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real space and time are described. It was investigated how the authors of the works "led" the observers to feel a 

reaction - emotional and/or psychological sensations. The scientific approaches, methods of modeling and aesthetic 

assessment of static and dynamic compositions are disclosed and proposed, their basic models and basic require-

ments for the artistic image of fountains are determined. 

Keywords: Fountains, urban spaces, graphic analytical models, modeling methods, static and dynamic composi-

tions, basic models, artistic image. 
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АКТУАЛЬНІ ТЕОРЕТИЧНІ ПОНЯТТЯ ЩОДО ЖИТЛОВОГО СЕРЕДОВИЩА У 

ЗАРУБІЖНІЙ АРХІТЕКТУРНІЙ НАУЦІ 

Сьогодні вітчизняна теорія архітектури потребує впровадження теоретичних понять, що застосовуються 

міжнародним науковим товариством у галузі архітектури та містобудування, житлової сфери зокрема, з ме-

тою ефективного розв’язання проблем формування житлової політики України. Застосування розширеного 

термінологічного апарату зарубіжною архітектурною наукою дає можливість формувати ефективні механі-

зми житлової політики. Мета статті – виявити теоретичні поняття у зарубіжних ефективних моделях житло-

вих політик; визначити термінологічні прогалини у вітчизняній теорії.  

Ключові слова: пост-соціалістичні країни, житлова політика, доступне житло, міська стійкість, cоціальна 

згуртованість. 

Вступ. Падіння Берлінської стіни у 1989 році призвело до відмови від соціалістичної 

ідеології країнами Центральної та Східної Європи (Central and Eastern Europe - CEE). Та-

кий відтинок часу стає етапом для обговорення шляхів про те, як отримані результати 

пост-соціалістичного переходу вплинули на країни CEE, України зокрема. Вагоме місце у 

змінах займає реструктуризація житлових політик та трансформація пост-соціалістичного 

житлового середовища країн CEE. Перейняттям досвіду для країн CEE є розвинені країни 

ЄС, їх міждисциплінарні підходи теоретичної бази в архітектурі та містобудуванні. Засто-

сування розширеного термінологічного апарату дозволяє зарубіжній архітектурній науці 

формувати ефективні механізми житлової політики, що є споживаче-центричними.  

В Україні не розроблені механізми житлової політики щодо соціального житла. Вва-

жаємо актуальним звернути увагу на причини сповільненого розвитку житлової політики 

щодо соціального житла. Розробка сучасних підходів реструктуризації житлової політики 

та стратегій трансформації пост-соціалістичного житлового середовища є вкрай необхід-

ною. Та причини сповільненого розвитку сфери житлової політики не досліджені для кон-

тексту України на даний час або висвітлені розрізнено [1]. Серед причин сповільненого 

розвитку соціальної житлової політики в Україні є відсутність міждисциплінарної теоре-

тичної бази. Вітчизняна теорія архітектури та містобудування не містить термінів, що ві-

дображають мешканця та його відношення до осередку проживання. Така методологічна 

прогалина у теорії ставить за необхідне розглянути актуальні теоретичні поняття у зарубі-

жній архітектурній науці щодо житлового середовища. Зв'язок із науковими і практичними 

завданнями полягає у аналізі міждисциплінарної теоретичної бази житлової політики у 
міжнародному зрізі. 

Аналіз досліджень розділяємо на такі, що висвітлюють механізми зарубіжної житло-

вої політики та вітчизняні дослідження. Межі аналізу джерел: міжнародні хартії [2], [3], 

Програми і Акти [4] розвинених країн та країн CEE щодо житлових політик; публікацій 

про трансформацію пост-соціалістичного житлового середовища країн CEE [5]; щодо ре-

зультатів пост-соціалістичного переходу [6] та ефективності житлової політики країн CEE 

[7]. Межі аналізу вітчизняних публікацій: законодавча база щодо житлових питань [8]; 
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публікації [9], [10] та дослідження проблем житлового середовища [11]. Джерела розгля-

даються щодо застосування теоретичних понять у моделях житлових політик розвинених 

країн та країн CEE для порівняння з вітчизняною теоретичною базою. Мета статті – 

виявити теоретичні поняття у зарубіжних ефективних моделях житлових політик, визна-

чити термінологічні прогалини у вітчизняній теорії. Завдання дослідження – виявити тер-

міни, що відсутні у вітчизняній теорії або є на початковій стадії застосування з нестійким 

змістом. 

Матеріали і методи досліджень. Методика проведення дослідження: розгляд декла-

ративних зарубіжних документів та моделей житлової політики розвинених країн та країн 

CEE; визначення термінів для порівняльного аналізу; порівняльний аналіз термінів з віт-

чизняними термінами; визначення термінологічних прогалин у вітчизняній теорії; обґру-

нтування значення впровадження термінології для вітчизняної теорії архітектури.  

Результати дослідження. Міжнародним актом щодо глобального розвитку міст як 

середовища проживання виступає Нова Урбаністична Програма (New Urban Agenda), ви-

голошена Конференцією ООН «Житло і стійкий міський розвиток (Habitat III)» у Кіто у 

2016 році [2]. Розглянемо побудову пріоритетів Програми та застосованих теоретичних 

понять, як декларативного інструменту побудови моделей житлової політики у містах. 

Пріоритет - стійкий розвиток території міст. «Стрімкий ріст та концентрація жит-

тєдіяльності у містах створює надзвичайно великі проблеми для стійкості в тому, що сто-

сується, зокрема, житла, інфраструктури, основних послуг, та природних ресурсів» [2, с.3]. 

Зауважимо, що проблеми стійкості житла зазначені у документі як першочергові.  

Пріоритет – розвитку і застосування знань та інновацій. Програма «підкреслює 

необхідність посиленої співпраці та обміну знаннями у галузі науки, технологій та іннова-

цій на користь стійкого розвитку міст, у повній узгодженості, координації та синергії» [2, 

с.20], що дозволить сприяти підвищенню міської стійкості.  

Пріоритет – «право на місто» (“right to the city”) – Програма поділяє бачення «міст 

для всіх», рівне використання міст, прагнучи сприяти інклюзивності, щоб усі жителі мали 

змогу населяти та створювати справедливі, доступні, витривалі міста стійкого розвитку [2, 

с.4]. «Право на місто» закликає міста виконувати їх соціальну функцію, з метою поступо-

вого досягнення повної реалізації права на належне житло.  

Пріоритет – партисипативні міста. Програма передбачає, що міста будуть парти-

сипативними, а саме «сприятимуть залученню громадян; посилять соціальну взаємодію, 

<…> і сприятимуть соціальній згуртованості, інклюзії та безпеці, визнаючи конкретні по-

треби тих, хто є у вразливих ситуаціях» [2, с.4]. Механізми міської регенерації здійснювати 

«шляхом забезпечення участі громадськості, забезпечуючи безпечний і рівний доступ для 

всіх» [2, с.5]. 

Пріоритет – становлення високого рівня соціальної згуртованості. Програма декла-

рує просування житлової політики, заснованої на принципах соціальної інтеграції, підт-

римує ефективне використання державних ресурсів для доступного та стійкого житла, 

заохочує сприяння соціальній інтеграції та згуртованості [2, с.15].  

З пріоритетів Програми (Habitat III) виділимо застосовані теоретичні поняття: стійке 

житло, стійка інфраструктура, міська стійкість, «право на місто», інтегрована (інклю-
зивна) міська політика, соціальна взаємодія, соціальна згуртованість, соціальна інтегра-

ція (інклюзивність), доступне житло, житловий стандарт. 

Основні терміни роз’яснені у Глосарії Конференції Habitat III [12]: міська стійкість 

(urban resilience) – здатність міської системи витримувати та швидко відновлюватись від 

численних потрясінь та підтримувати безперервність послуг [12, с.18]; стійкість реалізую-

ється трансформаційним розвитком; стійкість визнає міську територію динамічною та 

складною системою [13, с.1]; «право на місто» (“right to the city”) – Всесвітня Хартія 

Права на Місто (The World Charter for the Right to the City) визначає право на місто як 

справедливе користування правом бережного використання міст в рамках принципів 
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стійкості, демократії, рівності та соціальної справедливості, з метою досягнення права на 

адекватний житловий стандарт [12, с.13]; доступне житло (affordable housing) – житло, 

вартість якого не загрожує або не компрометує задоволення мешканцями іншими правами 

людини [12, с.1].  

Для розгляду інших термінів звернемось до документів країн ЄС (хартії [3], Про-

грами [4]) та зарубіжних публікацій: стійке житло (sustainable housing) – енергоефективні 

будівлі, що стосується як існуючих, так і нових житлових будинків, «при проектуванні та 

будівництві яких застосовуються принципи екологічної стійкості» [14], уваги потребують 

збірні та неякісні будівлі [3, с.4]; стійка інфраструктура (sustainable infrastructure) – тер-

мін стосується до інфраструктурних проектів, які є економічно, соціально та екологічно 

стійкими [15, с.2]; інтегрована (інклюзивна) міська політика (inclusive urban policies) – 

міська політика, що охоплює всі послуги, споруди, які необхідні для функціонування мі-

ста, та здійснюється з метою рівного доступу людей до можливостей та ресурсів. Соціа-

льно спрямована термінологія (соціальна взаємодія, соціальна згуртованість, соціальна 

інтеграція (інклюзивність)) є міждисциплінарною, на стику соціології та урбаністики, за-

стосування якої у формуванні житлових політик країн ЄС є особливо актуальним.  

Австрія є лідером серед країн ЄС з житловою політикою доступного житла, друга за 

Нідерландами, що сприяє соціальній згуртованості, оскільки соціальне забезпечення жи-

тлом відкрите для нижчого та середнього класів населення [16, с. 415]. Ринок з великою 

кількістю соціального житла в Австрії є унікальним в ЄС. Існує державна підтримка но-

вого будівництва доступного житла у порівнянні з європейськими країнами [16, с. 413]. 

Стратегія житлової політики Австрії показує модель направлену на підтримку соціальної 

згуртованості шляхом надання права на доступ до доступного житла. Механізм житло-

вої політики є споживаче-центричним, направленим до соціально вразливих категорій ме-

шканців.  

Концепція соціальної згуртованості отримала політичну увагу на національному 

міжнародному рівні за підтримки організацій як Світовий банк, Організація Економічного 

Співробітництва та Розвитку, Рада Європи та Європейська комісія [17, с. 404]. Концепція 

інтегрує ознаки соціальної згуртованості у якість життя та житлового стандарту. Regina 

Berger-Schmit зазначає зміст концепції за McCracken (1998) – «Соціальна згуртованість 

розглядається як характеристика суспільства, що показує зв'язки та відносини між суспі-

льними одиницями, такими як особи, групи, і територіальними одиницями» [17, с. 405].  

Житлові політики європейських пост-соціалістичних країн різні за траєкторіями еко-

номічної, політичної та соціальної трансформації після 1989 року. Житлові реформи здій-

снювались шляхом «спроб і помилок», доступність житла залишається найбільш швидко 

зростаючим та поширеним житловим викликом [7, с. 401]. Житлові політики країн CEE не 

застосовують соціально спрямовані категорії в повній мірі, за винятком Польщі, Чехії, Ру-

мунії та Словаччини. Аналіз житлових політик країн CEE показав, що прогресивним на-

прямом у вирішенні є їх реструктуризація, що направлена на мешканця житлового середо-

вища, застосування міждисциплінарної теоретичної бази.  

Теоретичні поняття поділимо на такі групи: (1) термінологія стійкості міських стру-

ктур: стійке житло, стійка інфраструктура, міська стійкість; (2) термінологія інтегро-
ваності у місто: «право на місто», інтегрована (інклюзивна) міська політика; (3) терміно-

логія житлових структур: доступне житло, житловий стандарт; (4) соціально спрямо-

вана термінологія: соціальна взаємодія, соціальна згуртованість, соціальна інтеграція (ін-

клюзивність). Термін доступне житло визначений для порівняльного аналізу, що засто-

совується до міської структури одного рівня – житлової забудови.  

Обговорення результатів. Документ, що визначає Житлову політику України відсут-

ній. Прагнення до розробки Концепції житлової політики було у 1995 році, що не отримало 

затвердженого документу. Сьогодні Концепція житлової політики знову у розробці, 

пов’язана з Програмою діяльності Кабінету Міністрів України, яка затверджена ВРУ 
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12.06.2020 № 471. Чинна Програма не містить цілі «Українці мають комфортне та досту-

пне житло», яка була у попередній Програмі діяльності КМУ від 04.10.2019 № 188-IX, що 

свідчить про зняття проблеми з порядку денного на державному рівні.  

За законодавчою термінологією «доступне житло – збудовані і ті, що будуються за 

державної підтримки, житлові будинки (комплекси) та квартири» [18]. Для порівняння те-

рмінології застосуємо метод формально-логічного синтезу, який полягає у побудові сис-

теми взаємопов’язаних операцій, оцінок та принципів з метою здобуття нового знання про 

закономірності функціонування і розвитку об’єкту та використовується при дослідженні 

термінології. Проведено порівняння вищезазначених термінів (таб.1): доступне житло 

[18] та доступне житло (affordable housing) [12, с.1]. 

Таблиця 1 – Порівняння термінів «Доступне житло». 

Поняття 

Складові методу формально-логічного синтезу 

Аналіз Оцінка Синтез 

доступне житло 

[18] 

об’єкт – житлові будинки 

(комплекси) та квартири 

доступне житло від-

сутнє у житловому 

секторі 

- 

функціонування об’єкту - бу-

дується за державної підтри-

мки 

обмежений діапазон 

установ та організа-

цій, що укладають 

дію 

побудова вартості 

житла для спожи-

вача - не визначена 

принцип розвитку об’єкту – не 

визначений 

- - 

доступне житло 

(affordable housing) 

[12, с.1] 

об’єкт - житло розроблені діючі ме-

ханізми доступного 

житла 

прогнозування вар-

тості – ефективні 

технології та під-

ходи 

функціонування об’єкту - бу-

дується за державної, комер-

ційної підтримки 

відкритий діапазон 

установ та організа-

цій, що укладають 

дію 

побудова сплато-

спроможної вартості 

житла для спожи-

вача  

принцип розвитку об’єкту – 

вартість не суперечить задово-

лення іншими правами людини 

принцип розвитку 

об’єкту – зосере-

дження на правах 

людини  

принцип розвитку 

об’єкту – соціально 

спрямований 

Порівняння термінології із застосуванням методу формально-логічного синтезу до-

зволило виявити термін, що є на початковій стадії застосування з нестійким змістом (не-

повним, нечітким) – доступне житло.  

Висновки. Порівняльний аналіз термінів дозволив визначити, що поняття «доступне 

житло» потребує обґрунтованого уточнення, та групи понять, що відсутні: термінологія 

стійкості міських структур: стійке житло, стійка інфраструктура, міська стійкість; те-

рмінологія інтегрованості у місто: «право на місто», інтегрована (інклюзивна) міська по-

літика; термінологія житлових структур: доступне житло, житловий стандарт; соціа-

льно спрямована термінологія: соціальна взаємодія, соціальна згуртованість, соціальна 

інтеграція (інклюзивність). У ході дослідження розглянуто моделі житлових політик роз-

винених країн та країн СЕЕ та проведено аналіз декларативних зарубіжних документів 

щодо житлових політик. Перспективні подальші дослідження термінології: громада, 
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сусідство, уразливість. Результати дослідження можуть бути використані у розробці доку-

ментів регулювання розвитку ефективних механізмів житлової політики в Україні. 
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ARCHITECTURAL SCIENCE. Theory of architecture in Ukraine requires the introduction of theoretical appa-

ratus used by the international scientific community in the field of housing policies. The purpose of the article is to 

identify theoretical categories in foreign effective models of housing policies and terminological gaps in domestic 

theory. The analysis of declarative foreign documents is carried out, models of housing policies of the developed 
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