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Äîñë³äæóþòüñÿ ïèòàííÿ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí
îáìåæåíîãî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì. Âèâ÷àºòüñÿ äîñâ³ä
ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ òàêèõ â³äíîñèí â Óêðà¿í³ òà çàðóá³æíèõ
ïðàâîïîðÿäêàõ, à òàêîæ ôîðìóëþþòüñÿ ïðîïîçèö³¿ ùîäî
âäîñêîíàëåííÿ ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: åôåêòèâí³ñòü ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ, ðå÷îâ³ ïðàâà íà ÷óæå ìàéíî, ñåðâ³òóò,
åìô³òåâçèñ, ñóïåðô³ö³é.

Åôåêòèâí³ñòü ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ òèõ ÷è ³íøèõ â³äíîñèí çàâæäè îö³íþºòüñÿ
ç ïîçèö³¿ ñï³ââ³äíîøåííÿ ìåòè ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ, çàâäàíü òà îòðèìàíèõ
ðåçóëüòàò³â. Ñàìå òîìó çàâäÿêè åôåêòèâíîñò³ â öèâ³ë³çîâàíèõ ïðàâîïîðÿäêàõ
çä³éñíþºòüñÿ àíàë³ç ðåãóëÿòèâíîãî âïëèâó ò³º¿ ÷è ³íøî¿ íîðìè ïðàâà íà ñóñï³ëüí³
â³äíîñèíè ³ íà îñíîâ³ öüîãî ôîðìóëþþòüñÿ ïðîïîçèö³¿ ùîäî ¿¿ âäîñêîíàëåííÿ.

Â îäí³é ³ç îñòàíí³õ ñòàòåé ìè óæå äîñë³äæóâàëè ïðè÷èíè òà ìåòó âèíèêíåííÿ
ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî ó ñòàðîäàâíüîìó ñâ³ò³ [1]. Òàê, äîñë³äæåííÿì áóëî
âèÿâëåíî, ùî ¿õíÿ ïîÿâà ñóïðîâîäæóâàëàñü, ç îäíîãî áîêó, îáñòàâèíàìè îá’ºêòèâíî¿
ä³éñíîñò³ (ñîö³àëüíèìè ïðè÷èíàìè), à ç ³íøîãî — îáñòàâèíàìè, ÿê³ âèíèêàëè
âíàñë³äîê ðîçâèòêó òîâàðíî-ãðîøîâèõ â³äíîñèí (åêîíîì³÷íèìè ïðè÷èíàìè). Ìåòîþ
ïîÿâè áóëà ïîòðåáà á³ëüø ïîâíîãî çä³éñíåííÿ âëàñíèêàìè ïðàâîìî÷íîñòåé ùîäî
íàëåæíèõ ¿ì ðå÷åé. Íå çì³íèëèñü ïîä³áí³ ïðè÷èíè ³ ìåòà ñüîãîäí³, îäíàê äîêîð³ííèõ
çì³í çàçíàëî çàêîíîäàâñòâî. À òîìó ó ö³é ñòàòò³ ïðîïîíóºòüñÿ çä³éñíèòè îãëÿä ÷èííèõ
íîðìàòèâíèõ ïîëîæåíü öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà â ÷àñòèí³ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ
ïðàâ îáìåæåíîãî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì íà ïðåäìåò âèÿâëåííÿ ¿õ
ðåãóëÿòèâíîãî ïîòåíö³àëó ç ìåòîþ çàäîâîëåííÿ ïîòðåá öèâ³ëüíîãî îáîðîòó.

Çàãàëîì, ìîæíà êîíñòàòóâàòè, ùî äîñë³äæåííÿ ïðàâ îáìåæåíîãî êîðèñòóâàííÿ
÷óæèì ìàéíîì ó â³ò÷èçíÿí³é íàóö³ ùå íå îòðèìàëè íàëåæíîãî ãëèáîêîãî âèñâ³òëåííÿ.
Â³ò÷èçíÿí³ àâòîðè [2–10] äîñë³äæóâàëè îêðåì³ âèäè ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî,
îäíàê êîìïëåêñíîãî òà ïîâíîãî äîñë³äæåííÿ íàçâàíîãî ³íñòèòóòó ïîêè ùî íåìàº.
Òèì á³ëüøå, íå âèñòà÷àº äîñë³äæåíü, ñïðÿìîâàíèõ íà âèâ÷åííÿ ³íñòèòóö³þâàííÿ
öèõ ïðàâ òà âäîñêîíàëåííÿ ¿õ ñèñòåìè. Ç îãëÿäó íà öå, ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè òà ìåòà
ö³º¿ ñòàòò³ º î÷åâèäíèìè.

Çàâäàííÿì äîñë³äæåííÿ º âèâ÷åííÿ ïðàâîâèõ íîðì, ïðèñâÿ÷åíèõ ïðàâîâîìó
ðåãóëþâàííþ ïðàâ îáìåæåíîãî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì ó öèâ³ëüíîìó ïðàâ³
Óêðà¿íè íà ð³çíèõ åòàïàõ éîãî ðîçâèòêó ê³íöÿ ÕÕ — ïî÷àòêó ÕÕ² ñòîë³òòÿ òà
ôîðìóâàííÿ âèñíîâê³â ïðî ïîâíîòó ¿õ âðåãóëþâàííÿ.

Ç ðîçïàäîì ÑÐÑÐ ³ óòâîðåííÿì íåçàëåæíèõ äåðæàâ íîðìè, ÿê³ ðåãóëþþòü
ðå÷îâ³ ïðàâà íà ÷óæå ìàéíî, ïîñòóïîâî ïî÷àëè ç’ÿâëÿòèñÿ â íîâèõ öèâ³ëüíèõ
êîäåêñàõ, ùî ðîçðîáëÿëèñü óæå ç óðàõóâàííÿì íàïðàöþâàíü í³ìåöüêèõ,
ãîëëàíäñüêèõ, àâñòð³éñüêèõ, ôðàíöóçüêèõ öèâ³ë³ñò³â òà ïåðåäîâîãî ñó÷àñíîãî äîñâ³äó.
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Íå âèêëþ÷åííÿì ñòàëà é Óêðà¿íà, äå ó 1994 ðîö³ áóëî ñòâîðåíî ðîáî÷ó ãðóïó ç
ï³äãîòîâêè ïðîåêòó Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, ÿêèé çàì³íèâ áè ÖÊ ÓÐÑÐ 1964
ðîêó. Çà ðåçóëüòàòàìè ðîáîòè ãðóïè ó 1996 ðîö³ áóëî çàïðîïîíîâàíî ïðîåêò
Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, ùî óâ³áðàâ ó ñåáå êðàù³ çðàçêè ïðèâàòíîïðàâîâîãî
ðåãóëþâàííÿ òîãî ÷àñó. Êîíöåïö³ÿ ïðàâ êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì çà öèì
ïðîåêòîì âèãëÿäàëà òàêèì ÷èíîì: ó ãëàâ³, ïðèñâÿ÷åí³é ñåðâ³òóòàì, âðåãóëüîâóâàëèñü
ÿê ïèòàííÿ ïðàâ êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì ðóõîìèì, òàê ³ íåðóõîìèì ìàéíîì.
Ïåðåäáà÷àëèñÿ ð³çí³ ïðàâîâ³ ìîäåë³ îáìåæåíîãî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì:
óçóôðóêò, óçóñ, ïðàâî ïðîæèâàííÿ, îñîáèñò³ òà ïðåä³àëüí³ ñåðâ³òóòè.

Âàðòî ñêàçàòè, ùî ùå ç ÷àñ³â ðèìñüêîãî ïðàâà ñåðâ³òóòí³ ïðàâà ñêëàäàþòü
îñíîâó ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ é òàê ñàìî, ÿê ³ ó ñòàðîäàâíüîìó Ðèì³, â ñó÷àñíèõ
çàêîíîäàâñòâàõ âèä³ëÿþòü ð³çí³ âèäè ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ. Ïðè öüîìó â îêðåìèõ
ïðàâîïîðÿäêàõ ö³ âèäè ïðàâ áåçïîñåðåäíüî çàêð³ïëåí³ íà ð³âí³ êîäåêñ³â, äå ïîâí³ñòþ
äåòàë³çîâàíî ñïåöèô³êó ¿õ ïðàâîâîãî ðåæèìó (ÍÖÓ, ÔÖÊ, ÖÊ ²òàë³¿, ÖÊ Ìàëüòè
òîùî). Íàòîì³ñòü, â ³íøèõ êðà¿íàõ âèçíà÷åíî ëèøå çàãàëüí³ âèõ³äí³ ïîëîæåííÿ
òîãî ÷è ³íøîãî âèäó ñåðâ³òóò³â, à ñâîþ äåòàë³çàö³þ âîíè îòðèìóþòü â ³íøèõ
íîðìàòèâíèõ àêòàõ, ÷àñòî ï³äçàêîííîãî õàðàêòåðó (ÖÊ Á³ëîðóñ³¿, ÖÊ Ðîñ³¿, ÖÊ
Êàçàõñòàíó, ÖÊ Â³ðìåí³¿, ÖÊ Ìîíãîë³¿, òîùî). îñê³ëüêè äîñèòü ÷àñòî â íîðìàòèâíèõ
àêòàõ ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ ñòðóêòóðíî ïîãëèíàþòüñÿ ðîçä³ëîì “Ðå÷îâå ïðàâî” àáî
“Ïðàâî âëàñíîñò³” áåç ¿õ âèîêðåìëåííÿ. Íàâåäåíèé âèñíîâîê ùîäî ñòðóêòóðíîãî
ðîçì³ùåííÿ òà âèäîâîãî ïîä³ëó ñåðâ³òóò³â ó öèâ³ëüíèõ êîäåêñàõ º äîâîë³ âàæëèâèì,
òàê ÿê çâ³äñè âèïëèâàº ðîçóì³ííÿ ïðàâîâî¿ ïðèðîäè öèõ ïðàâ: ÿê ñàìîñò³éíèõ
(Í³ìå÷÷èíà, Ôðàíö³ÿ, ²òàë³ÿ, Ïîëüùà, ²ñïàí³ÿ, ²òàë³ÿ), ÿê ïîõ³äíèõ àáî ÿê îáòÿæåíü
ïðàâà âëàñíîñò³ (Á³ëîðóñ³ÿ, Ðîñ³ÿ). Âàðòî â³äì³òèòè, ùî Óêðà¿íà ó öüîìó ïèòàíí³
çàéìàº ïðîì³æíå ñòàíîâèùå. Çàêð³ïèâøè ïîëîæåííÿ ïðî ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³, çîêðåìà
ñåðâ³òóòè â ñàìîñò³éí³é ãëàâ³, â³ò÷èçíÿíèé çàêîíîäàâåöü óñå æ âäàâñÿ äî îïèñîâîãî,
çàãàëüíîãî ï³äõîäó â ÷àñòèí³ âèçíà÷åííÿ ïðàâîâîãî ðåæèìó îêðåìèõ âèä³â ñåðâ³òóò³â.
Íàñë³äêîì öüîãî º òå, ùî íà ñüîãîäí³ ó Ãëàâ³ 32 ÖÊ Óêðà¿íè “Ïðàâî êîðèñòóâàííÿ
÷óæèì ìàéíîì” ñïåöèô³êà îñîáèñòîãî ñåðâ³òóòó ìàéæå íå ïðîñë³äêîâóºòüñÿ. Á³ëüøå
òîãî, äîâîäèòüñÿ êîíñòàòóâàòè, ùî ïðåäìåòîì â³ò÷èçíÿíî¿ ìîäåë³ ñåðâ³òóòó º ëèøå
íåðóõîì³ñòü. Öå âèïëèâàº ç áóêâàëüíîãî òëóìà÷åííÿ ñò. 401 ÖÊ Óêðà¿íè, â ÷. ÷. 1
³ 2 ÿêî¿ ô³ãóðóº ëèøå “çåìåëüíà ä³ëÿíêà”, “³íø³ ïðèðîäí³ ðåñóðñè” òà “íåðóõîìå
ìàéíî” ÿê îá’ºêòè ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ. Âáà÷àºòüñÿ, ùî òàêå îáìåæåííÿ ç ïîçèö³¿
³íòåíñèô³êàö³¿ öèâ³ëüíîãî îáîðîòó º íå ó ïîâí³é ì³ð³ âèïðàâäàíèì, îñê³ëüêè ç³
ñôåðè ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ âèïàäàº ö³ëà íèçêà â³äíîñèí, îá’ºêòîì ÿêèõ º ðóõîìå
ìàéíî ³ ÿê³ ïîâ’ÿçàí³ ³ç êîðèñòóâàííÿì 9ç îòðèìàííÿì òà áåç îòðèìàííÿ äîõîä³â).
Êð³ì öüîãî, äîñâ³ä íîðìàòèâíîãî ðåãóëþâàííÿ öèõ ïðàâ ñâ³ä÷èòü ïðî åôåêòèâí³ñòü
¿õ âèêîðèñòàííÿ, îñîáëèâî â ðàìêàõ òàêèõ êîíñòðóêö³é, ÿê óçóôðóêò òà óçóñ
(Ôðàíö³ÿ, Í³ìå÷÷èíà, Ïîëüùà, Ãðóç³ÿ, Ìàëüòà, ²òàë³ÿ, Òàäæèêèñòàí òîùî). Ö³êàâî
ó çâ’ÿçêó ç öèì â³äì³òèòè, ùî ïðîåêò ÖÊ Óêðà¿íè, ïî÷èíàþ÷è â³ä ìîìåíòó éîãî
ñòâîðåííÿ ³ àæ äî òðåòüîãî ÷èòàííÿ, ì³ñòèâ ïîëîæåííÿ ùîäî âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòíèõ
ïðàâ ùîäî ðóõîìîãî ìàéíà, îäíàê ó õîä³ ïðèéíÿòòÿ ö³ ïîëîæåííÿ áóëè âèëó÷åí³ ç
òåêñòó ÖÊ Óêðà¿íè.

Ó çâ’ÿçêó ç öèì íå ìîæíà îá³éòè óâàãîþ ïèòàííÿ ïîä³ëó ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ.
Òðàäèö³éíî ö³ ïðàâà ïîä³ëÿþòüñÿ íà äâ³ ãðóïè: çåìåëüí³ (ïðåä³àëüí³, ðåàëüí³) ñåðâ³òóòè
òà îñîáèñò³ ñåðâ³òóòè. Òàêèé ïîä³ë çíàõîäèìî â çàêîíîäàâñòâ³ ²ñïàí³¿, Ëàòâ³¿,
Í³ìå÷÷èíè, Ïîëüù³, Ôðàíö³¿, Åñòîí³¿ òîùî. Â îñíîâ³ äèôåðåíö³àö³¿ ëåæèòü â³äîìèé
ùå ç ÷àñ³â ðèìñüêèõ þðèñò³â ïîä³ë ñåðâ³òóò³â íà ðåàëüí³ òà ïåðñîíàëüí³, ÿêèé
çàñíîâóâàâñÿ íà îá’ºêòíîìó êðèòåð³¿ [11, ñ. 148–150]. Òîáòî ñåðâ³òóò âèçíàâàâñÿ
ðåàëüíèì, ÿêùî â³í âñòàíîâëþâàâñÿ íà êîðèñòü ðå÷³. Íàòîì³ñòü, ñåðâ³òóò,
âñòàíîâëåíèé íà êîðèñòü îñîáè, íàëåæàâ äî êàòåãîð³¿ ïåðñîíàëüíèõ. Íå çàçíàâ
ñóòòºâèõ çì³í òàêèé ïîä³ë ³ ó ñó÷àñíèõ çàêîíîäàâñòâàõ. Íàïðèêëàä, ïîëîæåííÿìè
ñò. 172 Çàêîíó Åñòîíñüêî¿ Ðåñïóáë³êè “Ïðî ðå÷îâå ïðàâî” â³ä 9 ÷åðâíÿ 1993 ð. [12]
ïåðåäáà÷åíî, ùî ðåàëüíèé ñåðâ³òóò îáòÿæóº íåðóõîìó ð³÷ íà êîðèñòü ïàíóþ÷î¿
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íåðóõîìî¿ ðå÷³ òàêèì ÷èíîì, ùî êîæíèé íàñòóïíèé âëàñíèê ïàíóþ÷î¿ íåðóõîìî¿
ðå÷³ âïðàâ³ âèêîðèñòîâóâàòè ïåâíèì ñïîñîáîì çàëåæíó íåðóõîìó ð³÷ ÷è êîæíèé
÷åðãîâèé âëàñíèê ñëóæáîâî¿ íåðóõîìî¿ ðå÷³ çîáîâ’ÿçàíèé óòðèìàòèñÿ â ïåâí³é ì³ð³
â³ä çä³éñíåííÿ ñâîãî ïðàâà âëàñíîñò³ íà êîðèñòü ïàíóþ÷î¿ íåðóõîìî¿ ðå÷³. Ùîäî
ïîíÿòòÿ îñîáèñòîãî ñåðâ³òóòó, òî âîíî ì³ñòèòüñÿ ó ñò. ñò. 201, 225 öüîãî æ Çàêîíó ³
ïåðåäáà÷àº îáòÿæåííÿ ðå÷³ òàêèì ÷èíîì, ùî îñîáà, íà êîðèñòü ÿêî¿ âñòàíîâëåíî
îáòÿæåííÿ ìîãëà ó âèçíà÷åíèõ ìåæàõ êîðèñòóâàòèñÿ ð³÷÷þ ³ îòðèìóâàòè ¿¿ ïëîäè.
Ïîä³áí³ íîðìè â³äîáðàæåí³ òàêîæ ó ïîëîæåííÿõ ÖÊ Ïîëüù³, äå îñîáèñòèì ñåðâ³òóòîì
º ïðàâî êîðèñòóâàííÿ (uż ytkowanie — ñò. 252), ÿêå âñòàíîâëþºòüñÿ íà êîðèñòü îñîáè,
òà ñëóæáîâ³ñòü (Sł uż ebność  — ñò. 285) àíàëîã çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ÿêèé
âñòàíîâëþºòüñÿ íà êîðèñòü íåðóõîìîãî ìàéíà. ÖÊ Àðãåíòèíè òàêîæ ïîä³ëÿº ðå÷îâ³
òà îñîáèñò³ ñåðâ³òóòè çàëåæíî â³ä òîãî, ñòîñîâíî ÿêîãî îá’ºêòà âñòàíîâëåíå òàêå
ïðàâî — ùîäî ðå÷³ ÷è îñîáè (ñò.ñò. 2971, 2972 ÖÊ Àðãåíòèíè) [13].

Á³ëüøå òîãî, â îêðåìèõ êðà¿íàõ ïðåäìåò ñåðâ³òóòó íàëåæèòü äî óìîâ
âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóò³â. Òàê, ó Ôðàíö³¿ äî òàêèõ óìîâ íàëåæèòü íåìîæëèâ³ñòü
âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó íà êîðèñòü êîíêðåòíî¿ îñîáè òà ñïåö³àëüíèé õàðàêòåð ïðàâà
ñåðâ³òóòó (ñåðâ³òóò íå ìîæå áóòè îñîáèñòîþ ïîâèíí³ñòþ, îáîâ’ÿçêîì). Ïåðøà óìîâà
ïîâ’ÿçàíà ç òèì, ùî ñåðâ³òóò ïîâèíåí âñòàíîâëþâàòèñü íà êîðèñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
³ ò³ëüêè äëÿ ¿¿ îáñëóãîâóâàííÿ, à íå äëÿ çàäîâîëåííÿ ³íòåðåñ³â ïðèâàòíèõ îñ³á, ùî
îçíà÷àëî á ï³äïîðÿäêóâàííÿ ðåæèìó ïðàâà âëàñíîñò³ âîë³ (³íêîëè é ñâàâîë³) îêðåìèõ
ñóá’ºêò³â. Äðóãà óìîâà ïåðåäáà÷àº, ùî ñåðâ³òóòíå ïðàâî ïîâèííî îáòÿæóâàòè íå
âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à ñàìå çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Íå äîïóñêàºòüñÿ ïîêëàäåííÿ
íà âëàñíèêà äîäàòêîâèõ îáîâ’ÿçê³â ùîäî â÷èíåííÿ ïåâíèõ ä³é, êð³ì òèõ, ÿê³ íåîáõ³äí³
äëÿ çàáåçïå÷åííÿ çä³éñíåííÿ ñåðâ³òóàð³ºì ñâîãî ïðàâà.

Àíàë³çóþ÷è çàêîíîäàâñòâî Óêðà¿íè, â³äì³òèìî: ñò. 401 ÖÊ Óêðà¿íè ïåðåäáà÷àº,
ùî ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì (ñåðâ³òóò) ìîæå âñòàíîâëþâàòèñü ùîäî
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³íøèõ ïðèðîäíèõ ðåñóðñ³â (çåìåëüíèé ñåðâ³òóò) àáî ³íøîãî
íåðóõîìîãî ìàéíà äëÿ çàäîâîëåííÿ ïîòðåá ³íøèõ îñ³á, ÿê³ íå ìîæóòü áóòè çàäîâîëåí³
³íøèì ñïîñîáîì. Ñåðâ³òóò ìîæå íàëåæàòè âëàñíèêîâ³ ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
à òàêîæ ³íø³é êîíêðåòíî âèçíà÷åí³é îñîá³ (îñîáèñòèé ñåðâ³òóò). Àíàë³çóþ÷è ö³
ïîëîæåííÿ â³ò÷èçíÿíîãî çàêîíîäàâñòâà, ñë³ä â³äì³òèòè, ùî ó íüîìó íå çîâñ³ì ÷³òêî
ïðîñë³äêîâóºòüñÿ â³äì³íí³ñòü ì³æ çåìåëüíèì òà îñîáèñòèì ñåðâ³òóòîì. Ïåðø çà âñå,
ïðè îïèñ³ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íåìàº âêàç³âêè, ùî â³í âñòàíîâëþºòüñÿ íà êîðèñòü
³íøîãî ìàéíà. Òàêà âêàç³âêà º âàæëèâîþ, íà íàø ïîãëÿä, ó ñèëó ò³º¿ îáñòàâèíè, ùî
ñàìå ç íåþ ïîâ’ÿçóºòüñÿ òàêà âëàñòèâ³ñòü çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ÿê íåìîæëèâ³ñòü
éîãî ïðèïèíåííÿ ç³ çì³íîþ âëàñíèêà. Á³ëüøå òîãî, ç äðóãî¿ ÷àñòèíè íàâåäåíî¿ ñòàòò³
íå çðîçóì³ëî, çà ÿêèì ïðèíöèïîì ñë³ä âèä³ëÿòè çåìåëüí³ òà îñîáèñò³ ñåðâ³òóòè, à
ÿêùî ³ âèä³ëÿòè, òî ÿê³ ñåðâ³òóòè ñë³ä êâàë³ô³êóâàòè ÿê îñîáèñò³. ßêùî êåðóâàòèñü
ëîã³êîþ çàêîíîäàâöÿ, òî âèõîäèòü, ùî çåìåëüíèìè º ñåðâ³òóòè, ÿê³ íàëåæàòü
âëàñíèêîâ³ (âîëîä³ëüöåâ³) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à îñîáèñòèìè — ò³, ÿê³ íàëåæàòü “…
³íøèì êîíêðåòíî âèçíà÷åíèì îñîáàì”. Òàêèé âèñíîâîê ï³äòâåðäæóºòüñÿ òàêîæ ³
òèì, ùî ó ñò. 402 ïðîåêòó ÖÊ Óêðà¿íè ì³ñòèëàñü íîðìà òàêîãî çì³ñòó: “Òàêå ïðàâî
(ñåðâ³òóò — Â. Í.) ìîæå áóòè âñòàíîâëåíå íà êîðèñòü âëàñíèêà ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè (çåìåëüí³ ñåðâ³òóòè) àáî íà êîðèñòü ïåâíî¿ îñîáè (îñîáèñò³ ñåðâ³òóòè)”.
Âáà÷àºòüñÿ, ùî òàêèé ï³äõ³ä ùîäî ïîä³ëó ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ äåùî ñóïåðå÷èòü ³ñíóþ÷³é
ïðàêòèö³ íîðìàòèâíîãî ðåãóëþâàííÿ öèõ ïðàâ ó çàðóá³æíèõ êðà¿íàõ, à ãîëîâíå —
í³âåëþº ñàìó ³äåþ ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ ³ ¿õ ïîä³ëó. Á³ëüøå òîãî, çà òàêîãî ï³äõîäó
âò³ëèòè íà íîðìàòèâíîìó ð³âí³ ïåðåäáà÷åíó êîíñòðóêö³þ îñîáèñòîãî ñåðâ³òóòó áóäå
äîâîë³ ñêëàäíî, îñê³ëüêè óñ³ íîðìè ãëàâè 32 ÖÊ Óêðà¿íè îð³ºíòîâàí³ ïåðåâàæíî íà
çàñòîñóâàííÿ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â ³ íå âðàõîâóþòü ñïåöèô³êè îñîáèñòèõ ñåðâ³òóò³â.
Âðàõîâóþ÷è ñêàçàíå, ñò. 401 ÖÊ Óêðà¿íè íåîáõ³äíî ñôîðìóëþâàòè òàêèì ÷èíîì,
ùîá ó í³é, êð³ì çàãàëüíîãî ïîíÿòòÿ ñåðâ³òóòó, áóëî ÷³òêî ðîçìåæîâàíî ñïåöèô³êó
çåìåëüíèõ òà îñîáèñòèõ ñåðâ³òóò³â. Ïðè öüîìó çàãàëüíå ïîíÿòòÿ ñåðâ³òóòó ïîâèííî
â³äîáðàæàòè äâà îñíîâí³ ïðèíöèïè ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ: ñåðâ³òóò — öå çàâæäè ïðàâî
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îáìåæåíîãî êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ ð³÷÷þ òà íåìîæëèâ³ñòü çàäîâîëüíèòè ïîòðåáè
(³íòåðåñè) îñîáè ÷è íåìîæëèâ³ñòü çä³éñíåííÿ íåþ ïðàâ ³íàêøå ÿê ÷åðåç âñòàíîâëåííÿ
ñåðâ³òóòó. Ñôîðìóëüîâàí³ çàñàäè ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ âèò³êàþòü ³ç ïðàâîâî¿ ïðèðîäè
ñåðâ³òóòó ³ ïîâèíí³ áóòè â³äîáðàæåí³ íà íîðìàòèâíîìó ð³âí³ ç ìåòîþ çàáåçïå÷åííÿ
÷³òêîñò³ íîðìàòèâíî¿ ìîäåë³ öèõ ïðàâ òà ñòàëîñò³ ó ïðàâîâ³äíîñèíàõ ùîäî ¿õ
çä³éñíåííÿ.

Ó ðÿä³ çàêîíîäàâñòâ, êð³ì òðàäèö³éíîãî ïîä³ëó íà çåìåëüí³ (ïðåä³àëüí³, ðåàëüí³)
òà îñîáèñò³ ñåðâ³òóòè, âèä³ëÿþòüñÿ òàêîæ äåÿê³ ³íø³ ð³çíîâèäè ïðàâ êîðèñòóâàííÿ
÷óæèìè ðå÷àìè. Òàê, çà í³ìåöüêèì çàêîíîäàâñòâîì óñ³ ñåðâ³òóòè êëàñèô³êóþòüñÿ
íà çåìåëüí³ ñåðâ³òóòè (Grunddienstbarkeiten — §§ 1018–1029 ÍÖÓ), óçóôðóêò
(Nieß brauch — §§ 1030–1089 ÍÖÓ) òà çãàäóâàíèé âèùå îáìåæåíèé îñîáèñòèé ñåðâ³òóò
(Beschrä nkte persö nliche). Ïðè öüîìó â³äïîâ³äíî äî § 1018 ÍÖÓ âñòàíîâëþþòüñÿ òðè
îñíîâí³ âèäè çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â òàêîãî çì³ñòó:

1. Ïðàâî íà âèêîðèñòàííÿ ñëóæáîâî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Çà öèì ïðàâîì âëàñíèê
ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè óïðàâîìî÷åíèé âèêîðèñòîâóâàòè ÷óæó çåìåëüíó ä³ëÿíêó
â îêðåìèõ ÷³òêî îáóìîâëåíèõ ì³æ ñòîðîíàìè âèïàäêàõ. Îáîâ’ÿçîê âëàñíèêà
ï³äïîðÿäêîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîëÿãàº â non facere (Dulden — í³ì.) ñòîñîâíî
ä³é âëàñíèêà ïàí³âíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Âñòàíîâëåííÿ òàêîãî ïðàâà ìîæå ìàòè
ì³ñöå ó âèïàäêàõ ïðîêëàäåííÿ âîäîïðîâîä³â, íåîáõ³äíîñò³ ïðîõîäó (ïðî¿çäó) ÷è äëÿ
çä³éñíåííÿ ³íøèõ ãîñïîäàðñüêèõ ä³é (íàïðèêëàä, âèêîð÷îâóâàííÿ ïí³â, âèêîïóâàííÿ
êîëîäÿç³â òîùî).

2. Ïðàâî âèìàãàòè óòðèìàííÿ â³ä àêòèâíî¿ ïîâåä³íêè ùîäî âèêîðèñòàííÿ
ï³äïîðÿäêîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Â³äïîâ³äíî äî çì³ñòó öüîãî ïðàâà âëàñíèê ïàí³âíî¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå âèìàãàòè â³ä âëàñíèêà ï³äïîðÿäêîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
óòðèìóâàòèñÿ â³ä ä³é, ÿê³ îñòàíí³é ì³ã áè çä³éñíèòè çà çâè÷àéíèõ îáñòàâèí. Òàê,
§ 903 ÍÖÓ ïåðåäáà÷àº, ùî âëàñíèê ðå÷³ ìîæå ðîçïîðÿäæàòèñÿ íåþ íà ñâ³é ðîçñóä
òà óñóâàòè áóäü-ÿêèé âïëèâ íà öþ ð³÷ ç áîêó ³íøèõ îñ³á íàñò³ëüêè, íàñê³ëüêè éîìó
äîçâîëÿº çàêîí ÷è ïðàâà òðåò³õ îñ³á. Âñòàíîâëåííÿ ðîçãëÿäóâàíîãî âèäó ñåðâ³òóòó
îáìåæóº âëàñíèêà ³ òèì ñàìèì íå äîçâîëÿº â ïîâí³é ì³ð³ çä³éñíèòè ïðàâî âëàñíîñò³.
Ïðèêëàäàìè âñòàíîâëåííÿ òàêèõ ïðàâ ìîæå áóòè çàáîðîíà ñïîðóäæóâàòè ïåâí³
áóä³âë³, òàê ÿê öå âïëèâàòèìå íà ñóñ³äíþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÷è çä³éñíþâàòè ïåâí³
âèäè ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³: çðîøåííÿ, îñóøåííÿ òà ³íøå.

3. Ïðàâî çàáîðîíÿòè çä³éñíåííÿ ùîäî ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðàâ, ÿê³
âèò³êàþòü ç ïðàâà âëàñíîñò³ íà ï³äïîðÿäêîâàíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó, çà ÿêèì äëÿ
âëàñíèêà ï³äïîðÿäêîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðèïèíÿºòüñÿ ìîæëèâ³ñòü çä³éñíåííÿ
ïðàâà, “… ÿêå âèò³êàº ç ïðàâà âëàñíîñò³ íà îáòÿæåíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó ñòîñîâíî
ïàí³âíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè”. Çà òàêèì ïðàâîì, íàïðèêëàä, ìîæå âñòàíîâëþâàòèñÿ
çàáîðîíà ïðåä’ÿâëåííÿ íåãàòîðíîãî ïîçîâó.

Îö³íþþ÷è íàâåäåí³ ïîëîæåííÿ öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà Í³ìå÷÷èíè, ñë³ä
çàóâàæèòè, ùî òàêèé ïîä³ë çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â º ö³ëêîì âèïðàâäàíèé ç ïîçèö³¿
ïðàêòèêè, àäæå ÿêùî ïåðøèé ç âèä³â ìîæíà êâàë³ô³êóâàòè ÿê êëàñè÷íèé âèä
ïðåä³àëüíîãî ñåðâ³òóòíîãî ïðàâà, òî äðóãèé ³ òðåò³é âèäè ìàþòü ïðàâî íà ñàìîñò³éíå
³ñíóâàííÿ â ñèëó ò³º¿ îáñòàâèíè, ùî áàãàòüìà çàêîíîäàâñòâàìè ¿õí³é çì³ñò íå
îõîïëþºòüñÿ çàãàëüíèìè ïîëîæåííÿìè ïðî ñåðâ³òóòè. ², ÿê íàñë³äîê, ñåðâ³òóò
ïðèð³âíþºòüñÿ ëèøå äî ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. Íàòîì³ñòü,
íàâ³òü ÿêùî çâåðíóòèñü äî íîðìàòèâíèõ òà ³äåéíèõ âèòîê³â ñåðâ³òóòíîãî ïðàâà
(ïîëîæåíü ðèìñüêîãî ïðàâà), òàì ñåðâ³òóò ïîëÿãàâ íå ò³ëüêè ó êîðèñòóâàíí³, à é ó
çàáîðîí³ íà ïåâí³ ä³¿ ÿê ôàêòè÷íîãî, òàê ³ þðèäè÷íîãî õàðàêòåðó. Çâ³äñè — é ³ñíóþ÷à
â ë³òåðàòóð³ êëàñèô³êàö³ÿ ñåðâ³òóò³â íà ïîçèòèâí³ òà íåãàòèâí³ [4, ñ. 213]. Ââàæàºìî,
ùî çì³ñò òàêèõ íîðì º ñâîº÷àñíèé ³ ç ïîçèö³¿ ñó÷àñíèõ ðåàë³é öèâ³ëüíîãî îá³ãó,
îñîáëèâî, ùî ñòîñóºòüñÿ Óêðà¿íè, àäæå ñüîãîäí³, ÿê í³êîëè ãîñòðî, ñòî¿òü ïèòàííÿ
ïðî åôåêòèâí³ñòü âèêîðèñòàííÿ çåìåëü, îñîáëèâî â ðàìêàõ ãóñòîíàñåëåíèõ ì³ñò ³ç
ù³ëüíîþ çàáóäîâîþ. Íåïîîäèíîêèìè º âèïàäêè, êîëè êîìåðö³éí³ ñòðóêòóðè
ðîçïî÷èíàþòü áóä³âíèöòâî îá’ºêò³â íåðóõîìîñò³, ³ãíîðóþ÷è âèìîãè ùîäî ì³í³ìàëüíèõ
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â³äñòóï³â â³ä ñóñ³äí³õ áóä³âåëü, ³ãíîðóþ÷è êë³ìàòè÷í³, ãåîäåçè÷í³ óìîâè, âèìîãè
ùîäî îñâ³òëåííÿ òà çàò³íåííÿ òîùî. Ñàìå â òàêèõ óìîâàõ çàêð³ïëåííÿ ìîæëèâîñò³
îáìåæåííÿ âëàñíèê³â ÷åðåç âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ ìîãëî á ñòàòè çàñîáîì
çàäîâîëåííÿ ³íòåðåñ³â ñóðâ³òóàð³¿â. Íà æàëü, ÷èííå çàêîíîäàâñòâî ïåðåäáà÷àº ëèøå
ìîæëèâ³ñòü ³ñíóâàííÿ ïîçèòèâíîãî ñåðâ³òóòó ÷åðåç ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì
ìàéíîì (÷. 1 ñò. 403 ÖÊ Óêðà¿íè). Òîìó âáà÷àºòüñÿ, ùî ó ÷èííîìó çàêîíîäàâñòâ³
ïîòð³áíî ïåðåäáà÷èòè ìîæëèâ³ñòü âñòàíîâëåííÿ íåãàòèâíèõ ñåðâ³òóò³â øëÿõîì
äîïîâíåííÿ ÷. 1 ñò. 403 ÖÊ Óêðà¿íè àáçàöîì äðóãèì òàêîãî çì³ñòó: “Ó âèïàäêàõ,
ïðÿìî ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì, äîãîâîðîì, çàïîâ³òîì ÷è ð³øåííÿì ñóäó, ñåðâ³òóò
ìîæå ïîëÿãàòè ó çàáîðîí³ â÷èíåííÿ âèçíà÷åíèõ ä³é”. Òàêèé êðîê äî ðîçøèðåííÿ
çì³ñòó ñåðâ³òóò³â äîçâîëèòü çíà÷íî ðîçøèðèòè ïðàêòèêó çàñòîñóâàííÿ ö³º¿ ãðóïè
ïðàâ.

Óçàãàëüíþþ÷è íàâåäåíå ùîäî åôåêòèâíîñò³ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ïðàâ
îáìåæåíîãî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì, ñë³ä çðîáèòè âèñíîâîê, ùî, ç îãëÿäó íà
äîñâ³ä çàðóá³æíîãî ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ òà éîãî åôåêòèâí³ñòü, òàêà ìîäåëü ïîâèííà
âêëþ÷àòè ó ñåáå âèçíà÷åííÿ ñóòíîñò³ ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ, âèîêðåìëåííÿ âèä³â ç ÷³òêîþ
äèôåðåíö³àö³þ ñïåöèô³êè êîæíîãî ç íèõ, âèçíà÷åííÿ çì³ñòó (ñôåðè ïðàâîìî÷íîñòåé
óïîâíîâàæåíî¿ îñîáè), îñîáëèâîñòåé çä³éñíåííÿ êîæíîãî ç âèä³â ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ,
çàêð³ïëåííÿ âèíÿòê³â ç³ ñôåðè ðåãóëþâàííÿ òà îáìåæåíü. Ïîð³âíþþ÷è òàêèé ï³äõ³ä
³ç òèì, ÿêèé âò³ëèâ çàêîíîäàâåöü, ìîæíà ãîâîðèòè, ùî íà ð³âí³ ÖÊ Óêðà¿íè çàðàç
ñòâîðåíî ôóíäàìåíò äëÿ ïîäàëüøîãî ðîçâèòêó öèõ ïðàâ. Òå æ ñòîñóºòüñÿ é ³íøèõ
ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ (ñóïåðô³ö³þ òà åìô³òåâçèñó), ÿê³ íèí³ íå îòðèìàëè ïîäàëüøîãî
ìåõàí³çìó ðåàë³çàö³¿ íà ï³äçàêîííîìó ð³âí³.

Òîìó ïîäàëüøèìè äîñë³äæåííÿìè ó íàóêîâèõ íàïðàöþâàííÿõ ïîâèíí³ ñòàòè
ðîáîòè, ïðèñâÿ÷åí³ â³äïðàöþâàííþ ðîë³ òà ì³ñöÿ ïðàâ îáìåæåíîãî êîðèñòóâàííÿ
÷óæèì ìàéíîì ó ñâ³òë³ íîâ³òí³õ äîêòðèíàëüíèõ äîðîáîê ó ïðàâ³ ªÑ òà ³íøèõ
çàðóá³æíèõ êðà¿í.
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Ðåêîìåíäîâàíî äî äðóêó êàôåäðîþ öèâ³ëüíîãî ïðàâà òà ïðîöåñó
Õìåëüíèöüêîãî óí³âåðñèòåòó óïðàâë³ííÿ òà ïðàâà

(ïðîòîêîë ¹ 8 â³ä 28 ëþòîãî 2012 ðîêó)

Íàä³éøëà äî ðåäàêö³¿ 09.03.2012

Íàãíèáèäà Â. È. Ýôôåêòèâíîñòü ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ îòíîøåíèé îãðàíè÷åííîãî
ïîëüçîâàíèÿ ÷óæèì èìóùåñòâîì

Èññëåäóþòñÿ âîïðîñû ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ îãðàíè÷åííîãî ïîëüçîâàíèÿ ÷óæèì
èìóùåñòâîì. Èçó÷àåòñÿ îïûò ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ òàêèõ îòíîøåíèé â Óêðàèíå è
çàðóáåæíûõ ñòðàíàõ, à òàêæå ôîðìèðóþòñÿ âûâîäû êàñàòåëüíî óñîâåðøåíñòâîâàíèÿ
çàêîíîäàòåëüñòâà Óêðàèíû.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ýôôåêòèâíîñòü ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ, âåùíûå ïðàâà íà ÷óæîå
èìóùåñòâî, ñåðâèòóò, ýìôèòåâçèñ, ñóïåðôèöèé.

Nahnybida, V. I. The Effectiveness of Legal Regulation of Property Rights to Foreign Property
The article investigates the legal regulation of limited use another person’s property. We study

the experience of the legal regulation of relations in foreign countries, and formed conclusions regarding
the improvement of legislation of Ukraine.

Key words: efficiency of regulation, property rights to other people’s property, easement, fee
farm, superficies.
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