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Л ю д и н а , зм ін ю ю ч и с ь  п р о тяго м  у с ь о го  с в о го  ж и т т я  я к іс н о  - ф ізи ч н о , п си 
х о л о г іч н о , н аб у в а ю ч и  в л а с н о го  д о св ід у  і зн а н ь  т а  в за єм о д ію ч и  із со ц іу м о м , 
зм ін ю є  с та в л е н н я  д о  п р о сто р у  п е р е б у в а н н я  —  б л и ж ч о го , в н у тр іш н ь о го  (ж и т
л а) т а  д о в к о л и ш н ь о го , зо в н іш н ь о го  (сер ед о в и щ а). Д и н а м ік а  п о тр еб  л ю д и н и  
в сту п ає  в  су п ер еч н ість  із  м іц н о ю , д о в го в іч н о ю  к о н стр у к ц ією  й о го  ж и т л а  і ти м  
п р о в о к у є  н ео б х ід н іст ь  й о го  ви д о зм ін ен н я , р ек о н стр у к ц ії.

Ж и т л о в а  п р о б л е м а  ак ту а л ь н а  д л я  в с іх  р е г іо н ів  У к р а їн и . Т ак , р ів ен ь  з а 
б езп еч ен о ст і н асел ен н я  ж и тл о м  в се р е д н ьо м у  п о  У к р а їн і н а  п о ч а т о к  20 1 2  
р о к у  ск л ад а в  2 3 ,7  к в .м  за га л ь н о ї п л о щ і н а  о д н о го  ж и тел я , щ о  в  2 ,5  р ази  м ен ш е, 
н іж  в р о зв и н ен и х  кра їн ах . Н а  к в ар ти р н о м у  о б л ік у  зн а х о д и ть с я  п о н ад  1414 тис. 
с ім ей , з  я к и х  325 ти с . к о р и сту ю ть ся  п р ав о м  п е р ш о ч е р г о в о го  зд о б у т т я  ж и тла. 
Д л я  то го , щ об  за б езп еч и ти  ж и тл о м  с ім 'ї, як і зн а х о д я т ь с я  н а  к в ар ти р н о м у  о б л і
ку  н а  р івн і д о с я гн у то ї сер ед н ьо ї заб езп еч ен о ст і, ж и т л о в и й  ф о н д  п о тр іб н о  п о д 
воїти .

О со б л и в у  у в а гу  н ео б х ід н о  п р и д іл и ти  р ек о н стр у к ц ії ж и т л о в и х  м аси в ів  з а 
б у д о в и  6 0 -х  р о к ів , щ о  в ід н о с я ть с я  д о  п ер ш о го  п ер іо д у  ін д у стр іал ь н о го  ж и т л о 
во го  б у д івн и ц тв а . Ж и т л о в и й  ф о н д  д о м ів  п е р ш и х  м а с о в и х  сер ій  ск л ад а є  7 1 ,4  
м лн . м 2  за г а л ь н о ї п л о щ і, я к а  ск л ад а є  2 2 ,4 6 %  в ід  м іс ьк о го  б агато к в ар т и р н о го  
ж и т л о в о го  ф о н д у  У к р а їн и  [5].

Рис. І.Регіони України, уяких площа жилого фонду будинків перших масових 
серій перевищує 2,5 млн. м2 

В с ьо го  в  У к р а їн і н а л іч у єт ьс я  2 5 5 7 3  п 'я ти п о в е р х о в и х  б у д іве ль . У  ряд і о б 
л астей  У к р а їн и  « п р о б л ем а  п 'я ти п о в ер х ів о к »  н е  сто їть  т а к  го с тр о , як , н ап р и 
к лад , в  Д о н е ц ь к ій , Л у га н с ьк ій , Д н іп р о п етр о в сь к ій , Х а р к ів с ь к ій  о б л астях . Зн іс  
т а к о ї к іл ьк о ст і ж и т л о в и х  б у д ів е л ь  н е  п р е д с т а в л яєть с я  м о ж л и ви м . В и н и к ає  
м аса  н е р о зв 'я зн и х  п р о б л ем , го л о в н о ю  з  я к и х  є  р о зсе л е н н я  ж и тел ів  з  б у д и н к ів , 
щ о  п ід л я гаю т ь  зносу .
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Р е к о н с т р у к ц ія  ж и тл о в и х  б у д ів е л ь  є  о д н и м  з в а ж л и в и х  н ап р ям ів  в и р іш е н 

н я  ж и тл о в о ї п р о б л ем и . В о н а  д о зв о л я є  н е  л и ш е  п р о д о в ж и т и  ж и т т єв и й  ц и к л  
б у д и н к у , а л е  і іс то тн о  п о л іп ш и т и  як іст ь  ж и тла.

П р о б л е м а  р е к о н с тр у к ц ії -  ц е  п р о б л е м а  н е  л и ш е  У країн и . Ц е  п р о б л е м а  
Р о с ії, Б іл о р у с ії і в с іх  к р а їн  п о с т р а д я н с ь к о го  п р о сто р у . Я с к р а в и м  п р и к л а д  у 
п ід тр и м к у  р е к о н с т р у к ц ії с т а р и х  б у д и н к ів  і с п о р у д  п о к а за л а  Н ім еч ч и н а . Д о с в ід  
р е к о н с т р у к ц ії ж и т л о в и х  б у д и н к ів  в  С х ід н ій  Н ім е ч ч и н і п о в н іс тю  сп р о сту ва в  
п о ш и р ен о  д у м ку  п р о  т е , щ о  б а га то п о в е р х ів к и  д е ш ев ш е  зн ес ти , н іж  їх  м о д ер н і
зувати . Д о с в ід  р е к о н с т р у к ц ії ж и тл о в о го  ф о н д у  за  н ім е ц ь к и м и  тех н о л о г ія м и  
в и к о р и с т а л и  в  Р осії.

Т ак и м  чи н о м , н а  п р а к т и ц і б у л о  д о в ед ен о , щ о  н е м а є  се р й о зн и х  т е х н іч н и х  
і е к о н о м іч н и х  п е р е ш к о д  д л я  заб е зп е ч е н н я  в ід п о в ід н о с т і ек сп л у ата ц ій н и х  х а 
р ак тер и с ти к  б а г а то к в а р т и р н и х  б у д и н к ів  п ер сп ек ти в н и м  в и м о га м  ен ер го еф е к - 
ти в н о с т і в  к р а їн а х  Є в р о со ю зу  т а  к р а їн  б л и зьк о го  зар у б іж ж я  .

К о н ц е п ц ії м о д ер н ізац ії і н а д б у д о в и  м а л о п о в е р х о в и х  б у д и н к ів  до  будь- 
я к о ї к іл ь к о с т і п о в е р х ів  р о зр о б л е н о  Д В Н З  „  П р и д н іп р о в с ь к а  д е р ж а в н а  а к ад е 
м ія  б у д ів н и ц тв а  т а  а р х іте к т у р и ” .

П р о а н а л ізу в а в ш и  існ у ю ч и й  д о св ід , ід е ї с у ч асн и х  а р х ітек т о р ів , к о н с т р у к 
ти в н і си сте м и , н ая в н іс ть  м етал ев о го  т а  тр у б о б е то н о го  в и р о б н и ц т в а  в  Д н іп р о 
п етр о вськ у , зо с е р е д и в ш и  п о гл я д  н а  со ц іал ь н о м у  асп ек т і м и  р о зр о б и л и  п р о ек т- 
ід ею  п р и м и р ен н я  в с іх  п р и б іч н и к ів  і п р о ти в н и к ів  р ек о н стр у к ц ії, н ам агаю ч и сь  
зн а й ти  к о м п р о м іс  м іж  в с ім а  у ч а с н и к а м и  р е к о н с т р у к ц ії [6].

П р о б л е м а  заб е зп е ч е н н я  н а с е л е н н я  ж и тл о м  н ал еж и ть  до  н а й го с т р іш и х  
с о ц іал ь н о -ек о н о м іч н и х  п р о б л ем  в  У кр а їн і. Н а я в н іс ть  аб о  в ід с у т н іс т ь  в л а с н о г о  
ж и тл а  р о зг л яд а єт ьс я  в  со ц іу м і я к  в и зн а ч а л ь н а  о зн а к а  с о ц іал ь н о го  стату су  д а 
н о ї о с о б и  аб о  сім 'ї. П р и д б а н н я  к о ж н и м  ж и те л е м  к р а їн и  сво го  вл асн о го  ж и т л а  є 
зас тав о ю  ста б іл ь н о с т і в с іє ї к р а їн и . С а м е  т о м у  н а й го л о в н іш е  за в д ан н я  у р яд у  є 
в и р іш е н н я  ж и тл о в и х  п роблем .

В  У к р аїн і р е к о н с т р у к ц ія  м ає  б езл іч  п р о б л ем , н ай б іл ьш о ю  є  а с п е к т  л ю д и 
н и  у  р ек о н стр у к ц ії. В и н и к а ю т ь  п р о б л ем и  з в ід с е л е н н я м  в л а с н и к ів  к в ар ти р  
д о м у , щ о  п ід л я гає  р ек о н стр у к ц ії. З  сам о го  п о ч атк у  с л ід  за л у ч а т и  до сп ів п р ац і 
со ц іо л о г ів , щ о  м аю т ь  у в ій т и  до  к о ж н о ї к в а р т и р и  і п р о в е с ти  р о з 'ясн ю в ал ьн у  
р о б о ту  з к о ж н и м  к в ар ти р о н ай м ач е м . С л ід  зд ій с н ю в а ти  р етел ь н е  п р о ек ту в а н н я
і у зг о д ж е н н я  з у с ім а  за ц ік ав л е н и м и  сто р о н ам и .

О с н о в н а  ід ея  н аш о го  п р о ек ту  п о л я га є  в  ств о р е н н і ж и тл о в о го  м од уля , 
я к и й  сто їть  н а  в е р т и к а л ь н и х  стал ев и х , за л ізо б е то н н и х  тр у б ах . К о ж е н  б л о к  
н еза л е ж н и й  о д и н  в ід  о д н о го . Ц е  за б езп еч у єть ся  в и к о р и с т а н н я м  к о м б ін о в а н о ї 
к о н с тр у к ти в н о ї с и с те м и  -  о б 'є м н о -б л о ч н о -к а р к а с н о ї.

С у ч асн і о б ’єм н і б л о к и  п р е д с т а в л яю ть  н е  ф у н к ц іо н а л ь н и й  ф р агм ен т , а  ц і
л и й  м о д у л ь , в  ск л ад і як о го  м о ж е  б у т и  б а г а т о р ів н е в а  к в ар ти р а , г р у п и  к в ар ти р , 
т а  за в д я к и  м а т е р іа л а м  т а  т е х н о л о г ії з  п р и м іт и в н и х  п р я м о к у тн и к ів  в  с к л а д н і і 
н ав іть  ф у ту р и сти ч н і ф о р м и  [8].

М о д у л і с к л а д а ю ть с я  з р ізн о м ан ітн о го  н аб о р у  к варти р : о д н о к ім н атн и х , 
д в о к ім н атн и х  і б іл ь ш е  (р и с .2 .4 .). Ц е  д а є  м о ж л и в іс ть  м еш к ати  л ю д я м  з р ізн и м  
м атер іал ь н и м  д о ст атк о м  .

113



Строительство, материаловедение, машиностроение
К о ж е н  ж и л и й  м о д у л ь  за б езп еч ен и й  о к р е м и м  л іф т о м  (р и с .2 .2 ).Л ю д и  з в и 

с о к и м  ек о н о м іч н и м  д о с т а т к о м  ж и ти м у т ь  в  д в у р ів н е в и х  к в а р ти р а х , щ о  м аю ть  
ск л ян у  к р ів л ю  (р и с .2 .3 .) .Д л я  л ю д е й  з о б м еж ен и м и  м о ж л и в о с т я м и  т а к  сам о  
в и д іл е н і к в ар ти р и . У  п ів д е н н о -за х ід н ій  ч а с т и н і б у д и н к и  р о зт а ш о в а н і тау н х ау - 
си.

Г р у п и  ж и тл о в и х  п р и м іщ е н ь  м о ж н а  тр а н с ф о р м у в а т и  я к  п о  го р и зо н тал і, 
та к  і п о  в ер ти к а л і. З ал еж н о  в ід  об 'єм н о  -  п л ан у в ал ь н и х , е к о н о м іч н и х  і с о ц іа 
л ь н и х  п о т р е б  лю д ей . Р о зр и в и  м іж  м о д у л я м и  п о  в и со т і, б іл ь ш ість  м о ж у т ь  п о 
р а х у в а т и  н еек о н о м іч н и м и . А л е  ц е  сам е  т о й  р е зе р в , я к и й  д а є  м о ж л и в ість  р о с ту  
б уд івл і. Р о зм іщ е н н я  зе л е н и х  зо н , б ас ей н ів , ко р т ів . В с е  ц е  заб езп еч и л о  як іс н е  
ж и тл о , в п ізн ав а єм ість  і ек о л о г іч н у  с т ій к іс ть  н аш о м у  буд и н ку .

Т ак и м  чи н о м , м и  н а м агал и сь  в р а х у в а т и  в с і п о т р е б и  л ю д ей . М и  с тв о р и л и  
б у д и н о к  з о р га н іч н о ю  ар х ітек ту р о ю . М и  в ід ій ш л и  в ід  м ех ан іч н о го  п ід х о д у  до 
ж и тла. З б е р е гл и  іс н у ю ч и й  ж и л и й  ф о н д , д а ю ч и  г ід н е  п р о ж и в а н н я  в с ім  гр у п а м  
н асел ен н я . З а б е зп е ч и л и  в п ізн а в а єм іс ть  і ек о л о гіч н у  ст ій к ість  н аш о м у  б у д и н к у , 
р ай о н у , м істу .

Рис.2.Проектна пропозиція реконструкції 5-поверхової будівлі

П р е д с та в л е н і д о с л ід ж е н н я  д о зв о л и л и  в к л ю ч и ти  о б 'єм н о  - п р о сто р о в у  
си сте м у  в  к л а с и ф ік а ц ію  к о н с т р у к т и в н и х  с и сте м  в и с о т н и х  б у д івель . В  с у ч а с 
н о м у  п р о е к т у в а н н і ц я  с и с т е м а  ч а с т іш е  м а є  п о ш и р е н н я  в  к о м б ін о в а н о м у  в и д і 
[8].
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В и с н о в к и :

В  р е к о н с тр у й о в а н о м у  п ’я т и п о в е р х о в о м у  б у д и н к у , я к  в  а р х ітек т у р н о м у  о б 'єкті:

• з ’є д н а н і ф у н к ц іо н а л ь н і т а  е с те ти ч н і асп ек ти , щ о  є  ф о р м о у тв о р ю ю ч и м и  

р и с а м и  ф у н к ц ії т а  к о н стр у к ц ії;

• в т іл ен о  б аж ан н я  б а г а т ь о х  ж и ти  у  н о в о м у  д о м і, у  п р и в а б л и в о м у  рай он і;

• в и р іш е н а  п р о б л е м а  с о ц іал ь н о го  т а  е к о н о м іч н о го  р о зш ар у в ан н я ;

• р еал ізо в а н о  су ч асн і т е н д е н ц ії « зел ен о го  б у д івн и ц тв а» ;

• за л и ш е н а  м о ж л и в ість  зн о су  п іс л я  зак ін ч ен н я  ж и ттєв о го  ц и к л у  « х р у щ ев 

ки»;

• п е р е д б а ч е н а  м о ж л и в ість  « росту» ;

• в и к о р и с т а н н я  р есу р с ів  м іс ц е в о ї п р о м и с л о в о с т і -  м етал у , т р у б о  бето н у , 

щ о  за к л а д а є  о сн о в у  д л я  р о зв и т к у  б у д ів н и ц тв а  н а  б а з і м іс ц е в и х  м атер іал ів .

• в  ф о р м о у тв о р ю ю ч у  м о д у л я  зак л а д е н а  в п ізн а в а єм іс ть  (р е г іо н а л ь н а  ід е н 

т и ф ік а ц ія  м іста);

• зак л ад ен о  со ц іал ь н и й  а с п е к т  - заб е зп е ч е н н я  л ю д е й  н о в и м и  р о б о ч и м и  

м ісц ям и .
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