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Ó ñòàòò³ íàâåäåíî é ðîçêðèòî ïðîáëåìàòèêó ùîäî ðîçóì³ííÿ ïîíÿòòÿ æèòëîâîãî
êîìïëåêñó, éîãî ñêëàäîâèõ òà ïðàâîâîãî ðåæèìó. Ðîáèòüñÿ àêöåíò íà òîìó, ùî æèòëî-
âèé êîìïëåêñ íå º ºäèíèì ìàéíîâèì êîìïëåêñîì, à âèñòóïàº â öèâ³ëüíî-ïðàâîâîìó ïîë³
ÿê îêðåìèé òà ñàìîñò³éíèé îá’ºêò ç â³äïîâ³äíèì ïðàâîâèì ðåæèìîì.
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: æèòëîâèé êîìïëåêñ, ïðàâîâèé ðåæèì, æèòëî, íåðóõîìå ìàéíî, ºäèíèé
ìàéíîâèé êîìïëåêñ, áàãàòîêâàðòèðíèé æèòëîâèé áóäèíîê, æèòëîâ³ ïðèì³ùåííÿ, äîïî-
ì³æí³ ïðèì³ùåííÿ, êâàðòèðà.

Ç-ïîì³æ ñêëàäíèõ ðå÷åé ³ñòîòíî âè-
ä³ëÿþòüñÿ æèòëîâ³ êîìïëåêñè, ùî ÿâëÿ-
þòü ñîáîþ ïåâíó ñóêóïí³ñòü ïðèì³ùåíü,
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íà ÿê³é âîíè ðîçì³ùå-
í³, òà ³íøèõ îá’ºêò³â, ïðèçíà÷åíèõ äëÿ
ñï³ëüíî¿ åêñïëóàòàö³¿ îñîáàìè, ÿê³ ïðîæè-
âàþòü ó áàãàòîêâàðòèðíîìó æèòëîâîìó
áóäèíêó. Ïåðåâàæíà á³ëüø³ñòü ñêëàäîâèõ
æèòëîâîãî êîìïëåêñó º ðå÷àìè íåðóõîìè-
ìè, à ðåøòà — ò³ñíî òà íåðîçðèâíî ïîâ’ÿ-
çàí³ ç íèìè ôàêòè÷íî áåç ìîæëèâîñò³
îêðåìîãî âèêîðèñòàííÿ. Òàê, âðàõîâóþ÷è
êðèòåð³¿, ïîçíà÷åí³ â ñò. 181 ÖÊ, áàãàòî-
êâàðòèðíèé æèòëîâèé áóäèíîê º ð³÷÷þ
íåðóõîìîþ, îñê³ëüêè â³í áåçïîñåðåäíüî
ïîâ’ÿçàíèé ³ç çåìëåþ ³ íå ìîæå ïåðåì³ùó-
âàòèñÿ áåç çíåö³íåííÿ. Ìåõàí³÷íå, åëåê-
òðè÷íå, ñàí³òàðíî-òåõí³÷íå é ³íøå óñòàò-
êóâàííÿ ïðèçíà÷åíå íàäàòè ìîæëèâ³ñòü
åêñïëóàòàö³¿ áàãàòîêâàðòèðíîãî æèòëîâî-
ãî áóäèíêó òà ðîçì³ùåíèõ ó íüîìó êâàð-
òèð. Òîìó öå óñòàòêóâàííÿ íåðîçðèâíî ïî-
â’ÿçàíå çàãàëüíèì ïðèçíà÷åííÿì êîí-
ñòðóêö³é ³ êîìóí³êàö³é.

Âíàñë³äîê öüîãî æèòëîâèé êîìïëåêñ º
íåðóõîìîþ ñêëàäíîþ ð³÷÷þ, àáî, çà âè-
çíà÷åííÿì, ùî ì³ñòèòüñÿ ó Çàêîí³ «Ïðî
îá’ºäíàííÿ ñï³ââëàñíèê³â áàãàòîêâàðòèð-
íîãî æèòëîâîãî áóäèíêó», — êîìïëåêñîì
íåðóõîìîãî ìàéíà.

Âò³ì, ÿêùî âåñòè ìîâó ïðî ñêëàä öüîãî
êîìïëåêñó, òî þðèäè÷íå çíà÷åííÿ ìàþòü
íå ñò³ëüêè îáëàäíàííÿ òà ìåðåæ³, ñê³ëüêè
ïðèì³ùåííÿ, ÿê³ ïî ñóò³ ñòàíîâëÿòü òðè
êàòåãîð³¿. Öå æèòëîâ³ ïðèì³ùåííÿ (êâàð-

òèðè), äîïîì³æí³ ïðèì³ùåííÿ, ÿê³ ïî-
êëèêàí³ îáñëóãîâóâàòè ö³ êâàðòèðè àáî
áåç ÿêèõ íåìîæëèâî êâàðòèðè âèêîðèñòî-
âóâàòè (êîðèäîðè, âåñòèáþë³, ñõîäîâ³
ïëîùàäêè òîùî) òà íåæèòëîâ³ ïðèì³ùåí-
íÿ, ÿê³ ðîçì³ùåí³ â áóäèíêó, àëå ¿õ ïðè-
çíà÷åííÿ ìîæå áóòè ð³çíèì.

Îòæå, ó ñêëàä³ æèòëîâîãî êîìïëåêñó º
òðè êàòåãîð³¿ ðå÷åé. Ïåðøà — çåìåëüíà
ä³ëÿíêà; äðóãà — áóä³âëÿ ç ïðèì³ùåííÿ-
ìè, ÿê³ â í³é ðîçòàøîâàí³; òðåòÿ — îáëàä-
íàííÿ òà êîìóí³êàö³¿ æèòëîâîãî áóäèíêó.
Â ñâîþ ÷åðãó, â áàãàòîïîâåðõîâîìó æèò-
ëîâîìó áóäèíêó º òðè êàòåãîð³¿ ïðèì³-
ùåíü: êâàðòèðè, íåæèòëîâ³ ïðèì³ùåííÿ
òà äîïîì³æí³ ïðèì³ùåííÿ. Êîæíà ç íèõ
ìàº ñâ³é ïðàâîâèé ðåæèì, ïðî ùî éòè-
ìåòüñÿ íèæ÷å.

Êð³ì öüîãî, âàæëèâî âèçíà÷èòèñÿ ç
òèì, ÷è áóäå îá’ºêòîì ïðàâà æèòëîâèé
êîìïëåêñ ó ö³ëîìó òà éîãî ñêëàäîâ³, çî-
êðåìà, òà ÿêèé ïðàâîâèé çâ’ÿçîê ³ñíóº
ì³æ éîãî ñêëàäîâèìè.

Ïåðøîþ ñêëàäîâîþ æèòëîâîãî êîì-
ïëåêñó º çåìåëüíà ä³ëÿíêà, íà ÿê³é ðîç-
òàøîâàíèé æèòëîâèé áóäèíîê ³ ÿêà çàáåç-
ïå÷óº íå ëèøå éîãî íàëåæíå âèêîðè-
ñòàííÿ, à é êîìôîðòí³ñòü êîðèñòóâàííÿ
æèòåëÿìè ñâî¿ìè êâàðòèðàìè òà äîïî-
ì³æíèìè ïðèì³ùåííÿìè. Â Çàêîí³ «Ïðî
îá’ºäíàííÿ ñï³ââëàñíèê³â áàãàòîêâàð-
òèðíîãî áóäèíêó» â³ä 29.11.2001 ð.
¹ 2866-III éäåòüñÿ ïðî ïðèáóäèíêîâó òå-
ðèòîð³þ, òîáòî òåðèòîð³þ íàâêîëî áàãàòî-
êâàðòèðíîãî áóäèíêó, ÿêà âèçíà÷åíà àê-
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* Ðåêîìåíäîâàíî äî äðóêó êàôåäðîþ äåðæàâíî-ïðàâîâèõ äèñöèïë³í Õàðê³âñüêîãî íàö³îíàëüíîãî
óí³âåðñèòåòó ³ì. Â. Í. Êàðàç³íà.



òîì íà ïðàâî âëàñíîñò³ ÷è êîðèñòóâàííÿ
çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ³ ïðèçíà÷åíà äëÿ îá-
ñëóãîâóâàííÿ áàãàòîêâàðòèðíîãî áóäèíêó.
Òîáòî çåìåëüíà ä³ëÿíêà ìîæå íàëåæàòè
îá’ºäíàííþ ñï³ââëàñíèê³â áàãàòîêâàðòèð-
íîãî áóäèíêó (äàë³ — Îá’ºäíàííÿ) ÿê þðè-
äè÷í³é îñîá³ íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ àáî êîðèñ-
òóâàííÿ (÷. 2 ñò. 42 Çåìåëüíîãî êîäåêñó).
Â ðàç³ æ êîëè òàêå Îá’ºäíàííÿ æèòåëÿìè
íå ñòâîðåíå, çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, íà ÿêèõ
ðîçòàøîâàí³ áàãàòîêâàðòèðí³ æèë³ áóäèí-
êè, à òàêîæ íàëåæí³ äî íèõ áóä³âë³, ñïî-
ðóäè òà ïðèáóäèíêîâ³ òåðèòîð³¿ äåðæàâíî¿
àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, íàäàþòüñÿ â
ïîñò³éíå êîðèñòóâàííÿ ï³äïðèºìñòâàì,
óñòàíîâàì ³ îðãàí³çàö³ÿì, ÿê³ çä³éñíþþòü
óïðàâë³ííÿ öèìè áóäèíêàìè (÷. 1 ñò. 42
ÇÊ). Ðîçì³ðè òà êîíô³ãóðàö³ÿ çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê, íà ÿêèõ ðîçòàøîâàí³ áàãàòîêâàð-
òèðí³ æèë³ áóäèíêè, à òàêîæ íàëåæí³ äî
íèõ áóä³âë³, ñïîðóäè òà ïðèáóäèíêîâ³ òå-
ðèòîð³¿, âèçíà÷àþòüñÿ íà ï³äñòàâ³ ïðî-
åêò³â ðîçïîä³ëó òåðèòîð³¿ êâàðòàëó, ì³êðî-
ðàéîíó òà â³äïîâ³äíî¿ çåìëåâïîðÿäíî¿
äîêóìåíòàö³¿ (÷. 4 ñò. 42 ÇÊ).

Áàãàòîïîâåðõîâèé æèòëîâèé áóäè-
íîê, áóäó÷è ò³ëåñíèì ïðåäìåòîì ìàòå-
ð³àëüíîãî ñâ³òó (ñò. 179 ÖÊ), áåçñóìí³âíî,
ÿâëÿº ñîáîþ ð³÷. Çà Äåðæàâíèì êëàñè-
ô³êàòîðîì áóä³âåëü òà ñïîðóä ÄÊ
018-2000, çàòâåðäæåíèì íàêàçîì Äåðæ-
ñòàíäàðòó Óêðà¿íè â³ä 17.08.2000 ð.
¹ 507, â³í º áóä³âëåþ-ñïîðóäîþ, ùî ñêëà-
äàºòüñÿ ç íåñó÷èõ òà îãîðîäæóâàëüíèõ
àáî ñïîëó÷åíèõ (íåñó÷î-îãîðîäæóâàëü-
íèõ) êîíñòðóêö³é, ÿê³ óòâîðþþòü íàçåìí³
àáî ï³äçåìí³ ïðèì³ùåííÿ, ïðèçíà÷åí³ äëÿ
ïðîæèâàííÿ àáî ïåðåáóâàííÿ ëþäåé, ðîç-
ì³ùåííÿ óñòàòêóâàííÿ, òâàðèí, ðîñëèí, à
òàêîæ ïðåäìåò³â. Îòæå, ó áóä³âåëüí³é
òåðì³íîëîã³¿ ñïîðóäà º ðîäîâèì ïîíÿò-
òÿì: çàëåæíî â³ä ïðèçíà÷åííÿ ñïîðóäè
ïîä³ëÿþòü íà ³íæåíåðí³ ñïîðóäè òà áóä³â-
ë³. Áóä³âë³ ìàþòü ÿê îñíîâí³ êîíñòðóê-
òèâí³ ÷àñòèíè ñò³íè ³ äàõ.

Êð³ì áàãàòîêâàðòèðíîãî æèòëîâîãî áó-
äèíêó íà ïðèáóäèíêîâ³é òåðèòîð³¿ ìî-
æóòü ðîçòàøîâóâàòèñü é ³íø³ áóä³âë³ —
íåæèòëîâ³. Çàêîíîäàâñòâî çàêð³ïëþº ³ âè-
çíà÷àº íåæèòëîâó áóä³âëþ ÿê àðõ³òåêòóð-
íî-áóä³âåëüíèé îá’ºêò, ïðèçíà÷åííÿì
ÿêîãî º ñòâîðåííÿ óìîâ (çàõèñò â³ä àòìî-
ñôåðíèõ âïëèâ³â òà ³í.) äëÿ ïðàö³, ñî-
ö³àëüíî-êóëüòóðíîãî îáñëóãîâóâàííÿ íà-
ñåëåííÿ ³ çáåð³ãàííÿ ìàòåð³àëüíèõ ö³í-
íîñòåé. Îá’ºêòîì êëàñèô³êàö³¿ äàíîãî
ï³äðîçä³ëó º êîæíà áóä³âëÿ, ùî îêðåìî
ñòî¿òü. Ïðè öüîìó, ÿêùî áóä³âë³ ïðèìè-
êàþòü îäíà äî îäíî¿ ³ ìàþòü çàãàëüíó

ñò³íó, àëå êîæíà º ñàìîñò³éíèì êîíñòðóê-
òèâíèì ö³ëèì, ¿õ ââàæàþòü îêðåìèìè
îá’ºêòàìè. Çîâí³øí³ ïðèáóäîâè äî áóä³â-
ë³, ùî ìàþòü ñàìîñò³éíå ãîñïîäàðñüêå
çíà÷åííÿ, îêðåìî ðîçòàøîâàí³ áóä³âë³ êî-
òåëüíèõ, à òàêîæ íàäâ³ðí³ ñïîðóäè (ñêëà-
äè, ãàðàæ³, îãîðîæ³, ñàðà¿, êîëîäÿç³ òà
³í.) º ñàìîñò³éíèìè îá’ºêòàìè.

² áàãàòîêâàðòèðíèé æèòëîâèé áóäèíîê,
³ íåæèòëîâ³ ïðèì³ùåííÿ, ùî ïîðÿä ³ç íèì
ðîçòàøîâàí³ íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ (ïðèáó-
äèíêîâ³é òåðèòîð³¿) òà ò³ñíî ïîâ’ÿçàí³ íå
ñò³ëüêè ç öèì áóäèíêîì, ñê³ëüêè ç âëàñíè-
êàìè æèòëîâèõ ïðèì³ùåíü öüîãî áóäèí-
êó, — ñòàíîâëÿòü æèòëîâèé êîìïëåêñ.

Ïðè öüîìó âåñü öåé æèòëîâèé êîì-
ïëåêñ ìîæå áóòè ïðèéíÿòèì íà áàëàíñ
Îá’ºäíàííÿ, à ìîæå é íå ïðèéìàòèñÿ íèì
íà áàëàíñ (ñò. 11 Çàêîíó «Ïðî îá’ºäíàííÿ
ñï³ââëàñíèê³â áàãàòîêâàðòèðíîãî áóäèí-
êó»). ßê ó ïåðøîìó, òàê ³ â äðóãîìó âè-
ïàäêàõ íå éäåòüñÿ ïðî ïðàâî íà öåé æèò-
ëîâèé êîìïëåêñ ³ íà áàãàòîêâàðòèðíèé
æèòëîâèé áóäèíîê, ÿêèé âõîäèòü äî éîãî
ñêëàäó. Ôàêòè÷íî çàçíà÷åíèé Çàêîí îá-
õîäèòü óâàãîþ âèçíà÷åííÿ ïðàâà, íà ÿêî-
ìó íàëåæàâ áè öåé áóäèíîê Îá’ºäíàííþ.
Òîìó íå ìîæíà ñòâåðäæóâàòè àí³ òå, ùî
æèòëîâèé áóäèíîê º âëàñí³ñòþ Îá’ºäíàí-
íÿ, àí³ òå, ùî â³í º êîìóíàëüíîþ âëàñí³ñ-
òþ. Òà é âçàãàë³ â³í º ñâîºð³äíèì îá’ºê-
òîì, îñê³ëüêè, áóäó÷è ð³÷÷þ çà ò³ëåñíèìè
îçíàêàìè, ïî ñóò³ îá’ºêòîì ïðàâà íå º.
Êð³ì òîãî, íå ìîæíà âåñòè ìîâó ïðî éîãî
îáîðîòîçäàòí³ñòü âçàãàë³ — í³ ïðî çàãàëü-
íó, í³ ïðî îáìåæåíó, í³ íàâ³òü ïðî âèëó-
÷åííÿ ç îáîðîòó. Öåé áóäèíîê íå º îáîðî-
òîçäàòíèì, äîêè ÿâëÿº ñîáîþ æèòëîâèé
áóäèíîê, ÿêèé âèêîðèñòîâóºòüñÿ çà ôóíê-
ö³îíàëüíèì ïðèçíà÷åííÿì. ßêùî æ â³í ³ç
ïåâíèõ ï³äñòàâ ïåðåñòàº âèêîðèñòîâóâà-
òèñÿ äëÿ ïðîæèâàííÿ (íàïðèêëàä ìàº áó-
òè ï³ääàíèé êàï³òàëüíîìó ðåìîíòó àáî
ïåðåáóäîâ³), òî â³í ìîæå â³ä÷óæóâàòèñÿ,
àáî ç éîãî ïðèâîäó ìîæóòü óêëàäàòèñÿ
³íø³ ïðàâî÷èíè.

ßê éøëîñÿ âèùå, â áàãàòîïîâåðõîâîìó
æèòëîâîìó áóäèíêó ³ñíóþòü òðè âèäè
ïðèì³ùåíü — æèòëîâ³, äîïîì³æí³ òà íå-
æèòëîâ³.

Æèòëîâèìè ïðèì³ùåííÿìè º êâàðòè-
ðè — ³çîëüîâàí³ ïîìåøêàííÿ â æèòëîâî-
ìó áóäèíêó, ïðèçíà÷åí³ òà ïðèäàòí³ äëÿ
ïîñò³éíîãî ó íüîìó ïðîæèâàííÿ (÷. 1
ñò. 382 ÖÊ).

Äîïîì³æí³ ïðèì³ùåííÿ áàãàòîêâàð-
òèðíîãî áóäèíêó — ïðèì³ùåííÿ, ïðèçíà-
÷åí³ äëÿ çàáåçïå÷åííÿ åêñïëóàòàö³¿ áó-
äèíêó òà ïîáóòîâîãî îáñëóãîâóâàííÿ
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ìåøêàíö³â áóäèíêó (ñõîäîâ³ ïëîùàäêè,
âåñòèáþë³, ïåðåõ³äí³ øëþçè, ïîçàêâàð-
òèðí³ êîðèäîðè, êîëÿñî÷í³, êëàäîâ³, ñì³ò-
òºêàìåðè, ãîðèùà, ï³äâàëè, øàõòè ³ ìà-
øèíí³ â³ää³ëåííÿ ë³ôò³â, âåíòèëÿö³éí³
êàìåðè òà ³íø³ òåõí³÷í³ ïðèì³ùåííÿ
(ñò. 1 Çàêîíó «Ïðî îá’ºäíàííÿ ñï³ââëàñ-
íèê³â áàãàòîêâàðòèðíîãî áóäèíêó»). Â Çà-
êîí³ «Ïðî ïðèâàòèçàö³þ äåðæàâíîãî æèò-
ëîâîãî ôîíäó» â³ä 19.06.1992 ð.
¹ 2482-XII òàêîæ çãàäóþòüñÿ äîïîì³æí³
ïðèì³ùåííÿ, àëå âèçíà÷åííÿ ¿õ öåé Çà-
êîí íå ì³ñòèòü, à â éîãî ñò. 1 ëèøå çàçíà-
÷àºòüñÿ ïðî íàëåæí³ äî êâàðòèð ãîñïîäàð-
ñüê³ ñïîðóäè ³ ïðèì³ùåííÿ (ï³äâàëè,
ñàðà¿ ³ ò. ³í.), à â ñò. 10 — ïðî êëàäîâêè,
ñàðà¿ ³ ò. ³í. ÿê äîïîì³æí³ ïðèì³ùåííÿ.

Íåæèòëîâèì Çàêîí «Ïðî îá’ºäíàííÿ
ñï³ââëàñíèê³â áàãàòîêâàðòèðíîãî áóäèí-
êó» âèçíà÷àº ïðèì³ùåííÿ, ÿêå íàëåæèòü
äî æèòëîâîãî êîìïëåêñó, àëå íå íàëåæèòü
äî æèòëîâîãî ôîíäó ³ º ñàìîñò³éíèì
îá’ºêòîì öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ â³äíîñèí. Ó
÷. 9 ñò. 8 Çàêîíó «Ïðî ïðèâàòèçàö³þ äåð-
æàâíîãî æèòëîâîãî ôîíäó» éäåòüñÿ ïðî
«íåæèë³ ïðèì³ùåííÿ æèòëîâîãî ôîíäó,
ÿê³ âèêîðèñòîâóþòüñÿ ï³äïðèºìñòâàìè
òîðã³âë³, ãðîìàäñüêîãî õàð÷óâàííÿ, æèò-
ëîâî-êîìóíàëüíîãî òà ïîáóòîâîãî îáñëóãî-
âóâàííÿ íàñåëåííÿ».

Òàêå âèçíà÷åííÿ º íàäòî ðîçïëèâ÷àñ-
òèì ³ íå äîçâîëÿº îäíîçíà÷íî âèîêðåìèòè
íåæèòëîâ³ òà äîïîì³æí³ ïðèì³ùåííÿ. ßñ-
íî ëèøå òå, ùî ÿê ò³, òàê ³ äðóã³ íå ïðè-
çíà÷åí³ äëÿ ïðîæèâàííÿ â íèõ ëþäåé. ²
ò³, é äðóã³ ðîçòàøîâàí³ â æèòëîâîìó áó-
äèíêó. Àëå íåæèòëîâ³ íå íàëåæàòü äî
æèòëîâîãî ôîíäó, à äîïîì³æí³, î÷åâèäíî,
íàëåæàòü, îñê³ëüêè íàéò³ñí³øèì ÷èíîì
ïîâ’ÿçàí³ ç æèòëîâèì áóäèíêîì ³ êâàðòè-
ðàìè â íüîìó ³ çàáåçïå÷óþòü ò³ºþ ÷è ³í-
øîþ ì³ðîþ ¿õíþ åêñïëóàòàö³þ. ² ÿêùî
íåæèòëîâ³ ïðèì³ùåííÿ ïðÿìî íàçâàí³ ñà-
ìîñò³éíèìè îá’ºêòàìè öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ
â³äíîñèí, òî çàêîíîäàâåöü ïðî öå óìîâ÷àâ
ñòîñîâíî äîïîì³æíèõ ïðèì³ùåíü. Òîìó
ñë³ä äóìàòè, ùî âîíè (âèõîäÿ÷è íàâ³òü ³ç
¿õ íàçâè òà ïðèçíà÷åííÿ) íå º ñàìîñò³éíè-
ìè îá’ºêòàìè öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ â³äíî-
ñèí. À îòæå, ç íèìè îêðåìî ïðàâî÷èíè íå
óêëàäàþòüñÿ. Ïðÿìî ïðî öå éäåòüñÿ é ó
Çàêîí³ «Ïðî ïðèâàòèçàö³þ äåðæàâíîãî
æèòëîâîãî ôîíäó», â ÷. 2 ñò. 10 ÿêîãî
âñòàíîâëþºòüñÿ, ùî äîïîì³æí³ ïðèì³-
ùåííÿ (êëàäîâêè, ñàðà¿ ³ ò. ³í.) ïåðåäà-
þòüñÿ ó âëàñí³ñòü êâàðòèðîíàéìà÷³â áåç-
îïëàòíî ³ îêðåìî ïðèâàòèçàö³¿ íå ï³äëÿ-
ãàþòü. Âò³ì äîïîì³æí³ ïðèì³ùåííÿ ìî-
æóòü ïåðåäàâàòèñÿ â îðåíäó.

Òàêå ç³ñòàâëåííÿ äîïîì³æíèõ òà íå-
æèòëîâèõ ïðèì³ùåíü íàäàº á³ëüø-ìåíø
ïîâíó ÿñí³ñòü ñòîñîâíî ñõîäîâèõ ïëîùà-
äîê, âåñòèáþë³â, ïåðåõ³äíèõ øëþç³â, ïî-
çàêâàðòèðíèõ êîðèäîð³â, êîëÿñî÷íèõ,
ñì³òòºêàìåð, øàõò ³ ìàøèííèõ â³ää³ëåíü
ë³ôò³â, âåíòèëÿö³éíèõ êàìåð, ÿê³ íå º
îêðåìèìè îá’ºêòàìè ïðàâà, ³ ç ÿêèìè
îêðåìî ïðàâî÷èíè íå óêëàäàþòüñÿ. Âîä-
íî÷àñ òàêî¿ ÿñíîñò³ íåìàº ñòîñîâíî ãîðèù
àáî ìàíñàðä, ï³äâàë³â, êëàäîâîê òà ñàðà¿â,
³íøèõ òåõí³÷íèõ ïðèì³ùåíü. Ïîïðè ïðÿ-
ìó âêàç³âêó ÿê Çàêîíó «Ïðî ïðèâàòèçà-
ö³þ äåðæàâíîãî æèòëîâîãî ôîíäó», òàê ³
ð³øåííÿ Êîíñòèòóö³éíîãî Ñóäó Óêðà¿íè
â³ä 02.03.2004 ð. ¹ 4-ðï/2004 ïðî
îô³ö³éíå òëóìà÷åííÿ ïîëîæåíü Çàêîíó
Óêðà¿íè «Ïðî ïðèâàòèçàö³þ äåðæàâíîãî
æèòëîâîãî ôîíäó», òàê³ ïðèì³ùåííÿ ïðî-
äîâæóþòü ââàæàòèñÿ êîìóíàëüíîþ âëàñ-
í³ñòþ, ïðèâàòèçóâàòèñÿ îêðåìî (íå çà
ïðàâèëàìè âêàçàíîãî Çàêîíó, à çà çàêîíî-
äàâñòâîì ïðî ïðèâàòèçàö³þ äåðæàâíîãî ³
êîìóíàëüíîãî ìàéíà) ³ òèì ñàìèì ôàê-
òè÷íî ââàæàþòüñÿ íåæèòëîâèìè. Òèì
á³ëüø, ùî âîíè çàðåºñòðîâàí³ â ÁÒ² ÿê íå-
æèòëîâ³ ïðèì³ùåííÿ, îñê³ëüêè çà òàêîþ
êëàñèô³êàö³ºþ çäàâíà â³âñÿ ¿õ îáë³ê (äî
íàáðàííÿ ÷èííîñò³ Çàêîíîì «Ïðî ïðèâà-
òèçàö³þ äåðæàâíîãî æèòëîâîãî ôîíäó»).

Îáëàäíàííÿ òà êîìóí³êàö³¿ áàãàòî-
êâàðòèðíîãî æèòëîâîãî áóäèíêó — ³í-
æåíåðí³ êîìóí³êàö³¿ òà òåõí³÷í³ ïðè-
ñòðî¿, ÿê³ íåîáõ³äí³ äëÿ çàáåçïå÷åííÿ
ñàí³òàðíî-ã³ã³ºí³÷íèõ óìîâ òà áåçïå÷íî¿
åêñïëóàòàö³¿ êâàðòèð (çàãàëüí³ áóäèíêîâ³
ìåðåæ³ òåïëî-, âîäî-, ãàçî-, åëåêòðîïîñòà-
÷àííÿ, áîéëåðí³ òà åëåâàòîðí³ âóçëè, îá-
ëàäíàííÿ ïðîòèïîæåæíî¿ áåçïåêè, âåíòè-
ëÿö³éí³ êàíàëè òà êàíàëè äëÿ äèìîâè-
äàëåííÿ, îáëàäíàííÿ ë³ôò³â, öåíòðàëüíèõ
ðîçïîä³ëüíèõ ùèò³â åëåêòðîïîñòà÷àííÿ,
åëåâàòîðíèõ âóçë³â, à òàêîæ åëåìåíòè
áëàãîóñòðîþ òåðèòîð³¿). Öå ìàéíî íàçè-
âàºòüñÿ íåïîä³ëüíèì (ñò. 1 Çàêîíó «Ïðî
îá’ºäíàííÿ ñï³ââëàñíèê³â áàãàòîêâàðòèð-
íîãî áóäèíêó»). Ïðè öüîìó íå âèçíà-
÷àºòüñÿ ïðàâî íà ö³ îá’ºêòè. Çãàäêà ïðî
íüîãî ì³ñòèòüñÿ ó ñò. 19 öüîãî Çàêîíó, äå
éäåòüñÿ ïðî ïðàâîâèé ðåæèì íåïîä³ëüíî-
ãî òà ñï³ëüíîãî ìàéíà.

Òàêèì ÷èíîì, ó çàêîíîäàâñòâ³ äîñèòü
ð³çíîàñïåêòíî íàäàºòüñÿ ðåãóëþâàííÿ ÿê
æèòëîâîãî êîìïëåêñó â ö³ëîìó, òàê ³ éîãî
ñêëàäîâèõ. Íå ìîæíà ââàæàòè çàäîâ³ëü-
íèì âèçíà÷åííÿ ¿õ ïðàâîâîãî ðåæèìó ³,
çîêðåìà, íåæèòëîâèõ, äîïîì³æíèõ ïðè-
ì³ùåíü ³ç ñóì³ùåííÿì ðåãóëþâàííÿ ïðàâ
íà íèõ ³ç â³äíåñåííÿì öüîãî ìàéíà äî
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ñï³ëüíîãî àáî çàãàëüíîãî. Òèì íå ìåíø
çðîáèìî ñïðîáó ðîç³áðàòèñÿ ç öèì ïèòàí-
íÿì, ïî÷èíàþ÷è ç ïðèì³ùåíü ÿê ñêëàäî-
âèõ æèòëîâîãî êîìïëåêñó.

Ïðàâîâèé ðåæèì öèõ ïðèì³ùåíü ð³ç-
íèé, àäæå êîæíå ç íèõ íàëåæèòü íà ð³ç-
íîìó ïðàâ³ ð³çíèì ñóá’ºêòàì. Òàê, êâàð-
òèðè íàëåæàòü íà ïðàâ³ ïðèâàòíî¿
âëàñíîñò³ îñîáàì, ÿê³ â íèõ ïðîæèâàþòü.
Öå ìîæå áóòè é ñï³ëüíà âëàñí³ñòü ïî-
äðóææÿ, ÿêå ïðèäáàëî êâàðòèðó, àáî ÷ëå-
í³â ñ³ì’¿, ÿê³ ¿¿ ïðèâàòèçóâàëè. Öèì îñî-
áàì êâàðòèðà ìîæå íàëåæàòè ÿê íà ïðàâ³
ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿, òàê ³ ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿
âëàñíîñò³. Ïðèíàéìí³ âèçíà÷èòèñÿ ç öèì
ïèòàííÿì íàäàº ìîæëèâ³ñòü Çàêîí «Ïðî
ïðèâàòèçàö³þ äåðæàâíîãî æèòëîâîãî
ôîíäó» (÷. 2 ñò. 8), à â ðàç³ ïðèäáàííÿ
êâàðòèðè ïîäðóææÿì ï³ä ÷àñ øëþáó —
øëþáíèé äîãîâ³ð.

Çã³äíî ç³ ñò. 12 Çàêîíó «Ïðî ïðèâàòèçà-
ö³þ äåðæàâíîãî æèòëîâîãî ôîíäó» âëàñ-
íèê ïðèâàòèçîâàíîãî æèòëà ìàº ïðàâî ðîç-
ïîðÿäèòèñÿ êâàðòèðîþ (áóäèíêîì), ê³ìíà-
òîþ (ê³ìíàòàìè) ó ãóðòîæèòêó íà ñâ³é ðîç-
ñóä: ïðîäàòè, ïîäàðóâàòè, çàïîâ³ñòè, çäàòè
â îðåíäó, îáì³íÿòè, çàêëàñòè, óêëàäàòè ³í-
ø³ óãîäè, íå çàáîðîíåí³ çàêîíîì. Ïîðÿäîê
çä³éñíåííÿ öèõ ïðàâ âëàñíèêîì æèòëà ðå-
ãóëþºòüñÿ öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì
Óêðà¿íè. Çã³äíî ç³ ñòàòòÿìè 316, 317, 319
ÖÊ âëàñíèê êâàðòèðè çä³éñíþº ïðàâî íà
íå¿ íà ñâ³é ðîçñóä, âîëîä³º, êîðèñòóºòüñÿ òà
ðîçïîðÿäæàºòüñÿ íåþ. ßêùî êâàðòèðà ïå-
ðåáóâàº ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³, ñï³ââëàñíèêè
çä³éñíþþòü ïðàâî íà íå¿ çà âçàºìíîþ çãî-
äîþ (ñòàòò³ 358, 369 ÖÊ).

Äîïîì³æí³ ïðèì³ùåííÿ íàçâàí³ â Çà-
êîí³ «Ïðî îá’ºäíàííÿ ñï³ââëàñíèê³â áàãà-
òîêâàðòèðíîãî áóäèíêó» ñï³ëüíèì ìàé-
íîì, ÿêå ìîæóòü ñòàíîâèòè íåïîä³ëüíå òà
çàãàëüíå ìàéíî. Òàêî¿ êëàñèô³êàö³¿ ÖÊ
íå çíàº ³ íàâ³òü äîð³âíåííÿ ñï³ëüíîãî
ìàéíà çà ñìèñëîì äî ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, à
íåïîä³ëüíîãî ìàéíà — äî íåïîä³ëüíî¿ ðå-
÷³ âèêëèêàº çàïèòàííÿ. Îñîáëèâî ùî ñòî-
ñóºòüñÿ ðîçóì³ííÿ â öüîìó êîíòåêñò³ çà-
ãàëüíîãî ìàéíà.

Çã³äíî ç³ ñò. 19 âêàçàíîãî Çàêîíó
ñï³ëüíå ìàéíî ñï³ââëàñíèê³â áàãàòîêâàð-
òèðíîãî áóäèíêó ñêëàäàºòüñÿ ç íåïîä³ëü-
íîãî òà çàãàëüíîãî ìàéíà.

Íåïîä³ëüíèì ìàéíîì º íåïîä³ëüíà
÷àñòèíà æèòëîâîãî êîìïëåêñó, ÿêà ñêëà-
äàºòüñÿ ç ÷àñòèíè äîïîì³æíèõ ïðèì³-
ùåíü, êîíñòðóêòèâíèõ åëåìåíò³â áóäèí-
êó, òåõí³÷íîãî îáëàäíàííÿ áóäèíêó, ùî
çàáåçïå÷óþòü íàëåæíå ôóíêö³îíóâàííÿ
æèëîãî áóäèíêó (ñò. 1 âèùåçãàäàíîãî Çà-

êîíó). Íåïîä³ëüíå ìàéíî ïåðåáóâàº ó
ñï³ëüí³é ñóì³ñí³é âëàñíîñò³ ñï³ââëàñíèê³â
áàãàòîêâàðòèðíîãî áóäèíêó. Íåïîä³ëüíå
ìàéíî íå ï³äëÿãàº â³ä÷óæåííþ.

Çàãàëüíå ìàéíî — ÷àñòèíà äîïîì³æ-
íèõ ïðèì³ùåíü æèòëîâîãî êîìïëåêñó, ùî
ìîæóòü âèêîðèñòîâóâàòèñÿ çã³äíî ç ¿õ ïðè-
çíà÷åííÿì íà óìîâàõ, âèçíà÷åíèõ ó ñòàòóò³
îá’ºäíàííÿ (êëàäîâ³, ãàðàæ³, â òîìó ÷èñë³
ï³äçåìí³, ìàéñòåðí³ òîùî). Çàãàëüíå ìàéíî
ïåðåáóâàº ó ñï³ëüí³é ÷àñòêîâ³é âëàñíîñò³
ñï³ââëàñíèê³â áàãàòîêâàðòèðíîãî áóäèíêó.
Ïðè öüîìó Çàêîí íå âêàçóº íà íåäîïóñòè-
ì³ñòü éîãî â³ä÷óæåííÿ.

Î÷åâèäíî, ùî òàêà êëàñèô³êàö³ÿ íå ïî-
áóäîâàíà íà îäíîìó êðèòåð³¿, à ùîäî çà-
ãàëüíîãî ìàéíà, òî éîãî ïîä³ëüí³ñòü àáî íå-
ïîä³ëüí³ñòü íå ãðàþòü îñîáëèâî¿ ðîë³.
Íàâ³òü ó âèïàäêó, ÿêùî êîæåí ³ç ñï³ââëàñ-
íèê³â âîëîä³â ³ êîðèñòóâàâñÿ ôàêòè÷íî
â³äìåæîâàíèì ïðèì³ùåííÿì ó ñêëàä³
îá’ºêòà, ùî íàëåæèòü íà ïðàâ³ ñï³ëüíî¿
âëàñíîñò³, íå ìîæíà ãîâîðèòè ïðî ÷àñòêè â
öüîìó ïðàâ³, ùî äîð³âíþþòü âàðòîñò³ öüîãî
ìàéíà, ÿêèì ôàêòè÷íî êîðèñòóâàëàñÿ
îêðåìà îñîáà (íàïðèêëàä êëàäîâîþ àáî ñà-
ðàºì). ßê ïðàâèëî, íå óêëàäàºòüñÿ ïðè
öüîìó é äîãîâ³ð ì³æ ñï³ââëàñíèêàìè
(ñò. 358 ÖÊ) ïðî êîðèñòóâàííÿ öèì ìàé-
íîì. Òèì á³ëüø, íå éäåòüñÿ ïðî âèä³ë ÷àñò-
êè ç ìàéíà, ùî º ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³, òîá-
òî ïðî ïåðåòâîðåííÿ ³äåàëüíî¿ ÷àñòêè â
ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ íà íîâèé îá’ºêò —
îêðåìó ð³÷ (êëàäîâêó, ñàðàé), ùî ìîæëèâå
ëèøå çà óìîâ þðèäè÷íîãî (ïðàâîâîãî)
îá’ºêòèâóâàííÿ, ÿêå ìîæå áóòè çä³éñíåíå â
ïîðÿäêó, ïåðåäáà÷åíîìó ñò. 364 ÖÊ òà ç íà-
ñòóïíîþ äåðæàâíîþ ðåºñòðàö³ºþ ïðàâà íà
îêðåìå ïðèì³ùåííÿ çà êîíêðåòíîþ îñîáîþ.
Òèì íå ìåíø ñòîñîâíî çàãàëüíîãî ìàéíà öå
ìîæëèâî. Íàïðèêëàä, ùî ñòîñóºòüñÿ ìàí-
ñàðäè, ðîçòàøîâàíî¿ íàä êâàðòèðîþ íà
îñòàííüîìó ïîâåðñ³ æèòëîâîãî áóäèíêó. Ó
â³äñóòí³ñòü çàïåðå÷åíü ³ç áîêó ³íøèõ ñï³â-
âëàñíèê³â öÿ ìàíñàðäà ìîæå áóòè âèä³ëåíà
ÿê îêðåìå ìàéíî ³ ïîòðàïèòè ó ïðèâàòíó
âëàñí³ñòü âëàñíèêà êâàðòèðè, íàä ÿêîþ âî-
íà ³ñíóº.

Ïîïðè òå, ùî Çàêîíîì íåïîä³ëüíå òà
çàãàëüíå ìàéíî íàçâàíå ñï³ëüíîþ âëàñí³ñ-
òþ, éîãî ïðàâîâèé ðåæèì ð³çíèòüñÿ â³ä
ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, ðåãóëþâàííÿ ÿêî¿ íà-
äàíå â ÖÊ. Òàê, ïî-ïåðøå, â Çàêîí³ âñòà-
íîâëþºòüñÿ çàáîðîíà ùîäî â³ä÷óæåííÿ
íåïîä³ëüíîãî ìàéíà, à â ÖÊ îñîáè, ÿê³ ìà-
þòü ìàéíî íà ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿
âëàñíîñò³, íå ïîçáàâëåí³ ïðàâà éîãî â³ä÷ó-
æåííÿ (ñò. 369). Ïî-äðóãå, íåçâàæàþ÷è íà
â³äñóòí³ñòü ïðÿìî¿ çàáîðîíè, ñï³ââëàñíè-
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êè íå ìîæóòü çì³íèòè ïðàâîâèé ðåæèì
íåïîä³ëüíîãî ìàéíà ³ óòâîðèòè ïðàâî
ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ íà íüîãî, ÿê
öå ìîæóòü çðîáèòè ³íø³ ñï³ââëàñíèêè
(íàïðèêëàä, ïîäðóææÿ ó øëþáíîìó äîãî-
âîð³, ÷ëåíè ñ³ì’¿ çà äîãîâîðîì ì³æ ñîáîþ).
Ïî-òðåòº, íå ìîæóòü æèòåë³ áàãàòîêâàð-
òèðíîãî áóäèíêó é âèä³ëèòè ÷àñòêó ç ìàé-
íà, ùî º ó ñï³ëüí³é ñóì³ñí³é âëàñíîñò³
(íàïðèêëàä, îäèí ë³ôò àáî êîëÿñî÷íó,
÷àñòèíó òåïëîìåðåæ³). Òîä³ ÿê çà çàãàëü-
íèì ïðàâèëîì öå ìîæëèâî (ñò. 370 ÖÊ).
Òàê ñàìî íå ìîæå ìàòè ì³ñöå é ïîä³ë öüî-
ãî ìàéíà, õî÷à ñï³ââëàñíèêè çà ÖÊ
(ñò. 372 ) òàêèì ïðàâîì íàä³ëåí³.

Âñ³ ö³ îáìåæåííÿ ïðàâà ñï³ëüíî¿ ñóì³ñ-
íî¿ âëàñíîñò³ íà íåïîä³ëüíå ìàéíî âèêëè-
êàí³ éîãî îñîáëèâîñòÿìè, ïðèçíà÷åííÿì
äëÿ åêñïëóàòàö³¿ æèòëîâîãî áóäèíêó â
ö³ëîìó.

Ñï³ââëàñíèêè äîïîì³æíèõ ïðèì³ùåíü
íåñóòü çàãàëüí³ âèòðàòè íà ¿õ óòðèìàííÿ.
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 20 Çàêîíó «Ïðî îá’ºäíàí-
íÿ ñï³ââëàñíèê³â áàãàòîêâàðòèðíîãî áóäèí-
êó» ÷àñòêà â çàãàëüíîìó îáñÿç³ îáîâ’ÿçêî-
âèõ ïëàòåæ³â íà óòðèìàííÿ ³ ðåìîíò
íåïîä³ëüíîãî ìàéíà ó áàãàòîêâàðòèðíîìó
áóäèíêó âñòàíîâëþºòüñÿ ïðîïîðö³éíî äî
çàãàëüíî¿ ïëîù³ ïðèì³ùåíü, ùî ïåðåáóâà-
þòü ó âëàñíîñò³ ô³çè÷íèõ àáî þðèäè÷íèõ
îñ³á.

Çâ’ÿçîê äîïîì³æíèõ ³ æèòëîâèõ ïðè-
ì³ùåíü ïðîñòåæóºòüñÿ íå ëèøå ó ôàê-
òè÷í³é ïëîùèí³ (ÿê áà÷åííÿ ïåðøèõ îá-
ñëóãîâóþ÷èìè äðóã³), à é â þðèäè÷í³é.
Ïðàâî íà äîïîì³æí³ ïðèì³ùåííÿ ñë³äóº çà
ïðàâîì íà æèòëîâå ïðèì³ùåííÿ. Îñîáà,
ÿêà º âëàñíèêîì æèòëîâîãî ïðèì³ùåííÿ ³
ñï³ââëàñíèêîì äîïîì³æíîãî ïðèì³ùåííÿ,

ó âèïàäêó â³ä÷óæåííÿ æèòëà (êâàðòèðè)
îäíî÷àñíî ââàæàºòüñÿ òàêîþ, ùî çä³éñíè-
ëà é â³ä÷óæåííÿ ïðàâà ó ñï³ëüí³é âëàñíî-
ñò³ íà äîïîì³æí³ ïðèì³ùåííÿ. Òîìó äîïî-
ì³æí³ ïðèì³ùåííÿ º ïðèíàëåæí³ñòþ
êâàðòèð ÿê ãîëîâíèõ ðå÷åé, ³ ïðàâî íà íèõ
ñë³äóº çà ïðàâîì íà êâàðòèðó. Ïðè öüîìó
íå âèìàãàºòüñÿ í³ÿêîãî îôîðìëåííÿ ïåðå-
õîäó ïðàâà íà äîïîì³æí³ ïðèì³ùåííÿ, ÿê
öå âñòàíîâëþºòüñÿ â ð³øåíí³ Êîíñòèòó-
ö³éíîãî Ñóäó Óêðà¿íè.

Òàêèì ÷èíîì, ñïåöèô³êà ïðàâîâîãî ðå-
æèìó æèòëîâîãî êîìïëåêñó ÿê ñêëàäíî¿
íåðóõîìî¿ ðå÷³ îáóìîâëþºòüñÿ ð³çíèì
ïðàâîâèì ðåæèìîì éîãî ñêëàäîâèõ —
æèòëîâèõ, äîïîì³æíèõ òà íåæèòëîâèõ
ïðèì³ùåíü, à òàêîæ îáëàäíàííÿ, êîìó-
í³êàö³é òà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Æèòëîâèé
êîìïëåêñ, áóäó÷è îêðåìèì îá’ºêòîì ïðà-
âà, íå ìàº îáîðîòîçäàòíîñò³, íå íàëå-
æèòü íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ ïåâí³é îñîá³. Äî-
ïîì³æí³ ïðèì³ùåííÿ º ïðèíàëåæí³ñòþ
ãîëîâíèõ ðå÷åé — êâàðòèð ó áàãàòîêâàð-
òèðíîìó æèòëîâîìó áóäèíêó ³ ñòàíîâ-
ëÿòü äâ³ êàòåãîð³¿ ðå÷åé (íåïîä³ëüíîãî ³
çàãàëüíîãî ìàéíà) ç ïðàâîâèì ðåæèìîì
âëàñíîñò³, ùî â³äð³çíÿºòüñÿ â³ä ïðàâîâî-
ãî ðåæèìó, íàäàíîãî ñï³ëüí³é âëàñíîñò³ â
ÖÊ. Íåæèòëîâ³ ïðèì³ùåííÿ, ðîçòàøî-
âàí³ â áàãàòîêâàðòèðíîìó æèòëîâîìó
áóäèíêó, º îêðåìèìè îá’ºêòàìè ïðàâà
âëàñíîñò³ ³ íå ìàþòü çì³øóâàòèñÿ ç äî-
ïîì³æíèìè ïðèì³ùåííÿìè. Àíàë³ç ïðàâî-
âîãî ðåæèìó ïðèì³ùåíü æèòëîâîãî êîì-
ïëåêñó äîâîäèòü íåîáõ³äí³ñòü âäîñêîíà-
ëåííÿ ¿õ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ, óòî÷-
íåííÿ ïîíÿòü äîïîì³æíèõ ïðèì³ùåíü, ¿õ
âðàõóâàííÿ òà ïðàâ íà íèõ.

Äåì÷åíêî Îëüãà. Ïðàâîâîé ðåæèì æèëèùíîãî êîìïëåêñà è åãî ñîñòàâëÿþùèõ.
Â ñòàòüå ïðèâåäåíà è ðàñêðûòà ïðîáëåìàòèêà îòíîñèòåëüíî ïîíèìàíèÿ ïîíÿòèÿ æè-
ëèùíîãî êîìïëåêñà, åãî ñîñòàâëÿþùèõ è ïðàâîâîãî ðåæèìà. Äåëàåòñÿ àêöåíò íà òîì,
÷òî æèëèùíûé êîìïëåêñ íå ÿâëÿåòñÿ åäèíûì èìóùåñòâåííûì êîìïëåêñîì, à âûñòóïà-
åò â ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîì ïîëå â êà÷åñòâå îòäåëüíîãî è ñàìîñòîÿòåëüíîãî îáúåêòà ñ
ñîîòâåòñòâóþùèì ïðàâîâûì ðåæèìîì.
Êëþ÷åâûå ñëîâà: æèëèùíûé êîìïëåêñ, ïðàâîâîé ðåæèì, æèëüå, íåäâèæèìîå èìóùåñ-
òâî, åäèíûé èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ, ìíîãîêâàðòèðíûé æèëîé äîì, æèëûå ïîìåùå-
íèÿ, âñïîìîãàòåëüíûå ïîìåùåíèÿ, êâàðòèðà.

Demchenko Olga. Legal mode of housing complex and his constituents.
In this article problem is resulted and exposed in relation to understanding of difficult
concept of housing complex, his constituents and legal mode. An accent is done on that a
housing complex is not unique property complex, but comes forward in the civil legal field in
quality a separate and independent object with the proper legal mode.
Key words: housing complex, legal mode, habitation, real estate, unique property complex,
apartment dwelling house, housings apartments, auxiliary apartments, apartment.
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