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Ó ñòàòò³ ïðîàíàë³çîâàíî ðîçâèòîê íîðìàòèâíî-ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ öèâ³ëüíèõ â³ä-
íîñèí ùîäî îá’ºêò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà â Óêðà¿í³ òà òåîðåòèêî-ïðàâîâ³ ï³äõî-
äè äî âèçíà÷åííÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâîãî ðåæèìó öèõ îá’ºêò³â. Ñôîðìóëüîâàíî ïðîïîçèö³¿
ùîäî âäîñêîíàëåííÿ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â, ÿê³ ðåãóëþþòü â³äíîñèíè ç ïðèâîäó
îá’ºêò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà ç ìåòîþ ñïðîùåííÿ îáîðîòîçäàòíîñò³ òàêèõ
îá’ºêò³â òà çàõèñòó ïðàâ ¿õ âëàñíèê³â.
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: îá’ºêò íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà, íîâîñòâîðåíå ìàéíî, íåðóõîìå ìàé-
íî, íåðóõîì³ñòü, ïðàâî âëàñíîñò³, çåìëÿ, áóä³âåëüí³ ìàòåð³àëè, â³ä÷óæåííÿ îá’ºêò³â íå-
çàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà, ïðèâàòèçàö³ÿ îá’ºêò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà, ðåºñòðà-
ö³ÿ ïðàâà âëàñíîñò³.

Â óìîâàõ ðåôîðìóâàííÿ åêîíîì³÷íî¿
òà ïðàâîâî¿ ñèñòåì Óêðà¿íè çðîñòàº ïî-
òðåáà â åôåêòèâíîìó çàêîíîäàâ÷îìó ðåãó-
ëþâàíí³ â³äíîñèí, ÿê³ ñêëàäàþòüñÿ ì³æ
ïðàâîâîëîä³ëüöÿìè îá’ºêò³â íåçàâåðøå-
íîãî áóä³âíèöòâà òà äåðæàâîþ. Íà ð³çíèõ
åòàïàõ ðîçâèòêó ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ
â³äíîñèí ç ïðèâîäó îá’ºêò³â íåçàâåðøåíî-
ãî áóä³âíèöòâà ³ñíóâàëè íîðìàòèâí³ îá-
ìåæåííÿ ùîäî â³ä÷óæåííÿ, óêëàäåííÿ
ïðàâî÷èí³â, ïåðåõîäó ïðàâ çà ³ïîòåêîþ íà
ö³ îá’ºêòè. Íàäàííÿ íîòàð³óñàì ïðàâà
çä³éñíþâàòè äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ îá’ºê-
ò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà íå ïîêðà-
ùóº ôîðìóâàííÿ ïåâíî¿ ö³ë³ñíî¿ ñèñòåìè.
Òàêà çì³íà âåêòîð³â ïðàâîâîãî ðåãóëþ-
âàííÿ íå ñïðèÿº ðåàë³çàö³¿ òà çàõèñòó
ïðàâ, çàêîííèõ ³íòåðåñ³â ïîêóïö³â îá’ºê-
ò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà, ³íâåñòî-
ð³â, êðåäèòîð³â, çá³ëüøóþ÷è ðèçèêè ïî-
ðóøåííÿ ïðàâ çàçíà÷åíèõ ñóá’ºêò³â.
Çíà÷íèé ìàñèâ ïðîáëåìíèõ ïèòàíü ùîäî
ïðàâ íà îá’ºêòè íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèö-
òâà íå îäåðæàâ íàëåæíîãî âèð³øåííÿ ó
íîðìîòâîð÷³é ïðàêòèö³.

Äîñë³äæåííÿ ïðàâîâî¿ ïðèðîäè îá’ºê-
ò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà, à òàêîæ
ìîæëèâîñò³ ïîøèðåííÿ íà íèõ ðåæèìó
íåðóõîìîãî ìàéíà º àêòóàëüíèì ïèòàí-
íÿì. ²ñíóº íåîáõ³äí³ñòü â óñóíåíí³ ïðè-
÷èí âèíèêíåííÿ ìîæëèâèõ êîíôë³êò³â
ì³æ âëàñíèêàìè òà ³íâåñòîðàìè îá’ºêò³â
íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà, çàáåçïå÷åíí³

¿õ ïðàâ, îñîáëèâî ó æèòëîâ³é ñôåð³. Òåîðå-
òè÷íîþ îñíîâîþ äîñë³äæåííÿ ñòàëè íàóêî-
â³ ïðàö³ Ì. Ê. Ãàëÿíòè÷à, Î. Â. Äçåðè,
Í. Ñ. Êóçíºöîâî¿, ². Ì. Êó÷åðåíêî,
Ð. À. Ìàéäàíèêà, Ð. Á. Øèøêè òà ³íøèõ.

Íà ñüîãîäí³øí³é äåíü ³ñíóº àêòóàëüíå
ïèòàííÿ âèçíàííÿ íåðóõîìèì ìàéíîì
îá’ºêòà íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà. Â
ñó÷àñíèõ óìîâàõ åêîíîì³÷íî¿ êðèçè âñå
÷àñò³øå âèíèêàþòü ñèòóàö³¿, êîëè îñîáà,
ÿêà ðîçïî÷àëà áóä³âíèöòâî, íå ìàº ìîæ-
ëèâîñò³ éîãî çàâåðøèòè, àëå ïðè öüîìó
çàö³êàâëåíà ó â³ä÷óæåíí³ îá’ºêòà íåçà-
âåðøåíîãî áóä³âíèöòâà.

Ïåðøîþ ñïðîáîþ ðåãóëþâàííÿ ïðàâî-
â³äíîñèí ç ïðèâîäó îá’ºêò³â íåçàâåðøåíî-
ãî áóä³âíèöòâà ñòàâ Óêàç Ïðåçèäåíòà
Óêðà¿íè «Ïðî ïðèâàòèçàö³þ îá’ºêò³â íåçà-
âåðøåíîãî áóä³âíèöòâà» â³ä 14.10.1993 ð.
¹ 456/93. Â³äïîâ³äíî äî öüîãî Óêàçó
îá’ºêòàìè íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà âè-
çíàâàëèñü îá’ºêòè, òðèâàë³ñòü áóä³âíèöòâà
ÿêèõ ïåðåâèùóâàëà íîðìàòèâíó á³ëüø ÿê
ó äâà ðàçè àáî ð³âåíü áóä³âåëüíî¿ ãîòîâíî-
ñò³ ñòàíîâèâ ìåíøå 50 â³äñîòê³â, à òàêîæ
çàêîíñåðâîâàí³ áóäîâè. Òàêîæ âñòàíîâëþ-
âàëîñÿ, ùî ïðîäàæó â ÿêîñò³ îá’ºêò³â íåçà-
âåðøåíîãî áóä³âíèöòâà ï³äëÿãàþòü òàêîæ
îá’ºêòè ç âèùèì ð³âíåì áóä³âåëüíî¿ ãîòîâ-
íîñò³ çà óìîâè â³äñóòíîñò³ äæåðåë ¿õ
ô³íàíñóâàííÿ ³ çà íàÿâíîñò³ çãîäè îðãàíó,
óïîâíîâàæåíîãî óïðàâëÿòè â³äïîâ³äíèì
äåðæàâíèì ìàéíîì [1].
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Â³äïîâ³äíî æ äî ïóíêò³â 5.7, 5.11,
5.13 Òèì÷àñîâîãî ïîëîæåííÿ ïðî ïîðÿ-
äîê ïðèâàòèçàö³¿ îá’ºêò³â íåçàâåðøåíîãî
áóä³âíèöòâà, çàòâåðäæåíîãî íàêàçîì
Ôîíäó äåðæàâíîãî ìàéíà Óêðà¿íè â³ä
04.03.1996 ð. ï³ñëÿ ñïëàòè ïîâíî¿ ö³íè
ïðîäàæó îá’ºêòà íåçàâåðøåíîãî áóä³â-
íèöòâà òà ï³äïèñàííÿ àêòà ïåðåäà÷³
îá’ºêòà, îðãàí ïðèâàòèçàö³¿ âèäàâàâ ïî-
êóïöþ ñâ³äîöòâî ïðî âëàñí³ñòü íà îá’ºêò
íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà, ÿêå ï³äëÿãà-
ëî ðåºñòðàö³¿ ì³ñöåâèì îðãàíîì Äåðæàâ-
íîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ïî çåìåëüíèõ ðå-
ñóðñàõ ³ áóëî ï³äñòàâîþ äëÿ âèíèêíåííÿ
ïðàâà âëàñíîñò³ àáî îðåíäè íà çåìëþ, ùî
íåîáõ³äíà äëÿ äîáóäîâè òà åêñïëóàòàö³¿
îá’ºêòà [2].

Òàêèì ÷èíîì, äî çàêîíîäàâ÷îãî çà-
êð³ïëåííÿ ïðàâîâîãî ðåæèìó îá’ºêò³â íå-
çàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà ðåºñòðàö³ÿ òà-
êèõ îá’ºêò³â âêëþ÷àëà:

ðåºñòðàö³þ ïðàâî÷èíó êóï³âë³-ïðîäà-
æó îá’ºêòà íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà;

ðåºñòðàö³þ ñâ³äîöòâà ïðî âëàñí³ñòü,
ÿêà ïîâ’ÿçóâàëà çàçíà÷åíèé îá’ºêò ç â³ä-
ïîâ³äíîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ.

Íàâåäåíå ï³äòâåðäæóº ò³ñíèé çâ’ÿçîê
îá’ºêòà íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà ç
çåìëåþ, íà ÿê³é â³í çíàõîäèòüñÿ, à â³ä-
ïîâ³äíî é ïîøèðåííÿ íà îá’ºêòè íåçàâåð-
øåíîãî áóä³âíèöòâà ïðàâîâîãî ðåæèìó
íåðóõîìîãî ìàéíà.

Ïðè öüîìó ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî íàâåäå-
í³ ï³äçàêîíí³ àêòè íå ïåðåäáà÷àëè ìîæ-
ëèâîñò³ ïîäàëüøîãî â³ä÷óæåííÿ îá’ºêò³â
íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà, îñê³ëüêè ãî-
ëîâíîþ ìåòîþ ¿õ ïðèâàòèçàö³¿ áóëà äîáó-
äîâà îñòàíí³õ, ââåäåííÿ ¿õ â åêñïëóàòà-
ö³þ ³ ÿê íàñë³äîê îòðèìàííÿ ïîâíîö³í-
íîãî ñòàòóñó îá’ºêòà íåðóõîìîãî ìàéíà.
Òàê, çîêðåìà, çã³äíî ç ï. 4 Óêàçó Ïðåçè-
äåíòà Óêðà¿íè â³ä 14.10.1993 ð.
¹ 456/93 «Ïðî ïðèâàòèçàö³þ îá’ºêò³â
íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà» îáîâ’ÿçêî-
âîþ óìîâîþ ïðîäàæó îá’ºêòà íåçàâåðøå-
íîãî áóä³âíèöòâà º çàâåðøåííÿ áóä³âíèö-
òâà â³äïîâ³äíîãî îá’ºêòà ç³ çáåðåæåííÿì
éîãî ïåðâ³ñíîãî ïðèçíà÷åííÿ [3].

Ó ïîäàëüøîìó ðîçâèòêîì ïðàâîâîãî ðå-
ãóëþâàííÿ â³äíîñèí ùîäî îá’ºêò³â íåçà-
âåðøåíîãî áóä³âíèöòâà ñòàëî ïðèéíÿòòÿ
Óêàçó Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè «Ïðî îñîáëè-
âîñò³ ïðèâàòèçàö³¿ îá’ºêò³â íåçàâåðøåíîãî
áóä³âíèöòâà» â³ä 28.05.1999 ð. òà Çàêîíó
Óêðà¿íè «Ïðî îñîáëèâîñò³ ïðèâàòèçàö³¿

îá’ºêò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà» â³ä
14.09.2000 ð. ¹ 1953-III.

Îäíàê ïðèéíÿòòÿ çàçíà÷åíèõ íîðìà-
òèâíèõ àêò³â ó ö³ëîìó íå çì³íèëî ïðàâî-
âèé ðåæèì îá’ºêò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³â-
íèöòâà, îñê³ëüêè â³äïîâ³äíî äî âèìîã
ï. 6.1 Ïîëîæåííÿ ïðî ïîðÿäîê ïðèâàòè-
çàö³¿ îá’ºêò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèö-
òâà, çàòâåðäæåíîãî íàêàçîì Ôîíäó äåð-
æàâíîãî ìàéíà Óêðà¿íè â³ä 11.09.2000 ð.
¹ 1894 [4] òà ñòàòåé 22, 23, 25 Çàêîíó
Óêðà¿íè «Ïðî ïðèâàòèçàö³þ íåâåëèêèõ
äåðæàâíèõ ï³äïðèºìñòâ (ìàëó ïðèâàòèçà-
ö³þ)» (ó ïåðâèíí³é ðåäàêö³¿) [5] ìîæëè-
â³ñòü ïðîäàæó òàêèõ îá’ºêò³â ïåðåäáà÷à-
ëàñü ò³ëüêè â ìåæàõ ïðèâàòèçàö³¿ øëÿ-
õîì óêëàäåííÿ íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä÷åíîãî
äîãîâîðó, ÿêèé ï³äëÿãàâ ðåºñòðàö³¿ â ì³ñ-
öåâ³é ðàä³. Ïðè öüîìó ïðîäàæ îá’ºêò³â
íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà äî çàâåðøåí-
íÿ áóä³âíèöòâà òà ââåäåííÿ îá’ºêòà â åêñ-
ïëóàòàö³þ áóâ çàáîðîíåíèé (ñò. 19 Çàêî-
íó Óêðà¿íè «Ïðî îñîáëèâîñò³ ïðèâàòè-
çàö³¿ îá’ºêò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèö-
òâà» [6]).

Ç ïðèéíÿòòÿì ó 2003 ð. íîâîãî Öè-
â³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ñèòóàö³ÿ çì³-
íèëàñü. ßê óáà÷àºòüñÿ ³ç ÷. 2 ñò. 331 ïðà-
âî âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî íå ìîæå
âèíèêàòè ç ìîìåíòó ñòâîðåííÿ íåðóõî-
ìîãî ìàéíà, â çâ’ÿçêó ç òèì, ùî ñò. 182
ÖÊ ïåðåäáà÷àº îáîâ’ÿçêîâó äåðæàâíó ðå-
ºñòðàö³þ âèíèêíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà
íåðóõîìå ìàéíî [7]. Îòæå, çàãàëüíå ïðà-
âèëî ùîäî âèíèêíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³
íà íîâîñòâîðåíå íåðóõîìå ìàéíî ç ìî-
ìåíòó éîãî âèíèêíåííÿ íå ï³äëÿãàº çà-
ñòîñóâàííþ, êîëè éäåòüñÿ ïðî îá’ºêòè
íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà.

Ïåðâèííà ðåäàêö³ÿ ñò. 331 ÖÊ Óêðà¿-
íè, çîêðåìà ÷. 3, ïåðåäáà÷àëà, ùî äî çà-
âåðøåííÿ áóä³âíèöòâà (ñòâîðåííÿ ìàé-
íà) îñîáà ââàæàºòüñÿ âëàñíèêîì ìàòå-
ð³àë³â, îáëàäíàííÿ òîùî, ùî áóëè âèêî-
ðèñòàí³ â ïðîöåñ³ áóä³âíèöòâà (ñòâîðåííÿ
ìàéíà). Â³äïîâ³äíî äî ÷. 4 çàçíà÷åíî¿
ñòàòò³ ÖÊ Óêðà¿íè çà çàÿâîþ çà³íòåðåñî-
âàíî¿ îñîáè ñóä ì³ã âèçíàòè ¿¿ âëàñíèêîì
íåäîáóäîâàíîãî íåðóõîìîãî ìàéíà, ÿêùî
áóëî á âñòàíîâëåíî, ùî ÷àñòêà ðîá³ò, ÿêà
íå âèêîíàíà â³äïîâ³äíî äî ïðîåêòó, º íå-
çíà÷íîþ.

Âèõîäÿ÷è ç íàâåäåíîãî, áóä³âåëüí³ ìà-
òåð³àëè ìîãëè ïåðåòâîðèòèñÿ íà îá’ºêò
íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà, çà óìîâè
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çíà÷íîãî â³äñîòêà éîãî ãîòîâíîñò³, ëèøå
çà ð³øåííÿì ñóäó. Íàïåâíî, ó òàêèé ñïî-
ñ³á çàêîíîäàâåöü íàìàãàâñÿ çàïîá³ãòè
ñïåêóëÿö³ÿì, êîëè ï³ä âèãëÿäîì â³ä÷ó-
æåííÿ äîâãîáóä³â çä³éñíþâàâñÿ ïðèõîâà-
íèé ïðîäàæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.

Ñë³ä òàêîæ çàçíà÷èòè, ùî âêàçàí³
íîðìè ñóïåðå÷èëè ïîëîæåííÿì Çàêîíó
Óêðà¿íè «Ïðî îñîáëèâîñò³ ïðèâàòèçàö³¿
îá’ºêò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà» â³ä
14.09.2000 ð., ÿêèì âñòàíîâëåíî, ùî
îá’ºêòè íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà º
îá’ºêòàìè ïðàâà âëàñíîñò³ íåçàëåæíî â³ä
ôàêòó ãîòîâíîñò³ îá’ºêòà òà ð³øåííÿ
ñóäó. Ïðè öüîìó â ñò. 17 âèùåâêàçàíîãî
Çàêîíó ðîçð³çíÿºòüñÿ îá’ºêò íåçàâåðøå-
íîãî áóä³âíèöòâà òà áóä³âåëüí³ ìàòå-
ð³àëè, ïðèçíà÷åí³ äëÿ éîãî äîáóäîâè [8].
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 12 Çàêîíó Óêðà¿íè
«Ïðî îñîáëèâîñò³ ïðèâàòèçàö³¿ îá’ºêò³â
íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà» ïðàâî âëàñ-
íîñò³ íà îá’ºêò íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèö-
òâà âèíèêàº ó ïîêóïöÿ ç ìîìåíòó äåð-
æàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðî-
äàæó, òîáòî ïðàâî÷èíó.

ÖÊ Óêðà¿íè âèçíà÷èâ ïðàâîâèé ñòàòóñ
îá’ºêòà íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà, îäíàê
íå äàâ îñòàòî÷íî¿ â³äïîâ³ä³ íà ïèòàííÿ, ÷è
º öå ìàéíî íåðóõîìèì. Îñê³ëüêè äî îôîðì-
ëåííÿ òà ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íîâîñòâîðåíå íå-
ðóõîìå ìàéíî íå ââàæàºòüñÿ îá’ºêòîì ïðà-
âà âëàñíîñò³.

Ó ñò. 219 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó ÐÔ ïðÿ-
ìî âêàçàíî, ùî ïðàâî âëàñíîñò³ íà íîâî-
ñòâîðåíå íåðóõîìå ìàéíî âèíèêàº ç ìî-
ìåíòó éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿. Êîìåí-
òóþ÷è çàçíà÷åíó ñòàòòþ, Ì. Ã. Ìàñºâè÷
çàçíà÷àº, «ùî ïðàâî âëàñíîñò³ íàëåæèòü
ñòâîðþâà÷åâ³ íå íà áóä³âëþ, à íà êîìïëåêñ
ìàéíà, âêëþ÷àþ÷è âèêîðèñòàí³ ìàòåð³àëè
ç óñ³ìà ïðàâîâèìè íàñë³äêàìè, çîêðåìà
âèòðàòè íà óòðèìàííÿ, ðèçèê âèïàäêîâî¿
çàãèáåë³, íåîáõ³äí³ñòü â³äøêîäóâàííÿ çàâ-
äàíî¿ øêîäè òà ³í.» [9].

Íàâåäåíà ïðàâîâà ïîçèö³ÿ íå çíàéøëà
ñâîãî â³äîáðàæåííÿ ó ÖÊ Óêðà¿íè. Ñòàò-
òÿ 876 ÖÊ Óêðà¿íè ÷³òêî ïåðåäáà÷àº, ùî
âëàñíèêîì îá’ºêòà áóä³âíèöòâà àáî ðå-
çóëüòàòó ³íøèõ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò º çàìîâ-
íèê, ÿêùî ³íøå íå ïåðåäáà÷åíî äîãîâî-
ðîì. Àëå âêàçàíîþ íîðìîþ íå âñòàíîâëåíî
ìîìåíò âèíèêíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà
îá’ºêò áóä³âíèöòâà.

Îñîáëèâîãî çíà÷åííÿ ïèòàííÿ ðåºñòðà-
ö³¿ îá’ºêò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà

íàáóëî ï³ñëÿ ïðèéíÿòòÿ Âåðõîâíîþ Ðà-
äîþ Óêðà¿íè 25.12.2008 ð. Çàêîíó «Ïðî
çàïîá³ãàííÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿
êðèçè íà ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà
æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà» [10], â ÿêîìó îä-
íèì ³ç íàïðÿì³â ïîäîëàííÿ êðèçîâèõ
ÿâèù ó áóä³âåëüí³é ãàëóç³ òà æèòëîâîìó
áóä³âíèöòâ³ âèçíàíî âèêóï ó çàáóäîâíè-
ê³â òà/àáî ô³íàíñîâèõ óñòàíîâ íåðåàë³çî-
âàíîãî æèòëà â îá’ºêòàõ áóä³âíèöòâà, ùî
ñïîðóäæóâàëèñü ³ç çàëó÷åííÿì êîøò³â
ô³çè÷íèõ îñ³á ó ðàç³ íåñïðîìîæíîñò³ çà-
áóäîâíèê³â ïðîäîâæóâàòè áóä³âíèöòâî
æèòëà ó çâ’ÿçêó ç íåäîñòàòí³ì îáñÿãîì
êîøò³â äëÿ ôîðìóâàííÿ ôîíä³â ñîö³àëü-
íîãî òà ñëóæáîâîãî æèòëà. Òîìó íà ñüîãî-
äí³ ³ñíóº íåîáõ³äí³ñòü ðîçðîáêè öèâ³ëü-
íî-ïðàâîâèõ çàñàä ðåàë³çàö³¿ Êîíöåïö³¿
Äåðæàâíî¿ ö³ëüîâî¿ ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷-
íî¿ ïðîãðàìè áóä³âíèöòâà (ïðèäáàííÿ) äî-
ñòóïíîãî æèòëà íà 2009—2016 ðð., ÿêà
çàòâåðäæåíà ðîçïîðÿäæåííÿì Êàá³íåòó
Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 22.10.2008 ð. çà
¹ 1406-ð.

Ùî ñòîñóºòüñÿ äîêòðèíàëüíèõ ïîçèö³é
âèçíà÷åííÿ ïðàâîâîãî ðåæèìó îá’ºêò³â íå-
çàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà, òî òóò ³ñíóº äå-
ê³ëüêà ï³äõîä³â. Çîêðåìà Ð. À. Âàëººâ çà-
çíà÷àº, ùî ó ðîñ³éñüêèõ íàóêîâö³â ³ñíó-
þòü äâà ï³äõîäè äî âèçíà÷åííÿ ïðàâîâîãî
ðåæèìó íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâîì íå-
ðóõîìîãî ìàéíà. Ïðèõèëüíèêè îäíîãî
ï³äõîäó ââàæàþòü, ùî îá’ºêò íåçàâåðøå-
íîãî áóä³âíèöòâà çàâæäè º íåðóõîìèì
ìàéíîì çà ñâîºþ ïðèðîäîþ. Çàõèñíèêè ³í-
øîãî ï³äõîäó ââàæàþòü, ùî îá’ºêò íåçà-
âåðøåíîãî áóä³âíèöòâà º íåðóõîì³ñòþ,
ò³ëüêè ÿêùî ùîäî íüîãî áóäå ïðèïèíåíèé
äîãîâ³ð áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó [11].

Í. ². Îãíºâà çàçíà÷àº, ùî îá’ºêò íåçà-
âåðøåíîãî áóä³âíèöòâà ñòàº íåðóõîìèì
ìàéíîì ç òîãî ìîìåíòó, ç ÿêîãî â³í çäî-
áóâàº êðèòåð³¿ íåðóõîìîñò³, ïåðåäáà÷åí³
ñò. 130 ÖÊ ÐÔ. Äëÿ çä³éñíåííÿ óãîäè ³ç
öèì îá’ºêòîì ÿê ç îá’ºêòîì íåðóõîìîñò³
íåîáõ³äíî çàðåºñòðóâàòè ïðàâî íà îá’ºêò
íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà â ïîðÿäêó,
ïåðåäáà÷åíîìó ÷. 2 ñò. 25 Çàêîíó ÐÔ
«Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâ íà íåðó-
õîìå ìàéíî ³ óãîä ç íèì». Òàêèé ï³äõ³ä
â³äîáðàæåíî â ïîñòàíîâ³ Ïðåçèä³¿ ÂÀÑ
ÐÔ â³ä 18.12.2001 ð. ¹ 1125/00. Òàêèì
÷èíîì, îñîáëèâîñò³ íàáóòòÿ ïðàâà âëàñ-
íîñò³ ãðîìàäÿíàìè íà ñòâîðþâàíå íåðó-
õîìå ìàéíî ïîâ’ÿçàí³ ³ç êâàë³ô³êàö³ºþ
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îá’ºêòà íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà ÿê
íåðóõîìîñò³. Õî÷à îáîðîò îá’ºêò³â íåçà-
âåðøåíîãî áóä³âíèöòâà é âèêëèêàº ïåâ-
íó ñêëàäí³ñòü, äàí³ îá’ºêòè ìîæóòü áóòè
â³ä÷óæåí³ é ïðàâî âëàñíîñò³ íà íèõ ìîæå
áóòè çàðåºñòðîâàíî [12].

²ñíóº ïðîòèëåæíà äóìêà ùîäî öüîãî
ïèòàííÿ. Òàê, Ä. Ñ. Íåêðåñò’ÿíîâ çàçíà-
÷àº, ùî þðèäè÷íèì ôàêòîì, ó ðåçóëüòàò³
ÿêîãî âèíèêàº îá’ºêò íåçàâåðøåíîãî áó-
ä³âíèöòâà, º ïîÿâà ó ïðîöåñ³ áóä³âíèöòâà
îçíàê íåðóõîìîñò³. Îñê³ëüêè ö³ îçíàêè
âèçíà÷àþòüñÿ ïðèðîäíèìè âëàñòèâîñòÿ-
ìè îá’ºêòà íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà,
éîãî ñë³ä ââàæàòè «íåðóõîì³ñòþ çà ïðè-
ðîäîþ». Äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ó òàêîìó
âèïàäêó íå ïîâèííà ââàæàòèñÿ ï³äñòà-
âîþ âèíèêíåííÿ ïðàâà íà íåðóõîìå ìàé-
íî, à ïîâèííà ðîçãëÿäàòèñÿ ÿê ôîðìàëü-
íå íàáóòòÿ ð³÷÷þ îçíàê íåðóõîìîñò³ [13].
Ç òàêîþ äóìêîþ íàâðÿä ÷è ìîæíà ïîãî-
äèòèñÿ, âðàõîâóþ÷è õî÷à á òîé ôàêò, ùî
òàêèé îá’ºêò âêëþ÷àºòüñÿ ó öèâ³ëüíèé
îáîðîò â³äïîâ³äíî äî ÖÊ ÿê ÐÔ, òàê ³ Óê-
ðà¿íè, ç ìîìåíòó ðåºñòðàö³¿ ïðàâà âëàñ-
íîñò³.

Ð. À. Âàëººâ çàçíà÷àº, ùî îá’ºêò íåçà-
âåðøåíîãî áóä³âíèöòâà ïðåäñòàâëÿº ñî-
áîþ íåðóõîì³ñòü íåçàëåæíî â³ä çîáîâ’ÿ-
çàëüíèõ â³äíîñèí, ïîâ’ÿçàíèõ ç íèì.
Ñïåöèô³êà éîãî ïðàâîâî¿ ïðèðîäè ïîëÿ-
ãàº íå â íàÿâíîñò³ äîãîâ³ðíèõ çâ’ÿçê³â, à
â ïðèòàìàííèõ éîìó îçíàêàõ [14].

Ïðàâîçàñòîñîâíà ïðàêòèêà ðîçãëÿäàº
îá’ºêò íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà ïî-
ð³çíîìó. Òàê, îá’ºêò íåçàâåðøåíîãî áó-
ä³âíèöòâà âèçíàºòüñÿ ÿê îá’ºêò áóä³â-
íèöòâà, òîáòî îá’ºêò çîáîâ’ÿçàííÿ ï³ä-
ðÿäíèêà çáóäóâàòè ³ ïåðåäàòè îá’ºêò. Â
³íøîìó âèïàäêó îá’ºêò íåçàâåðøåíîãî
áóä³âíèöòâà ââàæàºòüñÿ çíîâó ñòâîðåíèì
îá’ºêòîì, ïðàâî âëàñíîñò³ íà ÿêèé íå çà-
ðåºñòðîâàíî, òîáòî ÿê îá’ºêò, ÿêèé íå º
çàâåðøåíèì ç ïðè÷èíè â³äñóòíîñò³ çà-
ðåºñòðîâàíîãî íà íüîãî ïðàâà âëàñíîñò³
[15]. Îêðåì³ àâòîðè ââàæàþòü, ùî ï³ä
îá’ºêòîì íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà ðî-
çóì³ºòüñÿ çíîâó ñòâîðþâàíèé îá’ºêò íå-
ðóõîìîñò³, ïðàâî íà ÿêèé ùå íå çàðåº-
ñòðîâàíî ó âñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó [16].

Îá’ºêò íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà
ìàº âñ³ îñíîâí³ îçíàêè íåðóõîìîãî ìàé-
íà: íåðîçðèâíèé çâ’ÿçîê ³ç çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ, íà ÿê³é â³í ðîçòàøîâàíèé; íå-
ìîæëèâ³ñòü ïåðåñóâàííÿ ó ïðîñòîð³ áåç

éîãî çíåö³íåííÿ òà çì³íè ïðèçíà÷åííÿ
[17], îäíàê ïèòàííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðà-
ö³¿ îá’ºêò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà
íà çàêîíîäàâ÷îìó ð³âí³ îäíîçíà÷íî íå
âðåãóëüîâàíî äî öüîãî ÷àñó. Ââàæàºìî çà
íåîáõ³äíå íà çàêîíîäàâ÷îìó ð³âí³ çàêð³-
ïèòè ïîâíîö³ííó ïðàâîâó ðåãëàìåíòàö³þ
îá’ºêò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà øëÿ-
õîì âíåñåííÿ â³äïîâ³äíèõ çì³í äî ÖÊ
Óêðà¿íè.

Çàêîíîì Óêðà¿íè â³ä 15.12.2005 ð.
¹ 3201-IV äî ñò. 331 ÖÊ Óêðà¿íè âíåñå-
íî ³ñòîòí³ çì³íè. Äîïîâíåíî íàâ³òü íàçâó
ö³º¿ ñòàòò³ — íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà
íîâîñòâîðåíå ìàéíî òà îá’ºêòè íåçàâåð-
øåíîãî áóä³âíèöòâà, ÿêîþ ôàêòè÷íî
âñòàíîâëþºòüñÿ ìîìåíò âèíèêíåííÿ ïðà-
âà âëàñíîñò³ íà íîâîñòâîðåíå ìàéíî ³
îá’ºêòè íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà, ÿê
ð³âíîö³íí³, àëå ç ïåâíîþ óìîâîþ. ×àñòè-
íó 3 çàçíà÷åíî¿ ñòàòò³ äîïîâíåíî àáç. 2
òàêîãî çì³ñòó: «Ó ðàç³ íåîáõ³äíîñò³ îñî-
áà, çàçíà÷åíà â àáçàö³ ïåðøîìó ö³º¿ ÷àñ-
òèíè, ìîæå óêëàñòè äîãîâ³ð ùîäî îá’ºê-
òà íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà, ïðàâî
âëàñíîñò³ íà ÿêèé ðåºñòðóºòüñÿ îðãàíîì,
ùî çä³éñíþº äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâ
íà íåðóõîìå ìàéíî íà ï³äñòàâ³ äîêóìåí-
ò³â, ùî ï³äòâåðäæóþòü ïðàâî âëàñíîñò³
àáî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ
äëÿ ñòâîðåííÿ îá’ºêòà íåðóõîìîãî ìàé-
íà, ïðîåêòíî-êîøòîðèñíî¿ äîêóìåíòàö³¿,
à òàêîæ äîêóìåíò³â, ùî ì³ñòÿòü îïèñ
îá’ºêòà íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà». Ó
÷. 4 ö³º¿ ñòàòò³, áóëî âñòàíîâëåíî ìîæëè-
â³ñòü ñóäó çà çàÿâîþ çà³íòåðåñîâàíî¿ îñî-
áè, âèçíàòè ïðàâî âëàñíîñò³ íà íåäîáóäî-
âàíå íåðóõîìå ìàéíî, çà óìîâè, ùî
÷àñòêà ðîá³ò, ÿêà íå âèêîíàíà â³äïîâ³äíî
äî ïðîåêòó, º íåçíà÷íîþ.

Ðåàë³çàö³ÿ öèòîâàíèõ íîðì, íà ïðàê-
òèö³ ðàí³øå áóëà óñêëàäíåíà, îñê³ëüêè
îäíèì ç äîêóìåíò³â íåîáõ³äíèõ äëÿ çä³é-
ñíåííÿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ áóëà
ïðîåêòíî-êîøòîðèñíà äîêóìåíòàö³ÿ. Çà-
çíà÷åíèé äîêóìåíò º äîñèòü îá’ºìíèì òà
ïåðåäáà÷àº ìîæëèâ³ñòü âíåñåííÿ âåëèêî¿
ê³ëüêîñò³ âèïðàâëåíü. Íà ñüîãîäí³øí³é
äåíü çàçíà÷åíó ïðîáëåìó óñóíóòî øëÿ-
õîì âíåñåííÿ çì³í äî ÷. 3 ñò. 331 ÖÊ
Óêðà¿íè.

Ç 01.01.2013 ð. íàáðàëè ÷èííîñò³ Çà-
êîí Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ
ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îá-
òÿæåíü», Ïîðÿäîê äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿
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ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü
òà Ïîðÿäîê íàäàííÿ ³íôîðìàö³¿ ç Äåð-
æàâíîãî ðåºñòðó ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõî-
ìå ìàéíî, çàòâåðäæåí³ ïîñòàíîâîþ Êàá³-
íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè ¹ 703 â³ä
22.06.2012 ð. (ïîñòàíîâà âòðàòèëà ÷èí-
í³ñòü íà ï³äñòàâ³ ïîñòàíîâè ÊÌ 868 â³ä
17.10.2013 ð.).

Íèí³ äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ïðàâ íà
îá’ºêòè íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà òà ¿õ
îáòÿæåíü ïðîâîäèòüñÿ â³äïîâ³äíî äî âè-
ìîã Çàêîíó òà ç óðàõóâàííÿì îñîáëèâîñ-
òåé, âèçíà÷åíèõ ó Ïîðÿäêó äåðæàâíî¿
ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ
îáòÿæåíü òà Ïîðÿäêó íàäàííÿ ³íôîðìà-
ö³¿ ç Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ðå÷îâèõ ïðàâ
íà íåðóõîìå ìàéíî, çàòâåðäæåí³ ïîñòà-
íîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè
¹ 868 â³ä 17.10.2013 ð. Äåðæàâíó ðåº-
ñòðàö³þ ïðàâ âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàé-
íî çä³éñíþþòü îðãàíè äåðæàâíî¿ ðåº-
ñòðàö³¿ ïðàâ — ñòðóêòóðí³ ï³äðîçä³ëè òå-
ðèòîð³àëüíèõ îðãàí³â Ì³í’þñòó, ùî çà-
áåçïå÷óþòü ðåàë³çàö³þ ïîâíîâàæåíü
Óêðäåðæðåºñòðó. Ó ï. 2 ñò. 3 Çàêîíó Óê-
ðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷î-
âèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿ-
æåíü» âèçíà÷åíî, ùî ó âèïàäêó ÿêùî
çàêîíîäàâñòâîì ïåðåäáà÷åíî ïðèéíÿòòÿ
â åêñïëóàòàö³þ îá’ºêòà íåðóõîìîãî ìàé-
íà, äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ïðàâ íà òàêèé
îá’ºêò ïðîâîäèòüñÿ ï³ñëÿ ïðèéíÿòòÿ
éîãî â åêñïëóàòàö³þ.

Îñîáëèâ³ñòþ âíåñåííÿ çàïèñó ïðî ïðà-
âî âëàñíîñò³ íà îá’ºêò íåçàâåðøåíîãî áó-
ä³âíèöòâà äî Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ïðàâ º
òå, ùî ðåºñòðàö³ÿ â³äáóâàºòüñÿ áåç â³ä-
êðèòòÿ Ðîçä³ëó òà ðåºñòðàö³éíî¿ ñïðàâè
[18], à çàïèñ çä³éñíþºòüñÿ ó ñïåö³àëüíî-
ìó ðîçä³ë³.

Ïîòðåáóº óäîñêîíàëåííÿ ïðîáëåìà ðå-
ºñòðàö³¿ îá’ºêòà íåçàâåðøåíîãî áóä³â-
íèöòâà â Çàêîí³ Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó
ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå
ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü», ó ñòàòòÿõ 1, 3,
16, 24, 27, 282 ÿêîãî âêàçàíî, ùî ïðàâà
òà îáòÿæåííÿ íà îá’ºêòè íåçàâåðøåíîãî
áóä³âíèöòâà ï³äëÿãàþòü ðåºñòðàö³¿, àëå
íå âèçíà÷åíî ìîìåíò âèíèêíåííÿ (íàáóò-
òÿ) ïðàâà âëàñíîñò³, îñîáëèâîñò³ ïðîöå-
äóðè ðåºñòðàö³¿ ð³çíèõ çà ñâîºþ ïðèðî-
äîþ îá’ºêò³â (æèòëîâî¿, ïðîìèñëîâî¿
íåðóõîìîñò³, ñïîðóä òîùî). ßêùî áóä³-
âåëüíèé ìàòåð³àë º ïåðåðîáëåíèì ³ ïåðå-
ñòàº ³ñíóâàòè ÿê òàêèé ç ìîìåíòó, êîëè

éîãî â³ää³ëåííÿ â³ä îá’ºêòà íåçàâåðøåíî-
ãî áóä³âíèöòâà íåìîæëèâå áåç íåâ³ä-
ïîâ³äíî¿ øêîäè éîãî ïðèçíà÷åííþ, òî
îá’ºêòîì íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà
ìîæíà âèçíàòè ³ ôóíäàìåíò. Ñëóøíèì
âèäàºòüñÿ ðîçóì³ííÿ îá’ºêòà íåçàâåðøå-
íîãî áóä³âíèöòâà â ÿêîñò³ áóä³âë³ àáî
ñïîðóäè íå ïðèéíÿòî¿ â åêñïëóàòàö³þ,
àëå ç ïåâíèì ð³âíåì ãîòîâíîñò³. Þðèäè÷-
íî îá’ºêò íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà ³
ñòâîðåíèé øëÿõîì éîãî äîáóäîâè çàâåð-
øåíèé áóä³âíèöòâîì îá’ºêò (ÿêèé âèíè-
êàº ç ìîìåíòó îòðèìàííÿ â³äïîâ³äíîãî
äîêóìåíòà ïðî ïðèéìàííÿ éîãî â åêñïëó-
àòàö³þ) — öå äâà ð³çíèõ ³íäèâ³äóàëüíî
âèçíà÷åíèõ îá’ºêòè íåðóõîìîãî ìàéíà.
Òîìó íàÿâí³ñòü ðåºñòðàö³¿ ïðàâà âëàñíî-
ñò³ íà îá’ºêò íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà
íå ìîæå âèñòóïàòè ï³äñòàâîþ âèíèêíåí-
íÿ ³ çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çàâåð-
øåíèé áóä³âíèöòâîì îá’ºêò. Äëÿ âèíèê-
íåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íüîãî íåîá-
õ³äíà íàñòóïíà äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ öüî-
ãî ïðàâà.

Ó çâ’ÿçêó ç öèì ñïðàâåäëèâî âèä³ëÿ-
þòü äâ³ âèçíà÷àëüí³ îçíàêè îá’ºêòà íåçà-
âåðøåíîãî áóä³âíèöòâà ç ìåòîþ äåðæàâ-
íî¿ ðåºñòðàö³¿, à ñàìå: 1) ò³ñíèé çâ’ÿçîê
³ç çåìëåþ ³ íåìîæëèâ³ñòü ïåðåì³ùåííÿ
áåç íåïðîïîðö³éíî¿ øêîäè éîãî ïðèçíà-
÷åííþ (îçíàêà, ÿêà âèïëèâàº ç ïîíÿòòÿ
íåðóõîìîñò³, çàêð³ïëåíîãî ÖÊ Óêðà¿íè);
2) â³äñóòí³ñòü ïåðåäáà÷åíîãî çàêîíîäàâ-
ñòâîì äîêóìåíòà ïðî ïðèéìàííÿ ñïîðó-
äæóâàíîãî îá’ºêòà â åêñïëóàòàö³þ [19].

Ó çàêîíîäàâñòâ³ Óêðà¿íè ñë³ä âäîñêî-
íàëèòè ï³äõ³ä ùîäî âèçíàííÿ ïðàâà âëàñ-
íîñò³ íà íåçàâåðøåíå áóä³âíèöòâîì íåðó-
õîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü. Íîðìàòèâí³
àêòè âèçíàþòü ÿê îá’ºêò öèâ³ëüíèõ ïðà-
âîâ³äíîñèí îá’ºêòè íåçàâåðøåíîãî áóä³â-
íèöòâà, âîíè º ïðåäìåòîì öèâ³ëüíî-ïðà-
âîâèõ äîãîâîð³â, íà ï³äñòàâ³ ÿêèõ çä³é-
ñíþºòüñÿ ¿õ â³ä÷óæåííÿ (ñò. 331 ÖÊ
Óêðà¿íè), îá’ºêòàìè ïðèâàòèçàö³¿, ïðåä-
ìåòîì äîãîâîðó âèíèêíåííÿ ïðàâà âëàñ-
íîñò³ (êóï³âë³-ïðîäàæó çà Çàêîíîì Óêðà-
¿íè «Ïðî ïðèâàòèçàö³þ îá’ºêò³â íåçàâåð-
øåíîãî áóä³âíèöòâà», ³ïîòåêè â³äïîâ³äíî
äî Çàêîíó «Ïðî ³ïîòåêó»), òà êîðèñòóâàí-
íÿ (äîãîâ³ð êîíöåñ³¿ â³äïîâ³äíî äî Çàêîíó
Óêðà¿íè «Ïðî êîíöåñ³þ»), àëå öå çä³é-
ñíþºòüñÿ áåç ÷³òêî¿ ïðîöåäóðè ¿õ äåðæàâ-
íî¿ ðåºñòðàö³¿.

Îòæå, çàìîâíèê áóä³âíèöòâà ïîâè-
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íåí ââàæàòèñÿ âëàñíèêîì îá’ºêòà íåçà-
âåðøåíîãî áóä³âíèöòâà, à ï³ñëÿ çàâåð-
øåííÿ áóä³âíèöòâà, ââåäåííÿ îá’ºêòà â
åêñïëóàòàö³þ, îôîðìëåííÿ ïðàâà âëàñ-

íîñò³ òà éîãî ðåºñòðàö³¿ ó âëàñíèêà âè-
íèêàº ïðàâî âëàñíîñò³ íà çàâåðøåíèé
îá’ºêò íåðóõîìîãî ìàéíà.
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Ñëîáîäÿíþê Ñåðãåé. Ýâîëþöèÿ ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîãî ðåæèìà îáîðîòîñïîñîáíîñòè
îáúåêòîâ íåçàâåðøåííîãî ñòðîèòåëüñòâà â Óêðàèíå.
Â ñòàòüå ïðîàíàëèçèðîâàíî ðàçâèòèå íîðìàòèâíî-ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ ãðàæäàí-
ñêèõ îòíîøåíèé îòíîñèòåëüíî îáúåêòîâ íåçàâåðøåííîãî ñòðîèòåëüñòâà è òåîðåòèêî-
ïðàâîâûå ïîäõîäû ê îïðåäåëåíèþ ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîãî ðåæèìà ýòèõ îáúåêòîâ. Ñôîðìó-
ëèðîâàíû ïðåäëîæåíèÿ ïî óñîâåðøåíñòâîâàíèþ íîðìàòèâíî-ïðàâîâûõ àêòîâ, ðåãóëèðó-
þùèõ ãðàæäàíñêèå îòíîøåíèÿ îòíîñèòåëüíî îáúåêòîâ íåçàâåðøåííîãî ñòðîèòåëü-
ñòâà ñ öåëüþ óïðîùåíèÿ îáîðîòîñïîñîáíîñòè ýòèõ îáúåêòîâ è çàùèòû ïðàâ èõ ñîá-
ñòâåííèêîâ.
Êëþ÷åâûå ñëîâà: îáúåêò íåçàâåðøåííîãî ñòðîèòåëüñòâà, íîâîñîçäàííîå èìóùåñòâî,
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, íåäâèæèìîñòü, ïðàâî ñîáñòâåííîñòè, çåìëÿ, ñòðîèòåëüíûå
ìàòåðèàëû, îò÷óæäåíèå îáúåêòîâ íåçàâåðøåííîãî ñòðîèòåëüñòâà, ïðèâàòèçàöèÿ îáú-
åêòîâ íåçàâåðøåííîãî ñòðîèòåëüñòâà, ðåãèñòðàöèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè.

Slobodyanyuk Sergei. Evolution of civil law regime on the turnover of assets under
construction in Ukraine.
The article analyzes the development of the legal regulation of civil relations on incomplete
building in Ukraine and theoretical-legal approaches to the definition of civil-legal law regime
of these objects. The suggestions to improve the regulatory legal acts regulating relations on
the incomplete building in order to facilitate circulation such objects and protect the property
rights of their owners is formulated.
Key words: incomplete building, newly formed property, real estate property, real estate,
property rights, territory, building materials, alienation of objects under construction,
privatization of objects under construction, registration of property rights.
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