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ПРАВОВА ПРИРОДА ПРАВА
ПОСТІЙНОГО ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯ

В ІСТОРИЧНІЙ РЕТРОСПЕКТИВІ

Â ñòàòò³ ïðîàíàë³çîâàí³ ïðè÷èíè ïîÿâè, ñóòí³ñòü ïðàâà ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çå-

ìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ êð³çü ïðèçìó éîãî ³ñòîðè÷íîãî ðîçâèòêó. Îõàðàêòåðèçîâàí³ ïðîáëå-

ìè, ÿê³ âèíèêëè â ðåçóëüòàò³ íåïîñë³äîâíîãî ³ñòîðè÷íîãî ðîçâèòêó ³íñòèòóòó ïðàâà

ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: Çåìåëüíèé êîäåêñ, çåìëåêîðèñòóâàííÿ, çåìåëüíå çàêîíîäàâñòâî, çåìåëü-

í³ ä³ëÿíêè.

Ïðàâî ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ
ñüîãîäí³ â Óêðà¿í³ ïîñ³äàº ÷³ëüíå ì³ñöå
ñåðåä ³íøèõ ïðàâîâèõ òèòóë³â íà çåìëþ.
Ñüîãîäí³ 3,2 ìëí ãà ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêèõ óã³äü ïåðåáóâàº ó ïîñò³éíîìó êî-
ðèñòóâàíí³ äåðæàâíèõ ³ êîìóíàëüíèõ
ï³äïðèºìñòâ, óñòàíîâ òà îðãàí³çàö³é ³
1,5 ìëí ãà — ó ïîñò³éíîìó êîðèñòóâàíí³
ô³çè÷íèõ îñ³á òà þðèäè÷íèõ îñ³á, ÿê³ íà-
áóëè öå ïðàâî çà çàêîíîäàâñòâîì, ùî
ä³ÿëî ðàí³øå [14]. Òàêà âåëèêà ê³ëüê³ñòü
çåìåëü, ùî ïåðåáóâàþòü ó ïîñò³éíîìó
çåìëåêîðèñòóâàíí³, º ðåçóëüòàòîì, ñôîð-
ìîâàíèì ÷åðåç ³ñòîðè÷í³ îáñòàâèíè òà
ðîçâèòêîì çàêîíîäàâñòâà, çóìîâëåíèì
öèìè ³ñòîðè÷íèìè îáñòàâèíàìè. Âàðòî
çàóâàæèòè, ùî çàêîíîäàâñòâî, ÿêèì ðå-
ãóëþºòüñÿ ïðàâî ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñ-
òóâàííÿ, ðîçâèâàëîñü íåëîã³÷íî òà íåïî-
ñë³äîâíî. Â ðåçóëüòàò³ ÷îãî ñüîãîäí³
³ñíóº âåëèêà íèçêà ïèòàíü, ÿê³ æîäíèì
÷èíîì íå âðåãóëüîâàí³. Âñ³ ö³ ïèòàííÿ
ïîòðåáóþòü íàãàëüíîãî âèð³øåííÿ. Ïðî-
òå âèð³øåííÿ öèõ ïèòàíü ³ ç’ÿñóâàííÿ
ïðàâèëüíîãî âåêòîðó çàêîíîäàâ÷èõ çì³í
íåìîæëèâå áåç ç’ÿñóâàííÿ ïðè÷èí âè-
íèêíåííÿ öèõ ïðîáëåì ³ ïðàâîâî¿ ïðèðî-
äè ïðàâà ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ,
ÿê³ ìîæóòü áóòè ðîçêðèò³ ÷åðåç ³ñòîðè÷-
íèé àíàë³ç ðîçâèòêó öüîãî ïðàâîâîãî òè-
òóëó. Äî òîãî æ, ³ñíóâàííÿ öüîãî ïðàâî-
âîãî òèòóëó â Óêðà¿í³ çàâæäè áóëî

äèñêóñ³éíèì ïèòàííÿì, ³ ñüîãîäí³ ÿê
í³êîëè àêòóàëüíå ïèòàííÿ ðåôîðìóâàí-
íÿ äàíîãî ³íñòèòóòó, ïðîòå ÷³òêèõ ïîçè-
ö³é ñòîñîâíî òîãî, ÿê öå ìàº â³äáóòèñü,
ïîêè ùî íå ñôîðìîâàíî.

Ïðàâîâà ïðèðîäà ïðàâà ïîñò³éíîãî
çåìëåêîðèñòóâàííÿ â çåìåëüíî-ïðàâîâ³é
äîêòðèí³ áóëà ïðåäìåòîì äîñë³äæåííÿ
òàêèõ íàóêîâö³â ÿê Ì. ß. Âàùèøèí,
Î. Ñ. Êîìàðîâà, Ï. Ô. Êóëèíè÷,
À. Ì. Ì³ðîøíè÷åíêî, Â. Â. Íîñ³ê,
Â. ². Ñåì÷èê, Ò. ª. Õàðèòîíîâà. Ïðîòå,
íà æàëü, áðàê äîñë³äæåíü ç ö³ºþ òåìàòè-
êè äîäàòêîâî çóìîâëþº àêòóàëüí³ñòü
öüîãî ïèòàííÿ ³ íåîáõ³äí³ñòü àíàë³çó òà
âèðîáëåííÿ ïðîïîçèö³é ñòîñîâíî äîë³
ïðàâà ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ â
ñó÷àñí³é Óêðà¿í³.

Ìåòà ñòàòò³ ïîëÿãàº ó ç’ÿñóâàíí³ ïðà-
âîâî¿ ïðèðîäè ïðàâà ïîñò³éíîãî êîðèñòó-
âàííÿ øëÿõîì àíàë³çó ³ñòîðè÷íîãî ðîç-
âèòêó ïðàâà ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòó-
âàííÿ òà âñòàíîâëåííÿ ïîäàëüøî¿ ïðàâî-
âî¿ äîë³ ïðàâà ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòó-
âàííÿ â ñó÷àñíèõ óìîâàõ Óêðà¿íè.

Ïðàâî ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ
âèíèêëî â óìîâàõ âèêëþ÷íî¿ äåðæàâíî¿
âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³ ³ñòîðè÷íî ïîâ’ÿçàíå
³ç ôîðìîþ îðãàí³çàö³¿ äåðæàâè ³ ïîë³òè÷-
íèì ðåæèìîì. ßê çàçíà÷àº Î. Áàðàí, ñà-
ìå öå ³ ñòàëî ïðè÷èíîþ òîãî, ùî öåé ³í-
ñòèòóò áóâ óí³âåðñàëüíîþ ³ äîì³íóþ÷îþ
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ôîðìîþ äëÿ âñ³õ ñóá’ºêò³â çåìåëüíèõ
ïðàâîâ³äíîñèí ó ðàäÿíñüêèé ïåð³îä [7,
c. 7]. Ñõîæî¿ äóìêè çàòðèìóºòüñÿ ³
Ð. Î. Ìîâ÷àí, ÿêà âêàçóº, ùî ïðàâî
ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ ³ñíóâàëî
ÿê çàì³ííèê ïðàâà âëàñíîñò³ ÷åðåç â³ä-
ñóòí³ñòü àëüòåðíàòèâ [11].

Âïåðøå ³íñòèòóò ïîñò³éíîãî çåìëåêî-
ðèñòóâàííÿ ç’ÿâèâñÿ ó 1968 ð. ³ áóâ çà-
êð³ïëåíèé â Îñíîâàõ çåìåëüíîãî çàêîíî-
äàâñòâà ÑÐÑÐ [5]. Çãîäîì ïîëîæåííÿ,
çàêð³ïëåíí³ ó Îñíîâàõ, áóëè ïðîäóáëüî-
âàí³ ó Çåìåëüíîìó êîäåêñ³ Óêðà¿íñüêî¿
ÐÑÐ 1970 ð. (äàë³ – ÇÊ ÓÐÑÐ 1970) [3,
ñò. 15]. Â ÇÊ ÓÐÑÐ 1970 áåçñòðîêîâèì
(ïîñò³éíèì) âèçíàâàëîñü çåìëåêîðèñòó-
âàííÿ áåç çàçäàëåã³äü âñòàíîâëåíîãî
ñòðîêó. ßê áà÷èìî, ÇÊ ÓÐÑÐ îïåðóâàâ
äâîìà òåðì³íàìè, ÿê³ âæèâàëèñü ÿê ñè-
íîí³ìè, — áåçñòðîêîâå òà ïîñò³éíå çåì-
ëåêîðèñòóâàííÿ.

Â³äïîâ³äíî äî ÇÊ ÓÐÑÐ 1970 áåçñòðî-
êîâèì (ïîñò³éíèì) âèçíàºòüñÿ çåìëåêî-
ðèñòóâàííÿ áåç çàçäàëåã³äü âñòàíîâëåíî-
ãî ñòðîêó. Îá’ºêòîì ïðàâà ïîñò³éíîãî
çåìëåêîðèñòóâàííÿ áóëè ëèøå çåìë³
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, à
òàêîæ, ó äåÿêèõ âèïàäêàõ, çåìåëüí³
ä³ëÿíêè äëÿ æèòëîâîãî, ïðîìèñëîâîãî òà
³íøîãî êàï³òàëüíîãî áóä³âíèöòâà. Çåìë³
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ
ìîãëè íàäàâàòèñü ó ïîñò³éíå çåìëåêîðèñ-
òóâàííÿ òàêèì ñóá’ºêòàì:

1) êîëãîñïàì, ðàäãîñïàì, ³íøèì ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêèì äåðæàâíèì, êîîïåðà-
òèâíèì, ãðîìàäñüêèì ï³äïðèºìñòâàì ³
îðãàí³çàö³ÿì — äëÿ âåäåííÿ ñ³ëüñüêîãî
ãîñïîäàðñòâà;

2) íàóêîâî-äîñë³äíèì, íàâ÷àëüíèì òà
³íøèì ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèì óñòàíî-
âàì — äëÿ âåäåííÿ ïîëüîâèõ äîñë³-
äæåíü, ïðàêòè÷íîãî çàñòîñóâàííÿ ³ ïî-
øèðåííÿ äîñÿãíåíü íàóêè òà ïåðåäîâîãî
äîñâ³äó â ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³, à òà-
êîæ äëÿ âèðîáíè÷èõ ö³ëåé;

3) íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèì ï³äïðè-
ºìñòâàì, îðãàí³çàö³ÿì ³ óñòàíîâàì — äëÿ
âåäåííÿ ï³äñîáíîãî ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàð-
ñòâà;

4) ãðîìàäÿíàì — äëÿ âåäåííÿ îñîáèñ-
òîãî ãîñïîäàðñòâà áåç çàñòîñóâàííÿ íàé-
ìàíî¿ ïðàö³ [3, ñò. 50].

Òàêîæ ÇÊ ÓÐÑÐ 1970 ïåðåäáà÷àâ, ùî
çåìåëüí³ ä³ëÿíêè äëÿ ñïîðóäæåííÿ íà
íèõ æèòëîâèõ ³ ñëóæáîâèõ áóä³âåëü íà-
äàþòüñÿ æèòëîâî-áóä³âåëüíèì ³ äà÷íî-
áóä³âåëüíèì êîîïåðàòèâàì ó áåçñòðîêîâå
êîðèñòóâàííÿ. Êð³ì òîãî, çåìåëüí³ ä³-
ëÿíêè äëÿ æèòëîâîãî, ïðîìèñëîâîãî òà
³íøîãî êàï³òàëüíîãî áóä³âíèöòâà íàäà-
þòüñÿ äåðæàâíèì ï³äïðèºìñòâàì, îðãà-
í³çàö³ÿì ³ óñòàíîâàì, à òàêîæ æèòëîâî-
áóä³âåëüíèì êîîïåðàòèâàì òà îêðåìèì
ãðîìàäÿíàì äëÿ ³íäèâ³äóàëüíîãî æèòëî-
âîãî áóä³âíèöòâà ó áåçñòðîêîâå êîðèñòó-
âàííÿ çà ð³øåííÿì âèêîíàâ÷îãî êîì³òåòó
ì³ñüêî¿ Ðàäè íàðîäíèõ äåïóòàò³â â³äïî-
â³äíî äî ãåíåðàëüíîãî ïëàíó ðîçâèòêó ³
çàáóäîâè ì³ñòà [3, ñò. 87].

Ç àíàë³çó êîëà ñóá’ºêò³â, ÿêèì çåìåëü-
íà ä³ëÿíêà íàäàâàëàñü íà ïðàâ³ ïîñò³éíî-
ãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ, ÷³òêî âáà÷àºòüñÿ,
ùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà íàäàâàëàñü äëÿ çà-
áåçïå÷åííÿ ïðîäîâîëü÷èõ ³íòåðåñ³â öèõ
ñóá’ºêò³â.

Äèíàì³çì ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íèõ ïðî-
öåñ³â ó ñóñï³ëüñòâ³ íåìèíó÷å ïðèçâ³â äî
ðàäèêàëüíîãî ðåôîðìóâàííÿ çåìåëüíèõ
â³äíîñèí â Óêðà¿í³ â ê³íö³ 1980-õ — ïî-
÷àòêó 1990-õ ðîê³â, ùî íå ìîãëî íå âïëè-
íóòè íà çàêîíîäàâ÷ó ðåãëàìåíòàö³þ ïðà-
âà ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ.

Ðåôîðìóâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí
ïî÷àëîñÿ ç ìîìåíòó ââåäåííÿ â ä³þ Ïî-
ñòàíîâè Âåðõîâíî¿ Ðàäè ÓÐÑÐ «Ïðî çå-
ìåëüíó ðåôîðìó» â³ä 18 ãðóäíÿ 1990 ð.
¹ 563-12 [6]. Íà äóìêó Î. Ñ. Ïàñº÷íèê,
ïðîâåäåííÿ çì³í ó çåìåëüíèõ â³äíîñèíàõ
áóëî çóìîâëåíå ïîòðåáîþ çàáåçïå÷èòè
çä³éñíåííÿ áàçèñíèõ ôóíêö³é, ÿê³ âè-
êîíóº çåìëÿ. Òîìó çåìåëüíà ðåôîðìà ïå-
ðåäáà÷àëà çä³éñíåííÿ ðÿäó çàõîä³â, ñïðÿ-
ìîâàíèõ íà çàáåçïå÷åííÿ ³ ðîçâèòîê
íîâèõ çà çì³ñòîì ³ õàðàêòåðîì öèâ³ëüíèõ
â³äíîñèí, ïîâ’ÿçàíèõ ç âèêîðèñòàííÿì
çåìë³, ðîçðîáëåííÿ íåîáõ³äíî¿ þðèäè÷-
íî¿ ìîäåë³ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ çå-
ìåëüíèõ â³äíîñèí íà îñíîâ³ þðèäè÷íîãî
çàêð³ïëåííÿ ð³çíèõ òèòóë³â íà çåìëþ
[13, c. 148].

Ñàìå òîìó äëÿ äîñÿãíåííÿ çàçíà÷åíî¿
ìåòè â äàí³é Ïîñòàíîâ³ áóâ ïåðåäáà÷åíèé
ï. 6, ÿêèé âñòàíîâëþâàâ îáîâ’ÿçîê ïåðå-
îôîðìèòè ïðàâà íà çåìëþ, âèíèêë³ äî
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ââåäåííÿ â ä³þ Çåìåëüíîãî êîäåêñó
ÓÐÑÐ. Òàêèì ÷èíîì, äàíà íîðìà çîáîâ’ÿ-
çóâàëà óñ³õ ñóá’ºêò³â ïðàâà ïîñò³éíîãî
êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ, ÿê³ âèíèêëè äî
1990 ð., îôîðìèòè ïðàâî âëàñíîñò³ àáî
ïðàâî êîðèñòóâàííÿ.

Ïåðøà ñïðîáà çì³íèòè ôîðìè âîëîä³í-
íÿ çåìëåþ áóëà ðåàë³çîâàíà âæå â ÇÊ
ÓÐÑÐ â³ä 18 ãðóäíÿ 1990 ð. [4]. Ó çàçíà-
÷åíîìó Êîäåêñ³, ïîðÿä ç ïðàâîì ïî-
ñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ, ç’ÿâèëîñÿ
ïðàâî äîâ³÷íîãî óñïàäêîâàíîãî âîëîä³í-
íÿ. Ïåðåâàãîþ äîâ³÷íîãî óñïàäêîâàíîãî
âîëîä³ííÿ çåìëåþ áóëî ëèøå ïðàâî ïåðå-
äà÷³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó ñïàäùèíó ÿê
çà çàêîíîì, òàê ³ çà çàïîâ³òîì. Îäíàê,
ñïèðàþ÷èñü íà äîñâ³ä åêñïåðò³â Ñâ³òîâî-
ãî áàíêó, Ï. Ô. Êóëèíè÷ çàçíà÷èâ, ùî
äîâãîñòðîêîâå êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ ìî-
æå çàì³íèòè â³äñóòí³ñòü ïðèâàòíî¿ âëàñ-
íîñò³, ò³ëüêè ÿêùî âîíî ìîæå ïåðåäàâà-
òèñü, áóòè îá’ºêòîì íà ðèíêó, áóòè
çàáåçïå÷åííÿì ³ïîòå÷íîãî êðåäèòó ³ ïî-
â’ÿçàíèì ³ç íåçíà÷íèìè îáìåæåííÿìè ³
îáîâ’ÿçêàìè [9, c. 219]. ²íøèìè ñëîâà-
ìè, ïðàâî äîâãîñòðîêîâîãî êîðèñòóâàííÿ
ïîâèííî âêëþ÷àòè ðÿä ïðàâ, ³äåíòè÷íèõ
ïðàâàì âëàñíèêà.

Òîìó ö³ëêîì çàêîíîì³ðíî, ùî í³ ïðàâî
ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ, í³ ïðàâî
äîâ³÷íîãî óñïàäêîâàíîãî çåìëåâîëîä³ííÿ
íå ìîãëè áóòè äîâãîòðèâàëèìè çàì³ííè-
êàìè ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³. Çðåø-
òîþ, ðåäàêö³ºþ ÇÊ Óêðà¿íè â³ä 13 áåðåç-
íÿ 1992 ã. áóâ ââåäåíèé ³íñòèòóò ïðàâà
ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ äëÿ ãðîìà-
äÿí ³ ³íñòèòóò ïðàâà êîëåêòèâíî¿ âëàñíî-
ñò³ íà çåìëþ äëÿ êîëåêòèâíèõ òà ³íøèõ
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ. Ç
öüîãî ÷àñó íå ïåðåäáà÷àëîñÿ íàäàííÿ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ïðàâ³ äîâ³÷íîãî
óñïàäêîâàíîãî âîëîä³ííÿ çåìëåþ, îäíàê
ùå ðåãëàìåíòóâàëîñü ïðàâî ïîñò³éíîãî
êîðèñòóâàííÿ ãðîìàäÿí.

Âàðòî çàóâàæèòè, ùî ÇÊ 1990 ð. âè-
ä³ëÿâ äâà òèòóëè, ÿêùî âèõîäèòè ³ç ÷èñ-
òî áóêâàëüíîãî òëóìà÷åííÿ çàêîíó, —
ïîñò³éíå âîëîä³ííÿ òà ïîñò³éíå çåìëåêî-
ðèñòóâàííÿ. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 6 ÇÊ
1990 ð. ó ïîñò³éíå âîëîä³ííÿ çåìëÿ íàäà-
âàëàñü êîëãîñïàì, ðàäãîñïàì, ³íøèì äåð-
æàâíèì, êîîïåðàòèâíèì, ãðîìàäñüêèì

ï³äïðèºìñòâàì, óñòàíîâàì ³ îðãàí³çà-
ö³ÿì, ðåë³ã³éíèì îðãàí³çàö³ÿì äëÿ âåäåí-
íÿ ñ³ëüñüêîãî òà ë³ñîâîãî ãîñïîäàðñòâà.
Â òîé æå ÷àñ, ñò. 7 ÇÊ 1990 ð. âñòàíîâëþ-
âàëà òàêèé ïåðåë³ê ìîæëèâèõ ñóá’ºêò³â
ïðàâà ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ:

� ãðîìàäÿíè Óêðà¿íñüêî¿ ÐÑÐ äëÿ ãî-
ðîäíèöòâà, ñ³íîêîñ³ííÿ ³ âèïàñàííÿ õó-
äîáè;

� ïðîìèñëîâ³, òðàíñïîðòí³ òà ³íø³ íå-
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ äåðæàâí³, êîîïåðà-
òèâí³, ãðîìàäñüê³ ï³äïðèºìñòâà, óñòàíî-
âè ³ îðãàí³çàö³¿;

� äëÿ ïîòðåá îáîðîíè îðãàí³çàö³¿ äëÿ
ðîçì³ùåííÿ òà ïîñò³éíî¿ ä³ÿëüíîñò³ â³é-
ñüêîâèõ ÷àñòèí, óñòàíîâ, â³éñüêîâî-íà-
â÷àëüíèõ çàêëàä³â, ï³äïðèºìñòâ òà îðãà-
í³çàö³é Çáðîéíèõ Ñèë ³ âíóòð³øí³õ
â³éñüê;

� ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ äåðæàâí³, êî-
îïåðàòèâí³ ³ ãðîìàäñüê³ ï³äïðèºìñòâà,
óñòàíîâè ³ îðãàí³çàö³¿ äëÿ âèêîðèñòàííÿ
ó íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ö³ëÿõ;

� ðåë³ã³éí³ îðãàí³çàö³¿;
� ñï³ëüí³ ï³äïðèºìñòâà, ì³æíàðîäí³

îá’ºäíàííÿ ³ îðãàí³çàö³¿ ç ó÷àñòþ ðàäÿí-
ñüêèõ òà ³íîçåìíèõ þðèäè÷íèõ îñ³á.

Òîæ, ÿê áà÷èìî, çàêîíîäàâåöü ðîçøè-
ðèâ ïåðåë³ê ñóá’ºêò³â, ÿêèì ìîæå íàëå-
æàòè çåìåëüíà ä³ëÿíêà íà ïðàâ³ ïîñò³é-
íîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ, ïîð³âíÿíî ³ç
çàêð³ïëåíèì ó ÇÊ 1970 ð. Òàê, äî òàêèõ
ñóá’ºêò³â äîäàëèñü ðåë³ã³éí³ îðãàí³çàö³¿,
ïðîìèñëîâ³, òðàíñïîðòí³ ï³äïðèºìñòâà,
ñï³ëüí³ ï³äïðèºìñòâà, ì³æíàðîäí³ îá’ºä-
íàííÿ ³ îðãàí³çàö³ÿì ç ó÷àñòþ ðàäÿí-
ñüêèõ òà ³íîçåìíèõ þðèäè÷íèõ îñ³á.
Â ïåðøó ÷åðãó öå ïîâ’ÿçàíî ³ç çì³íîþ
³ñíóþ÷èõ îðãàí³çàö³éíî-ïðàâîâèõ ôîðì
òîâàðèñòâ, îñê³ëüêè çàêîíîäàâñòâî, ÿêå
ðåãóëþâàëî ïðàâîâ³ ôîðìè òîâàðèñòâ, áó-
ëî çì³íåíî.

Êð³ì òîãî, çàêîíîäàâåöü, ïîð³âíÿíî ³ç
ÇÊ 1970 ð., â³äìîâèâñÿ â³ä òåðì³íà «áåç-
ñòðîêîâå çåìëåêîðèñòóâàííÿ», ïðîòå óñ-
êëàäíèâ óñå ââåäåííÿì ³íøîãî òåðì³íà –
«ïîñò³éíå çåìëåâîëîä³ííÿ». Ç àíàë³çó
ñò. 6 òà ñò. 7 ÇÊ 1990 ð. âáà÷àºòüñÿ, ùî
òåðì³í «ïîñò³éíå çåìëåâîëîä³ííÿ» âèêî-
ðèñòîâóâàâñÿ ëèøå ùîäî çåìåëü ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ. Òîáòî,
ÿêùî ðàäãîñï ìàâ çåìëþ äëÿ âåäåííÿ
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ñ³ëüñüêîãî òà ë³ñîâîãî ãîñïîäàðñòâà áåç-
ñòðîêîâî, òî òàêà çåìëÿ ïåðåáóâàëà ó ïî-
ñò³éíîìó âîëîä³íí³. ßêùî æ áóëà òàêà
çåìëÿ, ÿêà âèêîðèñòîâóâàëàñü ó íåñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêèõ ö³ëÿõ, — òî òàêà çåì-
ëÿ ïåðåáóâàëà íà ïðàâ³ ïîñò³éíîãî êîðèñ-
òóâàííÿ. Íà öå òàêîæ âêàçóº ³ ñò. 60 ÇÊ
ÓÐÑÐ 1970 ð., ÿêà âñòàíîâëþº, ùî «êîë-
ãîñïè, ðàäãîñïè òà ³íø³ ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüê³ ï³äïðèºìñòâà, óñòàíîâè ³ îð-
ãàí³çàö³¿ îäåðæóþòü çåìëþ â ïîñò³éíå
âîëîä³ííÿ äëÿ âåäåííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêîãî âèðîáíèöòâà. Çàçíà÷åí³ ï³ä-
ïðèºìñòâà, óñòàíîâè ³ îðãàí³çàö³¿ ìî-
æóòü äîäàòêîâî îðåíäóâàòè àáî îäåð-
æóâàòè ó òèì÷àñîâå êîðèñòóâàííÿ çå-
ìåëüí³ ä³ëÿíêè». Äàíà íîðìà âêàçóº íà
òå, ùî ïðàâî ïîñò³éíîãî âîëîä³ííÿ âèê-
ëþ÷àº ïîðÿä ³ç íèì ïðàâî ïîñò³éíîãî êî-
ðèñòóâàííÿ.

Ïðîòå ³ñòîðè÷íå òëóìà÷åííÿ âèùåçà-
çíà÷åíèõ íîðì äàº çðîçóì³òè, ùî íà-
ñïðàâä³ òåðì³íè «ïîñò³éíå âîëîä³ííÿ» ³
«ïîñò³éíå êîðèñòóâàííÿ» ó ÇÊ 1990 ð.
áóëè àáñîëþòíèìè ñèíîí³ìàìè, îñê³ëüêè
âæå â ðåäàêö³¿ 1992 ð. òåðì³í «ïîñò³éíå
âîëîä³ííÿ» áóâ çàì³íåíèé òåðì³íîì
«ïîñò³éíå êîðèñòóâàííÿ». Òîìó òàêå íå-
âäàëå âæèòòÿ ñèíîí³ì³â áóëî ëèøå íåäî-
ë³êîì çàêîíîäàâ÷î¿ òåõí³êè. Äî òîãî æ, ó
ðåäàêö³¿ 1992 ð. ÇÊ çàêîíîäàâåöü çá³ëü-
øèâ ïåðåë³ê ñóá’ºêò³â ïîñò³éíîãî çåìëå-
êîðèñòóâàííÿ. Òàê, äî ñóá’ºêò³â ïîñò³é-
íîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ áóëè äîäàí³
ñïåö³àë³çîâàí³ ï³äïðèºìñòâà äëÿ âåäåííÿ
ë³ñîâîãî ãîñïîäàðñòâà, æèòëîâ³, æèòëî-
âî-áóä³âåëüí³, ãàðàæíî-áóä³âåëüí³ ³ äà÷-
íî-áóä³âåëüí³ êîîïåðàòèâè.

²ç çàêð³ïëåííÿì ó Çåìåëüíîìó êîäåêñ³
â ðåäàêö³¿ â³ä 13 áåðåçíÿ 1992 ð. ïðàâà
êîëåêòèâíî¿ òà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà
çåìëþ, â³äïàëà íåîáõ³äí³ñòü ó âèíàõîä³
íîâèõ ôîðì çåìëåâîëîä³ííÿ, çàñíîâàíèõ
íà äåðæàâí³é âëàñíîñò³, òîìó ïðàâî ïî-
ñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ çíîâó íàáó-
ëî êîëèøí³õ äîðåôîðìåíèõ ðèñ, íå âòðà-
òèâøè ïðè öüîìó ñâîãî ñîö³àë³ñòè÷íîãî
â³äò³íêó.

Öåé Êîäåêñ ÷³òêî íå ðîçìåæîâóâàâ âè-
ïàäêè, êîëè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ìîæóòü
íàäàâàòèñÿ ó ïîñò³éíå êîðèñòóâàííÿ, à
êîëè — â îðåíäó, ùî äàâàëî ìîæëèâ³ñòü

îôîðìèòè ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàí-
íÿ ïðàêòè÷íî áóäü-ÿê³é êîìåðö³éí³é
ñòðóêòóð³ íàð³âí³ ç ãðîìàäÿíèíîì òà äåð-
æàâíîþ óñòàíîâîþ. Âñå öå ïåðåøêîäæà-
ëî äåðæàâ³ âèêîðèñòîâóâàòè ïëîäè çå-
ìåëüíî¿ ðåôîðìè ó ô³ñêàëüíèõ ö³ëÿõ òà
âêëþ÷àòè ïðàâî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ äî
öèâ³ëüíîãî îá³ãó. Íåðèíêîâèé õàðàêòåð
çàãàëüíîïîøèðåíîãî ïîñò³éíîãî êîðèñ-
òóâàííÿ áóâ øâèäêî óñâ³äîìëåíèé ðå-
ôîðìàòîðñüêè íàëàøòîâàíèìè ïðåäñòàâ-
íèêàìè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè, òîìó æîäíèé
ïðåçèäåíòñüêèé óêàç, ùî ðåãóëþâàâ ïè-
òàííÿ îôîðìëåííÿ ïðàâà çåìëåêîðèñòó-
âàííÿ ï³ä ÷àñ ïðèâàòèçàö³¿ îá’ºêò³â íåðó-
õîìîãî ìàéíà, íå ïåðåäáà÷àâ îôîðì-
ëåííÿ ñóá’ºêòàìè ïðèâàòèçàö³¿ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê ï³ä ïðèâàòèçîâàíèìè îá’ºê-
òàìè ó ïîñò³éíå êîðèñòóâàííÿ [8].

Êàðäèíàëüíî ñèòóàö³ÿ ç ïîñò³éíèì
êîðèñòóâàííÿì çì³íèëàñÿ ëèøå ï³ñëÿ
ïðèéíÿòòÿ íîâîãî Çåìåëüíîãî êîäåêñó
Óêðà¿íè â³ä 25 æîâòíÿ 2001 ð., ÿêèì
þðèäè÷íèé ñòàòóñ öüîãî ³íñòèòóòó áóëî
ïðèíöèïîâî çì³íåíî [8].

Íîâèé Çåìåëüíèé êîäåêñ âèçíà÷èâ ïî-
ñò³éíå çåìëåêîðèñòóâàííÿ ÿê ïðàâî âî-
ëîä³ííÿ ³ êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ, ÿêà ïåðåáóâàº ó äåðæàâí³é àáî
êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³, áåç âñòàíîâëåííÿ
ñòðîêó. Ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ
çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ³ç çåìåëü äåðæàâíî¿
òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ íàáóâàþòü òå-
ïåð ëèøå ï³äïðèºìñòâà, óñòàíîâè òà îð-
ãàí³çàö³¿, ùî íàëåæàòü äî äåðæàâíî¿ àáî
êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, çàëèøèâøè ïîçà
óâàãîþ óñ³õ ³íøèõ ñóá’ºêò³â, ÿêèì çå-
ìåëüíà ä³ëÿíêà óæå íàëåæàëà íà òàêîìó
ïðàâîâîìó òèòóë³. Íà äóìêó Î. Áàðàí,
ñàìå ç îãëÿäó íà íàäàíó ìîæëèâ³ñòü ïå-
ðåîôîðìëåííÿ, à òàêîæ âèõîäÿ÷è ç ïåðå-
âàã ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³, â ïîð³â-
íÿíí³ ç ïðàâîì ïîñò³éíîãî çåìëåêî-
ðèñòóâàííÿ, ðîçðîáíèêîì ÷èííîãî ÇÊ
Óêðà¿íè íå âêëþ÷èëè ãðîìàäÿí äî ïåðå-
ë³êó ñóá’ºêò³â ïðàâà ïîñò³éíîãî çåìëåêî-
ðèñòóâàííÿ, âèçíà÷åíèé ñò. 92 ÇÊ Óêðà¿-
íè, ³ öüîìó ñïðèÿëî ³ òå, ùî íà ìîìåíò
ðîçðîáêè Çåìåëüíîãî êîäåêñó ïðîöåñ
ïðèâàòèçàö³¿ îòðèìàâ øèðîêå çàñòîñó-
âàííÿ [7, c. 8]. Íà íàøó äóìêó, îäí³ºþ ç
òàêèõ ïðè÷èí ìîãëà òàêîæ áóòè ïðèâà-

86

3–4/2018

ÀÃÐÀÐÍÅ, ÇÅÌÅËÜÍÅ ÒÀ ÅÊÎËÎÃ²×ÍÅ ÏÐÀÂÎ



òèçàö³ÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ ïåðåáó-
âàëè ó ïîñò³éíîìó çåìëåêîðèñòóâàíí³.

Îñê³ëüêè ñôåðó çàñòîñóâàííÿ ³íñòèòó-
ò³â ïðàâà ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåì-
ëåþ íîâèì ÇÊ Óêðà¿íè çâóæåíå, òî çíà÷-
íà ÷àñòèíà òèòóëüíèõ çåìëåêîðèñòóâà÷³â
âèÿâèëàñÿ çà ìåæàìè ïðàâîâîãî ðåãóëþ-
âàííÿ. Òîìó â çàêîíîäàâñòâ³ ïîòð³áíî áó-
ëî çíàéòè ìåõàí³çì äëÿ ïðèâåäåííÿ ³ñíó-
þ÷èõ íà òîé ìîìåíò òèòóë³â ïðàâ íà
çåìëþ ó â³äïîâ³äí³ñòü äî íîâèõ ³íñòè-
òóò³â çåìåëüíîãî ïðàâà: ïðàâà âëàñíîñò³ ³
ïðàâà îðåíäè. Çàêîíîäàâåöü çíàéøîâ
âèõ³ä ó ï. 6 Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü ÇÊ
Óêðà¿íè, çîáîâ’ÿçàâøè ãðîìàäÿí ³ þðè-
äè÷íèõ îñ³á, ÿê³ ìàþòü ó ïîñò³éíîìó êî-
ðèñòóâàíí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ïåðåîôîð-
ìèòè â óñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó ïðàâî
âëàñíîñò³ àáî ïðàâî îðåíäè íà íèõ äî
1 ñ³÷íÿ 2005 ð. [1].

ßêùî çåìåëüíó ä³ëÿíêó áóëî íàäàíî ó
ïîñò³éíå êîðèñòóâàííÿ äî 15 áåðåçíÿ
1991 ð. (äàòà ïî÷àòêó çåìåëüíî¿ ðåôîðìè
â Óêðà¿í³ òà ââåäåííÿ ó ä³þ Çåìåëüíîãî
êîäåêñó Óêðà¿íè â³ä 18 ãðóäíÿ 1990 ð.),
òî, âèõîäÿ÷è ç³ çì³ñòó ï. 6 Ïîñòàíîâè
Âåðõîâíî¿ Ðàäè ÓÐÑÐ â³ä 18 ãðóäíÿ
1990 ð. ¹ 563-Õ²² «Ïðî çåìåëüíó ðåôîð-
ìó» (ç íàñòóïíèìè çì³íàìè), çã³äíî ç
ÿêèì ãðîìàäÿíè, ï³äïðèºìñòâà, óñòàíî-
âè é îðãàí³çàö³¿, ÿê³ ìàþòü ó êîðèñòó-
âàíí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, íàäàí³ ¿ì äî ââå-
äåííÿ ó ä³þ Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óê-
ðà¿íñüêî¿ ÐÑÐ, ïîâèíí³ áóëè äî 1 ñ³÷íÿ
2004 ð. îôîðìèòè ïðàâî âëàñíîñò³ àáî
ïðàâî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ. Ï³ñëÿ çà-
ê³í÷åííÿ âêàçàíîãî ñòðîêó ðàí³øå íàäà-
íå ¿ì ïðàâî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ ìàëî âòðà÷àòèñü. ßêùî çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó áóëî íàäàíî ó ïîñò³éíå
êîðèñòóâàííÿ ï³ñëÿ 15 áåðåçíÿ 1991 ð.,
òî òðåáà âèõîäèòè ç³ çì³ñòó ï. 6 Ïåðåõ³ä-
íèõ ïîëîæåíü ÷èííîãî Çåìåëüíîãî êî-
äåêñó, çã³äíî ç ÿêèì ãðîìàäÿíè òà þðè-
äè÷í³ îñîáè, ÿê³ ìàþòü ó ïîñò³éíîìó
êîðèñòóâàíí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, àëå çà
öèì Êîäåêñîì íå ìîæóòü ìàòè ¿õ íà òà-
êîìó ïðàâ³, ïîâèíí³ áóëè äî 1 ñ³÷íÿ
2005 ð. ïåðåîôîðìèòè ó âñòàíîâëåíîìó
ïîðÿäêó ïðàâî âëàñíîñò³ àáî ïðàâî îðåí-
äè íà íèõ [8]. Âàðòî çàóâàæèòè, ùî çà-
çíà÷åí³ íîðìè ï³çí³øå áóëè âèçíàí³ Êîí-

ñòèòóö³éíèì Ñóäîì Óêðà¿íè íåêîíñòèòó-
ö³éíèìè.

ßê áà÷èìî, Çåìåëüíèé êîäåêñ îïåðó-
âàâ òåðì³íîì «ïåðåîôîðìëåííÿ», â òîé
÷àñ ÿê Ïîñòàíîâà ÂÐÓ «Ïðî çåìåëüíó ðå-
ôîðìó» âæèâàëà ïîíÿòòÿ «îôîðìëåííÿ».
Òîìó íå çîâñ³ì çðîçóì³ëî, ÷è îäèí ³ òîé
ñàìèé ïðîöåñ ìàâñÿ íà óâàç³ ó öèõ çàêî-
íîäàâ÷èõ àêòàõ, óðàõîâóþ÷è, ùî ìåõà-
í³çìó ïåðåîôîðìëåííÿ íå ³ñíóâàëî. Öÿ
íåâèçíà÷åí³ñòü ó çàêîíîäàâñòâ³ òåðì³í³â
«îôîðìëåííÿ» òà «ïåðåîôîðìëåííÿ»
ñòâîðþº äîäàòêîâ³ ïðîáëåìè äî âðåãóëþ-
âàííÿ çàçíà÷åíîãî ïèòàííÿ, àäæå, ÿê
ñëóøíî çàóâàæóº Â. Â. Íîñ³ê, â³ä ïðà-
âèëüíîãî âèçíà÷åííÿ ñóòíîñò³ «îôîðì-
ëåííÿ» ³ «ïåðåîôîðìëåííÿ» ïðàâ íà çåì-
ëþ çàëåæèòü ìîæëèâ³ñòü çä³éñíåííÿ
ãðîìàäÿíàìè òà þðèäè÷íèìè îñîáàìè
ãàðàíòîâàíîãî Êîíñòèòóö³ºþ Óêðà¿íè
ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³ ïðàâà êîðèñ-
òóâàííÿ íåþ, äîâ³ðà ãðîìàäÿí äî äåðæà-
âè [12, c. 127—130]. Òîæ çì³íà ïðàâà ïî-
ñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ íà ïðàâî âëàñ-
íîñò³ ïðîõîäèëà ÷åðåç ïðîöåäóðó ïðèâà-
òèçàö³¿. ßê çàóâàæóº Î. Áàðàí, ãðîìàäÿ-
íàì çàáåçïå÷óâàëàñÿ ìîæëèâ³ñòü ó áóäü-
ÿêèé ìîìåíò ñêîðèñòàòèñÿ äåðæàâíèìè
àêòàìè íà ïðàâî ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñ-
òóâàííÿ äëÿ îôîðìëåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³
íåçàëåæíî â³ä òîãî, êîëè áóëè íàäàí³ çå-
ìåëüí³ ä³ëÿíêè — äî àáî ï³ñëÿ 1992 ð.
[7, c. 7].

Íå ìîæíà íå ïîãîäèòèñü ³ç ª. Áåðä-
í³êîâèì òà Ï. Ïàñòóøåíêîì, ùî âèùåçà-
çíà÷åíèé ï³äõ³ä çàêîíîäàâöÿ ìàº â³äâåð-
òî êîíô³ñêàö³éíèé õàðàêòåð ³ íå çîâñ³ì
êîðåñïîíäóº ç êîíñòèòóö³éíèìè ãà-
ðàíò³ÿìè íåïîðóøíîñò³ ïðàâà ïðèâàòíî¿
âëàñíîñò³ òà ³íøèõ ðå÷îâèõ ïðàâ, äî
ÿêèõ çà ñâîºþ þðèäè÷íîþ ïðèðîäîþ â³ä-
íîñèòüñÿ ³ ïðàâî ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñ-
òóâàííÿ [8].

Òîæ, ïåðåäáà÷åíèé Çåìåëüíèì êîäåê-
ñîì Óêðà¿íè ìåõàí³çì òðàíñôîðìàö³¿ ³í-
ñòèòóòó ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ áóâ íå-
äîñòàòíþ äîñêîíàëèì. Ó ðåçóëüòàò³, ï. 6
Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü ÇÊ Óêðà¿íè áóëî
âèçíàíî íåêîíñòèòóö³éíèì ð³øåííÿì
Êîíñòèòóö³éíîãî Ñóäó Óêðà¿íè â³ä 22 âå-
ðåñíÿ 2005 ð. ¹ 5-ðï/2005 [2].
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Àíàë³çóþ÷è ð³øåííÿ ¹ 5-ðï/2005,
Ï. Ô. Êóëèíè÷ çàçíà÷èâ, ùî îáîâ’ÿçêî-
â³ñòü ïåðåîôîðìëåííÿ ïðàâà ïîñò³éíîãî
êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ áóëà òðàíñôîðìîâà-
íà â ïðàâî íà òàêå ïåðåîôîðìëåííÿ, àëå
íåîñïîðþâàíå. Öå îçíà÷àº, ùî ãðîìàäÿíè
òà ïðèâàòí³ þðèäè÷í³ îñîáè Óêðà¿íè, ÿê³
îòðèìàëè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, âêëþ÷àþ÷è
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³, â ïîñò³éíå êîðèñòó-
âàííÿ äî 1 ñ³÷íÿ 2002 ð., ìàëè ïðàâî â îä-
íîñòîðîííüîìó ïîðÿäêó âèìàãàòè â³ä
âëàñíèêà çåìë³ ïåðåîôîðìëåííÿ ïðàâà ïî-
ñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ òàêèìè ä³ëÿíêàìè
íà ïðàâî âëàñíîñò³ [10, c. 252].

Âèñíîâêè
Îòæå, ÿê áà÷èìî, ³ñòîð³ÿ ñòàíîâëåí-

íÿ ïðàâà ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàí-
íÿ âêàçóº íà òå, ùî öå ïðàâî âåñü ÷àñ
çíàõîäèòüñÿ ó äèíàì³ö³. ²ç ÷àñó ñâîº¿ ïî-
ÿâè ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ áó-
ëî ïîâ’ÿçàíå ³ç ³ñíóâàííÿì ëèøå äåðæàâ-
íî¿ ôîðìè âëàñíîñò³ íà çåìëþ. Ïðîòå
ñüîãîäí³, êîëè ³ñíóº ð³çíîìàí³òòÿ ôîðì
âëàñíîñò³, äîö³ëüí³ñòü ³ñíóâàííÿ ïðàâà
ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ ñòà-
âèòüñÿ ï³ä ïèòàííÿ, àäæå â ñó÷àñíèõ
óìîâàõ ³ñíóº ïðèâàòíà âëàñí³ñòü íà
çåìëþ ³ íåìàº íåîáõ³äíîñò³ øóêàòè
éîìó àëüòåðíàòèâ. Àíàë³ç êîëà ñóá’ºê-
ò³â â ³ñòîðè÷íîìó ðîçâèòêó ÷³òêî ïîêà-
çóº, ùî ³ ìåòà ³ñíóâàííÿ öüîãî ïðàâîâîãî
òèòóëó ñüîãîäí³ âæå çîâñ³ì ³íøà: ÿêùî
ðàí³øå öå ïðàâî áóëî ñïðÿìîâàíå íà çà-
äîâîëåííÿ ïðîäîâîëü÷èõ ïîòðåá ñóá’ºê-
ò³â, òî íèí³øí³é ïåðåë³ê ñóá’ºêò³â ÷³ò-
êî âêàçóº íà òå, ùî ìåòîþ ïðàâà

ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ º çà-
õèñò ïóáë³÷íèõ ³íòåðåñ³â.

Òîìó íå äèâíî, ùî âïðîäîâæ óñ³º¿ ³ñòî-
ð³¿ ñòàíîâëåííÿ öüîãî ïðàâà òî÷àòüñÿ
äèñêóñ³¿ ñòîñîâíî òîãî, ÿê íåîáõ³äíî
òðàíñôîðìóâàòè öå ïðàâî, ³ ÷è ìîæå
óçàãàë³ òàêèé ïðàâîâèé òèòóë ³ñíóâà-
òè â óìîâàõ ðèíêîâî¿ åêîíîì³êè. Òîæ
àíàë³ç ³ñòîð³¿ ðîçâèòêó öüîãî ïðàâîâîãî
òèòóëó âêàçóº íà òå, ùî çàêîíîäàâ÷à
áàçà, ùî âðåãóëüîâóº äàíèé ïðàâîâèé òè-
òóë, ïîòðåáóº çì³í. Ïîøóê îïòèìàëü-
íèõ çì³í â³äáóâàâñÿ ùå ç 1990-õ ðîê³â,
ïðîòå òàê ³ íå áóâ çíàéäåíèé. ßê ñâ³ä-
÷èòü ³ñòîð³ÿ ðîçâèòêó ³íñòèòóòó ïðà-
âà ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ, íàì³ð
çàêîíîäàâöÿ áóâ ³ º äîñòàòíüî ÷³òêèì –
ïðàâî ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ º
«ïåðåõ³äíèì ïðàâîì» ³ ìàº áóòè òðàíñ-
ôîðìîâàíå â ÿêåñü ³íøå ïðàâî. Ç íàáóò-
òÿì ÷èííîñò³ ä³þ÷îãî Çåìåëüíîãî êîäåê-
ñó ïðàâî ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ
çà íàì³ðîì çàêîíîäàâö³â â³ä ñàìîãî ïî-
÷àòêó âñòàíîâëþâàëîñü ÿê ïðàâî ïåðå-
õ³äíîãî ïåð³îäó, ÿêå ìàº áóòè ïåðåîôîðì-
ëåíå â ³íø³ ñóì³æí³ ïðàâà, ïðîòå ÷åðåç
íåäîë³êè çàêîíîäàâ÷î¿ òåõí³êè çàäàíîìó
çàêîíîäàâöåì øëÿõó òàê ³ íå âäàëîñü
â³äáóòèñü. Íà íàøó äóìêó, ãåíåçà ïðàâà
ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ âêàçóº
íà òå, ùî çà ñâîºþ ïðàâîâîþ ïðèðîäîþ öå
ïðàâî º íàéáëèæ÷èì äî ïðàâà âëàñíîñò³,
àäæå â³ä ñàìîãî ïî÷àòêó âîíî ³ áóëî àëü-
òåðíàòèâîþ ïðàâó âëàñíîñò³. Òîìó ³
òðàíñôîðìîâóâàòè ïðàâî ïîñò³éíîãî
çåìëåêîðèñòóâàííÿ íåîáõ³äíî ó ïðàâî
âëàñíîñò³.
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âàíèÿ â èñòîðè÷åñêîé ðåòðîñïåêòèâå.
Â ñòàòüå ïðîàíàëèçèðîâàíû ïðè÷èíû ïîÿâëåíèÿ, ñóùíîñòü ïðàâà ïîñòîÿííîãî ïîëüçî-

âàíèÿ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì ñêâîçü ïðèçìó åãî èñòîðè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ. Îõàðàêòåðèçî-

âàíû ïðîáëåìû, êîòîðûå âîçíèêëè â ðåçóëüòàòå íåïîñëåäîâàòåëüíîãî èñòîðè÷åñêîãî

ðàçâèòèÿ èíñòèòóòà ïðàâà ïîñòîÿííîãî çåìëåïîëüçîâàíèÿ.
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çåìåëüíûå ó÷àñòêè.

Antoniuk M. V., Sydorchuk O. Ye. Legal nature of the right of permanent land use in
historical retrospect.
The article analyses the causes of the appearance, the essence of the right of permanent use of

the land plot through the prism of its historical development. The problems that arose as a

result of inconsistent historical development of the institute of the right of permanent land

use are characterized.
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