
Î. Â. Îñòàï÷óê,

ïîì³÷íèê ñóää³ Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè

ÓÄÊ 346.91

ÐÅÃÓËÞÂÀÍÍß Â²ÄÍÎÑÈÍ ÎÐÅÍÄÈ ÍÅÐÓÕÎÌÎÃÎ ÌÀÉÍÀ:

ÇÀÃÀËÜÍÅ ÒÀ ÑÏÅÖ²ÀËÜÍÅ

Ó ñòàòò³ äîñë³äæóþòüñÿ ïèòàííÿ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí îðåíäè íåðóõîìîãî

ìàéíà, éîãî îñîáëèâîñòåé, ïèòàííÿ ñï³ââ³äíîøåííÿ îêðåìèõ íîðì öèâ³ëüíîãî òà ãîñïî-

äàðñüêîãî çàêîíîäàâñòâà â ñôåð³ îðåíäè, ïðîïîíóþòüñÿ øëÿõè éîãî âäîñêîíàëåííÿ ç

óðàõóâàííÿì ñóäîâî¿ ïðàêòèêè.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ, ñóïåðå÷íîñò³, ñï³ââ³äíîøåííÿ, â³äíîñèíè îðåíäè,

îðåíäà íåðóõîìîãî ìàéíà.

Âàæëèâîþ óìîâîþ ðîçâèòêó â³äíîñèí

îðåíäè íåðóõîìîãî ìàéíà º ¿õ îïòèìàëüíå

ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ. Ïðîòå ³ñíóþ÷à äåêëà-

ðàòèâí³ñòü òà ³ñòîòí³ êîë³ç³¿ íèçêè íîðì Öè-

â³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (äàë³ – ÖÊ Óêðà¿-

íè), Ãîñïîäàðñüêîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (äàë³ –

ÃÊ Óêðà¿íè), Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó

äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà» (äàë³ –

Çàêîí ïðî îðåíäó) òà ³íøèõ íîðìàòèâíî-ïðà-

âîâèõ àêò³â, ùî ðåãóëþþòü îðåíäí³ â³äíîñè-

íè, ñâ³ä÷àòü ïðî íååôåêòèâí³ñòü òàêîãî ïðà-

âîâîãî ðåãóëþâàííÿ, ùî íåð³äêî ïðèçâîäèòü

äî ïîðóøåííÿ ïðàâ ñòîð³í äîãîâîðó îðåíäè

òà â³äñóòí³ñòü ðåàëüíèõ ãàðàíò³é ¿õ ïîíîâ-

ëåííÿ, â òîìó ÷èñë³ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

Àäæå îêðåì³ ñóïåðå÷íîñò³ â àêòàõ ÷èííî-

ãî çàêîíîäàâñòâà ïðî îðåíäó ñïðè÷èíÿþòü

íåîäíàêîâå çàñòîñóâàííÿ éîãî íîðì ãîñïî-

äàðñüêèìè ñóäàìè ïðè âèð³øåíí³ ñïîð³â, ùî

âèíèêàþòü ç ïîä³áíèõ â³äíîñèí îðåíäè äåð-

æàâíîãî, êîìóíàëüíîãî òà ïðèâàòíîãî íåðó-

õîìîãî ìàéíà.

Òåîðåòè÷íèì àñïåêòàì ðîçâèòêó îðåíä-

íèõ â³äíîñèí òà ïèòàííÿì ¿õ íîðìàòèâíî-

ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ïðèä³ëÿëàñÿ çíà÷íà

óâàãà òàêèìè íàóêîâöÿìè ÿê Ì. ². Áîíäàð,

Ò. Â. Áîäíàð, Î. Ï. Â³õðîâ, Î. Ï. Ãàöåíêî,

Î. Â. Ãîäîâàíåöü, À. Ã. Çàãîðîäí³é, Á. À. Çà-

ñàäíèé, Ì. Ì. Çþêîâ, Î. Ì. Êëèìåíêî,

Î. Î. Êðàâ÷óê, Ñ. Ì. Ëàé÷óê, Ë. Î. Ëåîíîâà,

Í. Ì. Ìàëþãà, Ì. Â. Ìîðîç, Â. Â. Ìóñ³ºíêî,

Þ. Ì. Îñàä÷à, Í. ª. Ñåëþ÷åíêî, Þ. Î. Ñå-

ðåáðÿêîâà, À. Â. ßí÷åâà. Â ðîáîòàõ âêàçàíèõ

ôàõ³âö³â äîñòàòíüî ïîâíî âèçíà÷åíî îñíîâí³

çàñàäè îðåíäè íåðóõîìîãî ìàéíà, ¿¿ ïðåäìåò,

îá’ºêò òà ðÿä ³íøèõ çàãàëüíèõ îçíàê. Ïðî-

òå ïèòàííÿ ñï³ââ³äíîøåííÿ íîðì öèâ³ëüíîãî

òà ãîñïîäàðñüêîãî çàêîíîäàâñòâà ïðî îðåíäó

³ îáóìîâëåíîãî öèì ïð³îðèòåòó çàñòîñóâàí-

íÿ íîðì ñïåö³àëüíîãî çàêîíó äî îðåíäíèõ

â³äíîñèí ³ íà öåé ÷àñ çàëèøàþòüñÿ àêòóàëü-

íèìè.

Ìåòîþ äàíîãî äîñë³äæåííÿ º ðîçêðèòòÿ

çàñàä ãîñïîäàðñüêî-ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ

â³äíîñèí îðåíäè íåðóõîìîãî ìàéíà, éîãî

îñîáëèâîñòåé, âèÿâëåííÿ ñï³ââ³äíîøåííÿ

íîðì öèâ³ëüíîãî òà ãîñïîäàðñüêîãî çàêîíî-

äàâñòâà ïðî îðåíäó, ïîøóê åôåêòèâíèõ øëÿ-

õ³â ¿õ ïðàâèëüíîãî òà îäíàêîâîãî çàñòîñóâàí-

íÿ ãîñïîäàðñüêèìè ñóäàìè ïðè âèð³øåíí³
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ñïîð³â, ùî âèíèêàþòü ç ïîä³áíèõ â³äíîñèí

îðåíäè íåðóõîìîãî ìàéíà, ôîðìóâàííÿ íà

áàç³ ³ñíóþ÷î¿ ñóäîâî¿ ïðàêòèêè ïðîïîçèö³é

ùîäî âäîñêîíàëåííÿ ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà

ïðî îðåíäó.

Âðàõîâóþ÷è ïîëîæåííÿ ñòàòåé 3, 627 ÖÊ

Óêðà¿íè òà ñòàòåé 6, 44 ÃÊ Óêðà¿íè, ïðàâîâè-

ìè çàñàäàìè (ïðèíöèïàìè) ãîñïîäàðþâàííÿ

âçàãàë³ òà îðåíäè çîêðåìà ìîæíà âèçíà÷èòè:

1) áàãàòîìàí³òí³ñòü ôîðì òà ð³çíîâèä³â îðåí-

äè çàëåæíî â³ä îá’ºêò³â, ñóá’ºêò³â îðåíäè òà

ñïåöèô³êè âðåãóëüîâàíèõ â³äíîñèí (îïåðà-

òèâíà îðåíäà, ë³çèíã, ïðîêàò, îðåíäà çåìë³,

áóä³âåëü, ñïîðóä, ïðèì³ùåíü, òðàíñïîðòíèõ

çàñîá³â òîùî); 2) ð³âíèé çàõèñò äåðæàâîþ

ïðàâ ó÷àñíèê³â îðåíäíèõ â³äíîñèí, ó òîìó

÷èñë³ ¿õ ñóäîâèé çàõèñò; 3) ñâîáîäó äîãîâîðó

ó âèãëÿä³ â³ëüíîãî âèáîðó êîíòðàãåíòà òà âè-

çíà÷åííÿ óìîâ äîãîâîðó îðåíäè, çà âèíÿòêîì

³ñòîòíèõ óìîâ, îáîâ’ÿçêîâèõ çà çàêîíîì;

4) ñâîáîäó ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ ó ìå-

æàõ, âèçíà÷åíèõ çàêîíîì òà äîãîâîðîì, òà

ïîâ’ÿçàíèé ç öèì êîìåðö³éíèé ðîçðàõóíîê ³

âëàñíèé êîìåðö³éíèé ðèçèê ñòîð³í äîãîâîðó

îðåíäè; 5) îáìåæåííÿ äåðæàâíîãî ðåãóëþ-

âàííÿ îðåíäè äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî

ìàéíà ó çâ’ÿçêó ç íåîáõ³äí³ñòþ çàáåçïå÷åííÿ

äîáðîñîâ³ñíî¿ êîíêóðåíö³¿, çàõèñòó ïðàâ

îðåíäîäàâö³â òà îðåíäàð³â; 6) çàáîðîíó íåçà-

êîííîãî âòðó÷àííÿ îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè

òà îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ¿õ ïî-

ñàäîâèõ îñ³á ó îðåíäí³ â³äíîñèíè; 7) çàáåçïå-

÷åííÿ åôåêòèâíîñò³ âèêîðèñòàííÿ äåðæàâíî-

ãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà; 8) ñïðàâåäëè-

â³ñòü, äîáðîñîâ³ñí³ñòü òà ðîçóìí³ñòü.

×³ëüíå ì³ñöå ñåðåä ð³çíèõ âèä³â ãîñïîäàð-

ñüêî¿ îðåíäè ïîñ³äàº îðåíäà íåðóõîìîãî

ìàéíà íåæèëîãî ïðèçíà÷åííÿ, ÿêà, íà â³ä-

ì³íó â³ä îðåíäè æèòëà, º ñàìå ïðåäìåòîì

ãîñïîäàðñüêî-ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ.

Îñòàíí³ì ÷àñîì äåäàë³ ãîñòð³øèìè ñòà-

þòü ïèòàííÿ ñï³ââ³äíîøåííÿ íîðì ÖÊ Óêðà-

¿íè, ÃÊ Óêðà¿íè, Çàêîíó ïðî îðåíäó òà ³íøèõ

ñïåö³àëüíèõ çàêîí³â, ¿õ ÷³òêîãî ðîçìåæóâàí-

íÿ çà ïðåäìåòîì, ñóá’ºêòàìè òà îá’ºêòàìè

ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ.

Ó çàêîíîäàâñòâ³ Óêðà¿íè ñêëàëàñÿ ðîçãà-

ëóæåíà ñèñòåìà ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ

îðåíäè íåðóõîìîãî ìàéíà. Äèôåðåíö³éîâà-

í³ñòü ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ îðåíäè õàðàê-

òåðèçóºòüñÿ ïåâíèìè êðèòåð³ÿìè ðîçìåæó-

âàííÿ, ÿê-îò: ôîðìà âëàñíîñò³ îá’ºêòà îðåí-

äè (ïðèâàòíà, äåðæàâíà, êîìóíàëüíà); ñïåöè-

ô³÷íå ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ îðåíäîâàíîãî

ìàéíà (â³éñüêîâå ìàéíî, ïðåäìåò ô³íàíñîâî-

ãî ë³çèíãó), éîãî òèòóëüíèé âîëîä³ëåöü ÷è

áàëàíñîâà ïðèíàëåæí³ñòü (ìàéíî, çàêð³ïëåíå

çà ÍÀÍ Óêðà¿íè, ãàëóçåâèìè àêàäåì³ÿìè íà-

óê, âèùèìè íàâ÷àëüíèìè çàêëàäàìè òà íà-

óêîâèìè óñòàíîâàìè-çàñíîâíèêàìè íàóêîâî-

ãî ïàðêó òîùî).

Â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 4 ÖÊ Óêðà¿íè

îñíîâíèì àêòîì öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà

Óêðà¿íè º ÖÊ Óêðà¿íè, ÿêèì ³ ðåãëàìåíòîâà-

íî çàãàëüí³ ïîëîæåííÿ ïðî íàéì (îðåíäó)

[1]. Â ñâîþ ÷åðãó, áåðó÷è äî óâàãè íîðìè ÷. 2

ñò. 9 ÖÊ Óêðà¿íè òà ÷. 2 ñò. 4, ÷. 6 ñò. 283 ÃÊ

Óêðà¿íè, ìàéíîâ³ â³äíîñèíè â ñôåð³ îðåíäè

òàêîæ ï³äëÿãàþòü îñîáëèâîìó ðåãóëþâàííþ

íîðìàìè ÃÊ Óêðà¿íè òà Çàêîíó ïðî îðåíäó

[1; 2]. Îòæå, â ðàç³ ÿêùî íîðìè ÃÊ Óêðà¿íè,

Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà

êîìóíàëüíîãî ìàéíà» òà ³íøèõ çàêîí³â ³ ï³ä-

çàêîííèõ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â íå ì³ñ-

òÿòü îñîáëèâîñòåé ðåãóëþâàííÿ ìàéíîâèõ

â³äíîñèí ñóá’ºêò³â ãîñïîäàðþâàííÿ, ñë³ä çà-

ñòîñîâóâàòè ïðàâèëà, âñòàíîâëåí³ ÖÊ Óêðà¿-

íè. Çàêîíîäàâåöü çàãàëîì äîòðèìóºòüñÿ ïðà-

âèëà «lex spesiàli derogat lex generale». Òàê,

ïðàâîçàñòîñîâíà ïîçèö³ÿ ùîäî íàäàííÿ ïå-

ðåâàãè ñïåö³àëüíîìó çàêîíó â ðåãóëþâàíí³

îðåíäíèõ â³äíîñèí âèêëàäåíà â ïîñòàíîâ³

Âåðõîâíîãî Ñóäó Óêðà¿íè â³ä 18.12.2012 ð. ó

ñïðàâ³ ¹ 6/104/5022-1679/2011 [3]. Ñóòü ö³º¿

ïîçèö³¿ ïîëÿãàº â òîìó, ùî ó ðàç³ ÿêùî îñîá-

ëèâîñò³ ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí, ÿê³ âèíèêà-

þòü ó çâ’ÿçêó ç äîãîâîðîì ô³íàíñîâîãî

ë³çèíãó, âñòàíîâëþþòüñÿ Çàêîíîì Óêðà¿íè

«Ïðî ô³íàíñîâèé ë³çèíã», òî çàãàëüí³ ïîëî-

æåííÿ ÖÊ Óêðà¿íè ïðî íàéì (îðåíäó) äî çãà-

äàíèõ â³äíîñèí íå çàñòîñîâóþòüñÿ. Íà íàøó

äóìêó, â ñèëó ïðèïèñ³â ÷. 6 ñò. 283 ÃÊ Óêðà¿-

íè òàêèé âèñíîâîê ìàº ñòîñóâàòèñÿ ³ â³äíî-

ñèí îðåíäè íåðóõîìîãî ìàéíà (çà âèíÿòêîì

çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà ö³ë³ñíèõ ìàéíîâèõ

êîìïëåêñ³â ï³äïðèºìñòâ), îñê³ëüêè ô³íàíñî-

âèé ë³çèíã º ð³çíîâèäîì îðåíäè.
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Ïðîòå îêðåì³ íîðìè ÖÊ Óêðà¿íè ó ðåãó-

ëþâàíí³ îðåíäíèõ ïðàâîâ³äíîñèí º â³äñèëü-

íèìè ³ áëàíêåòíèìè. Òàê, ç ìåòîþ ðåãóëþ-

âàííÿ â³äíîñèí îðåíäè ïåâíîãî ìàéíà (äåð-

æàâíîãî, êîìóíàëüíîãî, â³éñüêîâîãî òîùî),

äî ïîëîæåíü ÃÊ Óêðà¿íè òà Çàêîíó ïðî îðåí-

äó ò³ºþ ÷è ³íøîþ ì³ðîþ â³äñèëàþòü íîðìè

÷. 2 ñò. 9, ÷. 2 ñò. 759 òà ÷. 3 ñò. 760 ÖÊ Óêðà¿-

íè [1]. Äî òîãî æ, íàâ³òü ÃÊ Óêðà¿íè â ïåâíèõ

âèïàäêàõ, çîêðåìà â ÷àñòèí³ ðåãóëþâàííÿ

ìàéíîâèõ â³äíîñèí, ïîâ’ÿçàíèõ ç ïåðåäà÷åþ

â îðåíäó ö³ë³ñíèõ ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â, ùî

º äåðæàâíîþ àáî êîìóíàëüíîþ âëàñí³ñòþ,

â³äñèëàº äî Çàêîíó ïðî îðåíäó (÷. 2 ñò. 287

ÃÊ Óêðà¿íè) [2]. Â ñâîþ ÷åðãó, â ðîçóì³íí³

÷. 7 ñò. 179 ÃÊ Óêðà¿íè îäíèì ³ç íîðìàòèâíî-

ïðàâîâèõ àêò³â, ùî âèçíà÷àº îñîáëèâîñò³

óêëàäåííÿ îêðåìèõ âèä³â äîãîâîð³â, º Çàêîí

ïðî îðåíäó, ïðåäìåòîì ðåãóëþâàííÿ ÿêîãî

âèçíà÷åíî, çîêðåìà, ìàéíîâ³ â³äíîñèíè ì³æ

îðåíäîäàâöÿìè òà îðåíäàðÿìè ùîäî ãîñïî-

äàðñüêîãî âèêîðèñòàííÿ äåðæàâíîãî ìàéíà,

ìàéíà, ùî íàëåæèòü Àâòîíîìí³é Ðåñïóáë³ö³

Êðèì àáî ïåðåáóâàº ó êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³

(àáç. 3 ÷. 1 ñò. 1 öüîãî Çàêîíó) [4].

Îêð³ì çàçíà÷åíèõ êîäèô³êîâàíèõ àêò³â òà

Çàêîíó ïðî îðåíäó, îðåíäà íåðóõîìîãî ìàé-

íà ðåãóëþºòüñÿ øèðîêèì êîëîì ³íøèõ íîð-

ìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â, ñåðåä ÿêèõ ³ºðàð-

õ³÷íî ìîæíà âèä³ëèòè òàê³ ãðóïè:

1) çàêîíè Óêðà¿íè: «Ïðî óïðàâë³ííÿ

îá’ºêòàìè äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³», «Ïðî ïðè-

âàòèçàö³þ äåðæàâíîãî ìàéíà», «Ïðî îñîáëè-

âîñò³ ïðàâîâîãî ðåæèìó ìàéíîâîãî êîìïëåê-

ñó Íàö³îíàëüíî¿ Àêàäåì³¿ íàóê Óêðà¿íè òà

ãàëóçåâèõ àêàäåì³é íàóê», «Ïðî ãîñïîäàð-

ñüêó ä³ÿëüí³ñòü ó Çáðîéíèõ Ñèëàõ Óêðà¿íè»,

«Ïðî íàóêîâ³ ïàðêè», «Ïðî îñîáëèâîñò³ ïå-

ðåäà÷³ â îðåíäó ÷è êîíöåñ³þ îá’ºêò³â öåíòðà-

ë³çîâàíîãî âîäî-, òåïëîïîñòà÷àííÿ ³ âîäîâ³ä-

âåäåííÿ, ùî ïåðåáóâàþòü ó êîìóíàëüí³é

âëàñíîñò³», «Ïðî îñîáëèâîñò³ îðåíäè ÷è êîí-

öåñ³¿ îá’ºêò³â ïàëèâíî-åíåðãåòè÷íîãî êîì-

ïëåêñó, ùî ïåðåáóâàþòü ó äåðæàâí³é âëàñ-

íîñò³», «Ïðî äåÿê³ ïèòàííÿ çàáîðãîâàíîñò³

ï³äïðèºìñòâ îáîðîííî-ïðîìèñëîâîãî êîì-

ïëåêñó – ó÷àñíèê³â Äåðæàâíîãî êîíöåðíó

«Óêðîáîðîíïðîì» òà çàáåçïå÷åííÿ ¿õ ñòà-

á³ëüíîãî ðîçâèòêó», «Ïðî ìîðñüê³ ïîðòè

Óêðà¿íè», «Ïðî óãîäè ïðî ðîçïîä³ë ïðîäóê-

ö³¿», «Ïðî ì³ñöåâå ñàìîâðÿäóâàííÿ â Óêðà-

¿í³», «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî äåÿêèõ çàêîí³â

Óêðà¿íè ùîäî ñïðîùåííÿ óìîâ âåäåííÿ á³ç-

íåñó â Óêðà¿í³», «Ïðî äåðæàâíî-ïðèâàòíå

ïàðòíåðñòâî»;

2) Äåêðåòè ÊÌ Óêðà¿íè: «Ïðî ïåðåë³ê

ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â äåðæàâíèõ ï³äïðè-

ºìñòâ, îðãàí³çàö³é, ¿õ ñòðóêòóðíèõ ï³äðîç-

ä³ë³â îñíîâíîãî âèðîáíèöòâà, ïðèâàòèçàö³ÿ

àáî ïåðåäà÷à â îðåíäó ÿêèõ íå äîïóñêàºòüñÿ»

â³ä 31.12.1992 ð. ¹ 26-92, «Ïðî âïîðÿäêóâàí-

íÿ âèêîðèñòàííÿ àäì³í³ñòðàòèâíèõ áóäèíê³â ³

íåæèòëîâèõ ïðèì³ùåíü, ùî ïåðåáóâàþòü ó

äåðæàâí³é âëàñíîñò³» â³ä 11.01.1993 ð.

¹ 5-93; ïîñòàíîâè ÊÌ Óêðà¿íè: «Ïðî çàòâåð-

äæåííÿ Ìåòîäèêè îö³íêè âàðòîñò³ îá’ºêò³â

îðåíäè» â³ä 10.08.1995 ð. ¹ 629 (ó ðåäàêö³¿

â³ä 02.01.2003 ð. ¹ 3), «Ïðî Ìåòîäèêó ðîçðà-

õóíêó îðåíäíî¿ ïëàòè çà äåðæàâíå ìàéíî òà

ïðîïîðö³¿ ¿¿ ðîçïîä³ëó» â³ä 04.10.1995 ð.

¹ 786, «Äåÿê³ ïèòàííÿ îïëàòè îðåíäè äåð-

æàâíîãî ìàéíà» â³ä 25.03.2009 ð. ¹ 316,

«Ïðî çàòâåðäæåííÿ Ïîðÿäêó ïðîâåäåííÿ

êîíêóðñó íà ïðàâî îðåíäè äåðæàâíîãî ìàé-

íà» â³ä 31.08.2011 ð. ¹ 906;

3) íàêàçè Ôîíäó äåðæàâíîãî ìàéíà Óêðà¿-

íè ç ïèòàíü îðåíäè, çîêðåìà íàêàç â³ä

23.08.2000 ð. ¹ 1774 «Ïðî çàòâåðäæåííÿ äî-

ãîâîð³â îðåíäè» (â ðåäàêö³¿ â³ä 12.04.2013 ð.),

ÿêèì çàòâåðäæåíî Òèïîâèé äîãîâ³ð îðåíäè

ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó äåðæàâíîãî

ï³äïðèºìñòâà (ñòðóêòóðíîãî ï³äðîçä³ëó ï³ä-

ïðèºìñòâà) òà Òèïîâèé äîãîâ³ð îðåíäè

³íäèâ³äóàëüíî âèçíà÷åíîãî (íåðóõîìîãî àáî

³íøîãî) ìàéíà, ùî íàëåæèòü äî äåðæàâíî¿

âëàñíîñò³, íàêàç â³ä 03.10.2006 ð. ¹ 1523

«Ïðî çàòâåðäæåííÿ Ïîðÿäêó íàäàííÿ îðåí-

äàðþ çãîäè îðåíäîäàâöÿ äåðæàâíîãî ìàéíà

íà çä³éñíåííÿ íåâ³ä’ºìíèõ ïîë³ïøåíü îðåí-

äîâàíîãî äåðæàâíîãî ìàéíà», íàêàç â³ä

04.03.1998 ð. ¹ 396 «Ïðî çàòâåðäæåííÿ Ïî-

ðÿäêó ïðîâåäåííÿ êîíêóðñó íà óêëàäàííÿ äî-

ãîâîðó îðåíäè ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåê-

ñó äåðæàâíîãî ï³äïðèºìñòâà, éîãî ñòðóêòóð-

íîãî ï³äðîçä³ëó» òîùî;

4) íîðìàòèâíî-ïðàâîâ³ àêòè îðãàí³â ì³ñ-

öåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, çîêðåìà ïðàâèëà

îðåíäè êîìóíàëüíîãî íåðóõîìîãî ìàéíà, ìå-
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òîäèêè âèçíà÷åííÿ ðîçì³ð³â (ñòàâîê) îðåíä-

íî¿ ïëàòè òà âíåñåííÿ çì³í äî íèõ, ÿê³ çàòâåð-

äæóþòüñÿ ð³øåííÿìè â³äïîâ³äíèõ ðàä.

Ïîì³òíå ì³ñöå â ñèñòåì³ ãîñïîäàðñüêî-

ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ îðåíäíèõ â³äíîñèí

òà â ïðàâîçàñòîñîâí³é ä³ÿëüíîñò³ ïîñ³äàþòü

ð³øåííÿ Êîíñòèòóö³éíîãî Ñóäó Óêðà¿íè òà

ïîñòàíîâè Âåðõîâíîãî Ñóäó Óêðà¿íè. Ð³øåí-

íÿ Êîíñòèòóö³éíîãî Ñóäó Óêðà¿íè íå º àêòà-

ìè çàêîíîäàâñòâà, ÿêèìè çä³éñíþºòüñÿ ïðà-

âîâå ðåãóëþâàííÿ îðåíäíèõ â³äíîñèí ó ñôåð³

ãîñïîäàðþâàííÿ, ïðîòå â ñèëó ïðèïèñ³â ÷. 2

ñò. 150 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè òàê³ îáîâ’ÿçêîâ³

äî âèêîíàííÿ îñòàòî÷í³ ñóäîâ³ ð³øåííÿ, ÿê

äæåðåëà ïðàâà, ìàþòü çàñòîñóâàòèñÿ ãîñïî-

äàðñüêèìè ñóäàìè ïðè âèð³øåíí³ ñïîð³â, ùî

âèíèêàþòü ³ç âèùåçãàäàíèõ â³äíîñèí.

Ð³øåííÿìè Êîíñòèòóö³éíîãî Ñóäó Óêðà¿-

íè, ÿê³ ìàþòü çàñòîñîâóâàòèñÿ äî îðåíäíèõ

â³äíîñèí, º: ð³øåííÿ â³ä 10.12.2009 ð.

¹ 31-ðï/2009 ó ñïðàâ³ ùîäî îô³ö³éíîãî òëó-

ìà÷åííÿ ïîëîæåíü ñòàòåé 177, 760, ÷. 2

ñò. 777 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (ñïðàâà

ïðî ïåðåâàæíå ïðàâî íàéìà÷à íà ïðèäáàííÿ

â³éñüêîâîãî ìàéíà) [5]; â³ä 09.07.2002 ð.

¹ 15-ðï/2002 ó ñïðàâ³ ùîäî îô³ö³éíîãî òëó-

ìà÷åííÿ ïîëîæåííÿ ÷. 2 ñò. 124 Êîíñòèòóö³¿

Óêðà¿íè (ñïðàâà ïðî äîñóäîâå âðåãóëþâàííÿ

ñïîð³â) [6]; â³ä 03.07.2012 ð. ¹ 14-ðï/2012 ó

ñïðàâ³ ùîäî îô³ö³éíîãî òëóìà÷åííÿ ïîëî-

æåíü ñò. 786 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè

[7]. Òàê, â àáç. 4 ï. 3.3 ìîòèâóâàëüíî¿ ÷àñòèíè

ð³øåííÿ â³ä 10.12.2009 ð. ¹ 31-ðï/2009 Êîí-

ñòèòóö³éíèé Ñóä Óêðà¿íè çàçíà÷èâ, ùî ñï³â-

â³äíîøåííÿ ì³æ íîðìàìè Öèâ³ëüíîãî êîäåê-

ñó Óêðà¿íè ³ çàêîí³â, ÿê³ ðåãóëþþòü îñîáëè-

âîñò³ íàéìó (îðåíäè) îêðåìèõ âèä³â ìàéíà,

ïîëÿãàº â òîìó, ùî íîðìè öèõ çàêîí³â ò³ºþ

÷è ³íøîþ ì³ðîþ âñòàíîâëþþòü ïðàâîâèé

ìåõàí³çì ðåàë³çàö³¿ â³äïîâ³äíî¿ íîðìè Êî-

äåêñó àáî ïåðåäáà÷àþòü äîäàòêîâ³ óìîâè ¿¿

ðåàë³çàö³¿, àáî âèêëþ÷àþòü çàñòîñóâàííÿ

íîðì Êîäåêñó, ÿêùî öå ïðÿìî ïåðåäáà÷åíî

íèìè ÷è âèïëèâàº ç ¿õíüîãî çì³ñòó [5]. ßê âè-

ïëèâàº ç ð³øåííÿ Êîíñòèòóö³éíîãî Ñóäó

Óêðà¿íè â³ä 22.05.2008 ð. ¹ 10-ðï/2008

(ó ñïðàâ³ ùîäî ïðåäìåòà òà çì³ñòó Çàêîíó

ïðî Äåðæàâíèé áþäæåò Óêðà¿íè), çàêîíè

ïðî Äåðæàâíèé áþäæåò Óêðà¿íè íà â³äïîâ³ä-

íèé ð³ê íå ìîæóòü ðåãóëþâàòè îðåíäí³ â³ä-

íîñèíè. Çã³äíî ç ï. 5.4 ìîòèâóâàëüíî¿ ÷àñ-

òèíè Ð³øåííÿ çàêîí ïðî Äåðæáþäæåò ÷åðåç

ñâîº ñïåö³àëüíå ïðèçíà÷åííÿ íå ïîâèíåí ðå-

ãóëþâàòè â³äíîñèíè â ³íøèõ ñôåðàõ ñóñï³ëü-

íîãî æèòòÿ. Êîíñòèòóö³ÿ Óêðà¿íè íå íàäàº

çàêîíó ïðî Äåðæáþäæåò âèùî¿ þðèäè÷íî¿

ñèëè ñòîñîâíî ³íøèõ çàêîí³â. Òàêèì ÷èíîì,

çàêîíîì ïðî Äåðæáþäæåò íå ìîæíà âíîñèòè

çì³íè äî ³íøèõ çàêîí³â, çóïèíÿòè ¿õ ä³þ ÷è

ñêàñîâóâàòè ¿õ, îñê³ëüêè ç îá’ºêòèâíèõ ïðè-

÷èí öå ñòâîðþº ñóïåðå÷íîñò³ ó çàêîíîäàâ-

ñòâ³, ³ ÿê íàñë³äîê – ñêàñóâàííÿ òà îáìåæåííÿ

ïðàâ ³ ñâîáîä ëþäèíè ³ ãðîìàäÿíèíà. Ó ðàç³

íåîáõ³äíîñò³ çóïèíåííÿ ä³¿ çàêîí³â, âíåñåííÿ

äî íèõ çì³í ³ äîïîâíåíü, âèçíàííÿ ¿õ íå÷èí-

íèìè ìàþòü âèêîðèñòîâóâàòèñÿ îêðåì³ çàêî-

íè [8]1.

Âàæëèâ³ñòü òà çíà÷èì³ñòü ð³øåíü Âåðõîâ-

íîãî Ñóäó Óêðà¿íè â çàáåçïå÷åíí³ ãîñïîäàð-

ñüêî-ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí îðåí-

äè òà ïðàâèëüíîãî ïðàâîçàñòîñóâàííÿ ´ðóí-

òóºòüñÿ íà ³ìïåðàòèâíèõ ïðèïèñàõ ñòàòåé 82,

11128 Ãîñïîäàðñüêîãî ïðîöåñóàëüíîãî êî-

äåêñó Óêðà¿íè, çã³äíî ç ÿêèìè, îáèðàþ÷è ïðè

ïðèéíÿòò³ ð³øåííÿ ïðàâîâó íîðìó, ùî ï³äëÿ-

ãàòèìå çàñòîñóâàííþ äî ñï³ðíèõ ïðàâîâ³äíî-

ñèí, ãîñïîäàðñüêèé ñóä çîáîâ’ÿçàíèé âðàõî-

âóâàòè âèñíîâêè Âåðõîâíîãî Ñóäó Óêðà¿íè,

ÿê³ âèêëàäåí³ ó ð³øåííÿõ, ïðèéíÿòèõ çà ðå-

çóëüòàòàìè ðîçãëÿäó çàÿâ ïðî ïåðåãëÿä ñóäî-

âîãî ð³øåííÿ ç ï³äñòàâè, ïåðåäáà÷åíî¿ ï. 1

÷. 1 ñò. 11116 öüîãî Êîäåêñó. Ð³øåííÿ Âåð-

õîâíîãî Ñóäó Óêðà¿íè, ïðèéíÿòå çà íàñë³äêà-

ìè ðîçãëÿäó çàÿâè ïðî ïåðåãëÿä ñóäîâîãî

ð³øåííÿ ç ìîòèâ³â íåîäíàêîâîãî çàñòîñóâàí-

íÿ ñóäîì (ñóäàìè) êàñàö³éíî¿ ³íñòàíö³¿ îä-

íèõ ³ òèõ ñàìèõ íîðì ìàòåð³àëüíîãî ïðàâà ó

ïîä³áíèõ ïðàâîâ³äíîñèíàõ, º îáîâ’ÿçêîâèì

äëÿ âñ³õ ñóá’ºêò³â âëàäíèõ ïîâíîâàæåíü, ÿê³

çàñòîñîâóþòü ó ñâî¿é ä³ÿëüíîñò³ íîðìàòèâ-

íî-ïðàâîâèé àêò, ùî ì³ñòèòü çàçíà÷åíó íîð-

ìó ïðàâà, òà äëÿ âñ³õ ñóä³â Óêðà¿íè. Ñóäè çî-

áîâ’ÿçàí³ ïðèâåñòè ñâîþ ñóäîâó ïðàêòèêó ó

â³äïîâ³äí³ñòü äî ð³øåíü Âåðõîâíîãî Ñóäó

Óêðà¿íè [10].

Ãîñïîäàðñüêî-ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ â³ä-

165

ÑÒÎÐ²ÍÊÀ Â×ÅÍÎÃÎ

1 Ïðàâîâà ïîçèö³ÿ ùîäî íåïîøèðåííÿ ä³¿ çàêîí³â ïðî Äåðæàâíèé áþäæåò Óêðà¿íè äî â³äíîñèí îðåíäè âèêëàäå-
íà, çîêðåìà, â ïîñòàíîâ³ Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè â³ä 17.03.2009 ð. ó ñïðàâ³ ¹ 30/190 [9].



íîñèí îðåíäè íåðóõîìîãî ìàéíà õàðàêòåðè-

çóºòüñÿ íàñòóïíèì.

Çàêîíîäàâåöü ó íîðìàõ ÷àñòèí 2–4, 6–9

ñò. 1 Çàêîíó ïðî îðåíäó ïðÿìî çàçíà÷èâ ïðî

îñîáëèâîñò³ ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí îðåíäè

ïåâíèõ âèä³â äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî

íåðóõîìîãî ìàéíà, çîêðåìà â³éñüêîâîãî ìàé-

íà, îá’ºêò³â ìàéíîâîãî êîìïëåêñó Íàö³î-

íàëüíî¿ Àêàäåì³¿ íàóê Óêðà¿íè òà ãàëóçåâèõ

àêàäåì³é íàóê, ìàéíà âóç³â òà íàóêîâèõ óñòà-

íîâ, îá’ºêò³â öåíòðàë³çîâàíîãî âîäî-, òåïëî-

ïîñòà÷àííÿ ³ âîäîâ³äâåäåííÿ, îá’ºêò³â ïàëèâ-

íî-åíåðãåòè÷íîãî êîìïëåêñó òà îáîðîííî-

ïðîìèñëîâîãî êîìïëåêñó (ó òîìó ÷èñë³ êà-

çåííèõ ï³äïðèºìñòâ), îá’ºêò³â ïîðòîâî¿ ³í-

ôðàñòðóêòóðè, à òàêîæ ìàéíà, ñòâîðåíîãî

àáî ïðèäáàíîãî ³íâåñòîðîì, ÿêå ïåðåõîäèòè-

ìå ó âëàñí³ñòü äåðæàâè âíàñë³äîê âèêîíàííÿ

óãîäè ïðî ðîçïîä³ë ïðîäóêö³¿ [4].

Íàðàç³ íå óçãîäæóþòüñÿ ì³æ ñîáîþ ïîëî-

æåííÿ Çàêîíó ïðî îðåíäó òà ÃÊ Óêðà¿íè, ùî

âèçíà÷àþòü îðåíäîäàâö³â ð³çíèõ âèä³â äåð-

æàâíîãî ìàéíà ³ ñòîñóþòüñÿ âèêóïó îðåíäî-

âàíîãî ìàéíà. Àäæå çã³äíî ç ï. 1 ÷. 1 ñò. 287

ÃÊ Óêðà¿íè îðåíäîäàâöÿìè ùîäî äåðæàâíî-

ãî ìàéíà (ö³ë³ñíèõ ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â ï³ä-

ïðèºìñòâ, ¿õ ñòðóêòóðíèõ ï³äðîçä³ë³â òà íå-

ðóõîìîãî ìàéíà), à òàêîæ ³íøîãî ìàéíà ó âè-

ïàäêàõ, ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì, º Ôîíä äåð-

æàâíîãî ìàéíà Óêðà¿íè ÷è éîãî ðåã³îíàëüí³

â³ää³ëåííÿ [2]. Òàêèì ÷èíîì, ÃÊ Óêðà¿íè, íà

â³äì³íó â³ä ïîëîæåíü àáç. 2 ñò. 5 Çàêîíó ïðî

îðåíäó (â ðåäàêö³¿ â³ä 01.01.2010 ð.), ñòàòåé 3,

4 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îñîáëèâîñò³ ïðàâîâî-

ãî ðåæèìó ìàéíîâîãî êîìïëåêñó Íàö³îíàëü-

íî¿ Àêàäåì³¿ íàóê Óêðà¿íè òà ãàëóçåâèõ àêà-

äåì³é íàóê», ñò. 26 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî âè-

ùó îñâ³òó» òà ñòàòåé 13, 20 Çàêîíó Óêðà¿íè

«Ïðî íàóêîâ³ ïàðêè», íå ïåðåäáà÷àº íàä³ëåí-

íÿ Íàö³îíàëüíî¿ àêàäåì³¿ íàóê Óêðà¿íè, ãàëó-

çåâèõ àêàäåì³é íàóê, âèùèõ íàâ÷àëüíèõ çà-

êëàä³â òà íàóêîâèõ óñòàíîâ–çàñíîâíèê³â íà-

óêîâèõ ïàðê³â ïîâíîâàæåííÿìè ñàìîñò³éíîãî

îðåíäîäàâöÿ ùîäî äåðæàâíîãî íåðóõîìîãî

ìàéíà. Ïðè öüîìó íåâ³äïîâ³äí³ñòü ïîëîæåíü

âèùåâêàçàíèõ çàêîí³â ïðèïèñàì ï. 1 ÷. 1

ñò. 287 ÃÊ Óêðà¿íè âèïëèâàº ç ÷. 2 ñò. 4 òà ÷. 6

ñò. 283 öüîãî æ Êîäåêñó, ÿêèìè íå ïåðåäáà÷å-

íî ðåãóëþâàííÿ îðåíäíèõ ìàéíîâèõ â³äíî-

ñèí ñóá’ºêò³â ãîñïîäàðþâàííÿ ³íøèìè çàêî-

íàìè. Òèì á³ëüøå, ùî â ÷. 2 ñò. 287 ÃÊ Óêðà¿-

íè ôàêòè÷íî éäåòüñÿ ïðî ìîæëèâ³ñòü ðåãó-

ëþâàííÿ çàêîíîì ïðî îðåíäó âèêëþ÷íî â³ä-

íîñèí îðåíäè äåðæàâíèõ òà êîìóíàëüíèõ

ö³ë³ñíèõ ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â, àëå íå ³íøîãî

íåðóõîìîãî ìàéíà.

Ðàçîì ç òèì, íàâåäåíèìè âèùå çàêîíîäàâ-

÷èìè àêòàìè, ÿê³ ðåãëàìåíòóþòü ä³ÿëüí³ñòü

Íàö³îíàëüíî¿ àêàäåì³¿ íàóê Óêðà¿íè, ãàëóçå-

âèõ àêàäåì³é íàóê, äåðæàâíèõ (êîìóíàëü-

íèõ) âèùèõ íàâ÷àëüíèõ çàêëàä³â òà íàóêîâèõ

óñòàíîâ–çàñíîâíèê³â íàóêîâèõ ïàðê³â, íå

âñòàíîâëåíî í³ÿêîãî îáìåæåííÿ ùîäî îáñÿ-

ãó ìàéíà, ÿêå ìîæå ñàìîñò³éíî ïåðåäàâàòèñÿ

â îðåíäó âêàçàíèìè ñóá’ºêòàìè, à òàêîæ íå

ïåðåäáà÷åíî ïîâíîâàæåíü Ôîíäó äåðæàâíî-

ãî ìàéíà Óêðà¿íè çä³éñíþâàòè ïîïåðåäíº ïî-

ãîäæåííÿ â³äïîâ³äíèõ äîãîâîð³â ïåðåä ¿õ

óêëàäåííÿì, ùî ìîæå ïðèçâåñòè äî íåîáäó-

ìàíî¿ ïåðåäà÷³ â äîâãîñòðîêîâó îðåíäó íà-

â³òü ö³ë³ñíèõ ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â äåðæàâ-

íèõ íàóêîâèõ óñòàíîâ òà çàêëàä³â âèùî¿

îñâ³òè. Àäæå ñò. 7 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî

óïðàâë³ííÿ îá’ºêòàìè äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³»

çàêð³ïëåíî ïåðåäóñ³ì ïîâíîâàæåííÿ çä³é-

ñíþâàòè êîíòðîëü çà ö³ëüîâèì âèêîðèñòàí-

íÿì äåðæàâíîãî íåðóõîìîãî ìàéíà âæå ï³ñëÿ

óêëàäåííÿ äîãîâîð³â îðåíäè, âèêîíàííÿì ¿õ

óìîâ òà ïîâåðíåííÿì ìàéíà äî ñôåðè óïðàâ-

ë³ííÿ óïîâíîâàæåíèõ äåðæàâíèõ îðãàí³â

ï³ñëÿ ïðèïèíåííÿ äîãîâîð³â [11].

Äåÿê³ ñóïåðå÷íîñò³ ìîæóòü áóòè óñóíåí³

øëÿõîì âäîñêîíàëåííÿ çàêîíîäàâñòâà ïðî

îðåíäó, çîêðåìà âñòàíîâëåííÿì ó ÃÊ Óêðà¿-

íè âè÷åðïíîãî ñóá’ºêòíîãî ñêëàäó ïðàâîâ³ä-

íîñèí îðåíäè íåðóõîìîãî ìàéíà çàëåæíî â³ä

ôîðì âëàñíîñò³.

Çàêîíîäàâñòâîì ïðî ïðèâàòèçàö³þ òà ïðî

îðåíäó ðåãóëþþòüñÿ â³äíîñèíè îðåíäè äåð-

æàâíîãî ìàéíà, ÿêå ï³äëÿãàº ÷è íå ï³äëÿãàº

â³ä÷óæåííþ. Òàêå ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ îá-

ìåæóºòüñÿ ê³ëüêîìà ñòàòòÿìè, à ñàìå ÷. 2

ñò. 4, ñò. 25 Çàêîíó ïðî îðåíäó òà ÷. 4 ñò. 12,

÷. 9 ñò. 17 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïðèâàòèçà-

ö³þ äåðæàâíîãî ìàéíà» [4; 12]. Òàê, ó âêàçà-

íèõ íîðìàõ Çàêîíó ïðî îðåíäó çàêîíîäàâåöü

â³äñèëàº äî çàêîíîäàâñòâà ïðî ïðèâàòèçàö³þ

çàäëÿ âñòàíîâëåííÿ îá’ºêò³â äåðæàâíî¿ âëàñ-
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íîñò³, ùî íå ï³äëÿãàþòü ÿê ïðèâàòèçàö³¿, òàê ³

ïåðåäà÷³ â îðåíäó, çàáîðîíÿº ïåðåäà÷ó íåðó-

õîìîãî ìàéíà â îðåíäó ç ìîìåíòó ïðèéíÿòòÿ

ð³øåííÿ ïðî ïðèâàòèçàö³þ îá’ºêòà, à òàêîæ

âèçíà÷àº ïîðÿäîê òà óìîâè ðåàë³çàö³¿ îðåí-

äàðåì ïðàâà íà âèêóï îá’ºêòà îðåíäè çà äîãî-

âîðàìè îðåíäè, óêëàäåíèìè äî íàáðàííÿ

÷èííîñò³ Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó

äåðæàâíîãî ìàéíà» â íîâ³é ðåäàêö³¿ â³ä

14.03.1995 ð. (òîáòî äî 16.05.1995 ð.). Íà äà-

íèé ÷àñ, çâàæàþ÷è íà äàâí³ñòü ïðàâîâ³äíî-

ñèí, â³äïîâ³äí³ äîãîâîðè îðåíäè, ÿê ïðàâèëî,

âæå ïðèïèíèëèñÿ ó çâ’ÿçêó ç³ ñïëèâîì òåð-

ì³íó ¿õ ä³¿ àáî æ ðåàë³çàö³ºþ îðåíäàðÿìè

ïðàâà íà âèêóï.

²ñíóº ïðîáëåìà ñï³ââ³äíîøåííÿ ÷. 1

ñò. 289 ÃÊ Óêðà¿íè òà ÷. 9 ñò. 17 Çàêîíó Óêðà-

¿íè «Ïðî ïðèâàòèçàö³þ äåðæàâíîãî ìàéíà».

Òàê, ñò. 289 ÃÊ Óêðà¿íè íàäàº îðåíäàðþ ïðà-

âî íà âèêóï îá’ºêòà îðåíäè, ÿêùî òàêå ïðàâî

ïåðåäáà÷åíî äîãîâîðîì îðåíäè, òîáòî íåçà-

ëåæíî â³ä ìîìåíòó óêëàäåííÿ òàêîãî äîãîâî-

ðó [2]. Âîäíî÷àñ íîðìà çàêîíîäàâñòâà ïðî

ïðèâàòèçàö³þ óòî÷íþº, ùî ïðàâî íà âèêóï

îá’ºêòà îðåíäè (äåðæàâíîãî ìàéíà) âèíèêàº

ó ðàç³ ÿêùî âîíî íàáóòå ó ìèíóëîìó, à ñàìå

áóëî ïåðåäáà÷åíå äîãîâîðîì îðåíäè, óêëà-

äåíèì äî íàáðàííÿ ÷èííîñò³ Çàêîíîì Óêðà¿-

íè «Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî ìàéíà» (â ðå-

äàêö³¿ Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 14.03.1995 ð.

¹ 98/95-ÂÐ), òîáòî äî 16.05.1995 ð. Âêàçàíå

óòî÷íåííÿ ïîøèðþºòüñÿ òàêîæ íà êîìóíàëü-

íå ìàéíî, îñê³ëüêè çã³äíî ç ÷. 4 ñò. 3 Çàêîíó

Óêðà¿íè «Ïðî ïðèâàòèçàö³þ äåðæàâíîãî

ìàéíà» â³ä÷óæåííÿ ìàéíà, ùî º ó êîìóíàëü-

í³é âëàñíîñò³, ðåãóëþºòüñÿ ïîëîæåííÿìè

öüîãî Çàêîíó, ³íøèõ çàêîí³â ç ïèòàíü ïðèâà-

òèçàö³¿ ³ çä³éñíþºòüñÿ îðãàíàìè ì³ñöåâîãî

ñàìîâðÿäóâàííÿ [12].

Âðàõîâóþ÷è òå, ùî ñò. 289 ÃÊ Óêðà¿íè ðå-

ãóëþº çàãàëüí³ ïèòàííÿ âèêóïó ìàéíà ð³çíèõ

ôîðì âëàñíîñò³, ââàæàºìî, ùî íîðìà ÷. 9

ñò. 17 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïðèâàòèçàö³þ

äåðæàâíîãî ìàéíà» íå ñóïåðå÷èòü ñò. 289 ÃÊ

Óêðà¿íè ÿê òàêà, ùî êîíêðåòèçóº ïîðÿäîê ³

óìîâè ðåàë³çàö³¿ ïðàâà íà âèêóï äåðæàâíîãî

òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà, à ñàìå, ÿêùî òàêå

ïðàâî áóëî âèçíà÷åíî äîãîâîðàìè îðåíäè,

óêëàäåíèìè äî 16.05.1995 ð. Ùî ñòîñóºòüñÿ

ïðèâàòíîãî ìàéíà, òî íà ï³äñòàâ³ ÷. 1 ñò. 289

ÃÊ Óêðà¿íè ïðàâî îðåíäàðÿ íà éîãî âèêóï

ìàº áóòè çàçíà÷åíî â äîãîâîð³ îðåíäè, ³ ðå-

àë³çàö³ÿ òàêîãî ïðàâà íå îáìåæóºòüñÿ ìîìåí-

òîì óêëàäåííÿ äîãîâîðó [2].

Îäíèì ³ç ãîëîâíèõ ïèòàíü äèôåðåíö³àö³¿

çàêîíîäàâñòâà ïðî îðåíäó, ÿêå äîñèòü ÷àñòî

ïîñòàº â ñóäîâ³é ïðàêòèö³, º òå, ÷è ï³äëÿãà-

þòü çàñòîñóâàííþ íîðìè Çàêîíó ïðî îðåíäó

äî ïðàâîâ³äíîñèí îðåíäè ìàéíà, ùî íàëå-

æèòü îðåíäîäàâöþ íà ïðàâ³ ïðèâàòíî¿ âëàñ-

íîñò³, ç îãëÿäó íà òå, ùî çã³äíî ç ÷. 5 ñò. 1

öüîãî Çàêîíó (â ðåäàêö³¿ â³ä 21.04.2011 ð.)

îðåíäà ìàéíà ³íøèõ ôîðì âëàñíîñò³ ìîæå

ðåãóëþâàòèñÿ ïîëîæåííÿìè öüîãî Çàêîíó,

ÿêùî ³íøå íå ïåðåäáà÷åíî çàêîíîäàâñòâîì

òà äîãîâîðîì îðåíäè [4].

Âêàçàíà íîðìà íåîäíîçíà÷íî òëóìà÷èòü-

ñÿ ïðè âèð³øåíí³ ãîñïîäàðñüêèõ ñïîð³â,

îñê³ëüêè â îäíèõ âèïàäêàõ ñòîðîíè äîãîâîðó

îðåíäè ïðèâàòíîãî ìàéíà âèêëþ÷àþòü ìîæ-

ëèâ³ñòü ðåãóëþâàííÿ ñâî¿õ îðåíäíèõ â³äíî-

ñèí Çàêîíîì ïðî îðåíäó, ïðÿìî çàçíà÷àþ÷è

ó äîãîâîð³ îðåíäè ïðî íåçàñòîñóâàííÿ ïîëî-

æåíü äàíîãî Çàêîíó ùîäî òàêîãî äîãîâîðó, à

â ³íøèõ âèïàäêàõ çàãàëîì âêàçóþòü íà ðåãó-

ëþâàííÿ â³äíîñèí çà äîãîâîðîì îðåíäè àêòà-

ìè ÷èííîãî öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, òîáòî

áåç ÷³òêèõ ïîñèëàíü íà çãàäàíèé Çàêîí.

Çâàæàþ÷è íà òå, ùî ÷èííèì çàêîíîäàâ-

ñòâîì íå âñòàíîâëåíî îáîâ’ÿçêîâ³ñòü çàñòîñó-

âàííÿ äî â³äíîñèí îðåíäè ïðèâàòíîãî ìàéíà

íîðì Çàêîíó «Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êî-

ìóíàëüíîãî ìàéíà», ó÷àñíèêàì òàêèõ ïðàâî-

â³äíîñèí, ó ðàç³ ÿêùî âîíè ìàþòü íàì³ð âè-

êëþ÷èòè ñâî¿ â³äíîñèíè ç³ ñôåðè ïðàâîâîãî ðå-

ãóëþâàííÿ öüîãî Çàêîíó, ñë³ä ðåêîìåíäóâàòè

óçãîäæóâàòè óìîâó ïðî íåçàñòîñóâàííÿ âêàçà-

íîãî Çàêîíó ùîäî óêëàäåíîãî ì³æ íèìè äîãî-

âîðó îðåíäè. Â ³íøîìó âèïàäêó, ÿê ñâ³ä÷èòü

ïðàêòèêà, ñóä ìîæå çàñòîñóâàòè äî â³äíîñèí

ñòîð³í ÿê ÖÊ Óêðà¿íè, òàê ³ Çàêîí ïðî îðåíäó,

ùî ï³äòâåðäæóºòüñÿ ïîñòàíîâàìè Âåðõîâíîãî

Ñóäó Óêðà¿íè â³ä 29.10.2002 ð. ó ñïðàâ³

¹ 13/62, â³ä 07.10.2003 ð. ó ñïðàâ³ ¹ 5/364 òà

â³ä 08.05.2012 ð. ó ñïðàâ³ ¹ 5021/966/2011 [13;

14; 15].

Õî÷à, íà íàøó äóìêó, íàâ³òü ó ðàç³ â³äñóò-

íîñò³ â³äïîâ³äíîãî äîãîâ³ðíîãî çàñòåðåæåí-
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íÿ, âðàõîâóþ÷è äèñïîçèòèâíèé õàðàêòåð

íîðìè ÷. 5 ñò. 1 Çàêîíó ïðî îðåíäó (îðåíäà

ìàéíà ³íøèõ ôîðì âëàñíîñò³ ìîæå ðåãóëþ-

âàòèñÿ öèì Çàêîíîì), ó ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó

â³äñóòí³ ï³äñòàâè äëÿ çàñòîñóâàííÿ äàíîãî

Çàêîíó ùîäî â³äíîñèí îðåíäè ìàéíà ïðèâàò-

íî¿ ôîðìè âëàñíîñò³. Ö³º¿ ïðàâîâî¿ ïîçèö³¿

äîòðèìóºòüñÿ Âèùèé ãîñïîäàðñüêèé ñóä

Óêðà¿íè â ïîñòàíîâ³ â³ä 27.07.2010 ð. ó ñïðà-

â³ ¹ 3/101, ó ÿê³é, çîêðåìà, çðîáëåíî âèñíî-

âîê ïðî òå, ùî óìîâè äîãîâîðó îðåíäè ìàé-

íà, ùî íàëåæèòü ãîñïîäàðñüêîìó òîâàðèñ-

òâó, íå ì³ñòÿòü âêàç³âîê ùîäî âðåãóëþâàííÿ

îðåíäíèõ ïðàâîâ³äíîñèí ñòîð³í ïîëîæåííÿ-

ìè Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî

òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà», à òîìó é â³äíîñèíè

îðåíäè ïðèâàòíîãî ìàéíà íå ïîâèíí³ ðåãó-

ëþâàòèñÿ öèì Çàêîíîì [16]. Òàêèì ÷èíîì,

ïîëîæåííÿ Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó

äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà» ìîæóòü

áóòè çàñòîñîâàí³ ëèøå òîä³, êîëè ïðî öå ïðÿ-

ìî çàçíà÷åíî ñòîðîíàìè â òåêñò³ äîãîâîðó

îðåíäè ïðèâàòíîãî ìàéíà. Ðàçîì ³ç òèì, ç ìå-

òîþ óñóíåííÿ íåÿñíîñò³ ó öüîìó ïèòàíí³

ïðîïîíóºìî âíåñòè çì³íè äî Çàêîíó ïðî

îðåíäó, ÿê³ á ïåðåäáà÷àëè, ùî â³äíîñèíè

îðåíäè ïðèâàòíîãî ìàéíà ðåãóëþþòüñÿ Çà-

êîíîì ïðî îðåíäó ò³ëüêè ó ðàç³, ÿêùî öå ïå-

ðåäáà÷åíî äîãîâîðîì, òîáòî ïðåçþìóºòüñÿ

íåçàñòîñóâàííÿ öüîãî Çàêîíó, à íå íàâïàêè,

ÿê öå ìàº ì³ñöå çàðàç.

Íà íàøó äóìêó, òàê³ çì³íè óçãîäæóâàëèñÿ

á ç ïîëîæåííÿìè ÷. 2 ñò. 14 ÖÊ Óêðà¿íè òà

÷. 3 ñò. 180 ÃÊ Óêðà¿íè [1; 2], çã³äíî ç ÿêèìè

îñîáà íå ìîæå áóòè ïðèìóøåíà äî ä³é, â÷è-

íåííÿ ÿêèõ íå º îáîâ’ÿçêîâèì äëÿ íå¿, à ïðè

óêëàäåíí³ ãîñïîäàðñüêîãî äîãîâîðó ñòîðîíè

çîáîâ’ÿçàí³ ó áóäü-ÿêîìó ðàç³ ïîãîäèòè ïðåä-

ìåò, ö³íó òà ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó. Ä³éñíî, âè-

÷åðïíîãî ïåðåë³êó óìîâ, ³ñòîòíèõ äëÿ äîãî-

âîð³â îðåíäè (íàéìó), ÖÊ Óêðà¿íè ³ ÃÊ Óêðà-

¿íè íå ì³ñòÿòü. Ïðîòå çà çì³ñòîì ñòàòåé

759–762 ÖÊ Óêðà¿íè ³ñòîòíèìè äëÿ äîãîâî-

ð³â îðåíäè ïðèâàòíîãî ìàéíà º óìîâè ïðî

ïðåäìåò äîãîâîðó (îá’ºêò îðåíäè), ïëàòó çà

êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì òà ñòðîê îðåíäè [1].

Îòæå, ñòîðîíè äîãîâîðó îðåíäè ïðèâàò-

íîãî ìàéíà íå çîáîâ’ÿçàí³ âèçíà÷àòè â äîãî-

âîð³ ³íø³ ³ñòîòí³ óìîâè, ÿê³ ïåðåäáà÷åí³ ÷. 1

ñò. 10 Çàêîíó ïðî îðåíäó, îñê³ëüêè îñòàíí³

õàðàêòåðí³ ñàìå äëÿ â³äíîñèí îðåíäè äåð-

æàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà, à ïðèïèñè

Ãëàâè 58 (íàéì) ÖÊ Óêðà¿íè íå â³äíîñÿòü äî

³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó îðåíäè òàê³ ñïåöè-

ô³÷í³ óìîâè ÿê: ïîðÿäîê âèêîðèñòàííÿ àìîð-

òèçàö³éíèõ â³äðàõóâàíü ³ â³äíîâëåííÿ îðåí-

äîâàíîãî ìàéíà, çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çî-

áîâ’ÿçàíü, â³äïîâ³äàëüí³ñòü ñòîð³í òà çàáåç-

ïå÷åííÿ ïîæåæíî¿ áåçïåêè îðåíäîâàíîãî

ìàéíà. Äîãîâ³ð îðåíäè ïðèâàòíîãî ìàéíà ³ çà

â³äñóòíîñò³ âêàçàíèõ óìîâ ìàº ââàæàòèñÿ

óêëàäåíèì. Êð³ì òîãî, îñòàíí³ äâ³ ³ñòîòí³

óìîâè íå çàçíà÷åíî ³ â ïåðåë³êó, âñòàíîâëå-

íîìó íîðìîþ ÷. 1 ñò. 284 ÃÊ Óêðà¿íè.

Ç ìåòîþ óí³ô³êàö³¿ íîðì ãîñïîäàðñüêîãî

òà öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ïðîïîíóºòüñÿ,

çîêðåìà, âèêëþ÷èòè ç âì³ùåíîãî ó ÷. 1

ñò. 284 ÃÊ Óêðà¿íè ïåðåë³êó ³ñòîòíèõ óìîâ

äîãîâîðó îðåíäè òàêó óìîâó, ÿê ïîðÿäîê âè-

êîðèñòàííÿ àìîðòèçàö³éíèõ â³äðàõóâàíü, òà,

âîäíî÷àñ, äîïîâíèòè öåé ïåðåë³ê óìîâàìè

ùîäî ñòðàõóâàííÿ îðåíäàðåì ìàéíà òà çàáåç-

ïå÷åííÿ éîãî ïîæåæíî¿ áåçïåêè. Íåîáõ³ä-

í³ñòü âèçíà÷åííÿ âêàçàíèõ äîäàòêîâèõ óìîâ

ó äîãîâîð³ îðåíäè îáóìîâëåíà îáîâ’ÿçêàìè

îðåíäàðÿ çàáåçïå÷èòè çáåðåæåííÿ îðåíäîâà-

íîãî ìàéíà, çàïîá³ãàòè éîãî ïîøêîäæåííþ

òà ïîâåðíóòè ó ñòàí³, â ÿêîìó ìàéíî áóëî

îäåðæàíå, ÿê òîãî âèìàãàþòü ñòàòò³ 771, 779,

785 ÖÊ Óêðà¿íè òà ñòàòò³ 18, 24, 27 Çàêîíó

ïðî îðåíäó.

Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ïîçèö³ÿ ïðî íåçàñòîñó-

âàííÿ ùîäî äîãîâîðó îðåíäè ìàéíà, ÿêå íå º

äåðæàâíèì àáî êîìóíàëüíèì, ïðèïèñ³â

ñò. 284 ÃÊ Óêðà¿íè òà ñò. 10 Çàêîíó Óêðà¿íè

«Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî

ìàéíà», ÿêèìè âèçíà÷àþòüñÿ ³ñòîòí³ óìîâè

äîãîâîðó îðåíäè äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíî-

ãî ìàéíà, âèêëàäåíà Âåðõîâíèì Ñóäîì Óêðà-

¿íè â ïîñòàíîâ³ â³ä 10.02.2009 ð. ó ñïðàâ³

¹ 10/33/08 [17]. Çàçíà÷èìî, ùî íà öåé ÷àñ

ñïîñòåð³ãàºòüñÿ çì³íà Âåðõîâíèì Ñóäîì

Óêðà¿íè ïîïåðåäíüî¿ ïðàâîâî¿ ïîçèö³¿ ùîäî

ïîøèðåííÿ ä³¿ Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó

äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà» íà ïðà-

âîâ³äíîñèíè îðåíäè ìàéíà ïðèâàòíî¿ ôîðìè

âëàñíîñò³, ÿêùî äîãîâ³ð îðåíäè íå ì³ñòèòü

â³äïîâ³äíèõ çàïåðå÷åíü.
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Ùî ñòîñóºòüñÿ ïðàâèë (ïðàâîâèõ çàñàä)

îðåíäè êîìóíàëüíîãî íåðóõîìîãî ìàéíà, òî

¿ì òàêîæ ïðèòàìàíí³ ïåâí³ îñîáëèâîñò³. Ïðè

çàñòîñîâóâàíí³ ð³øåíü ì³ñöåâèõ ðàä, ÿêèìè

çàòâåðäæóþòüñÿ ïîðÿäîê îðåíäè êîìóíàëü-

íîãî íåðóõîìîãî ìàéíà, ìåòîäèêè âèçíà÷åí-

íÿ ðîçì³ð³â (ñòàâîê) îðåíäíî¿ ïëàòè òà âíå-

ñåííÿ çì³í äî íèõ, ãîñïîäàðñüê³ ñóäè ìàþòü

âðàõîâóâàòè ïðèïèñè ñò. 23 ÃÊ Óêðà¿íè, ñòà-

òåé 21, 632 ÖÊ Óêðà¿íè, ÷. 2 ñò. 4 Ãîñïîäàð-

ñüêîãî ïðîöåñóàëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè òà

÷. 2 ñò. 21 Çàêîíó ïðî îðåíäó. Àäæå, âèõîäÿ-

÷è ç³ çì³ñòó ÷àñòèí 1, 2 ñò. 632 ÖÊ Óêðà¿íè òà

÷. 2 ñò. 21 Çàêîíó ïðî îðåíäó, ðîçì³ð îðåíä-

íî¿ ïëàòè â äîãîâîð³ âñòàíîâëþºòüñÿ çà äî-

ìîâëåí³ñòþ ñòîð³í ³ ìîæå áóòè çì³íåíèé çà

ïîãîäæåííÿì ñòîð³í àáî íà âèìîãó îäí³º¿ ç

ñòîð³í ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó ó âèïàäêàõ òà íà

óìîâàõ, âñòàíîâëåíèõ Çàêîíîì [1; 4]. Â³äïî-

â³äí³ âèïàäêè òà óìîâè ìàþòü âñòàíîâëþâà-

òèñÿ ñàìå Çàêîíîì, à íå ïîñòàíîâîþ ÊÌ

Óêðà¿íè ÷è ð³øåííÿì ì³ñöåâî¿ ðàäè, ÿêèìè

ïåð³îäè÷íî çì³íþþòüñÿ ñòàâêè îðåíäíî¿

ïëàòè, îñê³ëüêè ó ÷. 2 ñò. 21 Çàêîíó ïðî îðåí-

äó ÷³òêî çàçíà÷åíî, ùî ³íø³ âèïàäêè çì³íè

ðîçì³ðó îðåíäíî¿ ïëàòè íà âèìîãó îäí³º¿ ç³

ñòîð³í (çà âèíÿòêîì ³ñòîòíî¿ çì³íè ñòàíó

îá’ºêòà îðåíäè ç íåçàëåæíèõ â³ä íèõ îáñòà-

âèí) âñòàíîâëþþòüñÿ çàêîíîäàâ÷èìè àêòà-

ìè Óêðà¿íè [4]. Òîáòî òóò éäåòüñÿ ñàìå ïðî

àêòè Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿íè ÿê çàêîíîäàâ-

÷îãî îðãàíó (çàêîíè, ïîñòàíîâè, ³íø³ àêòè), à

íå ïðî «àêòè çàêîíîäàâñòâà» â øèðîêîìó

ñåíñ³, ÿêèìè îõîïëþþòüñÿ ï³äçàêîíí³ íîð-

ìàòèâíî-ïðàâîâ³ àêòè, â òîìó ÷èñë³ ïîñòàíî-

âè ÊÌÓ òà íîðìàòèâíî-ïðàâîâ³ àêòè îðãàí³â

ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ. Îòæå, ïîñòàíî-

âè Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè òà ð³øåííÿ

ì³ñöåâèõ ðàä, ÿêèìè çì³íþþòüñÿ ñòàâêè

îðåíäíî¿ ïëàòè, íå íàëåæàòü äî çàêîíîäàâ-

÷èõ àêò³â Óêðà¿íè â ðîçóì³íí³ ÷. 2 ñò. 21 Çà-

êîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êî-

ìóíàëüíîãî ìàéíà» òà ÷. 2 ñò. 632 ÖÊ Óêðà¿-

íè, îñê³ëüêè º ï³äçàêîííèìè íîðìàòèâíî-

ïðàâîâèìè àêòàìè òà íàëåæàòü äî àêò³â çàêî-

íîäàâñòâà Óêðà¿íè. Öÿ ïðàâîâà ïîçèö³ÿ â³ä-

îáðàæåíà ó ïîñòàíîâ³ Âèùîãî ãîñïîäàðñüêî-

ãî ñóäó Óêðà¿íè â³ä 08.07.2008 ð. ó ñïðàâ³

¹ 4/34-08-651 [18].

Âèð³øàëüíîãî çíà÷åííÿ íàáóâàº òàêîæ

ç’ÿñóâàííÿ òîãî, ÷è ïîãîäæóâàëàñÿ ñòîðîíà-

ìè ïðè óêëàäåíí³ äîãîâîðó îðåíäè äåðæàâ-

íîãî òà êîìóíàëüíîãî íåðóõîìîãî ìàéíà

òàêà óìîâà ïåðåãëÿäó îðåíäíî¿ ïëàòè, ÿê âíå-

ñåííÿ çì³í äî ìåòîäèêè ¿¿ ðîçðàõóíêó. Çîêðå-

ìà, çà çì³ñòîì ÷. 3 ñò. 762 ÖÊ Óêðà¿íè, ïåð³î-

äè÷íèé ïåðåãëÿä ðîçì³ðó îðåíäíî¿ ïëàòè

ââàæàòèìåòüñÿ ïðàâîì³ðíèì òàêîæ ó ðàç³,

ÿêùî áóäå âñòàíîâëåíî ôàêò ïîãîäæåííÿ

ñòîðîíàìè ïðè óêëàäåíí³ äîãîâîðó îðåíäè

òàêî¿ ï³äñòàâè ïåðåãëÿäó îðåíäíî¿ ïëàòè, ÿê

âíåñåííÿ çì³í äî ìåòîäèêè ¿¿ ðîçðàõóíêó.

Ïðè öüîìó, ó ðàç³ îðåíäè ö³ë³ñíèõ ìàéíîâèõ

êîìïëåêñ³â äåðæàâíèõ ÷è êîìóíàëüíèõ ï³ä-

ïðèºìñòâ, ñë³ä âðàõîâóâàòè îáîâ’ÿçêîâ³ñòü

çì³íè ðîçì³ðó îðåíäíî¿ ïëàòè çà äåðæàâíå

ìàéíî âíàñë³äîê çàêîíîäàâ÷î¿ çì³íè ãðàíè÷-

íîãî ðîçì³ðó îðåíäíî¿ ïëàòè çà çåìëþ [19].

Öå îáóìîâëåíî òèì, ùî â ðîçóì³íí³ ñò. 797

ÖÊ Óêðà¿íè òà àáç. 2 ÷. 1 ñò. 4 Çàêîíó ïðî

îðåíäó ïëàòà çà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ

ä³ëÿíêîþ º íåâ³ä’ºìíîþ ñêëàäîâîþ ÷àñòè-

íîþ ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó äåðæàâ-

íîãî ï³äïðèºìñòâà [1; 4].

Âèñíîâîê. Ïîäîëàííÿ ³ñíóþ÷èõ ñóïåðå÷-

íîñòåé â çàêîíîäàâñòâ³ ïðî îðåíäó ñïðèÿòè-

ìå ïîñòóïîâîìó äîñÿãíåííþ éîãî ºäíîñò³ òà

ö³ë³ñíîñò³, à òàêîæ âïëèíå íà çàáåçïå÷åííÿ

îäíàêîâîñò³ òà ïðàâèëüíîñò³ ñóäîâî¿ ïðàêòè-

êè ïðè âèð³øåíí³ ñïîð³â, ùî âèíèêàþòü ç ïî-

ä³áíèõ â³äíîñèí îðåíäè. ²ñíóº îá’ºêòèâíà

äèôåðåíö³éîâàí³ñòü ãîñïîäàðñüêî-ïðàâîâî-

ãî ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí îðåíäè íåðóõîìî-

ãî ìàéíà, àëå, ÿêùî âîíà çä³éñíþºòüñÿ íå-

ïðîäóìàíî, òî ñòâîðþþòüñÿ çíà÷í³ òðóäíîù³

ó ñóäîâîìó ïðàâîçàñòîñóâàíí³, ùî íåãàòèâíî

âïëèâàº íà çàõèñò ïðàâ òà çàêîííèõ ³íòåðåñ³â

ñóá’ºêò³â ãîñïîäàðþâàííÿ. Çâàæàþ÷è íà òå,

ùî òàêîãî âèäó îðåíäí³ â³äíîñèíè º äîâîë³

äèíàì³÷íèìè, äèôåðåíö³àö³ÿ çàêîíîäàâñòâà

Óêðà¿íè ïðî îðåíäó ïîâèííà ´ðóíòóâàòèñÿ

íà òîìó, ùî ïðàâîâ³ ðåæèìè ïóáë³÷íî¿ (äåð-

æàâíî¿, êîìóíàëüíî¿) òà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³

íå ìîæóòü áóòè îäíàêîâèìè. ßêùî íîðìà-

òèâíå ðåãóëþâàííÿ îðåíäè äåðæàâíîãî òà

êîìóíàëüíîãî ìàéíà ïîòðåáóº á³ëüøî¿ ³ìïå-

ðàòèâíîñò³, òî îðåíäà ïðèâàòíîãî ìàéíà ìî-

æå ³ ïîâèííà ´ðóíòóâàòèñÿ, ãîëîâíèì ÷èíîì,

íà îñíîâ³ ïðèíöèïó ñâîáîäè ï³äïðèºìíèöü-

êî¿ ä³ÿëüíîñò³ òà ñâîáîäè äîãîâîðó.
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Îñòàï÷óê Î. Â. Ðåãóëèðîâàíèå îòíîøåíèé àðåíäû íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà: îáùåå

è ñïåöèàëüíîå.

Â ñòàòüå èññëåäóþòñÿ âîïðîñû ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ îòíîøåíèé àðåíäû íåäâèæè-

ìîãî èìóùåñòâà, åãî îñîáåííîñòåé, âîïðîñû ñîîòíîøåíèÿ îòäåëüíûõ íîðì ãðàæäàí-

ñêîãî è õîçÿéñòâåííîãî çàêîíîäàòåëüñòâà â ñôåðå àðåíäû, ïðåäëàãàþòñÿ ïóòè åãî óñî-

âåðøåíñòâîâàíèÿ ñ ó÷åòîì ñóäåáíîé ïðàêòèêè.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ïðàâîâîå ðåãóëèðîâàíèå, ïðîòèâîðå÷èÿ, ñîîòíîøåíèå, îòíîøåíèÿ

àðåíäû, àðåíäà íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà.

Ostapchuk O. V. The regulation of the relations of the lease of the real estate: general and

special.

In article the question of the legal regulation of the relations of lease of immovable property

are explored, his peculiarities, the question of the correlation of several norms civil and

commercial legislation in the sphere of lease, are suggested the ways of it improvement with

the regard of judicial practice.

Key words: legal regulation, contradictions, correlation, relations of lease, lease of the real

estate.
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