
Ì. Ï. ÌÀÐ×ÓÊÌàêàð Ïåòðîâè÷ Ìàð÷óê, ñëóõà÷ ìàã³ñòðàòóðèÕìåëüíèöüêîãî óí³âåðñèòåòó óïðàâë³ííÿ òà ïðàâàÎÑÎÁËÈÂÎÑÒ² ÂÈËÓ×ÅÍÍß ÇÅÌÅËÜÍÈÕ Ä²ËßÍÎÊ ÄËß ÑÓÑÏ²ËÜÍÈÕ ÏÎÒÐÅÁ ÒÀ Ç ÌÎÒÈÂ²Â ÑÓÑÏ²ËÜÍÎ¯ ÍÅÎÁÕ²ÄÍÎÑÒ²Ïåðåáóäîâà åêîíîì³êè òà ñóñï³ëüíîãî ëàäó íàøî¿ äåðæàâè, õî÷à ³ º ïîçèòèâíîþ, ïîðîäæóº ÷èìàëî îêðå-ìèõ ïðîáëåì ÿê äëÿ ïåðåñ³÷íèõ ãðîìàäÿí, òàê ³ äëÿ âñüîãî íàñåëåííÿ êðà¿íè çàãàëîì.Îñòàíí³ì ÷àñîì äóæå ãîñòðî ïîñòàëà ïðîáëåìà âèëó÷åííÿ äåðæàâîþ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ç ïðèâàòíî¿âëàñíîñò³ ãðîìàäÿí äëÿ äåðæàâíèõ ïîòðåá ³ç â³äøêîäóâàííÿì âàðòîñò³ ä³ëÿíêè. Ïðè÷èíîþ öüîãî º ðîçøèðåí-íÿ ìåæ ì³ñò òà íåîáõ³äí³ñòü áóä³âíèöòâà íîâèõ îá�ºêò³â ó çâ�ÿçêó ç ïðîâåäåííÿì äîâãîî÷³êóâàíî¿ ìàñøòàá-íî¿ ïîä³¿, äëÿ Óêðà¿íè ³ âñüîãî ñâ³òó � ªâðî�20121.Òàê, îòðèìàâøè â êâ³òí³ 2007 ð. òåíäåð íà ïðàâî ïðîâåäåííÿ ªâðî�2012, íàøà äåðæàâà ìàº øàíñ ïðèñêî-ðåíèìè òåìïàìè ïîáóäóâàòè ÿê³ñí³ àâòîøëÿõè, àåðîïîðòè òà ãîòåë³, çäîáóëà äîäàòêîâèé ñòèìóë äëÿ ðîçâèò-êó âñ³º¿ òóðèñòè÷íî¿ òà òðàíçèòíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè é îòðèìàëà ïåâí³ ãàðàíò³¿ ¿õ çàòðåáóâàíîñò³ â ªâðîï³. Âîä-íî÷àñ ïîñòàëè ïèòàííÿ âèëó÷åííÿ çåìåëü ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ â çâ�ÿçêó ç áóä³âíèöòâîì ñïîðòèâíèõ ñïîðóä,äîð³ã äëÿ ¿õ ñïîëó÷åííÿ òà ³íøèõ ñïîðòèâíèõ îá�ºêò³â.Íàñë³äêîì ïåðåìîãè ó òåíäåð³ íà ïðàâî ïðîâåäåííÿ ªâðî�2012 º ìîæëèâ³ñòü ç íåâåëèêèìè ô³íàíñîâèìèçàòðàòàìè ïîáóäóâàòè íîâ³ îá�ºêòè, íåîáõ³äí³ ãðîìàäÿíàì, òîáòî ï³äíÿòè çàãàëüíèé ð³âåíü äîáðîáóòó âñüîãîíàñåëåííÿ. Ñóìí³â³â ó íåîáõ³äíîñò³ òàêèõ ñïîðóä äëÿ Óêðà¿íè òà ¿¿ íàñåëåííÿ â êåð³âíèöòâà íàøî¿ äåðæàâèïåðåâàæíî íå âèíèêàº. Êð³ì òîãî, æîäåí âîä³é íå â³äìîâèòüñÿ â³ä ÿê³ñíî¿ àâòîìîá³ëüíî¿ äîðîãè, æîäíà ñ³ì�ÿíå çàïåðå÷óâàòèìå ïðîòè ñòâîðåííÿ íîâèõ ðîáî÷èõ ì³ñöü, æîäåí âáîë³âàëüíèê íå ñóïåðå÷èòèìå ïðîòè çâå-äåííÿ íîâîãî ñïîðòèâíîãî îá�ºêòà2.Îäíàê, íå âñå òàê áåçäîãàííî, ÿê âèäàºòüñÿ íà ïåðøèé ïîãëÿä. Áåçóìîâíî, ó ðàç³ âèëó÷åííÿ çåìåëü ³ç ïðè-âàòíî¿ âëàñíîñò³ äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá âèíèêàòèìóòü êîíôë³êòè ³íòåðåñ³â âëàñíèê³â çåìë³, çîäíîãî áîêó, òà òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä ³ äåðæàâè � ç ³íøîãî, ïîçàÿê ïîñòàº ïèòàííÿ, ÷è êîæåí áóäå çãîäåíâ³ääàòè ñâîþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó äëÿ òàêèõ ïîòðåá. Àäæå âèëó÷åííÿ (ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ) ¿¿ íà òèõ óìîâàõ,ÿê³ ïðîïîíóº äåðæàâà äëÿ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå çàâæäè º âèã³äíèì (îñîáëèâî ç îãëÿäó îö³íþâàííÿâàðòîñò³ âèëó÷åíîãî îá�ºêòà, ÿêå ïðîâîäèòüñÿ, ÿê ïðàâèëî, îðãàíîì, âñòàíîâëåíèì äåðæàâîþ). Êð³ì òîãî, âè-êóï çåìë³ ³íîä³ ñóïåðå÷èòü ïëàíàì çåìëåâëàñíèêà ùîäî ðåàë³çàö³¿ ¿¿ êîðèñíîãî ïîòåíö³àëó. Ïðîñòåæóºòüñÿ÷³òêå íàâ�ÿçóâàííÿ âîë³ äåðæàâíèõ îðãàí³â âëàñíèêó çåìë³3.Îäíîçíà÷íî, ùî ñàì³ âëàñíèêè íàìàãàòèìóòüñÿ â³äñòîþâàòè ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ³ ðîç-òàøîâàíèé íà í³é îá�ºêò, òëóìà÷à÷è éîãî ÿê àáñîëþòíå ³ í³êèì íå ïîðóøíå. Ó ñâîþ ÷åðãó, îðãàíè, ÿê³ íàìà-ãàòèìóòüñÿ âèëó÷èòè ¿¿, ñïèðàòèìóòüñÿ íà ñóñï³ëüíó íåîáõ³äí³ñòü òà â³äïîâ³äí³ íîðìè íîâîãî çàêîíîäàâñòâà,ÿêå àæ í³ÿê íå íà áîö³ ïåðåñ³÷íî¿ ëþäèíè.Âèâ÷åííþ ïèòàííÿ â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá ïðèä³ëÿëè óâàãó Â. Àíäåéöåâ,À. Ì³ðîøíè÷åíêî, Â. Ñåì÷èê òà ðÿä ³íøèõ â³äîìèõ ïðàâîçíàâö³â.Ïðî ìîæëèâîñò³ çëîâæèâàííÿ îðãàíàìè âëàäè ñâî¿ìè ïîâíîâàæåííÿìè ï³ä ÷àñ çä³éñíåííÿ òàêîãî âèëó-÷åííÿ ïèñàëè À. Æèáåð, Ä. Õèëþê òà ³í.Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ïðîáëåìí³ ïèòàííÿ âèëó÷åííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá òà ç ìîòèâ³âñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³ ³ñíóâàëè äîñèòü äàâíî, ïðîòå îñîáëèâî çàãîñòðèëèñü âîíè ñàìå â çâ�ÿçêó ³ç çàçíà-÷åíèìè âèùå ïîä³ÿìè òà çàòâåðäæåííÿì Ïîñòàíîâè Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè 22 ëþòîãî 2008 ð. ¹ 107, àçãîäîì 14 êâ³òíÿ 2010 ð. ¹ 357 Äåðæàâíî¿ ö³ëüîâî¿ ïðîãðàìè ï³äãîòîâêè òà ïðîâåäåííÿ â Óêðà¿í³ ô³íàëüíî¿÷àñòèíè ÷åìï³îíàòó ªâðîïè � 2012 ç ôóòáîëó, ÿêà çàêð³ïèëà ïð³îðèòåòí³ çàâäàííÿ ³ çàõîäè äëÿ âñ³º¿ êðà¿íè4.Òàêîæ, 17 ëèñòîïàäà 2009 ð. áóëî ïðèéíÿòî íîâèé íîðìàòèâíèé àêò � Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî â³ä÷óæåííÿçåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ³íøèõ îá�ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî íà íèõ ðîçì³ùåí³, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó ïðèâàòí³éâëàñíîñò³, äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá ÷è ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³»5. Ç ïðèéíÿòòÿì öèõ íîðìàòèâíèõàêò³â ç�ÿâèëàñü ðåàëüíà ìîæëèâ³ñòü çàêîííèìè ìåòîäàìè çìóñèòè çåìëåâëàñíèêà â³ääàòè ñâîþ ä³ëÿíêó ïîñè-ëàþ÷èñü íà âàæëèâ³ñòü òà íåîáõ³äí³ñòü òàêèõ ä³é. Öå ñòîñóºòüñÿ çîêðåìà ïðàâ ñ³ëüñüêèõ, ñåëèùíèõ òàì³ñüêèõ ðàä ñòàâèòè ïèòàííÿ ïðî áóä³âíèöòâî íà â³äïîâ³äí³é òåðèòîð³¿ äîðîãè ÷è ãîòåëüíîãî êîìïëåêñó.Ðàí³øå ñòàâèëèñü ïèòàííÿ ðîçì³ùåííÿ íà ïåâí³é òåðèòîð³¿, íàïðèêëàä, îá�ºêò³â çàïîâ³äíîãî ôîíäó, ÷è â³ä-íåñåííÿ öèõ ïëîù äî çåìåëü ðåêðåàö³éíîãî ïðèçíà÷åííÿ6. Îòæå, ï³äñòàâà çì³íèëàñÿ, à ðåçóëüòàò çàëèøèâñÿòàêèì ñàìèì.Ùîäî öüîãî ïèòàííÿ ñâ³òîâà ïðàêòèêà ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí, ðîçãëÿäàþ÷è ïðàâî-âó ïðèðîäó ïðèìóñîâîãî ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ, îäíîçíà÷íî ï³äòðèìóº îáìåæåí³ñòü òàêîãîïðàâà ñóñï³ëüíèìè òà äåðæàâíèìè ³íòåðåñàìè7.Áåçóìîâíî, ñóñï³ëüí³ ïîòðåáè òà íåîáõ³äí³ñòü ìàþòü äîì³íóâàòè íàä ïîòðåáàìè ³íäèâ³äóóìà, çîêðåìà ³ âçåìåëüí³é ñôåð³. Ìîæëèâî, òàêèìè ìîòèâàìè êåðóâàâñÿ é ñàì çàêîíîäàâåöü. Àëå çàêîíîäàâ÷å îôîðìëåííÿäîì³íóâàííÿ ñóñï³ëüíîãî íàä ïðèâàòíèì âèêëèêàº áàãàòî çàïèòàíü ó êîíòåêñò³ òîãî, ÷è íå ï³äì³íÿº öåé çàêîíäîì³íàíòó ñóñï³ëüíî¿ ïîòðåáè íàä ïðèâàòíîþ íà äîì³íóâàííÿ ïðèâàòíîãî ³íòåðåñó íàä ÷è¿ìîñü ïðàâîì âëàñ-
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íîñò³8. Êð³ì òîãî, âèçíà÷åííÿ òåðì³íó «ñóñï³ëüí³ ïîòðåáè» ó íàøîìó çàêîíîäàâñòâ³ íà â³äì³íó â³ä ñâ³òîâî¿ïðàêòèêè, º äóæå íå ÷³òêèì, ùî äàº ìîæëèâ³ñòü éîãî ïîäâ³éíîãî òëóìà÷åííÿ, ÿêå çäåá³ëüøîãî º íåâèã³äíèìäëÿ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.Òîìó, ìåòîþ ö³º¿ ñòàòò³ º âñòàíîâëåííÿ âñ³õ ïðîáëåì çàêîíîäàâ÷îãî âðåãóëþâàííÿ ïîñòàâëåíî¿ ïðîáëåìè,âèçíà÷åííÿ ä³éñíèõ âèïàäê³â äîö³ëüíîãî âèëó÷åííÿ òàêèõ çåìåëü, âñòàíîâëåííÿ ÷³òêîãî ïåðåë³êó òàêèõ âè-ïàäê³â, à òàêîæ âèñâ³òëåííÿ ðåêîìåíäàö³é ùîäî ïîë³ïøåííÿ çàêîíîäàâ÷îãî âðåãóëþâàííÿ ïðîöåäóðè âèëó-÷åííÿ çåìåëü äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá.Òàêîæ, âàðòî ðîçðîáèòè ñèñòåìó âðåãóëþâàííÿ ðîçá³æíîñòåé ì³æ çåìëåâëàñíèêîì òà îðãàíàìè äåðæàâ-íî¿ âëàäè ç ïðèâîäó îö³íþâàííÿ îá�ºêòà, ÿêèé ï³äëÿãàº âèëó÷åííþ.Ðîçãëÿäó öüîãî ïèòàííÿ íåîäì³ííî ìàº ñïðèÿòè àíàë³ç íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â â³ò÷èçíÿíîãî çàêîíî-äàâñòâà. Òàê, ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîá-õ³äíîñò³ ðåãóëþºòüñÿ òàêèìè íîðìàòèâíèìè àêòàìè: Öèâ³ëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè â³ä 16 ñ³÷íÿ 2003 ð.,Çåìåëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè â³ä 25 æîâòíÿ 2001 ð., çàêîíàìè Óêðà¿íè «Ïðî îö³íêó çåìåëü» â³ä 11 ãðóäíÿ2003 ð. òà «Ïðî îö³íêó ìàéíà, ìàéíîâèõ ïðàâ òà ïðîôåñ³éíó îö³íî÷íó ä³ÿëüí³ñòü â Óêðà¿í³» â³ä 12 ëèïíÿ2001 ð., ïîñòàíîâàìè Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî åêñïåðòíó ãðîøîâó îö³íêó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê» â³ä11 æîâòíÿ 2002 ð., ÿêîþ çàòâåðäæåíî Ìåòîäèêó åêñïåðòíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, òà «Ïðîïîðÿäîê âèçíà÷åííÿ òà â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â âëàñíèêàì çåìë³ òà çåìëåêîðèñòóâà÷àì» â³ä 19 êâ³òíÿ 1993 ð.òà ³íøèìè íîðìàòèâíèìè àêòàìè, ïðî ÿê³ çãàäóâàëîñü âèùå.Ïåðø çà âñå, òðåáà çàóâàæèòè, ùî çã³äíî ç Êîíñòèòóö³ºþ Óêðà¿íè ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ îá�ºêò³â ïðàâàïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ ìîæå çàñòîñîâóâàòèñü ò³ëüêè ÿê âèíÿòîê ³ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³, íà ï³äñòàâ³é ó ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì, òà çà óìîâè ïîïåðåäíüîãî ³ ïîâíîãî â³äøêîäóâàííÿ ¿õ âàðòîñò³. Ïðèìó-ñîâå â³ä÷óæåííÿ òàêèõ îá�ºêò³â ³ç ïîäàëüøèì ïîâíèì â³äøêîäóâàííÿì ¿õ âàðòîñò³ äîïóñêàºòüñÿ ëèøå â óìî-âàõ âîºííîãî ÷è íàäçâè÷àéíîãî ñòàíó. Îòæå, ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ãàðàíòóºòüñÿ, ³ í³õòî íå ìîæå áóòè íå-çàêîííî ïîçáàâëåíèé ÷è îáìåæåíèé â çä³éñíåíí³ öüîãî ïðàâà9. Òàêèì ÷èíîì, îñíîâíèé çàêîí äåðæàâè ìàé-æå ïîâí³ñòþ çàõèùàº çåìëåâëàñíèêà, âñòàíîâëþþ÷è ëèøå äåÿê³ âèíÿòêè.Íàòîì³ñòü, Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ³íøèõ îá�ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî íàíèõ ðîçì³ùåí³, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³, äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá ÷è ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íå-îáõ³äíîñò³» íàâïàêè ñïðÿìîâàíèé íàäàòè îðãàíàì äåðæàâíî¿ âëàäè é îðãàíàì ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ óâèçíà÷åíèõ Çàêîíîì âèïàäêàõ ïðàâî ³í³ö³þâàòè âèêóï ïðèâàòíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, íåðóõîìîãî ìàéíà ³ áà-ãàòîð³÷íèõ íàñàäæåíü, ùî íà íèõ ðîçì³ùåí³, äëÿ ðåàë³çàö³¿ ïðîåêò³â, ñïðÿìîâàíèõ íà çàäîâîëåííÿ ãðîìàäñü-êèõ ³ äåðæàâíèõ ³íòåðåñ³â (òîáòî, ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³ ÷è äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá).Îñíîâíà îñîáëèâ³ñòü öüîãî Çàêîíó â òîìó, ùî â³í íà â³äì³íó â³ä âñ³õ ³íøèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â äàº âèç-íà÷åííÿ ïîíÿòòÿì «ñóñï³ëüíà íåîáõ³äí³ñòü» ³ «ñóñï³ëüíà ïîòðåáà», ÿê³ íåîáõ³äí³ äëÿ îá´ðóíòóâàííÿ ïðîöå-äóðè âèëó÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Òàê, çã³äíî ³ç ñò. 1 öüîãî Çàêîíó ñóñï³ëüíà íåîáõ³äí³ñòü � çóìîâëåíà çà-ãàëüíîäåðæàâíèìè ³íòåðåñàìè àáî ³íòåðåñàìè òåðèòîð³àëüíî¿ ãðîìàäè âèêëþ÷íà íåîáõ³äí³ñòü, äëÿ çàáåçïå-÷åííÿ ÿêî¿ äîïóñêàºòüñÿ ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³íøèõ îá�ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî íàí³é ðîçì³ùåí³, ó âñòàíîâëåíîìó çàêîíîì ïîðÿäêó. Ñóñï³ëüíà ïîòðåáà � çóìîâëåíà çàãàëüíîäåðæàâíèìè ³íòå-ðåñàìè àáî ³íòåðåñàìè òåðèòîð³àëüíî¿ ãðîìàäè ïîòðåáà ó çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ, ó òîìó ÷èñë³ òèõ, íà ÿêèõðîçì³ùåí³ îá�ºêòè íåðóõîìîãî ìàéíà, âèêóï ÿêèõ çä³éñíþºòüñÿ â ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó çàêîíîì10.Ïîïðè íàÿâí³ñòü âèçíà÷åíü, âèíèêàþòü êîë³ç³¿ ùîäî äî òëóìà÷åííÿ ³íøîãî âæèòîãî òóò òåðì³íó � «âè-êëþ÷íà íåîáõ³äí³ñòü», îñê³ëüêè éîãî çàêîíîäàâ÷å âèçíà÷åííÿ â³äñóòíº, ³ öå äàº ï³äñòàâè äåðæàâíèì îðãàíàìòëóìà÷èòè éîãî íà âëàñíèé ðîçñóä, òèì ñàìèì ðîçøèðþâàòè êîëî çàêîíîäàâ÷î âñòàíîâëåíèõ âèïàäê³â â³ä÷ó-æåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ç ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³.Âîäíî÷àñ íàâ³òü ó ðàç³ ïîâíî¿ íåçãîäè âëàñíèêà ç ìîòèâàìè â³ä÷óæåííÿ, ìîæå çàñòîñîâóâàòèñü ïðèìóñî-âå â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêå çä³éñíþºòüñÿ çà ð³øåííÿì ñóäó.Êð³ì òîãî, äóæå ñóá�ºêòèâíîþ º ïðîöåäóðà îö³íþâàííÿ âèëó÷åíîãî ìàéíà. Âîíî çä³éñíþºòüñÿ â³äïîâ³äíîäî ï. 3 Ìåòîäèêè åêñïåðòíî¿ îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, çàòâåðäæåíî¿ ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿-íè â³ä 11 æîâòíÿ 2002 ð. ¹ 1531, ³ ïåðåäáà÷àº âèçíà÷åííÿ ðèíêîâî¿ (éìîâ³ðíî¿ ö³íè ïðîäàæó íà ðèíêó) àáî³íøîãî âèäó âàðòîñò³ îá�ºêòà îö³íþâàííÿ (çàñòàâíà, ñòðàõîâà, äëÿ áóõãàëòåðñüêîãî îáë³êó òîùî), çà ÿêó â³í ìî-æå áóòè ïðîäàíèé (ïðèäáàíèé) àáî ³íøèì ÷èíîì â³ä÷óæåíèé íà äàòó îö³íþâàííÿ â³äïîâ³äíî äî óìîâ óãîäè.²íôîðìàö³éíîþ áàçîþ äëÿ åêñïåðòíîãî ãðîøîâîãî îö³íþâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ìîæóòü áóòè: � äîêóìåíòè, ùî ï³äòâåðäæóþòü ïðàâà, çîáîâ�ÿçàííÿ òà îáìåæåííÿ ñòîñîâíî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ä³ëÿíêè; � ìàòåð³àëè ïðî ô³çè÷í³ õàðàêòåðèñòèêè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿê³ñòü ´ðóíò³â, õàðàêòåð òà ñòàí çåìåëüíèõïîë³ïøåíü, ¿õ âèêîðèñòàííÿ çã³äíî ³ç çàêîíîäàâñòâîì; � â³äîìîñò³ ïðî ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðèðîäí³, ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷í³, ³ñòîðèêî-êóëü-òóðí³, ì³ñòîáóä³âí³ óìîâè ¿¿ âèêîðèñòàííÿ, åêîëîã³÷íèé ñòàí òà ñòàí ðîçâèòêó ðèíêó íåðóõîìîñò³ â ðàéîí³ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; � ³íôîðìàö³ÿ ïðî ö³íè ïðîäàæó (îðåíäè) ïîä³áíèõ îá�ºêò³â, ð³âåíü ¿õ äîõ³äíîñò³, ÷àñ åêñïîçèö³¿ îá�ºêò³âöüîãî òèïó íà ðèíêó; � äàí³ ïðî âèòðàòè íà çåìåëüí³ ïîë³ïøåííÿ òà îïåðàö³éí³ âèòðàòè, ùî ñêëàëèñÿ íà ðèíêó, à òàêîæ ïðî äî-õîäè ³ âèòðàòè âèðîáíèöòâà òà ðåàë³çàö³¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ³ ë³ñîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿;� ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ, ñõåìè ïëàíóâàííÿ òåðèòîð³é òà ïëàíè çåìåëüíî-ãîñïîäàðñüêîãî óñòðîþ, çã³äíîç ÿêèìè ïåðåäáà÷àºòüñÿ çì³íà ³ñíóþ÷îãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî ìîæå âïëèíóòè íà âàðò³ñòüîá�ºêòà îö³íþâàííÿ; 254
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� ³íø³ äàí³, ùî âïëèâàþòü íà âàðò³ñòü îá�ºêòà îö³íþâàííÿ.11Ñëîâîñïîëó÷åííÿ «³íø³ äàí³», äàº çìîãó, âðàõîâóþ÷è ³íø³ ÷èííèêè, âàð³þâàòè îö³ííó âàðò³ñòü ó áóäü-ÿêèé á³ê (ÿê ïðàâèëî, ó á³ê çìåíøåííÿ âàðòîñò³). Âèõîäÿ÷è ç âèùåíàâåäåíîãî àâòîð, ïðîïîíóº çàêð³ïèòè â Çà-êîí³ Óêðà¿íè «Ïðî â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ³íøèõ îá�ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî íà íèõ ðîçì³ùåí³,ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³, äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá ÷è ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³» òàêå:� ìîæëèâ³ñòü âëàñíèêó ä³ëÿíêè âèçíà÷èòè åêñïåðòà ç îö³íþâàííÿ éîãî çåìë³ â ìåæàõ êîøò³â, ÿê³ âèòðà-÷àëèñÿ áè äåðæàâíèì îðãàíîì íà âëàñíîãî îö³íþâà÷à;� âàð³þâàííÿ òåðì³íó, ïðîòÿãîì ÿêîãî â³ä÷óæóâàòèìåòüñÿ çåìåëüíà ä³ëÿíêà (óðàõîâóþ÷è ïîòðåáè âëàñíè-êà íà ðåàë³çàö³þ âèðîùåíî¿ ïðîäóêö³¿), ó ìåæàõ òåðì³íó â³ä 1 äî 3 ì³ñÿö³â;� óñòàíîâèòè â îêðåìèõ âèïàäêàõ îáìåæåííÿ íà âèëó÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (íàïðèêëàä, êîëè çåìëÿ ººäèíèì äæåðåëîì äîõîä³â ¿¿ âëàñíèêà ÷è êîëè ç íåþ ïîâ�ÿçàí³ óêëàäåí³ äîâãîñòðîêîâ³ äîãîâîðè).Âíåñòè çì³íè äî Ìåòîäèêè åêñïåðòíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, äîçâîëèâøè âðàõîâóâàòè ³íø³äàí³, ùî âïëèâàþòü íà âàðò³ñòü îá�ºêòà îö³íþâàííÿ, ëèøå â òîìó ðàç³, ÿêùî âîíè ñïðèÿþòü ï³äâèùåííþ âàð-òîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, öèì ñàìèì çàïîá³ãòè çâóæåííþ ïðàâ çåìëåâëàñíèêà.
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ÐåçþìåÓ ñòàòò³ ðîçãëÿíóòî ïèòàííÿ çàõèñòó ïðàâ çåìëåâëàñíèê³â ç óðàõóâàííÿì íåîáõ³äíîñò³ âèëó÷åííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äëÿñóñï³ëüíèõ ïîòðåá òà ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³. Âèÿâëåíî íåäîë³êè ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà òà çàïðîïîíîâàíî ñïîñîáèéîãî âäîñêîíàëåííÿ.Êëþ÷îâ³ ñëîâà: çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ïðàâî âëàñíîñò³, âèëó÷åííÿ, ñóñï³ëüíà ïîòðåáà, ñóñï³ëüíà íåîáõ³äí³ñòü, ãðîøîâåîö³íþâàííÿ.
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SummaryIn the article there were considered the question of the landowners� rights defence taking into account the necessity of lot landsseparation for social needs and public necessity reasons. There were found the defects of the existing legislation and offered the waysof its improvement.Key words: lot land, property right, separation, social need, public necessity, money estimation. Îòðèìàíî 22.11.2010
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