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ÓÄÊ 347.1
   Ðîçóìåíêî ².Â., àñèñòåíò êàôåäðè

³ñòîð³¿ äåðæàâè ³ ïðàâà ÍÓ «ÎÞÀ»

Ðîçâèòîê ïðàâà âëàñíîñò³
íà íåðóõîìå ìàéíî â ðîñ³éñüêîìó ïðàâ³

ó ïåðø³é ïîëîâèí³ XVIII ñòîë³òòÿ

Ó ñòàòò³ äîâîäèòüñÿ, ùî ðîçâèòîê ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî ó ðîñ³éñüêîìó ïðàâ³ ïåðøî¿
ïîëîâèíè XVIII ñò. â³äáóâàâñÿ ó íàïðÿìêó óí³ô³êàö³¿ ïðàâîâîãî ñòàòóñó âîò÷èíè ³ ïîì³ñòÿ, çá³ëüøåííÿ êîëà
çåìëåâëàñíèê³â, ñóâîðîãî êîíòðîëþ äåðæàâè íàä ïðîöåñàìè îá³ãó íåðóõîìîãî ìàéíà.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: íåðóõîìå ìàéíî, ïðàâî âëàñíîñò³, ìàºòîê, ñòàíîâ³ ïðàâà.
Â ñòàòüå äîêàçàíî, ÷òî ðàçâèòèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî â ðîññèéñêîì ïðàâå ïåðâîé

ïîëîâèíû XVIII â. ïðîèñõîäèëî â íàïðàâëåíèè óíèôèêàöèè ïðàâîâîãî ñòàòóñà âîò÷èíû è ïîìåñòüÿ, óâåëè÷åíèÿ
êðóãà çåìëåâëàäåëüöåâ, ñòðîãîãî êîíòðîëÿ ãîñóäàðñòâà íàä ïðîöåññàìè îáîðîòà íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, ïðàâî ñîáñòâåííîñòè, èìåíèå, ñîñëîâíûå ïðàâà.
In this article it is proved that the development of ownership of real estate in Russian law of the first half

of the XVIII century was going in the direction of unification of the legal status of barony and military service
estates, increasing the range of landowners, strict state control over the processes of sales of real estate.

Keywords: real estate, property, estate, estate rights.

Âèâ÷åííÿ ³ñòîð³¿ ñòàíîâëåííÿ ³ ðîçâèòêó ³íñòèòóò³â âëàñíîñò³ ó ïðàâ³, ÿêå ä³ÿëî íà
óêðà¿íñüêèõ çåìëÿõ ³ ôîðìóâàëî ïðàâîñâ³äîì³ñòü ³ ïðàâîâó êóëüòóðó óêðà¿íö³â,
ïðåäñòàâëÿº âàæëèâ³ñòü äëÿ â³ò÷èçíÿíî¿ íàóêè. Àäæå ïîâíîö³ííå ïîâåðíåííÿ Óêðà¿íè
äî ðîìàíî-ãåðìàíñüêî¿ ïðàâîâî¿ ñ³ì’¿ íåìîæëèâå áåç íàä³éíîãî ï³ä´ðóíòÿ ó
ïðàâîñâ³äîìîñò³ ãðîìàäÿí. ²íòåðåñ äëÿ âèâ÷åííÿ ïðåäñòàâëÿþòü ò³ ïåð³îäè ðîçâèòêó
ïðàâà, ÿê³ ïîçíà÷èëèñÿ ñïèðàííÿì íà çàãàëüíîºâðîïåéñüê³ òðàäèö³¿. Îäíèì ç òàêèõ
ïåð³îä³â º XVIII ñò., êîëè ïåðåòâîðåííÿ ó ñóñï³ëüñòâ³, äåðæàâíîìó òà ïðàâîâîìó æèòò³
áóëè îñîáëèâî ³íòåíñèâíèìè. Îñîáëèâîãî çíà÷åííÿ íàáóâàº äîñë³äæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³,
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çîêðåìà íà íåðóõîìå ìàéíî, ó çàçíà÷åíèé ïåð³îä. Ó çâ’ÿçêó ç³ ñêàçàíèì, âèïðàâäàíèì
º çâåðíåííÿ äî âñòàíîâëåííÿ çì³í, ÿê³ â³äáóëèñÿ ïðîòÿãîì ïåðøî¿ ïîëîâèíè XVIII ñò. ó
ôîðìóâàíí³ òà çì³ñò³ ³íñòèòóòó íåðóõîìîãî ìàéíà â Ðîñ³éñüê³é ³ìïåð³¿.

Ïèòàííÿ ðîçâèòêó ðîñ³éñüêîãî ïðàâà ó öåé ïåð³îä äîñë³äæóâàëèñÿ ö³ëîþ íèçêîþ
â÷åíèõ – ÿê ³ñòîðèê³â, òàê ³ þðèñò³â. Ñåðåä íèç âàðòî â³äçíà÷èòè ². Áàçàíîâà, Ì.
Âëàäèìèðñüêîãî-Áóäàíîâà, Ì. Âîñêðåñåíñüêîãî, Ê. Êàâºë³íà, Â. Êëþ÷åâñüêîãî, À.
Ìàíüêîâà, Ì. Ìèõàéëîâà, Ì. Ïàâëåíêà, Ê. Ïîáºäîíîñöåâà, Î. Ïðåîáðàæåíñüêîãî, Á.
Ñèðîìÿòí³êîâà, Ñ. Òðî¿öüêîãî, Ë. ×åðåïí³íà òà ³íøèõ. Îäíàê äîðåâîëþö³éí³ äîñë³äíèêè
íå ñòàâèëè çà ìåòó ðîçêðèòè çíà÷åííÿ çì³í ó ïðàâ³ âëàñíîñò³ äëÿ ñòàíîâëåííÿ ðîñ³éñü-
êîãî ïðàâà Íîâîãî ÷àñó, à â÷åí³ ðàäÿíñüêî¿ äîáè çäåá³ëüøîãî íåãàòèâíî îö³íþâàëè
çàêîíîäàâñòâî XVIII ñò. ÿê òàêå, ùî ìàëî åêñïëóàòàòîðñüêèé õàðàêòåð. Ó äàí³é
ðîçâ³äö³ àâòîð ñïðîáóº âèçíà÷èòè íàïðÿìêè ðîçâèòêó ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå
ìàéíî ó ðîñ³éñüêîìó ïðàâ³ ïåðøî¿ ïîëîâèíè XVIII ñò. ³ ïîêàçàòè éîãî âïëèâ íà
ïîäàëüøèé ðîçâèòîê öüîãî ³íñòèòóòó.

Ó ïåðø³é ïîëîâèí³ XVIII ñò. â Ðîñ³¿ â³äáóâàâñÿ ³íòåíñèâíèé ðîçâèòîê öèâ³ëüíîãî
ïðàâà, ùî áóëî ïîâ’ÿçàíî íàñàìïåðåä ç áóðõëèâèì ðîçâèòêîì òîâàðíî-ãðîøîâèõ
â³äíîñèí. Ðîñ³éñüêå ïðàâî öüîãî ïåð³îäó çíà÷íîþ ì³ðîþ ñïðèéíÿëî çàõ³äíîºâðîïåéñüê³
ïðàâîâ³ òðàäèö³¿ òà ³íñòèòóòè. Ó öüîìó çâ’ÿçêó çðîñòàëà ³íäèâ³äóàë³çàö³ÿ ïðèâàòíèõ
ìàéíîâèõ ³ çîáîâ’ÿçàëüíèõ ïðàâ; çàêîí ÿê äæåðåëî ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â ïî÷èíàº
äîì³íóâàòè, à òðàäèö³éí³ òà çâè÷àºâ³ íîðìè â³äõîäÿòü íà äðóãèé ïëàí. Ôîðìàëüí³
ìîìåíòè (ôîðìà óãîäè, ðåºñòðàö³ÿ) ïî÷èíàþòü ïðåâàëþâàòè íàä òðàäèö³éíèìè é
àðõà¿÷íèìè ïðîöåäóðàìè, à ïèñüìîâ³ é çàâ³ðåí³ àêòè – íàä ïîêàçàííÿìè ñâ³äê³â.

Äî íåðóõîìîãî ìàéíà áóëè â³äíåñåí³: çåìëÿ, ðîçòàøîâàí³ íà í³é áóä³âë³, à òàêîæ
ï³äïðèºìñòâà òà êðàìíèö³. Çíà÷í³ çì³íè â³äáóëèñÿ ó ïðàâ³ âëàñíîñò³ íà öþ êàòåãîð³þ
ìàéíà. Çì³íè ñòîñóâàëèñÿ, íàñàìïåðåä, ïðàâîâîãî ðåæèìó çåìåëü. Ó äðóã³é ïîëîâèí³
XVII ñò. ñåðåä çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ ðîçð³çíÿëèñÿ âîò÷èíè ³ ïîì³ñòÿ. Âîò÷èíè ðîçä³ëÿëèñÿ
íà ðîäîâ³, âèñëóæåí³ é êóïëåí³. Ðîäîâ³ âîò÷èíè ïåðåäàâàëèñÿ ó ñïàäùèíó. Ïåðåäà÷à
¿õ îñîáàì ³íøîãî ðîäó áóëà îáìåæåíîþ, à ÿêùî ç òèõ ÷è ³íøèõ ïðè÷èí âñå æ òàêè
â³äáóâàëàñÿ, òî ðîäè÷³ ïåðøîãî âîëîä³ëüöÿ ìîãëè ¿õ âèêóïèòè ïðîòÿãîì 40 ðîê³â.
Êîëî ñïàäêîºìö³â ðîäîâèõ âîò÷èí òàêîæ îáìåæóâàëîñÿ. Ïåðåâàãó â ñïàäêóâàíí³ ìàëè
íàéáëèæ÷³ ðîäè÷³ ïî ÷îëîâ³÷³é ë³í³¿. Ïðîäàâàòè âîò÷èíó ìîæíà áóëî ò³ëüêè îñîáàì,
ÿê³ ìåøêàëè â öüîìó æ ïîâ³ò³, ùî äèêòóâàëîñÿ ì³ë³ö³éíîþ ñèñòåìîþ êîìïëåêòóâàííÿ
çáðîéíèõ ñèë [1, ñ. 197].

Âèñëóæåí³, àáî æàëóâàí³, âîò÷èíè íàäàâàëèñÿ ó âîëîä³ííÿ ñëóæáîâöÿì çà â³äì³ííó
ñëóæáó, ó÷àñòü ó ïîõîäàõ, à òàêîæ ñèíàì çàãèáëèõ íà â³éí³ ñëóæèëèõ ëþäåé [1, ñ.
197 - 199]. Âîëîä³ííÿ âèñëóæåíîþ âîò÷èíîþ ôàêòè÷íî áóëî çóìîâëåíå ïîäàëüøîþ
â³ðíîþ ñëóæáîþ ³ îñîáèñòèì äîáðèì ñòàâëåííÿì öàðÿ äî âîëîä³ëüöÿ. Îäíàê âèñëóæåíà
âîò÷èíà ìîãëà á³ëüø â³ëüíî â³ä÷óæóâàòèñÿ ³ ïåðåäàâàòèñÿ ó ñïàäùèíó, í³æ ðîäîâà.
Òàêèì ÷èíîì, âèñëóæåíà âîò÷èíà çà ñâî¿ì ñòàòóñîì íàáëèæóâàëàñÿ äî ïîì³ñòÿ.

Êóïëåíà âîò÷èíà íàáóâàëàñÿ ç ÷óæîãî ðîäó. Âîíà íàëåæàëà âñ³é ðîäèí³ (àëå íå
ðîäó, ÿê ðîäîâà), ìîãëà â³ëüíî ïðîäàâàòèñÿ (áåç ïðàâà ðîäè÷³â âèêóïëÿòè ¿¿),
çàêëàäàòèñÿ, îáì³íþâàòèñÿ, ïåðåäàâàòèñÿ ó ñïàäùèíó âäîâ³, ñèíàì, äî÷êàì òà ³íøèì
ðîäè÷àì. Çà â³äñóòíîñò³ çàïîâ³òó âîíà ä³ëèëàñÿ ïîð³âíó ì³æ ñïàäêîºìöÿìè çà çàêîíîì,
ÿê³ çíàõîäèëèñÿ â ð³âíîìó ñòóïåí³ ñïîð³äíåíîñò³ ³ç ñïàäêîäàâöåì [1, ñ. 199 - 200].
Êóïëåíà âîò÷èíà, òàêèì ÷èíîì, õî÷à é áóëà ôîðìîþ ôåîäàëüíîãî çåìëåâîëîä³ííÿ,
ìàëà äåÿê³ ðèñè áóðæóàçíî¿ âëàñíîñò³.
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²ìåííèì óêàçîì 1700 ð. áóëî çàáîðîíåíî â³äáèðàòè çà íàíåñåíå îáðàæåííÿ
âîò÷èíè òà ïîì³ñòÿ ³ ïåðåäàâàòè ¿õ ïîòåðï³ë³é ñòîðîí³. Ç 1712 ð. çàáîðîíåíî áóëî
â³ä÷óæóâàòè ðîäîâ³ âîò÷èíè [2, c. 225]. Óêàç Ïåòðà ² â³ä 23 áåðåçíÿ 1714 ð. çàáîðîíÿâ
ïðîäàâàòè ³ çàêëàäàòè íåðóõîì³ñòü, ï³ä ÿêîþ ðîçóì³ëè ðîäîâ³, âèñëóæåí³ òà êóïëåí³
âîò÷èíè òà ïîì³ñòÿ, à òàêîæ äâîðè òà êðàìíèö³ [3, ñ. 299]. Îòæå, ïîì³ñòÿ îñòàòî÷íî
âèçíàþòüñÿ ðîäîâîþ âëàñí³ñòþ. Òàêèì ÷èíîì, òåíäåíö³ÿ äî çð³âíÿííÿ þðèäè÷íîãî
ñòàòóñó ïîì³ñòü ³ âîò÷èí, ÿêà ïîãëèáëþâàëàñÿ â ðîñ³éñüêîìó ïðàâ³ ïðîòÿãîì XVII ñò.,
çíàéøëà ñâîº ëîã³÷íå çàâåðøåííÿ. Áîÿðñòâî òà ñëóæèâå äâîðÿíñòâî ïðîòÿãîì ïåðøî¿
ïîëîâèíè XVIII ñò. çëèâàþòüñÿ â îäèí ñòàí, ùî é çíàéøëî ñâîº â³ääçåðêàëåííÿ â
íàçâàíîìó óêàç³. Öåé ñòàí çàòâåðäèâñÿ ÿê ñîö³àëüíà îïîðà àáñîëþòíî¿ ìîíàðõ³¿, ÿêà
ñôîðìóâàëàñÿ â Ðîñ³éñüê³é ³ìïåð³¿ ó ïåðø³é ïîëîâèí³ XVIII ñò. Òàêå ñòàíîâèùå
äâîðÿíñüêîãî ñòàíó çáåð³ãàëîñÿ â äåðæàâ³ äî ðåâîëþö³¿ 1917 ð.

Çà âîò÷èíàìè ³ ïîì³ñòÿìè çàòâåðäèëàñÿ ºäèíà íàçâà «ìàºòêè».
Ìàºòêè ðîçãëÿäàëèñÿ ÿê íåðóõîì³ ðå÷³. Çàêîí ïðî îäíîîñîáîâå ñïàäêóâàííÿ

äîçâîëÿâ ïðîäàæ íåðóõîìîãî ìàéíà ó âèïàäêó êðàéíüî¿ íåîáõ³äíîñò³, à òàêîæ â³ääà÷ó
éîãî ó ïðèäàíå ³ â ñïàäîê. Ïðàâî ðîäîâîãî âèêóïó ïðîòÿãîì 40 ðîê³â çàëèøèëîñü
ºäèíèì â³äãîëîñêîì ñòàðîãî ïðàâà. Çì³íþâàâñÿ ïîðÿäîê ñïàäêóâàííÿ êîëèøí³õ âîò÷èí
òà ïîì³ñòü. Ìàºòêè, ÿê ³ ³íøå íåðóõîìå ìàéíî, ìîæíà áóëî çàïîâ³äàòè ò³ëüêè îäíîìó
ðîäè÷ó. Ïðè â³äñóòíîñò³ çàïîâ³òó ìàºòîê ïåðåõîäèâ ñòàðøîìó ñèíó. Ïðè â³äñóòíîñò³
ñèí³â ñïàäêóâàëè äî÷êè â òîìó æ ïîðÿäêó. Âäîâà âîëîä³ëà ìàºòêîì äî ê³íöÿ æèòòÿ
àáî äî ïîñòðèæåííÿ â ÷åðíèö³, ï³ñëÿ ÷îãî ìàºòîê ïåðåäàâàâñÿ ðîäè÷àì ÷îëîâ³êà.
ßêùî ñåðåä ñïàäêîºìö³â íå áóëî îñ³á ÷îëîâ³÷î¿ ñòàò³, òî ìàºòîê ïåðåõîäèâ äî ÷îëîâ³êà
ñïàäêîºìèö³, ÿêèé ìàâ ïðèéíÿòè ¿¿ ïð³çâèùå, à ñâ³é ìàºòîê ïåðåäàòè ³íøèì ñâî¿ì
ðîäè÷àì. Òàêèì ÷èíîì, Ïåòðî ² â ³íòåðåñàõ àáñîëþòèñòñüêî¿ äåðæàâè ïðàãíóâ óêð³ïèòè
ôåîäàëüí³ ðîäè, çàáåçïå÷èòè ðåãóëÿðí³ íàäõîäæåííÿ ïîäàòê³â äî êàçíè, ðàö³îíàë³ç-
óâàòè åêñïëóàòàö³þ êð³ïîñíèõ ñåëÿí, ñòâîðèòè ðåçåðâ ñëóæèâèõ ëþäåé, ÿê³ íå áóëè
á ïîâ’ÿçàí³ çåìåëüíèìè âîëîä³ííÿìè ³ äîáèâàëèñÿ çàñîá³â äî æèòòÿ ÷åðåç ñëóæáó.

Çì³íè â ïðàâ³ âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî ñòîñóâàëèñÿ íå ëèøå ïðàâëÿ÷î¿ âåðõ³âêè.
Óêàç 1700 ð. äîçâîëèâ â³ëüíèé îá³ã äâîð³â ó ì³ñòàõ ì³æ á³ëîì³ñöÿìè é ÷îðíèìè ëþäüìè,
òîáòî â³äáóâàºòüñÿ çð³âíÿííÿ ïðàâ ³ êîíñîë³äàö³ÿ ì³ùàíñüêîãî ñòàíó [2, ñ. 226].

Ïîòóæíèì êîíêóðåíòîì äåðæàâí³é âëàä³ â Ìîñêîâñüê³é Ðóñ³ òðàäèö³éíî áóëà öåðêâà.
Îñê³ëüêè öåðêîâí³ ³ºðàðõè â³ä ºïèñêîïà äî ïàòð³àðõà áóëè ÷åíöÿìè, ¿õí³ çåìåëüí³
âîëîä³ííÿ íå ïåðåäàâàëèñÿ ó ñïàäùèíó, à ïåðåõîäèëè äî íàñòóïíèêà, ùî çàéìàâ
éîãî ïîñàäó. Ïåòðî ² íàìàãàâñÿ ï³äïîðÿäêóâàòè öåðêâó äåðæàâí³é âëàä³ é ïîñòàâèòè
¿¿ íà ñëóæáó äåðæàâ³. Øëÿõ äî öüîãî öàð âáà÷àâ ó ïîçáàâëåíí³ öåðêâè åêîíîì³÷íî¿
ìîãóòíîñò³. Ïåðåäà÷à çåìåëü ìîíàñòèðÿì áóëà çàáîðîíåíà íàâ³òü äëÿ áåçä³òíèõ ëþäåé,
ÿê³ ïðèéìàëè ÷åðíåöòâî. Îäíàê öåðêîâíå çåìëåâîëîä³ííÿ çðîñòàëî, îñê³ëüêè ÷àñòèìè
áóëè âèïàäêè ô³êòèâíèõ óãîä. Ç 1701 ð. äî âïðîâàäæåííÿ Ñâÿò³éøîãî Ñèíîäó (1721
ð.) Ïåòðî ² íåîäíîðàçîâî âèêàçóâàâ íàì³ð ñåêóëÿðèçóâàòè öåðêîâíå ìàéíî. Óêàçîì
â³ä 31 ñ³÷íÿ 1701 ð. â³í â³ää³ëèâ óïðàâë³ííÿ öåðêîâíèìè ìàºòêàìè â³ä ³íøèõ ñïðàâ
öåðêîâíîãî óïðàâë³ííÿ, ï³äïîðÿäêóâàâøè óïðàâë³ííÿ ìàºòêàìè äåðæàâíîìó îðãàíó
– Ìîíàñòèðñüêîìó íàêàçó [4, ñ. 44]. Äåðæàâà âèä³ëÿëà öåðêîâíèì óñòàíîâàì ïåâí³
êîøòè, îòæå, óòðèìàííÿ öåðêâè çàëåæàëî â³ä äåðæàâè. Áóëè âèä³ëåí³ ñïåö³àëüí³
âîò÷èíè, ç ÿêèõ éøëè êîøòè íà öåðêîâí³ ïîòðåáè, à ðåøòà çåìåëü ïîñòóïàëà ó
áåçïîñåðåäíº ðîçïîðÿäæåííÿ äåðæàâè. Ç âïðîâàäæåííÿì Ñèíîäó çåìë³ çíîâ áóëè
ïåðåäàí³ ó çàâ³äóâàííÿ öåðêâè, òîáòî Ñèíîäó, àëå îñòàíí³é òåïåð áóâ äåðæàâíîþ
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óñòàíîâîþ, êîëåã³ºþ, îòæå, ñàì ï³äïîðÿäêîâóâàâñÿ äåðæàâ³.
Çì³íè â ðå÷îâîìó ïðàâ³ òîðêàëèñÿ ³ ïðîìèñëîâèõ çàêëàä³â, ÿê³ òàêîæ ââàæàëèñÿ

íåðóõîìèì ìàéíîì. Äåðæàâà ñïðèÿëà ðîçâèòêîâ³ ïðèâàòíî¿ ïðîìèñëîâîñò³,
çàáåçïå÷óþ÷è êðåäèò, ïîäàòêîâ³ ï³ëüãè òà ï³äáèðàííÿ ðîáî÷î¿ ñèëè. Ðàçîì ç òèì,
äåðæàâà ÿâíî ïðåòåíäóâàëà íà ïðîìèñëîâó ìîíîïîë³þ, íå îáìåæóþ÷èñü ïîë³òèêîþ
ïðîòåêö³îí³çìó. Ñòàâèëèñÿ ï³ä êîíòðîëü äåðæàâè ïðàâà ïðèâàòíèõ îñ³á íà ôàáðèêè
é ìàíóôàêòóðè. Ïðèâàòí³ ï³äïðèºìö³ ìàëè ïðîñèòè äîçâîëó íà â³äêðèòòÿ ¿õ ó Ìàíó-
ôàêòóð-êîëåã³¿. Ó òèõ, õòî, ìàþ÷è äîñòàòíüî êîøò³â, â³äêðèâàâ ôàáðèêó àáî ìàíó-
ôàêòóðó áåç òàêîãî äîçâîëó, âîíè ï³äëÿãàëè êîíô³ñêàö³¿ íà êîðèñòü êàçíè. Ôàá-
ðèêàíòè ùîð³÷íî ìàëè ïðåä’ÿâëÿòè çðàçêè ñâîº¿ ïðîäóêö³¿ äî Ìàíóôàêòóð-êîëåã³¿.
Ïðîìèñëîâ³ ï³äïðèºìñòâà, ÿê³ çíàõîäèëèñÿ ó êîðèñòóâàíí³ ïðèâàòíèõ îñ³á, ââàæàëèñÿ
âëàñí³ñòþ äåðæàâè. Ãàðàíòóâàëàñÿ ò³ëüêè áåçïåðåðâí³ñòü ñïàäêîâîãî âîëîä³ííÿ
ï³äïðèºìñòâàìè, à ðîçïîðÿäæåííÿ íèìè çä³éñíþâàëà äåðæàâà ÷åðåç ñâî¿ îðãàíè.

Â 1704 ð. Ïåòðî ² îãîëîñèâ âñ³ ïðèâàòí³ ìëèíè êàçåííèìè îáðî÷íèìè ñòàòòÿìè ³
âèçíà÷èâ îïîäàòêóâàííÿ ¿õ ó ðîçì³ð³ 25% â³ä ïðèáóòê³â, õî÷à óïðàâë³ííÿ ìëèíàìè
ïîêëàäàëîñÿ íà âîëîä³ëüö³â. ßêùî âîëîä³ëüö³ íå ñïëà÷óâàëè ïîäàòê³â àáî ïðèõîâóâàëè
ïðèáóòêè, ìëèíè ïåðåäàâàëè ñòîðîíí³ì îñîáàì, à íåäîáðîñîâ³ñíèì âîëîäàðÿì
âèïëà÷óâàëè 75% îáðî÷íî¿ ñóìè.

Ðîçâèòîê ïðîìèñëîâîãî âèðîáíèöòâà çóìîâèâ íåîáõ³äí³ñòü ïåðåãëÿäó ïðàâ çåìëå-
âëàñíèê³â íà çåìí³ íàäðà. Äåðæàâà çàëèøàëà çà ñîáîþ ïðàâî äîáóâàííÿ ìåòàë³â òà
ì³íåðàë³â ç ïðèâàòíîâëàñíèöüêèõ çåìåëü. Âîò÷èííèêè ìàëè ïåðåâàæíå ïðàâî íà
çäîáóòòÿ êîðèñíèõ êîïàëèí íà òèõ çåìëÿõ, ÿê³ ¿ì íàëåæàëè. Òàê³ æ îáìåæåííÿ
ñòîñóâàëèñÿ ïîðóáêè ö³ííèõ ñîðò³â äåðåâ, ÿê³ ðîñëè â ïðèâàòíîâëàñíèöüêèõ çåìëÿõ.
Òàê³ îáìåæåííÿ òðèâàëè äî 80-õ ðð. XVIII ñò., àæ äî ñêàñóâàííÿ ¿õ Êàòåðèíîþ ²².

Äåðæàâà áóëà ìîíîïîë³ñòîì ó êóï³âë³ ó ïðèâàòíèõ ï³äïðèºìñòâ ðÿäó íàéìåíóâàíü
ïðîäóêö³¿ òà çäîáóòî¿ ñèðîâèíè. Åêñïîðò ïðîäóêö³¿ ïðèâàòíèìè îñîáàìè òàêîæ
çä³éñíþâàâñÿ ÷åðåç Áåðã- ³ Ìàíóôàêòóð-êîëåã³¿.

Óêàçîì 1721 ð. «Ïðî êóï³âëþ äî çàâîä³â ñ³ë» äî ï³äïðèºìñòâ ïðèïèñóâàëèñÿ
íàñåëåí³ çåìë³ ç ïðàâîì åêñïëóàòàö³¿ íà ïðîìèñëîâèõ ï³äïðèºìñòâàõ ïðàö³ ñåëÿí,
ÿê³ ìåøêàëè íà äàíèõ çåìëÿõ [5, ñ. 89]. Öåé óêàç ïîðóøóâàâ äâîðÿíñüêó ìîíîïîë³þ
íà ïðèäáàííÿ íàñåëåíèõ çåìåëü. Îäíàê ïðàâî âëàñíîñò³ ïðîìèñëîâö³â áóëî ³ òóò
îáìåæåíå: çàáîðîíÿëîñÿ çàêëàäàòè ö³ ñåëà, à êóïëÿòè ¿õ ìîæíà áóëî ëèøå ç äîçâîëó
Áåðã- ³ Ìàíóôàêòóð-êîëåã³é.

Â ³ñòîðèêî-þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ âèñëîâëþâàëèñÿ ð³çí³ òî÷êè çîðó íà ïðàâîâå
ñòàíîâèùå ÷îðíîòÿãëèõ çåìåëü. Òàê, Î.². Êîïàíüîâ ââàæàâ, ùî ÷îðíîòÿãë³ ñåëÿíè
áóëè âëàñíèêàìè çåìåëü. Öå ïîëîæåííÿ â³í ï³äòâåðäæóº ô³êñàö³ºþ â áàãàòüîõ àêòàõ
â³ëüíîãî ðîçïîðÿäæåííÿ çåìëåþ ç áîêó ÷îðíîòÿãëèõ ñåëÿí [6, ñ. 125]. Îäíàê, á³ëüø³ñòü
äîñë³äíèê³â ñõîäÿòüñÿ íà òîìó, ùî âîëîäàðåì ÷îðíîòÿãëèõ çåìåëü áóâ öàð. ßê â³äì³÷àâ
Ñ.Â. Þøêîâ, ÿêùî á ÷îðíîòÿãë³ çåìë³ íå íàëåæàëè öàðþ, òî â³í íå çì³ã áè ç ëåãê³ñòþ
ðîçäàâàòè ¿õ ñëóæèâèì ëþäÿì àáî æ ïåðåòâîðþâàòè ¿õ íà äâ³ðöåâ³, ùî ïîñò³éíî
â³äáóâàëîñÿ [7, ñ. 301]. Àêòè â³ä÷óæåííÿ çåìë³ ãîâîðÿòü ëèøå ïðî çì³íó ¿¿ âîëîä³ëüö³â.

Äåðæàâà, óñâ³äîìëþþ÷è âàæëèâ³ñòü íåðóõîìîãî ìàéíà äëÿ ñîö³àëüíî¿ òà
åêîíîì³÷íî¿ ñòàá³ëüíîñò³ ñóñï³ëüñòâà, à òàêîæ ïðàãíó÷è óïîðÿäêóâàòè íàäõîäæåííÿ
äî äåðæàâíî¿ êàçíè, âïðîâàäèëà ïèñüìîâó ôîðìó ðåºñòðàö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà
íåðóõîìå ìàéíî ³ ïåðåäà÷ó öüîãî ïðàâà. 30 ñ³÷íÿ 1701 ð. áóëî âèäàíî Óêàç ïðî
îáðÿä çä³éñíåííÿ âñÿêîãî ðîäó êð³ïîñíèõ àêò³â [8, ñ. 278-285]. Óêàç ðåãëàìåíòóâàâ
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ïèñüìîâå çàêð³ïëåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ òà äâîðè. Êóï³âëÿ ³ ïðîäàæ íåðóõîìîñò³
òàêîæ ìàëè â³äîáðàæàòèñÿ ó ïèñüìîâèõ àêòàõ – êð³ïîñòÿõ, ÿê³ ïèñàëèñÿ íà ãåðáîâîìó
ïàïåð³ ³ çàâ³ðÿëèñÿ ñïåö³àëüíèìè ïå÷àòêàìè. Ïðè â³ä÷óæåíí³ íåðóõîìîãî ìàéíà ñïëà÷ó-
âàëîñÿ ìèòî ó êàçíó. Â Óêàç³ äåòàëüíî âñòàíîâëþâàëàñÿ â³äïîâ³äí³ñòü ì³æ ñóìîþ,
ÿêó îòðèìóâàâ ïðîäàâåöü, ³ ðîçì³ðîì ìèòà. Ïðàâî âëàñíîñò³ íà âîò÷èíí³ çåìë³ çàêð³ï-
ëþâàëîñÿ ó êð³ïîñòÿõ ïåðøî¿ ñòàòò³, íà ³íøå íåðóõîìå ìàéíî – òðåòüî¿ ñòàòò³. Áóâ
âñòàíîâëåíèé ÷³òêèé ³ ñóâîðèé ïîðÿäîê êð³ïîñíîãî óêëàäåííÿ àêò³â, ÿêèé ó ñâî¿õ
³ñòîòíèõ ðèñàõ çáåð³ãàâñÿ ïðîòÿãîì óñüîãî Õ²Õ ñò. ³ àæ äî ðåâîëþö³¿ 1917 ð.

Îòæå, ïðàâî âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî áóëî äîñèòü äåòàëüíî ðîçðîáëåíå ó
çàêîíîäàâñòâ³ ïåðøî¿ ïîëîâèíè XVIII ñò. Äî íåðóõîìîãî ìàéíà áóëè â³äíåñåí³ çåìëÿ,
ðîçòàøîâàí³ íà í³é áóä³âë³, à òàêîæ ï³äïðèºìñòâà òà êðàìíèö³. Ó ïîäàëüøîìó çì³ñò
ïîíÿòòÿ íåðóõîìîãî ìàéíà ðîçøèðèâñÿ.

Çì³íè, ÿê³ â³äáóëèñÿ â ðå÷îâîìó ïðàâ³ ó ïåðø³é ïîëîâèí³ XVIII ñò., ñïðèÿëè êîí-
ñîë³äàö³¿ ñòàí³â, à òàêîæ ñòàâèëè ñóñï³ëüñòâî ï³ä êîíòðîëü äåðæàâè. Àáñîëþòèñòñüêà
äåðæàâà çáåð³ãàëà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìí³ íàäðà, çàëèøàëà çà ñîáîþ ïðàâî êîíòðîëþ
íàä îá³ãîì íåðóõîìîãî ìàéíà. Áóëî çàêð³ïëåíî âèêëþ÷íî ïèñüìîâó ôîðìó êóï³âë³-
ïðîäàæó íåðóõîìîñò³.

Ö³ òåíäåíö³¿ çáåðåãëèñÿ ó ïîäàëüøîìó ðîçâèòêó ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå
ìàéíî ïðîòÿãîì Õ²Õ – ïî÷àòêó ÕÕ ñò.
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