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Âèëåãæàí³íà Â. Â., çäîáóâà÷ ÍÀÂÑ,  ãîëîâíèé êîíñóëüòàíò
â³ää³ëó êîíñóëüòàíò³â óïðàâë³ííÿ çàáåçïå÷åííÿ ä³ÿëüíîñò³

Ñóäîâî¿ ïàëàòè ó öèâ³ëüíèõ ñïðàâàõ Âåðõîâíîãî Ñóäó Óêðà¿íè

Ïîíÿòòÿ òà þðèäè÷íà õàðàêòåðèñòèêà
äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè

Ó ñòàòò³ àíàë³çóþòüñÿ çàêîíîäàâ÷å òà äîêòðèíàëüíå âèçíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè)
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ïðîïîíóºòüñÿ ïîíÿòòÿ äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðè çàñòîñóâàíí³
íîðì ñò. 792 ÖÊ Óêðà¿íè òà ñò. 13 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 6.10.1998 ð. ¹ 161-XIV “Ïðî îðåíäó çåìë³”
çàêð³ïèòè îäíàêîâîãî çì³ñòó, à òàêîæ äîïîâíèòè ñò. 25 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 6.10.1998 ð. ¹ 161-XIV “Ïðî
îðåíäó çåìë³” äîäàòêîâèì ïóíêòîì òàêîãî çì³ñòó: “Îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî âèêîðèñòîâóâàòè
íàÿâí³ íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ çàãàëüíîïîøèðåí³ êîðèñí³ êîïàëèíè, òîðô, ë³ñîâ³ íàñàäæåííÿ, âîäí³ îá’ºêòè,
à òàêîæ ³íø³ êîðèñí³ âëàñòèâîñò³ çåìë³ ó â³äïîâ³äíîñò³ äî ñâîãî ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷àííÿ”.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: þðèäè÷íà ïðèðîäà äîãîâîðó, çåìåëüíà ä³ëÿíêà, äîãîâ³ð íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè.

Â ñòàòüå àíàëèçèðóþòñÿ çàêîíîäàòåëüíîå è äîêòðèíàëüíîå îïðåäåëåíèå ïîíÿòèÿ äîãîâîðà íàéìà
(àðåíäû) çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. Ïðåäëàãàåòñÿ ïîíÿòèå äîãîâîðà íàéìà (àðåíäû) çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïðè
ïðèìåíåíèè íîðì ñò. 792 ÃÊ Óêðàèíû è ñò. 13 Çàêîíà Óêðàèíû îò 6.10.1998 ã. ¹ 161-XIV “Îá àðåíäå
çåìëè” çàêðåïèòü îäèíàêîâîãî ñîäåðæàíèÿ, à òàêæå äîïîëíèòü ñò. 25 Çàêîíà Óêðàèíû îò 6.10.1998 ã. ¹
161-XIV “Îá àðåíäå çåìëè” äîïîëíèòåëüíûì ïóíêòîì ñëåäóþùåãî ñîäåðæàíèÿ: “Àðåíäàòîð çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà èìååò ïðàâî èñïîëüçîâàòü èìåþùèåñÿ íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå îáùåðàñïðîñòðàíåííûå ïîëåçíûå
èñêîïàåìûå, òîðô, ëåñíûå íàñàæäåíèÿ, âîäíûå îáúåêòû, à òàêæå äðóãèå ïîëåçíûå ñâîéñòâà çåìëè â
ñîîòâåòñòâèè ê ñâîåìó öåëåâîìó íàçíà÷åíèþ”.
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Êëþ÷åâûå ñëîâà: þðèäè÷åñêàÿ ïðèðîäà äîãîâîðà, çåìåëüíûé ó÷àñòîê, äîãîâîð íàéìà (àðåíäû)
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà.

This article analyzes the legal and doctrinal definition of the employment agreement (lease) of land. Concept
is proposed lease agreement (lease) of land in the application of the rules of art. 792 CC of Ukraine and art. 13
Law of Ukraine from 06.10.1998, ¹ 161-XIV “On Land Lease” to fix the same content, and complement the art.
25 of the Law of Ukraine of 06.10.1998, ¹ 161-XIV “On Land Lease” additional paragraph: “Landholder may
use existing on the land of common minerals, peat, forest plantations, water bodies, and other useful properties
of the earth according to their target appointment”.

Keywords: legal nature of the contract, land, employment contract (lease) of land.

Ñåðåä â³äíîñèí íàéìó (îðåíäè) ñàìîñò³éíå ì³ñöå ïîñ³äàº äîãîâ³ð íàéìó (îðåíäè)
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, â³äíîñèíè ùîäî ÿêîãî ðåãóëþþòüñÿ Öèâ³ëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè,
Çåìåëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè, à òàêîæ Çàêîíîì Óêðà¿íè â³ä 6 æîâòíÿ 1998 ðîêó ¹
161-ÕIV “Ïðî îðåíäó çåìë³”, ÿêèé ñïðÿìîâàíèé íà ðåãóëþâàííÿ îñîáëèâîñòåé îðåíäè
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà ³íøèìè íîðìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè.

Äîñë³äæåííÿì äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê çàéìàëèñü Â.². Àíäðåéöåâ,
Þ.Ã. Áàñ³í, Ö.Â. Áè÷êîâà, À.Ã. Áðóíü, Í.Â. Ãðèùóê, Í.Â. ²ëüê³â (²ëüíèöüêà), Ï.Ô. Êóëèíè÷,
Î.Î. Êóë³í³÷, Ò.Î. Êîâàëåíêî, Â.Ñ. Ìàðòåì’ÿíîâ, À.Ì. Ì³ðîøíè÷åíêî, Î.Î. Ïîãð³áíèé,
Ô.Ì. Ðàÿíîâ, Í.². Òèòîâà, Ì.Â. Øóëüãà òà ³íø³. Ïîòð³áíî â³äçíà÷èòè, ùî íàóêîâ³ äîñ-
ë³äæåííÿ çàçíà÷åíèõ àâòîð³â íîñÿòü ôðàãìåíòàðíèé õàðàêòåð, òîìó äàíå äîñë³äæåííÿ
º àêòóàëüíèì, îñê³ëüêè äåìîíñòðóº íåäîñòàòí³ñòü íàóêîâî¿ ðîçðîáêè âêàçàíî¿ òåìè.

Ìåòîþ äàíî¿ ñòàòò³ º äîñë³äæåííÿ âèçíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè)
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ðîçêðèòòÿ þðèäè÷íî¿ õàðàêòåðèñòèêè äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè)
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðè éîãî óêëàäåíí³.

Ïðàâîâîþ ï³äñòàâîþ íàáóòòÿ ïðàâà îðåíäíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ º óêëàäåííÿ
äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ïèòàííÿ ïðî ïðàâîâó ïðèðîäè äîãîâîðó
íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè º äèñêóñ³éíèì â íàóö³ çåìåëüíîãî òà öèâ³ëüíîãî
ïðàâà. Îäíà ãðóïà àâòîð³â (Þ.Ã. Áàñ³í, À.Ã. Áðóíü, Â.Ñ. Ìàðòåì’ÿíîâ) ñòâåðäæóº, ùî
äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ º öèâ³ëüíî-ïðàâîâèì äîãîâîðîì, ð³çíîâèäîì äîãîâîðó ìàéíîâîãî
íàéìó, îá´ðóíòîâóþ÷è öå òèì, ùî çàêîíîì äîçâîëåíî êîðîòêîñòðîêîâå êîðèñòóâàííÿ
ïðèðîäíèìè ðåñóðñàìè, ùî õàðàêòåðíî äëÿ ìàéíîâîãî íàéìó. ²íøà ãðóïà àâòîð³â
(Ö.Â. Áè÷êîâà, Í.Â. ²ëüê³â (²ëüíèöüêà), Ô.Ì. Ðàÿíîâ, Í.². Òèòîâà, Ì.Â. Øóëüãà) íàãî-
ëîøóº, ùî äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº çåìåëüíî-ïðàâîâó ïðèðîäó, ÿêà
çóìîâëåíà ñïåöèô³êîþ éîãî ïðåäìåòà – çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà âèñòóïàº âàæëèâîþ
ñêëàäîâîþ åêîñèñòåìè, íåâ³ä’ºìíîþ ÷àñòèíîþ íàâêîëèøíüîãî ñåðåäîâèùà ³ çà ñâîºþ
ïðèðîäîþ íå º ìàéíîì â éîãî öèâ³ëüíî-ïðàâîâîìó ðîçóì³íí³.

Íà äóìêó Ò.Î. Êîâàëåíêî, àíàë³ç íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â, ÿê³ ðåãóëþþòü
îðåíäí³ çåìåëüí³ â³äíîñèíè, ïîêàçóº, ùî äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº îçíàêè
³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâîãî, ³ çåìåëüíî-ïðàâîâîãî äîãîâîðó. Òîìó çàãàëüí³ ïîëîæåííÿ ïðî
äîãîâ³ð îðåíäè ðåãóëþþòüñÿ öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì, à îñîáëèâîñò³ ïåðåäà÷³ â
îðåíäó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê – çåìåëüíèì [12, ñ. 395]. Àíàëîã³÷íî¿ äóìêè ïðèòðèìóºòüñÿ
À.Ì. Ì³ðîøíè÷åíêî, çàçíà÷àþ÷è, ùî ÿêùî çåìåëüíå çàêîíîäàâñòâî íå ïåðåäáà÷àº
ñïåö³àëüíèõ ïîëîæåíü ïðî îðåíäó çåìë³, òî ìîæóòü çàñòîñîâóâàòèñÿ ïîëîæåííÿ öèâ³ëü-
íîãî çàêîíîäàâñòâà [4, ñ. 239].

Óçàãàëüíþþ÷è âèùåâèêëàäåíå, ìîæåìî çðîáèòè âèñíîâîê, ùî äîãîâ³ð íàéìó (îðåíäè)
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³äíîñèòüñÿ äî âèä³â öèâ³ëüíîãî äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè), à òîìó äî
â³äíîñèí, íå âðåãóëüîâàíèõ ñïåö³àëüíèìè íîðìàìè, ìàþòü çàñòîñîâóâàòèñü ÿê çàãàëüí³
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ïîëîæåííÿ ÖÊ Óêðà¿íè ùîäî äîãîâîð³â, òàê ³ ñïåö³àëüí³ – ùîäî äîãîâîð³â íàéìó (îðåíäè).
Ïðè öüîìó ï³äòðèìóºòüñÿ äóìêà ïðî òå, ùî öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì äîö³ëüíî

âðåãóëþâàòè ìàéíîâ³ â³äíîñèíè, à çåìåëüíèì – çàêð³ïèòè ïðàâèëà ïðî îáìåæåííÿ ïðàâ
âëàñíèê³â çåìåëü ó ñôåð³ ¿õ ïðîäàæó, äàðóâàííÿ, ñïàäêóâàííÿ, ì³íè òîùî, ç îãëÿäó íà
íåîáõ³äí³ñòü ïîäàëüøîãî çáåðåæåííÿ ö³ëüîâîãî (ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî) ïðèçíà÷åííÿ
íàäçâè÷àéíî ö³ííèõ ´ðóíò³â. Âðàõîâóþ÷è öå, ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ïðåäìåòîì ðåãóëþâàííÿ
öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ïîâèíí³ áóòè â³äíîñèíè, ÿê³ âèíèêàþòü áåçïîñåðåäíüî ì³æ
ñòîðîíàìè äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç ïèòàíü ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó,
ïåðåäà÷³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ñïëàòè îðåíäíî¿ ïëàòè òà ïðèïèíåííÿ äîãîâîðó. Çåìåëüíèì
çàêîíîäàâñòâîì ïîâèíí³ âñòàíîâëþâàòèñü îñîáëèâ³ óìîâè íàäàííÿ ó íàéì (îðåíäó) çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê, âèêîðèñòàííÿ çåìë³, çáåðåæåííÿ ¿¿ ñòàíó òà â³äïîâ³äàëüíîñò³ çà ïîðóøåííÿ öèõ
óìîâ, òîáòî âèçíà÷åííÿ îñîáëèâèõ îáîâ’ÿçê³â ñòîð³í äîãîâîðó ùîäî äîòðèìàííÿ öèõ óìîâ.

Ñóòí³ñòþ äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) º ïåðåäà÷à ïåâíîãî ìàéíà â òèì÷àñîâå âîëîä³ííÿ
é êîðèñòóâàííÿ ³íø³é îñîá³.

Ï³ä äîãîâîðîì íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, â³äïîâ³äíî äî ñò. 792 ÖÊ Óêðà¿íè
òà ñò. 13 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 6.10.1998 ð. ¹ 161-XIV “Ïðî îðåíäó çåìë³” [10], ðîçóì³þòü
äîãîâ³ð, çà ÿêèì íàéìîäàâåöü (îðåíäîäàâåöü) çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè íàéìà÷åâ³
(îðåíäàðþ) çåìåëüíó ä³ëÿíêó íà âñòàíîâëåíèé äîãîâîðîì ñòðîê ó âîëîä³ííÿ òà
êîðèñòóâàííÿ çà ïëàòó, à îðåíäàð çîáîâ’ÿçóºòüñÿ âèêîðèñòîâóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó
â³äïîâ³äíî äî óìîâ äîãîâîðó òà âèìîã çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà. Àíàëîã³÷íå âèçíà-
÷åííÿ ïîíÿòòÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ çàïðîïîíîâàíå Î.Î. Êóë³í³÷åì [15, ñ. 625].

Á³ëüø îá’ºìíå ïîíÿòòÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íàäàíî Í.Â. Ãðèùóê,
ÿêà ðîçãëÿäàº éîãî ÿê þðèäè÷íî îôîðìëåíèé äîêóìåíò, ùî ïîñâ³ä÷óº îáîâ’ÿçîê
îðåíäîäàâöÿ (îäí³º¿ ñòîðîíè äîãîâîðó) ïåðåäàòè îðåíäàðåâ³ (äðóã³é ñòîðîí³ äîãîâîðó)
çà ïëàòó çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó âîëîä³ííÿ òà êîðèñòóâàííÿ íà ïåâíèé ñòðîê [8, ñ. 147].

Íà äóìêó Í.Â. ²ëüíèöüêî¿, äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ – öå îêðåìà ôîðìà âèêîðèñòàííÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà ïåðåäáà÷àº ïåðåäà÷ó, ùî îôîðìëÿºòüñÿ íîòàð³àëüíî
ïîñâ³ä÷åíèì äîãîâîðîì, âëàñíèêîì (äåðæàâîþ, ãðîìàäÿíèíîì ÷è þðèäè÷íîþ îñîáîþ
Óêðà¿íè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó òèì÷àñîâå ñòðîêîâå âîëîä³ííÿ òà êîðèñòóâàííÿ îðåíäàðÿ
çà ïëàòó äëÿ çä³éñíåííÿ ï³äïðèºìíèöüêî¿ ÷è ³íøî¿ ä³ÿëüíîñò³ ç ïðèâëàñíåííÿì îñòàíí³ì
îäåðæàíî¿ ïðîäóêö³¿ ³ äîõîä³â [3, ñ. 61].

Äîñë³äæóþ÷è ïèòàííÿ âèçíà÷åííÿ àâòîðîì ï³äòðèìóºòüñÿ ôîðìóëþâàííÿ ïîíÿòòÿ
“äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè” çàçíà÷åíå ó íîðìàõ ñò. 792 ÖÊ Óêðà¿íè
òà ñò. 13 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 6.10.1998 ð. ¹ 161-XIV “Ïðî îðåíäó çåìë³”. Âèõîäÿ÷è
ç³ çì³ñòó äàíîãî ïîíÿòòÿ àâòîðîì óÿâëÿºòüñÿ äîö³ëüíèì çàêð³ïèòè â öèâ³ëüíîìó
çàêîíîäàâñòâ³ òà â Çàêîí³ Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³” éîãî îäíàêîâîãî çì³ñòó.
Ââàæàºìî, ùî çì³ñò ïîíÿòòÿ äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå ïîâèíåí
ìàòè ðîçá³æíîñòåé ïðè çàñòîñóâàíí³ áóäü-ÿêî¿ ³ç íîðì çàêîíîäàâñòâà.

Äîãîâ³ð íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè º äâîñòîðîíí³ì, ñòðîêîâèì, îïëàòíèì,
à òàêîæ ìîæå áóòè ÿê êîíñåíñóàëüíèì, òàê ³ ðåàëüíèì.

Çàçíà÷åíèé äîãîâ³ð º äâîñòîðîíí³ì, îñê³ëüêè êîæíà ³ç ñòîð³í öüîãî äîãîâîðó
(íàéìîäàâåöü òà íàéìà÷, ÿê³ â çåìåëüíîìó çàêîíîäàâñòâ³ òà â Çàêîí³ Óêðà¿íè “Ïðî
îðåíäó çåìë³” íàçâàí³ ÿê îðåíäîäàâåöü òà îðåíäàð) ìàº âçàºìí³ ïðàâà òà â³äïîâ³äí³
îáîâ’ÿçêè ïåðåä ³íøîþ ñòîðîíîþ.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 4 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 6.10.1998 ð. ¹ 161-XIV “Ïðî îðåíäó
çåìë³”, íàéìîäàâöÿìè (îðåíäîäàâöÿìè) çà äîãîâîðîì íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿
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ä³ëÿíêè º ãðîìàäÿíè òà þðèäè÷í³ îñîáè, ó âëàñíîñò³ ÿêèõ ïåðåáóâàþòü çåìåëüí³
ä³ëÿíêè, àáî óïîâíîâàæåí³ íèìè îñîáè. Öåé çàêîí, ÿê ³ ÷. 7 ñò. 93 ÇÊ Óêðà¿íè,
àêöåíòóº íà òîìó, ùî îðåíäîäàâöÿìè º ñàìå âëàñíèêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ íà
âëàñíèé ðîçñóä â³äïîâ³äíî äî ïðèíöèïó ñâîáîäè äîãîâîðó (ñò. 627 ÖÊ Óêðà¿íè) ìàþòü
ïðàâî ïåðåäàòè â íàéì (îðåíäó) çåìåëüí³ ä³ëÿíêè.

Çà äîãîâîðîì íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îðåíäîäàâåöü çîáîâ’ÿçàíèé (ñò. 24
Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 6.10.1998 ð. ¹ 161-XIV “Ïðî îðåíäó çåìë³”): ïåðåäàòè â êîðèñòóâàííÿ
çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó ñòàí³, ùî â³äïîâ³äàº óìîâàì äîãîâîðó îðåíäè; ïðè ïåðåäà÷³ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè â îðåíäó çàáåçïå÷óâàòè â³äïîâ³äíî äî çàêîíó ðåàë³çàö³þ ïðàâ òðåò³õ îñ³á ùîäî
îðåíäîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; íå â÷èíÿòè ä³é, ÿê³ á ïåðåøêîäæàëè îðåíäàðåâ³
êîðèñòóâàòèñÿ îðåíäîâàíîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ; â³äøêîäóâàòè îðåíäàðþ êàï³òàëüí³
âèòðàòè, ïîâ’ÿçàí³ ç ïîë³ïøåííÿì ñòàíó îá’ºêòà îðåíäè, ÿêå ïðîâîäèëîñÿ îðåíäàðåì çà
çãîäîþ îðåíäîäàâöÿ; ïîïåðåäèòè îðåíäàðÿ ïðî îñîáëèâ³ âëàñòèâîñò³ òà íåäîë³êè çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, ÿê³ â ïðîöåñ³ ¿¿ âèêîðèñòàííÿ ìîæóòü ñïðè÷èíèòè åêîëîã³÷íî íåáåçïå÷í³ íàñë³äêè
äëÿ äîâê³ëëÿ àáî ïðèçâåñòè äî ïîã³ðøåííÿ ñòàíó ñàìîãî îá’ºêòà îðåíäè.

Îðåíäîäàâåöü ìàº ïðàâî âèìàãàòè â³ä îðåíäàðÿ: âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì çã³äíî ç äîãîâîðîì îðåíäè; äîòðèìàííÿ åêîëîã³÷íî¿ áåçïåêè
çåìëåêîðèñòóâàííÿ òà çáåðåæåííÿ ðîäþ÷îñò³ ãðàíò³â; äîäåðæàííÿ äåðæàâíèõ
ñòàíäàðò³â, íîðì ³ ïðàâèë, ó òîìó ÷èñë³ ì³ñöåâèõ ïðàâèë çàáóäîâè íàñåëåíèõ ïóíêò³â;
äîòðèìàííÿ ðåæèìó âîäîîõîðîííèõ çîí, ïðèáåðåæíèõ çàõèñíèõ ñìóã, çîí ñàí³òàðíî¿
îõîðîíè, ñàí³òàðíî-çàõèñíèõ çîí, çîí îñîáëèâîãî ðåæèìó âèêîðèñòàííÿ çåìåëü òà
òåðèòîð³é, ÿê³ îñîáëèâî îõîðîíÿþòüñÿ; ñâîº÷àñíîãî âíåñåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè òà ³íøèõ
ïðàâ, ÿê³ ñòîðîíè ìîæóòü ïåðåäáà÷èòè â äîãîâîð³ îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Íàéìà÷àìè (îðåíäàðÿìè) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê º þðèäè÷í³ àáî ô³çè÷í³ îñîáè, ÿêèì íà
ï³äñòàâ³ äîãîâîðó îðåíäè íàëåæèòü ïðàâî âîëîä³ííÿ ³ êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ.

Îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çîáîâ’ÿçàíèé (ñò. 25 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 6.10.1998 ð.
¹ 161-XIV “Ïðî îðåíäó çåìë³”): ïðèñòóïèòè äî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â
ñòðîêè, âñòàíîâëåí³ äîãîâîðîì îðåíäè çåìë³, çàðåºñòðîâàíèì â óñòàíîâëåíîìó çàêîíîì
ïîðÿäêó; âèêîíóâàòè âñòàíîâëåí³ ùîäî îá’ºêòà îðåíäè îáìåæåííÿ (îáòÿæåííÿ) â îáñÿç³,
ïåðåäáà÷åíîìó çàêîíîì àáî äîãîâîðîì îðåíäè çåìë³; äîòðèìóâàòèñÿ ðåæèìó
âèêîðèñòàííÿ çåìåëü ïðèðîäíî-çàïîâ³äíîãî òà ³íøîãî ïðèðîäîîõîðîííîãî ïðèçíà÷åííÿ,
îçäîðîâ÷îãî, ðåêðåàö³éíîãî òà ³ñòîðèêî-êóëüòóðíîãî ïðèçíà÷åííÿ; ó ï’ÿòèäåííèé ñòðîê
ï³ñëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äåðæàâíî¿ àáî
êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ íàäàòè êîï³þ äîãîâîðó â³äïîâ³äíîìó îðãàíó äîõîä³â ³ çáîð³â.

Îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî: ñàìîñò³éíî ãîñïîäàðþâàòè íà çåìë³ ç äîòðè-
ìàííÿì óìîâ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³; çà ïèñüìîâîþ çãîäîþ îðåíäîäàâöÿ çâîäèòè â
óñòàíîâëåíîìó çàêîíîäàâñòâîì ïîðÿäêó æèë³, âèðîáíè÷³, êóëüòóðíî-ïîáóòîâ³ òà ³íø³ áóä³âë³
³ ñïîðóäè òà çàêëàäàòè áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ; îòðèìóâàòè ïðîäóêö³þ ³ äîõîäè; çä³éñ-
íþâàòè â óñòàíîâëåíîìó çàêîíîäàâñòâîì ïîðÿäêó çà ïèñüìîâîþ çãîäîþ îðåíäîäàâöÿ
áóä³âíèöòâî âîäîãîñïîäàðñüêèõ ñïîðóä òà ìåë³îðàòèâíèõ ñèñòåì. Ó çâ’ÿçêó ç öèì ïðî-
ïîíóºòüñÿ ñò. 25 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 6.10.1998 ð. ¹ 161-XIV “Ïðî îðåíäó çåìë³” ùîäî
ïðàâ îðåíäàðÿ íà âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âçÿòî¿ â îðåíäó äîïîâíèòè ïóíêòîì
òàêîãî çì³ñòó: “Îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî âèêîðèñòîâóâàòè íàÿâí³ íà çåìåëüí³é
ä³ëÿíö³ çàãàëüíîïîøèðåí³ êîðèñí³ êîïàëèíè, òîðô, ë³ñîâ³ íàñàäæåííÿ, âîäí³ îá’ºêòè, à
òàêîæ ³íø³ êîðèñí³ âëàñòèâîñò³ çåìë³ ó â³äïîâ³äíîñò³ äî ñâîãî ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ”.

Äîãîâ³ð íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè óêëàäàºòüñÿ â ïèñüìîâ³é ôîðì³ â³äïîâ³äíî
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äî Òèïîâî¿ ôîðìè äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ çàòâåðäæåíî¿ ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â
Óêðà¿íè â³ä 3 áåðåçíÿ 2004 ð. ¹ 220 ³ çà áàæàííÿì îäí³º¿ ³ç ñòîð³í äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³
ìîæå áóòè ïîñâ³ä÷åíèé íîòàð³àëüíî (ñò. 14 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 6.10.1998 ð. ¹ 161-XIV
“Ïðî îðåíäó çåìë³”), à òàêîæ ï³äëÿãàº îáîâ’ÿçêîâ³é äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ â ïîðÿäêó
ïåðåäáà÷åíîìó ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì ñò. 20 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 6.10.1998 ð. ¹ 161-
XIV “Ïðî îðåíäó çåìë³”. Âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îðåíäàðåì áåç çä³éñíåííÿ
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà âñòàíîâëåííÿ ìåæ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) êâàë³ô³êóºòüñÿ ÿê ñàìîâ³ëüíå çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
ùî òÿãíå þðèäè÷íó â³äïîâ³äàëüí³ñòü â³äïîâ³äíî äî ñòàòåé 211-212 ÇÊ Óêðà¿íè.

Äî äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îáîâ’ÿçêîâî äîäàºòüñÿ äîäàòîê,
ÿêèé º íåâ³ä’ºìíîþ ÷àñòèíîþ äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè), çîêðåìà, öå: ïëàí àáî ñõåìà
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà ïåðåäàºòüñÿ â íàéì (îðåíäó); êàäàñòðîâèé ïëàí çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ç â³äîáðàæåííÿì îáìåæåíü (îáòÿæåíü) ó ¿¿ âèêîðèñòàíí³ òà âñòàíîâëåíèõ
çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â; àêò âèçíà÷åííÿ ìåæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³);
àêò ïðèéìàííÿ-ïåðåäà÷³ îá’ºêòà îðåíäè; ïðîåêò â³äâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó
âèïàäêàõ, ïåðåäáà÷åíèõ Çàêîíîì Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³”. Â³äñóòí³ñòü çàçíà÷åíèõ
äîêóìåíò³â º îäí³ºþ ç ï³äñòàâ äëÿ âèçíàííÿ òàêèõ äîãîâîð³â íåä³éñíèìè.

Ïåðåäà÷à îá’ºêòà îðåíäè îðåíäàðþ çä³éñíþºòüñÿ îðåíäîäàâöåì ó ñòðîêè òà íà óìîâàõ,
ùî âèçíà÷åí³ â äîãîâîð³ îðåíäè çåìë³ çà àêòîì ïðèéìàííÿ-ïåðåäà÷³. Ïðè ïåðåäà÷³ â
íàéì (îðåíäó) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîäàòîê íà äîäàíó âàðò³ñòü íå ñïëà÷óºòüñÿ [9].

Òàê, ó ÷. 4 ñò. 93 ÇÊ Óêðà¿íè, ñò. 19 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 6.10.1998 ð. ¹ 161-XIV
“Ïðî îðåíäó çåìë³” çàçíà÷åíî, ùî îðåíäà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå áóòè
êîðîòêîñòðîêîâîþ – íå á³ëüøå 5 ðîê³â òà äîâãîñòðîêîâîþ – íå á³ëüøå 50 ðîê³â. Ç
îãëÿäó íà öå, ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ âèçíà÷àºòüñÿ çà çãîäîþ ñòîð³í, àëå íå
ìîæå ïåðåâèùóâàòè 50 ðîê³â [6, ñ. 244].

Ñë³ä òàêîæ ï³äêðåñëèòè, ùî ç ³í³ö³àòèâè îðåíäàð³â íà îðåíäîâàíèõ íèìè çåìåëüíèõ
ä³ëÿíêàõ ìîæóòü ñòâîðþâàòèñÿ ³íäóñòð³àëüí³ ïàðêè ï³ñëÿ âíåñåííÿ â³äïîâ³äíèõ çì³í äî
äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ïðèéíÿòòÿ îðåíäîäàâöåì ð³øåííÿ ïðî ïîãîäæåííÿ
êîíöåïö³¿ ³íäóñòð³àëüíîãî ïàðêó [2, ñ. 195]. Ó ðàç³ ñòâîðåííÿ ³íäóñòð³àëüíîãî ïàðêó íà
çåìëÿõ äåðæàâíî¿ ÷è êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ çåìåëüíà ä³ëÿíêà íàäàºòüñÿ â îðåíäó íà
ñòðîê íå ìåíøå 30 ðîê³â ç äíÿ ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ ïðî ñòâîðåííÿ ³íäóñòð³àëüíîãî
ïàðêó (÷. 9 ñò. 93 ÇÊ Óêðà¿íè òà ñò. 9 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî ³íäóñòð³àëüí³ ïàðêè”).

ßêùî ó äîãîâîð³ íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå çàçíà÷åíèé ñòðîê éîãî ä³¿,
òî â³í ââàæàºòüñÿ òàêèì, ùî óêëàäåíèé íà íåâèçíà÷åíèé ñòðîê. Ó öüîìó âèïàäêó
êîæíà ç³ ñòîð³í ìàº ïðàâî â³äìîâèòèñÿ â³ä äîãîâîðó, ïîïåðåäèâøè ïðî öå ³íøó ñòîðîíó
ó âèçíà÷åíèé äîãîâîðîì ñòðîê, ÿêùî ³íøèé ñòðîê íå âñòàíîâëåíèé ó äîãîâîð³ (òåðì³í
âíåñåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè ìîæå âèçíà÷àòèñÿ: ùîì³ñÿ÷íî, ùîêâàðòàëüíî àáî îäèí ðàç
íà ð³ê, êîíêðåòíîþ äàòîþ àáî ïåð³îäîì ÷àñó).

Á³ëüø îá´ðóíòîâàíèì óÿâëÿºòüñÿ äóìêà Í.Â. Õàù³âñüêî¿ ïðî êàòåãîð³¿ ñòðîê³â òà
òåðì³í³â. Íåþ çàçíà÷àºòüñÿ, ùî ñòðîê ïî â³äíîøåííþ äî òåðì³íó, º á³ëüø çàãàëüíîþ
÷àñîâîþ êàòåãîð³ºþ, îñê³ëüêè â³í, ÿê ïåâíèé â³äð³çîê ÷àñó, ç³ ñïëèâîì ÿêîãî íàñòóïàþòü
þðèäè÷í³ íàñë³äêè, âèçíà÷àº ïåð³îä, ïðîòÿãîì ÿêîãî ñóá’ºêò öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí
ìîæå ðåàë³çóâàòè òà çàõèñòèòè ñâî¿ ïðàâà. Òåðì³í ÿâëÿº ñîáîþ ñïåö³àëüíó ÷àñîâó
êàòåãîð³þ öèâ³ëüíîãî ïðàâà, ÿêà âèçíà÷àº ìîìåíò ÷àñó, ç íàñòàííÿì ÿêîãî âèíèêàþòü,
çì³íþþòüñÿ àáî ïðèïèíÿþòüñÿ öèâ³ëüí³ ïðàâîâ³äíîñèíè, à òàêîæ ïî÷èíàºòüñÿ àáî
ïðèïèíÿºòüñÿ îá÷èñëåííÿ ñòðîê³â, â ìåæàõ ÿêèõ çä³éñíþºòüñÿ ðåàë³çàö³ÿ òà çàõèñò
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ó÷àñíèêàìè öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí ñâî¿õ ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â.
Â³äì³íí³ñòü ì³æ “ìîìåíòîì” òà “òåðì³íîì”, ÿê ïåâíèé ìîìåíò ó ÷àñ³, ïîëÿãàº ó òîìó,

ùî çàêîíîäàâåöü ïîíÿòòÿ “òåðì³í” òðàêòóº ÿê òåõí³êî-þðèäè÷íó êàòåãîð³þ öèâ³ëüíîãî
ïðàâà, ïðèçíà÷åíó ñàìå äëÿ âèçíà÷åííÿ ÷àñîâèõ ïîêàçíèê³â öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí.
Ïîíÿòòÿ “ìîìåíò” ó öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ º á³ëüø ñêëàäîâîþ þðèäè÷íîþ êàòåãîð³ºþ, ùî
ÿâëÿº ñîáîþ ñóêóïí³ñòü ïåâíèõ ä³é (þðèäè÷íèõ ôàêò³â) ³ âèçíà÷àº ïðîöåäóðó âñòàíîâëåííÿ
÷àñó íàñòàííÿ ïðàâîâèõ íàñë³äê³â. Ìîìåíò º ï³ä´ðóíòÿì äëÿ âèçíà÷åííÿ òåðì³íó.

Ââàæàºìî çà äîö³ëüíå ïîãîäèòèñÿ ³ç çàïðîïîíîâàíèìè çì³íàìè Õàù³âñüêî¿ Í.Â. â
ï. 2 ÷. 1 ñò. 10, ñò. 17 òà ÷. 2 ñò. 22 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 10.04.1992 ð. ¹ 2269-Õ²² “Ïðî
îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà”, ÿêà ñëîâî “òåðì³í” çì³íèëà ñëîâîì
“ñòðîê”, ùî äîçâîëèëî ïðèâåñòè òåðì³íîëîã³þ öüîãî Çàêîíó ó â³äïîâ³äí³ñòü äî òèõ
çíà÷åíü âèùåâêàçàíèõ ïîíÿòü, ÿê³ âêàçàí³ ó ñò. 251 ÖÊ Óêðà¿íè [11, ñ. 7-8].

Ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó, íà ÿêèé áóëî óêëàäåíî äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
îðåíäàð, ÿêèé íàëåæíî âèêîíóâàâ îáîâ’ÿçêè çà óìîâàìè äîãîâîðó, ìàº ïåðåâàæíå
ïðàâî ïåðåä ³íøèìè îñîáàìè íà óêëàäåííÿ äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
íà íîâèé ñòðîê (ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³).

Îðåíäàð, ÿêèé ìàº íàì³ð ñêîðèñòàòèñÿ ïåðåâàæíèì ïðàâîì íà óêëàäåííÿ äîãîâîðó
íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà íîâèé ñòðîê, çîáîâ’ÿçàíèé ïîâ³äîìèòè ïðî öå
îðåíäîäàâöÿ äî ñïëèâó ñòðîêó äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) çåìë³ ó ñòðîê, âñòàíîâëåíèé
öèì äîãîâîðîì, àëå íå ï³çí³øå í³æ çà ì³ñÿöü äî ñïëèâó ñòðîêó äîãîâîðó îðåíäè çåìë³.

Äëÿ ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îðåíäàðåì íàäàþòüñÿ:
ëèñò-ïîâ³äîìëåííÿ ïðî ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó òà ïðîåêò äîäàòêîâî¿ óãîäè.

Îðåíäîäàâåöü ó ì³ñÿ÷íèé ñòðîê ðîçãëÿäàº òà ïåðåâ³ðÿº íàä³ñëàí³ îðåíäàðåì
äîêóìåíòè íà â³äïîâ³äí³ñòü âèìîãàì çàêîíó, óçãîäæóº ç îðåíäàðåì ³ñòîòí³ óìîâè äîãîâîðó,
çà â³äñóòíîñò³ çàïåðå÷åíü, ïðèéìàº ð³øåííÿ ïðî ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè)
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè é óêëàäàº ç îðåíäàðåì äîäàòêîâó óãîäó ïðî ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó.
Çà íàÿâíîñò³ çàïåðå÷åíü îðåíäîäàâöÿ ùîäî ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³
îðåíäàðþ íàïðàâëÿºòüñÿ ëèñò-ïîâ³äîìëåííÿ ïðî ïðèéíÿòå îðåíäîäàâöåì ð³øåííÿ.

Ó ðàç³ ÿêùî îðåíäàð ïðîäîâæóº êîðèñòóâàòèñÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ï³ñëÿ
çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãîâîðó îðåíäè, òî çà â³äñóòíîñò³ ïèñüìîâèõ çàïåðå÷åíü (ëèñòà-
ïîâ³äîìëåííÿ) îðåíäîäàâöÿ ïðîòÿãîì îäíîãî ì³ñÿöÿ ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãîâîðó
â³í ï³äëÿãàº ïîíîâëåííþ íà òîé ñàìèé ñòðîê ³ íà òèõ ñàìèõ óìîâàõ, ÿê³ áóëè ïåðåä-
áà÷åí³ äîãîâîðîì [14, ñ. 291]. Ó öüîìó âèïàäêó óêëàäåííÿ äîäàòêîâî¿ óãîäè ïðî
ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ çä³éñíþºòüñÿ ³ç: âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
(ùîäî çåìåëü ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³); óïîâíîâàæåíèì êåð³âíèêîì îðãàíó âèêîíàâ÷î¿
âëàäè àáî îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ áåç ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ îðãàíîì âèêîíàâ÷î¿
âëàäè àáî îðãàíîì ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ïðî ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³
(ùîäî çåìåëü äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³).

Ïðè öüîìó â îáîâ’ÿçêîâîìó ïîðÿäêó ñòîðîíàìè ó ì³ñÿ÷íèé ñòðîê ìàº áóòè óêëàäåíà
äîäàòêîâà óãîäà äî äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ ïðî éîãî ïîíîâëåííÿ (ñò. 33 Çàêîíó
Óêðà¿íè â³ä 6.10.1998 ð. ¹ 161-XIV “Ïðî îðåíäó çåìë³”). Â³äìîâà àáî çâîë³êàííÿ â
óêëàäåíí³ äîäàòêîâî¿ óãîäè äî äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ îñêàðæóþòüñÿ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó
[1, ñ. 20-21].

Îðåíäàð ñïëà÷óº îðåíäîäàâöåâ³ çà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ îðåíäíó ïëàòó.
Ðîçì³ð, ôîðìà ³ ñòðîêè âíåñåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè çà çåìëþ âñòàíîâëþþòüñÿ çà çãîäîþ
ñòîð³í ó äîãîâîð³ íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ì³æ îðåíäîäàâöåì ³ îðåíäàðåì.
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Îá÷èñëåííÿ ðîçì³ðó îðåíäíî¿ ïëàòè çà çåìëþ çä³éñíþºòüñÿ ç óðàõóâàííÿì ³íäåêñó
³íôëÿö³¿, ÿêùî ³íøå íå ïåðåäáà÷åíî äîãîâîðîì îðåíäè (ñò. 21 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä
6.10.1998 ð. ¹ 161-XIV “Ïðî îðåíäó çåìë³”). Ðîçì³ðè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ ìîæóòü
áóòè ïåðåäàí³ â íàéì (îðåíäó), â ÷èííîìó çàêîíîäàâñòâ³ íå îáìåæóþòüñÿ [5, c. 412].

Îðåíäíà ïëàòà çà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ìîæå ñïðàâëÿòèñÿ ó ãðîøîâ³é, íàòóðàëüí³é òà
â³äðîá³òêîâ³é (íàäàííÿ ïîñëóã îðåíäîäàâöþ) ôîðìàõ. Ñòîðîíè ìîæóòü ïåðåäáà÷èòè â
äîãîâîð³ îðåíäè ïîºäíàííÿ ð³çíèõ ôîðì îðåíäíî¿ ïëàòè. Îðåíäíà ïëàòà çà çåìåëüí³
ä³ëÿíêè, ùî ïåðåáóâàþòü ó äåðæàâí³é àáî êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³, ñïðàâëÿºòüñÿ âèêëþ÷íî
ó ãðîøîâ³é ôîðì³ (ñò. 22 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 6.10.1998 ð. ¹ 161-XIV “Ïðî îðåíäó çåìë³”).

Îðåíäíà ïëàòà çà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ùî ïåðåáóâàþòü ó âëàñíîñò³ ô³çè÷íèõ òà
þðèäè÷íèõ îñ³á, ïåðåãëÿäàºòüñÿ çà çãîäîþ ñòîð³í. Ó ðàç³ íåäîñÿãíåííÿ òàêî¿ çãîäè
âñòàíîâëåíèé äîãîâîðîì ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè ñë³ä ââàæàòè òàêèì, ùî íå çàçíàâ
çì³í. Îðåíäàð ìàº ïðàâî âèìàãàòè â³äïîâ³äíîãî çìåíøåííÿ ðîçì³ðó îðåíäíî¿ ïëàòè â
ðàç³, ÿêùî ñòàí îðåíäîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîã³ðøèâñÿ íå ç éîãî âèíè. Çà ïîãîä-
æåííÿì ñòîð³í ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè ìîæå ïåðåãëÿäàòèñÿ òàêîæ ó âèïàäêàõ ³ç
ìîìåíòó: çì³íè ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü; çì³íè óìîâ ãîñïîäàðþâàííÿ, ïåðåäáà÷åíèõ
äîãîâîðîì îðåíäè; ï³äâèùåííÿ ö³í, òàðèô³â, â òîìó ÷èñë³ âíàñë³äîê ³íôëÿö³éíèõ
ïðîöåñ³â; çá³ëüøåííÿ (çìåíøåííÿ) â³äïîâ³äíî äî çàêîí³â Óêðà¿íè ðîçì³ðó çåìåëüíîãî
ïîäàòêó; ñòèõ³éíîãî ëèõà òà ³íøèõ îáñòàâèí.

Âíåñåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè îôîðìëÿºòüñÿ ïèñüìîâî, çà âèíÿòêîì ïåðåðàõóâàííÿ
êîøò³â ÷åðåç ô³íàíñîâ³ óñòàíîâè, òà çä³éñíþºòüñÿ ó ñòðîêè, âñòàíîâëåí³ çà çãîäîþ
ñòîð³í ó äîãîâîð³ îðåíäè. Îðåíäíà ïëàòà ñïðàâëÿºòüñÿ ç îðåíäàðÿ íàâ³òü òîä³, êîëè
îðåíäàð ç ïîâàæíèõ ïðè÷èí òèì÷àñîâî íå âèêîðèñòîâóâàâ çåìåëüíó ä³ëÿíêó çà óìîâàìè
äîãîâîðó. Çà íåñâîº÷àñíå âíåñåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè îðåíäàðåì ó äîãîâîð³ îðåíäè
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïåðåäáà÷àºòüñÿ ñïëàòà ïåí³, ðîçì³ð ÿêî¿ íå ìîæå ïåðåâèùóâàòè
ñòàâêè ïåí³ çà íåñâîº÷àñíó ñïëàòó çåìåëüíîãî ïîäàòêó, òîáòî 0,3 â³äñîòêà ñóìè çà-
áîðãîâàíîñò³ çà êîæåí äåíü ïðîñòðî÷åííÿ. Íåñâîº÷àñíå âíåñåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè
ìîæå áóòè ï³äñòàâîþ äëÿ ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó îðåíäè [13, ñ. 415-416].

Îòðèìàíà îðåíäîäàâöåì îðåíäíà ïëàòà çà ôàêòè÷íèé ñòðîê îðåíäè çåìë³ íå
ïîâåðòàºòüñÿ îðåíäàðþ ó ðàç³ âèçíàííÿ äîãîâîðó îðåíäè íåä³éñíèì ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó
[5, ñ. 415].

Ùîäî â³äïîâ³äàëüíîñò³ çà íåñâîº÷àñíå âíåñåííÿ àáî íåâíåñåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè
çà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, ùî ïåðåáóâàþòü ó äåðæàâí³é àáî êîìóíàëüí³é
âëàñíîñò³, ïîòð³áíî âðàõóâàòè, ùî ïëàòà çà çåìëþ íàëåæèòü äî çàãàëüíîäåðæàâíèõ
ïîäàòê³â ³ çáîð³â (ñò. 9 Ïîäàòêîâîãî êîäåêñó Óêðà¿íè), à òîìó çà ïîðóøåííÿ ñòðîê³â
¿¿ âíåñåííÿ, ùî âñòàíîâëåí³ ó ñò. 287 öüîãî Êîäåêñó, íàñòàº â³äïîâ³äàëüí³ñòü ó âèãëÿä³
ô³íàíñîâèõ ñàíêö³é, ïåðåäáà÷åíà çàêîíîì [7].

Äîãîâ³ð íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå íîñèòè ðåàëüíèé ÷è êîíñåíñó-
àëüíèé õàðàêòåð, ÿêèé â³äîáðàæàº ìîìåíò íàáðàííÿ íèì ÷èííîñò³.

Îäíîçíà÷íî ìîæíà ñòâåðäæóâàòè, ùî êîíñåíñóàëüíèì º äîãîâ³ð, ÿêèé â³äïîâ³äíî
äî ñò. 638 ÖÊ Óêðà¿íè ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì ç ìîìåíòó äîñÿãíåííÿ ñòîðîíàìè ó
íàëåæí³é ôîðì³ çãîäè ç óñ³õ ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó.

Ðåàëüíèìè äîãîâîðàìè ó â³äïîâ³äíîñò³ äî ÷. 2 ñò. 640 ÖÊ Óêðà¿íè º ò³ äîãîâîðè,
ÿê³ ìîæóòü áóòè óêëàäåí³ øëÿõîì ïåðåäà÷³ ìàéíà ó êîðèñòóâàííÿ.

Íåâ³ä’ºìíîþ ÷àñòèíîþ äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè º àêò ïðèéíÿòòÿ-
ïåðåäà÷³ îá’ºêòà îðåíäè (ñò. 15 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 6.10.1998 ð. ¹ 161-XIV “Ïðî îðåíäó
çåìë³”). Çàçíà÷åíå ïîëîæåííÿ ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà äîçâîëÿº â³äíåñòè äîãîâ³ð íàéìó
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(îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äî ðåàëüíèõ äîãîâîð³â, îñê³ëüêè â³í ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì ç
ìîìåíòó ïåðåäà÷³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî çàñâ³ä÷óºòüñÿ ñêëàäàííÿì àêòà ïðèéíÿòòÿ-ïåðåäà÷³.

Ç óðàõóâàííÿì âèùåâèêëàäåíîãî, âèïëèâàþòü òàê³ âèñíîâêè:
1) ïðîïîíóºòüñÿ ïîíÿòòÿ äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðè

çàñòîñóâàíí³ íîðì ñò. 792 ÖÊ Óêðà¿íè òà ñò. 13 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 6.10.1998 ð. ¹
161-XIV “Ïðî îðåíäó çåìë³” çàêð³ïèòè îäíàêîâîãî çì³ñòó;

2) ïðîïîíóºòüñÿ äîïîâíèòè ñò. 25 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 6.10.1998 ð. ¹ 161-XIV
“Ïðî îðåíäó çåìë³” äîäàòêîâèì ïóíêòîì òàêîãî çì³ñòó: “Îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
ìàº ïðàâî âèêîðèñòîâóâàòè íàÿâí³ íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ çàãàëüíîïîøèðåí³ êîðèñí³
êîïàëèíè, òîðô, ë³ñîâ³ íàñàäæåííÿ, âîäí³ îá’ºêòè, à òàêîæ ³íø³ êîðèñí³ âëàñòèâîñò³
çåìë³ ó â³äïîâ³äíîñò³ äî ñâîãî ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷àííÿ”.

Ë²ÒÅÐÀÒÓÐÀ:

1. Àêòóàëüí³ ïèòàííÿ îðåíäè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê: âèäàííÿ ï³äãîòîâëåíî ãðóïîþ åêñïåðò³â Àñîö³àö³¿
“Çåìåëüíèé ñîþç Óêðà¿íè” â ìåæàõ âèêîíàííÿ ñï³ëüíîãî ïðîåêòó Ïðîãðàìè ðîçâèòêó Îðãàí³çàö³¿ Îá’ºäíàíèõ
Íàö³é (ÏÐÎÎÍ) òà Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè “Þðèäè÷íå çàáåçïå÷åííÿ ïðàâ ³ ìîæëèâîñòåé á³äíèõ”. –
Ê., 2012. – 47 ñ. – [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. – Ðåæèì äîñòóïó: https://www.google.com.ua

2. Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè. Íàóêîâî-ïðàêòè÷íèé êîìåíòàð [òåêñò] Ñòàíîì íà 1 áåðåçíÿ 2013 ð. /
Çà çàã. ðåä. Â.². Êóðèëî – Ê.: “Öåíòð ó÷áîâî¿ ë³òåðàòóðè”, 2013. – 536 ñ.

3. ²ëüíèöüêà Í. Îðåíäà ÿê ïðàâîâà ôîðìà âèêîðèñòàííÿ çåìåëü ó ñó÷àñíèé ïåð³îä: ïîíÿòòÿ, îñîáëèâîñò³,
þðèäè÷íà ïðèðîäà / Í. ²ëüíèöüêà // Ïðàâî Óêðà¿íè. – 2000. – ¹ 8. – Ñ. 60–64.

4. Ì³ðîøíè÷åíêî À.Ì. Çåìåëüíå ïðàâî Óêðà¿íè: Ï³äðó÷íèê. – 2-ãå âèäàííÿ, äîïîâ. ³ ïåðåðîá. / À.Ì.
Ì³ðîøíè÷åíêî – Ê.: Àëåðòà; ÖÓË, 2011. – 678 ñ.

5. Íàóêîâî-ïðàêòè÷íèé êîìåíòàð Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè: ó 2 ò. – 5-òå âèä., ïåðåðîá. ³ äîïîâ. / çà
ðåä. Î.Â. Äçåðè (êåð. àâò. êîë.), Í.Ñ. Êóçíºöîâî¿, Â.Â. Ëóöÿ. – Ê.: Þð³íêîì ²íòåð, 2013. – Ò. ²². – 1120 ñ.

6. Ïåé÷åâ Ê.Ï. Íàóêîâî-ïðàêòè÷íèé êîìåíòàð äî Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè / Ê.Ï. Ïåé÷åâ. – Õ.:
Ôàêòîð, 2011. – 472 ñ.

7. Ïîäàòêîâèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 2.12.2010 ¹ 2755-VI // Â³äîìîñò³ Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿íè. –
2011. – ¹ 13–14, ¹15-16, ¹ 17. – Ñò. 112.

8. Ïðàâîâ³ îñíîâè ìàéíîâèõ ³ çåìåëüíèõ â³äíîñèí: Íàâ÷. ïîñ³á. / Êîëåêòèâ àâòîð³â; Çà çàã. ðåä. Â.Ì.
ªðìîëåíêà. – Ê.: Ìàã³ñòð –ÕÕ² ñòîð³÷÷ÿ, 2006. – 384 ñ.

9. Ïðî ³íäóñòð³àëüí³ ïàðêè: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 21.06.2012 ¹ 5018-VI // Â³äîìîñò³ Âåðõîâíî¿ Ðàäè. –
2013. – ¹ 22. – Ñò. 212.

10. Ïðî îðåíäó çåìë³: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 06.10.1998 ¹ 161-XIV // Â³äîìîñò³ Âåðõîâíî¿ Ðàäè
Óêðà¿íè. – 1998. – ¹ 46-47. – Ñò. 280.

11. Õàù³âñüêà Í.Â. Öèâ³ëüíî-ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ ñòðîê³â ó äîãîâîðàõ ïðî ïåðåäàííÿ ìàéíà ó òèì÷àñîâå
êîðèñòóâàííÿ: àâòîðåô. äèñ. íà çäîáóòòÿ íàóê. ñòóïåíÿ ê-òà þðèä. íàóê: ñïåö. 12.00.03 “Öèâ³ëüíå ïðàâî ³
öèâ³ëüíèé ïðîöåñ. Ñ³ìåéíå ïðàâî. Ì³æíàðîäíå ïðèâàòíå ïðàâî” / Í.Â. Õàù³âñüêà. – Ê., 2011. – 18 ñ.

12. Öèâ³ëüíå ïðàâî Óêðà¿íè. Îñîáëèâà ÷àñòèíà: ï³äðó÷íèê / çà ðåä. Î.Â. Äçåðè, Í.Ñ. Êóçíºöîâî¿,
Ð.À. Ìàéäàíèêà. – 3-òº âèä., ïåðåðîá. ³ äîïîâ. – Ê.: Þð³íêîì ²íòåð, 2010. – 1176 ñ.

13. Öèâ³ëüíå ïðàâî Óêðà¿íè. Îñîáëèâà ÷àñòèíà: ï³äðó÷íèê / çà ðåä. Î.Â. Äçåðè, Í.Ñ. Êóçíºöîâî¿,
Ð.À. Ìàéäàíèêà. – 4-òå âèä., ñòåðåîòèïíå. – Ê.: Þð³íêîì ²íòåð, 2014. – 1176 ñ.

14. Öèâ³ëüíå ïðàâî Óêðà¿íè: ï³äðó÷íèê: ó 2 ò. / Â.². Áîðèñîâà (êåð. àâò. êîë.), Ë.Ì. Áàðàíîâà, Ò.². Áºãîâà
òà ³í.; çà ðåä. Â.². Áîðèñîâî¿, ².Â. Ñïàñèáî-Ôàòººâî¿, Â.Ë. ßðîöüêîãî – Õ.: Ïðàâî. – 2011. – Ò.2. – 816 ñ.

15. Öèâ³ëüíå òà ñ³ìåéíå ïðàâî Óêðà¿íè: ï³äðó÷. / Çà ðåä. Õàðèòîíîâà ª.Î., Ãîëóáºâî¿ Í.Þ. – Ê.:
Ïðàâîâà ºäí³ñòü, 2009. – 968 ñ.


