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Ñïîñîáû çàùèòû ïðàâà îáùåé ñîáñòâåííîñòè
ïî çàêîíîäàòåëüñòâó Óêðàèíû è Ðîññèè

Ñòàòüÿ ïîñâÿùåíà èçó÷åíèþ àêòóàëüíîé ïðîáëåìû ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ îòå÷åñòâåííîãî çàêîíîäàòåëüñòâà
â ñôåðå çàùèòû ïðàâà îáùåé ñîáñòâåííîñòè â ñóäåáíîì ïîðÿäêå. Â ñòàòüå ïðîàíàëèçèðîâàíû ñïîñîáû
çàùèòû ïðàâà îáùåé ñîáñòâåííîñòè â ñóäåáíîì ïîðÿäêå ïî çàêîíîäàòåëüñòâó Óêðàèíû è Ðîññèè. Òàêæå
äîñòàòî÷íîå âíèìàíèå óäåëåíî ðåøåíèþ ïðîáëåìû ñîâåðøåíñòâîâàíèå îòå÷åñòâåííîãî çàêîíîäàòåëüñòâà,
íîðìû êîòîðîãî ðåãëàìåíòèðóþò çàùèòó ïðàâà îáùåé ñîáñòâåííîñòè â ñóäåáíîì ïîðÿäêå è ñôîðìóëèðîâàíî
ïðåäëîæåíèÿ è ðåêîìåíäàöèè ïî ïîâîäó ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ íîðì çàêîíîäàòåëüñòâà Óêðàèíû è Ðîññèè.
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ñïîñîáû çàùèòû îáùåé ñîáñòâåííîñòè â ñóäåáíîì ïîðÿäêå.

Ñòàòòÿ ïðèñâÿ÷åíà âèâ÷åííþ àêòóàëüíî¿ ïðîáëåìè óäîñêîíàëåííÿ â³ò÷èçíÿíîãî çàêîíîäàâñòâà ó ñôåð³ çàõèñòó
ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó. Ó ñòàòò³ ïðîàíàë³çîâàí³ ñïîñîáè çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ó
ñóäîâîìó ïîðÿäêó çà çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè ³ Ðîñ³¿. Òàêîæ çíà÷íó óâàãó ïðèä³ëåíî âèð³øåííþ ïðîáëåìè
óäîñêîíàëåííÿ â³ò÷èçíÿíîãî çàêîíîäàâñòâà, íîðìè ÿêîãî ðåãëàìåíòóþòü çàõèñò ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ó ñóäîâîìó
ïîðÿäêó òà ñôîðìóëüîâàíî ïðîïîçèö³¿ òà ðåêîìåíäàö³¿ ùîäî óäîñêîíàëåííÿ íîðì çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè ³ Ðîñ³¿.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïðàâî âëàñíîñò³, ïðàâî ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, ñóäîâèé çàõèñò ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³,
ñïîñîáè çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

The article is devoted to the study of actual problem of improving the national legislation in the sphere of
protection of the right of common ownership in court procedure. The article analyzes the ways to protect the
rights of the common property in the court procedure under the laws of Ukraine and Russia. Also, sufficient
attention is paid to solving the problem improving the national legislation, whose norms govern the protection
of the right of common ownership in the court procedure and formulated proposals and recommendations for
the improvement of the legislation of Ukraine and Russia.

Keywords: property rights, common property, judicial protection of common property, ways to protect the
common property in court procedure.

Èíòåãðàöèîííûå ïðîöåññû, ïîñòîÿííîå ðàçâèòèå îáùåñòâåííûõ îòíîøåíèé, ñî-
îòâåòñòâèå èõ íîðìàòèâíîãî îáåñïå÷åíèÿ ñîâðåìåííûì ïîòðåáíîñòÿì îáùåñòâà îáó-
ñëîâëèâàþò íåîáõîäèìîñòü ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà. Â
÷àñòíîñòè ýòî êàñàåòñÿ è îòíîøåíèé, âîçíèêàþùèõ â ñôåðå îáùåé ñîáñòâåííîñòè. Íàëè÷èå
ïðîáëåì è îøèáîê, âîçíèêàþùèõ â ïðàêòèêå ïðè ðåàëèçàöèè êîíñòèòóöèîííûõ è ãðàæ-
äàíñêèõ ïðàâ ñîáñòâåííîñòè (â òîì ÷èñëå è îáùóþ) è åå çàùèòó, ëèøü ïîäòâåðæäàþò
óêàçàííîå. Îäíèì èç ñïîñîáîâ ïîèñêà ðåøåíèé ñóùåñòâóþùèõ íåäîñòàòêîâ è ïðîáåëîâ
â ïðàâîâîì ðåãóëèðîâàíèè ÿâëÿåòñÿ ñðàâíèòåëüíûé àíàëèç çàêîíîäàòåëüñòâà ðàçíûõ
ñòðàí ñ öåëüþ çàèìñòâîâàíèÿ ïîëîæèòåëüíîãî çàðóáåæíîãî îïûòà.

Âîïðîñàì çàùèòû ïðàâà îáùåé ñîáñòâåííîñòè óäåëåíî âíèìàíèå â ðàáîòàõ ìíîãèõ
ó÷åíûõ, â òîì ÷èñëå: Ñ.Ñ. Àëåêñååâà, È.Â. Áîëîêàí, À.Â. Äçåðû, È.À. Äçåðû,
Ñ.Â. Çàëóãèíà, È.Ï. Èâàøîâîé, Â.È. Êðàòà, È.Í. Êó÷åðåíêî, Å.Þ. Ëàìåéêèíîé,
È.Ì. Îñîëèíêåðà, Ç.Â. Ðîìîâñêîé, Î.È. Ñàôîí÷èê, È.Ô. Ñåâðþêîâîé, Ê.È. Ñêëîâñêîãî,
È.À. Ñïàñèáî, Ð.À. Ñòåôàí÷óêà, Ì.Ê. Óìóðêóëîâà, À.Ï. Ôîêîâà, Í.Þ. Õðèñòåíêî,
Å.À. ×åôðàíîâîé, ß.Í. Øåâ÷åíêî, À.Ã. ßðåìû è äð.
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Â òî æå âðåìÿ, âîïðîñû ñðàâíèòåëüíîãî àíàëèçà çàêîíîäàòåëüñòâà Óêðàèíû è
Ðîññèè â ñôåðå çàùèòû ïðàâà îáùåé ñîáñòâåííîñòè íå áûëè êîìïëåêñíî èçó÷åíû,
÷òî è åñòü öåëüþ íàñòîÿùåé ñòàòüè.

Ñëåäóåò òàêæå îïðåäåëèòü ãðàíèöû èññëåäîâàíèÿ, à èìåííî, â äàííîé ñòàòüå
ìû îñòàíîâèìñÿ íà ñïîñîáàõ çàùèòû â ñóäåáíîì ïîðÿäêå. Ïîñêîëüêó âíåñóäåáíûå
ñïîñîáû çàùèòû, òàêèå, êàê ñàìîçàùèòà, îáðàùåíèå ê óïîëíîìî÷åííûì ëèöàì îð-
ãàíàì ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè è ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, íå èìåþò êàêèõ-ëèáî
îñîáåííîñòåé è íå ïðèîáðåòàþò îñîáåííîãî ñìûñëà ïîä âëèÿíèåì ñïåöèôèêè
îòíîøåíèé â ñôåðå îáùåé ñîáñòâåííîñòè.

Ðåãëàìåíòàöèÿ îñíîâàíèé äëÿ çàùèòû ïðàâà îáùåé ñîáñòâåííîñòè â ñóäåáíîì
ïîðÿäêå ïî çàêîíîäàòåëüñòâó Óêðàèíû è Ðîññèè íåñêîëüêî îòëè÷àþòñÿ. Òàê, ñîãëàñíî
÷. 1 ñò. 15 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Óêðàèíû [12] (äàëåå – ÃÊ Óêðàèíû) ê íèì îòíîñÿòñÿ
íàðóøåíèå, îñïàðèâàíèå è íåïðèçíàíèå ãðàæäàíñêèõ ïðàâ. Â ñâîþ î÷åðåäü, ÷. 1 ñò.
11 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè [2] (äàëåå – ÃÊ ÐÔ) ê óêàçàííûì
îñíîâàíèÿì îòíîñèò ëèøü íàðóøåíèå è îñïàðèâàíèå ãðàæäàíñêèõ ïðàâ.

Â öåëîì, åñëè àíàëèçèðîâàòü îïðåäåëåíèÿ êàæäîãî èç îñíîâàíèé äëÿ ñóäåáíîé
çàùèòû ãðàæäàíñêèõ ïðàâ, ìîæíî óòâåðæäàòü, ÷òî íåïðèçíàíèå ÿâëÿåòñÿ òåì æå
îñïàðèâàíèåì, ïîñêîëüêó ñóùíîñòü îáîèõ ïðåäñòàâëÿåòñÿ â îïðîâåðæåíèè íàëè÷èÿ
ñóáúåêòèâíîãî ïðàâà ó îïðåäåëåííîãî ëèöà.

Íåïðèçíàíèå ÿâëÿåòñÿ ïðè÷èíîé äëÿ ïðèìåíåíèÿ òàêîãî ñïîñîáà çàùèòû, êàê
«ïðèçíàíèå ïðàâà». Â òî æå âðåìÿ, ïðèçíàíèå ïðàâà ïðîèñõîäèò ïî ðåøåíèþ ñóäà â
èñêîâîì ïîðÿäêå, ÷òî ãîâîðèò î íàëè÷èè ñïîðà ìåæäó ñòîðîíàìè. Ñîîòâåòñòâåííî,
âûäåëåíèå òàêîãî îñíîâàíèÿ äëÿ çàùèòû ãðàæäàíñêèõ ïðàâ, êàê íåïðèçíàíèå, íå
ÿâëÿåòñÿ íåîáõîäèìûì. Ïî íàøåìó ìíåíèþ, â ÃÊ Óêðàèíû ñëåäóåò âíåñòè èçìåíåíèÿ,
ïî àíàëîãèè ñ ÃÊ ÐÔ, è óáðàòü èç ïåðå÷íÿ îñíîâàíèé äëÿ çàùèòû ïðàâ è èíòåðåñîâ
«íåïðèçíàíèå», òàê êàê ýòî ïî ñóòè òî æå îñïàðèâàíèå.

Ðàçîáðàâøèñü ñ îñíîâàíèÿìè äëÿ îáðàùåíèÿ â ñóä ñ öåëüþ çàùèòû ïðàâ è èíòå-
ðåñîâ, ðàññìîòðèì, ñîáñòâåííî, ñïîñîáû çàùèòû.

Â öåëîì, îáùèé ïåðå÷åíü òàêèõ ñïîñîáîâ ðåãëàìåíòèðóåòñÿ çàêîíîäàòåëüñòâîì
îáåèõ ñòðàí áåç ñóùåñòâåííûõ îòëè÷èé. Èñêëþ÷åíèåì ÿâëÿåòñÿ ëèøü òî, ÷òî ÷. 2 ñò.
16 ÃÊ Óêðàèíû ïðåäóñìàòðèâàåò îòäåëüíî ïåðå÷åíü ñïîñîáîâ çàùèòû â ñóäåáíîì
ïîðÿäêå. Â ñâîþ î÷åðåäü, ñò. 12 ÃÊ ÐÔ ðàññìàòðèâàåò ñîâìåñòíî ñóäåáíûå è
âíåñóäåáíûå ñïîñîáû çàùèòû.

Îïðåäåëèâøèñü ñ îáùèìè ïîëîæåíèÿìè, ïåðåéäåì ê íåïîñðåäñòâåííî ñïîñîáàì
çàùèòû ïðàâà îáùåé ñîáñòâåííîñòè â ñóäåáíîì ïîðÿäêå.

Àíàëèçèðóÿ ïîëîæåíèÿ ÃÊ Óêðàèíû è ÃÊ ÐÔ, à òàêæå íàó÷íûå òðóäû â ýòîé ñôåðå [1,
c. 12; 3, c. 9, 13; 4, c. 22; 9, c. 232; 13, c. 200], ìîæíî âûäåëèòü ñëåäóþùèå ñïîñîáû çàùèòû
ïðàâà îáùåé ñîáñòâåííîñòè â ñóäåáíîì ïîðÿäêå: 1) îïðåäåëåíèå äîëè â ïðàâå îáùåé
ñîáñòâåííîñòè; 2) îïðåäåëåíèå ïîðÿäêà ïîëüçîâàíèÿ îáùèì èìóùåñòâîì; 3) ðàçäåë îáùåãî
èìóùåñòâà; 4) âûäåë â íàòóðå äîëè â îáùåì èìóùåñòâå; 5) âûïëàòà êîìïåíñàöèè ñîñîá-
ñòâåííèêó âìåñòî âûäåëà äîëè â íàòóðå áåç åãî ñîãëàñèÿ; 6) ïåðåâîä ïðàâ è îáÿçàííîñòåé
ïîêóïàòåëÿ îò÷óæäàåìîé ñ íàðóøåíèåì ïðàâà ïðåèìóùåñòâåííîé ïîêóïêè äîëè.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî ïîä âëèÿíèåì ñïåöèôèêè îòíîøåíèé îáùèå ñïîñîáû çàùèòû
ãðàæäàíñêèõ ïðàâ è èíòåðåñîâ ïðèîáðåòàþò ñïåöèàëüíûé ñìûñë, ò.å. ñòàíîâÿòñÿ
ñïåöèàëüíûìè ñïîñîáàìè çàùèòû. Â ñâÿçè ñ ýòèì, àíàëèçèðóÿ ñóäåáíóþ ïðàêòèêó,
ìîæíî òàêæå âûäåëèòü ñëåäóþùèå ðàñïðîñòðàíåííûå ñïîñîáû çàùèòû ïðàâà îáùåé
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ñîáñòâåííîñòè, êàê: ïðèçíàíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà äîëþ â îáùåì èìóùåñòâå,
óñòðàíåíèå ïðåãðàä â ïîëüçîâàíèè îáùèì èìóùåñòâîì, âîçîáíîâëåíèå ïåðâè÷íîãî
ñîñòîÿíèÿ îáùåãî èìóùåñòâà, ïðèçíàíèå äîãîâîðà îò÷óæäåíèÿ äîëè â îáùåì èìóùåñòâå
íåäåéñòâèòåëüíûì è ïð. Â òî æå âðåìÿ äàííûå ñïîñîáû ïðèìåíÿþòñÿ â îáùåì ïîðÿäêå,
àíàëîãè÷íî ñ îòíîøåíèÿìè çàùèòû ïðàâà ñîáñòâåííîñòè â öåëîì, ïîýòîìó áîëåå
ïîäðîáíî â äàííîé ñòàòüå ìû èõ ðàññìàòðèâàòü íå áóäåì.

Àíàëèçèðóÿ ÃÊ Óêðàèíû è ÃÊ ÐÔ, à òàêæå ðàçúÿñíåíèÿ ñóäîâ âûñøèõ èíñòàíöèé,
ìîæíî êîíñòàòèðîâàòü, ÷òî èìåþò ðàçëè÷èÿ â ðåãëàìåíòàöèè è ðàçúÿñíåíèÿõ îñî-
áåííîñòåé ïðèìåíåíèÿ òàêèå ñïîñîáû çàùèòû: âûïëàòà êîìïåíñàöèè ñîñîáñòâåííèêó
âìåñòî âûäåëà äîëè â íàòóðå è ïåðåâîä ïðàâ è îáÿçàííîñòåé ïîêóïàòåëÿ.

Âûïëàòà êîìïåíñàöèè ñîñîáñòâåííèêó âìåñòî âûäåëà äîëè â íàòóðå áåç åãî
ñîãëàñèÿ, êàê ñïîñîá çàùèòû ãðàæäàíñêèõ ïðàâ è èíòåðåñîâ â ñóäåáíîì ïîðÿäêå,
ïðèìåíÿåòñÿ èñêëþ÷èòåëüíî äðóãèìè ñîñîáñòâåííèêàìè. Ïåðâîé îñîáåííîñòüþ äàííîãî
ñïîñîáà ÿâëÿåòñÿ òî, ÷òî çàùèùàþòñÿ èíòåðåñû ñîñîáñòâåííèêîâ, êîòîðûì íå
ïðèíàäëåæèò êîìïåíñèðóåìàÿ äîëÿ â îáùåì èìóùåñòâå. Âòîðîé îñîáåííîñòüþ
ÿâëÿåòñÿ òî, ÷òî ñîãëàñèå ñîñîáñòâåííèêà êîìïåíñèðóåìîé äîëè íå òðåáóåòñÿ.

Ñîãëàñíî ñ àáç. 2 ÷. 4 ñò. 252 ÃÊ ÐÔ îáÿçàòåëüíûìè óñëîâèÿìè ïðèìåíåíèÿ
äàííîãî ñïîñîáà çàùèòû ÿâëÿþòñÿ:

- íåçíà÷èòåëüíûé ðàçìåð êîìïåíñèðóåìîé äîëè;
- íåâîçìîæíîñòü ðåàëüíîãî âûäåëåíèÿ äîëè â íàòóðå;
- ñîñîáñòâåííèê, äîëÿ êîòîðîãî êîìïåíñèðóåòñÿ, íå èìååò ñóùåñòâåííîãî èíòåðåñà

â èñïîëüçîâàíèè îáùåãî èìóùåñòâà.
Ïîñòðîåíèå íîðìû â àáç. 2 ÷. 4 ñò. 252 ÃÊ ÐÔ ñâèäåòåëüñòâóåò î òîì, ÷òî äëÿ ïðèìåíåíèÿ

äàííîãî ñïîñîáà çàùèòû âîçìîæíî èñêëþ÷èòåëüíî ïðè íàëè÷èè âñåõ òðåõ óñëîâèé.
Îòìåòèì òàêæå, ÃÊ ÐÔ ïîñâÿùàåò óêàçàííîìó ñïîñîáó çàùèòû ëèøü ÷àñòü àáçàöà,

â òî âðåìÿ, êàê ÃÊ Óêðàèíû – öåëóþ ñòàòüþ.
Â ñâîþ î÷åðåäü, ñò. 365 ÃÊ Óêðàèíû ïðåäóñìàòðèâàåò äàííûé ñïîñîá â íåñêîëüêî

èíîì âàðèàíòå. Óêàçàííàÿ ñòàòüÿ íàçûâàåòñÿ «ïðåêðàùåíèå ïðàâà íà äîëþ â îáùåì
èìóùåñòâå ïî òðåáîâàíèþ îñòàëüíûõ ñîñîáñòâåííèêîâ», ÷òî ïîä÷åðêèâàåò ñóùíîñòü è
îñîáåííîñòè ïðèìåíåíèÿ ðàññìàòðèâàåìîãî ñïîñîáà çàùèòû ïðàâ ñîñîáñòâåííèêîâ.
Ïî íàøåìó ìíåíèþ, ÃÊ ÐÔ ñëåäóåò ïîçàèìñòâîâàòü äàííóþ ôîðìóëèðîâêó è îòäåëèòü
ýòîò ñïîñîá çàùèòû, ïîñâÿòèòü åìó îòäåëüíóþ ñòàòüþ ñ öåëüþ áîëåå òî÷íîãî ðàçúÿñíåíèÿ
è ëó÷øåãî ïîíèìàíèÿ ãðàæäàíàìè ñâîèõ ãðàæäàíñêèõ ïðàâ è âîçìîæíîñòåé.

Â îòëè÷èå îò ÃÊ ÐÔ, ÷. 1 ñò. 365 ÃÊ Óêðàèíû âûäåëÿåò 4 óñëîâèÿ ïðèìåíåíèÿ
«ïðåêðàùåíèÿ ïðàâà íà äîëþ â îáùåì èìóùåñòâå»:

- äîëÿ ÿâëÿåòñÿ íåçíà÷èòåëüíîé;
- èìóùåñòâî ÿâëÿåòñÿ íåäåëèìûì;
- ñîâìåñòíîå âëàäåíèå è ïîëüçîâàíèå íåâîçìîæíî;
- òàêîå ïðåêðàùåíèå íå ïðèíåñåò ñóùåñòâåííîãî âðåäà èíòåðåñàì ñîñîáñòâåííèêà

è ÷ëåíàì åãî ñåìüè.
Òàêæå, ÷. 2 ñò. 365 ñòàâèò îáÿçàòåëüíîå óñëîâèå äëÿ ïðèìåíåíèÿ äàííîãî ñïîñîáà

– ïðåäâàðèòåëüíîå âíåñåíèå èñòöîì ñòîèìîñòè êîìïåíñèðóåìîé äîëè íà äåïîçèòíûé
ñ÷åò ñóäà.

Êàê ìîæíî óâèäåòü, ôîðìóëèðîâêà ñò. 365 ÃÊ Óêðàèíû áîëåå óäà÷íà â ñèëó òîãî,
÷òî ýôôåêòèâíåå çàùèùàåò ïðàâà è èíòåðåñû ñîñîáñòâåííèêà êîìïåíñèðóåìîé äîëè:

1) òðåáîâàíèå ÷. 2 ñò. 365 ÃÊ Óêðàèíû ïîäòâåðæäàåò ñåðüåçíîñòü íàìåðåíèé
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îñòàëüíûõ ñîñîáñòâåííèêîâ è îáåñïå÷èâàåò ðåàëüíóþ êîìïåíñàöèþ äîëè. Â äàííîé
íîðìå ïðîñìàòðèâàåòñÿ ãàðàíòèÿ ïîëó÷åíèÿ è, ñîáñòâåííî, îáåñïå÷èâàåòñÿ ïîëó÷åíèå
êîìïåíñàöèè ñîñîáñòâåííèêîì. Òàê æå äàííàÿ íîðìà çàùèùàåò èíòåðåñû ñîñîáñò-
âåííèêà òåì, ÷òî åìó íå ïðèäåòñÿ äîëãèå ãîäû äîáèâàòüñÿ êîìïåíñàöèè îò ñîñîá-
ñòâåííèêîâ, íå èìåÿ ïðè ýòîì íèêàêîé âîçìîæíîñòè ïîëüçîâàòüñÿ ñâîåé äîëåé äî
ïîëó÷åíèÿ êîìïåíñàöèè. Ñ÷èòàåì, ÷òî ÃÊ ÐÔ ñëåäóåò ïîçàèìñòâîâàòü äàííóþ íîðìó ñ
öåëüþ îáåñïå÷åíèÿ ïðàâ ñîñîáñòâåííèêà, óëó÷øåíèÿ ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ îáùåñò-
âåííûõ îòíîøåíèé â ýòîé ñôåðå, ïðåäóïðåæäåíèÿ è âî èçáåæàíèå ïðîáëåì íà ïðàêòèêå;

2) ÷. 1 ñò. 365 ÃÊ Óêðàèíû áîëåå ïîëíîöåííî îáåñïå÷èâàåò ïðàâà è èíòåðåñû
ñîñîáñòâåííèêà êîìïåíñèðóåìîé äîëè òåì, ÷òî:

- ïðåäóñìàòðèâàåò çàùèòó ïðàâ è èíòåðåñîâ íå òîëüêî åãî, à è ÷ëåíîâ åãî ñåìüè,
êîòîðûå ìîãóò ïðîæèâàòü âìåñòå ñ íèì;

- ïðåäóñìàòðèâàåò íå íàëè÷èå èëè îòñóòñòâèå èíòåðåñà ñàìîãî ñîñîáñòâåííèêà â
ïîëüçîâàíèè îáùèì èìóùåñòâîì, à ãàðàíòèþ òîãî, ÷òî ïðåêðàùåíèå ïðàâà íà äîëþ íå
ïðèíåñåò ñóùåñòâåííîãî âðåäà èíòåðåñàì ñîñîáñòâåííèêà è ÷ëåíàì åãî ñåìüè. Ïîñêîëüêó
ìîãóò èìåòü ìåñòî äâå ñèòóàöèè. Ïåðâàÿ, ñàì ñîñîáñòâåííèê ìîæåò áûòü, ê ïðèìåðó,
äàëåêî íå ïðèìåðíûì ñåìüÿíèíîì è íå ïðîæèâàòü ñî ñâîèìè ðîäíûìè, èíòåðåñà â
ïîëüçîâàíèè îáùèì èìóùåñòâîì íå èìåòü, à âîò ÷ëåíû åãî ñåìüè: æåíà, äåòè ìîãóò
ïîëüçîâàòüñÿ îáùèì èìóùåñòâîì è èìåòü â ñèëó îïðåäåëåííûõ îáñòîÿòåëüñòâ èíòåðåñû
â äàííîì èìóùåñòâå. Âòîðàÿ, ñîñîáñòâåííèê ìîæåò íå ïðîÿâëÿòü èíòåðåñà â ïîëüçîâàíèè
îáùèì èìóùåñòâîì, íî îò åãî íàëè÷èÿ ìîãóò çàâèñåòü èñïîëíåíèå åãî îáÿçàòåëüñòâ
(óñëîâèå ïîëó÷åíèÿ êðåäèòà – íàëè÷èå íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà), èëè æå îòñóòñòâèå
ÿâíîãî ïðîÿâëåíèÿ èíòåðåñà ìîæåò îøèáî÷íî îöåíèâàòüñÿ äðóãèìè ñîñîáñòâåííèêàìè
êàê åãî îòñóòñòâèå, èëè, ê ïðèìåðó, îí íå ïðîÿâëÿåò èìóùåñòâåííûõ èíòåðåñîâ, íî
ïðè ýòîì äëÿ íåãî îáùåå èìóùåñòâî ÿâëÿåòñÿ äîðîãîé ïàìÿòüþ, íàïðèìåð, î åãî
ðîäèòåëÿõ, èëè æå äðóãèå âàðèàíòû. Ò.å. èìååòñÿ â âèäó, ÷òî îòñóòñòâèå âðîäå áû êàê
èíòåðåñîâ, èõ ïðîÿâëåíèÿ, ìîæåò ïðèíåñòè ìîðàëüíûé èëè ìàòåðèàëüíûé âðåä
ñîñîáñòâåííèêó. Åñòåñòâåííî, ñóä âíèìàòåëüíî èçó÷àåò äîêàçàòåëüñòâà è â êàæäîì
îòäåëüíîì ñëó÷àå ðåøàåò, èìååò ñóùåñòâåííûé èíòåðåñ ñîñîáñòâåííèê â îáùåì
èìóùåñòâå èëè íåò. Íî, â ñèëó òîãî, ÷òî åãî ñîãëàñèå íå ÿâëÿåòñÿ îáÿçàòåëüíûì,
ãàðàíòèè òîãî, ÷òî åìó íå áóäåò íàíåñåíî âðåäà, îòñóòñòâóþò.

Ïîìèìî óêàçàííîãî, ãàðàíòèè ïðàâ è èíòåðåñîâ ñîñîáñòâåííèêà è ÷ëåíîâ åãî
ñåìüè ðåãëàìåíòèðóþòñÿ òàê æå óñëîâèåì «íåâîçìîæíîñòè ñîâìåñòíîãî èñïîëüçîâàíèÿ
îáùåãî èìóùåñòâà». Äàííàÿ ôîðìóëèðîâêà îáåñïå÷èâàåò ñîõðàííîñòü ïðàâ è
èíòåðåñîâ, â òîì ÷èñëå â îïèñàííûõ âûøå ñèòóàöèÿõ.

Â ñèëó âûøåèçëîæåííîãî ñ÷èòàåì, ÷òî ÃÊ ÐÔ òàêæå ñëåäóåò îõâàòèòü ïðàâà è
èíòåðåñû ÷ëåíîâ ñåìüè ñîñîáñòâåííèêà è èçìåíèòü ôîðìóëèðîâêó óñëîâèé ïðåêðàùåíèÿ
ïðàâà íà äîëþ â îáùåì èìóùåñòâå ñ «îòñóòñòâèÿ ñóùåñòâåííîãî èíòåðåñà â ïîëüçîâàíèè»
íà «íå ïðèíåñåò ñóùåñòâåííîãî âðåäà èíòåðåñàì ñîñîáñòâåííèêà è ÷ëåíàì åãî ñåìüè».
Òàêæå ñëåäóåò äîáàâèòü óñëîâèå î «íåâîçìîæíîñòè ñîâìåñòíîãî âëàäåíèÿ è ïîëüçîâàíèÿ
îáùèì èìóùåñòâîì», ÷òî îáåñïå÷èò äîïîëíèòåëüíóþ ãàðàíòèþ ïðàâ è èíòåðåñîâ
ñîñîáñòâåííèêà êîìïåíñèðóåìîé äîëè, à òàêæå ÷ëåíîâ åãî ñåìüè.

Â ñâîþ î÷åðåäü, ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî âíåñåíèå èçìåíåíèé â ñò. 365 ÃÊ Óêðàèíû
ïî ïðèìåðó àáç. 2 ÷. 4 ñò. 252 ÃÊ ÐÔ ïîìîæåò ðåøèòü íåäîñòàòêè ïðàâîâîãî ðå-
ãóëèðîâàíèÿ ïðåêðàùåíèÿ ïðàâà íà äîëþ â îáùåì èìóùåñòâå â Óêðàèíå. À èìåííî,
íàëè÷èå êàêîãî êîëè÷åñòâà óñëîâèé ïðåêðàùåíèÿ íà äîëþ â îáùåì èìóùåñòâå
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ÿâëÿåòñÿ íåîáõîäèìûì: äîñòàòî÷íî îäíîãî èëè æå âñåõ óñëîâèé â ñîâîêóïíîñòè.
Ñîãëàñíî ñ àáç. 2 ÷. 4 ñò. 252 ÃÊ ÐÔ íåîáõîäèìûì ÿâëÿåòñÿ íàëè÷èå âñåõ òðåõ
óñëîâèé. Ôîðìóëèðîâêà æå ñò. 365 ÃÊ Óêðàèíû âîîáùå íå îòâå÷àåò íà ýòîò âîïðîñ.

Âåðõîâíûé Ñóä Óêðàèíû èñõîäèò èç òîãî, ÷òî äîñòàòî÷íî íàëè÷èÿ ëèøü îäíîãî
èç óñëîâèé.

Ïðèìåð: â îòâåòå íà êàññàöèîííóþ æàëîáó êîëëåãèÿ ñóäåé Ñóäåáíîé ïàëàòû
ïî ãðàæäàíñêèì äåëàì Âåðõîâíîãî Ñóäà Óêðàèíû óêàçàëà, ÷òî äëÿ ïðåêðàùåíèÿ
ïðàâà ñîñîáñòâåííèêà íà äîëþ â èìóùåñòâå. Êîòîðàÿ ïðèíàäëåæèò åìó íà ïðàâå
îáùåé ÷àñòè÷íîé ñîáñòâåííîñòè, äîñòàòî÷íî îäíîãî èç ïåðå÷èñëåííûõ â ÷. 1 ñò. 365
ÃÊ Óêðàèíû óñëîâèé [11, c. 4].

Àíàëîãè÷íî Âåðõîâíûé Ñóä Óêðàèíû ðàññìàòðèâàë ýòîò âîïðîñ â ñâîèõ ðàçúÿñ-
íåíèÿõ äî ïðèíÿòèÿ ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà 2003 ã.

Ïðèìåð: â ïîñòàíîâëåíèè Ïëåíóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà Óêðàèíû «Ïðî ñóäåáíóþ
ïðàêòèêó ïî äåëàì çà èñêàìè ïðî çàùèòó ïðàâà ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè» îò 22 äåêàáðÿ
1995 ã. ¹ 20 [7] îãîâîðåíî, ÷òî äåíåæíàÿ êîìïåíñàöèÿ çà äîëþ â îáùåé
ñîáñòâåííîñòè âîçìîæíà. Åñëè åå íåâîçìîæíî âûäåëèòü èëè ïîäåëèòü èìóùåñòâî â
íàòóðå èëè ñîâìåñòíî èì ïîëüçîâàòüñÿ. Ò.å., êàê ìîæíî óâèäåòü, Âåðõîâíûé Ñóä
Óêðàèíû ïîä÷åðêèâàåò, ÷òî íåîáõîäèìûì ÿâëÿåòñÿ íàëè÷èå ëèøü îäíîãî èç óñëîâèé
ïðåêðàùåíèÿ ïðàâà íà äîëþ â îáùåì èìóùåñòâå.

Ñ îäíîé ñòîðîíû ýòî çàùèùàåò ïðàâà è èíòåðåñû îñòàëüíûõ ñîñîáñòâåííèêîâ. Ñ
äðóãîé – ñóùåñòâåííî íàðóøàåò ïðàâà è èíòåðåñû ñîñîáñòâåííèêà êîìïåíñèðóåìîé
äîëè è ÷ëåíîâ ñåìüè. Òàê, â ïðàêòèêå âñòðå÷àþòñÿ ñëó÷àè, êîãäà ñîñîáñòâåííèê
êîìïåíñèðóåìîé äîëè ïðîæèâàåò ñî ñâîåé ñóïðóãîé â îòäåëåííîé ïåðåãîðîäêàìè
÷àñòè êîìíàòû, ïëîùàäü êîòîðîé ñîñòàâëÿåò 6 ì2, ïðè ðàçìåðå æèëîé ïëîùàäè
îáùåé êâàðòèðû â 30 ì2, äðóãîãî æèëüÿ îíè íå èìåþò. Â ðåçóëüòàòå, êîìïåíñàöèÿ
åãî äîëè íå ïîçâîëèò åìó ïðèîáðåñòè êîìíàòó èëè êâàðòèðó è îí ñî ñâîåé ñåìüåé
îñòàíóòñÿ áåç æèëüÿ. Êàê âèäèì, äîëÿ íåçíà÷èòåëüíà, íî ïðåêðàùåíèå ïðàâà íà íåå
ïðèíåñåò ñóùåñòâåííûé âðåä ñîñîáñòâåííèêó è ÷ëåíàì åãî ñåìüè.

Âûøåóêàçàííîå ïîäòâåðæäàåò íåîáõîäèìîñòü âíåñåíèÿ èçìåíåíèé â ÷. 1 ñò. 365
ÃÊ Óêðàèíû ïî ïðèìåðó àáç. 2 ÷. 4 ñò. 252 ÃÊ ÐÔ, ñîãëàñíî êîòîðûì äëÿ ïðèìåíåíèÿ
ðàññìàòðèâàåìîãî ñïîñîáà çàùèòû íåîáõîäèìûì ÿâëÿåòñÿ íàëè÷èå âñåõ ÷åòûðåõ
óñëîâèé.

Ñëåäóþùèì ñïåöèôè÷íûì ñïîñîáîì çàùèòû ïðàâ è èíòåðåñîâ ñîñîáñòâåííèêîâ
ÿâëÿåòñÿ «ïåðåâîä ïðàâ è îáÿçàííîñòåé ïîêóïàòåëÿ îò÷óæäàåìîé ñ íàðóøåíèåì ïðàâà
ïðåèìóùåñòâåííîé ïîêóïêè äîëè». Â öåëîì, â åãî ðåãëàìåíòàöèè ñò. 362 ÃÊ Óêðàèíû
è ñò. 250 ÃÊ ÐÔ ñóùåñòâåííûõ ðàçëè÷èé íåò, çà èñêëþ÷åíèåì îäíîãî ïîëîæåíèÿ.

Òàê, ÷. 5 ñò. 250 ÃÊ ÐÔ ðåãëàìåíòèðîâàíî, ÷òî ïðàâèëà íàñòîÿùåé ñòàòüè ïðèìåíÿþòñÿ
òàêæå ïðè îò÷óæäåíèè äîëè ïî äîãîâîðó ìåíû. Äàííàÿ íîðìà â ñò. 362 ÃÊ Óêðàèíû
îòñóòñòâóåò è ïðî âîçìîæíîñòü óêàçàííîãî ìîæíî ñóäèòü ëèøü èñõîäÿ èç ñîäåðæàíèÿ ñò.
716 ÃÊ Óêðàèíû, ãäå óêàçàíî, ÷òî ê äîãîâîðó ìåíû ïðèìåíÿþòñÿ îáùèå ïîëîæåíèÿ ïðî
êóïëþ-ïðîäàæó. Â òî æå âðåìÿ, ïðåèìóùåñòâåííîå ïðàâà íà ïðèîáðåòåíèå äîëè â îáùåì
èìóùåñòâå íå ÿâëÿåòñÿ îáùèìè ïîëîæåíèÿìè êóïëè-ïðîäàæè, ïîñêîëüêó ýòî ñïåöèôèêà
îòíîøåíèé, âîçíèêàþùèõ ïðè îò÷óæäåíèè äîëè â îáùåì èìóùåñòâå. Ñóäû íå îäíîçíà÷íî
ðåøàþò âîïðîñ: ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ ïðàâî ïðåèìóùåñòâåííîãî ïðèîáðåòåíèÿ òîëüêî íà
îò÷óæäåíèå äîëè ñïîñîáîì êóïëè-ïðîäàæè èëè æå åùå è ñïîñîáîì ìåíû.

Ïðèìåð: óäîâëåòâîðÿÿ ÷àñòè÷íî èñê, ñóä ïåðâîé èíñòàíöèè, ñ ÷åì ñîãëàñèëñÿ è
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àïåëëÿöèîííûé ñóä, èñõîäèë èç òîãî, ÷òî ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà ìåíû íàðóøåíî ïðàâî
èñòöà íà ïðèîáðåòåíèå ÷àñòè îáùåãî èìóùåñòâà, à ñëåäîâàòåëüíî èñêîâûå òðåáîâàíèÿ
ïðî ïåðåâîä ïðàâ è îáÿçàííîñòåé è ïðî âçûñêàíèå ñ äåïîçèòíîãî ñ÷åòà ñóäà íà ïîëüçó
îòâåò÷èêà äåíåæíûõ ñðåäñòâ ÿâëÿþòñÿ îáîñíîâàííûìè è ïîäëåæàò óäîâëåòâîðåíèþ.

Â ñâîþ î÷åðåäü, Âåðõîâíûé Ñóä Óêðàèíû íå ñîãëàñèëñÿ ñ òàêèìè âûâîäàìè
èñõîäÿ èç òîãî, ÷òî íîðìà çàêîíà, íà êîòîðóþ ññûëàåòñÿ èñòåö, à èìåííî ñò. 362 ÃÊ
Óêðàèíû, íå ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ íà äîãîâîðà ìåíû, äàðåíèÿ è ïîæèçíåííîãî
ñîäåðæàíèÿ, ïîñêîëüêó ðåãóëèðóåò îòíîøåíèÿ èñêëþ÷èòåëüíî ñ çàêëþ÷åíèÿ ñäåëêè
ìåòîäîì ïðîäàæè äîëè [10].

Ñïîðíîñòü äàííîãî âîïðîñà ïîä÷åðêèâàåòñÿ è â íàó÷íûõ òðóäàõ [5, c. 5-6]. Ïî íàøåìó
ìíåíèþ, ñ îäíîé ñòîðîíû, ñîñîáñòâåííèê íå ëèøàåò ñåáÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà
èìóùåñòâî â îòíîøåíèÿõ ìåíû, îí ëèøü ìåíÿåò îäíî èìóùåñòâî íà äðóãîå, à çíà÷èò, îí
íå çàèíòåðåñîâàí â îáîãàùåíèè çà ñ÷åò ñâîåé äîëè è, ñîîòâåòñòâåííî, â äåíåæíîé
êîìïåíñàöèè çà íåå. Ñîîòâåòñòâåííî ðàñïðîñòðàíåíèå ïîëîæåíèé ïðî ïåðåâîä ïðàâ è
îáÿçàííîñòåé ïîêóïàòåëÿ â äàííîì ñëó÷àå íå ëîãè÷åí è áóäåò íàðóøàòü èíòåðåñû
ñîñîáñòâåííèêà îò÷óæäàåìîé äîëè. Ñ äðóãîé ñòîðîíû, ïðè ìåíå ìîãóò íàðóøàòüñÿ
èíòåðåñû îñòàëüíûõ ñîñîáñòâåííèêîâ, åñëè îíè õîòÿò îñòàâèòü èìóùåñòâî â ñâîåé ñåìüå,
ê ïðèìåðó, áóäåò íàðóøåí èõ ïðèâû÷íûé îáðàç æèçíè â ñèëó òîãî, ÷òî èì ïðèäåòñÿ
ñîâìåñòíî ïîëüçîâàòüñÿ èìóùåñòâîì ñ òðåòüèìè ëèöàìè. Ê òîìó æå, çà äåíåæíóþ
êîìïåíñàöèþ ñòîèìîñòè ñîñîáñòâåííèê îò÷óæäàåìîé äîëè ìîæåò ïðèîáðåñòè àíàëîãè÷íîå
èìóùåñòâî. Â ñèëó óêàçàííîãî, ìîæíî ïîíÿòü ëîãèêó ïîëîæåíèÿ ÷. 5 ñò. 250 ÃÊ ÐÔ. Íî
îïÿòü-òàêè, ìåíà è êóïëÿ-ïðîäàæà ïî ñâîåé ïðèðîäå îòëè÷àþòñÿ, è ïåðåâîä ïðàâ è
îáÿçàííîñòåé êàñàåòñÿ èìåííî ïîêóïàòåëåé, ò.å. èìååò ìåñòî â îòíîøåíèÿõ äåíåæíûé
ýëåìåíò (÷. 1 ñò. 655 ÃÊ Óêðàèíû), òîãäà êàê ïðè ìåíå îí îòñóòñòâóåò (÷. 1 ñò. 715 ÃÊ
Óêðàèíû). Âñ¸ âûøåèçëîæåííîå ïîä÷åðêèâàåò ñïîðíîñòü ïðèìåíåíèÿ ïîëîæåíèé ïðî
ïðåèìóùåñòâåííîå ïðàâî ïîêóïêè äîëè â îáùåì èìóùåñòâå ê îòíîøåíèÿì ìåíû.

Ó÷èòûâàÿ ðàññìîòðåííîå âûøå, ñ÷èòàåì â ñò. 362 ÃÊ Óêðàèíû íåîáõîäèìî âíåñòè
èçìåíåíèÿ, êîòîðûìè áóäåò ðåøåí âîïðîñ ñôåðû ïðèìåíåíèÿ ïîëîæåíèé ïðî ïðåè-
ìóùåñòâåííîå ïðàâî ïîêóïêè äîëè â îáùåì èìóùåñòâå, à èìåííî: ïðèìåíÿåòñÿ îíî
èñêëþ÷èòåëüíî ê îòíîøåíèÿì êóïëè-ïðîäàæè èëè òàêæå è ê îòíîøåíèÿì ìåíû, êàê
ýòî èìååò ìåñòî â ñò. 250 ÃÊ ÐÔ.

Â ñâîþ î÷åðåäü õîòåëîñü áû òàê æå îòìåòèòü î÷åâèäíûé ïëþñ â ðàçúÿñíåíèÿõ
Âåðõîâíîãî Ñóäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè êàñàòåëüíî ñóùíîñòè ïåðåâîäà ïðàâ è
îáÿçàííîñòåé ïîêóïàòåëåé, êàê ñïîñîáà çàùèòû ïðàâ è èíòåðåñîâ ñîñîáñòâåííèêîâ.

Ïðèìåð: â ïîñòàíîâëåíèè Ïëåíóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò
29 àïðåëÿ 2010 ã. ¹ 10/22 «Î íåêîòîðûõ âîïðîñàõ, âîçíèêàþùèõ â ñóäåáíîé
ïðàêòèêå ïðè ðàçðåøåíèè ñïîðîâ, ñâÿçàííûõ ñ çàùèòîé ïðàâà ñîáñòâåííîñòè è äðóãèõ
âåùíûõ ïðàâ» [6] óêàçàíî, ÷òî ïðè ïðîäàæå äîëè â ïðàâå îáùåé ñîáñòâåííîñòè ñ
íàðóøåíèåì ïðåèìóùåñòâåííîãî ïðàâà ïîêóïêè äðóãèõ ó÷àñòíèêîâ äîëåâîé ñîáñò-
âåííîñòè … èñòåö íå èìååò ïðàâà íà óäîâëåòâîðåíèå èñêà î ïðèçíàíèè ñäåëêè
íåäåéñòâèòåëüíîé, ïîñêîëüêó ãðàæäàíñêèì çàêîíîäàòåëüñòâîì ïðåäóñìîòðåíû èíûå
ïîñëåäñòâèÿ íàðóøåíèÿ òðåáîâàíèé ïóíêòà 3 ñòàòüè 250 ÃÊ ÐÔ.

Â Óêðàèíå ïîäîáíûõ ðàçúÿñíåíèé íà îôèöèàëüíîì óðîâíå, ê ñîæàëåíèþ, íåò. Äàííûé
âîïðîñ ðåøàåòñÿ èñêëþ÷èòåëüíî â íàó÷íûõ òðóäàõ [8, c. 46]. Ïî íàøåìó ìíåíèþ â
Óêðàèíå ñëåäóåò ïðèíÿòü íîâûå ðàçúÿñíåíèÿ â ýòîé ñôåðå. Ïîñêîëüêó äåéñòâóþùèå îò
1995 ã. êàñàþòñÿ ïîëîæåíèé Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà ÓÑÑÐ îò 1963 ã. Âî-âòîðûõ, ñëåäóåò
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ïî àíàëîãèè ñ âûøåóêàçàííûì ïîñòàíîâëåíèåì Âåðõîâíîãî Ñóäà ÐÔ ðàçúÿñíèòü ïðî
ñïîñîáû çàùèòû ïðåèìóùåñòâåííîãî ïðàâà ñîñîáñòâåííèêîâ è ïîñëåäñòâèÿ èõ ïðèìåíåíèÿ.

Ïîäâîäÿ èòîãè, ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî ñðàâíèòåëüíûé àíàëèç ïîëîæåíèé ãðàæäàíñêîãî
çàêîíîäàòåëüñòâà Óêðàèíû è Ðîññèè ïîêàçûâàåò, ÷òî â ñîâåðøåíñòâîâàíèè íóæäàåòñÿ
êàê ÃÊ Óêðàèíû, òàê è ÃÊ ÐÔ. Èññëåäîâàíèå ïðîáëåì è îñîáåííîñòåé çàùèòû ïðàâ
ñîñîáñòâåííèêîâ íå îãðàíè÷èâàåòñÿ ðàññìîòðåííûìè â äàííîé ñòàòüå âîïðîñàìè.
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