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Êîâàëü÷óê Þ. Â.,  ñòóäåíòêà 3ãî êóðñó
ÊÍÓ ³ìåí³ Ò.Ã. Øåâ÷åíêà

 Ïîíÿòòÿ òà çàãàëüíà õàðàêòåðèñòèêà ïðàâà
îðåíäè çåìë³

Ó ñòàòò³ âèêëàäåíî îñíîâí³ íàóêîâ³ ïîãëÿäè ùîäî õàðàêòåðèñòèêè îðåíäè çåìë³ ÿê ïðàâîâîãî òèòóëó.
Ïðèä³ëåíî çíà÷íó óâàãó äîñë³äæåííþ ïîíÿòòÿ «ïðàâî îðåíäè çåìë³» òà ðîçãëÿíóòî éîãî çàãàëüíó õàðàêòåðèñòèêó.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: îðåíäà çåìë³, ïðàâî îðåíäè çåìë³, ïðàâî íà îðåíäó, äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
îá�ºêò îðåíäè.

Â ñòàòüå èçëîæåíû îñíîâíûå íàó÷íûå âçãëÿäû îòíîñèòåëüíî õàðàêòåðèñòèêè àðåíäû çåìëè êàê
ïðàâîâîãî òèòóëà. Óäåëåíî çíà÷èòåëüíîå âíèìàíèå èññëåäîâàíèþ ïîíÿòèÿ «ïðàâî àðåíäû çåìëè» è
ðàññìîòðåíî åãî îáùóþ õàðàêòåðèñòèêó.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: àðåíäà çåìëè, ïðàâî àðåíäû çåìëè, ïðàâî íà àðåíäó, äîãîâîð àðåíäû çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà, îáúåêò àðåíäû.

In the article the basic scientific views on the characteristics of a lease of land title. Paid much attention to
research the concept of �the right to lease the land� and considered its general characteristics.

Keywords: leasing land, leasehold land, the right to lease land lease agreement, lease object.

Àêòóàëüí³ñòü òåìè. Îðåíäà çåìë³ ÿê çàñíîâàíå íà äîãîâîð³ ïëàòíå, ñòðîêîâå
âîëîä³ííÿ  ³ êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ º îäíèì ç íàéäàâí³øèõ ïðàâîâèõ
³íñòèòóò³â. Âîíà ÿâëÿº ñîáîþ îäèí ³ç çàñîá³â âèð³øåííÿ ãîñïîäàðñüêèõ çàâäàíü òà â
ïðèðîäí³é ñïîñ³á äîïîâíþº ³íø³ çàñîáè òà ñïîñîáè ñîö³àëüíîãî, åêîíîì³÷íîãî òà
ãîñïîäàðñüêîãî ðîçâèòêó. Âðàõîâóþ÷è âàæëèâ³ñòü ïèòàííÿ îðåíäè çåìë³ íåîáõ³äíî
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ïðîàíàë³çóâàòè îñíîâí³ òåîðåòè÷í³ ï³äõîäè íàóêîâö³â ùîäî âèçíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ òà
îñíîâíèõ ðèñ ïðàâà îðåíäè çåìë³, ðîçãëÿíóòè ÷èííå óêðà¿íñüêå çàêîíîäàâñòâî, ùî
äîçâîëèòü íàäàòè âëàñíó õàðàêòåðèñòèêó ïðîáëåìàòèö³.

Ìåòîþ ñòàòò³ º àíàë³òè÷íîïðàâîâå äîñë³äæåííÿ ïîíÿòòÿ òà çàãàëüíî¿ õàðàêòå
ðèñòèêè ïðàâà îðåíäè çåìë³.

Ñòàí  äîñë³äæåííÿ. Ïðîáëåìàòèêó  âèçíà÷åííÿ  ïîíÿòòÿ  òà  çàãàëüíèõ  õàðàê
òåðèñòèê ïðàâà îðåíäè çåìë³ â ñâî¿õ ïðàöÿõ äîñë³äæóâàëè òàê³ â÷åí³ ÿê: Â.². Àíäðåéöåâ,
Ì.Ì. Áàõóðèíñüêà, Â.². Áîðèñîâà, Í.Â. ²ëüíèöüêà, Í.Ë. Êîâòóí, Ï.Ô. Êóëèíè÷, À.Ì. Ì³
ðîøí³÷åíêî, Î.Ì. Íåñòåðåíêî, Â.Â. Íîñ³ê, Ê.Ï. Ïàé÷åâ, Â.Â. Ïåòðîâ, Î.Î. Ïîãð³áíèé,
Â.Ä. Ñèäîð, ².Â. ÑïàñèáîÔàòººâà, Ì.Â. Øóëüãà, Â.Ç. ßí÷óê òà ³í. Â³ääàþ÷è íàëåæíå
çàçíà÷åíèì â÷åíèì âàðòî çàçíà÷èòè, ùî â íàóêîâîìó ïðîñòîð³ ºäíîñò³ äóìîê â³äíîñíî
âèçíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ «ïðàâî îðåíäè çåìë³» òà éîãî çàãàëüíèõ õàðàêòåðèñòèê íåìàº,
òîìó ïèòàííÿ é äîñ³ çàëèøàºòüñÿ àêòóàëüíèì.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Êëþ÷îâèì â îïèñ³  áóäüÿêèõ ïðàâ íà  çåìëþ º
ïîíÿòòÿ «çåìëÿ» òà óñâ³äîìëåííÿ ¿¿ âèêëþ÷íîãî çíà÷åííÿ äëÿ æèòòºä³ÿëüíîñò³ ëþäèíè,
ôîðìóâàííÿ ïðèðîäíîãî ëàíäøàôòó òà ³ñíóâàííÿ äåðæàâè. Ñò. 14 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè
[1] ïðîãîëîøóº çåìëþ îñíîâíèì íàö³îíàëüíèì áàãàòñòâîì, çàêð³ïëþþ÷è ³ìïåðàòèâíèé
ïðèíöèï  ¿¿  îñîáëèâî¿  îõîðîíè  äåðæàâîþ.  Òàêèì  ÷èíîì  çàêîíîäàâåöü  êîíñòàòóº
ïð³îðèòåòíó ðîëü çåìë³ ïîì³æ ³íøèìè ñêëàäîâèìè íàö³îíàëüíîãî áàãàòñòâà ç óðàõóâàííÿì
¿¿ îñîáëèâîñòåé ÿê îá�ºêòà ñóñï³ëüíèõ òà ïðàâîâèõ â³äíîñèí òà ôóíêö³é ÿê³ âîíà âèêîíóº.

Íà  äóìêó  Â.².  Àíäðåéöåâà  íàö³îíàëüíà  ö³íí³ñòü  çåìë³  ïîëÿãàº  â  íåâè÷åðïíîñò³  ¿¿
âëàñòèâîñòåé äëÿ çàäîâîëåííÿ ìàòåð³àëüíèõ, åñòåòè÷íèõ, îçäîðîâ÷èõ ïîòðåá, à òàêîæ
ôîðìóâàííÿ ëàíäøàôò³â òà ñòâîðåííÿ áàçè ðîçâèòêó åêîíîì³êè. Âîíà ïîòðåáóº îñîáëèâîãî
ðåæèìó îõîðîíè ç áîêó äåðæàâè, îñê³ëüêè âèñòóïàº ìàòåð³àëüíîïðîñòîðîâîþ áàçîþ
äåðæàâíîòåðèòîð³àëüíîãî óñòðîþ Óêðà¿íè, ¿¿ ñóâåðåí³òåòó, òåðèòîð³àëüíî¿ ö³ë³ñíîñò³ òà
íàö³îíàëüíî¿ áåçïåêè [2, c. 157, 158]. Â.Â. Ïåòðîâ ðîçãëÿäàº çåìëþ ÿê ñêëàäîâó ÷àñòèíó
íàâêîëèøíüîãî ïðèðîäíîãî ñåðåäîâèùà, çàñ³á âèðîáíèöòâà, îá�ºêò ãîñïîäàðþâàííÿ, ì³ñöå
ïîñåëåííÿ ëþäèíè, íàðåøò³ ÿê ïðîñòîðîâ³ ìåæ³ äåðæàâíî¿ âëàäè [3]. Ê.Ï. Ïåé÷åâ âèä³ëÿº
çåìëþ ÿê îñíîâíèé åëåìåíò ïðèðîäíîãî êîìïëåêñó. Íà éîãî äóìêó âîëîä³ííÿ äàíèì îá�ºêòîì
º íå ëèøå áàçîþ, à ³ óìîâîþ âèêîðèñòàííÿ ³íøèõ ïðèðîäíèõ áàãàòñòâ (íàäð, âîä, ë³ñ³â
òîùî) [4]. Ì.Â. Øóëüãà ââàæàº çåìëþ ÷àñòèíîþ çåìåëüíî¿ êîðè, ÿêà º ïðîñòîðîâîþ îñíîâîþ
ëàíäøàôòó, ùî çíàõîäèòüñÿ íàä íàäðàìè òà âèêîðèñòîâóºòüñÿ ÿê çàñ³á âèðîáíèöòâà ó
ñ³ëüñüêîìó òà ë³ñîâîìó ãîñïîäàðñòâ³ àáî äëÿ ðîçòàøóâàííÿ ð³çíèõ îá�ºêò³â [5].

²íòåðïðåòàö³ÿ  ïîíÿòòÿ,  ñïåöèô³÷íèõ  îñîáëèâîñòåé  òà  ðîë³  çåìë³ ì³ñòèòüñÿ  ³  â
ïðàöÿõ ³íøèõ â÷åíèõ. Îäíàê âñ³ âîíè â³äçíà÷àþòü, ùî çåìëÿ ìàº ïðèíöèïîâ³ ñóòòºâ³
âëàñòèâîñò³,  ÿê³  ïîâèíí³  âðàõîâóâàòèñü  ïðè  ïðàâîâ³é  ðåãëàìåíòàö³¿  çåìåëüíèõ
ïðàâîâ³äíîñèí, çîêðåìà ¿¿ îõîðîí³.

Ïðèíöèï ðåæèìó îñîáëèâî¿ îõîðîíè çåìåëü îòðèìàâ òåêñòóàëüíå â³äîáðàæåííÿ ³
â Çåìåëüíîìó êîäåêñ³ Óêðà¿íè [6, ñò. 1] òà ñòàâ áàçîâèì ïðè ðîçðîáö³ òà ïðèéíÿòò³
³íøèõ íîðìàòèâíîïðàâîâèõ àêò³â. Îõîðîíà çåìåëü ïåðåäáà÷àº çä³éñíåííÿ ñèñòåìè
ïðàâîâèõ, åêîíîì³÷íèõ òà îðãàí³çàö³éíèõ çàõîä³â, ùî ñïðÿìîâàí³ íà ðàö³îíàëüíå âè
êîðèñòàííÿ çåìåëü, çàïîá³ãàííÿ íåîá´ðóíòîâàíîìó âèëó÷åííþ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïî
äàðñüêîãî ³ ë³ñîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, çàõèñò â³ä øê³äëèâîãî àíòðîïîãåííîãî
âïëèâó, â³äòâîðåííÿ ³ ï³äâèùåííÿ ðîäþ÷îñò³ ́ ðóíò³â, çàáåçïå÷åííÿ îñîáëèâîãî ðåæèìó
âèêîðèñòàííÿ çåìåëü ïðèðîäîîõîðîííîãî, îçäîðîâ÷îãî, ðåêðåàö³éíîãî òà ³ñòîðèêî
êóëüòóðíîãî ïðèçíà÷åííÿ [7, ñò. 162], [8, ñò. 1].

Ïîíÿòòÿ çåìë³ ÷àñòî âæèâàºòüñÿ â çàêîíîäàâñòâ³ â ðîçóì³íí³ êîíêðåòíî âèçíà÷åíî¿
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íà ì³ñöåâîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÿê îá�ºêòà çåìåëüíèõ îðåíäíèõ â³äíîñèí.
Êàòåãîð³ÿ «îðåíäà çåìë³» â íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ ðîçãëÿäàºòüñÿ ó äâîõ ðîçóì³ííÿõ:

ÿê ïðàâîâ³äíîøåííÿ ³ ÿê ïðàâîâèé òèòóë [9], [10].
Ó çíà÷åíí³ ïðàâîâ³äíîøåííÿ îðåíäà çåìë³ º ïðàâîâ³äíîñèíàìè, ùî ñêëàäàþòüñÿ

ó çâ�ÿçêó ³ç âèêîðèñòàííÿì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà ïðàâ³ îðåíäè.
Îðåíäà çåìë³ ÿê ïðàâîâèé òèòóë (ïðàâî îðåíäè çåìë³) � öå «çàñíîâàíå íà äîãîâîð³

ñòðîêîâå ïëàòíå âîëîä³ííÿ ³ êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, íåîáõ³äíîþ îðåí
äàðåâ³ äëÿ ïðîâåäåííÿ ï³äïðèºìíèöüêî¿ òà ³íøèõ âèä³â ä³ÿëüíîñò³». Ñàìå òàêå âèç
íà÷åííÿ íàâîäèòü çàêîíîäàâåöü [11, ñò.1], [6, ñò. 93]. ²ñíóþòü ³ äîêòðèíàëüí³ âèçíà
÷åííÿ îðåíäè çåìë³. Íàïðèêëàä, Í. ²ëüíèöüêà âèçíà÷àº îðåíäó çåìë³ á³ëüø øèðîêî:
ÿê  îêðåìó ôîðìó  âèêîðèñòàííÿ  çåìåëüíî¿  ä³ëÿíêè,  ÿêà  ïåðåäáà÷àº  ïåðåäà÷ó, ùî
îôîðìëÿºòüñÿ  íîòàð³àëüíî  ïîñâ³ä÷åíèì äîãîâîðîì,  âëàñíèêîì  (äåðæàâîþ,  ãðîìà
äÿíèíîì ÷è þðèäè÷íîþ îñîáîþ Óêðà¿íè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó òèì÷àñîâå ñòðîêîâå
âîëîä³ííÿ  òà êîðèñòóâàííÿ îðåíäàðÿ çà ïëàòó äëÿ çä³éñíåííÿ ï³äïðèºìíèöüêî¿  ÷è
³íøî¿ ä³ÿëüíîñò³ ç ïðèâëàñíåííÿì îñòàíí³ì îäåðæàíî¿ ïðîäóêö³¿, äîõîä³â [12]. Ç³ çì³ñòó
íàâåäåíèõ âèçíà÷åíü î÷åâèäíî, ùî ãîâîðÿ÷è ïðî îðåíäó çåìë³ ìàºòüñÿ íà óâàç³ îðåíäà
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ â ñóêóïíîñò³ ôîðìóþòü çåìëþ Óêðà¿íñüêîãî íàðîäó.

Äîñë³äæåííÿ  çåìåëüíîãî  çàêîíîäàâñòâà  â  êîíòåêñò³  ïîíÿòòÿ  «îðåíäà  çåìë³»
ñâ³ä÷èòü, ùî âàæëèâ³ ìîìåíòè â öüîìó ïèòàíí³ ÷àñòî íå óçãîäæóþòüñÿ ì³æ ñîáîþ.
Ïðèâåðòàº óâàãó òåðì³íîëîã³ÿ, ÿêà äåùî ð³çíèòüñÿ: â îäíîìó âèïàäêó çàêîíîäàâåöü
âæèâàº âèñë³â «ïðàâî îðåíäè», â ³íøîìó � «ïðàâî íà îðåíäó».

Òàê, íàïðèêëàä, ñò. 93 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè [6] íàâîäèòü äåô³í³ö³þ ïðàâà
îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Íàòîì³ñòü ó íàçâ³ ñò.7 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» [11]
âæèâàºòüñÿ ³íøà òåðì³íîëîã³ÿ � ïðàâî íà îðåíäó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Õî÷à â òîé æå ÷àñ â
¿¿ ÷àñòèíàõ 1 òà 2 éäåòüñÿ ïðî ïðàâî íà îðåíäó, à â ÷àñòèí³ 3 � ïðî ïðàâî îðåíäè. Ñò. 8
1 öüîãî Çàêîíó âñòàíîâëþº çàáîðîíó â³ä÷óæåííÿ îðåíäàðåì ïðàâà íà îðåíäó çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³. Òî æ ïîñòàº ïèòàííÿ ÷è òîòîæí³ ö³ ïîíÿòòÿ?

Âàðòî çàçíà÷èòè, ùî ç ïðèâîäó öüîãî äóìêè íàóêîâö³â â³äð³çíÿþòüñÿ. Îäí³ â÷åí³
ïðàâî íà îðåíäó ðîçóì³þòü ÿê ïðàâî, ÿêèì îñîáà êîðèñòóºòüñÿ ï³ä ÷àñ óêëàäàííÿ
äîãîâîðó îðåíäè. Ç ìîìåíòó óêëàäàííÿ äîãîâîðó îðåíäè âîíî ñòàº ïðàâîì îðåíäè.
ßê  àðãóìåíò  ó  äàíîìó  âèïàäêó  ïðèâîäèòüñÿ,  ñêàæ³ìî,  ñèòóàö³ÿ,  êîëè  îñîáà  çà
ðåçóëüòàòàìè  àóêö³îíó  ïðèäáàëà  ïðàâî  íà  îðåíäó  ³  âïðàâ³  âèìàãàòè  óêëàäàííÿ
â³äïîâ³äíîãî äîãîâîðó îðåíäè. ² ëèøå ç óêëàäàííÿì ó âèçíà÷åíîìó ïîðÿäêó òàêîãî
äîãîâîðó îñîáà íàáóâàº ïðàâà îðåíäè [13, ñ. 9]. Òîáòî ïîíÿòòÿì «ïðàâî íà îðåíäó»
çàêîíîäàâåöü íàä³ëÿº îñîáó â³äïîâ³äíîþ ïðàâîñóá�ºêòí³ñòþ ùîäî ïðàâà îðåíäè. ²íø³
íàóêîâö³  íå  ïîä³ëÿþòü  òàêèõ  ì³ðêóâàííÿ,  àäæå  âèõîäÿ÷è  ç  êîíòåêñòó  â  ÿêîìó
âæèâàþòüñÿ «îðåíäà çåìë³», «ïðàâî îðåíäè» àáî «ïðàâî íà îðåíäó» â çàêîíîäàâñòâ³
Óêðà¿íè � ñóòí³ñòü äàíîãî ïðàâà çàëèøàºòüñÿ îäí³ºþ ³ ò³ºþ æ [14, ñ. 26].

 Òàêèì ÷èíîì, äëÿ óñóíåííÿ íåîäíîçíà÷íîãî ðîçóì³ííÿ äàíèõ ïîíÿòü òà çàïîá³
ãàííÿ ð³çíîìó çàñòîñóâàííþ íà ïðàêòèö³ â³äïîâ³äíèõ íîðì çàêîíîäàâöþ âàðòî óçãîäèòè
òåðì³íîëîã³þ òà çóïèíèòèñÿ íà îäíîìó ç íèõ. Äîðå÷íî áóëî á çàñòîñóâàòè òåðì³í
«ïðàâî îðåíäè», ÿêèì îïåðóº îñíîâíèé êîäèô³êîâàíèé àêò � Çåìåëüíèé êîäåêñ.

Îòæå,  ïîâåðòàþ÷èñü äî îô³ö³éíîãî âèçíà÷åííÿ ïðàâà îðåíäè çåìë³  âèä³ëèìî
íàñòóïí³ éîãî þðèäè÷í³ îçíàêè:

 öå äîãîâ³ðíà ôîðìà âèêîðèñòàííÿ çåìåëü;
 îðåíäà çåìåëü îôîðìëÿºòüñÿ äîãîâîðîì îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè;
 äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè óêëàäàºòüñÿ ì³æ îñîáëèâèìè ñóá�ºêòàìè 
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îðåíäîäàâöåì ³ îðåíäàðåì;
 îðåíäà ïåðåäáà÷àº ïåðåäà÷ó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó âîëîä³ííÿ òà êîðèñòóâàííÿ

îðåíäàðÿ;
 îá�ºêòîì îðåíäè âèñòóïàº çåìåëüíà ä³ëÿíêà;
 îðåíäà çåìë³ º ñòðîêîâîþ;
 îðåíäà çåìë³ ïåðåäáà÷àº ïëàòí³ñòü êîðèñòóâàííÿ;
 çåìëåêîðèñòóâàííÿ íà òèòóë³ îðåíäè ïåðåäáà÷àº ñïîñ³á âèêîðèñòàííÿ («ö³ëü»).
Àíàë³ç çì³ñòó çàêîíîäàâñòâà, ùî ñòîñóºòüñÿ îðåíäè çåìë³ äàº ìîæëèâ³ñòü âèä³ëèòè

ùå é ³íø³, äîäàòêîâ³ îçíàêè: à) öå  îêðåìà ôîðìà çåìëåêîðèñòóâàííÿ; á) îðåíäàð
çåìåëü íàáóâàº ïðàâî âëàñíîñò³ íà îäåðæàíó ç îðåíäîâàíèõ çåìåëü ïðîäóêö³þ ³
äîõîäè â³ä ä³ÿëüíîñò³ íà í³é; â) îðåíäà íå ïîâèííà çì³íþâàòè ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ³íø³. Ðîçãëÿíåìî îñíîâí³ îçíàêè á³ëüø äåòàëüíî.

Ðàçîì ç òèì ÿê â öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ òàê ³ â ñïåö³àëüíîìó çåìåëüíîìó çàêîíîäàâåöü
âñòàíîâëþº ïåâí³ ìåæ³ â³ëüíîãî âîëåâèÿâëåííÿ ñóá�ºêò³â äëÿ êîîðäèíàö³¿ â³äïîâ³äíèõ
â³äíîñèí âèõîäÿ÷è ç âèìîã ðîçóìíîñò³ òà ñïðàâåäëèâîñò³ [15, ñò. 627]. Òàê, ïî àíàëîã³¿ ç³
ñò. 777 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó [15], Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» [11, ÷. 1 ñò. 33],
ïåðåäáà÷àº ìîæëèâ³ñòü ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, âñòàíîâëþþ÷è,
ùî ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó, íà ÿêèé áóëî óêëàäåíî äîãîâ³ð, îðåíäàð, ÿêèé íàëåæíî
âèêîíóâàâ îáîâ�ÿçêè â³äïîâ³äíî äî óìîâ äîãîâîðó, ìàº ïåðåâàæíå ïðàâî íà éîãî ïîíîâëåííÿ.

Â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 120 Çåìåëüíîãî êîäåêñó [6] â ðàç³ íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³
íà æèëèé áóäèíîê, áóä³âëÿ àáî ñïîðóäà äî íàáóâà÷à ïåðåõîäèòü ïðàâî êîðèñòóâàííÿ
çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, íà ÿê³é âîíè ðîçì³ùåí³, íà òèõ ñàìèõ óìîâàõ ³ â òîìó æ îáñÿç³,
ùî áóëè ó ïîïåðåäíüîãî çåìëåêîðèñòóâà÷à.

Ó ñòàòò³ 7 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ôåðìåðñüêå ãîñïîäàðñòâî» â³ä 19 ÷åðâíÿ 2003 ð. [16]
çàêð³ïëþºòüñÿ:ó  ðàç³  â³äìîâè  îðãàí³â  äåðæàâíî¿  âëàäè  òà  îðãàí³â  ì³ñöåâîãî
ñàìîâðÿäóâàííÿ ó íàäàíí³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ âåäåííÿ ôåðìåðñüêîãî ãîñïîäàðñòâà
ïèòàííÿ âèð³øóºòüñÿ ñóäîì.

Òîáòî îñîáè,  ÿê³ ìàþòü  íàì³ð îòðèìàòè  çåìåëüíó ä³ëÿíêó äëÿ  âåäåííÿ ôåð
ìåðñüêîãî ãîñïîäàðñòâà àáî ïîíîâèòè äîãîâ³ð îðåíäè ìîæóòü çâåðíóòèñÿ äî ñóäó äëÿ
çàõèñòó ñâî¿õ ïðàâ ó ðàç³ ¿õ ïîðóøåííÿ, à ñóä íà ï³äñòàâ³ çàçíà÷åíèõ íîðì ìîæå
çîáîâ�ÿçàòè â³äïîâ³äí³ îðãàíè ïåðåäàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó â îðåíäó. Â äàíèõ âèïàäêàõ
ìîæåìî ãîâîðèòè ïðî îáìåæåííÿ äîáðîâ³ëüíîñò³ óêëàäàííÿ äîãîâîðó.

Îðåíäà çåìåëü îôîðìëÿºòüñÿ äîãîâîðîì îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Öå îñíîâíèé
äîêóìåíò, ùî ðåãëàìåíòóº â³äíîñèíè îðåíäàðÿ ç îðåíäîäàâöåì. Çàñòîñóâàííÿ äîãî
âîð³â ïðîòÿãîì âæå äåê³ëüêîõ òèñÿ÷ ðîê³â ïîÿñíþºòüñÿ, êð³ì ³íøîãî, îñîáëèâîþ ãíó÷
ê³ñòþ ö³º¿ ïðàâîâî¿ ôîðìè, â ÿêó ìîæóòü ïåðåòâîðþâàòèñü ð³çí³ çà ñâî¿ì õàðàêòåðîì
ñóñï³ëüí³ â³äíîñèíè. Îñíîâíå ïðèçíà÷åííÿ äîãîâîðó çâîäèòüñÿ äî ðåãóëþâàííÿ â ðàìêàõ
çàêîíó  ïîâåä³íêè  ëþäåé  øëÿõîì  âêàç³âêè  íà  ìåæ³  ¿õ  ìîæëèâîãî  ³  íàëåæíîãî
ïîâîäæåííÿ, à òàêîæ íà íàñë³äêè ïîðóøåííÿ â³äïîâ³äíèõ âèìîã.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 14 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» [11] äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè  óêëàäàºòüñÿ  ó  ïèñüìîâ³é ôîðì³  ³  çà  áàæàííÿì  îäí³º¿  ç³  ñòîð³í  ìîæå  áóòè
ïîñâ³ä÷åíèé íîòàð³àëüíî. ßêùî â äîãîâîð³ îðåíäè çåìë³ ïåðåäáà÷åíî îðåíäó áóä³âåëü òà
³íøèõ êàï³òàëüíèõ ñïîðóä ñòðîêîì íà 3 ðîêè òà á³ëüøå  äîãîâ³ð ï³äëÿãàº íîòàð³àëüíîìó
ïîñâ³ä÷åííþ â îáîâ�ÿçêîâîìó ïîðÿäêó [15, ÷. 2 ñò. 793]. Îäíàê, âèìîãè ùîäî ôîðìè
äîãîâîðó  çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè  çà  ÷àñ ðîçâèòêó  çåìåëüíîãî  çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè íå
îäíîðàçîâî çì³íþâàëèñü. Òîìó, îö³íþþ÷è, ÷è áóëà äîòðèìàíà ôîðìà óêëàäàííÿ êîíê
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ðåòíîãî äîãîâîðó, íåîáõ³äíî çâåðòàòè óâàãó, ÿê³ ñàìå âèìîãè ùîäî éîãî ôîðìè ñòàâèëèñÿ
íà ìîìåíò óêëàäàííÿ òàêîãî äîãîâîðó. Ïðàâî÷èí íà çì³íó àáî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó
íàëåæèòü â÷èíÿòè ó ò³é ñàì³é ôîðì³, ó ÿê³é äîãîâ³ð óêëàäàâñÿ [15, ñò. 654].

Íåâ³ä�ºìíîþ ÷àñòèíîþ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ º: à) ïëàí àáî ñõåìà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
á) êàäàñòðîâèé ïëàí ç â³äîáðàæåííÿì îáìåæåíü (îáòÿæåíü), â) àêò âèçíà÷åííÿ ìåæ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³), ã) àêò ïðèéìàííÿïåðåäà÷³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, òà, ó âèïàäêó
çì³íè ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ òà/àáî ìåæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ä) ïðîåêò â³äâåäåííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè «ó ðàç³ éîãî ðîçðîáëåííÿ çã³äíî ³ç çàêîíîì» [11, ÷. 4 ñò. 15; ñò. 16].

 Ñòàòòÿ 125 Çåìåëüíîãî êîäåêñó âñòàíîâëþº: ïðàâî îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
âèíèêàº ç ìîìåíòó éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ [6]. Íåîáõ³äíî íàãîëîñèòè, ùî â³äñóòí³ñòü
ó äîãîâîð³ îðåíäè çåìë³ õî÷à á îäí³º¿ ç ³ñòîòíèõ óìîâ, à òàêîæ àêòà ïðèéìàííÿ
ïðèéìàííÿ ïåðåäà÷³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè «º ï³äñòàâîþ äëÿ âèçíàííÿ äîãîâîðó íåä³éñíèì
â³äïîâ³äíî äî çàêîíó» [6, ÷. 2 ñò. 15].

Ðîçãëÿíóò³  íîðìè  ñâ³ä÷àòü, ùî  çàêîíîäàâåöü  âñòàíîâèâ  äîñèòü  áàãàòî  âèìîã  äî
îôîðìëåííÿ âîëåâèÿâëåííÿ ñòîð³í ñòàòè ñóá�ºêòàìè îðåíäíèõ â³äíîñèí. Òàêèé ï³äõ³ä,
î÷åâèäíî, ìîæíà ïîÿñíèòè ñïåöèô³êîþ òà çíà÷èì³ñòþ îá�ºêòà, ÿêèé ïåðåäàºòüñÿ â îðåíäó.
Äåÿê³ îáîâ�ÿçêîâ³ äëÿ ïðàâî÷èíó íîðìè íàäàþòü äåðæàâ³ ìîæëèâ³ñòü âåäåííÿ ìîí³òîðèíãó
òà ñêëàäàííÿ ñòàòèñòèêè ïî êîíêðåòíèì äîãîâîðàì îðåíäè äëÿ âèêîðèñòàííÿ â ³íòåðåñàõ
êîîðäèíàö³¿ ñóñï³ëüíîãî îáîðîòó (ôîðìà ïëàòåæó, óìîâè ïåðåäà÷³, âèêîðèñòàííÿ, òà çáåðå
æåííÿ), çä³éñíåííÿ êîíòðîëþ çà âèêîðèñòàííÿì çåìåëü íà ì³ñöÿõ ³íñïåêòîðàìè (íàÿâí³ñòü
êàäàñòðîâèõ ïàí³â, ñõåì òîùî ó ïàïåðîâîìó âèãëÿä³). Îêð³ì òîãî äåòàë³çàö³ÿ äîãîâîðó
ïîêëèêàíà ñòàòè ïðåâåíòèâíîþ ì³ðîþ äî âèíèêíåííÿ ñïîð³â ó ìàéáóòíüîìó òà ç�ÿñóâàòè
ïðàâîâ³ íàñë³äêè, ùî ìîæóòü íàñòàòè ó ðàç³ ñêîºííÿ ñòîðîíàìè þðèäè÷íèõ ïîðóøåíü.

Â³äïîâ³äíî äî Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» [11] òà Çåìåëüíîãî êîäåêñó
[6] ñóòü îðåíäè çåìë³ ñòàíîâëÿòü ïðàâîìî÷íîñò³ âîëîä³ííÿ ³ êîðèñòóâàííÿ îðåíäàðÿ
(áåç íàäàííÿ ïðàâà ðîçïîðÿäæàòèñÿ ). Òîáòî âëàñíèê ïåðåäàº ÷àñòèíó ñâî¿õ òèòóëüíèõ
ïðàâîìî÷íîñòåé ùîäî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³íø³é îñîá³ � îðåíäàðþ. Ïðàâî âîëîä³ííÿ
çåìåëüíîþ  ä³ëÿíêîþ  îçíà÷àº  þðèäè÷íî  çàêð³ïëåíå  ôàêòè÷íå  ¿¿  ïåðåáóâàííÿ  ó
ãîñïîäàðþâàíí³ âîëîä³ëüöÿ òà ìîæëèâ³ñòü âïëèâàòè íà íå¿ çà ñâî¿ì ³íòåðåñîì. Ïðàâî
êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ îçíà÷àº þðèäè÷íî ãàðàíòîâàíó ìîæëèâ³ñòü îòðèìóâàòè ÷è âè
äîáóâàòè êîðèñí³ (ñïîæèâ÷³) ÿêîñò³ çåìë³ àáî äîõîäè â³ä ¿¿ åêñïëóàòàö³¿, à òàêîæ
ãàðàíòîâàíó ìîæëèâ³ñòü ñàìîñò³éíî õàçÿéíóâàòè íà çåìë³ â íåîáõ³äíèõ ö³ëÿõ [17].
Ðîçêðèòòÿ ïîíÿòü âîëîä³ííÿ òà êîðèñòóâàííÿ äàº ìîæëèâ³ñòü âèä³ëèòè ùå îäíó îçíàêó
ïðèòàìàííó êîðèñòóâàííþ çåìëåþ íà òèòóë³ îðåíäè, à ñàìå: îðåíäàð çåìåëü íàáóâàº
ïðàâî âëàñíîñò³ íà ïðîäóêö³þ ³ äîõîäè, îäåðæàí³ â³ä ä³ÿëüíîñò³ íà í³é.

ßêùî  âèõîäèòè  ³ç  îô³ö³éíîãî  òëóìà÷åííÿ  ïðàâà  îðåíäè  çåìë³  ïðàâîìî÷í³ñòü
ðîçïîðÿäæàòèñÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ çàëèøàºòüñÿ ó âëàñíèêà.

Îäíàê, äîñë³äæåííÿ çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ñâ³ä÷èòü, ùî ïåâíèìè ¿¿ åëåìåíòàìè
îðåíäàð òàêè íàä³ëåíèé. Òàê â³í ìîæå ïåðåäàòè ó âîëîä³ííÿ òà êîðèñòóâàííÿ ³íø³é
îñîá³ ÷àñòèíó àáî ïîâí³ñòþ îðåíäîâàíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó (ñóáîðåíäà) [6, ÷. 6 ñò. 93].
Êð³ì òîãî, çàêîíîäàâåöü äîïóñêàº ìîæëèâ³ñòü â³ä÷óæåííÿ ïðàâà îðåíäè îðåíäàòîðîì
[6, ÷. 5 ñò. 93], [11, çàêîí ñò. 81 ]. Â äàíîìó âèïàäêó îñòàíí³é òàêîæ ïåðåäàº ñâî¿
ïðàâîìî÷íîñò³ ³íø³é îñîá³. Îòæå, ìîæíà ñòâåðäæóâàòè, ùî îðåíäà çåìåëü âèñòóïàº
ïðàâîì êîíêðåòíîãî ñóá�ºêòà íà êîðèñòóâàííÿ, âîëîä³ííÿ, à ó ïåâíèõ âèïàäêàõ, âñòà
íîâëåíèõ Çàêîíîì, ³ ðîçïîðÿäæåííÿ íàäàíîþ éîìó ³íäèâ³äóàëüíî âèçíà÷åíîþ çå
ìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. ² õî÷à òðàäèö³éíî îðåíäà çåìë³ ââàæàëàñü çîáîâ�ÿçàëüíèì ïðàâîì,
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ïîñòóïîâà çåìåëüíå çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè ïåðåòâîðèëî éîãî íà ðå÷îâå ³ ïðÿìî
íàçâàëî òàêèì ó Çàêîí³ Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå
ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü» [18, ï.2 ÷.1 ñò.4]. Òîæ, íà ðàç³ ïðàâî îðåíäè º àáñîëþòíèì
(ï³äëÿãàº ðåºñòðàö³¿), ìîæå áóòè â³ä÷óæåíå òà õàðàêòåðèçóºòüñÿ «ïðàâîì ñë³äóâàííÿ».

Äîãîâ³ð  îðåíäè  çåìåëüíî¿  ä³ëÿíêè  óêëàäàºòüñÿ  ì³æ  îñîáëèâèìè  ñóá�ºê-
òàìè � îðåíäîäàâöåì  ³ îðåíäàðåì. Ñòîðîíè  ó  â³äíîñèíàõ îðåíäè  ³ìåíóþòüñÿ
«îðåíäàð» ³ «îðåíäîäàâåöü». Âèä³ëÿþ÷è ¿õ ç³ âñ³õ ñóá�ºêò³â äîãîâ³ðíèõ â³äíîñèí,
çàêîíîäàâåöü íàä³ëÿº ¿õ îêðåìîþ ïðàâîñóá�ºêòí³ñòþ, ïðèòàìàííîþ ñàìå ó÷àñíèêàì
â³äíîñèí ç êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ íà ïðàâ³ îðåíäè.

Íà â³äì³íó â³ä ³íøèõ òèòóëüíèõ ïðàâîìî÷íîñòåé íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó âèçíà÷åíèõ
çàêîíîì, ñóá�ºêòè îðåíäíèõ çåìåëüíèõ â³äíîñèí ìîæóòü âñòàíîâëþâàòè ³ çì³íþâàòè
ñâî¿ ïðàâà ³ îáîâ�ÿçêè. Öå íå ïðèòàìàííî ³íøèì òèòóëüíèì çåìëåâëàñíèêàì ³ çåìëå
êîðèñòóâà÷àì. Îðåíäà º ïîõ³äíîþ â³ä ïðàâà âëàñí³. Òî æ ñàìå îñîáè, ÿê³ âîëîä³þòü
ïðàâîìî÷í³ñòþ «ðîçïîðÿäæåííÿ» ùîäî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæóòü ïåðåäàâàòè ¿¿ â
îðåíäó. Ïðè ÷îìó çì³íà âëàñíèêè íå âåäå äî çì³íè ÷è ïðèïèíåííÿ ïðàâà îðåíäè.

Îá�ºêòîì îðåíäè âèñòóïàº çåìåëüíà ä³ëÿíêà. Ñåðåä ðèñ, ùî ïðèòàìàíí³ çåìë³
Ã.Â. ×óáóêîâ âèä³ëÿº îáìåæåí³ñòü ¿¿ òåðèòîð³¿ çà ðîçì³ðàìè. Òàêà îáìåæåí³ñòü çåìë³
âèçíà÷àºòüñÿ ¿¿ ïðèðîäíèì ïîõîäæåííÿì. Âîíà äàíà ëþäñòâó â ðîçì³ð³ ïîâåðõí³ íàøî¿
ïëàíåòè. ¯¿ íå ìîæíà í³ çìåíøèòè, í³ çá³ëüøèòè. Ëþäè çìóøåí³ êîðèñòóâàòèñÿ ò³ºþ
îá�ºêòèâíî äàíîþ ¿ì òåðèòîð³ºþ, ùî âèçíà÷åíà ïðèðîäîþ [19]. Â ïðîäîâæåííÿ ö³º¿
äóìêè  ìîæíà  âåñòè  ìîâó  ïðî  îáìåæåí³ñòü  çåìë³  òåðèòîð³ºþ Óêðà¿íè.  Â  äàíîìó
êîíòåêñò³ âîíà º îçíàêîþ äåðæàâíîñò³ òà âèçíà÷åíà êîðäîíîì. Àëå äëÿ òîãî, ùîá
âñòàíîâèòè ïðàâî êîðèñòóâàííÿ êîíêðåòíîãî ñóá�ºêòà, ÿêîìó íàäàºòüñÿ çåìåëüíà
ä³ëÿíêà, ìåæ³ ¿¿ âèìàãàþòü ïîäàëüøîãî óòî÷íåííÿ çà ïðàâèëàìè çåìëåâïîðÿäêóâàííÿ.
Òàêà êîíêðåòèçàö³ÿ äàº ìîæëèâ³ñòü ðåàë³çóâàòè ïðàâà ùîäî «çåìë³ óêðà¿íñüêîãî
íàðîäó» îäí³é îñîá³ íå ïîðóøóþ÷è ïðè öüîìó ïðàâà ³íøî¿.

Êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ íà òèòóë³ îðåíäè ïåðåäáà÷àº ïëàòí³ñòü. Áåç
îðåíäíî¿ ïëàòè íåìàº çåìåëüíèõ îðåíäíèõ â³äíîñèí ³ öå àêñ³îìà â çåìåëüíîìó ïðàâ³.
Îðåíäíó ïëàòó Â. Ñèäîð ðîçãëÿäàº ÿê åêîíîì³÷íèé ñòèìóë, ÿêèé çìóøóº âëàñíèêà
ïåðåäàâàòè â îðåíäó ñâîþ çåìëþ. Áåçïîñåðåäíüî ÷åðåç íå¿ âëàñíèê ðåàë³çóº ñâîº
ïðàâî íà çåìëþ. Â ñâîþ ÷åðãó âèïëà÷óþ÷è îðåíäíó ïëàòó îðåíäàð îòðèìóº ñâîáîäó
ä³é íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ ³ âèêîðèñòîâóº öå ïðàâî ç íàéá³ëüøîþ âèãîäîþ äëÿ ñåáå [20].

Îðåíäíà ïëàòà ÿâëÿº ñîáîþ ïëàò³æ, ÿêèé îðåíäàð âíîñèòü îðåíäîäàâöåâ³  çà
êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. Òàêèé ïëàò³æ ìîæå çä³éñíþâàòèñü ó ãðîøîâ³é,
íàòóðàëüí³é àáî â³äðîá³òêîâ³é ôîðìàõ (íàäàííÿ ïîñëóã îðåíäîäàâöþ [21, ñò. 21, 22].
Çàñòîñîâóºòüñÿ ³ ïîºäíàííÿ öèõ ôîðì. Ïèòàííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè çà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè
ðåãóëþþòüñÿ äîãîâîðîì, Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» [11], à äëÿ çåìåëü
äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ äîäàòêîâî Ïîäàòêîâèì êîäåêñîì Óêðà¿íè [22].

Çåìëåêîðèñòóâàííÿ íà ïðàâ³ îðåíäè ïåðåäáà÷àº âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
ç êîíêðåòíîþ ö³ëëþ. Òàêîþ ö³ëëþ º çä³éñíåííÿ ï³äïðèºìíèöüêî¿ àáî ³íøèõ âèä³â
ä³ÿëüíîñò³.  Ï³äïðèºìíèöüêîþ  âèçíà÷àºòüñÿ  ñàìîñò³éíà,  ³í³ö³àòèâíà,  ñèñòåìàòè÷íà
ãîñïîäàðñüêà ä³ÿëüí³ñòü, ùî çä³éñíþºòüñÿ ñóá�ºêòîì ãîñïîäàðþâàííÿ (â äàíîìó âèïàäêó
îðåíäàðåì) íà âëàñíèé ðèçèê ç ìåòîþ äîñÿãíåííÿ åêîíîì³÷íèõ ðåçóëüòàò³â òà îòðè
ìàííÿ ïðèáóòêó [23, ñò. 42]. Ïðèêëàäîì «³íøîãî âèäó ä³ÿëüíîñò³» ÿê ìåòè âèêîðèñ
òàííÿ ìîæå ñòàòè âèðîùóâàííÿ íà îðåíäîâàí³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿
ïðîäóêö³¿ â ö³ëÿõ âëàñíîãî ñïîæèâàííÿ àáî æ îðåíäà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âîäíîãî
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ôîíäó äëÿ ðèáíèöòâà. Ð³çíîâèä ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, ÿêó ïëàíóº çä³éñíþâàòè
îðåíäàð, ïðÿìî âèçíà÷àº ÿêîãî ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ä³ëÿíêó â³í îáåðå.

Ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ  ïðàâî âîëîä³ííÿ ³ êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³
ëÿíêîþ, ÿêà ïåðåáóâàº ó äåðæàâí³é àáî êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³, áåç âñòàíîâëåííÿ
ñòðîêó [6, ÷. 1 ñò. 92]. Ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ õàðàêòå
ðèçóºòüñÿ äóæå îáìåæåíèì ñóá�ºêòíîîá�ºêòíèì ñêëàäîì: îðåíäîäàâöÿìè âèñòóïàþòü
ëèøå îðãàíè äåðæàâíî¿ âëàäè òà ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ. Îðåíäàð³  ïåðåâàæíî
ï³äïðèºìñòâà, óñòàíîâè òà îðãàí³çàö³¿, ùî íàëåæàòü äî äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿
âëàñíîñò³. Òàêå ïðàâî ï³äëÿãàº ðåºñòðàö³¿.

Âèñíîâêè. Òàêèì ÷èíîì, îñíîâíèìè îçíàêàìè, ùî âèä³ëÿþòü ïðàâî îðåíäè ñåðåä
³íøèõ òèòóë³â çåìëåêîðèñòóâàííÿ º éîãî ñòðîêîâ³ñòü, ïëàòí³ñòü òà øèðîêå êîëî ñóá�ºêò³â.
Õàðàêòåð ïðàâà îðåíäè ðîáèòü éîãî íàéá³ëüø «ãíó÷êèì», òèì ñàìèì ñòâîðþþ÷è óìîâè
äëÿ ìàêñèìàëüíî ðàö³îíàëüíî¿ ðåàë³çàö³¿ îðåíäîäàâöåì ñâî¿õ ïðàâ âëàñíîñò³.

Îòæå, çà ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì ïðàâî îðåíäà çåìë³ � º àáñîëþòíèì (ï³äëÿãàº
ðåºñòðàö³¿), õàðàêòåðèçóºòüñÿ «ïðàâîì ñë³äóâàííÿ» òà ìîæå â³ä÷óæóâàòèñü. Âîíî º
ñòðîêîâèì, çàñíîâàíèì íà äîãîâîð³ ³ õàðàêòåðèçóºòüñÿ êîíêðåòíîþ ìåòîþ, ÿêó ïåðå
ñë³äóº êîæíà ç³ ñòîð³í: âëàñíèê ìàº ö³ëü � îòðèìàííÿ ïëàòè, à îðåíäàð � ìîæëèâ³ñòü
çä³éñíåííÿ ï³äïðèºìíèöüêî¿ àáî ³íøî¿ ä³ÿëüíîñò³.

Ë²ÒÅÐÀÒÓÐÀ:

1. Êîíñòèòóö³ÿ Óêðà¿íè: Çàêîí â³ä 28.06.1996 ¹ 254ê/96�ÂÐ // Â³äîìîñò³ Âåðõîâíî¿ Ðàäè
Óêðà¿íè. � 1996. � ¹ 30.

2. Àíäðåéöåâ Â. ². Çåìåëüíå ïðàâî ³ çàêîíîäàâñòâî ñóâåðåííî¿ Óêðà¿íè: Àêòóàëüí³ ïðîáëåìè ïðàêòè÷íî¿
òåîð³¿ / Âîëîäèìèð ²âàíîâè÷ Àíäðåéöåâ. � Ê.: Çíàííÿ, 2007. � 445 ñ.

3. Ïåòðîâ Â.Â. Ôîðìà çåìåëüíîé ñîáñòâåííîñòè è ïðåäìåò çåìåëüíîãî ïðàâà / Â.Â. Ïåòðîâ // Âåñòè.
ÌÃÓ. � 1992. � ¹5. � Ñ. 30.

4. Ïåé÷åâ Ê.Ï. Ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê: Ìîíîãðàô³ÿ. � Õ. : ÕÍÓ ³ìåí³
Â.Í. Êàðàç³íà. � 124 ñ.

5. Øóëüãà Ì.Â. Àêòóàëüí³ ïðîáëåìè ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí â ñó÷àñíèõ óìîâàõ:
Àâòîðåô. äèñ�. ä�ðà þðèä. íàóê : 12.00.06 / Ì.Â. Øóëüãà ; Íàö. þðèä. àêàä. Óêðà¿íè ³ì. ß.Ìóäðîãî. �
Õ., 1998. � 37 ñ.

6. Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 25.10.2001 ¹ 2768�III // Óðÿäîâèé êóð�ºð. � 2001. � ¹ 21.
7. Íàêàç Äåðæàâíîãî êîì³òåòó ë³ñîâîãî ãîñïîäàðñòâà â³ä 26 ÷åðâíÿ 2000 Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî îõîðîíó

çåìåëü» â³ä 19.06.2003 ¹962�IV // Îô³ö³éíèé â³ñíèê Óêðà¿íè. � 2003. � ¹ 29.
8. Íåñòåðåíêî Î.Ì. Ïðîáëåìí³ ïèòàííÿ îðåíäíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ: Íàóêîâî�âèðîáíè÷èé æóðíàë

«Äåðæàâà ³ ðåã³îíè». Ñòàòòÿ . � 2009. � ¹4. � Ñ. 22�27.
9. Áóäç³ëîâè÷ ². Îðåíäà çåìë³ â Óêðà¿í³ (³ñòîðèêî�ïðàâîâèé íàðèñ) / ². Áóäç³ëîâè÷, À. Þð÷åíêî //

Ïðàâî Óêðà¿íè. � 1994. � ¹ 10. � Ñ. 64�66.
10. Ì³ðîøíè÷åíêî À.Ì. Çåìåëüíå ïðàâî Óêðà¿íè: Ï³äðó÷íèê. � Ê.: Àëåðòà; Öåíòð ó÷áîâî¿ ë³òåðàòóðè,

2011. � 680 ñ.
11. Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» â³ä 6 æîâòíÿ 1998 ð. // Óðÿäîâèé êóð�ºð. � 1998. � ¹ 203�204.
12. ²ëüíèöüêà Í.Â. Îðåíäà çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ: ³ñòåðèêî�ïðàâîâ³ àñïåêòè:

àâòîðåô. äèñ. ... êàíä. þðèä. íàóê: 12.00.06 / ²ëüíèöüêà Íàòàë³ÿ Âîëîäèìèð³âíà; ÍÀÍ Óêðà¿íè, ²íñòèòóò
äåðæàâè ³ ïðàâà ³ì. Â.Ì. Êîðåöüêîãî. � Ê., 2001. � 21 ñ.

13. Ïåé÷åâ Ê.Ï. Íàóêîâîïðàêòè÷íèé êîìåíòàð äî Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» / Ê. Ï. Ïåé
÷åâ. � Õ.: Ôàêòîð, 2012. � 303 ñ.

14. ÑïàñèáîÔàòååâà ². Íàóêîâîïðàâîâèé âèñíîâîê ïðî â³ä÷óæåííÿ ïðàâà îðåíäè / ². ÑïàñèáîÔà
òååâà // Çåìëåâïîðÿäíèé â³ñíèê. � 2010. � ¹ 7. � Ñ. 24�31.



ÌÈÒÍÀ ÑÏÐÀÂÀ ¹2(98)�2015, ÷àñòèíà 2, êíèãà 286

15. Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 16.01.2003 ¹435�IV // Îô³ö³éíèé â³ñíèê Óêðà¿íè. � 2003. � ¹11.
16. Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî ôåðìåðñüêå ãîñïîäàðñòâî» â³ä 19 ÷åðâíÿ 2003 ð. // Â³äîìîñò³ Âåðõîâíî¿

Ðàäè Óêðà¿íè. � 2003. � ¹ 45.
17. Ê. Ïåé÷åâ. Îïåðàö³¿ ³ç çåìëåþ/ Ê.Ïåé÷åâ, Þ. Ëÿøåíêî, Â.Ëåâêîâ, Â.Êîçàäàºâ [òà ³í.]. � Âèä.3òº,

ïåðåðîá. ³ äîï. � Õ. : Ôàêòîð, 2013. � 1040 ñ.
18. Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü» â³ä

01.07.2004 ¹1952�IV // Óðÿäîâèé êóð�ºð. � 2004. � ¹ 145.
19. ×óáóêîâ Ã. Â. Çåìåëüíàÿ íåäâèæèìîñòü â ñèñòåìå ðîññèéñêîãî ïðàâà / Ã. Â. ×óáóêîâ //

Ãîñóäàðñòâî è ïðàâî. � 1995. � ¹ 9. � Ñ. 42�51.
20. Ñèäîð Â.Ä. Ïîíÿòòÿ ³ çì³ñò çåìåëüíèõ îðåíäíèõ ïðàâîâ³äíîñèí // ×àñîïèñ Êè¿âñüêîãî óí³âåðñèòåòó

ïðàâà. � 2009. � ¹1.  Ñ. 230234.
21. Ì³ðîøíè÷åíêî À. Ì. Îðåíäà çåìë³ â Óêðà¿í³: ³ñòîðèêîïðàâîâèé àíàë³ç / Ì³ðîøíè÷åíêî À.Ì. // Â³ñíèê

Êè¿âñüêîãî íàö³îíàëüíîãî óí³âåðñèòåòó ³ì. Ò. Øåâ÷åíêà. Þðèäè÷í³ íàóêè. Âèïóñê 39. � 2000. � Ñ. 50�55.
22. Ïîäàòêîâèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 2 ãðóäíÿ 2010 ð. // Â³äîìîñò³ Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿íè. � 2011. �

¹ 13�14, 15�16, 17.
23. Ãîñïîäàðñüêèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 16 ñ³÷íÿ 2003 ð. // Â³äîìîñò³ Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿íè. �

2003. � ¹ 18.

ÓÄÊ  343.85

Øåíäðèê Â. Â., Íà÷àëüíèê  êàôåäðè ÎÐÄ
ÕÍÓÂÑ, ä.þ.í., ñ.í.ñ.;

Ñòðåëþê ß. Â., çäîáóâà÷ êàôåäðè ÎÐÄ ÕÍÓÂÑ

Ïðîòèä³ÿ øàõðàéñòâó ï³äðîçä³ëàìè êàðíîãî
ðîçøóêó: ñòàí íàóêîâî¿ ðîçðîáëåíîñò³ òåìè
Â ðåçóëüòàò³ ïðîâåäåíîãî äîñë³äæåííÿ ç�ÿñîâàíî ñòàí íàóêîâî¿ ðîçðîáëåíîñò³ ïðîáëåìè ïðîòèä³¿

øàõðàéñòâó ï³äðîçä³ëàìè êàðíîãî ðîçøóêó. Ðîçãëÿíóòî ïðàö³ â÷åíèõ ç ð³çíèõ ãàëóçåé ïðàâà, òàêèõ ÿê:
êðèì³íîëîã³¿, êðèì³íàëüíîãî ïðàâà òà ïðîöåñó, êðèì³íàë³ñòèêè òà îïåðàòèâíîðîçøóêîâî¿ ä³ÿëüíîñò³,
âèîêðåìëåíî îñíîâí³ ïîëîæåííÿ ¿õ ðîá³ò òà âèçíà÷åíî àêòóàëüí³ àñïåêòè äëÿ îáðàíî¿ òåìàòèêè.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: øàõðàéñòâî, ï³äðîçä³ëè êàðíîãî ðîçøóêó, íàóêîâà ðîçðîáëåí³ñòü.
Â ðåçóëüòàòå ïðîâåäåííîãî èññëåäîâàíèÿ âûÿñíåíî ñîñòîÿíèå íàó÷íîé ðàçðàáîòàííîñòè ïðîáëåìû

ïðîòèâîäåéñòâèÿ ìîøåííè÷åñòâó ïîäðàçäåëåíèÿìè óãîëîâíîãî ðîçûñêà. Ðàññìîòðåíî òðóäû ó÷åíûõ èç
ðàçíûõ îòðàñëåé ïðàâà, òàêèõ êàê: êðèìèíîëîãèè, êðèìèíàëüíîãî ïðàâà è ïðîöåññà, êðèìèíàëèñòèêè è
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As a result of the conducted research the state of scientific developed of problem of counteraction a

swindle is found out by subsections of criminal search. Labours of scientists are considered from the different
fields of law, such as: criminology, criminal right and process, criminalistics and operativnorozshukovoy activity,
the substantive provisions of their works and certainly actual aspects are selected for a select subject.
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