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Ó ñòàòò³ çä³éñíåíî íàóêîâîòåîðåòè÷íå äîñë³äæåííÿ ïèòàííÿ ðåãóëþâàííÿ òà çàñòîñóâàííÿ çàñòàâíîãî
çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè. Âèçíà÷åíî ïðîáëåìí³ àñïåêòè ðåàë³çàö³¿ íîðì çàêîíîäàâñòâà, ïðåäìåòîì ÿêèõ
âèñòóïàþòü çàñòàâí³ â³äíîñèíè. Çàïðîïîíîâàíî àâòîðñüêå âèð³øåííÿ íàÿâíèõ çàêîíîäàâ÷èõ ïðîãàëèí. Ó
ïðîöåñ³ ¿õ ôîðìóëþâàííÿ ïðîàíàë³çîâàíî çàêîðäîííèé äîñâ³ä âðåãóëþâàííÿ çàñòàâíèõ â³äíîñèí.
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³ïîòåêîäàâåöü, ïîðó÷èòåëü.

Â ñòàòüå ñäåëàíî íàó÷íîòåîðåòè÷åñêîå èññëåäîâàíèå âîïðîñà ðåãóëèðîâàíèÿ è ïðèìåíåíèÿ çàëîãîâîãî
çàêîíîäàòåëüñòâà Óêðàèíû. Îïðåäåëåíû ïðîáëåìíûå àñïåêòû ðåàëèçàöèè íîðì çàêîíîäàòåëüñòâà,
ïðåäìåòîì êîòîðûõ âûñòóïàþò çàëîãîâûå îòíîøåíèÿ. Ïðåäëîæåíî àâòîðñêîå ðåøåíèå èìåþùèõñÿ
çàêîíîäàòåëüíûõ ïðîáåëîâ. Â ïðîöåññå èõ ôîðìóëèðîâêè ïðîàíàëèçèðîâàíû çàðóáåæíûé îïûò
óðåãóëèðîâàíèÿ çàëîãîâûõ îòíîøåíèé.
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èïîòåêîäàòåëü, ïîðó÷èòåëü.

This article provides scientific and theoretical study of the regulation and the application of collateral
legislation of Ukraine. Identified aspects of the implementation of the legislation, which are the subject of
mortgage relations. The author solving current legislative gaps. In the process of formulating foreign experience
analyzed settlement collateral relations.
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Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Íà ñó÷àñíîìó åòàï³ ðîçâèòêó ðèíêîâî¿ åêîíîì³êè â Óê
ðà¿í³ îäíèì ³ç ãîëîâíèõ çàâäàíü ¿¿ çàêîíîäàâ÷îãî çàáåçïå÷åííÿ ñòàº ñòâîðåííÿ íàëåæíèõ
ïðàâîâèõ óìîâ äëÿ ñòàíîâëåííÿ òà ïîäàëüøîãî âäîñêîíàëåííÿ çàñòàâíèõ â³äíîñèí.
²íòåðåñ äî çàñòàâíîãî ïðàâà îáóìîâëþºòüñÿ ÿê ïîñò³éíèì çðîñòàííÿì éîãî ïðàêòè÷íîãî
çíà÷åííÿ, òàê ³ éîãî ñêëàäíîþ òåîðåòè÷íîþ ïðèðîäîþ, îñê³ëüêè çàñòàâà, êð³ì çîáîâ�ÿ
çàëüíèõ, ìàº é ðÿä ðå÷îâîïðàâîâèõ õàðàêòåðèñòèê. Âîíà º íàéá³ëüø ïîøèðåíèì íà
ñüîãîäí³ ñïîñîáîì çàáåçïå÷åííÿ çîáîâ�ÿçàíü ó çâ�ÿçêó ç òèì, ùî çàáåçïå÷óº ìîæëèâ³ñòü
äëÿ êðåäèòîðà îòðèìàòè ïåðåâàæíå çàäîâîëåííÿ ç âàðòîñò³ çàñòàâëåíîãî ìàéíà. Àëå
íà çàêîíîäàâ÷îìó ðåãóëþâàíí³  çàñòàâíèõ ïðàâîâ³äíîñèí â Óêðà¿í³  ³ñíóº ïðîáëåìà
íåâ³äïîâ³äíîñò³ äåÿêèõ ìàòåð³àëüíîïðàâîâèõ íîðì öèâ³ëüíîãî ïðàâà ïîòðåáàì çàñòàâíèõ
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â³äíîñèí,  òàê,  íàïðèêëàä,  ïðè ðåàë³çàö³¿  ïðåäìåòà  çàñòàâè  íå äîòðèìàíî  ð³âíîâàãè
ïðàâà çàñòàâîäàâöÿ òà çàñòàâîäåðæàòåëÿ, ÷åðåç ÿêîãî êðåäèòîðè íå òàê àêòèâíî íàäàþòü
êðåäèòè, ÿê ïîòð³áíî äëÿ ³íòåíñèâíîãî ðîçâèòêó ãîñïîäàðñüêîãî îáîðîòó.

Äîñèòü ÷àñòî ñüîãîäí³ ìàº ì³ñöå íåîäíîçíà÷íèé ï³äõ³ä íå ëèøå äî òëóìà÷åííÿ òåî
ðåòè÷íèõ  ìîìåíò³â  çàñòàâè  ìàéíîâèõ  ïðàâ,  à  é  äî  çàñòîñóâàííÿ  ïðàâîâèõ  íîðì,
ïîâ�ÿçàíèõ ç òàêîþ çàñòàâîþ. Öå ïîâ�ÿçàíî ç òèì, ùî íå âñ³ ìàéíîâ³ ïðàâà ìîæóòü
çàñòàâëÿòèñÿ, à â³äñóòí³ñòü â çàêîíîäàâñòâ³ Óêðà¿íè ÷³òêîãî ïåðåë³êó ìàéíîâèõ ïðàâ,
ÿê³ ìîæóòü áóòè ïðåäìåòîì çàñòàâè, ïðèçâîäèòü äî ïîðóøåííÿ ïðàâî çàñòîñîâ÷î¿ ïðàêòèêè.

Àêòóàëüí³ñòü îáðàíî¿ òåìè îáóìîâëåíà íàñàìïåðåä òèì ïðàâîòâîð÷èì ïðîöåñîì,
ÿêèé â³äáóâàºòüñÿ â Óêðà¿í³ ³ ÿêèé ñïðÿìîâàíèé íà ïîáóäîâó ãðîìàäÿíñüêîãî ñóñï³ëüñòâà
òà ïðàâîâî¿ äåðæàâè. Ðîçâèòîê ðèíêîâèõ â³äíîñèí â íàø³é êðà¿í³ ñóòòºâî ãàëüìóºòüñÿ
â³äñóòí³ñòþ íåîáõ³äíî¿ ïðàâîâî¿ áàçè. À îñîáëèâî öå ñòîñóºòüñÿ öèâ³ëüíîãî çàêîíî
äàâñòâà, ÿêå â íåäîñòàòí³é ì³ð³ âèñâ³òëþº ò³ ÷è ³íø³ ïðàâîâ³ ÿâèùà. Ñòàí ñó÷àñíî¿
åêîíîì³êè ÷àñòî ñüîãîäí³ ïðèçâîäèòü äî òîãî, ùî ñòîðîíè âñòóïàþ÷è ó öèâ³ëüíî
ïðàâîâ³ â³äíîñèíè ïîòðåáóþòü á³ëüø âàãîìèõ ãàðàíò³é âèêîíàííÿ çîáîâ�ÿçàíü ç áîêó
êîíòðàãåíò³â, í³æ ëèøå âçàºìíà äîâ³ðà. Ñàìå òîìó ñüîãîäí³ àêöåíòóºòüñÿ óâàãà íà
âèêîðèñòàííÿ  äîäàòêîâèõ  êëþ÷îâèõ  çàõîä³â,  ÿê³  á  ñòèìóëþâàëè  áîðæíèêà  äî
íàëåæíîãî âèêîíàííÿ ñâî¿õ îáîâ�ÿçê³â, à â ðàç³ ¿õ íåâèêîíàííÿ ñòàëè á ñïîñîáîì
çàäîâîëåííÿ ³íòåðåñ³â êðåäèòîðà. Òàêèì äîäàòêîâèì çàñîáîì º çàñòàâà, ÿêà â óìîâàõ
ðèíêó º íàéá³ëüø åôåêòèâíèì âàæåëåì çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ�ÿçàíü.

Àíàë³ç äîñë³äæåíü òà ïóáë³êàö³é. Òåîðåòè÷í³ ïðîáëåìè ïîâ�ÿçàí³ ç çàñòàâîþ
ÿê ñïîñîáîì çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ�ÿçàíü ñòàíîâëÿòü ïðåäìåò íàóêîâîãî
äîñë³äæåííÿ âæå äîñèòü äîâãî. Âèùåâêàçàí³ ïðîáëåìè äîñë³äæóâàëèñÿ â ïðàöÿõ
â³äîìèõ ÿê ðîñ³éñüêèõ (Ì.². Áðàãèíñüêîãî, Î.Â. ×åðíèõ, Â.Â. Êóëàêîâà, Ç.Â. Õðóëåâî¿,
Ê.². Êàðàáàíîâîâî¿, Á. Äàøöåðåíã³éíà, Ñ.Þ. Ñàïðèê³íà, Ì.Î. Àðàñëàíîâà, Â.Í. Êî
âàëüîâà,Î.Ñ. Òðóñîâî¿, Î.Î. Ðîíüæèíà, Î.Â. Êîñåíêî, Î.Ã. Êðóøèíî¿, Ñ.Â. Ïðîêîô�ºâà,
Â.Â. Ñêâîðöîâà, Î.Ï. Êàçà÷åíîê òà ³í.), òàê ³ óêðà¿íñüêèõ (Ñ.Ì. Àíäðîñîâà, Ñ.Â. Íèæ
íüîãî, Ä.Î. Ìàëüöåâà) â÷åíèõ. Âàðòî çàçíà÷èòè, ùî âêàçàí³ âèùå íàóêîâ³ äîñë³äæåííÿ
ñòîñóâàëèñÿ ëèøå çàñòàâè âçàãàë³, àáî òàêèõ îêðåìèõ ¿¿ âèä³â ÿê ³ïîòåêà, çàêëàä òîùî.

Ìåòîþ ñòàòò³ º ïðîâåäåííÿ êîìïëåêñíîãî ïðàâîâîãî àíàë³çó ïðîáëåìíèõ ïèòàíü
ïðàâîâîãî  ðåãóëþâàííÿ  âèêîðèñòàííÿ  òàêîãî  ñïîñîáó  çàáåçïå÷åííÿ  âèêîíàííÿ
çîáîâ�ÿçàííÿ ÿê çàñòàâà ìàéíîâèõ ïðàâ, ïðàêòè÷íèé àíàë³ç óêðà¿íñüêîãî òà ³íîçåìíîãî
çàêîíîäàâñòâà, ùî âðåãóëüîâóº çàñòîñóâàííÿ äàíîãî ñïîñîáó çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ
çîáîâ�ÿçàíü.

Âèêëàä  îñíîâíîãî  ìàòåð³àëó.  Ç  ïî÷àòêó  2004  ðîêó  â  Óêðà¿í³  ïî÷àëî  ä³ÿòè
íîâå çàêîíîäàâñòâî ùî âðåãóëüîâóº â³äíîñèíè ³ïîòåêè òà ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ.
Öèìè íîðìàòèâíèì àêòàìè ðåãóëþºòüñÿ êðåäèòóâàííÿ ï³ä çàñòàâó íåðóõîìîñò³ ñåðåä
³íøîãî ââåäåíî â îá³ã íîâèé ³íñòðóìåíò � çàñòàâó. Ñàìå âîíà ï³äòâåðäæóº ïðàâî ¿¿
âëàñíèêà íà çàäîâîëåííÿ ñâî¿õ âèìîã çà îñíîâíèì çîáîâ�ÿçàííÿì òà ó ðàç³ éîãî íåâè
êîíàííÿ äàº ïðàâî çâåðíóòè ñòÿãíåííÿ íà ïðåäìåò ³ïîòåêè òà é îêð³ì òîãî ïðè ôîðìó
âàíí³ çàñòàâíèõ äëÿ áàíê³â  ³ñíóº ìîæëèâ³ñòü ïðîâîäèòè ðåô³íàíñóâàííÿ. Ïðàêòèêà
âèêîðèñòàííÿ çàñòàâíèõ íà óêðà¿íñüêîìó ðèíêó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ ùå íå ñôîð
ìóâàëàñÿ àëå º ìîæëèâ³ñòü ïðîàíàë³çóâàòè äîñâ³ä ³íøèõ êðà¿í, íàïðèêëàä, Í³ìå÷÷èíè
ùîá âèä³ëèòè íåäîë³êè ÷è ïåðåâàãè âèêîðèñòàííÿ öüîãî ³íñòðóìåíòó íà ïðàêòèö³.

Çà Öèâ³ëüíèì êîäåêñîì Í³ìå÷÷èíè íà ïî÷àòêó ÕÕ ñò. ââàæàëîñÿ, ùî ³ïîòåêà ³ç
çàñòàâíîþ áóäå íàéá³ëüø ïðèéíÿòíîþ íà ïðàêòèö³ ôîðìîþ çàñòàâíîãî ïðàâà, ïðàêòèêà
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áàíê³â äîâåëà, ùî çàì³ñòü ³ïîòåêè íàé÷àñò³øå âèêîðèñòîâóºòüñÿ ³íøèé âèä çàñòàâíîãî
ïðàâà � ³ïîòå÷íèé áîðã (ïåðåâàãàìè ÿêîãî ó ïîð³âíÿíí³ ç ³ïîòåêîþ º éîãî á³ëüø
ïðîñòà êîíñòðóêö³ÿ � â³äñóòí³ñòü ñóâîðî¿ çàëåæíîñò³ â³ä ïåâíî¿, çàáåçïå÷åíî¿ âèìîãè
òà, ÿê ïðàâèëî, ñïîñòåð³ãàºòüñÿ â³äìîâà â³ä îôîðìëåííÿ çàñòàâíî¿ ç ìåòîþ óíèêíåííÿ
ó  âèïàäêó  áàãàòîðàçîâî¿  óñòóïêè  âèìîãè  îäíèì  êðåäèòîðîì  ³íøîìó,  âíåñåííÿ
â³äïîâ³äíèõ çàïèñ³â äî Ïîçåìåëüíî¿ êíèãè òà äëÿ åêîíîì³¿ ÷àñó òà êîøò³â.

Îäíàê ó êðà¿íàõ ç ïåðåõ³äíîþ åêîíîì³êîþ, äî ÿêèõ íàëåæèòü ³ Óêðà¿íà, â ÿêèõ
ìåõàí³çìè çàáåçïå÷åíîãî êðåäèòóâàííÿ ùå íåîáõ³äíî ðîçâèíóòè, ïîòðåáà ó êðåäè
òóâàíí³ ÷àñòî ïåðåâèùóº âëàñí³ ñïðîìîæíîñò³ áàíê³â òà ô³íàíñîâîãî ðèíêó çàãàëîì,
òîìó ñòàº íåîáõ³äíèì ãîðèçîíòàëüíå àáî âåðòèêàëüíå êîíñîðö³óìíå ô³íàíñóâàííÿ.
Ñàìå â òàêîìó âèïàäêó ³ïîòåêà çàñòàâíîþ âèñòóïàº á³ëüø äîö³ëüíèì òà åôåêòèâíèì
äîïîì³æíèì ³íñòðóìåíòîì.

Äàþ÷è õàðàêòåðèñòèêó çàñòàâè, Ë.À. Êàññî ïèñàâ: «...íàøà çàêëàäíàÿ óñòàíàâ
ëèâàåò ïðàâîîòíîøåíèå, â êîòîðîì ñîäåðæèòñÿ è äîëãîâàÿ ñâÿçü, è âåùíîå îáåñ
ïå÷åíèå, âìåñòå ñîåäèíåííûå... Ó íàñ â çàêëàäíîé ñîäåðæèòñÿ íå îáûêíîâåííîå
çàåìíîå îáÿçàòåëüñòâî, à îòâëå÷åííîå îáåùàíèå óïëàòèòü èçâåñòíóþ ñóììó, äëÿ
ïîëó÷åíèÿ êîòîðîé óïðàâîìî÷åííûé ñóáúåêò ñíàáæåí èçâåñòíîé èñêîâîé çàùèòîé.
Áëàãîäàðÿ õàðàêòåðó ñàìîé ñäåëêè äîëãîâîé ìîìåíò íàøåé çàêëàäíîé åùå ðåëüåôíåå
âûñòóïàåò,... òàê êàê ñ àêòîì îáðåìåíåíèÿ ñîâïàäàåò óñòàíîâëåíèå îáÿçàòåëüñòâà,
à èìåííî çàåìíîãî îáÿçàòåëüñòâà. È ââèäó òîãî, ÷òî ëèöî, îòâîäÿùåå äðóãîìó ïðàâî
íà âåùü, âìåñòå ñ òåì îáÿçûâàåòñÿ óïëàòèòü èçâåñòíîå êîëè÷åñòâî äåíåã, òåì ñàìûì
âîçíèêàåò äâîéñòâåííîå ïðàâîìî÷èå, â ñèëó êîòîðîãî çàëîãîäåðæàòåëü èìååò íå
òîëüêî ïðàâî íà óäîâëåòâîðåíèå èç ñòîèìîñòè äàííîãî îáúåêòà, íî, êðîìå òîãî è
ïðåæäå âñåãî, ïðàâî íà óïëàòó îïðåäåëåííîé ñóììû. Ýòà ôóíêöèÿ çàêëàäíîé âûñòó
ïàåò íà ïåðâûé ïëàí, êîãäà êðåïîñòü ïðåäúÿâëÿåòñÿ êî âçûñêàíèþ ïî ñòàðîìó ïîðÿä
êó; ñóä ïîñûëàåò îá ýòîì èçâåùåíèå çàëîãîäàòåëþ è, êàê âèäíî èç ñòàòåé Çàêîíà î
ñóäîïðîèçâîäñòâå ãðàæäàíñêîì, ýòî èçâåùåíèå èìååò çíà÷åíèå âûçîâà äîëæíèêà «ê
îòâåòó è ïëàòåæó», è òî÷íî òàê æå, êàê ïðåäúÿâëåíèå êî âçûñêàíèþ ÷åðåç ïîëèöèþ
áåññïîðíîãî îáÿçàòåëüñòâà, íå îáåñïå÷åííîãî çàëîãîì èëè çàêëàäîì» [1, ñ. 21].

Îäíàê  çàñòàâà  â  òîìó  âèãëÿä³,  â  ÿêîìó  âîíà  áóëà  ïåðâèííî  çàïðîâàäæåíà  â
Óêðà¿í³, áóëà íåïåðåäàâàíèì äîêóìåíòîì, íà ùî ïðÿìî âêàçóâàëîñÿ. Öåé íåäîë³ê
çàçíà÷àâ Ë.À. Êàññî, êàæó÷è ïðî òå, ùî, çðîáèâøè çàñòàâó ïåðåäàíèì, òîáòî îáîðîòíèì,
³íñòðóìåíòîì, çàêîíîäàâñòâî íàáóëî á ðóõëèâó ³ íàéâèùîþ ì³ðîþ àáñòðàêòíó çàñòàâó,
à òàêîæ äóæå ìîá³ëüíèé ïðàâîâèé ³íñòðóìåíò.

Íà ñüîãîäí³ òåìà çàñòàâè º äîñèòü àêòóàëüíîþ, îñîáëèâî äëÿ êðåäèòíîô³íàíñîâèõ
óñòàíîâ, íîòàð³óñ³â, ð³åëòîð³â òà ³íøèõ ñóá�ºêò³â êðåäèòíèõ óñòàíîâ

Ñó÷àñíå ñòàíîâèùå çàñòàâíèõ â³äíîñèí çìóøóº îêðåñëþâàòè êîëî ïðîáëåì, ÿê³
íàæàëü íà ñüîãîäí³ íå äîñòàòíüî âèð³øåí³ ä³þ÷èì çàêîíîäàâñòâîì.

Õàðàêòåðíèì äëÿ íàøî¿ ïðàâîâî¿ ñèñòåìè º ñèòóàö³ÿ êîëè «íà âèêîíàííÿ» çàêîíî
äàâ÷îãî àêòó ïðèéìàºòüñÿ áåçë³÷ ï³äçàêîííèõ. Íå îáìèíóëà öÿ òåíäåíö³ÿ ³ çàñòàâíå
ïðàâî. Ñåðåä ï³äçàêîííèõ àêò³â, ÿêèì íàëåæèòü âàæëèâà ðîëü â ðåãóëþâàíí³ â³äíîñèí
ùîäî  çàñòàâè  ìîæíà  íàçâàòè  ²íñòðóêö³þ Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿  Óêðà¿íè  «Ïðî  çà
òâåðäæåííÿ Ïîðÿäêó â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíèõ ä³é íîòàð³óñàìè Óêðà¿íè» â³ä 22 ëþòîãî
2012 ðîêó ¹ 296/5 [2].

Êð³ì òîãî ïèòàííÿ çàñòîñóâàííÿ íîðì, ùî ðåãóëþþòü çàñòàâó ï³äí³ìàþòüñÿ â
Ëèñò³ Íàö³îíàëüíîãî áàíêó Óêðà¿íè «Ïðî êðåäèòóâàííÿ ï³ä çàñòàâó ö³ííèõ ïàïåð³â»
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â³ä 24 ãðóäíÿ 1999 ðîêó ¹ 43312/395510100 [3].
Íàÿâí³ñòü òàêèõ ï³äçàêîííèõ àêò³â, ÿê³ ÷àñòî ñóïåðå÷àòü îäèí îäíîìó âëàñíå ³

ïåðåøêîäæàþòü çàñòîñóâàííþ çàêîíîäàâñòâà. Â ñâî¿é ñòàòò³ ïðèñâÿ÷åí³é ïðîáëåìàì
çàñòîñóâàííÿ çàñòàâè ÿê ñïîñîáó çàáåçïå÷åííÿ êðåäèòíèõ çîáîâ�ÿçàíü, Ñåðã³é Ëîêîòü
íàâîäèòü ñëîâà êåð³âíèêà îäí³º¿ ç áàíê³âñüêèõ óñòàíîâ: «Ïî çàêîíó áàíêè ìîæóòü âî
ëîä³òè íåðóõîì³ñòþ â ðîçì³ð³ 10% ñâîãî êàï³òàëó, ùî äëÿ ñòðóêòóðè  ³ïîòå÷íîãî
õàðàêòåðó    àáñóðä.  Â  ìîìåíò  íåïîâåðíåííÿ  êðåäèòó  íåðóõîì³ñòü  çàñòàâîäàâöÿ
ïåðåõîäèòü ó òèì÷àñîâå âîëîä³ííÿ áàíêó, àëå ÷åðåç íîðìàòèâ â³í íå ìîæå âèçíà÷àòè
¿¿ ÿê ñâîþ» [4, ñ 4].

Ïðîòå, âàðòî çàçíà÷èòè  ³ñíóþ÷èé ôàêò âäîñêîíàëåííÿ çàêîíîäàâñòâà â ñôåð³
ðåãóëþâàííÿ ³ïîòå÷íèõ â³äíîñèí. Àëå ïåâí³ çðóøåííÿ â öüîìó íàïðÿì³ âæå ñâ³ä÷àòü
ïðî óäîñêîíàëåííÿ çàñòàâíî¿ ñèñòåìè, õî÷à º ðÿä ïèòàíü, ùî ïîòðåáóþòü çì³í. Âíåñåí³
çì³íè â ãðóäí³ 2005 ðîêó â Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî ³ïîòåêó» [5], õî÷à íå âèð³øèëè âñüîãî
êîëà çàïèòàíü, àëå äåÿê³ ïðîáëåìí³ àñïåêòè âðåãóëþâàëè.

Íà äóìêó Ñàóòåíêî Í. [6, c.24], ó çâ�ÿçêó ç ìîæëèâîþ àëüòåðíàòèâîþ, ìîæå ïîñòàòè
³íøà ïðîáëåìà. Âñ³ çâèêëè äî òîãî, ùî ³íôîðìàö³ÿ, íàñàìïåðåä, ðîçì³ð çîáîâ�ÿçàííÿ,
âèêîíàííÿ ÿêîãî çàáåçïå÷åíî ³ïîòåêîþ, ì³ñòèòüñÿ â ³ïîòå÷íîìó äîãîâîð³, ³ öÿ îáñòàâèíà
äàº çìîãó ñòâåðäæóâàòè, ùî îáðàíà ïåðøà ç íàäàíèõ ìîæëèâîñòåé, à ñàìå � äîãîâ³ð
ì³ñòèòü â³äîìîñò³ ùîäî îñíîâíîãî çîáîâ�ÿçàííÿ. Òàêà ðåäàêö³ÿ äîãîâîðó ïåðåäáà÷àº â
ðàç³ áóäüÿêèõ çì³í óìîâ òàê çâàíîãî, îñíîâíîãî ïðàâî÷èíó, âíîñèòè çì³íè äî ³ïîòå÷íîãî
äîãîâîðó, àáî æ ñòîðîíè ïîâèíí³ îáðàòè ³íøó ìîæëèâ³ñòü ³ ëèøå ïîñèëàòèñÿ íà ïðàâî÷èí,
ùî ì³ñòèòü îñíîâíå çîáîâ�ÿçàííÿ. Íå ìîæíà ³íøîãî � ïðè óêëàäàíí³ ³ïîòå÷íîãî äîãîâîðó
âêàçàòè çì³ñò òà ðîçì³ð îñíîâíîãî çîáîâ�ÿçàííÿ, òà â ïîäàëüøîìó êîðåãóâàòè ëèøå
óìîâè ïåðøîãî, íå çì³íþþ÷è óìîâ ³ïîòå÷íîãî äîãîâîðó.

Îäíèì ç ãîëîâíèõ íàïðÿì³â ïðàâîâîãî çàáåçïå÷åííÿ, à îòæå � ³ þðèäè÷íîãî
ñóïðîâîäæåííÿ ìàº ñòàòè ³íâåñòèö³éíà ñôåðà. Àäæå ³ïîòåêà � öå çàñ³á êîíöåíòðàö³¿
³íâåñòèö³é íà íàéá³ëüø ïåðñïåêòèâíèõ íàïðÿìàõ. Îñîáëèâó ðîëü  ³ïîòåêà ìîãëà á
â³ä³ãðàâàòè ó êðåäèòóâàíí³ âåëèêèõ ïðîìèñëîâèõ ï³äïðèºìñòâ. Óæå íàãðîìàäæåíèé
çíà÷íèé äîñâ³ä âèêîðèñòàííÿ ìàéíîâî¿ çàñòàâè. Àëå áàíê³âñüêèì ñòðóêòóðàì, êîòð³
ðèçèêóþòü éòè íà äîâãîñòðîêîâ³ ïîçè÷êè, òàêå êðåäèòóâàííÿ íå ð³äêî ïðèíîñèòü íå
çèñê, à íåðîçâ�ÿçí³ ïðîáëåìè òà ïðàâîâ³ êàçóñè [7, c.29].

Ùî æ ñòîñóºòüñÿ í³ìåöüêîãî ïðàâà,  òî  çàêîíîäàâ÷î  çàêð³ïëåíà êëàñèô³êàö³ÿ
çàñòàâíîãî ïðàâà, ÿê îáìåæåíîãî ðå÷îâîãî ïðàâà, òîìó ùî âîíî âèä³ëÿºòüñÿ ç ïðàâà
âëàñíîñò³ ó âèãëÿä³ ðå÷îâîãî ïðàâîìî÷íîñò³ çàñòàâíîãî êðåäèòîðà íà ðåàë³çàö³þ
ïðåäìåòà çàñòàâè. Ïðîòå, íà ïîãëÿä Êîðá³íà À.ª., íàäàíå çàñòàâîäåðæàòåëþ ðå÷îâå
äîìàãàííÿ (ïðàâî âèìîãè) íà ïðåòåðïåâàí³å âëàñíèêîì ïðèìóñîâî¿ ðåàë³çàö³¿ ïðåäìåòà
çàñòàâè,  à  òàêîæ çîáîâ�ÿçàëüíå  ³ ðå÷îâå ïðàâîâ³äíîñèíè íà ï³äñòàâ³,  â³äïîâ³äíî,
çîáîâ�ÿçàëüíèõ ³ ðå÷îâèõ äîãîâîð³â, (ïåðåäáà÷åíèõ â ÿêîñò³ íåîáõ³äíîãî ôàêòè÷íîãî
ñêëàäó âèíèêíåííÿ çàñòàâíîãî ïðàâà) , ñâ³ä÷èòü ïðî òå, ùî ïðàâîâà ïðèðîäà çàñòàâíîãî
ïðàâà â í³ìåöüêîìó ïðàâ³ º çì³øàíîþ � ðå÷îâîçîáîâ�ÿçàëüí³. Ó äèñêóñ³¿, ùî ðîçãîð
íóëàñÿ â ðîñ³éñüêîìó ïðàâ³ ùîäî ïðàâîâî¿ ïðèðîäè çàñòàâíîãî ïðàâà [8, ñ. 17], ìè
ï³äòðèìóºìî öþ äóìêó, òîìó ùî çàñòàâíå ïðàâî õàðàêòåðèçóºòüñÿ ïðàâîì ñë³äóâàííÿ
³ àáñîëþòíèì õàðàêòåðîì çàõèñòó, à òàêîæ òèì, ùî éîãî íîñ³é çíàõîäèòüñÿ â çî
áîâ�ÿçàëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèíàõ ç âëàñíèêîì çàêëàäàºòüñÿ ðå÷³. Òàêèì ÷èíîì, ïðàâîâó
ïðèðîäó çàñòàâíîãî ïðàâà â í³ìåöüêîìó ïðàâ³ º çì³øàíîþ � ðå÷îâîçîáîâ�ÿçàëüíèé ³
íå çì³íþºòüñÿ çàëåæíî â³ä ïðåäìåòà çàñòàâè.
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Â³ò÷èçíÿíà ïðàâîâà íàóêà òà â³äïîâ³äíà çàêîíîäàâ÷à áàçà ïîêè ùî â³äñòàº â³ä
åêîíîì³÷íèõ ïîòðåá ðîçâèòêó ³ïîòå÷íî¿ ñïðàâè. Ïîòðåáóþòü äîêîð³ííîãî âäîñêîíà
ëåííÿ ïðîãðàìè äåðæàâíîãî ñïðèÿííÿ ðîçâèòêó ³ïîòåêè.

Âàðòî âêàçàòè òàêîæ ³ íà òå, ùî â ðîçâèíåíèõ êðà¿íàõ ñâ³òó ñôîðìîâàí³ ö³ë³ñí³
ñèñòåìè ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ, ÿê³ â³äïðàöüîâóâàëèñÿ âïðîäîâæ òðèâàëîãî ÷àñó.
Ó öüîìó ñåíñ³ Óêðà¿í³ âàæëèâî çâåðíóòè îñîáëèâó óâàãó íà çàêîíîòâîð÷ó ñïàäùèíó
òà  çàêîíîäàâ÷ó  ïðàêòèêó  êðà¿í  ªâðîïè,  îñê³ëüêè  íàøà  äåðæàâà  íàìàãàºòüñÿ
³íòåãðóâàòè ñâîº çàêîíîäàâñòâî ç êëþ÷îâèìè ïðàâîâèìè íîðìàìè ªâðîïåéñüêîãî ñîþçó.

Ó í³ìåöüêîìó ïðàâ³ ó÷àñòü ñóäó â ðåàë³çàö³¿ ïðåäìåòà çàñòàâè ñëóæèòü ì³ðîþ
êîíòðîëþ çà ïðàâîì³ðí³ñòþ âèêîðèñòàííÿ çàñòàâîäåðæàòåëåì ñâîãî ïðàâà, à íå ñïî
ñîáîì äëÿ îòðèìàííÿ ï³äñòàâè ðåàë³çàö³¿ çàñòàâíîãî ïðàâà, ÿê â ðîñ³éñüêîìó ïðàâ³,
äå íà â³äì³íó â³ä í³ìåöüêîãî, ïðèñóòíÿ äîäàòêîâà ñòàä³ÿ «çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà
ïðåäìåò çàñòàâè» [9, ñ. 13], áåç ÿêî¿ íåìîæëèâî çä³éñíèòè ðåàë³çàö³þ ïðåäìåòà çàñ
òàâè, ³ ÿêà òåæ çä³éñíþºòüñÿ íà ïóáë³÷íèõ òîðãàõ. Ïîðÿäîê ñàìî¿ æ ðåàë³çàö³¿ çàñòàâ
ëåíîãî ìàéíà ñâ³ä÷èòü ïðî ïîçèö³þ çàêîíîäàâöÿ, ùî ï³äòðèìóº çàñòàâîäåðæàòåëÿ,
ùî  ñïðèÿº ðîçâèòêó  åêîíîì³÷íèõ  â³äíîñèí. Çì³íà ìåõàí³çìó ðåàë³çàö³¿  ïðåäìåòà
çàñòàâè áóëî á êîðèñíî, àëå âèìàãàº äîäàòêîâèõ äîñë³äæåíü.

Ç ïðèéíÿòòÿì Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ³ïîòåêó» òà ïîäàëüøèìè çì³íàìè äî íüîãî,
åôåêòèâíå âïðîâàäæåííÿ äåðæàâîþ ³ïîòåêè ñòàëî íàäçâè÷àéíî âïëèâîâèì ôàêòîðîì
ìàêðîåêîíîì³÷íî¿ ñòàá³ëüíîñò³. Çàñòàâà íåðóõîìîñò³ º íàä³éíîþ ãàðàíò³ºþ ïîâåðíåííÿ
ãðîøîâèõ çîáîâ�ÿçàíü, ùî ñòèìóëþº ïîçè÷àëüíèê³â  ³ çá³ëüøóº îáñÿã ãðîøåé, ÿê³
îáñëóãîâóþòü ïðîöåñ ñóñï³ëüíîãî â³äòâîðåííÿ.

Â³äì³ííà ðèñà í³ìåöüêî¿ çàñòàâè � íèí³øí³é, ÿê ³ äðåâíüî¿ � çâîäèòüñÿ äî òîãî,
ùî âîíà ì³ñòèòü â ñîá³ êð³ì çâè÷àéíèõ ãàðàíò³é ðå÷îâîãî çàáåçïå÷åííÿ ùå âèìîãà
àáî ïðàâî íà ñïëàòó â³äîìî¿ ñóìè. Íå â÷èíåííÿ ö³º¿ ä³¿, äî ÿêîãî çîáîâ�ÿçóº îäíå
âîëîä³ííÿ çàêëàäåíîþ ð³÷÷þ, òÿãíå çà ñîáîþ ïîÿâó òðüîõ ôóíêö³é çàñòàâíîãî ïðàâà,
ÿê³ ìè çâèêëè ïîâ�ÿçóâàòè ç ïîíÿòòÿì ïðî ðåàëüíèé êðåäèò. Àëå äî íàñòàííÿ öüîãî
ìîìåíòó � ³ íåçàëåæíî â³ä çàáåçïå÷óâàíîãî çîáîâ�ÿçàííÿ, ÿêå ìîæå çàëèøèòèñÿ
ïðèõîâàíèì  �  ³ñíóº  áåçñóìí³âíèé  çâ�ÿçîê  ì³æ  çàñòàâîäåðæàòåëåì  ³  âëàñíèêîì
çàêëàäåíî¿ ðå÷³. Êîëè ìè ãîâîðèìî, ùî íà íåðóõîìîñò³ ëåæèòü áîðã, ìè òèì ñàìèì
âèçíàºìî âëàñíèêà ïîâ�ÿçàíèì ò³ëüêè çàâäÿêè çàñòàâíèì àêòó, ä³ÿ ÿêîãî ïîøèðþºòüñÿ
³  íà  íàñòóïíèê³â  çàñòàâîäàâöÿ.  Ç  ö³º¿  çàñòàâíî¿  óãîäè  âèíèêàº  íàñàìïåðåä  äëÿ
êðåäèòîðà ïðàâî íà ä³þ çîáîâ�ÿçàíîãî ñóá�ºêòà  ³ â ö³é ñòàä³¿ ïðàâîâ³äíîñèíè íå
â³äð³çíÿºòüñÿ  â³ä  çâè÷àéíîãî  çîáîâ�ÿçàííÿ.  Ð³çíèöÿ  íàñòàº  â  òîé  ìîìåíò,  êîëè
çàñòàâîäåðæàòåëü ïðåä�ÿâëÿº ñâîº ïðàâî äî ñòÿãíåííÿ; â³í îòðèìóº òîä³ ïåðåâàãè,
ÿê³ çâè÷àéíî íå ïîâ�ÿçàí³ ç ïðîñòîþ âèìîãîþ, àëå çàòå áîðæíèê, ç ³íøîãî áîêó,
ìîæå çà äîïîìîãîþ çàëèøåííÿ ðå÷³ ïîçáóòèñÿ ³ïîòå÷íîãî áîðãó, çíîâóòàêè íåçàëåæíî
â³ä ³íøèõ ìîæóòü ³ñíóâàòè çîáîâ�ÿçàëüí³ â³äíîñèíè, ÿê³ ïîâ�ÿçóþòü éîãî ç êðåäèòîðîì
³ îõîïëþþòü çâè÷àéíî ³ âñå ³íøå éîãî ìàéíî.

Â çàêîíîäàâñòâ³ Í³ìå÷÷èíè ïîðÿä ç ðîìàí³ñòñüêèì âèçíà÷åííÿìè ³ ç âêàç³âêàìè
íà ðå÷îâ³ ôóíêö³¿ çàñòàâíîãî ïðàâà çóñòð³÷àþòüñÿ òåðì³íè, à òàêîæ ïîëîæåííÿ, ùî
âèõîäÿòü ç ïîãëÿäó íà âëàñíèêà çàêëàäåíî¿ ðå÷³, ÿê íà îñîáó, åîipso çîáîâ�ÿçàíà
ïëàòèòè ³ïîòå÷íèé áîðã, â ³íøîìó âèïàäêó íàñòàº ñòÿãíåííÿ ïî çàñòàâ³, çàäîâîëüíÿº
êðåäèòîðà ³ç çàêëàäåíî¿ ðå÷³. Ïðîÿâ ö³º¿ ïîäâ³éíîñò³ ìîæíà ïðîñòåæèòè íå ò³ëüêè â
òåðì³íîëîã³¿ çàêîíîäàâñòâà, ïàðòèêóëÿðíîãî ³ çàãàëüíî³ìïåðñüêîãî, àëå ³ â ñóäîâ³é
ïðàêòèö³. Ó í³é ñàìå âèÿâëÿºòüñÿ ñõîæ³ñòü ñó÷àñíî¿ çàñòàâè ç êîëèøíüîþ í³ìåöüêîþ
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íåçàëåæíî â³ä òîãî, ÷è ñëóæèòü âîíà çàáåçïå÷åííÿì ³íøèì çîáîâ�ÿçàííÿì, ÷è í³. Öå
äîìàãàííÿ çàñòàâîäåðæàòåëÿ íà â³äîìó ñóìó ó çâ�ÿçêó ³ç ñòÿãíåííÿì, ÿê³ íàïðàâëÿþòüñÿ
ò³ëüêè ïðîòè ïåâíî¿ ðå÷³, íå ìîãëî íå áåíòåæèòè ðîìàí³ñò³â âæå òîìó, ùî öå ç�ºäíàííÿ
äâîõ  ïîíÿòü  ïîõîäèòü  â  ïðàâîâ³é  ñèñòåì³  ñòàðîäàâíüî¿ Í³ìå÷÷èíè,  ÿêà  íå  çíàëà
ïîä³ëó ïîçîâ³â íà ðå÷îâ³ ³ îñîáèñò³. Íà öüîìó îáîâ�ÿçêîâîìó õàðàêòåð³ ñó÷àñíîãî
çàñòàâíîãî ïðàâà ´ðóíòîâí³øå  ³íøèõ äîñë³äíèê³â çóïèíèâñÿ Sîhm  ³ çàïðîïîíóâàâ
îõàðàêòåðèçóâàòè çâàæàþ÷è íà öå ïðàâî çàñòàâîäåðæàòåëÿ ÿê âèìîãà ç obligation
remscripta, òàê ÿê âîíî çä³éñíþºòüñÿ íå ò³ëüêè ïðîòè îäí³º¿ îñîáè, à é ïðîòè âñÿêîãî
âëàñíèêà çàêëàäåíî¿ ðå÷³. Ïðîòå âíåñåííÿ ðèìñüêîãî ïîíÿòòÿ â ñâîºð³äíå ÿâèùå
çàõ³äíîºâðîïåéñüêîãî ïðàâà íàâðÿä ÷è áàæàíî, òèì á³ëüøå, ùî öåé ÷èñòî ïðîöåñó
àëüíèé òåðì³í ðèìñüêîãî ïðàâà ïðèêðèâàº ð³äê³ñíèé ³, ïî ñóò³, ìàëî ç�ÿñîâàíèé äóàë³çì.
Êîðèñí³øå, ìîæå áóòè, ïîð³âíÿòè ñó÷àñíó í³ìåöüêó ³ïîòåêó ç ïðàâîì ðåíòîîäåðæóâà÷,
ÿêèé òàêîæ ìàº âèìîãà ïî â³äíîøåííþ äî êîæíîãî îêðåìîãî âíåñêó ³ ðàçîì ç òèì
ïðè ñòÿãíåíí³ êîðèñòóºòüñÿ çàõèñòîì, ïðèñâîºíî¿ âèêëþ÷íèõ ïðàâ. Àëå ðåíòà òåïåð
ëèøå â³äðîäæóºòüñÿ â ñó÷àñíèõ çàêîíîäàâñòâàõ Í³ìå÷÷èí³ ï³ñëÿ äîâãîãî âèãíàííÿ, ³ ¿¿
þðèäè÷íèé õàðàêòåð ïðåäñòàâëÿºòüñÿ âêðàé ñï³ðíèì ó ë³òåðàòóð³ [10, c.28].

Àíàë³çóþ÷è ïðàâîâ³ çàñàäè óòâåðäæåííÿ ³ïîòåêè â Óêðà¿í³ âèíèêàº íåîáõ³äí³ñòü
ôîðìóâàííÿ ðåàëüíèõ óìîâ óñï³øíîãî ðîçâèòêó ³ïîòåêè: ïîïåðøå, â êîðîòêèé òåðì³í
íåîáõ³äíî ñòâîðèòè ÿê³ñíó ³ äåòàëüíó íîðìàòèâíó áàçó; ïîäðóãå, íåîáõ³äí³ ñèñòåìí³ çà
õîäè ùîäî íåäîïóùåííÿ äî ³ïîòå÷íèõ îïåðàö³é êàï³òàëó, îäåðæàíîãî çëî÷èííèì øëÿ
õîì; ïîòðåòº, ïîçèòèâí³ ðåçóëüòàòè âèêîðèñòàííÿ ³ïîòåêè, îñîáëèâî â ÷àñòèí³ ðîçâèòêó
ðèíêó ô³íàíñîâèõ ïîñëóã, ìîæëèâ³ ëèøå ïðè æîðñòêîìó êîíòðîë³ ç áîêó äåðæàâè.

Ðóø³éíèì º ñàìå òîé ôàêò, ùî Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî ³ïîòåêó» ðîçâ�ÿçàâ ïðîáëåìó
³ïîòåêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, ùî ïîçèòèâíî âïëè
âàº íà êðåäèòóâàííÿ àãðàðíîãî ñåêòîðà é äîçâîëèòü äåðæàâ³ çìåíøèòè îáñÿãè êîøò³â,
ÿê³ ùîð³÷íî âèä³ëÿþòüñÿ äëÿ çìåíøåííÿ áàíê³âñüêèõ â³äñîòê³â çà êðåäèòàìè ñåëó.

Çã³äíî çàêîíó, çàáîðîíè òà îáìåæåííÿ ùîäî â³ä÷óæåííÿ ³ ö³ëüîâîãî âèêîðèñòàííÿ
çåìåëüíèõ  ä³ëÿíîê  ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî  ïðèçíà÷åííÿ,  âñòàíîâëåí³  Çåìåëüíèì
êîäåêñîì Óêðà¿íè, º ÷èííèìè ïðè ¿õ ³ïîòåö³. Ðåàë³çàö³ÿ ïåðåäàíèõ â ³ïîòåêó çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ïðè çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ïðåäìåò
³ïîòåêè çä³éñíþºòüñÿ íà ïðèëþäíèõ òîðãàõ, ïîðÿäîê ïðîâåäåííÿ ÿêèõ âðåãóëüîâóº
Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè [11, c. 38].

Ñóòòºâèì íîâîââåäåííÿì Çàêîíó «Ïðî ³ïîòåêó» ³ â òîé æå ÷àñ ð³øåííÿì îäí³º¿ ç
ïðîáëåì º çàïðîâàäæåííÿ òàê çâàíèõ «çàñòàâíèõ» � áîðãîâèõ ö³ííèõ ïàïåð³â, ÿê³ çàñ
â³ä÷óþòü áåçóìîâíå ïðàâî éîãî âëàñíèêà íà îòðèìàííÿ â³ä áîðæíèêà âèêîíàííÿ çà
îñíîâíèì çîáîâ�ÿçàííÿì, çà óìîâè, ùî âîíî ï³äëÿãàº âèêîíàííþ ó ãðîøîâ³é ôîðì³, à â
ðàç³ íåâèêîíàííÿ îñíîâíîãî çîáîâ�ÿçàííÿ � ïðàâî çâåðíóòè ñòÿãíåííÿ íà ïðåäìåò ³ïîòåêè.
Çàêîí äîçâîëÿº äîñòàòíüî â³ëüíèé îá³ã çàñòàâíèõ, ÿê³ ïåðåäàâàòèìóòüñÿ âëàñíèêîì áóäü
ÿê³é îñîá³ øëÿõîì â÷èíåííÿ ³íäîñàìåíòó. Ïðèíàéìí³ çãîäè ³ïîòåêîäàâöÿ àáî áîðæíèêà
äëÿ öüîãî íå ïîòð³áíî. Òîìó ìîæíà ïðîãíîçóâàòè ïîñòóïîâå çá³ëüøåííÿ ó÷àñò³ áàíê³â ó
ñôåð³ êóï³âë³ïðîäàæó çàñòàâíèõ. Äîïóñêàºòüñÿ òàêîæ çàñòàâà çàñòàâíî¿.

Íåâèð³øåíèì  çàëèøàºòüñÿ  òàêîæ  ïèòàííÿ  çàáåçïå÷åííÿ  ïóáë³÷íîñò³  çàñòàâè.
Ïåðøîþ ¿¿ ôîðìîþ áóëî îáîâ�ÿçêîâå âåäåííÿ çàñòàâîäàâöåì Êíèãè çàïèñó çàñòàâ.
Îáîâ�ÿçîê âåäåííÿ Êíèãè, à òàêîæ ¿¿ ôîðìà ³ ïîðÿäîê âåäåííÿ âñòàíîâëþâàâñÿ ÷. 2
ñò. 13 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çàñòàâó»[12]. Àëå ïîä³áíà ôîðìà ïóáë³÷íîñò³ ³ ðåºñòðàö³¿
íå áóëà äîñêîíàëîþ.
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Â³äïîâ³äíî äî ñò. 15 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çàñòàâó» çàñòàâà íåðóõîìîãî ìàéíà
ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ ó âèïàäêàõ òà ó ïîðÿäêó, ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì. Îáîâ�ÿçêè
îðãàí³â  äîõîä³â  ³  çáîð³â  ç  ðåºñòðàö³¿  ïîøèðþþòüñÿ  íà  âèíèêíåííÿ  òà  çì³íó  ïðàâ
ïîäàòêîâî¿ çàñòàâè ç óðàõóâàííÿì âèìîã ïîäàòêîâîãî çàêîíîäàâñòâà. Çàñòàâà ðóõîìîãî
ìàéíà ìîæå áóòè çàðåºñòðîâàíà íà ï³äñòàâ³ çàÿâè çàñòàâîäåðæàòåëÿ àáî çàñòàâîäàâöÿ.

Çã³äíî ÷.4 ñò. 18 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çàñòàâó» çàñòàâîäàâåöü çîáîâ�ÿçàíèé ïî
â³äîìèòè  êîæíîãî  ³ç  çàñòàâîäåðæàòåë³â  ïðî  âñ³  ïîïåðåäí³  çàñòàâè,  à  òàêîæ  ïðî
õàðàêòåð òà ðîçì³ð çàáåçïå÷åíèõ öèìè çàñòàâàìè çîáîâ�ÿçàíü. 18 ëèñòîïàäà 1999
ðîêó Âåðõîâíà Ðàäà Óêðà¿íè ïðèéíÿëà Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî çàáåçïå÷åííÿ âèìîã
êðåäèòîð³â òà ðåºñòðàö³þ îáòÿæåíü» [13]. Öåé çàêîí ñêàñóâàâ Äåðæàâíèé ðåºñòð
çàñòàâ ðóõîìîãî ìàéíà òà âïðîâàäèâ âåäåííÿ Äåðæàâíîãî ðåºñòðó îáòÿæåíü ðóõîìîãî
ìàéíà. Çã³äíî ³ç ñò. 3 öüîãî çàêîíó îáòÿæåííÿì º ïðàâî îáòÿæóâàëà (êðåäèòîðà;
âëàñíèêà ðóõîìîãî ìàéíà; îñîáè, ÿêà çä³éñíþº óïðàâë³ííÿ ìàéíîì; óïîâíîâàæåíîãî
îðãàíó) íà ðóõîìå ìàéíî áîðæíèêà àáî îáìåæåííÿ ïðàâà áîðæíèêà ÷è îáòÿæóâàëà
íà ðóõîìå ìàéíî, ùî âèíèêàº íà ï³äñòàâ³ çàêîíó, äîãîâîðó, ð³øåííÿ ñóäó àáî ç ³íøèõ
ä³é ô³çè÷íèõ ³ þðèäè÷íèõ îñ³á, ç ÿêèìè çàêîí ïîâ�ÿçóº âèíèêíåííÿ ïðàâ ³ îáîâ�ÿçê³â
ùîäî ðóõîìîãî ìàéíà.

Ùî ñòîñóºòüñÿ ³ïîòåêè, òî ÷.1 ñò. 4 Çàêîíó «Ïðî ³ïîòåêó» ïåðåäáà÷àº, ùî îáòÿ
æåííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà ³ïîòåêîþ ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ â ïîðÿäêó âñòàíîâ
ëåíîìó çàêîíîì. Äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ çàñòàâè ïîâ³òðÿíèõ òà ìîðñüêèõ ñóäåí, ñóäåí
âíóòð³øíüîãî ïëàâàííÿ, êîñì³÷íèõ îá�ºêò³â ïðîâîäèòüñÿ ó ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó
Êàá³íåòîì Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè. Ó ðàç³ íåäîòðèìàííÿ ö³º¿ óìîâè ³ïîòå÷íèé äîãîâ³ð º
ä³éñíèì, àëå âèìîãà ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ íå íàáóâàº ïð³îðèòåòó â³äíîñíî çàðåºñòðîâàíèõ
ïðàâ ÷è âèìîã ³íøèõ îñ³á íà ïåðåäàíå äî ³ïîòåêè íåðóõîìå ìàéíî. Äåðæàâíà ðåºñòðà
ö³ÿ  çä³éñíþºòüñÿ  íà  ï³äñòàâ³  ïîâ³äîìëåííÿ  ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ.  Òàê  ñò.  23 Çàêîíó
«Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íå ðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü» [14]
ðîçãëÿäàº çàñòàâó (³ïîòåêó) íåðóõîìîãî ìàéíà ÿê îáìåæåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðó
õîìå ìàéíî ³ âèìàãàº ¿õ ðåºñòðàö³¿ ó Äåðæàâíîìó ðåºñòð³ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî
òà  ¿õ  îáìåæåíü  (äàë³ � Äåðæàâíèé  ðåºñòð  ïðàâ). Îäíàê  àí³  âêàçàíà  ñòàòòÿ,  àí³
Çàêîí â ö³ëîìó íå âèçíà÷àþòü ïîðÿäîê ³ îñîáëèâîñò³ ðåºñòðàö³¿ ³ïîòåêè. Çîêðåìà íå
âèçíà÷åíî ïîðÿäîê âíåñåííÿ äî Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ïðàâ â³äîìîñòåé ïðî ³ïîòåêî
äåðæàòåëÿ òà ³ïîòåêîäàâöÿ, ìàéíîâîãî ïîðó÷èòåëÿ, îïèñ ïðåäìåòà ³ïîòåêè, ³íôîð
ìàö³þ ïðî îñíîâíå çàáåçïå÷åíå çîáîâ�ÿçàííÿ, ñòðîê éîãî ïîâíîãî âèêîíàííÿ, ïîñè
ëàííÿ ïðî âèïóñê çàñòàâíî¿ ÷è ¿¿ â³äñóòí³ñòü. Òàêîæ ÷èííå çàêîíîäàâñòâî Óêðà¿íè íå
âñòàíîâëþº ïðàâîóñòàíîâ÷îãî õàðàêòåðó ðåºñòðàö³¿ îáòÿæåíü ðóõîìîãî ÷è íåðóõîìîãî
ìàéíà, îäíàê âèçíàº ïð³îðèòåò âèêëþ÷íî çà çàðåºñòðîâàíèìè îáòÿæåííÿìè.

Ùå íà íàøó äóìêó º ïðîáëåìíèì ïèòàííÿì çàñòàâè òîâàð³â â îáîðîò³ àáî ïåðåðîáö³,
îñê³ëüêè âîíî º íåäîñòàòíüî âðåãóëüîâàíå ñó÷àñíèì óêðà¿íñüêèì çàêîíîäàâñòâîì.
Íà äàíèé ÷àñ âîíà ðåãóëþºòüñÿ ëèøå ðîçä³ëîì ²²² Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çàñòàâó», ùî
âíîñèòü äîñòàòíüî âåëèêó ê³ëüê³ñòü êîë³ç³é ³ ïîìèëîê ñôåðó ¿¿ çàñòîñóâàííÿ. Çàñòàâà
òîâàð³â  â  îáîðîò³  àáî  ïåðåðîáö³  êðåäèòîðàìè  ïðàêòè÷íî  íå  çä³éñíþºòüñÿ.  Öå
ïîÿñíþºòüñÿ âåëèêèì ñòóïåíåì ðèçèêó, çóìîâëåíèì íåäîñêîíàë³ñòþ çàêîíîäàâñòâà,
â³äñóòí³ñòþ ó ñóá�ºêò³â ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ äîñòàòíüî¿ äîâ³ðè ó ä³ëîâèõ ñòîñóíêàõ,
íåäîñòàòí³ì âèñâ³òëåííÿì â òåîðåòè÷í³é ë³òåðàòóð³.

Îñê³ëüêè ñüîãîäí³ òàêèé âèä çàñòàâè ÿê çàñòàâà ìàéíîâèõ ïðàâ íàáóâàº âñå á³ëüøîãî
ïîøèðåííÿ âîíà íå îìèíàº ïåâíèõ ïðîáëåì, ç ÿêèìè ñòèêàºòüñÿ íà ïðàêòèö³, âíàñ
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ë³äîê íåäîñòàòíüîãî ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ. Ïðè çàñòàâ³ ìàéíîâèõ ïðàâ äóæå âàæëèâå
çáåðåæåííÿ ñàìå öèõ ïðàâ. Àëå ïåðø çà âñå ïîòð³áíî áóòè âïåâíåíèì â òîìó, ùî
ï³ñëÿ ñïëèíó ñòðîêó ä³¿ îñíîâíîãî äîãîâîðó îá�ºêò çàñòàâè áóäå áåççàïåðå÷íî ó âëàñ
íîñò³ áîðæíèêà.

Òîáòî òðàïëÿþòüñÿ âèïàäêè, êîëè ÷åðåç íåñóìë³ííó ïîâåä³íêó îäíîãî ³ç ñóá�ºêò³â
äîãîâ³ðíèõ â³äíîñèí ñòðàæäàþòü ³íòåðåñè ³íøèõ. Ïåðåáóâàþ÷è ôàêòè÷íî ì³æ äâîõ âîãí³â,
ñóäè ð³çíèõ ³íñòàíö³é ìîæóòü âèíîñèòè ïðîòèëåæí³ ð³øåííÿ, æîäíå ç ÿêèõ íå çàäîâîëüíÿº
ñòîðîíè êîíôë³êòó, ÿê³ ä³ÿëè íàëåæíèì ÷èíîì, íå ïîðóøóþ÷è çàêîí [15, c.55].

Ïðè çàñòàâ³ ìàéíîâèõ ïðàâ ìîæóòü âèíèêàòè é  ³íø³ ïðîáëåìè. Òàê, óêðà¿íñüêå
çàêîíîäàâñòâî, ïåðåäáà÷àº, ùî â òàêèõ äîãîâîðàõ ìàº îáîâ�ÿçêîâî âêàçóâàòèñü îñîáà,
ùîäî ÿêî¿ çàñòàâîäàâåöü º êðåäèòîðîì. Îá´ðóíòóâàííÿ ö³º¿ âèìîãè çðîçóì³ëå: çàñòà
âîäåðæàòåëü ìàº ïðàâî çíàòè, õòî ðåàëüíî âîëîä³º ìàéíîâèì ïðàâîì, ÿêå ïåðåáóâàº â
çàñòàâ³. Ó òîé æå ÷àñ ïðè óêëàäåíí³ äîãîâîð³â çàñòàâè ñàìå òàêîãî âèäó ìîæóòü âè
íèêíóòè  òðóäíîù³  ³ç  âèçíà÷åííÿì  òàêîãî  âîëîä³ëüöÿ,  à  ³íêîëè  öå  çðîáèòè  âçàãàë³
íåìîæëèâî.

Âèñíîâêè. Îòæå, îñíîâíîþ ïðîáëåìîþ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ³ çàñòîñóâàííÿ
³íñòèòóòó çàñòàâè â Óêðà¿í³ º éîãî íåäîñòàòíº âèñâ³òëåííÿ ³ îá´ðóíòóâàííÿ â çàêîíîäàâ
ñòâ³. Íàÿâí³ñòü òàêèõ ï³äçàêîííèõ àêò³â, ÿê³ ÷àñòî ñóïåðå÷àòü îäèí îäíîìó ñåðéîçíî
ïåðåøêîäæàº çàñòîñóâàííþ çàêîíîäàâñòâà. Êð³ì òîãî ñë³ä ñêàçàòè, ùî ñóá�ºêòè ï³ä
ïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ ³, ùî íàéá³ëüø íåïðèïóñòèìî � áàíêè, íå âîëîä³þòü äîñâ³äîì
ðîáîòè ç ð³çíèìè âèäàìè çàñòàâè. Åêîíîì³÷íà íåñòàá³ëüí³ñòü, çíà÷íèé ðèçèê áàíêðóòñòâ
òà øàõðàéñòâà íå ñòèìóëþþòü êðåäèòí³ óñòàíîâè äî çäîáóòòÿ òàêîãî äîñâ³äó â ïðîöåñ³
ïðàêòè÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³.

Âðàõîâóþ÷è âñ³ âèùåíàâåäåí³ îáñòàâèíè áàíêè òà ï³äïðèºìíèöüê³ ñòðóêòóðè, ÿê³
â³ä÷óâàþòü íåîáõ³äí³ñòü â âèêîðèñòàíí³ òèõ ÷è ³íøèõ ôîðì çàñòàâè âèìóøåí³ ñàì³
íàïðàöüîâóâàòè çðó÷í³ ñõåìè ïðîâåäåííÿ òàêèõ îïåðàö³é. Á³ëüøà ÷àñòèíà òàêèõ ñõåì
íîñèòü «êâàç³çàñòàâíèé» õàðàêòåð ³ ì³ñòèòü â ñîá³ åëåìåíòè â³äíîñèí, ÿê³ áóëè íàëà
ãîäæåí³ òà ïåðåâ³ðåí³ ðàí³øå.

Ñë³ä ïîãîäèòèñü ³ç Ìàìóòîâèì Â.Ê., ÿêèé ââàæàº, ùî «ÿê³ñòü çàêîíîäàâñòâà ³
éîãî âèêîðèñòàííÿ çàëåæèòü â³ä îá´ðóíòîâàíîñò³ åêîíîì³÷íî¿ ïîë³òèêè, ùî ïðîâîäèòüñÿ
äåðæàâîþ» [16, c.513].

Îòæå, ôóíêö³îíóâàííÿ  çàñòàâè  óñêëàäíåíå,  òîìó ùî  íåìàº  ïðàâîâèõ  çàñîá³â
çàáåçïå÷åííÿ ¿¿ ä³¿: Ââàæàþ÷è ïð³îðèòåòíèì íàïðÿìîì ðîçâèòîê ñàìå òîãî çàêîíî
äàâñòâà, ùî çì³öíþº ïîðÿäîê â åêîíîì³ö³, íåîáõ³äíî áóëî á ó á³ëüø ñòèñë³ ñòðîêè
ðîçðîáèòè ëîêàëüíó äîâãîñòðîêîâó ïðîãðàìó âäîñêîíàëåííÿ çàñòàâíîãî çàêîíîäàâñòâà.

Àíàë³ç ñó÷àñíîãî çàñòàâíîãî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè äàâ çìîãó íàì çðîçóì³òè, ùî
³íñòèòóò  çàñòàâè  çàéìàº îñîáëèâå  ³  ñàìîñò³éíå ì³ñöå  â íüîìó. Ïðîòå íåäîñòàòíÿ
óðåãóëüîâàí³ñòü äåÿêèõ ïðàêòè÷íèõ ïðîáëåì º ñóòòºâîþ ïåðåøêîäîþ äî áåçïðîá
ëåìíîãî çàñòîñóâàííÿ çàñòàâè íà ïðàêòèö³. Àäæå ïîâíîòà òà äîñêîíàë³ñòü çàñòàâíîãî
çàêîíîäàâñòâà íåðîçðèâíî ïîâ�ÿçàí³ ç ð³âíåì ðîçâèòêó ðèíêîâèõ â³äíîñèí ó ñóñï³ëüñòâ³,
áî çàñòàâà º ³íñòðóìåíòîì ñàìå ðèíêîâî¿ åêîíîì³êè.
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