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Ñòàòòÿ ïðèñâÿ÷åíà âèñâ³òëåííþ ïèòàííÿ çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³,
ÿê ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó, òàê ³ çà äîïîìîãîþ çàñòîñóâàííÿ ð³çíîìàí³òíèõ ïîçàñóäîâèõ
ñïîñîá³â çàõèñòó. Òàêîæ çíà÷íó óâàãó â ñòàòò³ ïðèä³ëåíî âèð³øåííþ ïðîáëåìè
óäîñêîíàëåííÿ â³ò÷èçíÿíîãî çàêîíîäàâñòâà, íîðìè ÿêîãî ðåãëàìåíòóþòü çàõèñò
ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó. Ó ðåçóëüòàò³ àíàë³çó íàóêîâî¿ ë³òå-
ðàòóðè, çàêîíîäàâñòâà ³ ñóäîâî¿ ïðàêòèêè ñôîðìóëüîâàíî ïðîïîçèö³¿ òà ðåêî-
ìåíäàö³¿ ùîäî âäîñêîíàëåííÿ ìåõàí³çìó ïðàêòè÷íî¿ ðåàë³çàö³¿ ïðàâà íà çàõèñò
ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïðàâî âëàñíîñò³, ïðàâî ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, ñóäîâèé çàõèñò
ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, çàõîäè ñóäîâîãî çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³.

Ñòàòüÿ ïîñâÿùåíà ðàññìîòðåíèþ âîïðîñà çàùèòû ïðàâà ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòè, êàê â ñóäåáíîì ïîðÿäêå, òàê è ïðè ïîìîùè ïðèìåíåíèÿ ðàçëè÷íûõ
âíåñóäåáíûõ ñïîñîáîâ çàùèòû. Òàêæå äîñòàòî÷íîå âíèìàíèå â ñòàòüå óäåëåíî
ðàçðåøåíèþ ïðîáëåìû óñîâåðøåíñòâîâàíèÿ îòå÷åñòâåííîãî çàêîíîäàòåëüñòâà,
íîðìû êîòîðîãî ðåãëàìåíòèðóþò çàùèòó ïðàâà ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè â
ñóäåáíîì ïîðÿäêå. Â ðåçóëüòàòå àíàëèçà íàó÷íîé ëèòåðàòóðû, çàêîíîäàòåëüñòâà
è ñóäåáíîé ïðàêòèêè ñôîðìóëèðîâàíû ïðåäëîæåíèÿ è ðåêîìåíäàöèè îòíîñèòåëüíî
óñîâåðøåíñòâîâàíèÿ ìåõàíèçìà ïðàêòè÷åñêîé ðåàëèçàöèè ïðàâà íà çàùèòó ïðàâà
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè â ñóäåáíîì ïîðÿäêå.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ïðàâî ñîáñòâåííîñòè, îáùàÿ ñîáñòâåííîñòü, ñóäåáíàÿ
çàùèòà îáùåé ñîáñòâåííîñòè, ñðåäñòâà ñóäåáíîé çàùèòû îáùåé ñîáñòâåííîñòè.

Paper is devoted to actual issues of the development of national legislation and the
mechanism of law practice in the field of the protection joint ownership in court. On the
basis of an analysis of the scientific literature, legislation and judicial practice are
formulated several comments on major issues and errors that arise in the practice of the
application of legal measures to protect the right of joint ownership, and several
recommendations are suggested.

Keywords: property rights, joint ownership, judicial protection of joint ownership,
remedies of judicial protection of joint ownership.
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Íåçâàæàþ÷è íà ïðîâåäåí³ äîñë³äæåííÿ çà ö³ºþ ïðîáëåìàòèêîþ,  ïîñò³éíèé
ðîçâèòîê ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí òà íàÿâí³ñòü âåëèêî¿ ê³ëüêîñò³ ñóäîâèõ ñïîð³â ùîäî
çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ çóìîâëþþòü íåîáõ³äí³ñòü ïðîäîâæåííÿ ïîøóê³â
ñïîñîá³â çàõèñòó ïîðóøåíèõ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â, à òàêîæ ðîçðîáëåííÿ ñòàëèõ ìåõà-
í³çì³â ¿õ ôóíêö³îíóâàííÿ.

Âðàõîâóþ÷è çàçíà÷åíå, ìåòîþ íàøî¿ íàóêîâî¿ ñòàòò³ º âèâ÷åííÿ òà àíàë³ç
ð³çíîìàí³òíèõ íàóêîâèõ äæåðåë, çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â, íîðìè ÿêèõ ðåãëàìåíòóþòü
³íñòèòóò çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó, ³ ðîçðîáëåííÿ íà
ï³äñòàâ³ ïðîâåäåíîãî àíàë³çó ïðîïîçèö³é òà ðåêîìåíäàö³é ùîäî âäîñêîíàëåííÿ
ìåõàí³çìó ïðàêòè÷íî¿ ðåàë³çàö³¿ ïðàâà íà çàõèñò ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ â
ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

Ñïîñîáè çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, ÿê³ çàñòîñîâóþòüñÿ â ñóäîâîìó
ïîðÿäêó, ìîæíà ïîä³ëèòè íà çàãàëüí³ òà ñïåö³àëüí³.  Ñåðåä çàãàëüíèõ íîðìà ÷. 2
ñò. 16 ÖÊ Óêðà¿íè íàçèâàº âèçíàííÿ ïðàâà; âèçíàííÿ ïðàâî÷èíó íåä³éñíèì;
ïðèïèíåííÿ ä³¿, ÿêà ïîðóøóº ïðàâî; â³äíîâëåííÿ ñòàíîâèùà, ÿêå ³ñíóâàëî äî
ïîðóøåííÿ; ïðèìóñîâå âèêîíàííÿ îáîâ’ÿçêó â íàòóð³; çì³íà ïðàâîâ³äíîøåííÿ;
ïðèïèíåííÿ ïðàâîâ³äíîøåííÿ; â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â òà ³íø³ ñïîñîáè
â³äøêîäóâàííÿ ìàéíîâî¿ øêîäè; â³äøêîäóâàííÿ ìîðàëüíî¿ (íåìàéíîâî¿) øêîäè;
âèçíàííÿ íåçàêîííèìè ð³øåííÿ, ä³é ÷è áåçä³ÿëüíîñò³ îðãàíó äåðæàâíî¿ âëàäè,
îðãàíó âëàäè Àâòîíîìíî¿ Ðåñïóáë³êè Êðèì àáî îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ,
¿õí³õ ïîñàäîâèõ ³ ñëóæáîâèõ îñ³á. Ñåðåä ñïåö³àëüíèõ ñïîñîá³â ñóäîâîãî çàõèñòó
â³äíîñèí ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ âèä³ëÿþòüñÿ ïîä³ë ìàéíà íà ÷àñòêè, âèä³ëåííÿ ÷àñòêè,
âñòàíîâëåííÿ ïîðÿäêó êîðèñòóâàííÿ ñï³ëüíèì ìàéíîì ³ ïåðåâåäåííÿ ïðàâ òà
îáîâ’ÿçê³â ïîêóïöÿ òîùî. Ñë³ä íàãîëîñèòè, ùî ïîä³ëÿþ÷è ñïîñîáè çàõèñòó íà
çàãàëüí³ òà ñïåö³àëüí³ íåîáõ³äíî âèõîäèòè ç òîãî, ùî ïåðåë³ê çàãàëüíèõ ñïîñîá³â
íå º âè÷åðïíèì ³ ùî ñïåö³àëüíèìè ñïîñîáè ðîáëÿòü ñïåöèô³êà òà ³íäèâ³äóàëüí³ñòü
êîæíèõ êîíêðåòíèõ ïðàâîâ³äíîñèí. Îêð³ì òîãî, ï³ä ÷àñ ïðàêòè÷íîãî çàñòîñóâàííÿ
ð³äêî âèêîðèñòîâóºòüñÿ ëèøå îäèí ³ç â³äîìèõ ñïîñîá³â ñóäîâîãî çàõèñòó, ÿê
ïðàâèëî, ç ìåòîþ ïîâíîö³ííîãî òà êîìïëåêñíîãî çàõèñòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà
³íòåðåñ³â, ñïîñîáè çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ „ïðàöþþòü” ó ñâî¿é ñóêóïíîñò³.

Â ö³é íàóêîâ³é ñòàòò³ ìè ïðîïîíóºìî ðîçãëÿíóòè ñïîñîáè ñóäîâîãî çàõèñòó
ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, ÿê³ íàé÷àñò³øå çóñòð³÷àþòüñÿ íà ïðàêòèö³, ïðî ùî
ñâ³ä÷àòü ìàòåð³àëè ñóäîâî¿ ïðàêòèêè, ïðîàíàë³çîâàí³ íèæ÷å. Îòæå, ïåðøèé ñïîñ³á,
ÿêèé ìè âèñâ³òëèìî, –  âèçíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ÷àñòêó â ìàéí³, ùî º ñï³ëüíîþ
âëàñí³ñòþ, â òîìó ÷èñë³ çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ. Âèçíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³, ÿê
çàçíà÷àº Î.Â. Ëþøíÿ, öå ñóäîâå ï³äòâåðäæåííÿ íàÿâíîñò³ àáî â³äñóòíîñò³ ñï³ðíîãî
ïðàâà âëàñíîñò³ íà ñòîðîí³ âëàñíèêà (ïîçèâà÷à) àáî ïîðóøíèêà (â³äïîâ³äà÷à).
Âèçíàííÿ ìîæå áóòè äâîõ âèä³â: ïîçèòèâíå, êîëè ñóä êîíñòàòóº íàÿâí³ñòü íà
ñòîðîí³ âëàñíèêà ñï³ðíîãî ïðàâà, òà íåãàòèâíå – â³äñóòí³ñòü ó ïîðóøíèêà ïðàâà,
ÿêå çà ïåâíèìè ïðè÷èíàìè éîìó íàëåæèòü [1, c. 9–10].

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 392 ÖÊ Óêðà¿íè, âèçíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³, ÿê ñïîñ³á
çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó, çàñòîñîâóºòüñÿ ó âèïàäêàõ,
êîëè éîãî ïðàâî îñïîðþºòüñÿ àáî íå âèçíàºòüñÿ ³íøîþ îñîáîþ, à òàêîæ ó ðàç³
âòðàòè äîêóìåíòà, ÿêèé çàñâ³ä÷óº éîãî ïðàâî âëàñíîñò³. Òîáòî, öåé ñïîñ³á
çàõèñòó ìîæå çàñòîñîâóâàòèñü ëèøå çàêîííèìè âëàñíèêàìè, ùî âèïëèâàº ç
ïîëîæåííÿ ñò. 392 ÖÊ Óêðà¿íè, êîëè ¿õ ñòàòóñ âëàñíèêà ñòàâèòüñÿ ï³ä ñóìí³â
òðåòüîþ îñîáîþ, çîêðåìà ñï³ââëàñíèêîì, àáî æ êîëè â³í âòðà÷àº äîêóìåíò, ùî
ï³äòâåðäæóº éîãî ïðàâî âëàñíîñò³ íà ÷àñòêó ó ñï³ëüíîìó ìàéí³.

Ïðèêëàä 1: À. çâåðíóëàñü äî ñóäó ç ïîçîâîì äî Á., Â., Ã., Ä. â îñîá³ Ã. çà ó÷àñ-
òþ òðåò³õ îñ³á – Ðåºñòðàö³éíî¿ ñëóæáè Ãîëîâíîãî óïðàâë³ííÿ þñòèö³¿ â ì. Êèºâ³,
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Ñëóæáè ó ñïðàâàõ ä³òåé Ïîä³ëüñüêî¿ ðàéîííî¿ ó ì. Êèºâ³ äåðæàâíî¿ àäì³í³ñòðàö³¿
ïðî âèçíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ÷àñòèíó êâàðòèðè. Ïîçîâí³ âèìîãè îá´ðóíòîâàí³
òèì, ùî À. ïåðåáóâàëà â çàðåºñòðîâàíîìó øëþá³ ³ç Å. Â³ä øëþáó, ïîäðóææÿ ìàëî
äâîº ä³òåé: ñèíà – Á. òà äî÷êó – Â. Ï³ä ÷àñ ïåðåáóâàííÿ ó øëþá³ À. òà Å. çà
ñï³ëüí³ ñ³ìåéí³ êîøòè ïðèäáàëè êâàðòèðó çà àäðåñîþ ª. Ïðàâî âëàñíîñò³ íà ñï³ëüíó
êâàðòèðó çà âçàºìíîþ çãîäîþ ïîäðóææÿ áóëî îôîðìëåíî íà ÷îëîâ³êà Å. Ó 1998
ðîö³ øëþá ì³æ À. òà Å. áóëî ðîç³ðâàíî. Ï³ñëÿ ðîç³ðâàííÿ øëþáó Å. óêëàâ øëþá ³ç
Ã., â³ä ÿêîãî íàðîäèëàñÿ äèòèíà Ä. Ó 2008 ðîö³ Å. ïîìåð. Ï³ñëÿ ñìåðò³ Å. éîãî ä³òè
òà îñòàííÿ äðóæèíà çâåðíóëèñÿ äî íîòàð³óñà ³ç çàÿâàìè ïðî ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè.
Äî ñïàäêîâîãî ìàéíà ïîìåðëîãî áóëî âêëþ÷åíî ó òîìó ÷èñë³ êâàðòèðó çà àäðåñîþ
ª. Ïîçîâí³ âèìîãè ñóä çàäîâîëüíèâ ïîâí³ñòþ òà âèçíàâ ïðàâî âëàñíîñò³ À. íà 1/2
÷àñòèíó êâàðòèðè [2], âèõîäÿ÷è ç òîãî, ùî âîíà áóëà çàêîííèì âëàñíèêîì, ïðîòå
íå ìàëà ïðàâîïîñâ³ä÷óâàëüíîãî äîêóìåíòà. Ïîçîâí³ âèìîãè, ïðåäìåò òà ï³äñòàâà
ïîçîâó áóëè ñôîðìóëüîâàí³ â³ðíî, äîêàçè áóëè äîñòîâ³ðíèìè, çàêîíí³ñòü âèìîã
áóëà ï³äòâåðäæåíà.

Ïðè çàñòîñóâàíí³ òàêîãî ñïîñîáó çàõèñòó, íà ïðàêòèö³ çóñòð³÷àþòüñÿ
ïîìèëêè, ïîâ’ÿçàí³ ç â³äñóòí³ñòþ íåîáõ³äíèõ äîêàç³â (ïðèêëàä 2) ³ íåïðàâèëüíèì
òëóìà÷åííÿì ïîëîæåíü çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè (ïðèêëàä 3).

Ïðèêëàä 2: À. çâåðíóëàñü äî ñóäó ç ïîçîâîì äî Á. ïðî âñòàíîâëåííÿ ôàêòó
ïðîæèâàííÿ îäí³ºþ ñ³ì’ºþ ÷îëîâ³êà òà æ³íêè áåç ðåºñòðàö³¿ øëþáó, âèçíàííÿ
ïðàâà âëàñíîñò³ íà ÷àñòèíó ìàéíà íàáóòîãî ï³ä ÷àñ ñï³ëüíîãî ïðîæèâàííÿ. Ïðîòå
ïåðåêîíëèâèõ äîêàç³â, ÿê³ á ï³äòâåðäæóâàëè ôàêò íàÿâíîñò³ òðèâàëèõ â³äíîñèí,
ïðèòàìàííèõ ïîäðóææþ, âåäåííÿ ñï³ëüíîãî ïîáóòó, âèíèêíåííÿ âçàºìíèõ ïðàâ ³
îáîâ’ÿçê³â íå íàäàëà. Ó çâ’ÿçêó ç öèì, ñóä â³äìîâèâ À. ó çàäîâîëåíí³ ïîçîâó [3].

Ïðèêëàä 3: À. çâåðíóâñÿ äî ñóäó ç ïîçîâîì ïðî âèçíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà
3/2 ÷àñòèíó êâàðòèðè çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ, îá´ðóíòîâóþ÷è ñâî¿ âèìîãè
íàñòóïíèì: â³í º âëàñíèêîì ³íøî¿ 1/2 ÷àñòèíè âêàçàíî¿ êâàðòèðè, ÿêó óñïàäêóâàâ
çà çàïîâ³òîì ï³ñëÿ ñìåðò³ Á. Ìàéæå 9 ðîê³â áåçïåðåðâíî ðàçîì ç³ ñâîºþ
ñ³ì’ºþ êîðèñòóºòüñÿ âñ³ºþ êâàðòèðîþ, îïëà÷óº æèòëîâî-êîìóíàëüí³ ïîñëóãè,
ïðîâîäèòü ðåìîíòí³ ðîáîòè äëÿ ï³äòðèìàííÿ êâàðòèðè â íàëåæíîìó ñòàí³.
Êâàðòèðà º îäíîê³ìíàòíîþ, í³êîëè íå âèêîðèñòîâóâàëàñü ÿê êîìóíàëüíà, ìàº
íåâåëèêó ïëîùó – 31,4 êâ. ì, ó çâ’ÿçêó ç ÷èì íå ìîæå âèêîðèñòîâóâàòèñÿ ê³ëüêîìà
ñ³ì’ÿìè îäíî÷àñíî. Íåîäíîðàçîâî çâåðòàâñÿ äî Ïîä³ëüñüêî¿ ðàéîííî¿ ó ì. Êèºâ³
äåðæàâíî¿ àäì³í³ñòðàö³¿, Êè¿âñüêî¿ ì³ñüêî¿ ðàäè ç çàÿâàìè ïðî ïåðåäà÷ó éîìó 1/2
÷àñòèíè êâàðòèðè, ïðîòå ïèòàííÿ äî öüîãî ÷àñó íå âèð³øåíå. Ïðåäñòàâíèê
â³äïîâ³äà÷à Â. âêàçóâàëà íà òå, ùî Êè¿âñüêà ì³ñüêà ðàäà íà òåïåð³øí³é ÷àñ íå ìîæå
âèð³øèòè ïèòàííÿ ïðî ïåðåäà÷ó À. ó âëàñí³ñòü 1/2 ÷àñòèíè êâàðòèðè, îñê³ëüêè
ï³ñëÿ ë³êâ³äàö³¿ ðàéîííèõ ðàä ì. Êèºâà ñï³ðíà ÷àñòèíà êâàðòèðè ÿê ìàéíî
Ïîä³ëüñüêî¿ ðàéîííî¿ ðàäè íå áóëà ïåðåäàíà Êè¿âñüê³é ì³ñüêðàä³. Ñóä â³äìîâèâ À. ó
çàäîâîëåíí³ ïîçîâó, ïîñèëàþ÷èñü íà òå, ùî ïîçîâ º ïåðåä÷àñíèì, òîáòî ùå íå ìàº
10 ðîê³â âèêîðèñòàííÿ (îäíà ç íåîáõ³äíèõ óìîâ çàñòîñóâàííÿ íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³),
à ñòðîê âîëîä³ííÿ ïîïåðåäíüîãî âëàñíèêà ñï³ðíî¿ ÷àñòèíè íå ìîæíà îá’ºäíàòè ç³
ñòðîêîì âîëîä³ííÿ À., îñê³ëüêè â³í íå º éîãî ñïàäêîºìöåì [4].

Ç ïðèêëàä³â 2 ³ 3 âáà÷àºòüñÿ ïðîáëåìà çàãàëüíîãî ðîçóì³ííÿ íàáóâàëüíî¿
äàâíîñò³ òà î÷åâèäí³ ïðîãàëèíè, äîïóùåí³ çàêîíîäàâöåì, à ñàìå – ðîçóì³ííÿ
äîáðîñîâ³ñíîñò³ âîëîä³ííÿ ÿê íåîáõ³äíî¿ óìîâè íàáóòòÿ ìàéíà ó âëàñí³ñòü çà
íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ (àáç. 1 ÷. 1 ñò. 344 ÖÊ Óêðà¿íè). ßê âèäíî ç ïðèêëàä³â,
ïîçèâà÷³ áóëè âïåâíåí³, ùî äîáðîñîâ³ñíî êîðèñòóþòüñÿ ñï³ðíîþ ÷àñòèíîþ ìàéíà,
ÿêà çíàõîäèòüñÿ ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³, òà ìàþòü çàêîííå ïðàâî íà íå¿. Âîäíî÷àñ
ó öüîìó âèïàäêó ñë³ä âèõîäèòè ç àíàëîã³¿. Òàê, ç àíàë³çó ÷. 1 ñò. 388, ÷. 1 ñò. 390
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ÖÊ Óêðà¿íè âèïëèâàº, ùî íåîáõ³äíîþ îçíàêîþ äîáðîñîâ³ñíîñò³ âîëîä³ííÿ º òå,
ùî îñîáà íå çíàëà ³ íå ìîãëà çíàòè, ùî âîëîä³º ìàéíîì íåçàêîííî, òîáòî ùî âî-
íî ïî çàêîíó íàëåæèòü ³íø³é îñîá³.

Òàêèì ÷èíîì, ó ïðèêëàäàõ ñïîñòåð³ãàºòüñÿ ïðîáëåìà íå ëèøå ïðàâèëüíîñò³
îá÷èñëåííÿ ñòðîêó íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³ ñï³ââëàñíèêàìè ÷àñòîê, à é íåâ³ðíå òëó-
ìà÷åííÿ ñóòíîñò³ óìîâ, çà ÿêèõ âîíà îá÷èñëþºòüñÿ. Òîáòî ó ïðèêëàäàõ 2 ³ 3
÷³òêî ïðîñòåæóºòüñÿ íåäîáðîñîâ³ñí³ñòü âîëîä³ííÿ, îñê³ëüêè ïîçèâà÷³ çíàëè, ùî
ìàéíî íàëåæèòü ³íøîìó çàêîííîìó âîëîä³ëüöþ. À çã³äíî ç³ ñò. 361 ÖÊ Óêðà¿íè,
ñï³ââëàñíèê íà ñâ³é ðîçñóä ðîçïîðÿäæàºòüñÿ ÷àñòêîþ. Ç öüîãî âèïëèâàº, ùî
íàâ³òü, ÿêùî âëàñíèê ÿâíî íå âèðàæàº çàö³êàâëåíîñò³ ó ñâî¿é ÷àñòö³ – öå éîãî
âîëüîâèé âèá³ð, ùî ï³äòâåðäæóºòüñÿ â³äñóòí³ñòþ â³äìîâè â³ä âëàñíîñò³ (ñò. 347
ÖÊ Óêðà¿íè). Îêð³ì òîãî, ïîñèëàííÿ íà òå, ùî íå âñ³ âëàñíèêè óòðèìóþòü ñï³ëüíå
ìàéíî, íå ìîæå ïîçáàâèòè ïðàâà âëàñíîñò³ íà íüîãî, öå ëèøå âêàçóº íà òå, ùî
âëàñíèê íå ïðîæèâàº ðàçîì ç íèìè (ñò. 64 Æèòëîâîãî êîäåêñó Óêðà¿íñüêî¿ ÐÑÐ
[9] (äàë³ – ÆÊ ÓÐÑÐ)), à çà ñâî¿ì áàæàííÿì â³í ìîæå íàäàòè â áåçîïëàòíå
êîðèñòóâàííÿ ñâîþ ÷àñòèíó ìàéíà ³íøèì ñï³ââëàñíèêàì, ïðè öüîìó öå íå áóäå
â³äìîâîþ â³ä ïðàâà âëàñíîñò³. ßêùî æ îñîáà íàäàëà ñâîþ ÷àñòêó ëèøå â êîðè-
ñòóâàííÿ ³íøèì ñï³ââëàñíèêàì, îñê³ëüêè ¿é º äå ïðîæèâàòè, íàïðèêëàä, çà óìîâè,
ùî âîíè ñàìîñò³éíî íåñòèìóòü òÿãàð ç óòðèìàííÿ, òî âèìîãè ñò. 360 ÖÊ Óêðà¿íè
íå ïîðóøóâàòèìóòüñÿ, áóäå äîòðèìàíî âèìîãó ñò. 64 ÆÊ ÓÐÑÐ, âêàçàíå íå
ñâ³ä÷èòèìå ïðî â³äìîâó â³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà ÷àñòêó â ìàéí³, à ëèøå ïðî ïåðåäà÷ó
¿¿ â òèì÷àñîâå êîðèñòóâàííÿ. Ó êðàéíüîìó âèïàäêó, ìîæíà âèìàãàòè â³ä âëàñíèêà
ñï³ðíî¿ ÷àñòêè ïðèéíÿòòÿ ó÷àñò³ â óòðèìàíí³ ñï³ëüíîãî ìàéíà.

Ç ìåòîþ ïîïåðåäæåííÿ ïîìèëîê íà ïðàêòèö³, íà çàêîíîäàâ÷îìó ð³âí³ ñë³ä
çàêð³ïèòè ïîíÿòòÿ äîáðîñîâ³ñíîñò³ âîëîä³ííÿ, çîêðåìà, øëÿõîì íàâåäåííÿ ó ñò.
344 ÖÊ Óêðà¿íè öüîãî ïîíÿòòÿ.

Íàñòóïíèì ñïîñîáîì çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó
º âèçíà÷åííÿ ïîðÿäêó êîðèñòóâàííÿ ñï³ëüíèì ìàéíîì. Öåé ñïîñ³á âèïëèâàº
ç ïðàâ ñï³ââëàñíèê³â, çàêð³ïëåíèõ ó ñò. 358 ³ ñò. 369 ÖÊ Óêðà¿íè. Òàêèé ñïîñ³á
çàñòîñîâóºòüñÿ, êîëè â³äñóòíÿ äîìîâëåí³ñòü ì³æ ñï³ââëàñíèêàìè ùîäî êîðèñòó-
âàííÿ ñï³ëüíèì ìàéíîì, âíàñë³äîê ÷îãî áåç ñóäîâîãî âòðó÷àííÿ ñï³ëüíå êîðè-
ñòóâàííÿ º íåìîæëèâèì, îñê³ëüêè ñï³ââëàñíèêè ïåðåøêîäæàþòü ðåàë³çàö³¿ ïðàâ
òà ³íòåðåñ³â ³íøèõ ñï³ââëàñíèê³â ÷åðåç â³äñóòí³ñòü ïîðîçóì³ííÿ ì³æ íèìè. Çàçíà-
÷åíèé ñïîñ³á çàõèñòó ÷àñòî ïîâ’ÿçàíèé ç ³íøèì – óñóíåííÿì ïåðåøêîä ó êîðèñòó-
âàíí³ (ñò. 391 ÖÊ Óêðà¿íè), ÿêèé çàñòîñîâóºòüñÿ íåçàëåæíî â³ä íàÿâíîñò³ ïîðÿäêó
êîðèñòóâàííÿ ñï³ëüíèì ìàéíîì. Â÷èíåííÿ ïåðåøêîä ó êîðèñòóâàíí³ îçíà÷àº
ñòâîðåííÿ óìîâ, çà ÿêèõ êîðèñòóâàííÿ ñï³ëüíèì ìàéíîì äëÿ ³íøèõ ñï³ââëàñíèê³â
º íåìîæëèâèì àáî óñêëàäíåíèì.

Ïðèêëàä 4: À. çâåðíóëàñü äî ñóäó ç ïîçîâîì äî Á. ïðî âñòàíîâëåííÿ ïîðÿäêó
êîðèñòóâàííÿ æèëèì ïðèì³ùåííÿì. Â ïîäàëüøîìó ïîçèâà÷ íåîäíîðàçîâî óòî÷íþ-
âàëà ïîçîâí³ âèìîãè, ïðîñèëà çîáîâ’ÿçàòè Á. íå ÷èíèòè ïåðåøêîä ó êîðèñòóâàíí³
òà âèçíà÷èòè ïîðÿäîê êîðèñòóâàííÿ ñï³ëüíîþ êâàðòèðîþ, à ñàìå: âèä³ëèòè â
êîðèñòóâàííÿ ïîçèâà÷ó ê³ìíàòó æèëîþ ïëîùåþ 14,9 êâ. ì., à â³äïîâ³äà÷ó – ê³ìíàòó
æèëîþ ïëîùåþ 14,8 êâ. ì., ï³äñîáí³ ïðèì³ùåííÿ: êóõíþ ïëîùåþ 7,7 êâ. ì., êîðèäîð
ïëîùåþ 4,8 êâ. ì., âàííó ê³ìíàòó ïëîùåþ 1,9 êâ. ì., âáèðàëüíþ /ïîºäíàíó/ ïëîùåþ
0,9 êâ. ì. çàëèøèòè â çàãàëüíîìó êîðèñòóâàíí³. Ñâî¿ âèìîãè À. îá´ðóíòîâóâàëà
òèì, ùî êâàðòèðà íàëåæèòü ïîçèâà÷ó òà â³äïîâ³äà÷ó íà ïðàâ³ ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³
ó ð³âíèõ ÷àñòèíàõ, ïðîòå îñê³ëüêè ì³æ ñòîðîíàìè ñêëàëèñÿ íåïðèÿçí³ ñòîñóíêè,
â³äïîâ³äà÷ ÷èíèòü ïåðåøêîäè â êîðèñòóâàíí³ ñï³ðíîþ êâàðòèðîþ, ÷èì ïîðóøóº
îõîðîíþâàí³ çàêîíîì ïðàâà ïîçèâà÷à. Ñóä çàäîâîëüíèâ ïîçîâí³ âèìîãè À. òà
çîáîâ’ÿçàâ Á. íå ÷èíèòè ïåðåøêîä ó êîðèñòóâàíí³ ñï³ëüíîþ êâàðòèðîþ [5].
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Íàñòóïíèì ñïîñîáîì çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó
º â³äíîâëåííÿ ïåðâ³ñíîãî ñòàíó ìàéíà, ùî çíàõîäèòüñÿ ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³.
Ñóòí³ñòü çàçíà÷åíîãî ñïîñîáó ïîëÿãàº â òîìó, ùî ñóä çîáîâ’ÿçóº ñï³ââëàñíèê³â
â³äíîâèòè ïåðâ³ñíèé ñòàí ñï³ëüíîãî ìàéíà, ÿêèé áóëî çì³íåíî çà â³äñóòí³ñòþ
çãîäè ³íøîãî ç³ ñï³ââëàñíèê³â, ÷èì áóëî ïîðóøåíî éîãî ïðàâà òà ³íòåðåñè, à éîãî
çàñòîñóâàííÿ ´ðóíòóºòüñÿ íà ÷. 3–5 ñò. 357, ÷. 1 ñò. 358, ñò. 361, ÷. 2 ñò. 369 ÖÊ
Óêðà¿íè.

Ïðèêëàä 5: À. ïîäàâ äî ñóäó ïîçîâ äî Á. ³ Â., òðåòÿ îñîáà – ÂÃ²ÐÔÎ Ïîä³ëüñü-
êîãî ÐÓ ÃÓ ÌÂÑ Óêðà¿íè ó ì. Êèºâ³ ïðî çîáîâ’ÿçàííÿ ïðèâåñòè äîìîâîëîä³ííÿ â
ïåðâ³ñíèé ñòàí, ïîä³ë áóäèíêó â íàòóð³, âèçíà÷åííÿ ïîðÿäêó êîðèñòóâàííÿ çåìåëü-
íîþ ä³ëÿíêîþ, âèñåëåííÿ. Ñâî¿ âèìîãè À. îá´ðóíòîâóº òèì, ùî éîìó íà ïðàâ³ âëàñ-
íîñò³ íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó äàðóâàííÿ â³ä 06.10.1995 ðîêó íàëåæèòü 3/4 ÷àñòèíè
áóäèíêó. Â³äïîâ³äà÷ó Á. íàëåæèòü 3/4 ÷àñòèíè öüîãî áóäèíêó íà ï³äñòàâ³ ñâ³äîöòâà
ïðî ïðàâî íà ñïàäùèíó â³ä 17.12.2004 ðîêó. Ïîçèâà÷ çàçíà÷àº, ùî â³äïîâ³äà÷³ áåç
äîñòàòí³õ ï³äñòàâ êîðèñòóþòüñÿ óñ³ì áóäèíêîì ³ ïðèëåãëîþ äî íüîãî çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ òà ÷èíÿòü éîìó ïåðåøêîäè â êîðèñòóâàíí³ éîãî ÷àñòèíîþ áóäèíêó òà
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Êð³ì òîãî, â õîä³ ðîçãëÿäó ñïðàâè ³ç íàäàíîãî â³äïîâ³äà÷àìè òåõí³÷íîãî ïàñ-
ïîðòó éîìó ñòàëî â³äîìî, ùî ï³ñëÿ ïðîâåäåííÿ îñíîâíî¿ òà äîäàòêîâî¿ ñóäîâî¿
áóä³âåëüíî-òåõí³÷íî¿ åêñïåðòèçè â áóäèíêó ï³ä ÷àñ ñóäîâîãî ðîçãëÿäó æèòëîâó
ê³ìíàòó áóëî ïåðåîáëàäíàíî â êóõíþ, âñòàíîâëåí³ äîäàòêîâ³ ïåðåãîðîäêè, â ðåçóëü-
òàò³ ÷îãî çìåíøèëàñÿ æèòëîâà òà çàãàëüíà ïëîùà ñï³ðíîãî áóäèíêó, ³ çîêðåìà,
÷àñòèíè áóäèíêó, ÿêó ïîçèâà÷ ïðîñèòü âèä³ëèòè ó âëàñí³ñòü.

Îñê³ëüêè ñàìî÷èííå ïåðåïëàíóâàííÿ ³ ïåðåîáëàäíàííÿ ñï³ðíîãî áóäèíêó
áóëî ïðîâåäåíî áåç éîãî çãîäè, áåç íàëåæíîãî äîçâîëó, íàëåæíèì ÷èíîì çàòâåðäæå-
íîãî ïðîåêòó, ïîðóøóº éîãî ïðàâà ÿê ñï³ââëàñíèêà ñï³ðíîãî áóäèíêó, ïåðåøêîäæàº
ðåàë³çàö³¿ éîãî ïðàâ íà ïîä³ë äîìîâîëîä³ííÿ, ïîçèâà÷ ïðîñèâ çîáîâ’ÿçàòè â³äïîâ³-
äà÷³â ïðèâåñòè äîìîâîëîä³ííÿ çà àäðåñîþ ó ïåðâ³ñíèé ñòàí â³äïîâ³äíî äî òåõí³÷-
íîãî ïàñïîðòó çà 2004 ð³ê. Ïðîñèâ òàêîæ ïîä³ëèòè äàíå äîìîâîëîä³ííÿ ïî âàð³àíòó
¹ 2 âèñíîâêó ñóäîâî¿ áóä³âåëüíî-òåõí³÷íî¿ åêñïåðòèçè ¹ 943/944 â³ä 10.03.2009
ðîêó. Âèçíà÷èòè ïîðÿäîê êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, çã³äíî âàð³àíòó
¹ 2 âèñíîâêó äîäàòêîâî¿ ñóäîâî¿ áóä³âåëüíî-òåõí³÷íî¿ åêñïåðòèçè ¹ 9089/10-
15 â³ä 30.05.2011 ðîêó. Âèñåëèòè â³äïîâ³äà÷³â Á. òà Â. ç óñ³ìà çàëåæíèìè â³ä íèõ
îñîáàìè ç ïðèì³ùåíü, âèä³ëåíèõ éîìó ó âëàñí³ñòü, ñòÿãíóòè ç â³äïîâ³äà÷³â íà éî-
ãî êîðèñòü ïîíåñåí³ ñóäîâ³ âèòðàòè ïî ñïëàò³ ñóäîâîãî çáîðó òà ïî îïëàò³ ñóäîâèõ
åêñïåðòèç. Ñóä çàäîâîëüíèâ ïîçîâ ó ïîâíîìó îáñÿç³ [6].

Âèçíàííÿ äîãîâîðó â³ä÷óæåííÿ ÷àñòêè ó ñï³ëüíîìó ìàéí³ íåä³éñíèì. Ïðè
îáðàíí³ äàíîãî ñïîñîáó çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ñë³ä êåðóâàòèñü, ó ïåðøó
÷åðãó, ïîëîæåííÿì ñò.ñò. 215-235 ÖÊ Óêðà¿íè ïðî íåä³éñí³ñòü ïðàâî÷èí³â, ÿêà
ðîçóì³ºòüñÿ ÿê íåäîäåðæàííÿ âèìîã çàêîíó â ìîìåíò â÷èíåííÿ ïðàâî÷èíó. Çà-
ñòîñóâàííÿ öüîãî ñïîñîáó çàõèñòó ìîæëèâå ëèøå çà íàÿâíîñò³ ï³äñòàâ, âèçíà÷åíèõ
ó ÷èííîìó çàêîíîäàâñòâ³. Ñë³ä äîäàòè, ùî â äåÿêèõ ç ïåðåë³÷åíèõ âèïàäê³â ïî-
ðóøíèê â÷èíÿº çëî÷èí, à òîìó ìàº íåñòè êðèì³íàëüíó â³äïîâ³äàëüí³ñòü (íàïðèêëàä,
ïðèìóøóâàííÿ äî âèêîíàííÿ/íåâèêîíàííÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ çîáîâ’ÿçàíü – ñò.
355 Êðèì³íàëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè [7] (äàë³ – ÊÊ Óêðà¿íè); ï³äðîáëåííÿ äî-
êóìåíò³â òà âèêîðèñòàííÿ çàâ³äîìî ï³äðîáëåíîãî äîêóìåíòà – ÷. 1, ÷. 4 ñò. 358
ÊÊ Óêðà¿íè).

Ïðèêëàä 6: Á. ³ Â. ïîäàëè çóñòð³÷íèé ïîçîâ äî À., òðåòÿ îñîáà – ïðèâàòíèé
íîòàð³óñ Ã. ïðî âèçíàííÿ äîãîâîðó äàðóâàííÿ íåä³éñíèì, ìîòèâóþ÷è òèì, ùî 06
æîâòíÿ 1995 ðîêó áóâ óêëàäåíèé äîãîâ³ð äàðóâàííÿ, çã³äíî ÿêîãî Ä. ïîäàðóâàëà, à
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À. ïðèéíÿâ ó äàð 3/4 ÷àñòèí æèòëîâîãî áóäèíêó. Çàçíà÷àº, ùî Ä. öåé äîãîâ³ð
íå óêëàäàëà, öåé äîãîâ³ð º ï³äðîáëåíèé. Ï³äïèñ â äîãîâîð³ â³ä ³ìåí³ Ä. ïðîñòàâëåíèé
äâ³÷³, íåîõàéíî. Êð³ì òîãî, çàçíà÷àþòü, ùî äîãîâ³ð áóâ ïîñâ³ä÷åíèé ïðèâàòíèì íî-
òàð³óñîì Êè¿âñüêîãî ì³ñüêîãî íîòàð³àëüíîãî îêðóãó Ã., îäíàê, ÿê ¿ì â³äîìî, â ïåð³îä
÷àñó ç 1994 ðîêó ïî 2004 ð³ê Ã. ïðàöþâàëà äåðæàâíèì íîòàð³óñîì 15 Êè¿âñüêî¿
äåðæàâíî¿ íîòàð³àëüíî¿ êîíòîðè é íå ìîãëà çä³éñíþâàòè ïðèâàòíó íîòàð³àëüíó
ä³ÿëüí³ñòü. Êð³ì òîãî, äîãîâ³ð äàðóâàííÿ íå áóâ çàðåºñòðîâàíèé ó âèêîíàâ÷îìó
êîì³òåò³ ì³ñöåâî¿ Ðàäè íàðîäíèõ äåïóòàò³â. Ï³ä ÷àñ óêëàäåííÿ äîãîâîðó äàðóâàííÿ
â æîâòí³ 1995 ðîêó í³õòî íå çàïèòóâàâ ó Â. òà Ã. çãîäè íà â³ä÷óæåííÿ áóäèíêó.
Ïðîñèëè âèçíàòè íåä³éñíèì äîãîâ³ð äàðóâàííÿ 3/4 ÷àñòèí æèòëîâîãî áóäèíêó â³ä
06.10.1995 ðîêó, óêëàäåíèé ì³æ Ä. òà À. Ñóä â³äìîâèâ ó çàäîâîëåíí³ çóñòð³÷íîãî
ïîçîâó çà â³äñóòí³ñòþ äîêàç³â [6].

Ç ïðèêëàäó 6 ïðîñòåæóºòüñÿ îäíà ç òèïîâèõ ïðîáëåì ðåàë³çàö³¿ ïðàâà íà
çàõèñò – â³äñóòí³ñòü äîêàç³â, íåîáõ³äíèõ äëÿ äîâåäåííÿ ôàêò³â. Çîêðåìà, äëÿ
äîâåäåííÿ òîãî, ùî äîêóìåíò ï³äðîáëåíî – íåîáõ³äíî çä³éñíèòè åêñïåðòèçó, îêð³ì
òîãî, ÿêùî º âïåâíåí³ñòü, ùî â÷èíåíî çëî÷èí – íåîáõ³äíî çâåðíóòèñü äî ïðàâîîõî-
ðîííèõ îðãàí³â. Â³äñóòí³ñòü çàçíà÷åíèõ ä³é ãîâîðèòü ëèøå ïðî ñïðîáó íåçàêîííî
çàâîëîä³òè ìàéíîì àáî æ ïðî íåïðîäóìàí³ñòü ä³é, ñïðÿìîâàíèõ íà çàõèñò ïðàâ
òà ³íòåðåñ³â. ßêùî æ áóëî â÷èíåíî óäàâàíèé ïðàâî÷èí, òî ñë³ä ç³áðàòè äîêàçè
ùîäî ðàïòîâîãî çáàãà÷åííÿ îñîáè, ÿêà â³ä÷óæèëà ÷àñòèíó ìàéíà çà äîãîâîðîì
äàðóâàííÿ, ÷è ³íøèõ îáñòàâèí, ÿê³ âêàçóþòü íà ôàêò â÷èíåííÿ óäàâàíîãî
ïðàâî÷èíó.

Ïðèêëàä 6 òàêîæ âêàçóº íà ùå îäíó òèïîâó ïîìèëêó, ïðî ÿêó âæå çàçíà÷àëîñü
âèùå ó ñòàòò³, – íåâ³ðíå òëóìà÷åííÿ ïðàâîâèõ íîðì. Òàê, çãîäà íà ðîçïîðÿäæåííÿ
ñï³ëüíèì ìàéíîì íåîáõ³äíà ëèøå, ÿêùî º ñï³ëüíà ñóì³ñíà âëàñí³ñòü (÷. 2 ñò. 369
ÖÊ Óêðà¿íè). ßêùî æ öå ñï³ëüíà ÷àñòêîâà âëàñí³ñòü – çãîäà íà ðîçïîðÿäæåííÿ
÷àñòèíîþ ñï³ëüíîãî ìàéíà íå ïîòð³áíà (ñò. 361 ÖÊ Óêðà¿íè). Ôàêò óêëàäåííÿ
äîãîâîðó äàðóâàííÿ íà ÷³òêî âèçíà÷åíó ÷àñòèíó ìàéíà âêàçóº íà òå, ùî çàçíà÷åí³é
ïîä³¿ ïåðåäóâàâ ïîä³ë ñï³ëüíîãî ìàéíà íà ÷àñòêè, à îòæå ìàëà ì³ñöå ñï³ëüíà
÷àñòêîâà âëàñí³ñòü, òîìó çãîäè ³íøèõ ñï³ââëàñíèê³â íå ïîòð³áíî áóëî. Ó ñóä³ çà
ïðèêëàäîì 6 íå áóëî äîâåäåíî îáñòàâèí, ÿê³ á âêàçóâàëè íà ïðîòèëåæíå, òîáòî
ùî ìàéíî çíàõîäèëîñü ó ñï³ëüí³é ñóì³ñí³é âëàñíîñò³.

Âèä³ëåííÿ ÷àñòêè ç ìàéíà, ùî çíàõîäèòüñÿ ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³, ÿê ñïîñ³á
çàõèñòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â ñï³ââëàñíèêà ìàéíà â ñóäîâîìó ïîðÿäêó,
âèïëèâàº ç³ ñò. 364 ÖÊ Óêðà¿íè, â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿ ñï³ââëàñíèê ìàº ïðàâî íà
âèä³ë ó íàòóð³ ÷àñòêè ç³ ñï³ëüíîãî ìàéíà àáî æ íà îäåðæàííÿ ãðîøîâî¿ àáî ³íøî¿
ìàòåð³àëüíî¿ êîìïåíñàö³¿ âàðòîñò³ òàêî¿ ÷àñòêè, ÿêùî òàêèé âèä³ë º íåìîæëèâèì
(÷. 1, 2 ñò. 364, ÷. 2 ñò. 183 ÖÊ Óêðà¿íè).

Öåé ñïîñ³á çàñòîñîâóºòüñÿ çà óìîâ, êîëè ñï³ââëàñíèê âèÿâèâ áàæàííÿ âèä³ëèòè
ñâîþ ÷àñòêó (ìàº ì³ñöå âîëåâèÿâëåííÿ) (÷. 1 ñò. 364 ÖÊ Óêðà¿íè); âèä³ëåííÿ â
íàòóð³ ìîæëèâå çà óìîâè, ùî ð³÷ º ïîä³ëüíîþ (÷. 1 ñò. 183 ÖÊ Óêðà¿íè); êîìïåíñàö³ÿ
âàðòîñò³ ìîæëèâà, ÿêùî âèä³ëåííÿ íåìîæëèâå, òîáòî ð³÷ º íåïîä³ëüíîþ, âèä³ë
÷àñòèíè çíåö³íèòü ¿¿ (÷. 2 ñò. 183 ÖÊ Óêðà¿íè); êîìïåíñàö³ÿ âàðòîñò³ ÷àñòêè ìîæëèâà
ëèøå çà íàÿâíîñò³ çãîäè ñï³ââëàñíèêà, ÿêèé ìàº íàì³ð âèä³ëèòè ÷àñòêó ó ñï³ëüíîìó
ìàéí³ (àáç. 2 ÷. 2 ñò. 364 ÖÊ Óêðà¿íè). Çàçíà÷èìî òàêîæ, ùî ïðàâî íà âèä³ë ÷àñòêè
ç³ ñï³ëüíîãî ñóì³ñíîãî ìàéíà ïåðåäáà÷åíî ÷. 1 ñò. 370 ÖÊ Óêðà¿íè òà â³äáóâàºòüñÿ
ó òîìó æ ïîðÿäêó, ùî é âèä³ë ÷àñòêè ç³ ñï³ëüíîãî ÷àñòêîâîãî ìàéíà (÷. 3 ñò. 370
ÖÊ Óêðà¿íè). Îêð³ì òîãî, ÿê âáà÷àºòüñÿ ç ìàòåð³àë³â ñóäîâî¿ ïðàêòèêè, ïðè
çàñòîñóâàíí³ öüîãî ñïîñîáó çàõèñòó ñë³ä ï³äòâåðäæóâàòè ìîæëèâ³ñòü âèä³ëåííÿ
÷àñòêè â íàòóð³ âèñíîâêîì òåõí³÷íî¿ åêñïåðòèçè.
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Ïðèêëàä 7: ÏðÀÒ “Ñòðàõîâà êîìïàí³ÿ” Ãàðàíò-Ñèñòåìà” (äàë³ – Òîâàðè-
ñòâî), ÿêå º ïðàâîíàñòóïíèêîì ÇÀÒ “Ñòðàõîâà êîìïàí³ÿ” Ãàðàíò-Ñèñòåìà”,
çâåðíóëîñÿ â ñóä ç ïîçîâîì äî â³äïîâ³äà÷³â òà ïðîñèòü:“Âèä³ëèòè â íàòóð³ ÿê
îêðåìèé îá’ºêò ïðàâà âëàñíîñò³ íåæèëå ïðèì³ùåííÿ äðóãîãî ïîâåðõó (ãðóïè
ïðèì³ùåíü ¹ 18-19) çàãàëüíîþ ïëîùåþ 262,4 êâ. ì., ÷àñòêà ÿêîãî ñêëàäàº 7/100
÷àñòèí â³ä çàãàëüíî¿ ïëîù³ 3930,40 êâ. ì. íåæèëîãî áóäèíêó (ë³òåðà À) áóä³âëÿ
àäì³í³ñòðàòèâíîãî êîðïóñó ¹ 2, ùî çíàõîäèòüñÿ çà àäðåñîþ: ì. Êè¿â, âóë. Ïåòðà
Ñàãàéäà÷íîãî/²ãîð³âñüêà, 10/5, ë³òåðà À”; “Ïðèïèíèòè ïðàâî ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿
âëàñíîñò³ ÏðÀÒ “ÑÊ” Ãàðàíò-Ñèñòåìà” íà ÷àñòêó 7/100 ÷àñòèí â³ä çàãàëüíî¿
ïëîù³ 3930,40 êâ. ì. íåæèëîãî áóäèíêó (ë³òåðà À) áóä³âëÿ àäì³í³ñòðàòèâíîãî
êîðïóñó ¹ 2, ùî çíàõîäèòüñÿ çà àäðåñîþ: ì. Êè¿â, âóë. Ïåòðà Ñàãàéäà÷íîãî/²ãî-
ð³âñüêà, 10/5, ë³òåðà À”. Ñâî¿ âèìîãè ìîòèâóº òèì, ùî âðåãóëþâàòè ñï³ð ó ïîçàñó-
äîâîìó ïîðÿäêó íå ìîæëèâî, à òîìó Òîâàðèñòâî çìóøåíå çâåðíóòèñÿ äî ñóäó çà
çàõèñòîì ñâî¿õ ³íòåðåñ³â.

Çàñëóõàâøè ïîÿñíåííÿ ó÷àñíèê³â ñóäîâîãî çàñ³äàííÿ, äîñë³äèâøè ìàòåð³àëè
ñïðàâè, ñóä ââàæàº, ùî ïîçîâ ï³äëÿãàº çàäîâîëåííþ. Òàêîãî âèñíîâêó ñóä ä³éøîâ ç
íàñòóïíèõ ï³äñòàâ. Òàê, çã³äíî ç Öèâ³ëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè: ñò. 364 ÷. 1 – ñï³â-
âëàñíèê ìàº ïðàâî íà âèä³ë ó íàòóð³ ÷àñòêè ³ç ìàéíà, ùî º ó ñï³ëüí³é ÷àñòêîâ³é
âëàñíîñò³; ñò. 367 ÷. 2 – ó ðàç³ ïîä³ëó ñï³ëüíîãî ìàéíà ì³æ ñï³ââëàñíèêàìè, ïðàâî
ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ íà íüîãî ïðèïèíÿºòüñÿ. Çã³äíî íàäàíèõ ÿê äîêàç³â
äîãîâîð³â êóï³âë³-ïðîäàæó, ÇÀÒ “Ñòðàõîâà êîìïàí³ÿ” Ãàðàíò-Ñèñòåìà” ïðèäáàëî
7/100 ÷àñòèí â³ä çàãàëüíî¿ ïëîù³ 3930,40 êâ. ì. íåæèëîãî áóäèíêó (ë³òåðà À)
áóä³âëÿ àäì³í³ñòðàòèâíîãî êîðïóñó ¹ 2, ùî çíàõîäèòüñÿ çà àäðåñîþ: ì. Êè¿â, âóë.
Ñàãàéäà÷íîãî Ïåòðà/²ãîð³âñüêà, 10/5, ë³òåðà “À”. ßê âáà÷àºòüñÿ ç äîâ³äêè
Êè¿âñüêîãî ì³ñüêîãî áþðî òåõí³÷íî¿ ³íâåíòàðèçàö³¿ òà ðåºñòðàö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³
íà îá’ºêòè íåðóõîìîãî ìàéíà çà ¹ 43557 (È-2012) â³ä 23.11.2012ð., íåæèòëîâèé
ôîíä çà àäðåñîþ: ì. Êè¿â, âóë. Ñàãàéäà÷íîãî/²ãîð³âñüêà, áóä.  ¹ 10/5, ë³òåðà “À”
íàëåæèòü íà ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ ó÷àñíèêàì ñóäîâîãî çàñ³äàííÿ. ßê
âèäíî ç âèñíîâêó Êè¿âñüêî¿ íåçàëåæíî¿ ñóäîâî-åêñïåðòíî¿ óñòàíîâè çà ¹ 0386 â³ä
14.12.2012ð.: “Âèä³ë â íàòóð³ íåæèëîãî ïðèì³ùåííÿ äðóãîãî ïîâåðõó (ãðóïè
ïðèì³ùåíü ¹ 18-19) çàãàëüíîþ ïëîùåþ 262,4 êâ. ì., ÷àñòêà ÿêîãî ñêëàäàº 7/100
÷àñòèí â³ä çàãàëüíî¿ ïëîù³ 3930,40 êâ. ì. íåæèëîãî áóäèíêó (ë³òåðà À) áóä³âëÿ
àäì³í³ñòðàòèâíîãî êîðïóñó ¹ 2, ùî çíàõîäèòüñÿ çà àäðåñîþ: ì. Êè¿â, âóë.
Ñàãàéäà÷íîãî Ïåòðà/²ãîð³âñüêà, 10/5, ë³òåðà “À” ç òåõí³÷íî¿ òî÷êè çîðó ìîæëèâèé.
Îö³íèâøè ç³áðàí³ ïî ñïðàâ³ äîêàçè, ñóä ââàæàº, ùî ïîçîâ ï³äëÿãàº çàäîâîëåííþ,
îñê³ëüêè ïîçèâà÷ º âëàñíèêîì ñï³ðíîãî ìàéíà, à çã³äíî ç âèìîãàìè ñò. 364 ÖÊ Óê-
ðà¿íè, â³í ìàº ïðàâî íà âèä³ë ó íàòóð³ ÷àñòêè ³ç ìàéíà, ùî º ó ñï³ëüí³é ÷àñòêîâ³é
âëàñíîñò³. Ç óðàõóâàííÿì çðîáëåíîãî âèñíîâêó, ï³äëÿãàº çàäîâîëåííþ ³ âèìîãà ïðî
ïðèïèíåííÿ ïðàâà ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³, îñê³ëüêè öå ïåðåäáà÷åíî ñò. 367
ÖÊ Óêðà¿íè [8].

Ïîä³ë ìàéíà, ùî çíàõîäèòüñÿ ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³, ÿê ñïîñ³á çàõèñòó ïðàâ
òà ³íòåðåñ³â ñï³ââëàñíèê³â ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó, â³äð³çíÿºòüñÿ â³ä ïîïåðåäíüî
ðîçãëÿíóòîãî ñïîñîáó òèì, ùî â öüîìó âèïàäêó ñï³ëüíå ìàéíî ïîä³ëÿºòüñÿ â íà-
òóð³ ì³æ óñ³ìà ñï³ââëàñíèêàìè (÷. 1 ñò. 367 ÖÊ Óêðà¿íè). Òîáòî çàñòîñóâàííÿ
öüîãî ñïîñîáó îáóìîâëþºòüñÿ íàñòóïíèìè îñîáëèâîñòÿìè:

– ïîä³ë çä³éñíþºòüñÿ âèêëþ÷íî â íàòóð³ (÷. 1 ñò. 367 ÖÊ Óêðà¿íè), íà
â³äì³íó â³ä âèä³ëó, êîëè ìîæëèâà êîìïåíñàö³ÿ. Òàêå ïðàâèëî çàñòîñîâóºòüñÿ
ïðè ïîä³ë³ ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³. Ó âèïàäêó ïîä³ëó ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñ-
íîñò³ ö³º¿ âèìîãè íå ïåðåäáà÷åíî (÷. 1 ñò. 372 ÖÊ Óêðà¿íè);



73

ÍÀÓÊÀ ² ÏÐÀÂÎÎÕÎÐÎÍÀ, 2014, ¹ 1(23)

– ïîä³ë çä³éñíþºòüñÿ ³ç âèä³ëåííÿì ÷àñòîê óñ³ì ñï³ââëàñíèêàì (÷. 1 ñò. 367
ÖÊ Óêðà¿íè, ÷. 1 ñò. 372 ÖÊ Óêðà¿íè), à íå ëèøå îäíîìó, ÿê öå º ó âèä³ë³;

– öåé ñïîñ³á çàñòîñîâóºòüñÿ, êîëè äîìîâëåíîñò³ ïðî ïîä³ë íå äîñÿãíóòî â
ïîçàñóäîâîìó ïîðÿäêó (÷. 1 ñò. 367 ÖÊ Óêðà¿íè, ÷. 1 ñò. 372 ÖÊ Óêðà¿íè) àáî
êîëè ïðèñóòí³é ñï³ð ïðî ðîçì³ð ÷àñòêè ó ñï³ëüíîìó ñóì³ñíîìó ìàéí³ (÷. 2 ñò. 372
ÖÊ Óêðà¿íè).

Íàñë³äêîì çàñòîñóâàííÿ çàçíà÷åíîãî ñïîñîáó º ïðèïèíåííÿ ñï³ëüíî¿
÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ (÷. 2 ñò. 367 ÖÊ Óêðà¿íè), ïðèïèíåííÿ ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿
âëàñíîñò³ (÷. 3 ñò. 372 ÖÊ Óêðà¿íè), íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íàáóòó âíàñë³äîê
ïîä³ëó ÷àñòêó ó ñï³ëüíîìó ìàéí³ (çà àíàëîã³ºþ ç ÷. 3 ñò. 364 ÖÊ Óêðà¿íè).

Ïðèêëàä 8: À. çâåðíóëàñÿ â ñóä ç ïîçîâîì äî â³äïîâ³äà÷³â òà ïðîñèòü ïîä³ëèòè
â íàòóð³ äîìîâîëîä³ííÿ: æèòëîâèé áóäèíîê ç ãîñïîäàðñüêèìè áóä³âëÿìè ³ ñïîðóäàìè,
âèä³ëèâøè â íàòóð³ â îêðåì³ äîìîâîëîä³ííÿ ç³ ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³. Ñâî¿
âèìîãè ìîòèâóº òèì, ùî ñï³ðíå äîìîâîëîä³ííÿ º ñï³ëüíîþ ÷àñòêîâîþ âëàñí³ñòþ ¿¿
òà â³äïîâ³äà÷³â. Ñï³ð, â ÷àñòèí³ ïîä³ëó ìàéíà, ùî º ó ñï³ëüí³é ÷àñòêîâ³é âëàñíîñò³,
â ïîçàñóäîâîìó ïîðÿäêó âèð³øèòè íå ìîæëèâî, à òîìó âîíà çìóøåíà çâåðíóòèñÿ
äî ñóäó çà çàõèñòîì ñâî¿õ ³íòåðåñ³â. Äîñë³äèâøè ìàòåð³àëè ñïðàâè, ñóä ââàæàº,
ùî ïîçîâ ï³äëÿãàº çàäîâîëåííþ. Òàêîãî âèñíîâêó ñóä ä³éøîâ ³ç íàñòóïíèõ ï³äñòàâ.

ßê âáà÷àºòüñÿ ç³ ñâ³äîöòâà ïðî ïðàâî íà ñïàäùèíó çà çàïîâ³òîì â³ä 21.12.1983 ð.,
ð³øåííÿ Ïîä³ëüñüêîãî ðàéîííîãî íàðîäíîãî ñóäó ì. Êèºâà â³ä 16.07.1987 ð., ñâ³äîöòâà
ïðî ïðàâî íà ñïàäùèíó çà çàïîâ³òîì â³ä 08.06.1996 ð., ñâ³äîöòâà ïðî ïðàâî íà
ñïàäùèíó çà çàïîâ³òîì â³ä 24.11.2010 ð., À., Á., Â., Ã., Ä. º ñï³ââëàñíèêàìè âèùåçàçíà-
÷åíîãî äîìîâîëîä³ííÿ.

ßê âáà÷àºòüñÿ ç òåõí³÷íîãî ïàñïîðòà Êè¿âñüêîãî ì³ñüêîãî áþðî òåõí³÷íî¿
³íâåíòàðèçàö³¿ òà ðåºñòðàö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà îá’ºêòè íåðóõîìîãî ìàéíà â³ä
29.09.2012 ð., çàçíà÷åí³ âèùå ïðèì³ùåííÿ, áóä³âë³ òà ñïîðóäè, ÿê³ º ïðåäìåòîì
ñïîðó, ³ñíóþòü â íàòóð³.

Äîñë³äèâøè ìàòåð³àëè ñïðàâè, ñóä ââàæàº, ùî ïîçîâ ï³äëÿãàº çàäîâîëåííþ –
ïîä³ëèòè â íàòóð³ äîìîâîëîä³ííÿ: æèòëîâèé áóäèíîê ç ãîñïîäàðñüêèìè áóä³âëÿìè
³ ñïîðóäàìè, âèä³ëèâøè ó íàòóð³ â îêðåì³ äîìîâîëîä³ííÿ ç³ ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿
âëàñíîñò³. Ó çâ’ÿçêó ³ç ïîä³ëîì ó íàòóð³ äîìîâîëîä³ííÿ ïðèïèíèòè ïðàâî ñï³ëüíî¿
÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ À., Á., Â., Ã., Ä. ó äîìîâîëîä³íí³: æèòëîâîìó áóäèíêó ç
ãîñïîäàðñüêèìè áóä³âëÿìè ³ ñïîðóäàìè [9].

Ïåðåâåäåííÿ ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â ïîêóïöÿ çà äîãîâîðîì êóï³âë³-ïðîäàæó
÷àñòêè ó ñï³ëüíîìó ìàéí³, ÿê ñïîñ³á çàõèñòó, çàêð³ïëåíî ó ÷. 4 ñò. 362 ÖÊ Óêðà¿íè.
Öåé ñïîñ³á çàñòîñîâóºòüñÿ ó âèïàäêó ïîðóøåííÿ ïåðåâàæíîãî ïðàâà êóï³âë³ ÷àñòêè
ó ñï³ëüíîìó ìàéí³ (àáç. 1 ÷. 4 ñò. 362 ÖÊ Óêðà¿íè), êîëè ñï³ââëàñíèê íå ïîâ³äîìèâ
íàëåæíèì ÷èíîì ³íøèõ ñï³ââëàñíèê³â ïðî íàì³ð ïðîäàòè ñâîþ ÷àñòêó ó ñï³ëüíîìó
ìàéí³ (÷. 1 ñò. 362 ÖÊ Óêðà¿íè); âàðò³ñòü â³ä÷óæåíî¿ ÷àñòêè â³äð³çíÿºòüñÿ â
ìåíøó ñòîðîíó â³ä ò³º¿, ÿêó áóëî çàïðîïîíîâàíî ñï³ââëàñíèêàì (÷. 1, àáç. 1 ÷. 2
ñò. 362 ÖÊ Óêðà¿íè); óêëàâ äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó ç òðåòüîþ îñîáîþ (âèïëèâàº
³ç çàãàëüíîãî çì³ñòó ñò. 362 ÖÊ Óêðà¿íè); â³äñóòíÿ â³äìîâà ñï³ââëàñíèê³â â³ä
êóï³âë³ äàíî¿ ÷àñòêè (àáç. 2 ÷. 2 ñò. 362 ÖÊ Óêðà¿íè).

Ïðè çàñòîñóâàíí³ çàçíà÷åíîãî ñïîñîáó çàõèñòó âèçíàííÿ äîãîâîðó êóï³âë³-
ïðîäàæó íåä³éñíèì º çàéâèì, îñê³ëüêè ó ïðîòèëåæíîìó âèïàäêó â³äíîñèíè êóï³âë³-
ïðîäàæó áóäóòü ïðèïèíåí³, à, â³äïîâ³äíî, ïåðåâàæíå ïðàâî êóï³âë³ ÷àñòêè ó
ñï³ëüíîìó ìàéí³ çíèêíå. Çàçíà÷èìî, ùî ïðàâî íà çàñòîñóâàííÿ öüîãî ñïîñîáó
òàêîæ ðåàë³çóºòüñÿ íà ïðàêòèö³ ç ïîìèëêàìè. Çîêðåìà, ÷åðåç íåïðàâèëüíå ðîçó-
ì³ííÿ ïðàâîâîãî ðåæèìó ìàéíà òà òëóìà÷åííÿ ïîëîæåíü ÷èííîãî çàêîíîäàâ-
ñòâà.
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Ïðèêëàä 9: Êîëåã³ÿ ñóää³â Ñóäîâî¿ ïàëàòè ó öèâ³ëüíèõ ñïðàâàõ Âåðõîâíîãî
Ñóäó Óêðà¿íè ðîçãëÿíóëà â ñóäîâîìó çàñ³äàíí³ ñïðàâó çà ïîçîâîì ïðî âèçíàííÿ
ïåðåâàæíîãî ïðàâà êóï³âë³ ÷àñòêè ó ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³, âèìîãè
ÿêîãî áóëè îá´ðóíòîâàí³ òèì, ùî ïîçèâà÷àì íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ íàëåæèòü 41/100
÷àñòêà çàçíà÷åíî¿ êâàðòèðè, äå âîíè çàéìàþòü ê³ìíàòó ïëîùåþ 15,1 êâ. ì.
Â³äïîâ³äà÷àì íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ íàëåæèòü 59/100 ÷àñòîê êâàðòèðè òà âîíè
çàéìàþòü ê³ìíàòó ïëîùåþ 21,4 êâ. ì. Ó 2000 ðîö³ ïîçèâà÷³ âè¿õàëè íà ðîáîòó ó
Òþìåíñüêó îáëàñòü Ðîñ³éñüêî¿ Ôåäåðàö³¿, îäíàê ïîïåðåäèëè ñ³ì‘þ â³äïîâ³äà÷à ïðî
ñâîº áàæàííÿ ïðèäáàòè ¿õíþ ÷àñòêó ó âèïàäêó ¿¿ â³ä÷óæåííÿ. Ó ãðóäí³ 2004 ðîêó
ñòàëî â³äîìî, ùî â³äïîâ³äà÷³ áàæàþòü ïðîäàòè ñâî¿ ÷àñòêè êâàðòèðè ³ øóêàþòü
ïîêóïö³â. 13 ñ³÷íÿ 2005 ðîêó â³äïîâ³äà÷ ïðîäàâ ÷àñòêó êâàðòèðè òðåò³é îñîá³.
Êîëåã³ÿ ñóää³â Ñóäîâî¿ ïàëàòè ó öèâ³ëüíèõ ñïðàâàõ Âåðõîâíîãî Ñóäó Óêðà¿íè
ïîñòàíîâèëà, ùî çàñòîñóâàííÿ íàâåäåíèõ íîðì çàêîíó ïðî ïåðåâàæíå ïðàâî êóï³âë³
÷àñòêè ìàº ïåâí³ îñîáëèâîñò³ ïðè ðîçãëÿä³ ñïðàâ ïðî â³ä÷óæåííÿ ê³ìíàò ó
êâàðòèðàõ, ïðàâî âëàñíîñò³ íà ÿê³ íàáóòî â ðåçóëüòàò³ ïðèâàòèçàö³¿ äåðæàâíîãî
æèòëîâîãî ôîíäó. Â³äïîâ³äíî äî àáç. 1 ñò. 2 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî ïðèâàòèçàö³þ
äåðæàâíîãî æèòëîâîãî ôîíäó” äî îá’ºêò³â ïðèâàòèçàö³¿ íàëåæàòü êâàðòèðè
áàãàòîêâàðòèðíèõ áóäèíê³â, îäíîêâàðòèðí³ áóäèíêè, ê³ìíàòè ó êâàðòèðàõ òà
îäíîêâàðòèðíèõ áóäèíêàõ, äå ìåøêàþòü äâà ³ á³ëüøå íàéìà÷³â, ÿê³ âèêîðèñòî-
âóþòüñÿ ãðîìàäÿíàìè íà óìîâàõ íàéìó.

Îòæå, ïðèâàòèçîâàí³ â³äïîâ³äíî äî àáç. 1 ñò. 2 öüîãî çàêîíó ê³ìíàòè ó
êâàðòèðàõ òà îäíîêâàðòèðíèõ áóäèíêàõ, äå ìåøêàþòü äâà ³ á³ëüøå íàéìà÷³â, º
ñàìîñò³éíèìè îá’ºêòàìè ïðàâà âëàñíîñò³, à íå ÷àñòêîþ ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³ âñ³õ
íàéìà÷³â, ÿê³ ìåøêàþòü ó òàê³é êâàðòèð³ ÷è áóäèíêó. Òîìó çà óìîâè ïðîäàæó
òàêî¿ ïðèâàòèçîâàíî¿ ê³ìíàòè îñîáè, ÿê³ òàêîæ ïðèâàòèçóâàëè æèë³ ïðèì³ùåííÿ
â ö³é æå êâàðòèð³ (áóäèíêó), íå êîðèñòóþòüñÿ ïðàâîì ïåðåâàæíî¿ êóï³âë³,
ïåðåäáà÷åíèé ñò. 362 ÖÊ Óêðà¿íè.

Ç îãëÿäó íà âèêëàäåíå, ïîøèðåííÿ ñóäîì ÿê ïåðøî¿, òàê ³ àïåëÿö³éíî¿ ³íñòàíö³é
íà êîìóíàëüíó êâàðòèðó ïðàâîâîãî ðåæèìó ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ òà
çàñòîñóâàííÿ ïåðåâàæíîãî ïðàâà íà êóï³âëþ ÷àñòêè â ìàéí³ ñï³ââëàñíèê³â ê³ìíàòè
º íåïðàâèëüíèì ³ òàêèì, ùî ñóïåðå÷èòü âèìîãàì çàêîíîäàâñòâà [8].

Òîáòî, ç ïðèêëàäó 9 âèïëèâàº, ùî ïåðåâàæíå ïðàâî êóï³âë³ âòðà÷àºòüñÿ ðà-
çîì ³ç ïðèïèíåííÿì â³äíîñèí ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, à òîìó çàñòîñóâàííÿ ïåðåâåäåííÿ
ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â ïîêóïöÿ º íåìîæëèâèì ó òàêèõ âèïàäêàõ.

Âèõîäÿ÷è ç ðîçãëÿíóòîãî, â³äñóòí³ñòü íåîáõ³äíèõ äîêàç³â; â³äñóòí³ñòü çä³é-
ñíåííÿ íåîáõ³äíèõ çàõîä³â, ç ìåòîþ äîâåäåííÿ ïîçîâíèõ âèìîã;  íåïðàâèëüíå
òëóìà÷åííÿ ³ çàñòîñóâàííÿ ïîëîæåíü çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè òîùî º íàéá³ëüø
òèïîâèìè ïîìèëêàìè ïðè çä³éñíåíí³ çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ó ñóäîâîìó
ïîðÿäêó. Î÷åâèäíî, ùî ïðàâèëüíî ñôîðìóëüîâàí³ ïîçîâí³ âèìîãè, ïðåäìåò òà
ï³äñòàâè ïîçîâó, íàäàííÿ ñóäó äîñòîâ³ðíèõ äîêàç³â íà äîâåäåííÿ çàêîííîñò³
ïîçîâíèõ âèìîã º çàïîðóêîþ íàëåæíîãî çàõèñòó ïðàâà òà ³íòåðåñ³â îñ³á ïðè
ðåàë³çàö³¿ ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³.
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