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ÏÐÎÁËÅÌÈ ÐÅÃÓËÞÂÀÍÍß ÖÈÂ²ËÜÍÎÃÎ ÎÁÎÐÎÒÓ
ÍÅÐÓÕÎÌÈÕ ÎÁ’ªÊÒ²Â ÊÓËÜÒÓÐÍÎ¯ ÑÏÀÄÙÈÍÈ

ÇÀ ÇÀÊÎÍÎÄÀÂÑÒÂÎÌ ÓÊÐÀ¯ÍÈ

Ó ñòàòò³ ðîçãëÿíóòî ïðîáëåìí³ ïèòàííÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ
îáîðîòó íåðóõîìèõ îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè. Òåîðåòè÷íå òà ïðàêòè÷íå çíà-
÷åííÿ ñòàòò³ ïîëÿãàº â òîìó, ùî âèñíîâêè, ñôîðìóëüîâàí³ àâòîðîì, ïîãëèáëþþòü
òåîð³þ óêðà¿íñüêîãî öèâ³ëüíîãî ïðàâà òà ìîæóòü áóòè âèêîðèñòàí³ â ïîäàëüø³é
íàóêîâ³é ðîçðîáö³ ïðîáëåì, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç öèâ³ëüíèì îáîðîòîì íåðóõîìèõ ïàì’ÿòîê
êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè, òà ç ìåòîþ óäîñêîíàëåííÿ öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî
îçíà÷åíèõ ïèòàíü.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: îá’ºêò êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè, íåðóõîì³ñòü, öèâ³ëüíèé îáîðîò
ìàéíà, ïðàâî âëàñíîñò³.

Â ñòàòüå ðàññìîòðåíû ïðîáëåìíûå âîïðîñû ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîãî ðåãóëèðî-
âàíèÿ îáîðîòà íåäâèæèìûõ îáúåêòîâ êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ. Òåîðåòè÷åñêîå è
ïðàêòè÷åñêîå çíà÷åíèå ñòàòüè çàêëþ÷àåòñÿ â òîì, ÷òî âûâîäû, ñôîðìóëèðîâàííûå
àâòîðîì, óãëóáëÿþò òåîðèþ óêðàèíñêîãî ãðàæäàíñêîãî ïðàâà è ìîãóò áûòü
èñïîëüçîâàíû â äàëüíåéøåé íàó÷íîé ðàçðàáîòêå ïðîáëåì, ñâÿçàííûõ ñ ãðàæäàíñêèì
îáîðîòîì íåäâèæèìûõ ïàìÿòíèêîâ êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ, è â öåëÿõ ñîâåðøåíñò-
âîâàíèÿ ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ïî óêàçàííûì âîïðîñàì.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: îáúåêò êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ, íåäâèæèìîñòü, ãðàæäàíñêèé
îáîðîò èìóùåñòâà, ïðàâî ñîáñòâåííîñòè.

Paper considers the issues of civil-law regulation of the turnover immovable objects
of cultural heritage. Theoretical and practical importance of the paper consists in the
fact that the conclusions formulated by the author will help to deepen the theory of
Ukrainian civil law and can be used for further scientific development of the problems
associated with the civil turnover of real estate cultural heritage and for the improvement
of the civil law on these matters.

Keywords: object of cultural heritage, real estate, civil turnover of property, property
right.

Äåðæàâíà âëàñí³ñòü íà íåðóõîì³ îá’ºêòè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè ïåðåñòàëà
áóòè âèíÿòêîâîþ. Â óìîâàõ ðèíêîâî¿ åêîíîì³êè íåðóõîì³ îá’ºêòè êóëüòóðíî¿
ñïàäùèíè ñòàëè îá’ºêòîì öèâ³ëüíîãî îáîðîòó – ïðåäìåòîì êóï³âë³-ïðîäàæó,
êîíöåñ³¿, îðåíäè, ³íøèõ ïðàâî÷èí³â.

Ïèòàííÿ âèâ÷åííÿ òà âèð³øåííÿ ïðîáëåì ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ òà îõîðîíè
îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè áóëè â öåíòð³ óâàãè ôàõ³âö³â ð³çíèõ ãàëóçåé ïðàâà
(àäì³í³ñòðàòèâíîãî, êðèì³íàëüíîãî, ì³æíàðîäíîãî, öèâ³ëüíîãî).

Ó öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ îêðåì³ àñïåêòè ùîäî îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè
ðîçãëÿäàëèñü â çàãàëüíèõ ðèñàõ ïðè êîìåíòóâàíí³ ñòàòò³ 181 “Íåðóõîì³ òà ðóõîì³
ðå÷³” òà ñòàòò³ 352 “Âèêóï ïàì’ÿòêè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè” Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó
Óêðà¿íè, çîêðåìà òàêèìè àâòîðàìè, ÿê Î.Â. Äçåðà, ².Â. Ñïàñèáî-Ôàòººâà,
Â.Ë. ßðîöüêèé, Â.². Êðàò, Þ.Â. Êðèâåíêî, Ñ.ª. Ìîðîçîâà, Î.Ñ. ßâîðñüêà.
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Âîäíî÷àñ âèðîáëåííÿ çàãàëüíîãî íàóêîâîãî ï³äõîäó äî îáîðîòîçäàòíîñò³
íåðóõîìèõ îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè â öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ é êîíöåïö³¿ ¿õ
ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ, îñîáëèâîñòåé çä³éñíåííÿ ïðîöåäóðè êóï³âë³-ïðîäàæó
çàëèøèëèñÿ ïîçà óâàãîþ íàóêîâö³â, ùî ³ çóìîâëþº àêòóàëüí³ñòü ö³º¿ ñòàòò³, à
òîìó º äîö³ëüíèì äîñë³äèòè ö³ ïèòàííÿ ç óðàõóâàííÿì ðåàë³é ñüîãîäåííÿ.

Îòæå, ìåòîþ ñòàòò³ º äîñë³äæåííÿ ïðîáëåì ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ íåðóõî-
ìèõ ïàì’ÿòîê êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè â öèâ³ëüíîìó îáîðîò³ çà çàêîíîäàâñòâîì
Óêðà¿íè òà ôîðìóâàííÿ òåîðåòè÷íî îá´ðóíòîâàíèõ âèñíîâê³â.

Ñó÷àñíà þðèäè÷íà ë³òåðàòóðà òà íàóêîâ³ ñòàòò³, ïðèñâÿ÷åí³ ïðîáëåìàì
ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà, îáõîäÿòü ñâîºþ óâàãîþ òàê³ àêòóàëüí³
ïèòàííÿ, ÿê íåðóõîì³ îá’ºêòè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè. Öå çóìîâëåíî, ó ïåðøó
÷åðãó, òèì, ùî îáîðîò òàêîãî íåòèïîâîãî îá’ºêòà äëÿ â³ò÷èçíÿíîãî öèâ³ëüíîãî
ïðàâà, ÿê íåðóõîì³ ïàì’ÿòêè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè ç’ÿâèâñÿ ïîð³âíÿíî íåäàâíî, à
òîìó â³äíàéòè ïðàö³ ÿê ÷àñ³â íåçàëåæíî¿ Óêðà¿íè, òàê ³ äîðåâîëþö³éíèõ àâòîð³â,
ùî ñòîñóþòüñÿ öüîãî ïèòàííÿ, âêðàé âàæêî. Ðîá³ò ðàäÿíñüêîãî ïåð³îäó, ïðèñâÿ-
÷åíèõ çàÿâëåí³é òåì³, âçàãàë³ íåìà. Àäæå â öåé ïåð³îä ïðî îáîðîò ïàì’ÿòîê êóëü-
òóðíî¿ ñïàäùèíè â òåïåð³øíüîìó éîãî ðîçóì³íí³ íå ìîãëî áóòè é ìîâè, îñê³ëüêè
âñ³ ïàì’ÿòêè êóëüòóðíîãî, ³ñòîðè÷íîãî, õóäîæíüîãî, åñòåòè÷íîãî çíà÷åííÿ áóëè
ï³ä ö³ëêîâèòèì êîíòðîëåì äåðæàâè. Âàðòî çàçíà÷èòè, ùî é ñüîãîäí³ êîíòðîëþþ÷à
ôóíêö³ÿ äåðæàâè ùîäî îáîðîòîçäàòíîñò³ îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè äîñèòü
òàêè çíà÷íà, íåçâàæàþ÷è íà òå, ùî îá’ºêòè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè ñòàëè îá’ºêòîì
öèâ³ëüíî-ïðàâîâî¿ ðåãëàìåíòàö³¿.

Âèçíàííÿ ïàì’ÿòîê êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè ñàìîñò³éíèìè îá’ºêòàìè ïðàâà
ñòàëî ìîæëèâèì çàâäÿêè ïðèéíÿòîìó Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îõîðîíó îá’ºêò³â
êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè”. Çàêîí íàäàº âèçíà÷åííÿ ïîíÿòü òà êëàñèô³êàö³þ òèï³â òà
âèä³â îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè. Ó ñò. 1 çàçíà÷åíîãî çàêîíó ì³ñòèòüñÿ âè-
çíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ “íåðóõîìèé îá’ºêò êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè”, ï³ä ÿêèì ñë³ä ðîçóì³òè
îá’ºêò êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè, ÿêèé íå ìîæå áóòè ïåðåíåñåíèé íà ³íøå ì³ñöå áåç
âòðàòè éîãî ö³ííîñò³ ç àðõåîëîã³÷íîãî, åñòåòè÷íîãî, åòíîëîã³÷íîãî, ³ñòîðè÷íîãî,
àðõ³òåêòóðíîãî, ìèñòåöüêîãî, íàóêîâîãî ÷è õóäîæíüîãî ïîãëÿäó òà çáåðåæåííÿ
ñâîº¿ àâòåíòè÷íîñò³ [1].

ßê â³äîìî, îäíèì ç íàéá³ëüø çíà÷óùèõ â öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ º ïîä³ë ðå÷åé
íà ðóõîì³ òà íåðóõîì³. Ñòàòòÿ 181 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (äàë³ – ÖÊ
Óêðà¿íè) äî íåðóõîìèõ ðå÷åé (íåðóõîìå ìàéíî, íåðóõîì³ñòü) â³äíîñèòü çåìåëüí³
ä³ëÿíêè, à òàêîæ îá’ºêòè, ðîçòàøîâàí³ íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, ïåðåì³ùåííÿ ÿêèõ º
íåìîæëèâèì áåç ¿õ çíåö³íåííÿ òà çì³íè ¿õ ïðèçíà÷åííÿ. Âàðòî çàçíà÷èòè, ùî â
öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ òðèâàþòü äèñêóñ³¿ ùîäî ïîíÿòòÿ “íåðóõîìå ìàéíî”. Íåçâàæàþ÷è
íà òîé ôàêò, ùî â ÖÊ Óêðà¿íè çàêð³ïëåíî ïîä³ë ðå÷åé íà ðóõîì³ òà íåðóõîì³,
ïåðåâàæíà á³ëüø³ñòü ó÷åíèõ-öèâ³ë³ñò³â íå ä³éøëè çãîäè ùîäî êðèòåð³¿â ìàéíà,
â³äíåñåíîãî äî íåðóõîìîñò³. Àäæå ïîëîæåííÿ ñòàòò³ 181 ÖÊ Óêðà¿íè â ÷àñòèí³ 2
âêàçóº íà òå, ùî ðåæèì íåðóõîìî¿ ðå÷³ ìîæå áóòè ïîøèðåíèé çàêîíîì íà ïîâ³òðÿí³
òà ìîðñüê³ ñóäíà, ñóäíà âíóòð³øíüîãî ïëàâàííÿ, êîñì³÷í³ îá’ºêòè, à òàêîæ ³íø³
ðå÷³, ïðàâà íà ÿê³ ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿. Ðîçðîáíèêè ÖÊ Óêðà¿-
íè ïîÿñíþþòü öå îáîâ’ÿçêîâ³ñòþ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ íàâåäåíèõ îá’ºêò³â [2,
ñ. 144].

Íà ïðèêëàä³ êîñì³÷íèõ îá’ºêò³â, ÿê³ ìîæíà ïîð³âíÿòè ç îá’ºêòàìè êóëüòóðíî¿
ñïàäùèíè, àäæå îá’ºäíóþ÷îþ îçíàêîþ äëÿ çàçíà÷åíèõ îá’ºêò³â ³ç öèì òà ³íøèìè
ñõîæèìè îá’ºêòàìè, òîáòî òàêèìè, ÿê³ ìàþòü ³ñòîòíå ïóáë³÷íå çíà÷åííÿ, îñîáëèâó
ñóñï³ëüíó ö³íí³ñòü, âèñîêó âàðò³ñòü òà íåîáõ³äí³ñòü êîíòðîëþ ç áîêó äåðæàâè,
â³äçíà÷èìî ¿õ îñîáëèâèé ïðàâîâèé ðåæèì òà âèçíàííÿ íåðóõîì³ñòþ.
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Â³äíîñíî êîñì³÷íèõ îá’ºêò³â, ÿê³ âèçíàþòüñÿ íåðóõîì³ñòþ, Ì.Â. Àáðàìîâà
îá´ðóíòîâàíî ñòâåðäæóº, ùî “… íåðóõîì³ñòþ âèçíàþòüñÿ êîñì³÷í³ îá’ºêò, ÿê³ íå
ïðîéøëè ðåºñòðàö³þ, à ò³ëüêè ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, ³, â³äïîâ³äíî, ö³
îá’ºêòè âèçíàþòüñÿ íåðóõîì³ñòþ ç ìîìåíòó ¿õ ñòâîðåííÿ, à íå ç ìîìåíòó äåðæàâíî¿
ðåºñòðàö³¿. Òàêèì ÷èíîì, êîñì³÷í³ îá’ºêòè º íåðóõîì³ñòþ íåçàëåæíî â³ä òîãî,
áóëè âîíè çàðåºñòðîâàí³ ÷è í³” [3, ñ. 13]. Þ.Î. Âåðáèöüêà ââàæàº, ùî “…êîñì³÷í³
îá’ºêòè â³äíåñåí³ äî íåðóõîìîãî ìàéíà âðîçð³ç ç åëåìåíòàðíèìè ïðàâèëàìè ëîã³êè:
âîíè íå ïîâ’ÿçàí³ ç çåìëåþ, øâèäøå, íàâïàêè, – íå ìîæíà óÿâèòè ðå÷³ á³ëüø
ðóõëèâ³ ³ â³ä³ðâàí³ â³ä çåìë³ í³æ êîñì³÷í³ îá’ºêòè. Ó öèõ óìîâàõ â³äíàéòè ¿õ çâ’ÿ-
çîê ³ç çåìëåþ ïðèíàéìí³ íåäîö³ëüíî, ³ ìîæíà âåñòè ìîâó ëèøå ïðî òå, ùî êîñì³÷í³
îá’ºêòè âõîäÿòü äî ãðóïè ìàéíà, ÿêå â³äíåñåíî äî íåðóõîìîñò³ çà çàêîíîì” [4,
ñ. 473].

Òåîð³ÿ öèâ³ëüíîãî ïðàâà îá’ºêòè íåðóõîìîñò³ ïîä³ëÿº íà íåðóõîì³ñòü çà
ïðèðîäîþ ³ íåðóõîì³ñòü çã³äíî ³ç çàêîíîì. Öå ïîÿñíþºòüñÿ òèì, ùî ïðàâîâèé
ðåæèì íåðóõîìîñò³ ðîçïîâñþäæóºòüñÿ íà çàçíà÷åí³ îá’ºêòè ÷åðåç òå, ùî âîíè
äëÿ äåðæàâè ìàþòü âåëèêå çíà÷åííÿ çàãàëîì, ³ äëÿ ¿¿ ãðîìàäÿí, çîêðåìà. Ó ïåðøó
÷åðãó, ñàìå äåðæàâà çàö³êàâëåíà â êîíòðîë³ íàä îá’ºêòàìè íåðóõîìî¿ êóëüòóðíî¿
ñïàäùèíè. Õî÷à äàëåêî íå âñ³ ïðàâèëà ïðî íåðóõîì³ñòü ïîøèðþþòüñÿ íà çàçíà÷åí³
îá’ºêòè, öå çóìîâëåíî òèì, ùî äëÿ íèõ, íàïðèêëàä, ïåðåäáà÷åíèé ñïåö³àëüíèé
ïîðÿäîê ðåºñòðàö³¿.

² öå ö³ëêîì ïðàâèëüíî, àäæå îá’ºêòè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè íåçàëåæíî â³ä
ôîðì âëàñíîñò³ â³äïîâ³äíî äî ¿õíüî¿ ö³ííîñò³ ï³äëÿãàþòü ðåºñòðàö³¿ øëÿõîì
çàíåñåííÿ äî Äåðæàâíîãî ðåºñòðó íåðóõîìèõ ïàì’ÿòîê Óêðà¿íè çà êàòåãîð³ÿìè
íàö³îíàëüíîãî òà ì³ñöåâîãî çíà÷åííÿ (÷. 1 ñò. 13 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îõîðîíó
êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè”). Íàñë³äêîì òàêîãî çàíåñåííÿ º òå, ùî íà îá’ºêò êóëüòóðíî¿
ñïàäùèíè, íà âñ³ éîãî ñêëàäîâ³ åëåìåíòè, ùî ñòàíîâëÿòü ïðåäìåò éîãî îõîðîíè,
ïîøèðþºòüñÿ ïðàâîâèé ñòàòóñ ïàì’ÿòêè, à íå òå, ùî âîíà âèçíàºòüñÿ íåðóõîì³ñòþ.
Ñàìå â öüîìó ³ ïîëÿãàº íåîáõ³äí³ñòü âèçíà÷åííÿ êðèòåð³¿â, çà ÿêèìè íåðóõîì³ñòü
âèçíà÷àºòüñÿ ñàìå ÿê “íåðóõîì³ñòü”, òîáòî ÿê îá’ºêò, ðîçòàøîâàíèé íà çåìåëüí³é
ä³ëÿíö³, ïåðåì³ùåííÿ ÿêîãî º íåìîæëèâèì áåç éîãî çíåö³íåííÿ òà çì³íè éîãî
ïðèçíà÷åííÿ. Öå º âàæëèâèì, îñê³ëüêè äëÿ ðåãóëþâàííÿ ìàéíîâî-ïðàâîâèõ â³ä-
íîñèí ó ñôåð³ íåðóõîìîñò³ ïîòð³áíî çàêîíîäàâ÷î âèçíà÷èòè, íàÿâí³ñòü ÿêèõ îçíàê
äîçâîëÿþòü â³äíåñòè îá’ºêò äî ñàìîñò³éíîãî îá’ºêòó íåðóõîìîñò³ òà çàñòîñîâóâàòè
ùîäî íüîãî íîðìè, ÿê³ âèçíà÷åí³ çàêîíîäàâöåì äëÿ íåðóõîìîãî ìàéíà, çîêðåìà
äî íåðóõîìîãî îá’ºêòà êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè.

ßê çàçíà÷àëîñÿ âèùå, Çàêîí Óêðà¿íè “Ïðî îõîðîíó îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿
ñïàäùèíè” ïåðåäáà÷àº çàíåñåííÿ îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè íåçàëåæíî â³ä
ôîðì âëàñíîñò³ â³äïîâ³äíî äî ¿õíüî¿ ö³ííîñò³ äî Äåðæàâíîãî ðåºñòðó íåðóõîìèõ
ïàì’ÿòîê Óêðà¿íè çà êàòåãîð³ÿìè íàö³îíàëüíîãî òà ì³ñöåâîãî çíà÷åííÿ. Ïðîöåäó-
ðîþ, ÿêà ïåðåäóº çàíåñåííþ îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè äî Äåðæàâíîãî ðåºñòðó
íåðóõîìèõ ïàì’ÿòîê Óêðà¿íè, º ¿õ âèÿâëåííÿ òà çàíåñåííÿ äî Ïåðåë³êó îá’ºêò³â
êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè. ßêùî êîðîòêî, òî öÿ ïðîöåäóðà ïîëÿãàº â òàêîìó: ï³ä ÷àñ
çä³éñíåííÿ íàóêîâî-äîñë³äíèõ òà ïîøóêîâèõ ðîá³ò â³äáóâàºòüñÿ âèÿâëåííÿ îá’ºêòà
êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè. Ï³ñëÿ éîãî âèÿâëåííÿ, ÿêå âêëþ÷àº â ñåáå íàòóðíå
îáñòåæåííÿ (äîñë³äæåííÿ), ³ñòîðèêî-àðõ³âí³ é á³áë³îãðàô³÷í³ äîñë³äæåííÿ,
âèçíà÷åííÿ ïðåäìåòà îõîðîíè ³ ò.ä., â³äáóâàºòüñÿ ïðîöåäóðà îáë³êó â³äïîâ³äíî
äî ïîðÿäêó îáë³êó îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè [5]. Îáë³ê îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿
ñïàäùèíè – öå çàõîäè, ùî çä³éñíþþòü ñïåö³àëüíî óïîâíîâàæåí³ îðãàíè îõîðîíè
êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè, ñïðÿìîâàí³ íà âèÿâëåííÿ, íàóêîâå âèâ÷åííÿ, êëàñèô³êàö³þ
òà äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè.
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Ùîäî íåîäíîçíà÷íîãî ðîçóì³ííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ íåðóõîìîãî ìàéíà
ñïðàâåäëèâî çàçíà÷àº ².Â. Ñïàñèáî-Ôàòººâà: “… äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ íå º îçíàêîþ
íåðóõîìîñò³, öå ëèøå îäèí ç íàñë³äê³â âèçíàííÿ çàêîíîäàâöåì ïåâíèõ îá’ºêòèâíèõ
âëàñòèâîñòåé öüîãî ð³çíîâèäó ðå÷åé” [6, ñ. 14].

Ìè ïîãîäæóºìîñÿ òàêîæ ³ç Î.Â. Äçåðîþ, ÿêèé ââàæàº, ùî “ïðè â³äíåñåíí³
ðå÷åé äî êàòåãîð³¿ íåðóõîìîñò³ âèêîðèñòàíî äâà êðèòåð³¿: ìàòåð³àëüíèé – ñòóï³íü
çâ’ÿçêó öèõ ðå÷åé ³ç çåìëåþ ³ þðèäè÷íèé – óìîâè âèçíàííÿ çàêîíîì òèõ ÷è
³íøèõ ðå÷åé íåðóõîìèìè çà ïðàâîâèì ðåæèìîì. Íàÿâí³ñòü îäíîãî ç öèõ êðèòåð³¿â
º äîñòàòíüîþ ï³äñòàâîþ äëÿ âèçíàííÿ ðå÷åé íåðóõîìèìè (òîáòî ðå÷àìè, ïðèð³â-
íÿíèìè äî íåðóõîìîñò³)” [7, ñ. 316]. À òàêîæ ç àâòîðàìè êîìåíòàðÿ çà ðåäàêö³ºþ
².Â. Ñïàñèáî-Ôàòººâî¿, ÿê³ òðåò³ì êðèòåð³ºì â³äíåñåííÿ ðå÷åé äî íåðóõîìèõ
çàçíà÷àþòü þðèäè÷íèé, òîáòî êîëè çàêîí ïðèð³âíþº ðóõîì³ ðå÷³ äî íåðóõîìèõ.

Çâ³ñíî, íåìàº íåîáõ³äíîñò³ ó çâåäåíí³ þðèäè÷íîãî ðîçïîä³ëó ðå÷åé íà íå-
ðóõîì³ é ðóõîì³ ç ô³çè÷íîþ íåðóõîì³ñòþ àáî ðóõëèâ³ñòþ ðå÷åé. Ä³éñíî, íå ìàº
çíà÷åííÿ òå, ÷è º ðå÷³, ÿê³ âèçíàþòüñÿ çà çàêîíîì íåðóõîìèìè, çà ñâîºþ ïðèðîäîþ
íåðóõîì³ àáî ðóõîì³. ² ÿêùî çàêîíîäàâåöü ââàæàòèìå, ùî ïîòð³áíî ïîøèðèòè
ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìî¿ ðå÷³ íà ð³÷ ðóõîìó, òî â³äïîâ³äíèé ïîðÿäîê çàñòî-
ñîâóâàòèìåòüñÿ äî ðóõîìîãî ìàéíà é íàâïàêè. Óêðà¿íñüêèé çàêîíîäàâåöü, äîäåð-
æóþ÷èñü òàêî¿ æ ïîçèö³¿, âñòàíîâëþº, ùî ðåæèì íåðóõîìî¿ ðå÷³ ìîæå áóòè
ïîøèðåíèé çàêîíîì íà ïîâ³òðÿí³, ìîðñüê³ ñóäíà é äåÿê³ ³íø³ ðóõîì³ ðå÷³ [8,
ñ. 57–58].

Ñòîñîâíî öüîãî òàêîæ ïðîïîíóºòüñÿ çðîáèòè òàêå çàñòåðåæåííÿ. Ç àíàë³çó
÷. 1 ñò. 181 ÖÊ Óêðà¿íè ìîæíà çðîáèòè âèñíîâîê, ùî äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ â³ä³ãðàº
ðîëü ëèøå ó âèïàäêó, êîëè ðóõîìà ð³÷ ïðèð³âíþºòüñÿ äî íåðóõîìî¿, à çåìåëüí³
ä³ëÿíêè é ðîçòàøîâàí³ íà íèõ îá’ºêòè, ïåðåì³ùåííÿ ÿêèõ íåìîæëèâå â ïðîñòîð³,
ôàêòè÷íî âæå íåðóõîì³. Îäíàê çã³äíî ç³ ñò. 182 ÖÊ Óêðà¿íè ïðàâî âëàñíîñò³ é
³íø³ ïðàâà ùîäî âñ³õ íåðóõîìèõ ðå÷åé ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿. Òîìó
íàÿâíà ïåâíà ñóïåðå÷í³ñòü ì³æ ñòàòòÿìè 181 ³ 182 ÖÊ Óêðà¿íè [8, ñ. 57–58].

² âçàãàë³ ñë³ä ïðèñëóõàòèñÿ äî â³äîìîãî öèâ³ë³ñòà Ð. Ñàâàòüº, ÿêèé çàçíà÷àâ,
ùî íå ðåºñòðàö³ÿ ïîâèííà ïåðåòâîðþâàòè ìàéíî íà íåðóõîì³ñòü, à íàâïàêè, ñòà-
á³ëüí³ñòü ïîëîæåííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà äàº ìîæëèâ³ñòü éîãî ðåºñòðóâàòè [9, ñ. 58].

Äëÿ òîãî ùîá âèð³øèòè ïèòàííÿ, ÷è ìîæóòü áóòè íåðóõîì³ ïàì’ÿòêè îá’ºêòîì
öèâ³ëüíîãî îáîðîòó, âàðòî çðîçóì³òè, ùî æ âêëþ÷àº â ñâ³é çì³ñò öèâ³ëüíèé îáîðîò.
Ñòàòòÿ 178 ÖÊ Óêðà¿íè âèçíà÷àº îáîðîòîçäàòí³ñòü îá’ºêò³â öèâ³ëüíèõ ïðàâ.
Îá’ºêòè öèâ³ëüíèõ ïðàâ ìîæóòü â³ëüíî â³ä÷óæóâàòèñÿ àáî ïåðåõîäèòè â³ä îäí³º¿
îñîáè äî ³íøî¿ â ïîðÿäêó ïðàâîíàñòóïíèöòâà ÷è ñïàäêóâàííÿ àáî ³íøèì ÷èíîì,
ÿêùî âîíè íå âèëó÷åí³ ç öèâ³ëüíîãî îáîðîòó àáî íå îáìåæåí³ â îáîðîò³, àáî íå º
íåâ³ä’ºìíèìè â³ä ô³çè÷íî¿ ÷è þðèäè÷íî¿ îñîáè. Òàêèì ÷èíîì, çàêîíîäàâåöü
ðîçãëÿäàº îáîðîòîçäàòí³ñòü ÿê ïåðåõ³ä ïðàâà íà ð³÷ â³ä îäí³º¿ îñîáè äî ³íøî¿.

Íà äóìêó ðîñ³éñüêîãî â÷åíîãî Ñ.Î. Áàáê³íà, îáîðîòîçäàòí³ñòü íåðóõîìîñò³ –
öå “… ñóêóïí³ñòü ïåðåõîäó ïðàâà âëàñíîñò³ òà îáìåæåíèõ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõî-
ì³ñòü, ñïðîìîæíó ïåðåáóâàòè ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³, à òàêîæ ïðèäáàíü ³ âòðàò
îáìåæåíèõ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íå¿ ³íøèì øëÿõîì, ùî â³äáóâàþòüñÿ íà îñíîâ³ äîáðî-
â³ëüíîñò³ ³, ÿê ïðàâèëî, îïëàòíå”. Òîáòî, öå ïðîöåñ, ÿêèé çâîäèòüñÿ äî âèíèêíåííÿ
òà ïðèïèíåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîì³ñòü [10, ñ. 61]. Äîñë³äæåííÿ ïðàâîâîãî
ðåãóëþâàííÿ îáîðîòó íåðóõîìèõ ïàì’ÿòîê êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè ñóòòºâî óñêëàä-
íþºòüñÿ áåç âèçíà÷åííÿ íàëåæíîãî ì³ñöÿ â ñèñòåì³ îá’ºêò³â öèâ³ëüíîãî ïðàâà
äîñë³äæóâàíîãî íàìè îá’ºêòó. Âàðòî íàãàäàòè, ùî Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè íå
âêëþ÷àº îá’ºêòè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè äî ïåðåë³êó âèä³â îá’ºêò³â öèâ³ëüíîãî
ïðàâà (ñò. 177 ÖÊ Óêðà¿íè).
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Ùå ðàäÿíñüê³ â÷åí³ ñòâåðäæóâàëè, ùî “îá’ºêòàìè öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí
ìîæóòü ñòàòè ò³ëüêè ò³ ðå÷³, ç ïðèâîäó ÿêèõ ³ñíóþòü åêîíîì³÷í³ â³äíîñèíè. Òàêèìè
ðå÷àìè º ïðåäìåòè ìàòåð³àëüíîãî ñâ³òó, ùî ìîæóòü çàäîâîëüíèòè áóäü-ÿêó ïîòðåáó
ëþäåé. Ðå÷³, íå ïðèäàòí³ äëÿ öüîãî, íå º îá’ºêòàìè ïðàâà <...>. Ó ñîö³àë³ñòè÷íîìó
ñóñï³ëüñòâ³ ðå÷³, â òîìó ÷èñë³ çàñîáè âèðîáíèöòâà, ñëóãóþòü áëàãó íàðîäó, äëÿ
çàäîâîëåííÿ éîãî ìàòåð³àëüíèõ ³ êóëüòóðíèõ ïîòðåá” [11, ñ. 75–76]. Çàçíà÷åí³
êðèòåð³¿ ìàþòü âàæëèâå çíà÷åííÿ ïðè äîñë³äæåíí³ îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè
òà ¿õ ïðèíàëåæíîñò³ äî îá’ºêò³â öèâ³ëüíîãî ïðàâà çàãàëîì ³ äî îá’ºêò³â öèâ³ëüíîãî
îáîðîòó çîêðåìà. Âæå íåîäíîðàçîâî áóëè âèñëîâëåí³ äóìêè â÷åíèõ ùîäî òîãî,
ùî îá’ºêòè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè òà êóëüòóðí³ ö³ííîñò³ çäàòí³ çàäîâîëüíÿòè íå
ëèøå ìàòåð³àëüí³, à é äóõîâí³ ïîòðåáè ñóñï³ëüñòâà. Ñàìå öå ³ º îäí³ºþ ç âàæëèâèõ
îçíàê, ÿê³ ïðèòàìàíí³ ðå÷àì.

Íàãàäàºìî, ùî çà ñïîñîáàìè ³íäèâ³äóàë³çàö³¿ ðå÷³ ïîä³ëÿþòüñÿ íà ³íäèâ³-
äóàëüíî-âèçíà÷åí³ òà âèçíà÷åí³ ðîäîâèìè îçíàêàìè. Ð³÷ ââàæàºòüñÿ âèçíà÷åíîþ
³íäèâ³äóàëüíèìè îçíàêàìè, ÿêùî âîíà ìàº ëèøå ¿é âëàñòèâ³ îçíàêè, ùî âèð³çíÿþòü
¿¿ ç-ïîì³æ ³íøèõ îäíîð³äíèõ ðå÷åé, òîáòî ³íäèâ³äóàë³çóþ÷è ¿¿. Ó þðèäè÷í³é
ë³òåðàòóð³ îá´ðóíòîâóºòüñÿ òåçà, ùî ³íäèâ³äóàëüíî âèçíà÷åíà ð³÷: à) ºäèíà ó
ñâîºìó ðîä³; á) âèð³çíÿºòüñÿ â³ä ³íøèõ ñâî¿ìè íåïîâòîðíèìè îçíàêàìè; â) âèä³ëåíà
³ç çàãàëüíî¿ ìàñè ðå÷åé öüîãî ðîäó. ²íäèâ³äóàëüíî âèçíà÷åíà ð³÷ çàâæäè º íå-
çàì³ííîþ. [12, ñ. 320].

Öå äàº ï³äñòàâè â³äíåñòè ïàì’ÿòêè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè äî ³íäèâ³äóàëüíî
âèçíà÷åíèõ ðå÷åé, òîáòî òàêèõ, ùî íàä³ëåí³ îñîáëèâèìè îçíàêàìè ³ º óí³êàëüíèìè
çà ñâîºþ ñóòòþ îá’ºêòàìè, ùî òàêîæ äîçâîëÿº â³äíåñòè ¿õ äî íåçàì³ííèõ ðå÷åé.
×è äàº ïîä³áíå òðàêòóâàííÿ ïðàâî â³äíåñòè ïàì’ÿòêè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè äî
îá’ºêò³â, îáìåæåíèõ â îáîðîò³? Ïðîàíàë³çóâàâøè çàçíà÷åí³ âèùå íîðìè ÖÊ
Óêðà¿íè, ìîæíà çðîáèòè âèñíîâîê ïðî íàÿâí³ñòü ñïåöèô³êè ó ïðàâîâîìó
ðåãóëþâàíí³ ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí, ÿê³ âèíèêàþòü ùîäî ïàì’ÿòîê êóëüòóðíî¿
ñïàäùèíè. Öå ïîâ’ÿçàíî ç íàÿâí³ñòþ ÷³òêî âèðàæåíîãî ïóáë³÷íîãî ³íòåðåñó â
çáåðåæåíí³ êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè, ÿê íàñë³äîê öüîãî – âåëèêà ê³ëüê³ñòü ³ìïå-
ðàòèâíèõ íîðì, íàïðàâëåíèõ íà çàáåçïå÷åííÿ çàçíà÷åíîãî ³íòåðåñó. Ó á³ëüøîñò³
âèïàäê³â ñë³ä ãîâîðèòè ïðî îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ òà ³íøèõ ðå÷îâèõ ïðàâ
íà îá’ºêòè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè. Çàãàëüíîâ³äîìî, ùî áóäü-ÿêà ð³÷ ìîæå çàäî-
âîëüíÿòè ÿê ïîáóòîâ³, òàê ³ äóõîâí³ ïîòðåáè ëþäèíè. Ïðîòå íåðóõîì³ îá’ºêòè
êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè – öå íåðóõîì³ñòü, äóõîâíà ôóíêö³ÿ ÿêî¿ ìàº ãëîáàëüíå
çíà÷åííÿ, öå íàäáàííÿ íàðîäó, ÿêîìó ïðèòàìàííà ³ñòîðè÷íà, êóëüòóðíà, íàóêîâà
ö³íí³ñòü, àëå ïðè öüîìó çàçíà÷åí³ îñîáëèâîñò³ íå óíåìîæëèâëþþòü çàêð³ïëåííÿ
öèõ îá’ºêò³â çà îêðåìèìè ñóá’ºêòàìè ïðàâà âëàñíîñò³.

×èííå çàêîíîäàâñòâî íå ì³ñòèòü çàáîðîíè íà â³ä÷óæåííÿ é ïåðåõ³ä â³ä îäí³º¿
îñîáè äî ³íøî¿ îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè (çà âèíÿòêîì ïàì’ÿòîê, â³ä÷óæåííÿ
àáî ïåðåäà÷à ÿêèõ îáìåæóºòüñÿ çàêîíîäàâ÷èìè àêòàìè Óêðà¿íè) [13–14]. ̄ õ âëàñ-
íèêàìè ìîæóòü áóòè íå ëèøå äåðæàâí³ îðãàí³çàö³¿, à é ïðèâàòí³ îñîáè, ÿê þðè-
äè÷í³, òàê ³ ô³çè÷í³. Âèíÿòîê ñòàíîâëÿòü ïàì’ÿòêè àðõåîëîã³¿, çîêðåìà é ò³, ùî
çíàõîäÿòüñÿ ï³ä âîäîþ, âêëþ÷àþ÷è ïîâ’ÿçàí³ ç íèìè ðóõîì³ ïðåäìåòè, ÿê³ º âè-
êëþ÷íî äåðæàâíîþ âëàñí³ñòþ (ñò. 17 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îõîðîíó îá’ºêò³â
êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè”). Òàêèì ÷èíîì, íåðóõîì³ îá’ºêòè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè
îáìåæåí³ â îáîðîò³, îñê³ëüêè ìîæóòü â³ä÷óæóâàòèñü òà ïåðåáóâàòè â êîðèñòóâàíí³
÷è óïðàâë³íí³ ó âèçíà÷åíèõ ó÷àñíèê³â öèâ³ëüíîãî îáîðîòó ÷åðåç íåîáõ³äí³ñòü
îòðèìàííÿ ïåâíèõ ïîãîäæåíü â³äïîâ³äíîãî îðãàíó îõîðîíè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè
òà óêëàäåííÿ îõîðîííèõ äîãîâîð³â (ñò. 17–18 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îõîðîíó
îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè”).
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Ï³äñóìîâóþ÷è íàâåäåíå âèùå, ìîæíà çðîáèòè òàê³ âèñíîâêè.
1. Ïðîáëåìè ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ öèâ³ëüíîãî îáîðîòó íåðóõîìèõ îá’ºêò³â

êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè ñüîãîäí³ çàëèøàþòüñÿ àêòóàëüíèìè ³ äëÿ òåîð³¿ öèâ³ëüíîãî
ïðàâà, ³ äëÿ ïðàâîçàñòîñîâíî¿ ïðàêòèêè. Öå çóìîâëåíå â³äñóòí³ñòþ ñèñòåìíîñò³ â
çàêîíîäàâñòâ³ ïðî öèâ³ëüíèé îáîðîò íåðóõîìèõ îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè,
íàÿâí³ñòþ ïðîãàëèí ³ ñóïåðå÷íîñòåé.

2. Îñîáëèâèé ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìèõ îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè
ïîÿñíþºòüñÿ íàÿâí³ñòþ âèðàæåíîãî ïóáë³÷íîãî ³íòåðåñó â ¿õ çáåðåæåíí³, à òîìó
â ðåãóëþâàíí³ öèâ³ëüíîãî îáîðîòó öèõ îá’ºêò³â ñïîñòåð³ãàºòüñÿ ïîºäíàííÿ ïðè-
âàòíî-ïðàâîâèõ òà ïóáë³÷íî-ïðàâîâèõ çàñàä ïðàâà.

3. Íåðóõîì³ îá’ºêòè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè º îá’ºêòàìè, îáìåæåíèìè â îáîðîò³,
÷åðåç îñîáëèâîñò³ çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ö³ îá’ºêòè – íåîáõ³äíîñò³ îòðè-
ìàííÿ ñïåö³àëüíèõ äîçâîë³â.

4. Îáîðîò íåðóõîìèõ îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè ñüîãîäí³ º íàéìåíø
âðåãóëüîâàíîþ ñôåðîþ öèâ³ëüíîãî ïðàâà, ùî çóìîâëþº â÷èíåííÿ ïðàâîïîðóøåíü
òà çëî÷èí³â. Çàïîá³ãàííþ öüîìó ñïðèÿòèìå ëîã³÷íå ïîºäíàííÿ çàñòîñóâàííÿ
ìåõàí³çì³â äèñïîçèòèâíîãî òà ³ìïåðàòèâíîãî ìåòîä³â ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ,
ÿêèìè îïåðóº öèâ³ëüíå ïðàâî. Ñàìå îñîáëèâîñò³ öèâ³ëüíîãî îáîðîòó, ùî ïîëÿãàþòü
â îáìåæåííÿõ, º îñíîâíèì êðèòåð³ºì âèä³ëåííÿ íåðóõîìèõ îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿
ñïàäùèíè â îñîáëèâó êàòåãîð³þ îá’ºêò³â öèâ³ëüíîãî ïðàâà.
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