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²ïîòå÷íå êðåäèòóâàííÿ íàáóâàº äåäàë³ á³ëüøîãî çíà÷åííÿ â óìîâàõ 
ñòð³ìêîãî ðîçâèòêó åêîíîì³êè Óêðà¿íè. Íà ñüîãîäí³ ³ïîòå÷í³ êðåäèòè ïðè-
çíà÷åí³ íå ëèøå äëÿ ï³äïðèºìñòâ (êîìåðö³éíå òà àãðàðíå ³ïîòå÷íå êðåäè-
òóâàííÿ), àëå ùå á³ëüøîþ ì³ðîþ äëÿ íàñåëåííÿ (æèòëîâå ³ïîòå÷íå êðåäè-
òóâàííÿ). Ó öüîìó ðàç³ â³äáóâàºòüñÿ ïîºäíàííÿ ñîö³àëüíî¿ òà ³íâåñòèö³éíî¿ 
ñêëàäîâèõ ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ, ùî ïîçèòèâíî âïëèâàº íà ð³âåíü æèò-
òÿ ëþäåé.

Çàçíà÷åí³ ïðîáëåìí³ ïèòàííÿ äîñë³äæóþòü ÿê çàðóá³æí³, òàê ³ â³ò÷èçíÿ-
í³ íàóêîâö³. Òàê, ñó÷àñí³ àìåðèêàíñüê³ â÷åí³: Ì. Âóëô, À. Ãð³íñïåí, Ò. Ïàë-
ë³ çîñåðåäæåí³ íà âèâ÷åíí³ ïðîáëåì, ÿê³ ñïðè÷èíåí³ íàäàííÿì ³ïîòå÷íèõ 
êðåäèò³â íåäîáðîñîâ³ñíèì ïîçè÷àëüíèêàì, âíàñë³äîê ÷îãî é âèáóõíóëà 
³ïîòå÷íà êðèçà â ÑØÀ. Ðîñ³éñüê³ äîñë³äíèêè À. Ñàðê³ñÿíö, Ì. Ëîã³íîâ, 
². Ïàâëîâà, ². Ðàçóìîâà, Ã. Öèë³íà, ÿê ³ óêðà¿íñüê³ â÷åí³ Î. ªâòóõ, Ñ. Êðó÷îê, 
Î. Ê³ðåºâ, Î. Ëþáóíü, Â. Ì³ùåíêî, Ê. Ïàëèâîäà òà ³íø³ âèñâ³òëþþòü ïè-
òàííÿ, ÿê³ ñòîñóþòüñÿ âëàñíå ñóòíîñò³ òà îñîáëèâîñòåé ñòàíîâëåííÿ ³ ðîç-
âèòêó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ íà ïîñòðàäÿíñüêîìó ïðîñòîð³.

Ñêëàäí³ñòü ïðîáëåìè ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ ïîëÿãàº ó òîìó, ùî âîíî 
ìîæå áóòè ³ ñòèìóëîì ðîçâèòêó åêîíîì³êè êðà¿íè, ³ ÷èííèêîì ãëèáîêî¿ 
êðèçè, ÿê çàñâ³ä÷óº ñó÷àñíèé ñòàí ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â ÑØÀ, Âåëè-
êîáðèòàí³¿, Í³ìå÷÷èíè òà äåÿêèõ ³íøèõ êðà¿íàõ ªâðîïè. Àëå â áóäü-ÿêîìó 
ðàç³ íåìîæëèâî çàïåðå÷óâàòè âàæëèâó ñîö³àëüíó ñêëàäîâó ³ïîòå÷íîãî êðå-
äèòóâàííÿ, ùî é çóìîâëþº íåîáõ³äí³ñòü ïîäàëüøîãî ïîãëèáëåíîãî âèâ÷åí-
íÿ öüîãî àñïåêòó.

Ìåòîþ ñòàòò³ º äîñë³äæåííÿ ðîë³ ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â ðîçáóäîâ³ 
ñîö³àëüíî îð³ºíòîâàíî¿ åêîíîì³êè Óêðà¿íè, à òàêîæ ç’ÿñóâàííÿ ñó÷àñíîãî 
ñòàíó æèòëîâî¿ ïðîáëåìè òà âèçíà÷åííÿ îñíîâíèõ íàïðÿìê³â ¿¿ âèð³øåííÿ, 
çîêðåìà çà ðàõóíîê âèêîðèñòàííÿ ìåõàí³çì³â ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ.

Ïîíÿòòÿ ñîö³àëüíî¿ àáî ñîö³àëüíî îð³ºíòîâàíî¿ åêîíîì³êè âèíèêëî ëèøå 
ó ÕÕ ñò. Ïîðàçêà Í³ìå÷÷èíè ó Äðóã³é ñâ³òîâ³é â³éí³ ïðèçâåëà äî åêîíîì³÷íî¿ 
êðèçè, ÿêà ñóïðîâîäæóâàëàñÿ ãàëîïóþ÷èìè òåìïàìè ³íôëÿö³¿, ùî çóìîâèëî 
íàãàëüíó ïîòðåáó â ðîçðîáö³ â³äïîâ³äíî¿ ïîë³òèêè äåðæàâè, ñïðîìîæíî¿ 
âèð³øèòè íå ëèøå åêîíîì³÷í³, àëå é ñîö³àëüí³ ïðîáëåìè. Â îñíîâó áóëî 
ïîêëàäåíî òåîð³þ Ë. Åðõàðäà, âèêëàäåíó íèì ó ́ ðóíòîâí³é ïðàö³ “Äîáðîáóò 
äëÿ âñ³õ”. Ñàìå â ö³é íàóêîâ³é ðîáîò³ áóëî çàçíà÷åíî, ùî “…ãîëîâíà ³äåÿ 
ñîö³àëüíîãî ðèíêîâîãî ãîñïîäàðñòâà áàçóºòüñÿ íà òèõ æå ïðèíöèïàõ, íà 
ÿêèõ ìàº áàçóâàòèñÿ ñó÷àñíà ñîö³àëüíà òà â³ëüíà äåìîêðàò³ÿ. ß äîçâîëþ ñîá³ 
íàâåñòè ïîñò³éíî ïîâòîðþâàíó ìíîþ òåçó, ùî êðèòåð³ºì ³ ñóääåþ ãàðíîãî ³ 
ïîãàíîãî â ãîñïîäàðñüê³é ïîë³òèö³ º íå äîãìàòè òà íå ãðóïîâ³ ³íòåðåñè, à 
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âèêëþ÷íî ëþäèíà, ñïîæèâà÷, íàðîä. Ñõâàëèòè òó ÷è ³íøó ãîñïîäàðñüêó 
ïîë³òèêó ìîæíà ëèøå â òîìó âèïàäêó, ÿêùî âîíà ñëóãóº ³ äîêè âîíà ñëóãóº 
äîáðîáóòó ëþäåé, ÿê òàêèõ, ëþäèíè, ÿê òàêî¿”1.

Áåçïåðå÷íî, ùî ç ÷àñ³â Ë. Åðõàðäà ïîíÿòòÿ ñîö³àëüíî¿ åêîíîì³êè ñóòòº-
âî ðîçøèðèëîñÿ ³ íàáóëî íîâèõ ðèñ. Ñàìå ñîö³àëüíà ñêëàäîâà ñòàëà ùå îäíèì 
äîêàçîì íåîáõ³äíîñò³ ³ñíóâàííÿ äåðæàâè. Ëàóðåàò Íîáåë³âñüêî¿ ïðåì³¿ 
Ã. Ìþðäàëü âèçíà÷èâ òàê³ íàïðÿìè ñîö³àë³çàö³¿ ä³ÿëüíîñò³ äåðæàâè2:

– çàáåçïå÷åííÿ ÷ëåíàì ñóñï³ëüñòâà âèñîêîãî ïðîæèòêîâîãî ì³í³ìóìó é 
íàäàííÿ ìàòåð³àëüíî¿ äîïîìîãè òèì, êîìó â ì³ðó îá’ºêòèâíèõ ïðè÷èí 
âîíà íåîáõ³äíà;

– óñòàíîâëåííÿ ïðèâ³ëå¿â íåçàìîæíèì ³ âèëó÷åííÿ ïðèâ³ëå¿â ó òèõ, õòî 
â íèõ íå ìàº ïîòðåáè;

– ñòâîðåííÿ óìîâ, ÿê³ äàþòü çìîãó ãðîìàäÿíàì çàðîáëÿòè êîøòè äëÿ 
ïîâíîö³ííîãî æèòòÿ áóäü-ÿêèì çàêîííèì ñïîñîáîì;

– ñòâîðåííÿ óìîâ, ùî çàáåçïå÷óþòü çàäîâîëåííÿ âèñîêîãî ð³âíÿ ïîòðåá 
ãðîìàäÿí â îñâ³ò³, ìåäè÷í³é äîïîìîç³ ³ ò. ³í.;

– çàáåçïå÷åííÿ ñïðèÿòëèâèõ óìîâ ïðàö³ äëÿ íàéìàíèõ ïðàö³âíèê³â, çà-
õèñò ¿õ â³ä íåãàòèâíèõ âïëèâ³â ðèíêîâî¿ åêîíîì³êè;

– ãàðàíòóâàííÿ åêîíîì³÷íî¿ áåçïåêè ÷ëåí³â ñóñï³ëüñòâà;
– çàõèñò öèâ³ëüíèõ òà ïîë³òè÷íèõ ïðàâ ³ ñâîáîä, ùî â³äïîâ³äàþòü ïðèí-

öèïàì ïðàâîâî¿, ñîö³àëüíî¿ äåðæàâè;
– çàõèñò â³ä ïîë³òè÷íîãî ïåðåñë³äóâàííÿ é àäì³í³ñòðàòèâíî¿ ñâàâîë³;
– çàáåçïå÷åííÿ íàëåæíîãî äóõîâíîãî æèòòÿ, çàõèñò â³ä ³äåîëîã³÷íîãî 

òèñêó;
– ñòâîðåííÿ ñïðèÿòëèâîãî ñîö³àëüíî-ïñèõîëîã³÷íîãî êë³ìàòó ÿê ó 

ñóñï³ëüñòâ³ â ö³ëîìó, òàê ³ â îêðåìèõ éîãî îñåðåäêàõ ³ ñòðóêòóðíèõ 
óòâîðåííÿõ, çàõèñò â³ä ïñèõîëîã³÷íîãî ïðåñèíãó;

– çàáåçïå÷åííÿ ìàêñèìàëüíî¿ ñòàá³ëüíîñò³ ãðîìàäñüêîãî æèòòÿ.
Ãîëîâíèì êðèòåð³ºì ñîö³àëüíî¿ åêîíîì³êè º ð³âåíü æèòòÿ íàñåëåííÿ. ²ñ-

íóº áàãàòî òëóìà÷åíü öüîãî ñêëàäíîãî ïîíÿòòÿ, ïðîòå, çàçâè÷àé, âèîêðåì-
ëþþòü òàê³ ðîçä³ëè, çà ÿêèìè âèçíà÷àþòü ïîêàçíèêè ð³âíÿ æèòòÿ íàñåëåííÿ: 
çàãàëüí³ ïîêàçíèêè (êðèòåð³é ð³âíÿ æèòòÿ, ³íäåêñ âàðòîñò³ æèòòÿ, ÂÂÏ íà 
äóøó íàñåëåííÿ); äîõîäè íàñåëåííÿ (ðåàëüí³ çàãàëüí³ äîõîäè íàñåëåííÿ, 
ñåðåäí³ ðîçì³ðè çàðîá³òíî¿ ïëàòè, ñòèïåíä³¿, ïåíñ³¿); ñïîæèâàííÿ òà âèòðàòè 
íàñåëåííÿ; ãðîøîâ³ çàîùàäæåííÿ íàñåëåííÿ; íàêîïè÷åíå ìàéíî òà æèòëî; 
ñîö³àëüíà äèôåðåíö³àö³ÿ íàñåëåííÿ; ìàëîçàáåçïå÷åí³ ïðîøàðêè íàñåëåííÿ. 
Çíà÷íèé âíåñîê ó ðîçðîáêó ñèñòåìè ïîêàçíèê³â ð³âíÿ æèòòÿ íàñåëåííÿ çä³é-
ñíèëà ÎÎÍ, ÿêà çàïðîïîíóâàëà òàêèé ¿õ ïåðåë³ê: çäîðîâ’ÿ, ó òîìó ÷èñë³ äå-
ìîãðàô³÷í³ óìîâè â³äòâîðåííÿ íàñåëåííÿ; óìîâè ïðàö³, çàéíÿòîñò³, îðãàí³-

1 Ýðõàðä Ë. Áëàãîñîñòîÿíèå äëÿ âñåõ : ïåð. ñ íåì. / Ë. Ýðõàðä / Àêàäåìèÿ íàðîä-
íîãî õîçÿéñòâà ïðè Ïðàâèòåëüñòâå ÐÔ. – Ì. : Äåëî, 2001. – Ñ. 29.

2 Ñîö³àëüíà åêîíîì³êà : íàâ÷. ïîñ³á. / [Î. Î. Áºëÿºâ, Ì. ². Äèáà, Â. ². Êèðèëåíêî 
òà ³í.]. – Ê. : ÊÍÅÓ, 2005. – Ñ. 9–11.
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çàö³ÿ ïðàö³; îñâ³òà, çîêðåìà ãðàìîòí³ñòü; æèòëî, ó òîìó ÷èñë³ éîãî áëàãîóñòð³é; 
ñîö³àëüíå çàáåçïå÷åííÿ, ëþäñüê³ ñâîáîäè3.

Àíàë³ç ñèñòåì âèçíà÷åííÿ ð³âíÿ æèòòÿ íàñåëåííÿ çàñâ³ä÷èâ, ùî çàâæäè 
îäíèì ç âàæëèâèõ ïîêàçíèê³â º ñàìå æèòëîâ³ óìîâè ëþäåé. Çàãàëîì âàðòî 
íàãîëîñèòè, ùî Óêðà¿íà ïîñ³äàº 76-òå ì³ñöå ç 177 êðà¿í ñâ³òó çà ð³âíåì æèò-
òÿ íàñåëåííÿ çã³äíî ç³ ùîð³÷íîþ äîïîâ³ääþ ÎÎÍ ïðî ëþäñüêèé ðîçâèòîê. 
Òàêèì ÷èíîì, ìè íàëåæèìî äî êðà¿í ³ç ñåðåäí³ì ð³âíåì ðîçâèòêó. 

Ïðîòå äàí³ òàáë. 1 ñâ³ä÷àòü ïðî íàÿâí³ñòü ñåðéîçíî¿ ïðîáëåìè çàáåçïå-
÷åíîñò³ íàñåëåííÿ æèòëîì â Óêðà¿í³. Äåðæàâà âî÷åâèäü âåñü ÷àñ çìåíøóº 
îáñÿãè ô³íàíñóâàííÿ ñîö³àëüíîãî æèòëà, à â³äòàê äåäàë³ ìåíøå ñ³ìåé ìîæóòü 
îòðèìàòè æèòëî áåçêîøòîâíî. Ó 2006 ð. ëèøå 20 òèñ. ñ³ìåé ìàëè òàêó ìîæ-
ëèâ³ñòü. Ïðè öüîìó â ÷åðç³ ïåðåáóâàëî 1300 òèñ. ñ³ìåé. Ñõîæå, äåðæàâà íå 
ìàº äîñòàòí³õ êîøò³â, ùîá íàäàòè ìàëîçàáåçïå÷åíèì ñ³ì’ÿì æèòëî. Éäåòü-
ñÿ ñàìå ïðî ìàëîçàáåçïå÷åí³ ñ³ì’¿, ÿê³ ìàþòü íà îäíó îñîáó ìåíøå 6 ì2 
æèòëà, òîä³ ÿê çà ñàí³òàðíèìè íîðìàìè öåé ïîêàçíèê ïîâèíåí ñòàíîâèòè 
13,65 ì2. Çà äàíèìè òàáë. 2, áëèçüêî 7,2 ìëí óêðà¿íñüêèõ ñ³ìåé ïðîæèâàþòü 
ó êâàðòèðàõ, ÿê³ íå â³äïîâ³äàþòü ñàí³òàðíèì âèìîãàì. Íàâ³òü ÿêùî ïðè-
ïóñòèòè, ùî êîæíà ñ³ì’ÿ ñêëàäàºòüñÿ ç òðüîõ îñ³á, îòðèìàºìî áëèçüêî 21 ìëí 
îñ³á, à öå ìàéæå 40 % íàñåëåííÿ Óêðà¿íè.

Ò à á ë è ö ÿ  1

Çàáåçïå÷åí³ñòü íàñåëåííÿ æèòëîì

Ð³ê
Çàãàëüíà æèòëîâà ïëîùà 
â ñåðåäíüîìó íà îäíîãî 

æèòåëÿ, ì2

Ïåðåáóâàëî â ÷åðç³ 
íà ê³íåöü 2006 ð., 

òèñ. ñ³ìåé

Îäåðæàëè æèòëî 
ïðîòÿãîì ðîêó, 

òèñ. ñ³ìåé

1990 17,8 2638 235

1995 19,2 2411 82

1996 19,7 2297 56

1997 20,0 2164 47

1998 20,2 2029 37

2000 20,7 1765 32

2001 21,0 1624 29

2002 21,3 1533 25

2003 21,6 1460 25

2004 21,8 1414 23

2005 22,0 1323 20

2006 22,2 1300 20

Ð î ç ð à õ î â à í î  çà äàíèìè Äåðæêîìñòàòó Óêðà¿íè: www.ukrstat.gov.ua.

3 Îô³ö³éíèé ñàéò ÎÎÍ [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. –Ðåæèì äîñòóïó : www.un.org/
esa/socdev.
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Òà á ë è ö ÿ  2

Ê³ëüê³ñòü ñ³ìåé, ÿê³ ìàþòü æèòëîâó ïëîùó íèæ÷å ñàí³òàðíî¿ íîðìè
â ðîçðàõóíêó íà îäíó îñîáó 

Ð³ê Ê³ëüê³ñòü ñ³ìåé, òèñ.
Ê³ëüê³ñòü ñ³ìåé, æèòëîâà ïëîùà ÿêèõ 

íèæ÷å ñàí³òàðíî¿ íîðìè, %

2000 8362 47,3

2001 8290 47,0

2002 7959 45,2

2003 7767 44,1

2004 7530 42,7

2005 7454 42,5

2006 7230 41,5

2007 7299 42,1

Ð î ç ð à õ î â à í î  çà äàíèìè Äåðæêîìñòàòó Óêðà¿íè: www.ukrstat.gov.ua.

Àíàë³ç ñèòóàö³¿ ç æèòëîì â ³íøèõ êðà¿íàõ ïîêàçóº, ùî, íàïðèêëàä, ñòàíîì 
íà 2003 ð.4 ó Íîðâåã³¿ íà îäíó îñîáó ïðèïàäàëî 74 ì2, ÑØÀ – 65, Øâåö³¿ – 
43, Ôðàíö³¿ – 36, ßïîí³¿ – 31 ì2 çàãàëüíî¿ æèòëîâî¿ ïëîù³.  Çàóâàæèìî, ùî 
ñüîãîäí³ â Ðîñ³¿ öåé ïîêàçíèê ïîð³âíÿíî ç Óêðà¿íîþ ñóòòºâî ïîêðàùóºòüñÿ 
çàâäÿêè ðîçðîáëåí³é Êîíöåïö³¿ ðîçâèòêó ñèñòåìè ³ïîòå÷íîãî æèòëîâîãî 
êðåäèòóâàííÿ.

Òàêèì ÷èíîì, æèòëîâà ïðîáëåìà â Óêðà¿í³ ïîòðåáóº íåãàéíîãî âèð³øåí-
íÿ. Ó ñâ³òîâ³é ïðàêòèö³ äëÿ âèì³ðó çàáåçïå÷åíîñò³ æèòëîâîþ ïëîùåþ âè-
êîðèñòîâóþòü êîåô³ö³ºíò äîñòóïíîñò³ æèòëà5:

 
k =

V

I
,
 

äå V – âàðò³ñòü êâàðòèðè (ÿê ïðàâèëî, äâîê³ìíàòíî¿); I – ñåðåäíüîð³÷íèé 
äîõ³ä ñ³ì’¿ (ñ³ì’¿ ç òðüîõ îñ³á).

Çâè÷àéíî, ó â³ò÷èçíÿíèõ óìîâàõ öåé êîåô³ö³ºíò íåîáõ³äíî ðîçðàõîâóâà-
òè äëÿ êîæíîãî ðåã³îíó îêðåìî, îñê³ëüêè âàðò³ñòü æèòëà âåëèêîþ ì³ðîþ 
çàëåæèòü â³ä òîãî, äå âîíî ðîçòàøîâàíå. Âîäíî÷àñ á³ëüø³ñòü ïðàöåçäàòíîãî 
íàñåëåííÿ íàìàãàºòüñÿ ïîòðàïèòè äî ìåãàïîë³ñ³â, â ÿêèõ âàðò³ñòü äâîê³ìíàò-
íî¿ êâàðòèðè êîëèâàºòüñÿ â³ä 270 äî 600 òèñ. ãðí6. Öå ïðè òîìó, ùî ñåðåäíÿ 
çàðîá³òíà ïëàòà îäí³º¿ îñîáè çà ñ³÷åíü 2008 ð. ñòàíîâèëà 1500 ãðí7. Îòæå, 

4 Ïîêîïöåâà Å. Á. Èïîòåêà â Ðîññèè: Ïðîøëîå. Íàñòîÿùåå. Áóäóùåå / Å. Á. Ïî-
êîïöåâà, Ò. È. Íèêèòèíà, Â. Ñ. Êàçåéêèí, Î. Ñ. Êóäðÿâöåâà ; ïîä ðåä.  È. Ñ. Ðàä-
÷åíêî. – Ì. : ÃðîññÌåäèà, 2004. – Ñ. 33.

5 Òàì æå. – Ñ. 35.
6 Îô³ö³éíèé ñàéò Àñîö³àö³¿ ñïåö³àë³ñò³â ç íåðóõîìîñò³ Óêðà¿íè [Åëåêòðîííèé 

ðåñóðñ]. –Ðåæèì äîñòóïó :  www.asnu.net.
7 Îô³ö³éíèé ñàéò Äåðæêîìñòàòó Óêðà¿íè [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. –Ðåæèì äî-

ñòóïó :  www.ukrstat.gov.ua. 
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ñóêóïíèé äîõ³ä ñåðåäíüîñòàòèñòè÷íî¿ ñ³ì’¿, ÿêà ñêëàäàºòüñÿ ç äâîõ äîðîñëèõ 
òà äèòèíè, ñòàíîâèòü 36 òèñ. ãðí. Òàêèì ÷èíîì, êîåô³ö³ºíò äîñòóïíîñò³ æèò-
ëà ó ìåãàïîë³ñàõ ïåðåáóâàº â ìåæàõ â³ä 7,5 äî 16,7 ðàç³â. Çíà÷åííÿ öüîãî ïî-
êàçíèêà ìîæíà ââàæàòè íà ñüîãîäí³ êðèòè÷íèì, ùî â³äîáðàæåíî â òàáë. 3.

Ò à á ë è ö ÿ  3

Ðîçðàõóíîê íåîáõ³äíîãî äîõîäó äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ ³ïîòå÷íîãî êðåäèòó 
òà êîåô³ö³ºíòà çäîðîæ÷àííÿ æèòëà

Ïîêàçíèêè
Ðîçðàõóíêè ïî áàíêàõ

² ²² ²²² IV V VI

Êðåäèò, äîë. ÑØÀ 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000

Ð³÷íà ïðîöåíòíà ñòàâêà 
äî ï³äâèùåííÿ 13,2 13,5 13,6 13,7 13,8 13,9

Ð³÷íà ïðîöåíòíà ñòàâêà 
ï³ñëÿ ï³äâèùåííÿ 13,5 13,8 13,9 14 14,2 14,5

Ñòðîê êðåäèòó, ðîê³â 5 10 15 20 25 30

Ùîì³ñÿ÷í³ âèïëàòè äî 
ï³äâèùåííÿ, äîë. ÑØÀ 1828,45 1218,19 1043,98 977,43 950,78 941,57

Ùîì³ñÿ÷í³ âèïëàòè 
ï³ñëÿ ï³äâèùåííÿ, 
äîë. ÑØÀ 1840,79 1232,53 1060,02 994,82 975,27 979,64

Êîåô³ö³ºíò çäîðîæ÷àííÿ 
æèòëà äî ï³äâèùåííÿ 
ïðî öåíò íèõ ñòàâîê, ðàçè 1,37 1,83 2,35 2,93 3,57 4,24

Êîåô³ö³ºíò çäîðîæ÷àí-
íÿ æèòëà ï³ñëÿ ï³äâè-
ùåííÿ ñòàâîê, ðàçè 1,38 1,85 2,39 2,98 3,66 4,41

Íåîáõ³äíèé ùîì³ñÿ÷íèé 
÷èñòèé äîõ³ä äî 
ï³äâèùåí íÿ ñòàâîê, 
äîë. ÑØÀ 3656,90 3654,58 3131,94 2932,30 2852,36 2824,70

Íåîáõ³äíèé ùîì³ñÿ÷íèé 
÷èñòèé äîõ³ä ï³ñëÿ 
ï³äâèùåííÿ ñòàâîê, 
äîë. ÑØÀ 3681,58 3697,58 3180,08 2984,46 2925,82 2938,94

Íåîáõ³äíèé ùîì³ñÿ÷íèé 
áðóòòî-äîõ³ä äî ï³äâè-
ùåííÿ ñòàâîê, 
äîë. ÑØÀ 4571,13 4568,23 3914,93 3665,38 3565,45 3530,88

Íåîáõ³äíèé ùîì³ñÿ÷íèé 
áðóòòî-äîõ³ä ï³ñëÿ 
ï³äâèùåííÿ ñòàâîê, 
äîë. ÑØÀ 4601,98 4621,98 3975,10 3730,58 3657,28 3673,68

Ð î ç ð à õ î â à í î  àâòîðîì.
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Âèð³øåííÿ æèòëîâî¿ ïðîáëåìè â Óêðà¿í³ ìîæå â³äáóâàòèñÿ çà òàêèìè 

îñíîâíèìè íàïðÿìêàìè, ÿê³ ö³ëêîì ëîã³÷íî âèïëèâàþòü ç ôîðìóëè ðîç-

ðàõóíêó êîåô³ö³ºíòà äîñòóïíîñò³ æèòëà:

1. Çäåøåâëåííÿ âàðòîñò³ æèòëà (íàñàìïåðåä, âàðòîñò³ íîâîçáóäîâàíîãî 

æèòëà). Ïðîòå öåé ïðîöåñ º ëèøå ÷àñòêîâî ï³äêîíòðîëüíèì äåðæàâ³ ó 

÷àñòèí³ âèäà÷³ äîçâ³ëüíèõ äîêóìåíò³â çàáóäîâíèêàì. Ó ñâîþ ÷åðãó âè-

äà÷à äîçâ³ëüíèõ äîêóìåíò³â ñóïðîâîäæóºòüñÿ çíà÷íèìè êîðóïö³éíèìè 

ñõåìàìè, ùî, çà îö³íêàìè àíàë³òèê³â, ïðèçâîäèòü äî çäîðîæ÷àííÿ 

âàðòîñò³ áóä³âíèöòâà íà 20—30 %. Âçàãàë³ çà ð³âíåì êîðóïö³¿ Óêðà¿íà 

ó 2006 ð. ïîñ³äàëà 99-òå, à ó 2005 ð. – 107-ìå ì³ñöå8. Áåçïåðå÷íî, öå 

ñâ³ä÷èòü ïðî ñóòòºâ³ êðîêè ó ïîäîëàíí³ êîðóïö³¿, àëå çàëèøàþòüñÿ 

ïðîáëåìè, ÿê³, íà æàëü, íåìîæëèâî âèð³øèòè åêîíîì³÷íèìè ìåòîäà-

ìè. Ñàìå â ö³é öàðèí³ íåîáõ³äíî âäîñêîíàëþâàòè âëàñíå þðèäè÷íî-

ïðàâîâó áàçó, íàñàìïåðåä, ó ñôåð³ ïðîçîðîñò³ ïðîöåäóðè âèäà÷³ 

äîçâ³ëüíî¿ äîêóìåíòàö³¿.

2. Ï³äâèùåííÿ ïëàòîñïðîìîæíîñò³ íàñåëåííÿ äâîìà øëÿõàìè: ï³äâè-

ùåííÿì ð³âíÿ çàðîá³òíî¿ ïëàòè òà íàäàííÿì êðåäèò³â. Îáèäâà øëÿ-

õè ö³ëêîì ïðèéíÿòí³ äëÿ Óêðà¿íè. Çà äàíèìè Äåðæàâíîãî êîì³òåòó 

ñòàòèñòèêè ðåàëüí³ äîõîäè íàñåëåííÿ âåñü ÷àñ çðîñòàþòü. Òàê, òåìïè 

çðîñòàííÿ öüîãî ïîêàçíèêà çà ïåð³îä ç áåðåçíÿ 2007 ð. ïî áåðåçåíü 

2008 ð. ñòàíîâèëè 122,1 %9. Îáñÿãè íàäàííÿ êðåäèò³â íàñåëåííþ âçàãàë³  

çá³ëüøóþòüñÿ ãàëîïóþ÷èìè òåìïàìè (òàáë. 4).

Çàóâàæèìî, ùî, ïî÷èíàþ÷è ç 2000 ð. äî ãðóäíÿ 2007 ð., ñïîæèâ÷³ êðåäè-

òè çðîñëè â á³ëüø í³æ 158 ðàç³â. Ôàêòè÷íî ñïîñòåð³ãàºòüñÿ òàê çâàíèé êðå-

äèòíèé áóì, ÿêèé, ç îäíîãî áîêó, º ïîçèòèâíèì ÿâèùåì ³ ñâ³ä÷èòü ïðî ï³ä-

âèùåííÿ ð³âíÿ äîáðîáóòó íàñåëåííÿ. Àëå íàéâàæëèâ³øèì, íà íàø ïîãëÿä, 

º òå, ùî á³ëüø³ñòü êðåäèò³â, íàäàíèõ ô³çè÷íèì îñîáàì, ìàº äîâãîñòðîêîâèé 

õàðàêòåð, à ñàìå: íà ãðóäåíü 2007 ð. ÷àñòêà òàêèõ êðåäèò³â ñòàíîâèëà 87,44 %. 

Äàí³ òàáë. 5 õàðàêòåðèçóþòü âèêëþ÷íî îáñÿã ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â, íàäàíèõ 

ô³çè÷íèì îñîáàì. Áåçïåðå÷íî, âîíè ìàþòü äîâãîñòðîêîâèé õàðàêòåð, à 

âàëþòíà ñòðóêòóðà íàî÷íî ï³äòâåðäæóº ôàêò âàëþòèçàö³¿ òàêèõ êðåäèò³â – 

á³ëüøå 80 % ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â çà îñòàíí³ ðîêè íàäàí³ ñàìå â ³íîçåìí³é 

âàëþò³, íåçâàæàþ÷è íà ñòàá³ë³çàö³þ ãðèâí³. Òàêîæ ìàº ì³ñöå çðîñòàííÿ 

÷àñòêè ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â ó çàãàëüíîìó ïîðòôåë³ êðåäèò³â, íàäàíèõ áàíêà-

ìè ô³çè÷íèì îñîáàì (äèâ. òàáë. 5).

8 Ñêóëèø ª. Ä. Ñóñï³ëüí³ òðàíñôîðìàö³¿ òà êîðóïö³ÿ: ïðîáëåìà âçàºìîîáóìîâëåíîñò³ / 
ª. Ä. Ñêóëèø // Áîðîòüáà ç îðãàí³çîâàíîþ çëî÷èíí³ñòþ ³ êîðóïö³ºþ (òåîð³ÿ ³ ïðàê-
òèêà). – 2006. – ¹ 14.

9 Îô³ö³éíèé ñàéò Äåðæêîìñòàòó Óêðà¿íè [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. –Ðåæèì äî-
ñòóïó :  www.ukrstat.gov.ua.
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Òà á ë è ö ÿ  5

Õàðàêòåðèñòèêà ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â íàñåëåííþ çà âàëþòàìè

Ð³ê

Êðåäèòè 
íàñåëåííþ, 

óñüîãî, 
ìëí ãðí

²ïîòå÷í³ 
êðåäèòè 

íàñåëåííþ, 
óñüîãî, ìëí ãðí

Ïèòîìà âàãà 
³ïîòå÷íèõ 
êðåäèò³â ó 

çàãàëüí³é ñóì³ 
êðåäèò³â 

íàñåëåííþ, %

Ðîçïîä³ë ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â 
íàñåëåííþ çà âèäîì âàëþòè

íàö³îíàëüíà ³íîçåìíà

ìëí 
ãðí

%
ìëí 
ãðí

%

2005 33523 6936 20,69 1139 16,42 5798 83,59

2006 78543 20090 25,58 2252 11,21 17839 88,80

2007 155446 40452 26,02 5902 14,59 34550 85,41

Ä æ å ð å ë î :  Áþëåòåíü Íàö³îíàëüíîãî áàíêó Óêðà¿íè. – 2007. — ¹ 12. – Ñ. 89; – 2008. — 
¹ 2. — Ñ. 103–104; ðîçðàõóíêè àâòîðà.

ßêùî âðàõóâàòè, ùî íà ñüîãîäí³ â Óêðà¿í³ ê³ëüê³ñòü íàñåëåííÿ ñòàíîâèòü 
áëèçüêî 46 ìëí îñ³á, òî íà îäíîãî æèòåëÿ ïðèïàäàº áëèçüêî 850 ãðí ³ïîòå÷-
íèõ æèòëîâèõ êðåäèò³â, ó òîé ÷àñ ÿê ó Çàõ³äí³é ªâðîï³ öåé ïîêàçíèê ñêëàäàº 
17–20 òèñ. äîë. ÑØÀ íà êîæíîãî ãðîìàäÿíèíà10. Òàêèì ÷èíîì, ìîæíà çðî-
áèòè âèñíîâîê, ùî ïîòåíö³àë ³ïîòå÷íîãî æèòëîâîãî êðåäèòóâàííÿ â Óêðà-
¿í³ º íàäçâè÷àéíî ïîòóæíèì.

Âîäíî÷àñ âàðòî çàóâàæèòè, ùî ñòð³ìêå ðîçøèðåííÿ êðåäèòóâàííÿ ïðè-
õîâóº çíà÷í³ çàãðîçè, ÿê³ ìîæóòü íåãàòèâíî âïëèâàòè íà ñò³éê³ñòü áàíê³âñüêî¿ 
ñèñòåìè, ð³âåíü äîáðîáóòó íàñåëåííÿ, à çðåøòîþ ³ íà ñòàá³ëüí³ñòü åêîíîì³-
êè, ÿê öå â³äáóëîñÿ â ÑØÀ.

Çâàæàþ÷è íà íåãàòèâí³ òåíäåíö³¿ â åêîíîì³ö³ Óêðà¿íè îñòàíí³ì ÷àñîì 
òà îñîáëèâó ¿õ ³íôëÿö³éíó ñêëàäîâó, íà ñüîãîäí³ Íàö³îíàëüíèé áàíê Óêðà-
¿íè âæèâàº âñ³õ ìîæëèâèõ çàõîä³â ùîäî ïðèçóïèíåííÿ ³íôëÿö³¿. Ñàìå òîìó 
ñïîä³âàòèñÿ íà òàê³ æ ïîäàëüø³ òåìïè çðîñòàííÿ ðåàëüíî¿ çàðîá³òíî¿ ïëàòè, 
ÿê³ áóëè ìèíóëîãî ðîêó, à òàêîæ íà ïîì’ÿêøåííÿ óìîâ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â 
äëÿ íàñåëåííÿ íå âàðòî. Óæå íà ñüîãîäí³ ÍÁÓ ðåêîìåíäóâàâ áàíêàì íå íà-
äàâàòè ³ïîòå÷í³ êðåäèòè íà òåðì³í ïîíàä 15 ðîê³â, à ñóòòºâ³ òåìïè ³íôëÿö³¿ 
òà çíåö³íåííÿ äîëàðà çìóñèëè óêðà¿íñüê³ áàíêè ï³äâèùóâàòè ïðîöåíòí³ 
ñòàâêè. Àëå äàòè îäíîçíà÷íó îö³íêó íà ïèòàííÿ ùîäî ñîö³àëüíèõ íàñë³äê³â 
òàêèõ ð³øåíü ñêëàäíî. Ç îäíîãî áîêó, îáìåæåííÿ ó ñôåð³ ³ïîòå÷íîãî êðåäè-
òóâàííÿ ïðèçâåäóòü äî çíèæåííÿ ïëàòîñïðîìîæíîñò³ íàñåëåííÿ, à òàêîæ äî 
çðîñòàííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè íà êâàðòèðè. Ç äðóãîãî áîêó, ñêîðî÷åííÿ îáñÿã³â 
³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ ìîæå çóìîâèòè ñòàá³ë³çàö³þ ö³í íà íåðóõîì³ñòü.

Ç ìåòîþ âèçíà÷åííÿ äîñòóïíîñò³ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â äëÿ íàñåëåííÿ 
Óêðà¿íè â³çüìåìî òàê³ âèõ³äí³ äàí³: ñåðåäíÿ âàðò³ñòü äâîê³ìíàòíî¿ êâàðòè-
ðè – 100 òèñ. äîë. ÑØÀ; ïåðâèííèé âíåñîê ïîçè÷àëüíèêà ñòàíîâèòü íå 
ìåíøå 20 %, à îòæå, ñóìà êðåäèòó – 80 òèñ. äîë. ÑØÀ. Ââàæàòèìåìî, ùî â 
ö³ëîìó íàðàõóâàííÿ íà çàðîá³òíó ïëàòó ñòàíîâèòèìóòü 20 %. Âèçíà÷èìî, 

10 Õàíäðóåâ À. Áóì â áàíêîâñêîé ðîçíèöå: ÷òî äàëüøå? / À. Õàíäðóåâ // Àíàëèòè-
÷åñêèé áàíêîâñêèé æóðíàë. – 2006. – ¹ 12. – Ñ. 52.
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ÿêèìè áóäóòü ïëàòåæ³ çà ³ïîòå÷íèì êðåäèòîì äî òà ï³ñëÿ ï³äâèùåííÿ ïðî-
öåíòíèõ ñòàâîê, íåòòî- òà áðóòòî-äîõîäè ïîçè÷àëüíèêà, à òàêîæ ðîçðàõóºìî 
êîåô³ö³ºíòè çäîðîæ÷àííÿ æèòëà.

Çà äàíèìè òàáë. 5, ³ïîòå÷íèé êðåäèò çàëèøàºòüñÿ íåäîñòóïíèì äëÿ 
á³ëüøîñò³ íàñåëåííÿ. Íàâ³òü çà óìîâè ïðîâåäåííÿ “ë³áåðàëüíî¿” ïðîöåíòíî¿ 
ïîë³òèêè áàíê³â ùîì³ñÿ÷í³ ïëàòåæ³ ìàëè ñòàíîâèòè â ñåðåäíüîìó 1160 äîë. 
ÑØÀ, à ï³ñëÿ ï³äâèùåííÿ — 1180 äîë. ÑØÀ. Òàêèì ÷èíîì, óæå ïðîòÿãîì 
ðîêó ô³çè÷íà îñîáà ìàº ïåðåïëà÷óâàòè â ñåðåäíüîìó äî 240 äîë. ÑØÀ. Çâà-
æàþ÷è íà òå, ùî ìàêñèìàëüíå çíà÷åííÿ ïèòîìî¿ âàãè âèïëàò çà êðåäèòîì ó 
çàðîá³òí³é ïëàò³ ìîæå ñòàíîâèòè 50 % (â ³äåàë³ äëÿ ºâðîïåéñüêèõ êðà¿í, à 
òàêîæ äëÿ Ðîñ³¿ – 30–35 % â îô³ö³éí³é çàðîá³òí³é ïëàò³11), çàðîá³òíà ïëàòà 
â ñåðåäíüîìó çà ì³ñÿöü ìàëà ñêëàäàòè 2320 äîë. ÑØÀ äî ï³äâèùåííÿ ïðî-
öåíòíèõ ñòàâîê òà â³äïîâ³äíî 2360 äîë. ÑØÀ ï³ñëÿ ï³äâèùåííÿ ïðîöåíòíèõ 
ñòàâîê. ßê âæå çãàäóâàëîñÿ, ñåðåäíÿ çàðîá³òíà ïëàòà îäí³º¿ îñîáè ñòàíîâèëà  
íà òîé ÷àñ 1500 ãðí, òîáòî áëèçüêî 300 äîë. ÑØÀ. Â³äïîâ³äíî äëÿ ñ³ì’¿ ç äâîõ 
îñ³á öÿ ñóìà ñòàíîâèòèìå 600 äîë. ÑØÀ, îòæå, ôàêòè÷íî ìè ìàºìî â ÷îòè-
ðè ðàçè ìåíøó ñóìó çàðîá³òíî¿ ïëàòè, í³æ òà, ùî ì³í³ìàëüíî íåîáõ³äíà äëÿ 
îòðèìàííÿ ³ïîòå÷íîãî êðåäèòó.

Öÿ ñòàòèñòèêà ñâ³ä÷èòü ïðî òå, ùî çíà÷íà ÷àñòèíà íàñåëåííÿ, ïåðåäóñ³ì 
³ç ñåðåäí³ì ð³âíåì çàðîá³òêó, íåñïðîìîæíà âèêîðèñòàòè ³íñòðóìåíòè æèò-
ëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ. Ç îãëÿäó íà òå, ùî â Óêðà¿í³ ðîçáóäîâóºòü-
ñÿ ñîö³àëüíî îð³ºíòîâàíà åêîíîì³êà, äåðæàâà ìàº ðîçðîáèòè ñó÷àñíó Êîí-
öåïö³þ ðîçâèòêó ñèñòåìè æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ, ùî ïåðåä-
áà÷àòèìå äîâãîñòðîêîâó ñòðàòåã³þ éîãî ðîçâèòêó. Òàêîæ âîíà ïîâèííà äàòè 
â³äïîâ³äü íà òàê³ êëþ÷îâ³ ïèòàííÿ:

– äæåðåëà ôîðìóâàííÿ äîâãîñòðîêîâèõ ðåñóðñ³â ³ïîòå÷íîãî êðåäèòó-
âàííÿ (ðåàë³çàö³ÿ åôåêòèâíèõ ñèñòåì çàîùàäæåíü êîøò³â íàñåëåí-
íÿ; ðîçðîáêà ä³ºâîãî ìåõàí³çìó ôóíêö³îíóâàííÿ ³ïîòå÷íèõ ö³ííèõ 
ïàïåð³â; ñòèìóëþâàííÿ ðîçâèòêó ³íñòèòóö³éíèõ ³íâåñòîð³â, îñîáëèâî 
ïåíñ³éíèõ òà ñòðàõîâèõ ôîíä³â, ÿê³ ìàþòü â³ä³ãðàâàòè ðîëü ãóðòîâèõ 
ïîñòà÷àëüíèê³â äîâãîñòðîêîâèõ ðåñóðñ³â);

– ³íñòèòóö³éíà áàçà ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ;
– ðîëü äåðæàâè â ðîçâèòêó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ (äåðæàâí³ ãàðàíò³¿, 

çà äîïîìîãîþ ÿêèõ ìîæíà ï³äâèùèòè íàä³éí³ñòü ³ïîòå÷íèõ ö³ííèõ 
ïàïåð³â (íà ñüîãîäí³ áþäæåòîì ïåðåäáà÷åíî íàäàííÿ äåðæàâíèõ 
ãàðàíò³é íà ñóìó 1 ìëðä ãðí);

– ñòðàõóâàííÿ êðåäèòíèõ ðèçèê³â;
– àäðåñíà äîïîìîãà íàñåëåííþ äëÿ ïðèäáàííÿ æèòëà12.
Íà ñüîãîäí³ ðîëü äåðæàâè ìàº ïîëÿãàòè ïåðåäóñ³ì ó ñòâîðåíí³ ñïðèÿò-

ëèâèõ ìàêðîåêîíîì³÷íèõ óìîâ. Ñòàá³ëüí³ñòü â åêîíîì³÷í³é ñôåð³ áåçïåðå÷íî 

11 Ïîêîïöåâà Å. Á. Èïîòåêà â Ðîññèè: Ïðîøëîå. Íàñòîÿùåå. Áóäóùåå / Å. Á. Ïî-
êîïöåâà, Ò. È. Íèêèòèíà, Â. Ñ. Êàçåéêèí, Î. Ñ. Êóäðÿâöåâà ; ïîä ðåä.  È. Ñ. Ðàä-
÷åíêî. – Ì. : ÃðîññÌåäèà, 2004. – Ñ. 152, 168.

12  Ñàðêèñÿíö À. Ã. Èïîòå÷íîå êðåäèòîâàíèå íà ñîâðåìåííîì ýòàïå / À. Ã. Ñàðêè-
ñÿíö // Áàíêîâñêîå äåëî. – 2006. – ¹ 8. – Ñ. 51.
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äîïîìàãàòèìå: ïî-ïåðøå, ðåàë³çàö³¿ çàõîä³â ç ïîäîâæåííÿ ñòðîê³â ³ïîòå÷-
íîãî êðåäèòóâàííÿ, ùî äàñòü çìîãó çìåíøèòè ðîçì³ð ùîì³ñÿ÷íèõ âèïëàò 
(äèâ. òàáë. 5); ïî-äðóãå, ñòâîðåííþ óìîâ äëÿ çíèæåííÿ ïðîöåíòíèõ ñòàâîê 
çà ³ïîòå÷íèìè êðåäèòàìè, îñê³ëüêè ñòàá³ë³çàö³ÿ åêîíîì³÷íî¿ ñèòóàö³¿ 
îáîâ’ÿçêîâî çóìîâèòü çá³ëüøåííÿ çàîùàäæåíü íàñåëåííÿ ñàìå äîâãîñòðî-
êîâîãî õàðàêòåðó òà ïðèïëèâ ³íîçåìíèõ ³íâåñòèö³é; ïî-òðåòº, ðîçøèðåííþ 
ïðîãðàì ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ êîìåðö³éíèìè áàíêàìè.

Òàêèì ÷èíîì, ìè ç’ÿñóâàëè, ùî ðîçáóäîâà ñîö³àëüíî îð³ºíòîâàíî¿ åêî-
íîì³êè â Óêðà¿í³ îáîâ’ÿçêîâî ìàº ïåðåäáà÷àòè âèð³øåííÿ æèòëîâî¿ ïðî-
áëåìè, îñê³ëüêè çàáåçïå÷åí³ñòü æèòëîì º âàæëèâèì êðèòåð³ºì îö³íêè ð³âíÿ 
æèòòÿ íàñåëåííÿ, çà ÿêèì íàøà êðà¿íà ïîñ³äàº ëèøå 76-òå ì³ñöå ó ñâ³ò³. 
Àíàë³ç çàáåçïå÷åíîñò³ íàñåëåííÿ æèòëîì çàñâ³ä÷èâ, ùî íà ñüîãîäí³ áëèçüêî 
40 % óêðà¿íñüêèõ ãðîìàäÿí ïðîæèâàþòü ó êâàðòèðàõ, ÿê³ íå â³äïîâ³äàþòü 
ñàí³òàðíèì íîðìàì – 13,65 ì2 æèòëà íà îäíó îñîáó. Êîåô³ö³ºíò äîñòóïíîñ-
ò³ æèòëà äëÿ íàñåëåííÿ êîëèâàºòüñÿ â ìåæàõ â³ä 7,5 äî 16,7 ðàçà, à öå îçíà÷àº, 
ùî ñàìîñò³éíî, çà ðàõóíîê âëàñíèõ êîøò³â, ãðîìàäÿíè íå â çìîç³ âèð³øèòè 
ïðîáëåìó ç æèòëîì. Íà íàø ïîãëÿä, ðîçâ’ÿçàííÿ ö³º¿ ïðîáëåìè ìîæëèâå 
øëÿõîì çäåøåâëåííÿ âàðòîñò³ áóä³âíèöòâà (ïåðåäóñ³ì çà ðàõóíîê ïîäîëàí-
íÿ êîðóïö³¿ ïðè âèäà÷³ äîçâ³ëüíî¿ äîêóìåíòàö³¿) òà ÷åðåç ï³äâèùåííÿ ðåàëü-
íèõ äîõîä³â íàñåëåííÿ é çàñòîñóâàííÿ ìåõàí³çìó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ. 
Íåçâàæàþ÷è íà ñòð³ìê³ òåìïè çðîñòàííÿ îáñÿã³â ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ, 
¿õ íå ìîæíà ââàæàòè çàäîâ³ëüíèìè. Ñàìå òîìó íåîáõ³äíî ñòâîðèòè ä³ºâó 
Êîíöåïö³þ ðîçâèòêó ñèñòåìè æèòëîâîãî êðåäèòóâàííÿ, ÿêà á ïåðåäáà÷àëà 
äîâãîñòðîêîâó ñòðàòåã³þ ðîçâèòêó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ ³ ìîãëà á âè-
ð³øèòè òàê³ êëþ÷îâ³ ïèòàííÿ, ÿê äæåðåëà ôîðìóâàííÿ äîâãîñòðîêîâèõ ðå-
ñóðñ³â ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ, ³íñòèòóö³îíàëüíà ìåðåæà òà ðîëü äåðæàâè. 
Ó ñó÷àñíèõ óìîâàõ ãîëîâíèì çàâäàííÿì äåðæàâè º ñòâîðåííÿ ñïðèÿòëèâèõ 
ìàêðîåêîíîì³÷íèõ ïåðåäóìîâ ðîçâèòêó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ, íàñàì-
ïåðåä, ñòðèìàííÿ ³íôëÿö³éíèõ ïðîöåñ³â.


