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МОДЕРНИЗАЦИЯ ПРОМЫШЛЕННЫХ ЗДАНИЙ ПРИ ИХ РЕВИТАЛИЗАЦИИ  

 

В настоящее время из-за застройки го-

родов, расположенные когда-то на окраи-

нах городов, промышленные здания по-

степенно оказались в густонаселенных 

районах. Такое расположение стало огра-

ничивать их функциональную пригод-

ность. Это связано с экологическими, са-

нитарными условиями, социальными тре-

бованиями. Несоответствие промышлен-

ных предприятий современным требова-

ниям, неконкурентность выпускаемой 

продукции, реформирование экономики, 

переход к рыночным принципам оценки 

эффективности предприятий, введение ка-

дастровой стоимости земли, дефицит тру-

довых ресурсов приводят к необходимо-

сти ликвидации ряда промышленных про-

изводств, срочного преобразования их под 

иные, чаще всего, социальные объекты. 

Эти предприятия существуют за счет 

сдачи в аренду зданий под административ-

ные или складские помещения. Их буду-

щее - это снос или ревитализация. Без-

условно, в Украине тоже частично нарабо-

тан опыт ревитализации этих зданий. При-

мерами таких зданий в г. Харькове явля-

ются: здание мануфактуры «Зибельман и 

сыновья» постройки 1913-1914гг, в насто-

ящее врем - ООО «Аэлита», расположен-

ное по ул. Энгельса, 9; бывший жилой дом 

1904г ул. Дмитриевская № 26, а в настоя-

щее время - Харьковский электромехани-

ческий техникум; мануфактура Кулаков-

ского, (ул. Энгельса, 17), в настоящее 

время - Дом моделей (табл.1). 

Таблица 1 – Харьковские здания, требуемые ревитализации 

№ 

п/п 

Расположение на ка-

рте города 

Вид объекта Автор 

/этаж-

ность 

Износ 

здания 

% 

Матери- 

ал. основ 

констр. 

Архитек. 

стиль  
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Ф.А. 

Конд-
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/4 
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2 

 
 

М. Ком-
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модерн 
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Однако, здания, приведенные в каче-

стве иллюстраций примеров реновации в 

Харькове – далеко не полный перечень ис-

следованных объектов. На основании про-

веденного анализа можно утверждать, что 

вопрос реновации промышленных зданий 

стоит достаточно остро.  

Предприятия, подлежащие смене функ-

ционального назначения, проектировались и 

строились по нормативам как минимум по-

лувековой давности с применением строи-

тельных материалов не соответствующих со-

временным характеристикам.  

Такие здания подверглись физичес-

кому и моральному износу. Планировоч-

ные решения, внешний облик бывших 

предприятий, эксплуатационные характе-

ристики по тепло-, гидро- и шумоизоля-

ции не отвечают текущим нормативным 

требованиям и потребительским каче-

ствам. 

 Ограждающие конструкции подоб-

ных предприятий в настоящее время уже 

не отвечают современным условиям, а их 

теплотехнические параметры - условиям 

комфортного пребывания и работы людей. 

Известно, что 30% потерь энергоре-

сурсов связано с непроизводственными 

потерями в установках генерации, транс-

портировке и распределении энергии, а 

остальные 70% потерь происходит непо-

средственно при потреблении тепла в зда-

ниях.  

В государственной программе по тер-

момодернизации зданий в Украине реко-

мендовано усиленно проводить техниче-

ские мероприятия и решения по повыше-

нию энергоэффективности зданий. Ре-

зервы сбережения теплоэнергоресурсов 

представлены в табл. 2. 

 

Таблица 2 - Технические мероприятия по повышению энергоэффективности 

промышленных зданий 

№ 

п/п 
Технические мероприятия и решения 

Экономия 

теплоты, % 

Архитектурно-планировочные решения 

1 
Оптимальная конструкция зданий, обеспечивающая минимальную 

поверхность теплотеряющих ограждений. 

6-8 

2 
Минимизация площади светопроемов при соблюдении нормативных 

требований к естественной освещённости. 

3-4 

3 
Рациональное заполнение светопроёмов (количество рядов остекле-

ния). 

3-8 

4 Устройство тамбуров у наружных дверей  2-3 

5 Устройство чердака в здании. 1-2 

 Итого: 15-25 

Ограждающие конструкции зданий 

1 
Приведение тепловой защиты строительных ограждений в соответ-

ствии с нормативными требованиями к энергосбережению. 

15-20 

2 
Приведение воздухопроницаемости ограждений в соответствии с 

нормативными требованиями к естественной вентиляции зданий. 

5-6 

 Итого: 20-26 

Инженерное оборудование зданий 

1 Оборудование зданий теплосчетчиками.  10-15 

2 
Оборудование систем отопления , вентиляции и горячего водосна-

бжения приборами автоматического регулирования. 

13-17 

3 Утилизация теплоты удаляемого вентиляционного воздуха. 6-8 

4 

Ежегодное проведение пуско-наладочных работ в системах отопле-

ния и вентиляции зданий с целью приведения их эксплуатационных  

параметров в соответствие с проектными рекомендациями. 

5-8 

 Итого: 34-48 
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Одним из наиболее эффективных пу-

тей экономии энергии признано сокраще-

ние потерь тепла через ограждающие кон-

струкции (наружные стены) зданий и со-

оружений. В соответствии с современ-

ными строительными нормами требуемое 

сопротивление теплопередаче увеличи-

лось в 3-3,5 раза по сравнению со старыми 

нормами. 

Повышение энергоэффективности 

ограждающих конструкций производ-

ственных зданий достигается примене-

нием эффективных утеплителей в кон-

струкциях наружных стен, покрытиях, пе-

рекрытиях и перегородках. Существую-

щие варианты утепления зданий отлича-

ются как конструктивными решениями, 

так и используемыми в конструкциях ма-

териалами. 

Тепловая модернизация старых про-

мышленных зданий требует единовремен-

ных капиталовложений, которые состав-

ляют в среднем 10-15 % от стоимости зда-

ния, а экономический эффект - экономия 

на отоплении до 35 %. Затраты на прове-

дение тепловой модернизации этой кате-

гории задний окупаются примерно за 5-10 

лет. 

Изменить ситуацию можно за счет мер 

по утеплению зданий, которые способны 

обеспечить при разумных затратах эконо-

мию в размере 35-60% от нынешнего 

уровня потребления.  

Ревитализация и модернизация недей-

ствующих промышленных предприятий 

обеспечит снижение объемов производ-

ства строительно-монтажных работ, сни-

жение расходов потребления и потерь 

энергоресурсов, улучшение комфорта и 

безопасности пребывания людей в данных 

зданиях, повышение архитектурного каче-

ства застройки.  

Опыт проведения ревитализации в 

Украине и зарубежный опыт модерниза-

ции одноэтажных производственных зда-

ний, выполненных из сборных железобе-

тонных и металлических конструкций, 

кирпичной кладки, комбинированных 

строительных конструкций использует 

различные организационно-технологиче-

ские и технические решения.  

Они способствуют доведению про-

мышленного фонда до требуемого уровня 

комфортности, повышению эксплуатаци-

онной надежности строительных и инже-

нерных систем, направленных на сниже-

ние теплопотерь, расхода электроэнергии 

на обогрев, на управление микроклиматом 

помещений в различные сезоны года.  

Основной проблемой зданий с ча-

стично выработанным ресурсом эксплуа-

тации являются низкая энерго- и ресур-

соэффективность, и экологичность, обу-

словленные износом элементов конструк-

ции зданий за время эксплуатации без вос-

становительных ремонтов. 

При помощи тепломодернизации про-

мышленных зданий можно получить до-

полнительные относительно недорогие 

помещения выставочных залов, кинотеат-

ров, библиотек, офисов, торговых площа-

док, оздоровительных и культурно-массо-

вых центров, улучшить архитектурный 

облик здания, повысить эксплуатацион-

ные характеристики зданий, оптимизиро-

вать среду обитания. Высока также соци-

альная значимость модернизации, так как 

она затрагивает интересы значительной 

части населения. 

Выводы: Экономический эффект от 

применения мероприятий по энергосбере-

жению обеспечит более высокую рента-

бельность по сравнению с экстенсифика-

цией производства энергоресурсов. По-

этому значительную роль в решении про-

блемы энергосбережения играет повыше-

ние теплоизоляционных свойств огражда-

ющих конструкций, а также улучшение 

теплоизоляции тепловых сетей и техноло-

гического оборудования.  

Понижение потребления тепловой 

энергии позволяет либо переориентиро-

вать высвободившуюся энергию на про-

мышленные нужды, либо снизить по-

ставки энергоносителей. Вследствие этого 

значительно улучшается экология окружа-

ющей среды за счет снижения загрязнения 

воздуха продуктами сгорания горючих ма-

териалов, используемых для получения 

энергии, уменьшается количество отхо-

дов, ограничивается потребление невос-

станавливаемых природных ресурсов. 
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МЕТОДИКА РОЗРАХУНКУ НЕСУЧОЇ ЗДАТНОСТІ ТРУБОБЕТОННИХ 

ЗГИНАЛЬНИХ ЕЛЕМЕНТІВ КВАДРАТНОГО ПЕРЕРІЗУ 

 

З розвитком будівельної індустрії, в 

світ виходять все нові конструкції, матері-

али та їх комбінації, які служать задля ефе-

ктивного і раціонального зве-дення буді-

вель та споруд. Деякі з даних конструкцій 

не вписуються в класичні канони будіве-

льних розрахунків та проектування. Од-

нією з таких конструкцій є труботон. Під 

трубобетоном розуміють конструкцію, яка 

складається зі сталевої труби, заповненої 

бетоном. Бетон за раху-нок об'ємного-на-

пруженого стану всере-дині труби сприй-

має напругу, що значно перевищують при-

змову міцність, що призводить до економії 

стали і бетону. Трубобетону притаманні 

властивості як металевих, так і залізобе-

тонних конструкцій 

Як і в сталевих конструкціях, у трубо-

бетоні нейтральна вісь практично не змі-

нює своє положення, при цьому несуча 

здатність даної конструкції не вичерпу-

ється при досягненні межі текучості в 

крайніх волокнах. Як і в залізобетоні, в ро-

зтягнутій зоні бетон умовно не працює. 

Згідно ДСТУ Б В.2.6-156: 2010 [1] зги-

нальні залізобетонні елементи розра-хову-

ються за нормальними перерізами. Для ба-

лки з подвійним армуванням формула має 

вигляд
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 Запропоновано і доведено, що застосу-

вання методу наведених переризів є до-

сить точним. За даним методом можна 

отримати формули, які досить наближені 

до формул розрахунку несучою здатності 

сталевих згинальних елементів. Розраху-

нок сталевих конструкцій виконувався згі-

дно ДБН В.2.6163:2010 «Сталеві констру-

кції» [2] за формулою 

,1
min,


cyn RW
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На сьогоднішній день розвивається і 

широко застосовується новий напрямок в 

будівництві - сталезалізобетон. Трубобе-

тонні конструкції за своєю суттю є стале-

залізобетоннимі, отже, при розрахунку не-

обхідно посилатися на рекомендації ДБН 

В.2.6.-160:2010 «Сталезалізобетонні конс-

трукції» [3]. 

При розрахунку трубо бетонних згина-

льних елементів слід враховувати два ос-

новні фактори: 

1. Робота бетону на розтяг істотно не 

впливає на несучу здатність конструкції в 

цілому, отже, її можна не враховувати. 

2. Бетон в умовах обмеженого прос-

тору має значно більші міцностні показ-

ники, ніж при звичайних умовах. Поведі-

нка бетону в умовах обмеженого простору 

досконально не вивчена, не дивлячись на 

десятки досліджень. Прийнято вважати, 

http://westergasfabriek.nl/
http://architektur.mapolismagazin.com/nox-maison-folie-lille
http://architektur.mapolismagazin.com/nox-maison-folie-lille
http://www.bstu.by/uploads/vestnik/1/2012

