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Lukomska Z. HISTORICAL TOWN-PLAN-

NING COMPLEXES OF XVII – XVIII C. IN 

CONTEMPORARY SHAPE AND PLAN-

NING STRUCTURE OF TOWNS SITUATED 

IN TERNOPIL REGION. The features concern-

ing formation of the modern environment of city 

centers around valuable baroque objects were con-

sidered in this article by the example of historic cit-

ies of Ternopil region, the heyday of which got 

closer to 17 - 18 centuries. 
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XVIII ВВ. В СОВРЕМЕННОЙ ОБЪЕМНО-

ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЕ ГОРО-

ДОВ ТЕРНОПОЛЬЩИНЫ. На примере ис-

торических городов Тернопольской области, 

период расцвета которых приходился на 17 - 18 

вв., рассмотрено особенности формирования 

современной среды центров городов вокруг 

ценных барочных объектов. 
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ПРОМЫШЛЕННЫЕ ЦЕНТРЫ КАК СРЕДА ФОРМООБРАЗОВАНИЯ 

ПОЛИФУНКЦИОНАЛЬНЫХ АРХИТЕКТУРНЫХ ПРОСТРАНСТВ 
 

Сегодня в постиндустриальных центрах по всему миру существует широкий ряд промышленных зда-

ний и территорий, на основе которых могут быть реализованы проекты современных полифункцио-

нальных архитектурных пространств. Зарубежный и отечественный опыт редевелопмента индустри-

альных территорий показывает, что новые полифункциональные пространства успешно внедряются в 

структуру промышленных предприятий и при этом могут развиваться как открытая система. Эта тен-

денция соответствует стратегии устойчивого развития современных городов и способствует реализа-

ции множества поли-функций, которые становятся все более востребованными в современном обще-

стве. 

Ключевые слова: реновация, реконцепция, арт-завод, поли-функция, лофт, коворкинг. 

 

В крупных постиндустриальных го-

родах существует множество пустующих 

зданий и комплексов, проектировавшихся 

и строившихся в промышленных целях и 

утративших свое предназначение. Эти 

строения на протяжении десятилетий фор-

мировали характер промышленных цен-

тров. Сегодня такие здания и пространства 

могут быть преобразованы для новых 

поли-функций в рамках стратегии устойчи-

вого развития города, одним из направле-

ний которой является снижение темпа раз-

растания города. Экономический потен-

циал таких объектов чрезвычайно высок, 

поскольку для их модернизации требуются 

минимальные затраты.  

Проблема обустройства постинду-

стриальных объектов затронула многие 

страны: США, Германию Францию, Ан-

глию, Россию, Украину и другие страны. 

Ученых, архитекторов и специалистов ур-

банистки волновал вопрос: как сохранить 

старые фабричные здания, многие из кото-

рых являются неотъемлемой частью город-

ского пейзажа, историческими и архитек-

турными памятниками XIX и ХХ столетий? 

В промышленных районах городов США и 

Европы с опустевшими фабриками, заво-
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дами, недействующими станциями и пор-

тами стали происходить настоящие мета-

морфозы – их прямое назначение менялось, 

но внешний облик при этом оставался 

прежним, аутентичным.  

Зарубежный и отечественный опыт 

реорганизации пустующих территорий 

промзон (редевелопмент промзон) демон-

стрирует креативные решения промышлен-

ных масштабов - здания и пространства об-

ретают новую инфраструктуру, которая 

может включать офисы, коворкинги, совре-

менные галереи, творческие студии и ма-

стерские, салоны, типографии, магазины, 

жилые комплексы, социальное жилье, хо-

стелы, рекреационные территории, пло-

щадки для проведения концертов, ярмарок, 

фестивалей, кафе, катки, спортивно-раз-

влекательные комплексы, музеи.  Развитие 

промышленных зон формирует целые по-

лифункциональные кварталы, а здания пре-

вращаются в памятники индустриальной 

архитектуры.  

Основная цель исследования: вы-

явить наиболее востребованные поли-

функции, рассмотреть особенности форми-

рования полифункциональных архитектур-

ных пространств, проанализировать пре-

имущества преобразования промышлен-

ных центров в современные полифункцио-

нальные архитектурные пространства.  

Основные результаты работы. 
Поли-функции в данном контексте опреде-

ляются актуальными формами деятельно-

сти современного человека: предпринима-

тельства (коворкинг, с англ. Co-working - 

совместная работа), творческой деятельно-

сти (арт-завод), организации жилища (ко-

ливинг, Co-living). Так же к поли-функ-

циям уместно отнести и феномен майнинга 

(от англ. Mining – добыча полезных иско-

паемых) криптовалюты, как новую форму 

ведения производственной деятельности 

(рендер-фермы). Анализируя поли-функ-

ции в контексте урбанистики можно вы-

явить тенденцию к использованию терри-

торий, построек и помещений, потерявших 

прежнее предназначение: заводские цеха, 

фабричные помещения и территории инду-

стриальных зон.  

Потребность крупных постпромыш-

ленных городов в качественных торговых, 

офисных и жилых центрах сохраняется на 

очень высоком уровне, во многих городах 

свободных земель под застройку в прибли-

женных к центру районах практически не 

осталось, промзоны в среднем занимают 

более 15% от территории постиндустриаль-

ного города, и некоторые из них очень вы-

годно расположены. Эти территории неэф-

фективно используются, и в основном 

представляют собой низкокачественные 

офисы и склады, на территории которых 

уже многие годы не ведется профильное 

производство. При этом промышленные 

территории, подлежащие реновации обла-

дают хорошей транспортной доступно-

стью, удачным расположением и наличием 

инженерной инфраструктуры.  

Яркими примерами реконцепции 

промышленных территорий являются мно-

гие районы городов Соединенных Штатов 

Америки, где этот процесс осуществляется 

с середины ХХ столетия. В начале про-

шлого века в результате джентрификации 

(городской рециркуляции), когда цены на 

землю в центральных районах Нью-Йорка 

стали расти, а промышленные предприятия 

стали выводить на окраины города, освобо-

дившиеся площади охотно занимали люди 

искусства. Их привлекали как низкая, по 

сравнению с обычными квартирами, аренд-

ная плата, так и функциональные характе-

ристики жилья: обилие свободного про-

странства, отличное освещение, отсутствие 

жестких рамок стандартной планировки. 

Изначально такое жилье занимали не очень 

обеспеченные люди творческих профес-

сий, но постепенно многие районы превра-

тились в престижные и дорогие. К при-

меру, Сохо был производственным райо-

ном, в котором в XIX веке находились тек-

стильные фабрики. До середины 80-х годов 

XX века здесь открылся целый ряд художе-

ственных галерей. Сохо превратился в ме-

сто паломничества художественной бо-

гемы Нью-Йорка, а производственные 

склады были переделаны в жилые апарта-

менты.  

Одним из интереснейших примеров 

реновации промышленных зон является 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%BD%D0%B3%D0%BB%D0%B8%D0%B9%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%8F%D0%B7%D1%8B%D0%BA
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проект реорганизации бывшей портовой 

территории в новый городской район 

HafenCity (самая крупная в мире портовая 

территория, соединявшая Центральную и 

Северную Европу со Скандинавскими 

странами), расположенный в Гамбурге 

(Германия). На этой территории с 2000 года 

началось строительство нового мно-

гофункционального района, предусматри-

вающего жилье, офисы для 14 тысяч жите-

лей и 45 тысяч рабочих мест, а также объ-

екты инфраструктуры: сохранивший пол-

ную аутентичность промышленный ком-

плекс Шпайхерштадт (нем. Speicherstadt, 

букв. «город складов»), в котором располо-

жились музеи и галереи современного ис-

кусства; набережные общей протяженно-

стью 10,5 км, а также 28 га парков, площа-

дей и пешеходных зон. Сегодня полностью 

завершено строительство 57 объектов, 

среди которых экологически чистый жилой 

комплекс Elbe Arcades и университет 

HafenCity. Проект включает еще 50 объек-

тов, в том числе два парка и Эльбскую фи-

лармонию (Elbphilarmonie), которые будут 

введены в эксплуатацию до 2030 года. Так 

называемый город-порт, состоящий из про-

резающих сушу каналов и узких длинных 

«языков» бывших исторических гаваней, 

обладающий ярко выраженным «морским» 

характером сохраняет визуальное единство 

образа района за счет сохранения планиро-

вочной структуры старого порта. Практика 

показала, что традиционные инструменты 

градостроительного проектирования не 

подходят для проектов подобного мас-

штаба: генеральные планы часто теряют 

актуальность, уступая по гибкости процес-

сам кратковременного характера, а каче-

ство их реализации далее не поддается кон-

тролю.

 
Рис. 1. Лофт - открытое пространство. 

 

 

 
Рис. 2. Территория HafenCity. 

 
Рис. 3. Промышленный комплекс Шпайхер-

штадт.  

 

Территория HafenCity  ̶ яркий пример 

полифункционального пространства, име-

ющего конкретную пространственную 

структуру и при этом учитывающего мно-

гообразие функций, эффекты от той или 

иной комбинации основополагающих 

принципов и гибких правил при различных 

показателях плотности застройки, в раз-

личных программных сочетаниях, с ис-

пользованием различных планировочных 

структур и прогнозов роста. По сути, это 

открытая система, которая дает возмож-

ность свободного программирования поме-

щений и архитектурного проектирования.  

Польский город Лодзь – это город 

промышленной революции. Динамическое 

развитие этого некогда небольшого поселе-

ния началось в XIX веке, когда переворот в 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9D%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D1%86%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%8F%D0%B7%D1%8B%D0%BA
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мировой экономике привел к изменениям в 

облике городов и образе жизни людей. 

Ныне старинные фабрики и предприятия 

обрели вторую жизнь путем ревитализа-

ции, восстановления, модернизации, адап-

тации. В результате этих процессов на ме-

сте бывшей фабрики Израиля Познань-

ского располагается самый большой в Цен-

тральной Европе торгово-развлекательный 

комплекс. Фабричный комплекс включает 

в себя отель, кинотеатры, кафе, рестораны, 

научно-познавательный центр «Экспери-

ментариум», также Малый театр и не-

сколько музеев: Музей города Лодзь, Му-

зей фабрики и Музей современного искус-

ства «MS2», и торговый центр, которые 

расположены по периметру производ-

ственного квартала. В центре находится от-

крытая площадь с самым длинным в Ев-

ропе фонтаном (300 м). 

  

    
Рис. 4. «Мануфактура» Лодзи 

 

До Великой Октябрьской революции 

было не важно, какое назначение у здания  ̶ 

любое промышленное строение имело свое 

неповторимое лицо. Во второй половине 

XIX века сформировался стиль промыш-

ленной эклектики: смешались классицизм, 

готические и романские мотивы и эле-

менты русской архитектуры XVII века. По-

чти все сооружения того периода представ-

ляли собой неоштукатуренные кирпичные 

здания. Устоялся даже термин ненаучный 

термин «кирпичный стиль». В советское 

время красный кирпич закрашивали, от 

этого здания теряли свою красоту и фак-

туру, однако сейчас изувеченные за ХХ век 

постройки обретают свой изначальный об-

лик. За последние несколько лет город 

Москва получил яркие общественные про-

странства, позволившие по достоинству 

оценить дореволюционные промышлен-

ные здания. Некоторые промышленные 

здания более позднего периода являются 

памятниками чистого конструктивизма. 

Центр современного искусства «Винзавод» 

– первый и самый большой частный центр 

современного искусства в России, основан-

ный в 2007 году на месте старейшего пиво-

варенного завода. Здесь собраны галереи 

современного искусства, мастерские ху-

дожников, дизайнеров и фотографов, кафе, 

творческие студии и магазины. Здесь был 

основан Фонд поддержки современного ис-

кусства, целью которого является помощь 

в продвижении творчества молодых ху-

дожников.  

На месте бывшего Московского газо-

вого завода сегодня располагается бизнес-

квартал «Арма». Неповторимую атмосферу 

создают Газгольдеры (англ. gas-holder - ре-

зервуар для хранения газообразных ве-

ществ), а территорию квартала можно срав-

нить с реконструированными газовыми за-

водами в Вене, Копенгагене или Дрездене. 

Строительство Московского газового за-

вода началось в 1865 году, газгольдеры 

были возведены по проекту архитектора 

Рудольфа Бернгарда. 29 февраля 1924 года 

на заводе произошло выдающееся событие 

– в одном из цехов состоялась премьера по-

становки Сергея Эйзенштейна «Противо-

газы». Пьеса была написана Сергеем Тре-

тьяковым специально для рабочих. Для за-

вода это событие стало беспрецедентным 

случаем объединения культуры и произ-

водства, аналогов которому не было в 

мире. До середины XX века Московский 

газовый завод обеспечивал газоснабжение 

Москвы, а после перестройки был переиме-

нован в ПФ «Арма» и начал специализиро-

ваться на изготовлении газозапорной арма-

туры. В конце 1990-х годов завод «Арма» 

практически прекратил выпуск продукции, 
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а в 2003-м сюда пришли музыканты, дизай-

неры, продюсеры и художники. В 2010-е 

годы предприятие полностью реконструи-

ровали – старинные постройки отреставри-

ровали, газгольдеры переоборудовали под 

офисы, сохранив архитектурную форму. 

На месте бывшего завода теперь бизнес-

квартал «Арма» с коворкингами, лофт-про-

странствами, кафе, типографией, репетици-

онной базой, дизайн-бюро и архитектур-

ными студиями. Жители города познают и 

открывают красоту мест, долгое время пре-

данных упадку и забвению.  

   
Рис. 5. Бизнес-квартал «Арма», Москва. 

 
Рис. 6. Пример реновации промзоны. 

 

Одним из самых масштабных проек-

тов реновации промышленных зон Москвы 

является территория завода «ЗИЛ», распо-

ложенного в Нагатинской пойме. На 450 га 

планируется реконструировать и построить 

около 1,5 млн. кв. м жилья и 2 млн. кв. м 

нежилых объектов – гостиниц, офисов, ме-

дицинских центров, спортивных и образо-

вательных учреждений.  

Выводы. Таким образом, к преиму-

ществам освоения промышленных терри-

торий можно отнести обеспеченность этих 

зон сетями и мощностями, интегрирован-

ность в развитые районы города, возмож-

ность, в некоторых случаях, использовать 

существующий конструктивный и инже-

нерный каркас зданий. Некоторые задачи, 

связанные с реновацией промышленных 

территорий, требуют комплексного реше-

ния.  В первую очередь проектирование но-

вых зданий, сооружений и инфраструктуры 

на этих территориях должно осуществ-

ляться с учетом существующего окруже-

ния, дорожной сети, инженерных коммуни-

каций и существующих строений. Кроме 

того, проблемой может явиться экологиче-

ская загрязненность территории, ведь в за-

висимости от профиля предприятия почва 

и грунт могут быть сильно загрязнены. 

Данная проблема является актуальной для 

предприятий переработки нефтепродуктов, 

химического производства, тяжелого ма-

шиностроения и т.д. В таких случаях до 

начала реализации проекта необходимо 

произвести экологические изыскания на 

объекте, получить заключение лицензиро-

ванных экспертов о предельно допустимой 

концентрации вредных веществ, и уже по 

результатам экспертизы провести необхо-

димые работы по очистке окружающей 

среды, вплоть до снятия нескольких метров 

грунта и завоза нового, что в случае с боль-

шой площадью освоения может стать за-

тратной статьей расходов. Тем не менее, 

«вредное производство» на территории 

прилегающих к центру районов не могло 

быть широко распространено, поэтому 

большинство бывших промышленных 

предприятий могут обрести новую жизнь 

без радикальных мер. Задача редеве-

лопмента промышленных территорий, слу-

живших относительно безвредному с точки 

зрения экологии производству, суще-

ственно упрощается. Эстетика некоторых 

промышленных зданий ХIХ - ХХ столетий 

заслуживает сохранения аутентичности 

наряду с выдающимися архитектурными 

памятниками, а структура многих промыш-

ленных зон позволяет создавать ультрасо-

временные городские полифункциональ-

ные кластеры.  Задача архитекторов, урба-

нистов и дизайнеров состоит в том, чтобы 

оптимально использовать структуру инду-
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стриальных территорий и строений в каче-

стве основы формообразования современ-

ных гибких полифункциональных про-

странств. 
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Малова А. І. ПРОМИСЛОВІ ЦЕНТРИ ЯК 

СЕРЕДОВИЩЕ ФОРМОУТВОРЕННЯ 

ПОЛІФУНКЦІОНАЛЬНИХ АРХІТЕКТУР-

НИХ ПРОСТОРІВ. Сьогодні в промислових 

центрах по всьому світу знаходиться широкий 

ряд  промислових будівель та територій, на базі 

яких доцільно реалізовувати проекти сучасних 

поліфункціональних просторів. Зарубіжний та 

вітчизняний досвід редевелопменту індустріа-

льних територій показує, що поліфункціона-

льні простори успішно адаптуються до струк-

тури колишніх промислових підприємств та 

при цьому можуть розвиватися як відкрита си-

стема. Ця тенденція відповідає стратегії ста-

лого розвитку сучасних міст.  

Ключові слова: реновація, реконцепція, арт-

завод, полі-функція, лофт, коворкінг. 

 

Malova A. INDUSTRIAL CENTERS AS AN 

ENVIRONMENT OF MULTIFUNCTIONAL 

ARCHITECTURAL SPACES FORMATION. 
Today, in industrial centers around the world there 

is a wide range of industrial buildings and territo-

ries, on the basis of which projects of polyfunc-

tional spaces can be realized. Foreign and domestic 

experience of industrial territories redevelopment 

shows that multifunctional spaces successfully can 

be combined with the structure of industrial enter-

prises and also can develop as an open system. This 

trend corresponds to the strategy of sustainable de-

velopment of modern cities. 

Keywords: renovation, reconception, art plant, 

multi-function, loft, co working. 
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