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Íàö³îíàëüíî¿ àêàäåì³¿ íàóê Óêðà¿íè

-

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Ãàðàíò³¿ çàõèñòó 
ïðàâ îñîáè ç áîêó äåðæàâè º âàæëèâèì åëå-
ìåíòîì äåìîêðàòèçàö³¿ ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí. 
Òðàíñôîðìàö³éí³ ïðîöåñè, ùî ñüîãîäí³ â³äáó-
âàþòüñÿ â Óêðà¿í³, îñîáëèâî â óìîâàõ íåñòà-
á³ëüíîñò³ âíóòð³øíüîïîë³òè÷íî¿ ñèòóàö³¿ é ñî-
ö³àëüíîãî íàïðóæåííÿ, âèêëèêàíîãî ð³çíèìè 
ôàêòîðàìè, îá’ºêòèâóþòü ïðîáëåìó ïîâíîö³í-
íî¿ ðåàë³çàö³ºþ îñîáîþ ¿¿ ïðàâ ³ çàáåçïå÷åííÿ 
âëàñíèõ ³íòåðåñ³â óñ³ìà äîñòóïíèìè â ìåæàõ 
ïðàâîâîãî ïîëÿ çàñîáàìè. Îñîáëèâî¿ àêòó-
àëüíîñò³ â öüîìó êîíòåêñò³ íàáóâàº ïèòàííÿ 
çàõèñòó ïðàâ òèõ êàòåãîð³é îñ³á, êîòð³ ïîñòàâ-
ëåí³ â íàéá³ëüø ñêðóòí³ ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷-
í³ óìîâè, çîêðåìà ìîâà éäå ïðî âíóòð³øíüî 
ïåðåì³ùåíèõ îñ³á, ÿê³ áóëè âèìóøåí³ çì³íèòè 
ì³ñöå ïðîæèâàííÿ âíàñë³äîê îêóïàö³¿ ÷àñòèíè 
òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè àáî ïðîâåäåííÿ íà ÷àñòèí³ 
òåðèòîð³¿ àíòèòåðîðèñòè÷íî¿ îïåðàö³¿. Çàõèñò 
¿õí³õ ïðàâ äåðæàâà ïîâèííà ãàðàíòóâàòè íå-
óõèëüíî, îñîáëèâî âðàõîâóþ÷è òîé ôàêò, ùî 
¿õí³ ìàéíîâ³ ³íòåðåñè ÷àñò³øå çà âñå çàëèøà-
þòüñÿ íà òåðèòîð³¿, òèì÷àñîâî îêóïîâàíî¿ Ðî-
ñ³éñüêîþ Ôåäåðàö³ºþ. Íà ñüîãîäí³ ðåàë³¿ òàê³, 
ùî á³ëüø³ñòü ³ç çàçíà÷åíî¿ êàòåãîð³¿ îñ³á ïîç-
áàâëåí³ ìîæëèâîñò³ äîñòóïó òà ôàêòè÷íîãî 
ðîçïîðÿäæåííÿ âëàñíèì ìàéíîì, íàòîì³ñòü 
ìàþ÷è ïîòðåáó çàõèñòó ñâîãî ñòàòóñó òèòóëü-
íîãî âëàñíèêà. Ç îãëÿäó íà öå îá’ºêòèâíèì 
º çðîñòàííÿ ðîë³ íîòàð³àòó ÿê ñèñòåìè îðãà-
í³â, îäí³ºþ ç âàæëèâèõ ôóíêö³é ÿêèõ º çàõèñò 
ìàéíîâèõ ïðàâ. ²ç öèõ ïîçèö³é âåëèêó àêòó-
àëüí³ñòü âèêëèêàº äîñë³äæåííÿ ôîðì çàõèñòó 
íîòàð³óñàìè ìàéíîâèõ ïðàâ îñ³á, óðàõîâóþ÷è 
îñîáëèâîñò³ ñòàòóñó âíóòð³øíüî ïåðåì³ùåíèõ 
îñ³á, à òàêîæ ìîæëèâîñò³, ÿê³ â³äêðèâàþòüñÿ 

äëÿ ï³äâèùåííÿ ñòóïåíÿ çàõèùåíîñò³ ¿õí³õ 
ïðàâ òà ³íòåðåñ³â. 

Ñòóï³íü ðîçðîáëåíîñò³ ïðîáëåìè. Ïðî-
áëåìà íîòàð³àëüíîãî çàõèñòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ 
òà ³íòåðåñ³â îñ³á ðîçãëÿäàëàñÿ áàãàòüìà â÷å-
íèìè, çîêðåìà Ì.Ì. Äÿêîâè÷åì, Þ.Â. Æåë³-
õîâñüêîþ, Î.². Ìàöåãîð³íèì, ß.Ï. Ïàíòàë³ºí-
êîì, Ò.Ì. Ï³äëóáíîþ òà ³í.

Ðàçîì ³ç òèì ïèòàííÿ ñòîñîâíî çàõèñòó 
ïðàâ íîòàð³óñàìè ñàìå âèìóøåíî ïåðåì³ùå-
íèõ îñ³á äî ñüîãîäí³ íå àêòóàë³çóâàëîñÿ é íå 
ðîçãëÿäàëîñÿ.

Ìåòîþ ñòàòò³ º ðîçêðèòòÿ ðîë³ òà îñîáëè-
âîñòåé ïðîöåñó çàõèñòó ìàéíîâèõ ïðàâ íîòà-
ð³óñîì ³ç àêöåíòîì íà ñòàòóñ³ âíóòð³øíüî ïå-
ðåì³ùåíèõ îñ³á. 

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Çàõèñò öè-
â³ëüíèõ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â îñîáè º íåâ³ä’ºìíîþ 
ñêëàäîâîþ äåðæàâíèõ ãàðàíò³é óñåá³÷íîãî 
ðîçâèòêó ëþäèíè òà ãðîìàäÿíèíà, çàáåçïå-
÷åííÿ éîãî ïîâíîö³ííîãî ³ñíóâàííÿ, çàäîâî-
ëåííÿ ïîòðåá íå ëèøå îñ³á, êîòð³ ìàþòü ñïå-
öèô³÷í³ â³äíîñèíè ç äåðæàâîþ – â³äíîñèíè 
ãðîìàäÿíñòâà, à âñ³õ áåç âèíÿòêó îñ³á, ó ÷îìó 
âèÿâëÿºòüñÿ ñïðàâæíÿ ñóòí³ñòü äåìîêðàòè÷-
íèõ ö³ííîñòåé äåðæàâè. Óêðà¿íà, ïðîãîëîøó-
þ÷è íåçàëåæí³ñòü, îáðàëà øëÿõ äåìîêðàòè÷-
íîãî ðîçâèòêó, ïåðåòâîðåííÿ ñóñï³ëüñòâà ç 
êîìóí³ñòè÷íîãî â ãðîìàäÿíñüêå, â³äíîñèíè â 
ÿêîìó çàñíîâàí³ íà ïðèíöèïàõ ïðèìàòó ïðàâà 
îñîáè. 

Ìåòîþ çàõèñòó öèâ³ëüíîãî ïðàâà º éîãî 
â³äíîâëåííÿ, à â ðàç³ íåìîæëèâîñò³ öüîãî – 
êîìïåíñàö³ÿ çàâäàíî¿ ïîðóøåííÿì öüîãî ïðà-
âà øêîäè. Äîñÿãíåííÿ ö³º¿ ìåòè çàëåæèòü â³ä 
íàÿâíîñò³ åôåêòèâíîãî ìåõàí³çìó çàõèñòó. Çà-
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õèñò ñóá’ºêòèâíèõ öèâ³ëüíèõ ïðàâ çä³éñíþºòü-
ñÿ â óñòàíîâëåíîìó çàêîíîì ïîðÿäêó, òîáòî çà 
äîïîìîãîþ çàñòîñóâàííÿ íàëåæíèõ ôîðì, çà-
ñîá³â ³ ñïîñîá³â çàõèñòó [12, ñ. 197–202].

Ó öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ ï³ä ôîðìîþ çàõèñòó 
ñóá’ºêòèâíèõ öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â ðî-
çóì³ºòüñÿ êîìïëåêñ âíóòð³øí³õ âçàºìîóçãî-
äæåíèõ îðãàí³çàö³éíèõ çàõîä³â ùîäî çàõèñòó 
ñóá’ºêòèâíèõ ïðàâ, ùî óæèâàþòüñÿ â ìåæàõ 
ºäèíîãî ïðàâîâîãî ðåæèìó ³ çä³éñíþâàí³ óïîâ-
íîâàæåíèìè îðãàíàìè, à òàêîæ ñàìîþ óïîâ-
íîâàæåíîþ îñîáîþ (íîñ³ºì ïðàâà) [16, ñ. 65].

Ñàìå òîìó îäíå ç ïåðøèõ ì³ñöü ó ñèñòåì³ 
íîðì Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (äàë³ – ÖÊ 
Óêðà¿íè) ïîñ³äàþòü íîðìè, ùî ðåãóëþþòü çà-
ñîáè çàõèñòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â. Òàê, 
â³äïîâ³äíî äî ñò. 15 ÖÊ Óêðà¿íè, êîæíà îñîáà 
ìàº ïðàâî íà çàõèñò ñâîãî öèâ³ëüíîãî ïðàâà 
â ðàç³ éîãî ïîðóøåííÿ, íåâèçíàííÿ àáî îñ-
ïîðþâàííÿ. Êð³ì òîãî, ÖÊ Óêðà¿íè âèçíà÷àº 
é âèäè çàõèñòó îñîáîþ ñâî¿õ ïðàâ, äî ÿêèõ 
íàëåæàòü òàê³: 

– çàõèñò öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â ñóäîì;
– çàõèñò öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â Ïðå-

çèäåíòîì Óêðà¿íè, îðãàíàìè äåðæàâíî¿ âëàäè, 
îðãàíàìè âëàäè Àâòîíîìíî¿ Ðåñïóáë³êè Êðèì 
àáî îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ;

– çàõèñò öèâ³ëüíèõ ïðàâ íîòàð³óñîì;
– ñàìîçàõèñò öèâ³ëüíèõ ïðàâ.
Çàãàëüí³ îçíàêè òà ïîð³âíÿííÿ íàâåäåíèõ 

âèùå âèä³â çàõèñòó ïðàâ ìîæíà â³äîáðàçèòè 
òàê (òàáëèöÿ 1).

Äàþ÷è â³äïîâ³äü íà ïèòàííÿ, äî ÿêî¿ ôîðìè 
çàõèñòó âàðòî çàðàõóâàòè çàõèñò öèâ³ëüíèõ 
ïðàâ íîòàð³óñîì, ïåðåäóñ³ì ïîòð³áíî âðàõî-
âóâàòè, ùî ïðèðîäó òîãî ÷è ³íøîãî þðèñäèê-
ö³éíîãî îðãàíó âèçíà÷àº íå ñò³ëüêè ñïåöèô³-
êà éîãî óòâîðåííÿ, à òàêîæ êîíòðîëü çà éîãî 
ä³ÿëüí³ñòþ, ñê³ëüêè ñàì õàðàêòåð ö³º¿ ä³ÿëü-
íîñò³. Ó çâ’ÿçêó ç öèì ñëóøíîþ âèäàºòüñÿ 
äóìêà Õ.Â. Ìàéêóò, ÿêà çàóâàæóº, ùî àäì³í³-
ñòðàòèâí³ îðãàíè, áóäó÷è ñêëàäîâîþ ìåõàí³ç-
ìó âèêîíàâ÷î¿ âëàäè, ïîêëèêàí³ çä³éñíþâàòè 
îñîáëèâèé âèä äåðæàâíî¿ ä³ÿëüíîñò³ – âèêî-
íàâ÷î-ðîçïîðÿä÷ó, ñïåöèô³êà ÿêî¿ ïîëÿãàº â 
ïðàêòè÷íîìó âèêîíàíí³ âèìîã çàêîíó òà ³í-
øèõ íîðìàòèâíèõ àêò³â. Î÷åâèäíî, ùî îðãàíè 
þñòèö³¿, çîêðåìà íîòàð³àò, ïîä³áíèõ çàâäàíü 
íå âèêîíóþòü, îñê³ëüêè º íå âèêîíàâ÷î-ðîç-
ïîðÿä÷èìè, à ïðàâîîõîðîííèìè îðãàíàìè ³ 
çä³éñíþþòü ä³ÿëüí³ñòü ùîäî îõîðîíè ïðàâà 
â³ä ïîðóøåíü, çàõèñòó ïðàâ, à òàêîæ çàïî-
á³ãàííÿ ïðàâîïîðóøåííÿì. Íîòàð³óñ íå ïðà-
öþº íà ïðàâàõ àäì³í³ñòðàòèâíîãî îðãàíà, íå 
óïðàâëÿº ÿêîþ-íåáóäü ñôåðîþ, à çàñòîñîâóº 
íîðìè ïðàâà, ÿê ³ ñóä. Ïðàâîâà ïðèðîäà íî-
òàð³àòó íå óïðàâë³íñüêà, à ïðàâîçàñòîñîâíà. 
Õî÷à îðãàíè óïðàâë³ííÿ òàêîæ çàéìàþòüñÿ 
ïðàâîçàñòîñóâàííÿì, àëå äëÿ íèõ á³ëüø õà-
ðàêòåðíå çàñòîñóâàííÿì íîðì ïðàâà ó ôîðì³ 
îïåðàòèâíî-âèêîíàâ÷î¿ ä³ÿëüíîñò³, ï³ä ÿêîþ 
ðîçóì³þòü îðãàí³çàö³þ âèêîíàííÿ ïðàâîâèõ 
íîðì, ïîçèòèâíå ðåãóëþâàííÿ çà äîïîìîãîþ 
³íäèâ³äóàëüíèõ àêò³â [9, ñ. 65–68].

Òàáëèöÿ 1
Ïîð³âíÿííÿ âèä³â çàõèñòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ îñîáè â³äïîâ³äíî äî ÖÊ Óêðà¿íè

Âèä çàõèñòó 
ïðàâ Ñïîñîáè çàõèñòó ïðàâ Ïîõîäæåííÿ ñïîñîáó 

íà çàõèñò Ïîðÿäîê çàõèñòó ïðàâ

çàõèñò öèâ³ëüíèõ 
ïðàâ òà ³íòåðåñ³â 
ñóäîì

âèçíàííÿ ïðàâà;
âèçíàííÿ ïðàâî÷èíó íåä³éñíèì;
ïðèïèíåííÿ ä³¿, ÿêà ïîðóøóº ïðàâî;
â³äíîâëåííÿ ñòàíîâèùà, 
ÿêå ³ñíóâàëî äî ïîðóøåííÿ;
ïðèìóñîâå âèêîíàííÿ îáîâ’ÿçêó â íàòóð³;
çì³íà ïðàâîâ³äíîøåííÿ;
ïðèïèíåííÿ ïðàâîâ³äíîøåííÿ;
â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â òà ³íø³ ñïîñîáè 
â³äøêîäóâàííÿ ìàéíîâî¿ øêîäè;
â³äøêîäóâàííÿ ìîðàëüíî¿ 
(íåìàéíîâî¿) øêîäè;
âèçíàííÿ íåçàêîííèìè ð³øåííÿ, ä³é ÷è 
áåçä³ÿëüíîñò³ îðãàíó äåðæàâíî¿ âëàäè, 
îðãàíó âëàäè Àâòîíîìíî¿ Ðåñïóáë³êè Êðèì 
àáî îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, 
¿õí³õ ïîñàäîâèõ ³ ñëóæáîâèõ îñ³á

óñòàíîâëåíî äîãîâî-
ðîì àáî çàêîíîì

âèçíà÷àºòüñÿ ó â³äïîâ³ä-
íèõ ïðîöåñóàëüíèõ íîð-
ìàòèâíèõ àêòàõ, çîêðåìà 
â Öèâ³ëüíîìó ïðîöåñó-
àëüíîìó êîäåêñ³ Óêðà¿íè

àäì³í³ñòðàòèâíèé 
çàõèñò öèâ³ëüíèõ 
ïðàâ òà ³íòåðåñ³â

çàõèñò öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â Ïðåçè-
äåíòîì Óêðà¿íè, îðãàíàìè äåðæàâíî¿ âëà-
äè, îðãàíàìè âëàäè Àâòîíîìíî¿ Ðåñïóáë³êè 
Êðèì àáî îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäó-
âàííÿ â ìåæàõ ïîâíîâàæåíü, âèçíà÷åíèõ 
Êîíñòèòóö³ºþ Óêðà¿íè é çàêîíàìè Óêðà¿íè

óñòàíîâëåíî çàêîíîì âèçíà÷àºòüñÿ 
â ÖÊ Óêðà¿íè

çàõèñò öèâ³ëüíèõ 
ïðàâ íîòàð³óñîì

ó÷èíåííÿ âèêîíàâ÷îãî íàïèñó 
íà áîðãîâîìó äîêóìåíò³;
íàêëàäåííÿ çàáîðîí ùîäî â³ä÷óæåííÿ 
ìàéíà;
ïðèéíÿòòÿ íà çáåð³ãàííÿ òà â äåïîçèò;
îõîðîíà ñïàäêîâîãî ìàéíà

óñòàíîâëåíî çàêîíîì, 
çîêðåìà ÖÊ Óêðà¿íè òà 
Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî 
íîòàð³àò»

âèçíà÷àºòüñÿ 
â ÖÊ Óêðà¿íè 
òà Çàêîí³ Óêðà¿íè 
«Ïðî íîòàð³àò»

ñàìîçàõèñò 
öèâ³ëüíèõ ïðàâ

çàñîáè ïðîòèä³¿, ÿê³ íå çàáîðîíåí³ 
çàêîíîì ³ íå ñóïåðå÷àòü 
ìîðàëüíèì çàñàäàì ñóñï³ëüñòâà

îáèðàþòüñÿ ñàìîþ 
îñîáîþ ÷è âñòàíîâ-
ëþþòüñÿ äîãîâîðîì 
àáî àêòàìè öèâ³ëüíîãî 
çàêîíîäàâñòâà

âèçíà÷àºòüñÿ çàêîíîì
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ßê çàçíà÷àº Í.Â. Òðîöþê, îõîðîíà òà çà-
õèñò ïðàâ ³ ñâîáîä îñîáè ç áîêó íîòàð³àòó 
º ñâîºð³äíèì ÿâèùåì ïðàâîâî¿ ä³éñíîñò³, 
ïîâ’ÿçàíèì ³ç ðåãóëþâàííÿì ñóñï³ëüíèõ â³ä-
íîñèí çà äîïîìîãîþ ïðàâîâèõ íîðì, ùî þðè-
äè÷íî çàêð³ïëþþòü ïðàâîâèé ñòàòóñ íîòàð³-
óñ³â ³ ãàðàíò³¿ ðåàë³çàö³¿, îõîðîíè òà çàõèñòó 
ïðàâ ³ ñâîáîä. Êð³ì òîãî, çàáåçïå÷åííÿ ïðàâ 
³ ñâîáîä òàêîæ áåçïîñåðåäíüî ïîâ’ÿçàíî ç 
ðåàë³çàö³ºþ íîðìàòèâíèõ ïðèïèñ³â, ñóòí³ñòü 
ÿêî¿ ïîëÿãàº â äîòðèìàíí³, âèêîíàíí³, âèêî-
ðèñòàíí³ òà çàñòîñóâàíí³ ïðàâîâèõ íîðì. Îð-
ãàíè íîòàð³àòó º ñêëàäîâîþ ïðàâîîõîðîííî¿ 
ñèñòåìè – öå íîòàð³óñè é îñîáè, ÿê³, çã³äíî ³ç 
çàêîíîì, âèêîíóþòü íîòàð³àëüí³ ä³¿, ïîêëèêàí³ 
çàáåçïå÷óâàòè çàõèñò ïðàâ ³ çàêîííèõ ³íòåðå-
ñ³â ãðîìàäÿí ³ þðèäè÷íèõ îñ³á øëÿõîì ó÷è-
íåííÿ ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîäàâ÷èìè àêòàìè 
íîòàð³àëüíèõ ä³é â³ä ³ìåí³ äåðæàâè. Çàñòîñó-
âàííÿ íîòàð³àëüíî¿ ôîðìè çàõèñòó ñóá’ºêòèâ-
íèõ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â ó öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³ä-
íîñèíàõ ìàº îáìåæåíèé õàðàêòåð. Ñïåöèô³êà 
ðîçãëÿäó ñïðàâ íîòàð³àëüíèìè îðãàíàìè ïî-
ëÿãàº â òîìó, ùî ïîâíîâàæåííÿ íîòàð³óñà ïî-
øèðþþòüñÿ âèêëþ÷íî íà âñòàíîâëåííÿ áåç-
ñï³ðíèõ ôàêò³â, ó íàÿâíîñò³ ÿêèõ º ìîæëèâ³ñòü 
ïåðåêîíàòèñÿ áåçïîñåðåäíüî, íà ï³äñòàâ³ íå-
ñóïåðå÷ëèâèõ, â³äïîâ³äíèõ çàêîíó äîêóìåí-
ò³â. Îðãàíè íîòàð³àòó, íà â³äì³íó â³ä ñóäîâèõ 
³íñòàíö³é, íå çàñòîñîâóþòü çìàãàëüíî¿ ôîð-
ìè ïðîöåñó, à ëèøå âñòàíîâëþþòü þðèäè÷í³ 
ôàêòè, ÿê ïðàâèëî, íà îñíîâ³ íàäàíèõ ¿ì ïèñü-
ìîâèõ äîêóìåíò³â [14, ñ. 97–102].

Îòæå, ðîçìåæóâàííÿ êîìïåòåíö³¿ ñóäîâèõ ³ 
íîòàð³àëüíèõ îðãàí³â áàãàòî â ÷îìó çóìîâëåíî 
âëàñòèâ³ñòþ é õàðàêòåðîì çàÿâëåíî¿ ãðîìà-
äÿíèíîì âèìîãè, ìîæëèâ³ñòþ ¿¿ ðîçãëÿäó íà 
ï³äñòàâ³ áåçñï³ðíèõ äîêàç³â àáî íåîáõ³äí³ñòþ 
äîñë³äæåííÿ ³íøèõ, ó òîìó ÷èñë³ íåî÷åâèä-
íèõ, ïðèïóñòèìèõ çàñîá³â äîêàçóâàííÿ. Âëàñ-
òèâ³ñòü òàêî¿ âèìîãè âèçíà÷àº é ñâîºð³äíó 
ïðîöåñóàëüíó ôîðìó, ó ìåæàõ ÿêî¿ ìîæå áóòè 
çä³éñíåíèé ¿¿ çàõèñò þðèñäèêö³éíèì îðãàíîì. 
Íîòàð³àëüíà ôîðìà çàõèñòó íå ïåðåäáà÷åíà 
äëÿ çàõèñòó ñï³ðíèõ ìàòåð³àëüíî-ïðàâîâèõ 
âèìîã, íåî÷åâèäíèõ, ñï³ðíèõ ³íòåðåñ³â. Îäíàê 
âîíà óñï³øíî ñëóãóº ö³ëÿì çàõèñòó ïðàâ ãðî-
ìàäÿí ó ìåæàõ ñâîº¿ ï³äâ³äîì÷îñò³ [11].

Âàæëèâèì àñïåêòîì ðåàë³çàö³¿ íîòàð³óñà-
ìè ïðàâà îñ³á íà çàõèñò ¿õí³õ öèâ³ëüíèõ ïðàâ 
º ñèñòåìè ïðèíöèï³â, íà ÿêèõ òàêèé çàõèñò 
´ðóíòóºòüñÿ. Äî îñíîâíèõ ïðèíöèï³â çàõèñòó 
ïðàâ íîòàð³óñîì âàðòî çàðàõóâàòè ÿê çàãàëüí³ 
ïðèíöèïè: çàêîííîñò³; îá´ðóíòîâàíîñò³ íîòà-
ð³àëüíèõ àêò³â; äîñòóïíîñò³ é ãàðàíòîâàíîñò³ 
îõîðîíè òà çàõèñòó áåçñï³ðíèõ ïðàâ; äèñïî-
çèòèâíîñò³, òàê ³ ñïåö³àëüí³ ïðèíöèïè. Ñåðåä 
ñïåö³àëüíèõ ïðèíöèï³â íà ãîëîâíó óâàãó çà-
ñëóãîâóþòü òàêó:

– ïðèíöèï áåçñï³ðíîñò³ íîòàð³àëüíîãî 
ïðîöåñó, ÿêèé ïîëÿãàº ó âèêëþ÷í³é êîìïåòåí-
ö³¿ íîòàð³óñ³â ïîñâ³ä÷óâàòè áåçñï³ðí³ ôàêòè. 
ßêùî æ ïðàâîâ³äíîñèíè º ñóïåðå÷ëèâèìè, à 
ñïîñ³á ¿õ ðåàë³çàö³¿ íå âèçíà÷åíèé çàêîíî-
äàâ÷î àáî â äîãîâ³ðí³é ôîðì³, òî íîòàð³óñ íå 
ìîæå â÷èíÿòè íîòàð³àëüí³ ä³¿;

– ïðèíöèï íåçàëåæíîñò³ íîòàð³óñ³â, ÿêèé 
ïîëÿãàº â òîìó, ùî íîòàð³óñ º íåçàëåæíèì 
ñóá’ºêòîì öèâ³ëüíèõ â³äíîñèí, ÿêèé ä³º â³ä 
³ìåí³ äåðæàâè, à â³äòàê îñíîâíèì êðèòåð³ºì 

éîãî ä³ÿëüíîñò³ º âñòàíîâëåííÿ ³ñòèíè, ÿêà 
âèò³êàº ³ç áåççàïåðå÷íîñò³ ïîñâ³ä÷óâàíèõ íèì 
ôàêò³â;

– ïðèíöèï ð³âíîñò³ îñ³á, êîòð³ áåðóòü ó÷àñòü 
ó íîòàð³àëüíîìó ïðîöåñ³, ïîëÿãàº â ðåàë³çàö³¿ 
ãàðàíòîâàíèõ äåðæàâîþ çàñàä ð³âíîñò³ âñ³õ 
ïåðåä çàêîíîì. ²íøèìè ñëîâàìè, íîòàð³óñ, 
çàõèùàþ÷è ïðàâà îñîáè, âèõîäèòü ³ç ïîâíîòè 
äîêàç³â ñòîñîâíî íàëåæíèõ òàê³é îñîá³ ïðàâ 
íå âäàþ÷èñü äî àíàë³çó éîãî ïðàâîâîãî ÷è 
³íøîãî ñòàòóñó, ÿêèé îäíàê ðîçãëÿäàºòüñÿ â 
ðîçð³ç³ ìîæëèâîñòåé ìàòè ò³ ÷è ³íø³ ìàéíîâ³ 
ïðàâà;

– ïðèíöèï îäíîîñîáîâîãî ïðèéíÿòòÿ ð³-
øåííÿ íîòàð³óñîì, ÿêèé ðåàë³çóºòüñÿ ÷åðåç 
³íñòèòóò îñîáèñòî¿ ïåðñîíàëüíî¿ â³äïîâ³äàëü-
íîñò³ íîòàð³óñà çà â÷èíåí³ íèì íîòàð³àëüí³ ä³¿;

– ïðèíöèï áåçïîñåðåäíîñò³, ÿêèé ïîëÿãàº 
â òîìó, ùî áóäü-ÿêà íîòàð³àëüíà ä³ÿ, ñïðÿìî-
âàíà íà çàõèñò ïðàâ îñîáè, ìàº áóòè â÷èíåíà 
ëèøå ï³ñëÿ äîñë³äæåííÿ îðèã³íàë³â äîêóìåí-
ò³â áåçïîñåðåäíüî íîòàð³óñîì, à òàêîæ ï³ñëÿ 
âñòàíîâëåííÿ îñ³á òèõ, õòî çâåðòàºòüñÿ ïî çà-
õèñò ñâî¿õ ïðàâ. Ôàêòè÷íî íîòàð³óñ ïîñâ³ä÷óº 
íå ëèøå ä³þ, à é îñ³á, êîòð³ â÷èíÿþòü òó ÷è 
³íøó ä³þ, ³ òàê º ïåâíèì ãàðàíòîì òîãî, ùî 
ïðàâî÷èí ó÷èíåíî êîðåêòíî, â³í º çàêîííèì ³ 
ìàº ïåâí³ þðèäè÷í³ íàñë³äêè. Ó öüîìó êîíòåê-
ñò³, íàïðèêëàä, âàæëèâèì º ïîñâ³ä÷åííÿ çà-
ïîâ³òó, îñê³ëüêè, â³äïîâ³äíî äî ñò. 56 Çàêîíó 
Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò», ïîñâ³ä÷åííÿ çàïîâ³òó 
÷åðåç ïðåäñòàâíèêà íå äîïóñêàºòüñÿ. 

Ðåàë³çàö³ÿ âñ³õ ïðèíöèï³â çàõèñòó ïðàâ íî-
òàð³óñîì – öå äåìîíñòðàö³ÿ äåìîêðàòèçìó ñó-
ñï³ëüñòâà, îñíîâíèì çàâäàííÿì ÿêîãî º ïîáó-
äîâà ïðàâîâî¿ äåðæàâè. À îòæå, äîòðèìàííÿ 
ð³âíîñò³ âñ³õ áåç âèíÿòêó îñ³á ïåðåä çàêîíîì, 
íåçàëåæíî â³ä ïðàâîâîãî ñòàòóñó, ó ÿêîìó ïå-
ðåáóâàþòü òàê³ îñîáè, ìàº çàáåçïå÷óâàòèñÿ â 
òîìó ÷èñë³ é çà ó÷àñòþ îðãàí³â íîòàð³àòó.

Ìîâà éäå íàñàìïåðåä ïðî âíóòð³øíüî ïå-
ðåì³ùåíèõ îñ³á (äàë³ – ÂÏÎ). ¯õ ñòàòóñ âè-
çíà÷àºòüñÿ ñïåö³àëüíèì çàêîíîì, â³äïîâ³äíî 
äî ÿêîãî âíóòð³øíüî ïåðåì³ùåíîþ îñîáîþ º 
ãðîìàäÿíèí Óêðà¿íè, ÿêèé ïîñò³éíî ïðîæèâàº 
â Óêðà¿í³, ÿêîãî çìóñèëè àáî ÿêèé ñàìîñò³éíî 
ïîêèíóâ ñâîº ì³ñöå ïðîæèâàííÿ â ðåçóëüòàò³ 
àáî ç ìåòîþ óíèêíåííÿ íåãàòèâíèõ íàñë³äê³â 
çáðîéíîãî êîíôë³êòó, òèì÷àñîâî¿ îêóïàö³¿, 
ïîâñþäíèõ âèÿâ³â íàñèëüñòâà, ìàñîâèõ ïî-
ðóøåíü ïðàâ ëþäèíè òà íàäçâè÷àéíèõ ñèòó-
àö³é ïðèðîäíîãî ÷è òåõíîãåííîãî õàðàêòåðó. 
Çàçíà÷åí³ îáñòàâèíè ââàæàþòüñÿ çàãàëüíîâ³-
äîìèìè é òàêèìè, ùî íå ïîòðåáóþòü äîâå-
äåííÿ, ÿêùî ³íôîðìàö³ÿ ïðî íèõ ì³ñòèòüñÿ â 
îô³ö³éíèõ çâ³òàõ (ïîâ³äîìëåííÿõ) Âåðõîâíîãî 
Êîì³ñàðà Îðãàí³çàö³¿ Îá’ºäíàíèõ Íàö³é ç ïðàâ 
ëþäèíè, Îðãàí³çàö³¿ ç áåçïåêè òà ñï³âðîá³ò-
íèöòâà â ªâðîï³, Ì³æíàðîäíîãî Êîì³òåòó ×åð-
âîíîãî Õðåñòà é ×åðâîíîãî Ï³âì³ñÿöÿ, Óïîâ-
íîâàæåíîãî Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿íè ç ïðàâ 
ëþäèíè, ðîçì³ùåíèõ íà âåá-ñàéòàõ çàçíà÷å-
íèõ îðãàí³çàö³é, àáî ÿêùî ùîäî òàêèõ îáñòà-
âèí óïîâíîâàæåíèìè äåðæàâíèìè îðãàíàìè 
ïðèéíÿòî â³äïîâ³äí³ ð³øåííÿ [3].

Ê³ëüê³ñòü ÂÏÎ ç Äîíåöüêî¿ òà Ëóãàíñüêî¿ 
îáëàñòåé, à òàêîæ ÀÐ Êðèì íà 01.06.2015 ïå-
ðåâèùèëà 1 ìëí îñ³á ³ ñôîðìóâàëàñü óíàñë³-
äîê ê³ëüêîõ ì³ãðàö³éíèõ õâèëü, áåçïîñåðåäíüî 
ïîâ’ÿçàíèõ ³ç ïåð³îäè÷í³ñòþ é ³íòåíñèâí³ñòþ 
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áîéîâèõ ä³é. Â³äñóòí³ñòü ðåàëüíèõ ïåðñïåêòèâ 
øâèäêîãî â³äíîâëåííÿ êîíòðîëþ äåðæàâè íàä 
óñ³ìà òåðèòîð³ÿìè ìàòèìå íàñë³äêîì ïîäàëü-
øå çá³ëüøåííÿ ìàñøòàá³â âíóòð³øíüî¿ ì³ãðà-
ö³¿ íàñåëåííÿ. Îñíîâí³ âèêëèêè, ïîâ’ÿçàí³ ç 
âèìóøåíèì ïåðåì³ùåííÿì ãðîìàäÿí, âèÿâëÿ-
þòüñÿ â çðîñòàíí³ íàâàíòàæåííÿ íà ëîêàëüíèõ 
ðèíêàõ ïðàö³, ³ñíóâàíí³ ïðîáëåì ðîçì³ùåííÿ, 
ïðàöåâëàøòóâàííÿ, ìåäè÷íîãî îáñëóãîâó-
âàííÿ, ïñèõîëîã³÷íî¿ ðåàá³ë³òàö³¿, äîñòóïó äî 
îñâ³òè, êóëüòóðíî¿ òà ñîö³àëüíî¿ ðå³íòåãðàö³¿ 
òîùî. Óðÿä Óêðà¿íè âæèâàº îêðåìèõ çàõîä³â 
ùîäî âèð³øåííÿ ïðîáëåì âèìóøåíî ïåðåì³-
ùåíèõ îñ³á, áàãàòî çóñèëü äîêëàäàþòü ì³æ-
íàðîäí³ îðãàí³çàö³¿, âîëîíòåðè, áëàãîä³éí³ 
îðãàí³çàö³¿ òà îêðåì³ ãðîìàäÿíè. Îäíàê ðåàë³-
çàö³ÿ òåðì³íîâèõ çàõîä³â ³ ïðèâàòíèõ ³í³ö³àòèâ 
íå ìàº íåîáõ³äíîãî ïîòåíö³àëó äëÿ êîìïëåê-
ñíî¿ ï³äòðèìêè â ñåðåäíüîñòðîêîâ³é ïåðñïåê-
òèâ³ âíóòð³øíüî¿ ì³ãðàö³¿ íàñåëåííÿ ç òèì÷à-
ñîâî íå êîíòðîëüîâàíèõ Óêðà¿íîþ òåðèòîð³é 
Äîíåöüêî¿ é Ëóãàíñüêî¿ îáëàñòåé ³ ÀÐ Êðèì. 
Îñîáëèâî ç îãëÿäó íà ñóòòºâå ïîã³ðøåííÿ 
ìàéíîâîãî òà ìàòåð³àëüíîãî ñòàíîâèùà ÂÏÎ, 
âòðàòè íèìè ìàéíà, çàãðîçè âòðàòè ïðàâà íà 
ñïàäùèíó òîùî [13].

Îòæå, äîö³ëüíî ïðîàíàë³çóâàòè îñîáëèâîñ-
ò³ ðîë³ íîòàð³óñó â ïðîöåñ³ çàõèñòó ìàéíîâèõ 
ïðàâ ç îãëÿäó íà ñòàòóñ ³ îñíîâí³ âèêëèêè, ùî 
ñòîñóþòüñÿ ìàéíîâîãî ñòàíîâèùà ñàìå ÂÏÎ. 
Îòæå, íàìè âñòàíîâëåíî, ùî, â³äïîâ³äíî äî 
ÖÊ Óêðà¿íè òà Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò», 
íîòàð³àëüí³ ä³¿, ñïðÿìîâàí³ íà çàõèñò ìàéíî-
âèõ ïðàâî îñîáè, ïîëÿãàþòü ó òàêîìó [3]:

– ó÷èíåííÿ âèêîíàâ÷îãî íàïèñó íà áîðãî-
âîìó äîêóìåíò³;

– íàêëàäåííÿ çàáîðîí ùîäî â³ä÷óæåííÿ 
ìàéíà;

– ïðèéíÿòòÿ íà çáåð³ãàííÿ é ó äåïîçèò;
– îõîðîíà ñïàäêîâîãî ìàéíà.
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 87 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî 

íîòàð³àò», ó÷èíåííÿ âèêîíàâ÷îãî íàïèñó íà 
áîðãîâîìó äîêóìåíò³ â³äáóâàºòüñÿ ç ìåòîþ 
ñòÿãíåííÿ ãðîøîâèõ ñóì àáî âèòðåáóâàííÿ 
â³ä áîðæíèêà ìàéíà. Íîòàð³óñè â÷èíÿþòü âè-
êîíàâ÷³ íàïèñè íà äîêóìåíòàõ, ùî âñòàíîâ-
ëþþòü çàáîðãîâàí³ñòü. Ïåðåë³ê äîêóìåíò³â, çà 
ÿêèìè ñòÿãíåííÿ çàáîðãîâàíîñò³ ïðîâîäèòüñÿ 
â áåçñï³ðíîìó ïîðÿäêó íà ï³äñòàâ³ âèêîíàâ÷èõ 
íàïèñ³â íîòàð³óñ³â, çàòâåðäæåíèé Ïîñòàíî-
âîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 29.06.999 
¹ 1172³ (ó ðåäàêö³¿ â³ä 12.06.2015) [4]. Äî 
òàêèõ äîêóìåíò³â íàñàìïåðåä íàëåæàòü íî-
òàð³àëüíî ïîñâ³ä÷åí³ ïðàâî÷èíè, ùî ïåðåä-
áà÷àþòü ñïëàòó ãðîøîâèõ ñóì, ïåðåäà÷ó àáî 
ïîâåðíåííÿ ìàéíà, à òàêîæ ïðàâî çâåðíåííÿ 
ñòÿãíåííÿ íà çàñòàâëåíå ìàéíî. Íàïðèêëàä, 
äîãîâîðè êóï³âë³-ïðîäàæó ç ðîçñòðî÷åííÿì 
ïëàòåæó, äîãîâîðè îðåíäè, çàñòàâè òîùî. 
Äëÿ îäåðæàííÿ âèêîíàâ÷îãî íàïèñó íîòàð³ó-
ñó ïîäàºòüñÿ îðèã³íàë íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä÷å-
íîãî äîãîâîðó é äîêóìåíòè, ùî ï³äòâåðäæó-
þòü áåçñï³ðí³ñòü çàáîðãîâàíîñò³ áîðæíèêà òà 
âñòàíîâëþþòü ïðîñòðî÷åííÿ âèêîíàííÿ çî-
áîâ’ÿçàííÿ [5].

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 88, íîòàð³óñ ó÷èíÿº âè-
êîíàâ÷³ íàïèñè, ÿêùî ïîäàí³ äîêóìåíòè ï³ä-
òâåðäæóþòü áåçñï³ðí³ñòü çàáîðãîâàíîñò³ àáî 
³íøî¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³ áîðæíèêà ïåðåä ñòÿãó-
âà÷åì ³ çà óìîâè, ùî ç äíÿ âèíèêíåííÿ ïðàâà 

âèìîãè ìèíóëî íå á³ëüøå í³æ òðè ðîêè, à ó 
â³äíîñèíàõ ì³æ ï³äïðèºìñòâàìè, óñòàíîâàìè 
òà îðãàí³çàö³ÿìè – íå á³ëüøå í³æ îäèí ð³ê. 
Êð³ì òîãî, çàêîíîì âèçíà÷àºòüñÿ ³ çì³ñò âè-
êîíàâ÷îãî íàïèñó, à òàêîæ ïîðÿäîê ñòÿãíåííÿ 
çà âèêîíàâ÷èì íàïèñîì [3].

²ç ïîãëÿäó îñîáëèâîñò³ çàõèñòó ìàéíîâèõ 
ïðàâ ÂÏÎ âàðòî çâåðíóòè óâàãó íà äâà àñ-
ïåêòè: ïî-ïåðøå, ìàéíî, ùî ï³äëÿãàº îõîðî-
í³, ÷àñò³øå çà âñå çíàõîäèòüñÿ íà òèì÷àñîâî 
îêóïîâàí³é òåðèòîð³¿ àáî òåðèòîð³¿ ïðîâåäåí-
íÿ ÀÒÎ; ïî-äðóãå, ñòðîê âèíèêíåííÿ ïðàâà 
âèìîãè â ñèëó ä³¿ ôîðñ-ìàæîðíèõ îáñòàâèí 
ïîòðåáóº ïåðåãëÿäó â á³ê ïðîäîâæåííÿ àáî 
çàáåçïå÷åííÿ çàêîíîäàâ÷î âñòàíîâëåíèõ ï³ä-
ñòàâ éîãî ïåðåðèâàííÿ ç ìîæëèâ³ñòþ ïðîäîâ-
æåííÿ â ïîäàëüøîìó, êîëè ôîðñ-ìàæîðí³ îá-
ñòàâèíè áóäå óñóíóòî. 

Ñòîñîâíî ñòðîê³â ïîòð³áíî çâåðíóòè óâàãó 
é íà íîðìè ÖÊ Óêðà¿íè ùîäî ïåðåá³ãó ñòðî-
ê³â, à òàêîæ íà íîðìè Öèâ³ëüíîãî ïðîöåñóàëü-
íîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ùîäî ïîðÿäêó îá÷èñ-
ëåííÿ, ïåðåðèâàííÿ òà þðèäè÷íèõ íàñë³äê³â 
ïåðåðèâàííÿ ñòðîê³â òîùî. Ùî æ ñòîñóºòüñÿ 
ì³ñöåçíàõîäæåííÿ ìàéíà, òî òóò âàðòî çâåð-
íóòèñÿ äî ïðèíöèïó áåçïîñåðåäíîñò³ é áåç-
ñï³ðíîñò³ íîòàð³àëüíîãî ïðîöåñó, â³äïîâ³ä-
íî äî ÿêèõ íîòàð³óñ ôàêòè÷íî ï³äòâåðäæóº 
ëèøå ìàéíîâå ïðàâî îñîáè, íå âäàþ÷èñü äî 
âñòàíîâëåííÿ ôàêòè÷íîãî ì³ñöåçíàõîäæåí-
íÿ îá’ºêò³â òàêîãî ïðàâà. ²íòåðåñ ó íîòàð³óñà 
âèêëèêàº ëèøå äîñòîâ³ðí³ñòü ³ çàêîíí³ñòü âè-
íèêíåííÿ ìàéíîâîãî ïðàâà, ó òîìó ÷èñë³ çà-
êîíí³ñòü ³ äîñòîâ³ðí³ñòü òèòóëó òîãî ÷è ³íøîãî 
ìàéíà. Â³äòàê ÂÏÎ ìàþòü çìîãó êîðèñòóâàòè-
ñÿ çàõèñòîì ñâî¿õ ìàéíîâèõ ïðàâ íàâ³òü ñòî-
ñîâíî ìàéíà, ùî çíàõîäèòüñÿ íà òèì÷àñîâî 
îêóïîâàí³é òåðèòîð³¿. À ÿêùî ìîâà éäå ïðî ÀÐ 
Êðèì, òî òóò âñòóïàþòü ó ñèëó òàêîæ íîðìè, 
ùî ðåãóëþþòü çíîñèíè íîòàð³óñ³â ç ³íîçåìíè-
ìè îðãàíàìè þñòèö³¿.

Ùî ñòîñóºòüñÿ íàêëàäåííÿ çàáîðîí ùîäî 
â³ä÷óæåííÿ ìàéíà, òî òóò äîö³ëüíî çâåðíóòè-
ñÿ äî ñò. 73 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò», 
â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿ ïîä³áíà çàáîðîíà íàêëàäà-
ºòüñÿ íîòàð³óñ çà ì³ñöåì ðîçòàøóâàííÿ æèëî-
ãî áóäèíêó, êâàðòèðè, äà÷³, ñàäîâîãî áóäèíêó, 
ãàðàæà, ³íøîãî íåðóõîìîãî ìàéíà, ÷è ì³ñöåì 
ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, àáî çà ì³ñ-
öåçíàõîäæåííÿì îäí³º¿ ç³ ñòîð³í ïðàâî÷èíó [3]: 

– çà ïîâ³äîìëåííÿì óñòàíîâè áàíêó, ï³ä-
ïðèºìñòâà àáî îðãàí³çàö³¿ ïðî âèäà÷ó ãðîìà-
äÿíèíó ïîçèêè (êðåäèòó) íà áóä³âíèöòâî, êà-
ï³òàëüíèé ðåìîíò ÷è êóï³âëþ æèëîãî áóäèíêó 
(êâàðòèðè); 

– çà çâåðíåííÿì îðãàíó îï³êè òà ï³êëóâàííÿ 
ç ìåòîþ çàõèñòó îñîáèñòèõ ³ ìàéíîâèõ ïðàâ 
òà ³íòåðåñ³â äèòèíè, ÿêà ìàº ïðàâî âëàñíîñò³ 
àáî ïðîæèâàº â æèëîìó áóäèíêó, êâàðòèð³, ³í-
øîìó ïðèì³ùåíí³, íà â³ä÷óæåííÿ ÿêîãî íàêëà-
äàºòüñÿ çàáîðîíà; 

– ïðè ïîñâ³ä÷åíí³ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ; 

– ïðè ïîñâ³ä÷åíí³ äîãîâîðó ïðî çàñòàâó 
æèëîãî áóäèíêó, êâàðòèðè, äà÷³, ñàäîâîãî áó-
äèíêó, ãàðàæà, çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³íøîãî íå-
ðóõîìîãî ìàéíà; 

– çà ïîâ³äîìëåííÿì ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ; 
– ó âñ³õ ³íøèõ âèïàäêàõ, ïåðåäáà÷åíèõ çà-

êîíîì.
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Âàæëèâî, ùî íàêëàäåííÿ çàáîðîíè â³ä÷ó-
æåííÿ º íîòàð³àëüíîþ ä³ºþ, ùî ïåðåäáà÷àº 
çä³éñíåííÿ íîòàð³óñîì ðåºñòðàö³¿ â³äïîâ³äíî-
ãî îáòÿæåííÿ â ðåºñòð³ îáòÿæåíü. Êð³ì òîãî, 
çâåðòàº íà ñåáå óâàãó é òîé ôàêò, ùî ñòîñîâíî 
íàêëàäåííÿ çàáîðîíè ÿê ó÷èíåííÿ íîòàð³àëü-
íî¿ ä³¿ çàêîíîì óñòàíîâëåíà âèìîãà ùîäî ñïå-
ö³àëüíîãî ì³ñöÿ ¿¿ â÷èíåííÿ, à ñàìå: çà ì³ñöåì 
ðîçòàøóâàííÿ æèëîãî áóäèíêó, êâàðòèðè, äà÷³, 
ñàäîâîãî áóäèíêó, ãàðàæà, ³íøîãî íåðóõîìîãî 
ìàéíà, ÷è çà ì³ñöåì ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè, àáî çà ì³ñöåçíàõîäæåííÿì îäí³º¿ ç³ 
ñòîð³í ïðàâî÷èíó, ïîðóøåííÿ ÷îãî ïðèçâîäèòü 
äî íåä³éñíîñò³ íîòàð³àëüíî¿ ä³¿ [8]. 

Ïîä³áíà íîðìà, ÿêà ì³ñòèòüñÿ â ñò. 41 Çà-
êîíó Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò», äåùî îáìåæóº 
ïðàâî ÂÏÎ íà çàõèñò ¿õí³õ ìàéíîâèõ ïðàâ, 
îñê³ëüêè íîòàð³óñ íå çìîæå â÷èíèòè òàê³ ä³¿ íà 
òèì÷àñîâî îêóïîâàí³é òåðèòîð³¿ àáî íà òåðè-
òîð³¿, äå ïðîâîäèòüñÿ ÀÒÎ, òîáòî íà òåðèòîð³¿ 
ôàêòè÷íîãî ì³ñöåçíàõîäæåííÿ îá’ºêò³â íåðó-
õîìîñò³. 

Ïîä³áíèé íåäîë³ê ñòîñîâíî ÂÏÎ ìè çíàõî-
äèìî ³ ùîäî íîòàð³àëüíî¿ îõîðîíè ñïàäêîâî-
ãî ìàéíà. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 73 Çàêîíó Óêðà¿íè 
«Ïðî íîòàð³àò», íîòàð³óñ çà ì³ñöåì â³äêðèò-
òÿ ñïàäùèíè çà ïîâ³äîìëåííÿì ï³äïðèºìñòâ, 
óñòàíîâ, îðãàí³çàö³é, ãðîìàäÿí àáî íà ï³äñòàâ³ 
ð³øåííÿ ñóäó ïðî îãîëîøåííÿ ô³çè÷íî¿ îñîáè 
ïîìåðëîþ ÷è çà ñâîºþ ³í³ö³àòèâîþ, à â íàñå-
ëåíèõ ïóíêòàõ, äå íåìàº íîòàð³óñà, – ïîñàäî-
âà îñîáà îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, 
ÿêà â÷èíÿº íîòàð³àëüí³ ä³¿, óæèâàþòü çàõîä³â 
ùîäî îõîðîíè ñïàäêîâîãî ìàéíà, êîëè öå 
ïîòð³áíî â ³íòåðåñàõ ñïàäêîºìö³â, â³äêàçî-
îäåðæóâà÷³â, êðåäèòîð³â àáî äåðæàâè. Ö³ çà-
õîäè âæèâàþòüñÿ íèìè áåçïîñåðåäíüî àáî 
øëÿõîì äîðó÷åííÿ íîòàð³óñàì ÷è ïîñàäîâèì 
îñîáàì îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ çà 
ì³ñöåçíàõîäæåííÿì ìàéíà [3]. 

Óæèòòÿ çàõîä³â ùîäî îõîðîíè ñïàäêîâîãî 
ìàéíà º íîòàð³àëüíîþ ä³ºþ, ùî ñïðÿìîâàíà 
íà çàõèñò ³ îõîðîíó ïðàâ ñïàäêîºìö³â, â³ä-
êàçîîäåðæóâà÷³â òîùî. Âàæëèâî, ùî ìåòîþ 
â÷èíåííÿ ö³º¿ íîòàð³àëüíî¿ ä³¿ º ñàìå îõîðî-
íà ïðàâ ïåâíèõ îñ³á, äëÿ ÷îãî çä³éñíþþòüñÿ 
â³äïîâ³äí³ çàõîäè ùîäî çáåðåæåííÿ ìàéíà. 
²íøèìè ñëîâàìè, çáåðåæåííÿ ñõîðîííîñò³ 
ñïàäêîâîãî ìàéíà ñàìî ïî ñîá³ º íå ìåòîþ, à 
îáîâ’ÿçêîâî íåîáõ³äíîþ óìîâîþ äëÿ íàëåæ-
íî¿ ðåàë³çàö³¿ ïðàâ ñïàäêîºìö³â, â³äêàçîîäåð-
æóâà÷³â òîùî â ìàéáóòíüîìó [8].

Àëå çíîâó æ òàêè ³ñíóº îáìåæåííÿ ùîäî 
ì³ñöÿ â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíèõ ä³é, ùî ó âè-
ïàäêó ñïåöèô³÷íîñò³ ïðàâîâîãî ñòàòóñó ÂÏÎ 
òà ñïåöèô³êè ¿õ âèìóøåíîãî ïåðåì³ùåííÿ íà 
³íøó òåðèòîð³ºþ ç â³äðèâîì â³ä ðåàëüíîãî 
âîëîä³ííÿ ìàéíîì ñóòòºâî îáìåæóº ¿õí³ ³íòå-
ðåñè òà ïðàâà. Òîìó äîö³ëüíî â çì³ñò ñò. 41 
âêëþ÷èòè íîðìó ñòîñîâíî ðîçøèðåííÿ ìîæ-
ëèâîñòåé ÂÏÎ çàõèùàòè ñâî¿ ïðàâà, íàâ³òü 
ÿêùî òàêå ìàéíî çíàõîäèòüñÿ íà òèì÷àñîâî 
îêóïîâàí³é òåðèòîð³¿ àáî òåðèòîð³¿ ïðîâåäåí-
íÿ ÀÒÎ. ²íøèìè ñëîâàìè, íåîáõ³äíî âíåñòè 
âèíÿòêè äî ö³º¿ ñòàòò³ ñòîñîâíî ìîæëèâîñò³ 
ÂÏÎ çä³éñíþâàòè íîòàð³àëüíèé çàõèñò ñâî¿õ 
ïðàâ íà òåðèòîð³¿, ï³äêîíòðîëüí³é óêðà¿íñüê³é 
âëàä³, íàâ³òü ÿêùî ìàéíî, ñòîñîâíî ÿêîãî òà-
êèé çàõèñò íåîáõ³äíèé, çàëèøàºòüñÿ íà òåðè-
òîð³¿, ç ÿêî¿ òàêà îñîáà áóëà ïåðåì³ùåíà.

Âèñíîâêè. Ï³äñóìîâóþ÷è âèêëàäåíå âèùå, 
äîõîäèìî âèñíîâêó, ùî íîòàð³àëüíà ôîðìà 
çàõèñòó ìàéíîâèõ ïðàâ îñîáè º äîñèòü åôåê-
òèâíèì çàñîáîì çà óìîâè áåçñï³ðíîñò³ ïðàâà 
âëàñíîñò³ îñîáè íà òó ÷è ³íøó ð³÷ ³ áåçñï³ðíî-
ñò³ äîêóìåíò³â, ùî òàêå ïðàâî çàêð³ïëþþòü. 
Áåççìàãàëüí³ñòü ³ áåççàïåðå÷í³ñòü íîòàð³-
àëüíîãî ïðîöåñó òà íîòàð³àëüíî¿ ä³¿ ñóòòºâî 
ï³äâèùóþòü îïåðàòèâí³ñòü öèâ³ëüíîãî îá³ãó 
ðå÷åé ³ ï³äñèëþþòü ð³âåíü çàõèùåíîñò³ ìàé-
íîâèõ ïðàâ îñ³á. Ç ³íøîãî áîêó, ó ñó÷àñíèõ 
ðåàë³ÿõ Óêðà¿íè ïîñòàëà íàãàëüíà ïîòðåáà 
ïåðåãëÿíóòè îêðåì³ ïîëîæåííÿ çàêîíîäàâ-
ñòâà, ÿêå ðåãóëþº â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíèõ ä³é, 
çîêðåìà, ó êîíòåêñò³ ñïåöèô³êè ïðàâîâîãî 
ñòàòóñó ÂÏÎ òà ïðàâîâîãî ðåæèìó òåðèòîð³¿, 
íà ÿê³é çíàõîäèòüñÿ ìàéíî òàêèõ îñ³á. 

Îõîðîíà öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â íîòà-
ð³óñîì ÂÏÎ º âàæëèâèì åëåìåíòîì ñèñòåìè 
äåðæàâíèõ ãàðàíò³é ïðàâ òàêèõ îñ³á. Íîòàð³-
óñ, âèñòóïàþ÷è ÿê íåçàëåæíèé àðá³òð òà óîñî-
áëþþ÷è â ñîá³ äåðæàâó, äàº çìîãó çàõèùàòè 
ÂÏÎ âëàñí³ ìàéíîâ³ ïðàâà íàâ³òü çà óìîâè ïå-
ðåì³ùåííÿ, àëå äëÿ òîãî ùîá çðîáèòè òàêèé 
çàõèñò åôåêòèâí³øèì, ïîòð³áíî âíåñòè äåÿê³ 
çì³íè äî Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò». Çî-
êðåìà, ïîòðåáóº çì³íè ñò. 41, ó ÿêó íåîáõ³äíî 
âíåñòè äîïîâíåííÿ ùîäî âèêëþ÷åííÿ îáìå-
æåííÿ íà ì³ñöå ïðîâåäåííÿ íîòàð³àëüíèõ ä³é, 
çîêðåìà, ç ïðèâîäó îõîðîíè ñïàäêîâîãî ìàé-
íà òà íàêëàäåííÿ çàáîðîíè ùîäî â³ä÷óæåííÿ 
ìàéíà â êîíòåêñò³ ïðàâîâîãî ñòàòóñó ÂÏÎ ç 
óðàõóâàííÿì íåìîæëèâîñò³ ôàêòè÷íîãî äî-
ñòóïó íîòàð³óñàìè äî ìàéíà òàêèõ îñ³á, ÿêå 
çíàõîäèòüñÿ íà òèì÷àñîâî îêóïîâàí³é òåðèòî-
ð³¿ Óêðà¿íè àáî íà òåðèòîð³¿ ïðîâåäåííÿ ÀÒÎ. 
Êð³ì òîãî, íåîáõ³äíèì º ³ çíÿòòÿ â³äïîâ³äíî¿ 
çàáîðîíè íà âíåñåííÿ â³äîìîñòåé ó â³äïîâ³ä-
íèé ðåºñòð îáòÿæåíü ùîäî îáòÿæåííÿ, ÿêå 
íàêëàäàºòüñÿ íà ìàéíî ÂÏÎ, ùî çíàõîäèòüñÿ 
íà òàê³é òåðèòîð³¿, ç ìåòîþ çàõèñòó ïðàâ éîãî 
òèòóëüíîãî âëàñíèêà.



98 Ñåð³ÿ Þðèäè÷í³ íàóêè

Âèïóñê 2. Òîì 1. 2016


