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Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. ßê â³äîìî, ìåòîþ 
êîìåðö³éíîãî ï³äïðèºìñòâà º ìàêñèì³çàö³ÿ 
ïðèáóòêó. Çàäëÿ îòðèìàííÿ òàêîãî ïðèáóò-
êó íåîáõ³äíî çä³éñíþâàòè ïåâíó ä³ÿëüí³ñòü, 
ðåçóëüòàòè ÿêî¿ ìàþòü êîðèñòóâàòèñÿ ïîïè-
òîì íà ðèíêó. Ïðîâàäæåííÿ òàêî¿ ä³ÿëüíîñò³ 
ïåðåäáà÷àº íàÿâí³ñòü â³äïîâ³äíîãî ìàéíà: 
çåìåëüíèõ ä³ëÿíêîê, ñïîðóä, óñòàòêóâàííÿ, 
îáîðîòíèõ àêòèâ³â òîùî. Îñê³ëüêè ïðàâîâèé 
ðåæèì òàêîãî ìàéíà ìîæå ð³çíèòèñÿ, òî äëÿ 
ñïðîùåííÿ ïðîöåäóð éîãî â³ä÷óæåííÿ çà-
êîíîäàâåöü ââ³â òåðì³í «ö³ë³ñíèé ìàéíîâèé 
êîìïëåêñ ï³äïðèºìñòâà» .

Äàíà òåìà º àêòóàëüíîþ ÷åðåç â³äñóòí³ñòü 
ÿê³ñíîãî ðåãóëþâàííÿ ïðàâîâîãî ðåæèìó òà 
ïðîöåäóð â³ä÷óæåííÿ ÖÌÊ.

Ìåòà – ïðîàíàë³çóâàòè åòàïè ïðîöåäóðè 
ïðîäàæó ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó ãîñ-
ïîäàðñüêîãî òîâàðèñòâà òà âèÿâèòè íàéá³ëüø 
³ñòîòí³ ïðîáëåìè, ç ÿêèìè ìîæóòü ç³øòîâõ-
íóòèñÿ ó÷àñíèêè â³äíîñèí ùîäî â³ä÷óæåííÿ 
ÖÌÊ.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. 
1. Ñï³ââ³äíîøåííÿ ïîíÿòü «ö³ë³ñíèé» òà 

«ºäèíèé» ìàéíîâèé êîìïëåêñ ï³äïðèºìñòâà.
Äëÿ ïî÷àòêó âèçíà÷èìî, ÷è ð³çíÿòüñÿ ïî-

íÿòòÿ «ö³ë³ñíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ ï³äïðèºì-
ñòâà» òà «ï³äïðèºìñòâî ÿê ºäèíèé ìàéíîâèé 
êîìïëåêñ» .

Ãîñïîäàðñüêèé Êîäåêñ Óêðà¿íè (äàë³ – ÃÊ) 
òà Öèâ³ëüíèé Êîäåêñ Óêðà¿íè (äàë³ – ÖÊ) íå º 

îäíîñòàéíèìè ç öüîãî ïðèâîäó. Çîêðåìà, ÷. 3 
ñò. 66 ÃÊ îïåðóº ïîíÿòòÿì «ö³ë³ñíèé ìàéíîâèé 
êîìïëåêñ», â òîé ÷àñ ÿê ñò. 191 ÖÊ çàñòîñîâóº 
òåðì³í «ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ» [1; 15]. 
Äëÿ òîãî, ùîá âñòàíîâèòè, ÷è ³ñíóº ð³çíèöÿ 
ì³æ äàíèìè êàòåãîð³ÿìè, íåîáõ³äíî ðîçòëóìà-
÷èòè ¿õ çì³ñò, òîáòî âèçíà÷èòè ïîíÿòòÿ. 

×. 2 ñò. 191 ÖÊ âêàçóº, ùî äî ñêëàäó ï³ä-
ïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåê-
ñó âõîäÿòü óñ³ âèäè ìàéíà, ïðèçíà÷åí³ äëÿ 
éîãî ä³ÿëüíîñò³, âêëþ÷àþ÷è çåìåëüí³ ä³ëÿí-
êè, áóä³âë³, ñïîðóäè, óñòàòêóâàííÿ, ³íâåíòàð, 
ñèðîâèíó, ïðîäóêö³þ, ïðàâà âèìîãè, áîðãè, à 
òàêîæ ïðàâî íà òîðãîâåëüíó ìàðêó àáî ³íøå 
ïîçíà÷åííÿ òà ³íø³ ïðàâà, ÿêùî ³íøå íå âñòà-
íîâëåíî äîãîâîðîì àáî çàêîíîì [15].

Â òîé æå ÷àñ, çã³äíî ç àáç. 1 ñò. 1 ÇÓ «Ïðî 
îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà», 
ö³ë³ñíèì ìàéíîâèì êîìïëåêñîì º ãîñïî-
äàðñüêèé îá’ºêò ³ç çàâåðøåíèì öèêëîì âè-
ðîáíèöòâà ïðîäóêö³¿ (ðîá³ò, ïîñëóã), ç íàäà-
íîþ éîìó çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, íà ÿê³é â³í 
ðîçì³ùåíèé, àâòîíîìíèìè ³íæåíåðíèìè êî-
ìóí³êàö³ÿìè, ñèñòåìîþ åíåðãîïîñòà÷àííÿ [5]. 

Ìè ââàæàºìî, ùî ñë³ä ðîçãëÿäàòè ö³ ïî-
íÿòòÿ ÿê òîòîæí³, îñê³ëüêè:

Âêàç³âêà íîðìè ÖÊ íà òå, ùî äî ñêëàäó 
êîìïëåêñó âõîäÿòü âñ³ âèäè ìàéíà, ïðèçíà-
÷åí³ äëÿ ä³ÿëüíîñò³ ï³äïðèºìñòâà, çì³ñòîâíî 
ïîâí³ñòþ â³äïîâ³äàº âèçíà÷åííþ, íàâåäåíîìó 
â ÇÓ «Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî ³ êîìóíàëüíîãî 
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ìàéíà» , àäæå çàâåðøåíèì âèðîáíè÷èé öèêë 
ìîæå áóòè ò³ëüêè çà óìîâè íàÿâíîñò³ âñ³õ âè-
ä³â ìàéíà, íåîáõ³äíèõ äëÿ òàêî¿ ä³ÿëüíîñò³.

Ç ïîçèö³é öèâ³ëüíîãî ïðàâà ï³äïðèºìñòâî 
º îá’ºêòîì, à ç ãîñïîäàðñüêîãî – ñóá’ºêòîì 
ïðàâîâ³äíîñèí. ßê ìè áà÷èìî, ÖÊ îïåðóº 
âåðáàëüíîþ êîíñòðóêö³ºþ «ï³äïðèºìñòâî ÿê 
ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ», òîáòî ðîçãëÿ-
äàº ï³äïðèºìñòâî ÿê ïåâíó óçãîäæåíó ñóêóï-
í³ñòü ìàéíà. Íàòîì³ñòü çàçíà÷åíèé ÇÓ «Ïðî 
îðåíäó äåðæàâíîãî ³ êîìóíàëüíîãî ìàéíà» 
çàñòîñîâóº ñëîâîñïîëó÷åííÿ «ö³ë³ñíèì êîìï-
ëåêñîì º ãîñïîäàðñüêèé îá’ºêò», ùî àâòîìà-
òè÷íî âêàçóº íà ìàéíîâó ïðèðîäó êîìïëåêñó, 
ÿêèé çíàõîäèòüñÿ ó âëàñíîñò³ ñóá’ºêòà ãîñïî-
äàðþâàííÿ [5].

2. Ï³äõîäè öèâ³ëüíîãî òà ãîñïîäàðñüêî-
ãî çàêîíîäàâñòâà.

ßê âæå çàçíà÷àëîñÿ, ÖÊ ðîçãëÿäàº ï³äïðè-
ºìñòâî ÿê îá’ºêò ïðàâà, ÃÊ – ÿê ñóá’ºêò. 

ª äåê³ëüêà ïðè÷èí, ç ÿêèõ, ÿê ìè ââàæàºìî, 
ïîçèö³ÿ çàêîíîäàâöÿ, âèêëàäåíà â ÖÊ, º ïî-
ìèëêîâîþ.

Ïî-ïåðøå, ñò. 191 ÖÊ âêàçóº íà òå, ùî ï³ä-
ïðèºìñòâî ìîæå áóòè îá’ºêòîì êóï³âë³-ïðîäà-
æó, çàñòàâè, îðåíäè òà ³íøèõ ïðàâî÷èí³â [15]. 
×. 3 ñò. 63 ÃÊ âñòàíîâëþº, ùî ï³äïðèºìñòâà 
áóâàþòü óí³òàðíèìè òà êîðïîðàòèâíèìè, à  
÷. 5 ò³º¿ æ ñòàòò³ ÃÊ âêàçóº, ùî îäíèì ç ð³ç-
íîâèä³â êîðïîðàòèâíîãî ï³äïðèºìñòâà º ãîñ-
ïîäàðñüêå òîâàðèñòâî [1]. Ç öüîãî âèïëèâàº, 
ùî, çà ÖÊ, ãîñïîäàðñüêå òîâàðèñòâî ìîæå 
áóòè â³ä÷óæåíå øëÿõîì ïðîäàæó éîãî ºäèíî-
ãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó. 

Îäíàê ñèñòåìíèé àíàë³ç Ãëàâè 8 ÖÊ äàº 
ï³äñòàâè ñóìí³âàòèñÿ â ïðàâèëüíîñò³ òàêî¿ 
ïîçèö³¿, îñê³ëüêè ãîñïîäàðñüêå òîâàðèñòâî 
íå ìîæå áóòè ïðîäàíå – ìîæóòü áóòè ïðî-
äàí³ âèêëþ÷íî ÷àñòêè àáî àêö³¿ â ñòàòóòíîìó 
(ñêëàäåíîìó) êàï³òàë³. Çà ÖÊ âèõîäèòü íà-
ñòóïíà ñèòóàö³ÿ: ï³äïðèºìñòâà º îá’ºêòàìè, 
àëå ãîñïîäàðñüê³ òîâàðèñòâà, ÿê³ òåæ º ï³ä-
ïðèºìñòâàìè, âèçíàþòüñÿ ñóá’ºêòàìè. Â öüî-
ìó ïðîñë³äêîâóºòüñÿ àëîã³çì.

Ïî-äðóãå, óÿâ³ìî ñèòóàö³þ: ÒÎÂ âèð³øèòü 
ïðîäàòè ñâ³é ö³ë³ñíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ. 
Íåâæå ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà àêòèâè 
áóäå îçíà÷àòè ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà 
÷àñòêè â ñòàòóòíîìó êàï³òàë³ ÒÎÂ? Î÷åâèäíî, 
ùî í³, àäæå àêòèâè çíàõîäÿòüñÿ íà áàëàíñ³ 
òîâàðèñòâà, à ÷àñòêè º âëàñí³ñòþ ó÷àñíèê³â. 
Ïðîäàæ ìàéíà ÒÎÂ í³ÿê íå ìîæå âïëèíóòè íà 
ðóõ ìàéíà ñàìèõ ó÷àñíèê³â, òîìó ç ïåðåõîäîì 
ïðàâà âëàñíîñò³ íà ÖÌÊ íå ìîæå ïåðåéòè 
ïðàâî âëàñíîñò³ íà òîâàðèñòâî.

Ïî-òðåòº, ñò. 191 ÖÊ òàêîæ âêàçóº, ùî ç 
ïåðåõîäîì ïðàâà âëàñíîñò³ íà ï³äïðèºìñòâî 
ÿê ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ äî íàáóâà÷à 
îäíî÷àñíî ïåðåõîäÿòü ïðàâà âèìîãè ³ áîðãè 
[15]. Ïðàâà âèìîãè º äåá³òîðñüêîþ çàáîðãî-
âàí³ñòþ â³äïîâ³äíî äî Ïîëîæåííÿ (ñòàíäàðòó) 
áóõãàëòåðñüêîãî îáë³êó 10 «Äåá³òîðñüêà çà-
áîðãîâàí³ñòü», çàòâåðäæåíîãî íàêàçîì Ì³íô³-
íó â³ä 08.10.1999 ¹ 237; áîðãè, â ñâîþ ÷åðãó, 
º çîáîâ’ÿçàííÿìè â³äïîâ³äíî äî Ïîëîæåííÿ 
(ñòàíäàðòó) áóõãàëòåðñüêîãî îáë³êó 11 «Çî-
áîâ’ÿçàííÿ» , çàòâåðäæåíîãî íàêàçîì Ì³íô³-
íó â³ä 31.01.2000 ¹ 20 [8; 9]. Â³äïîâ³äíî, ïðè 
â³ä÷óæåíí³ ìàéíà òîâàðèñòâà íå â³ä÷óæóþòüñÿ 
îáîâ’ÿçêè òîâàðèñòâà, îñê³ëüêè â òàêîìó ðàç³ 

öå á îçíà÷àëî ïðàâî÷èí ç ïåðåâåäåííÿ áîðãó, 
ÿêèé çà ñâî¿ì çì³ñòîì º äîäàòêîâèì (àêöå-
ñîðíèì) òà ïîòðåáóº äîäàòêîâîãî óçãîäæåííÿ 
ç êðåäèòîðîì â³äïîâ³äíî äî ñò. 520 ÖÊ [15]. 
Ïðàâà âèìîãè ìîæóòü áóòè â³ä÷óæåí³ â òàêî-
ìó ïîðÿäêó, àëå âîíè ïåðåõîäÿòü äî ïîêóï-
öÿ íå çà çàìîâ÷óâàííÿì, ÿê ñòâåðäæóºòüñÿ â  
ñò. 191 ÖÊ, à øëÿõîì ¿õ îêðåìîãî âêëþ÷åííÿ 
äî äîãîâîðó [15]. 

Ïðîöåäóðí³ àñïåêòè ïðîäàæó ö³ë³ñíîãî 
ìàéíîâîãî êîìïëåêñó ãîñïîäàðñüêîãî òî-
âàðèñòâà

Äëÿ âèçíà÷åííÿ ïðîöåäóðíèõ ïèòàíü ïî-
òð³áíî âñòàíîâèòè, çà ÿêèõ ï³äñòàâ òîâàðè-
ñòâî ïðîäàº ñâ³é ö³ë³ñíèé ìàéíîâèé êîìï-
ëåêñ. Ñèñòåìíèé àíàë³ç çàêîíîäàâñòâà äàº 
ìîæëèâ³ñòü âèä³ëèòè 3 ñïîñîáè â³ä÷óæåííÿ:

1) øëÿõîì ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ ïðî ïðîäàæ 
óïîâíîâàæåíèì îðãàíîì òîâàðèñòâà;

2) øëÿõîì ïðîäàæó íà àóêö³îí³ ï³ä ÷àñ ë³ê-
â³äàö³¿ â ðàìêàõ ïðîâàäæåííÿ ó ñïðàâ³ ïðî 
áàíêðóòñòâî;

3) â ðàìêàõ ïðèâàòèçàö³¿ ÖÌÊ äåðæàâíîãî 
ãîñïîäàðñüêîãî òîâàðèñòâà.

Â ìåæàõ äàíî¿ ñòàòò³ ìè ðîçãëÿíåìî ïåð-
øèé âàð³àíò, îñê³ëüêè îïèñ âñ³õ âèïàäê³â ïî-
òðåáóº îêðåìî¿ ðîáîòè.

Çàãàëîì ìîæíà âèä³ëèòè òàê³ ïðîöåäóðí³ 
ñòàä³¿ ïðîäàæó ÖÌÊ ãîñïîäàðñüêîãî òîâàðè-
ñòâà:

1) ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ óïîâíîâàæåíèì îð-
ãàíîì òîâàðèñòâà ïðî óêëàäåííÿ äîãîâîðó êó-
ï³âë³-ïðîäàæó ÖÌÊ;

2) îö³íêà ÖÌÊ;
3) óêëàäåííÿ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó 

ÖÌÊ;
4) â³äîáðàæåííÿ ÖÌÊ â áóõãàëòåðñüêîìó 

îáë³êó;
5) ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ óïîâíîâàæåíèì îð-

ãàíîì òîâàðèñòâà ïðî óêëàäåííÿ äîãîâîðó êó-
ï³âë³-ïðîäàæó ÖÌÊ.

Â³äîìî, ùî äëÿ òîãî, ùîá òîâàðèñòâî â÷è-
íèëî áóäü-ÿêó þðèäè÷íó ä³þ, óïîâíîâàæå-
íîìó îðãàíó òîâàðèñòâà íåîáõ³äíî ïðèéíÿòè 
â³äïîâ³äíå ð³øåííÿ, ùî º ôàêòè÷íèì âîëåâè-
ÿâëåííÿì òîâàðèñòâà. 

ÖÊ, ÇÓ «Ïðî ãîñïîäàðñüê³ òîâàðèñòâà» òà 
ÇÓ «Ïðî àêö³îíåðí³ òîâàðèñòâà» âèä³ëÿþòü íà-
ñòóïí³ âèäè òîâàðèñòâ: ïîâíå (ÏÒ), êîìàíäèò-
íå (ÊÒ), àêö³îíåðíå (ÀÒ), ç îáìåæåíîþ (ÒÎÂ) 
òà ç äîäàòêîâîþ â³äïîâ³äàëüí³ñòþ (ÒÄÂ). Ïî-
ðÿäîê ïðèéíÿòòÿ íèìè ð³øåíü º äåùî ð³çíèì 
[3; 2].

Ñò. 68 ÇÓ «Ïðî ãîñïîäàðñüê³ òîâàðèñòâà» 
âêàçóº, ùî âåäåííÿ ñïðàâ ÏÒ ìîæå çä³éñíþ-
âàòèñÿ çà çàãàëüíîþ çãîäîþ âñ³õ ó÷àñíèê³â, 
âñ³ìà ó÷àñíèêàìè àáî îäíèì ÷è ê³ëüêîìà ç íèõ 
[3]. Êîíêðåòíèé ïîðÿäîê âñòàíîâëþºòüñÿ â çà-
ñíîâíèöüêîìó äîãîâîð³ ïîâíîãî òîâàðèñòâà.

Òå æ ñàìå ñòîñóºòüñÿ ³ êîìàíäèòíèõ òîâà-
ðèñòâ, îñê³ëüêè, â³äïîâ³äíî äî ñò. 77 ÇÓ «Ïðî 
ãîñïîäàðñüê³ òîâàðèñòâà», äî ÊÌ çàñòîñîâó-
þòüñÿ íîðìè, ùî ðåãóëþþòü ñòàòóñ ÏÒ [3]. 
Îñê³ëüêè óïðàâë³ííÿ â ÊÌ çä³éñíþþòü âèêëþ÷-
íî ïîâí³ ó÷àñíèêè, òî ïîðÿäîê âåäåííÿ ñïðàâ â 
äàíîìó âèä³ òîâàðèñòâà àíàëîã³÷íèé ÏÒ.

Ùîäî ÀÒ, òî ïîâíîâàæåííÿ â³äïîâ³äíîãî 
îðãàíó çàëåæèòü â³ä äâîõ êðèòåð³¿â:

– ðèíêîâà âàðò³ñòü ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî 
êîìïëåêñó;
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– ñóêóïíà âàðò³ñòü àêòèâ³â àêö³îíåðíîãî òî-
âàðèñòâà.

Â³äïîâ³äíî äî ï. 22 ÷. 2 ñò. 33 ÇÓ «Ïðî àê-
ö³îíåðí³ òîâàðèñòâà», äî âèêëþ÷íî¿ êîìïå-
òåíö³¿ çàãàëüíèõ çáîð³â àêö³îíåð³â íàëåæèòü 
ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ ïðî â÷èíåííÿ çíà÷íî-
ãî ïðàâî÷èíó, ÿêùî ðèíêîâà âàðò³ñòü ìàéíà 
(ðîá³ò, ïîñëóã) º ïðåäìåòîì òàêîãî ïðàâî÷è-
íó [2]. Îñê³ëüêè ÖÌÊ º äîñòàòíüî âàðò³ñíèì 
àêòèâîì, òî íà ïðàêòèö³ ð³øåííÿ ïðèéìàþòü 
ñàìå çàãàëüí³ çáîðè. 

Îäíàê çàçíà÷åí³ ïîâíîâàæåííÿ ìîæå ìàòè 
³ âèêîíàâ÷èé îðãàí ÀÒ, ÿêùî â³äñóòí³ âêàçàí³ 
âèùå îáñòàâèíè ³ ÿêùî â ñòàòóò³ àáî â ïîëî-
æåíí³ ïðî äèðåêòîðà (äèðåêö³þ, ïðàâë³ííÿ) 
íåìàº îáìåæåíü ñòîñîâíî â÷èíåííÿ òàêîãî 
ïðàâî÷èíó. Ïðè öüîìó íå ìîæíà ïëóòàòè ïîâ-
íîâàæåííÿ ùîäî ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ ïðî â÷è-
íåííÿ ïðàâî÷èíó ³ ïîâíîâàæåííÿ ùîäî ñàìî-
ãî â÷èíåííÿ ïðàâî÷èíó, îñê³ëüêè íàâ³òü òîä³, 
êîëè äèðåêòîð (äèðåêö³ÿ, ïðàâë³ííÿ) íå ìàº 
ïðàâà íà ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ ïðî óêëàäåííÿ 
äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó ÖÌÊ, â³í çîáîâ’ÿ-
çàíèé áåçïîñåðåäíüî çà äîðó÷åííÿì çàãàëü-
íèõ çáîð³â óêëàñòè òàêèé äîãîâ³ð.

Ùîäî òîâàðèñòâà ç îáìåæåíîþ â³äïîâ³-
äàëüí³ñòþ, òî çàêîíîäàâ÷î íå âèçíà÷åíî âè-
êëþ÷íó êîìïåòåíö³þ çàãàëüíèõ çáîð³â ñòî-
ñîâíî óêëàäåííÿ çíà÷íèõ ïðàâî÷èí³â. Ç öüîãî 
âèïëèâàº, ùî ð³øåííÿ ïðèéìàº îðãàí, ÿêèé 
ìàº ïîâíîâàæåííÿ â³äïîâ³äíî äî ñòàòóòó. Òå 
ñàìå ñòîñóºòüñÿ ³ òîâàðèñòâà ç äîäàòêîâîþ 
â³äïîâ³äàëüí³ñòþ, îñê³ëüêè, â³äïîâ³äíî äî àáç. 
3 ñò. 65 ÇÓ «Ïðî ãîñïîäàðñüê³ òîâàðèñòâà», äî 
äàíîãî âèäó òîâàðèñòâà çàñòîñîâóþòüñÿ ïîëî-
æåííÿ çàêîíó, ùî ðåãóëþþòü ä³ÿëüí³ñòü òîâà-
ðèñòâà ç îáìåæåíîþ â³äïîâ³äàëüí³ñòþ [3].

Îö³íêà ÖÌÊ.
Çàêîíîäàâñòâî íå âñòàíîâëþº îáîâ’ÿçêî-

â³ñòü îö³íêè ÖÌÊ ïðè ïðîäàæ³ éîãî þðèäè÷-
íèìè îñîáàìè. Îäíàê, ÿê âæå çàçíà÷àëîñÿ, 
ïðè âèçíà÷åíí³ ïîâíîâàæåíü îðãàíó àêö³î-
íåðíîãî òîâàðèñòâà íà óêëàäåííÿ äîãîâîðó 
íåîáõ³äíî âèçíà÷èòè ðèíêîâó âàðò³ñòü ìàéíà, 
ùî º ïðåäìåòîì òàêîãî äîãîâîðó.

Òàêîæ ïðîâåäåííÿ îö³íêè ìîæå áóòè äî-
ðå÷íèì äëÿ óíèêíåííÿ ñóïåðå÷îê ì³æ êîíòðà-
ãåíòàìè ùîäî ö³íè àêòèâó òà äëÿ óíèêíåííÿ 
ïîäàòêîâèõ ñïîð³â.

Â³äïîâ³äíî äî ÇÓ «Ïðî îö³íêó ìàéíà, ìàé-
íîâèõ ïðàâ òà ïðîôåñ³éíó îö³íî÷íó ä³ÿëüí³ñòü 
â Óêðà¿í³» îö³íêó ìàéíà ìîæå çä³éñíþâàòè âè-
êëþ÷íî ñóá’ºêò ïðîôåñ³éíî¿ îö³íî÷íî¿ ä³ÿëü-
íîñò³, ÿêèé îòðèìàâ ñåðòèô³êàò ó âñòàíîâëå-
íîìó çàêîíîì ïîðÿäêó [6]. 

Ïðè ïðîâåäåíí³ îö³íêè ñóá’ºêò îö³íî÷íî¿ 
ä³ÿëüíîñò³ ïîâèíåí êåðóâàòèñÿ â³äïîâ³äíèìè 
íîðìàòèâíèìè àêòàìè, çîêðåìà çàçíà÷åíèì 
âèùå Çàêîíîì, Íàö³îíàëüíèì ñòàíäàðòîì  
¹ 3 «Îö³íêà ö³ë³ñíèõ ìàéíîâèõ êîìïëåê-
ñ³â», çàòâåðäæåíèì ïîñòàíîâîþ ÊÌÓ â³ä 
29.11.2006 ¹ 1655, Ìåòîäèêîþ îö³íêè ìàé-
íà, çàòâåðäæåíîþ Ïîñòàíîâîþ ÊÌÓ â³ä 
10.12.2003 ¹ 1891 òà ³íøèìè àêòàìè [14; 13]. 

Óêëàäåííÿ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó 
ÖÌÊ.

Äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó ÖÌÊ íàñ ö³êàâèòü 
â äâîõ àñïåêòàõ: ç òî÷êè çîðó ôîðìè ³ çì³ñòó.

Ôîðìà áóäü-ÿêîãî ïðàâî÷èíó íàïðÿìó çà-
ëåæèòü â³ä éîãî ñóá’ºêòíîãî ñêëàäó òà ïðåä-

ìåòó. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 3 ñò. 191 ÖÊ ³ ÷. 3 ñò. 66 
ÃÊ ö³ë³ñíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ º íåðóõîì³-
ñòþ [15; 1]. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 657 ÖÊ äîãîâ³ð 
êóï³âë³-ïðîäàæó ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî êîìï-
ëåêñó óêëàäàºòüñÿ â ïèñüìîâ³é ôîðì³ ³ ï³äëÿ-
ãàº íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åííþ [15].

Â³äïîâ³äíî äî ï. 1 Ãëàâè 1 Ðîçä³ëó 2 Ïî-
ðÿäêó â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíèõ ä³é íîòàð³óñàìè 
Óêðà¿íè, çàòâåðäæåíîãî Ì³í³ñòåðñòâîì þñòè-
ö³¿ Óêðà¿íè â³ä 22.02.2012 ¹ 296/5, ïîñâ³ä-
÷åííÿ ïðàâî÷èí³â ùîäî â³ä÷óæåííÿ íåðóõîìî-
ãî ìàéíà, à òàêîæ ìàéíà, íà ÿêå ïîøèðåíî 
ðåæèì íåðóõîìî¿ ðå÷³, ïðîâàäèòüñÿ çà ì³ñ-
öåçíàõîäæåííÿì (ì³ñöåì ðåºñòðàö³¿) öüîãî 
ìàéíà àáî çà ì³ñöåçíàõîäæåííÿì (ì³ñöåì ðå-
ºñòðàö³¿) îäí³º¿ ³ç ñòîð³í â³äïîâ³äíîãî ïðàâî-
÷èíó [11]. Òàêèì ÷èíîì, ñòîðîíè ìàþòü ïðàâî 
îáðàòè ì³ñöå óêëàäåííÿ äîãîâîðó. 

Ñò. 4 ÇÓ «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâ 
íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü» ïåðåäáà-
÷àº, ùî ïðàâî âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî 
ï³äëÿãàº îáîâ’ÿçêîâ³é äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ 
[4]. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 5 çàçíà÷åíîãî Çàêîíó 
ó Äåðæàâíîìó ðåºñòð³ ïðàâ ðåºñòðóþòüñÿ ðå-
÷îâ³ ïðàâà òà ¿õ îáòÿæåííÿ íà ï³äïðèºìñòâà 
ÿê ºäèí³ ìàéíîâ³ êîìïëåêñè [4]. Â³äïîâ³äíî äî 
çàçíà÷åíîãî âèùå Ïîðÿäêó íîòàð³óñè ñàìî-
ñò³éíî ðåºñòðóþòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà îá’ºê-
òè íåðóõîìîñò³ ïðè ïîñâ³ä÷åíí³ ïðàâî÷èí³â, 
îñê³ëüêè ìàþòü äîñòóï äî Äåðæàâíîãî ðåº-
ñòðó ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî [11].

Íà æàëü, â Ïîðÿäêó â÷èíåííÿ íîòàð³àëü-
íèõ ä³é íîòàð³óñàìè Óêðà¿íè íåìàº äåòàëüíî¿ 
ðåãëàìåíòàö³¿ ìåõàí³çìó â³ä÷óæåííÿ ö³ë³ñíèõ 
ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â ï³äïðèºìñòâ. Òîìó áó-
äåìî âèõîäèòè ç íàñòóïíîãî.

Òëóìà÷åííÿ âèçíà÷åíü ïîíÿòòÿ «ö³ë³ñíèé 
ìàéíîâèé êîìïëåêñ», çàêð³ïëåíèõ â çàêîíî-
äàâñòâ³, äàº ï³äñòàâó âèä³ëèòè îñíîâíó îçíàêó 
òàêîãî êîìïëåêñó – çàâåðøåíèé öèêë âèðîá-
íèöòâà. Âèðîáíèöòâî íå ìîæå çä³éñíþâàòèñÿ 
áåç çàëó÷åííÿ â³äïîâ³äíèõ îñíîâíèõ çàñîá³â, 
çîêðåìà óñòàòêóâàííÿ. 

Óñòàòêóâàííÿ çà ñâî¿ì ïðàâîâèì ðåæèìîì 
º ðóõîìèì ìàéíîì, ùî ñòàâèòü ïèòàííÿ ùîäî 
ìîæëèâîñò³ éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ â ñêëà-
ä³ ÖÌÊ ÿê îá’ºêòà íåðóõîìîñò³. 

Îäíàê íåîáõ³äíî âèõîäèòè ç òîãî, ùî óñòàò-
êóâàííÿ íå ðîçãëÿäàºòüñÿ îêðåìî â³ä ³íøèõ 
åëåìåíò³â ÖÌÊ, âîíî º ñêëàäîâîþ ÷àñòèíîþ 
êîìïëåêñó. Ùîïðàâäà, â äîãîâîð³ íåîáõ³äíî 
âèçíà÷èòè âñ³ îá’ºêòè ìàéíà, ÿê³ âõîäÿòü äî 
ñêëàäó êîìïëåêñó, à íîòàð³óñ ïðè ïîñâ³ä÷åíí³ 
ïðàâî÷èíó çîáîâ’ÿçàíèé ïåðåâ³ðèòè ïðàâîâ-
ñòàíîâëþþ÷³ äîêóìåíòè íà òàê³ îá’ºêòè.

Ñë³ä òàêîæ çàçíà÷èòè, ùî ïðàâà íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó òà ³íø³ îá’ºêòè íåðóõîìîãî 
ìàéíà, ÿê³ âõîäÿòü äî ñêëàäó ö³ë³ñíîãî ìàéíî-
âîãî êîìïëåêñó, ï³äëÿãàþòü îêðåì³é äåðæàâ-
í³é ðåºñòðàö³¿ â³äïîâ³äíî äî àáç. 2 ÷. 3 ñò. 191 
ÖÊ [15].

Òàêîæ íåîáõ³äíî ñêëàñòè àêò ïðèéìàí-
íÿ-ïåðåäà÷³ â äâîõ ïðèì³ðíèêàõ – ïî îäíîìó 
äëÿ êîæíî¿ ñòîðîíè – äëÿ âåäåííÿ ïåðâèííî-
ãî áóõãàëòåðñüêîãî îáë³êó.

Â³äîáðàæåííÿ ÖÌÊ â áóõãàëòåðñüêîìó 
îáë³êó.

Äëÿ ïî÷àòêó íåîáõ³äíî âêàçàòè, ùî ïðîöå-
äóðà â³äîáðàæåííÿ ÖÌÊ â áàëàíñ³ ãîñïîäàð-
ñüêîãî òîâàðèñòâà º çàêîíîäàâ÷î íåâðåãó-
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ëüîâàíîþ. Öå äàº ï³äñòàâè äëÿ ðîçãëÿäó äâîõ 
âàð³àíò³â çàêð³ïëåííÿ ÖÌÊ â áóõãàëòåðñüêîìó 
îáë³êó:

– â³äîáðàæåííÿ ÿê ö³ë³ñíîãî àêòèâó;
– â³äîáðàæåííÿ àêòèâ³â ó ñêëàä³ ÖÌÊ îê-

ðåìî.
Â³äïîâ³äíî äî Ïîëîæåííÿ (ñòàíäàðòó) áóõ-

ãàëòåðñüêîãî îáë³êó 7 «Îñíîâí³ çàñîáè», çà-
òâåðäæåíîãî íàêàçîì Ì³íô³íó â³ä 27.04.2000 
¹ 92, îäíèì ³ç ð³çíîâèä³â îá’ºêòà îñíîâíèõ 
çàñîá³â º â³äîêðåìëåíèé êîìïëåêñ êîíñòðóê-
òèâíî ç’ºäíàíèõ ïðåäìåò³â îäíàêîâîãî àáî 
ð³çíîãî ïðèçíà÷åííÿ, äå êîæåí ïðåäìåò ìîæå 
âèêîíóâàòè ñâî¿ ôóíêö³¿, à êîìïëåêñ – ïåâíó 
ðîáîòó, ò³ëüêè â ñêëàä³ êîìïëåêñó [10]. ßê ìè 
áà÷èìî, ö³ë³ñíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ ôîð-
ìàëüíî ï³äïàäàº ï³ä îçíàêè îñíîâíîãî çàñîáó.

Ïåðøèé ï³äõ³ä çíàõîäèòü â³äîáðàæåííÿ òà-
êîæ â ëèñò³ Ì³íô³íó â³ä 06.09.2005 ð. ¹ 31-
04200-20-16/18941. Âêàçóºòüñÿ, ùî îðåíäî-
âàí³ ö³ë³ñí³ ìàéíîâ³ êîìïëåêñè, ÿê³ â³äíåñåí³ 
äî ñêëàäó îñíîâíèõ çàñîá³â, â³äîáðàæàþòüñÿ 
çà äåáåòîì ðàõóíêó 10 «Îñíîâí³ çàñîáè» [7]. 
Ìîæíà ïðîâåñòè àíàëîã³þ ç êóï³âëåþ-ïðîäà-
æåì, àäæå âèä ðå÷îâîãî ïðàâà íå âïëèâàº íà 
êëàñ àêòèâó, à â³äòàê ³ íà ïîðÿäîê éîãî â³äî-
áðàæåííÿ â îáë³êó. 

Íà íàøó äóìêó, òàêèé ï³äõ³ä íå º ïðàâèëü-
íèì ç îãëÿäó íà íàñòóïíå. 

Âèñíîâêè. ßêùî âíåñòè íà îäèí ðàõóíîê 
³ çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ³ óñòàòêóâàííÿ, ³ áóä³âë³ 
â ñêëàä³ ÖÌÊ, öå ïðèçâåäå äî íåìîæëèâîñò³ 
âèîêðåìëåííÿ ³ â³ä÷óæåííÿ òàêèõ àêòèâ³â â 
ìàéáóòíüîìó, ùî, â ñâîþ ÷åðãó, çíà÷íî çíè-
æóº ë³êâ³äí³ñòü ìàéíà òà ïðèçâîäèòü äî ôàê-
òè÷íî¿ íåìîæëèâîñò³ îêðåìîãî â³ä÷óæåííÿ ðó-
õîìèõ ðå÷åé â ñêëàä³ ÖÌÊ.


