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Íàö³îíàëüíèé þðèäè÷íèé óí³âåðñèòåò ³ìåí³ ßðîñëàâà Ìóäðîãî

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Öèâ³ëüíèé îáî-
ðîò ðóõîìèõ ðå÷åé, íà ÿê³ ïîøèðåíî ïðàâîâèé 
ðåæèì íåðóõîìîñò³, â³äíîñèòüñÿ äî îäí³º¿ ç íàé-
ìåíø äîñë³äæåíèõ ñôåð ñó÷àñíî¿ öèâ³ë³ñòèêè. 
Ïîëîæåííÿ Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (äàë³ – 
ÖÊ Óêðà¿íè) âíåñëè ÷³òê³ñòü â ðîçóì³ííÿ íåðóõî-
ìîñò³ ³ ñèñòåìè îá’ºêò³â öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíî-
ñèí â ö³ëîìó ïîð³âíÿíî ç Öèâ³ëüíèì êîäåêñîì 
Óêðà¿íñüêî¿ ÐÑÐ 1963 ðîêó, îäíàê ó òîé æå ÷àñ 
ïîðîäèëè ðÿä âàæëèâèõ ïèòàíü ïðàêòèêè ïðà-
âîçàñòîñóâàííÿ, çîêðåìà ³ ïèòàííÿ, ïîâ’ÿçàí³ 
ç öèâ³ëüíèì îáîðîòîì ðóõîìèõ ðå÷åé, íà ÿê³ 
ïîøèðåíî ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìîñò³.

Â óìîâàõ íîðìàòèâíî¿ íåâèçíà÷åíîñò³ ç 
öüîãî ïèòàííÿ ñóäè, âèð³øóþ÷è êîíêðåòí³ 
þðèäè÷í³ ñïîðè, ôàêòè÷íî çàëèøèëèñü áåç 
íåîáõ³äíîãî äæåðåëüíîãî áàçèñó, ó çâ’ÿçêó 
ç ÷èì âèìóøåí³ âèêîðèñòîâóâàòè â ïðîöåñ³ 
ïðàâîçàñòîñóâàííÿ âåñü ìåòîäîëîã³÷íèé 
³íñòðóìåíòàð³é äëÿ çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ 
ñâî¿õ ôóíêö³é, ÿêèé ïðè öüîìó º îáìåæåíèì. 
Íåçâàæàþ÷è íà â³äñóòí³ñòü ìîæëèâîñò³ ôîð-
ìóâàííÿ íîðì ïðàâà ñóäîâèìè îðãàíàìè, 
ïîçèö³¿ âèùèõ ñóäîâèõ ³íñòàíö³é, â³äîáðàæåí³ 
â ñóäîâèõ ð³øåííÿõ, â³ä³ãðàþòü âàæëèâó ðîëü 
ó ôîðìóâàíí³ ñóäîâî¿ ïðàêòèêè, à òîìó âèêëè-
êàþòü íåàáèÿêèé íàóêîâèé ³íòåðåñ ³ ñòàíîâ-
ëÿòü ïðàêòè÷íó ö³íí³ñòü.

Ñòóï³íü ðîçðîáëåíîñò³ ïðîáëåìè. Îñî-
áëèâîñò³ ïðàâîâî¿ ïðèðîäè ðóõîìèõ ³ íåðóõî-
ìèõ ðå÷åé, ¿õ öèâ³ëüíîãî îáîðîòó ³ ïðàâîâîãî 
ðåæèìó ñòàâàëè ïðåäìåòîì äîñë³äæåííÿ 
òàêèõ â÷åíèõ-ïðàâíèê³â, ÿê Î.Î. Áîéêî, 
Â.². Áîðèñîâà, Ã.Ñ. Âàñèëüºâ, Ñ.Ï. Ãðèøàºâ, 
Ì.Â. Äîìàøåíêî, ².Î. ªìåëüê³íà, Î.Þ. Æèäå-
ëüîâà, ².Â. Æèë³íêîâà, Â.Â. Â³òðÿíñüêèé, 
Ä.Ä. Êîññå, Í.Ñ. Êóçíºöîâà, Ð.À. Ìàéäà-
íèê, ª.Î. Ì³÷óð³í, Â.ª. Ðóáàíèê, ².Â. Ñïàñè-
áî-Ôàòººâà, Ã.Ã. Õàð÷åíêî, À.Î. Øåâèð³í, 
Â.Ë. ßðîöüêèé òà ³í.

Ìåòîþ ñòàòò³ º ïðîâåäåííÿ íàóêîâîãî 
àíàë³çó ñóäîâî¿ ïðàêòèêè íà ïðåäìåò çàñòî-
ñóâàííÿ ïîëîæåíü öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà 
Óêðà¿íè ó ñôåð³ ìàéíîâîãî îáîðîòó ðóõîìèõ 
ðå÷åé, íà ÿê³ ïîøèðåíî ïðàâîâèé ðåæèì 
íåðóõîìîñò³, ç ìåòîþ ôîðìóâàííÿ ö³ë³ñíîãî 
óÿâëåííÿ ïðî ïèòàííÿ, ùî ïîòðåáóþòü óäî-
ñêîíàëåííÿ â ÷àñòèí³ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Àêòóàëü-
íèé ñòàí íîðìàòèâíî¿ áàçè, à éäåòüñÿ, ïåðø 
çà âñå, ïðî ïîëîæåííÿ àáç. 2 ÷. 2 ñò. 181 ÖÊ 
Óêðà¿íè, îäðàçó îêðåñëþº êîëî ïèòàíü, ÿê³ 
íå ìàþòü ÷³òêî¿ â³äïîâ³ä³. Çàçíà÷åíèì ïîëî-
æåííÿì ïåðåäáà÷àºòüñÿ, ùî ðåæèì íåðóõî-
ìî¿ ðå÷³ ìîæå áóòè ïîøèðåíèé çàêîíîì íà 
ïîâ³òðÿí³ òà ìîðñüê³ ñóäíà, ñóäíà âíóòð³ø-
íüîãî ïëàâàííÿ, êîñì³÷í³ îá’ºêòè, à òàêîæ íà 
³íø³ ðå÷³, ïðàâà íà ÿê³ ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é 
ðåºñòðàö³¿. Òàêèé ï³äõ³ä ïîðîäæóº äâà ãîëîâ-
íèõ ïèòàííÿ ïðàêòèêè ïðàâîçàñòîñóâàííÿ: 
÷è íàïîâíåíå ðåàëüíèì çì³ñòîì ïîëîæåííÿ 
«³íø³ ðå÷³, ïðàâà íà ÿê³ ï³äëÿãàþòü äåðæàâ-
í³é ðåºñòðàö³¿», òîáòî ÷è º ³íø³ ðóõîì³ ðå÷³, 
êð³ì íàâåäåíèõ, íà ÿê³ ïîøèðþºòüñÿ ïðà-
âîâèé ðåæèì íåðóõîìîñò³, ³ ÷è îçíà÷àº öå, 
ùî ïåðåáóâàííÿ íàâåäåíèõ ðóõîìèõ ðå÷åé 
â öèâ³ëüíîìó îáîðîò³ çä³éñíþºòüñÿ çà âñ³ìà 
ïðàâèëàìè, ùî âèñóâàþòüñÿ äî îáîðîòó 
íåðóõîìîñò³, íåçâàæàþ÷è íà òå, ùî òàê³ ðå÷³ 
º ðóõîìèìè çà ñâîºþ ïðèðîäîþ. Ñïðîáóºìî 
ðîçãëÿíóòè áà÷åííÿ âèùèõ ñóäîâèõ ³íñòàíö³é 
ùîäî íàâåäåíèõ ïèòàíü.

Ñïåöèô³êà ïðàâîçàñòîñóâàííÿ, ùî çä³éñ-
íþºòüñÿ ñóäîâèìè îðãàíàìè, º íàñë³äêîì 
îáìåæåííÿ çàãàëüíîäîçâ³ëüíîãî ìåòîäó 
â ðåãóëþâàíí³ â³äïîâ³äíèõ ïðàâîâ³äíîñèí. 
Ó ñôåð³ ìàéíîâîãî îáîðîòó ðóõîìèõ ðå÷åé, 
íà ÿê³ ïîøèðåíî ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìî-
ñò³, öå îçíà÷àº ñêëàäí³ñòü ó âèçíà÷åíí³ êîëà 
òàêèõ îá’ºêò³â ïðàâîâ³äíîñèí øëÿõîì ðîçøè-
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ðþâàëüíîãî òëóìà÷åííÿ íîðìàòèâíèõ ïîëî-
æåíü. Òîìó, áåçïåðå÷íî, â ÿêîñò³ ðå÷åé, íà 
ÿê³ ïîøèðåíî ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìîñò³, 
ðîçãëÿäàþòüñÿ ëèøå ïîâ³òðÿí³ òà ìîðñüê³ 
ñóäíà, ñóäíà âíóòð³øíüîãî ïëàâàííÿ òà êîñ-
ì³÷í³ îá’ºêòè. Â³äïîâ³äíà ïîçèö³ÿ ïðÿìî â³äî-
áðàæåíà â ïîñòàíîâ³ Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî 
ñóäó Óêðà¿íè â³ä 02 ëèïíÿ 2009 ðîêó ó ñïðàâ³ 
¹ 19/96(8/365-07(18/136-07)-08 çà ïîçîâîì 
ïðî âèçíàííÿ íåä³éñíèì äîãîâîðó çàñòàâè.  
Ó öüîìó ð³øåíí³ Ñóä ÷³òêî âèçíà÷èâ, ùî çàêî-
íîäàâ÷î âèçíà÷åíå ïîíÿòòÿ íåðóõîìîñò³ ðåã-
ëàìåíòîâàíî ëèøå â ñò. 181 ÖÊ Óêðà¿íè, ÿêèé 
íàáðàâ ÷èííîñò³ 01 ñ³÷íÿ 2004 ðîêó, ³ íàâåäå-
íèé ó äàí³é ñòàòò³ ïåðåë³ê ðå÷åé, ùî â³äíî-
ñÿòüñÿ äî îá’ºêò³â íåðóõîìîñò³, ðîçøèðåíîìó 
òëóìà÷åííþ íå ï³äëÿãàº [1].

Íåäîñêîíàë³ñòü ïîëîæåííÿ ñò. 181 ÖÊ 
Óêðà¿íè ùîäî îá’ºêò³â öèâ³ëüíîãî îáîðîòó, 
íà ÿê³ ïîøèðþºòüñÿ ïðàâîâèé ðåæèì íåðó-
õîìîñò³, ïðèçâîäèòü äî ïëóòàíèíè â ïðàê-
òèö³ ïðàâîçàñòîñóâàííÿ, ùî çíàõîäèòü ïðÿìå 
â³äîáðàæåííÿ â ñóäîâèõ ð³øåííÿõ. Àíàë³ç 
íàâåäåíîãî é ³íøèõ íîðìàòèâíèõ ïîëîæåíü 
ñâ³ä÷èòü ïðî òå, ùî çàêîíîäàâåöü îá³éøîâ 
óâàãîþ ðîçêðèòòÿ ïðè÷èí ïîøèðåííÿ ïðàâî-
âîãî ðåæèìó íåðóõîìîñò³ íà îêðåì³ ðóõîì³ 
ðå÷³, ïðîòå çàçíà÷èâ ñï³ëüíèé êðèòåð³é, ÿêèì 
â³í îá’ºäíóº òàê³ îá’ºêòè ìàéíîâîãî îáîðîòó. 
Íèì º äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ïðàâ íà ðå÷³.

Íååôåêòèâí³ñòü òàêîãî ï³äõîäó º î÷åâèä-
íîþ, ùî íå ìîãëî íå â³äîáðàçèòèñü â ñóäîâ³é 
ïðàêòèö³. Ó ïîñòàíîâ³ â³ä 17 êâ³òíÿ 2012 ðîêó 
ó ñïðàâ³ ¹ 5021/2356/2011 Âèùèé ãîñïî-
äàðñüêèé ñóä Óêðà¿íè, ïîñèëàþ÷èñü íà ÷. 1 
ñò. 181 ÖÊ Óêðà¿íè, çàçíà÷àº, ùî ç-ïîì³æ 
ðóõîìèõ ðå÷åé âèð³çíÿþòüñÿ òðàíñïîðòí³ 
çàñîáè, ÿê³ ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿. 
² õî÷à ñóä íå ðîçâèíóâ öå ïîëîæåííÿ, îáìå-
æèâøèñü âêàç³âêîþ íà òå, ùî ïîçîâ ñòîñîâíî 
òàêèõ ðå÷åé ìîæå áóòè ïîäàíèé çà ì³ñöåì 
ðåºñòðàö³¿ òðàíñïîðòíîãî çàñîáó [1], òèì 
íå ìåíøå, öå ³ ñâ³ä÷èòü ïðî òå, ùî îáðàíèé 
çàêîíîäàâöåì êðèòåð³é ìîæå ³ íå äîñÿãòè 
ïîñòàâëåíî¿ ïåðåä ìåõàí³çìîì ïðàâîâîãî 
ðåãóëþâàííÿ ìåòè. Íàâðÿä ÷è çàêîíîäàâåöü 
ïëàíóâàâ ïîøèðèòè ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõî-
ìîñò³ íà íàçåìí³ òðàíñïîðòí³ çàñîáè, îäíàê, 
ÿêùî çâåðíóòèñü äî Ïîðÿäêó äåðæàâíî¿ 
ðåºñòðàö³¿ (ïåðåðåºñòðàö³¿), çíÿòòÿ ç îáë³êó 
àâòîìîá³ë³â, àâòîáóñ³â, à òàêîæ ñàìîõ³äíèõ 
ìàøèí, ñêîíñòðóéîâàíèõ íà øàñ³ àâòîìîá³-
ë³â, ìîòîöèêë³â óñ³õ òèï³â, ìàðîê ³ ìîäåëåé, 
ïðè÷åï³â, íàï³âïðè÷åï³â, ìîòîêîëÿñîê, ³íøèõ 
ïðèð³âíÿíèõ äî íèõ òðàíñïîðòíèõ çàñîá³â òà 
ìîïåä³â, çàòâåðäæåíîãî ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó 
Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 07 âåðåñíÿ 1998 ðîêó 
¹ 1388, çîêðåìà äî ïóíêò³â 6, 8 òà 11 [2], òî 
ìîæíà ïîáà÷èòè, ùî â³äïîâ³äí³ òðàíñïîðòí³ 
çàñîáè ðåºñòðóþòüñÿ çà âëàñíèêîì, à öå 
îçíà÷àº, ùî ïðè ðåºñòðàö³¿ ñàìîãî òðàí-
ñïîðòíîãî çàñîáó ðåºñòðóþòüñÿ ³ ïðàâà íà 
íüîãî. Â òàêîìó êëþ÷³ öå ïîâèííî îçíà÷àòè, 
ùî ³ íàçåìí³ òðàíñïîðòí³ çàñîáè ïåðåáóâàþòü 
ï³ä ïðàâîâèì ðåæèìîì íåðóõîìîñò³.

Â îêðåìèõ âèïàäêàõ ñóäè âèêîðèñòîâóþòü 
³ óòî÷íþþ÷³ êðèòåð³¿ äëÿ êâàë³ô³êàö³¿ îá’ºêòà 
öèâ³ëüíîãî îáîðîòó ÿê ðóõîìî¿ ðå÷³, òîáòî 
òàêó, íà ÿêó íå ïîøèðþºòüñÿ ïðàâîâèé ðåæèì 
íåðóõîìîñò³. Ó ò³é òàê³ ïîñòàíîâ³ â³ä 02 ëèïíÿ 

2009 ðîêó ó ñïðàâ³ ¹ 19/96(8/365-07(18/136-
07)-08 Âèùèé ãîñïîäàðñüêèé ñóä Óêðà¿íè, 
êâàë³ô³êóþ÷è îá’ºêò ñï³ðíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, 
çàçíà÷èâ, ùî â ï. 21 Äîãîâîðó çàñòàâè, óêëà-
äåíîãî ì³æ ñòîðîíàìè ñïîðó, âîíè óçãîäèëè, 
ùî ðóõîìå ìàéíî çà öèì äîãîâîðîì ï³äëÿãàº 
îáîâ’ÿçêîâ³é ðåºñòðàö³¿ ó Äåðæàâíîìó ðåº-
ñòð³ çàñòàâ ðóõîìîãî ìàéíà, òîáòî ôàêòè÷íî 
ïîçèâà÷ ïîãîäèâñÿ ç âèçíà÷åííÿì ìàéíà, 
ùî º ïðåäìåòîì äîãîâîðó çàñòàâè, ÿê ðóõî-
ìîãî [1]. Ñóá’ºêòèâíå ñòàâëåííÿ ó÷àñíèê³â 
ìàéíîâîãî îáîðîòó äî éîãî îá’ºêò³â íàâðÿä 
÷è ìîæíà ðîçãëÿäàòè â ÿêîñò³ âèçíà÷àëüíîãî 
êðèòåð³þ ¿õ ïðàâîâî¿ êâàë³ô³êàö³¿. Êð³ì òîãî, 
âàðòî çàçíà÷èòè, ùî â ïîäàëüøîìó 5 âåðåñíÿ 
2012 ðîêó äî Ïîðÿäêó âåäåííÿ Äåðæàâíîãî 
ðåºñòðó îáòÿæåíü ðóõîìîãî ìàéíà, çàòâåð-
äæåíîãî ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà-
¿íè â³ä 05 ëèïíÿ 2004 ðîêó ¹ 830, áóëî âíå-
ñåíî çì³íè, ÿêèìè ïåðåäáà÷åíî, ùî ñàìå íèì 
âðåãóëüîâóºòüñÿ ïîðÿäîê äåðæàâíî¿ ðåºñòðà-
ö³¿ çàñòàâè ïîâ³òðÿíèõ òà ìîðñüêèõ ñóäåí, 
ñóäåí âíóòð³øíüîãî ïëàâàííÿ òà êîñì³÷íèõ 
îá’ºêò³â (ï. 1-1) [3]. Öå ³ ñòàëî îäíèì ³ç âàãî-
ìèõ êðîê³â ó íàïðÿìêó ðîçìåæóâàííÿ ïðàâî-
âîãî ðåæèìó íåðóõîìîñò³ çà ïðèðîäîþ ³ ïðà-
âîâîãî ðåæèìó íåðóõîìîñò³, ùî ïîøèðþºòüñÿ 
íà ðóõîì³ ðå÷³, à òàêîæ ñèãíàëîì ç ïðèâîäó 
òîãî, ùî íîðìàòèâíå ðîçìåæóâàííÿ â³äïîâ³ä-
íèõ ïðàâîâèõ ðåæèì³â ñòàº âñå àêòóàëüí³øèì.

Ðàçîì ³ç òèì, âàðòî â³äì³òèòè, ùî ñóäè 
ôàêòè÷íî ïåðåéíÿëè ìåòîäîëîã³÷íèé ï³äõ³ä 
äî ðîçìåæóâàííÿ ðóõîìèõ ³ íåðóõîìèõ ðå÷åé 
(â ìåæàõ þðèäè÷íîãî êðèòåð³þ, òîáòî çà 
ïîøèðåííÿì íà íèõ ïðàâîâîãî ðåæèìó íåðó-
õîìîñò³, à íå çäàòíîñò³ äî ô³çè÷íî¿ ïåðåì³-
ùóâàíîñò³), ÿêèé àêòèâíî âèêîðèñòîâóºòüñÿ â 
íàóö³ öèâ³ëüíîãî ïðàâà. Éîãî ñóòü ïîëÿãàº ó 
â³äíåñåíí³ äî ðóõîìèõ òèõ ðå÷åé, ùî íå â³ä-
íåñåí³ çàêîíîäàâñòâîì äî íåðóõîìèõ. Òàêà 
ïîçèö³ÿ ÷³òêî â³äîáðàæåíà â ïîñòàíîâ³ Âèùîãî 
ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè â³ä 24 êâ³òíÿ 
2013 ðîêó ó ñïðàâ³ ¹ 5027/637/2012 [1], à â 
êîíòåêñò³ ðîçãëÿäó êîíêðåòíèõ ñóäîâèõ ñïðàâ 
öå îçíà÷àº, ùî â îñíîâó þðèäè÷íî¿ êâàë³ô³-
êàö³¿ ðå÷³ ÿê îá’ºêòà ïðàâîâ³äíîñèí íåîáõ³äíî 
ïîêëàäàòè ïðèðîäó íåðóõîìîñò³ ³ ðîçãëÿäàòè 
òàêó ð³÷ ç ïîçèö³é íàÿâíîñò³ àáî â³äñóòíîñò³ 
â íå¿ îçíàê íåðóõîìîñò³. Îäíàê òàêèé ï³ä-
õ³ä ñë³ä ïîÿñíþâàòè íå á³ëüøèì çíà÷åííÿì 
íåðóõîìîãî ìàéíà äëÿ öèâ³ëüíîãî îáîðîòó, 
à á³ëüø ñêëàäíèì õàðàêòåðîì çì³ñòó â³ä-
ïîâ³äíîãî ïîíÿòòÿ, îäíèì ³ç ïðîÿâ³â ÷îãî º 
ïîøèðåííÿ ïðàâîâîãî ðåæèìó íåðóõîìîñò³ 
íà ðóõîì³ ðå÷³. Òèì íå ìåíøå, öå æîäíèì 
÷èíîì íå ïîâèííî îçíà÷àòè çàïðîâàäæåííÿ 
ïðåçóìïö³¿ íåðóõîìîñò³ ðå÷³ ïðè ðîçãëÿä³ 
ñóäîâèõ ñïðàâ, îñê³ëüêè â òàêîìó âèïàäêó 
ïðàêòèêà ïðàâîçàñòîñóâàííÿ ³ ñóäè ìîæóòü 
çóñòð³òèñü ç òÿæêèìè íàñë³äêàìè ó ôîðì³ 
ïðîöåñóàëüíîãî çëîâæèâàííÿ, ùî ñïðè÷è-
íÿòèìå íàñë³äîê ó âèãëÿä³ âèçíàííÿ ðóõîìèõ 
ðå÷åé íåðóõîìèìè. Þðèäè÷íà êâàë³ô³êàö³ÿ 
îá’ºêòà ïðàâîâ³äíîñèí ïîâèííà çàëèøàòèñü 
îäíèì ç îñíîâíèõ çàâäàíü, ùî ñòàâëÿòüñÿ 
ïåðåä ñóäîì ïðè ðîçãëÿä³ ñïðàâè. Æîäíèõ 
ïðåçóìïö³é â ö³é ÷àñòèí³ íå ïîâèííî çàñòî-
ñîâóâàòèñü, îñîáëèâî ïðåçóìïö³¿ â³äíåñåííÿ 
ðå÷³ äî îäíîãî àáî ³íøîãî âèäó. ßê ³ çàðàç, 
ñòîðîíè ñïðàâè ïîâèíí³ äîâîäèòè íàëåæí³ñòü 



70 Ñåð³ÿ Þðèäè÷í³ íàóêè

Âèïóñê 3. Òîì 1. 2016

îá’ºêòà äî îäíîãî àáî ³íøîãî âèäó ðå÷³, ÿêùî 
öå âõîäèòü ó ïðåäìåò äîêàçóâàííÿ. Ïðèêëà-
äîì ³ç ñóäîâî¿ ïðàêòèêè ç ïðèâîäó îêðåñëå-
íîãî ïèòàííÿ ìîæå áóòè ïîñòàíîâà Âèùîãî 
ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè â³ä 04 ëèñòî-
ïàäà 2014 ðîêó ó ñïðàâ³ ¹ 924/757/14, â 
ÿêîìó îäí³ºþ ç ï³äñòàâ äëÿ çàëèøåííÿ êàñà-
ö³éíî¿ ñêàðãè áåç çàäîâîëåííÿ ñóä âèçíà÷èâ 
íåäîâåäåí³ñòü ôàêòó íàÿâíîñò³ íåðóõîìîãî 
ìàéíà íà ñï³ðí³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ â êîíòåêñò³ 
òîãî, ùî ïîçèâà÷ íàïîëÿãàâ íà êâàë³ô³êàö³¿ ÿê 
íåðóõîìî¿ ðå÷³ àñôàëüòîâàíîãî ìàéäàí÷èêó 
íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ [1].

Ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìîñò³ ðîçãëÿäà-
ºòüñÿ ÿê íàÿâí³ñòü îñîáëèâèõ ïðàâèë ðåàë³çà-
ö³¿ ïîâíîâàæåíü âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ òà 
ðîçïîðÿäæåííÿ íåðóõîìèì ìàéíîì [4, ñ. 32]. 
Âäàëî îêðåñëèëà ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõî-
ìîñò³ Î.Þ. Æèäåëüîâà, çàçíà÷èâøè, ùî, íà 
â³äì³íó â³ä ðóõîìèõ ðå÷åé, äëÿ íåðóõîìèõ 
âñòàíîâëþºòüñÿ îñîáëèâèé ïðàâîâèé ðåæèì: 
ïðàâèëà íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõî-
ì³ñòü, îáîâ’ÿçêîâ³ñòü äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ 
ïðàâî÷èí³â ³ç íåðóõîì³ñòþ, ôîðìà óêëàäåííÿ 
äîãîâîð³â ì³æ ó÷àñíèêàìè â³äíîñèí ç ïðèâîäó 
íåðóõîìîñò³, ïîðÿäîê ïðèïèíåííÿ ³ ë³êâ³äà-
ö³¿ ïðàâ íà íåðóõîì³ñòü [5, ñ. 81]. Ïîëîæåííÿ 
íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â íå ðîçêðèâà-
þòü çì³ñòó ïðàâîãî ðåæèìó íåðóõîìîñò³, ùî 
ïîøèðþºòüñÿ íà ðóõîì³ ðå÷³, ð³âíî ÿê ³ íå ðîç-
êðèâàþòü çì³ñò ïðàâîâîãî ðåæèìó íåðóõîìî-
ñò³ â ö³ëîìó, îäíàê, íåçâàæàþ÷è íà öå, ñàìå 
âîíè õàðàêòåðèçóþòü éîãî.

Ïîëîæåííÿ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â, 
ùî ðåãóëþþòü îêðåì³ àñïåêòè öèâ³ëüíîãî 
îáîðîòó íåðóõîìîñò³, çîêðåìà îôîðìëåííÿ 
ðå÷îâèõ ïðàâ íà íå¿ ³ ¿õ îáòÿæåíü, ñâ³ä÷àòü 
ïðî òå, ùî ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìîãî 
ìàéíà çà ïðèðîäîþ ³ ïðàâîâèé ðåæèì íåðó-
õîìîñò³, ùî ïîøèðþºòüñÿ íà ðóõîì³ ðå÷³, 
íå º òîòîæíèìè. Çîêðåìà, Çàêîí Óêðà¿íè 
«Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà 
íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü» â ïåðø³é 
æå ðåäàêö³¿ â³ä 1 ëèïíÿ 2004 ðîêó âèçíà÷èâ, 
ùî íå ïîøèðþº ä³þ íà äåðæàâíó ðåºñòðà-
ö³þ ïðàâ íà ïîâ³òðÿí³ òà ìîðñüê³ ñóäíà, ñóäíà 
âíóòð³øíüîãî ïëàâàííÿ, êîñì³÷í³ îá’ºêòè òà 
³íø³ îá’ºêòè öèâ³ëüíèõ ïðàâ. íà ÿê³ ³íøèìè 
çàêîíàìè ïîøèðåíî ïðàâîâèé ðåæèì íåðó-
õîìî¿ ðå÷³ (ñò. 1) [6]. Òèì íå ìåíøå, íàâ³òü 
öå íå âèêëþ÷èëî ôîðìóâàííÿ íåîäíàêîâî¿ 
ïðàêòèêè ïðàâîçàñòîñóâàííÿ ð³çíèìè ñóäî-
âèìè ³íñòàíö³ÿìè. Êîëåã³ÿ ñóää³â Âèùîãî ãîñ-
ïîäàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè ó ñâî¿é ïîñòàíîâ³ 
â³ä 06 ëèïíÿ 2011 ðîêó ó ñïðàâ³ ¹ 46/434 çà 
ïîçîâîì ïðî âèçíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ð³÷-
êîâ³ ñóäíà çàçíà÷èëà, ùî ãîñïîäàðñüê³ ñóäè 
ïîïåðåäí³õ ³íñòàíö³é ïðèéøëè äî ïîìèëêî-
âèõ âèñíîâê³â ïðî òå, ùî ñï³ðí³ ñóäíà º íåðó-
õîìèì ìàéíîì ³, ÿê íàñë³äîê, íåâ³ðíî çàñòî-
ñóâàëè íîðìè ìàòåð³àëüíîãî ïðàâà â ÷àñòèí³ 
òîãî, ùî âèçíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ñóäíà 
ïîâèííî çä³éñíþâàòèñü çà ïðàâèëàìè Òèì-
÷àñîâîãî ïîëîæåííÿ ïðî ïîðÿäîê äåðæàâíî¿ 
ðåºñòðàö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ òà ³íøèõ ðå÷îâèõ 
ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî, ùî çàòâåðäæåíå 
íàêàçîì Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè â³ä 
07 ëþòîãî 2002 ðîêó ¹ 7/5 [1], ïîëîæåííÿ 
ÿêîãî ä³ÿëè íà ìîìåíò âèíèêíåííÿ ñï³ðíèõ 
â³äíîñèí (êóðñèâ íàø. – Ê. Ç.).

Ç ³íøîãî áîêó, Âèùèé ãîñïîäàðñüêèé ñóä 
Óêðà¿íè ó ñâî¿é ïîñòàíîâ³ â³ä 22 ëèñòîïàäà 
2011 ðîêó ó ñïðàâ³ ¹ 28/149-06-4096(5002-
21/4086-2011) çàçíà÷àº, ùî ç³ çì³ñòó ñò. 181 
ÖÊ Óêðà¿íè âáà÷àºòüñÿ, ùî ìîðñüê³ ñóäíà 
ìàþòü þðèäè÷íèé ñòàòóñ íåðóõîìèõ ðå÷åé ³ 
íà íèõ ïîøèðþºòüñÿ ñïåö³àëüíèé ïðàâîâèé 
ðåæèì (âèä³ëåíî ìíîþ. – Ê.Ç.), âñòàíîâëå-
íèé äëÿ íåðóõîìèõ ðå÷åé, çîêðåìà ùîäî äåð-
æàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå 
ìàéíî, ÿêà çä³éñíþºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî ñò. 26 
Êîäåêñó òîðãîâåëüíîãî ìîðåïëàâñòâà Óêðà¿íè 
òà Ïîðÿäêó âåäåííÿ Äåðæàâíîãî ñóäíîâîãî 
ðåºñòðó ³ Ñóäíîâî¿ êíèãè Óêðà¿íè, çàòâåðäæå-
íîãî ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè 
â³ä 26 âåðåñíÿ 1997 ðîêó ¹ 1069 [1]. Êð³ì 
òîãî, ùî ñóä ïðèð³âíÿâ äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ 
ñóäíà òà ïðàâ íà íüîãî äî äåðæàâíî¿ ðåº-
ñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî, 
íàóêîâèé ³íòåðåñ ñòàíîâèòü âèêîðèñòàííÿ 
òåðì³íó «ñïåö³àëüíèé ïðàâîâèé ðåæèì», 
ÿêèé ìîæå ëèøå ï³äêðåñëþâàòè îñîáëèâó 
ðîëü íåðóõîìîñò³ ó â³ò÷èçíÿíîìó öèâ³ëüíîìó 
îáîðîò³ àáî ³ñíóâàííÿ ïðàâîâîãî ðåæèìó, 
õàðàêòåðíîãî ñàìå äëÿ ðóõîìèõ ðå÷åé, íà ÿê³ 
ïîøèðåíî ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìîñò³, à 
íå íåðóõîìîñò³ â ö³ëîìó. Â ³íøîìó âèïàäêó 
íåìàº ñåíñó ï³äêðåñëþâàòè éîãî ñïåö³àëü-
íèé õàðàêòåð, àäæå âèõîäèòü, ùî ïðàâîâèé 
ðåæèì çâè÷àéíèõ ðóõîìèõ ðå÷åé íå º ñïåö³-
àëüíèì. Ïðîòå çì³ñò ïîñòàíîâè ñóäó íå äàº 
çìîãó âèçíà÷èòè ï³äñòàâè äëÿ âèêîðèñòàííÿ 
â³äïîâ³äíî¿ òåðì³íîëîã³¿.

Òèì íå ìåíøå ìîæëèâî ñàìå â ïðè÷èíàõ 
ïîøèðåííÿ îáîâ’ÿçêîâîñò³ äåðæàâíî¿ ðåºñòðà-
ö³¿ îá’ºêò³â ïðàâîâ³äíîñèí ³ ïðàâ íà íèõ ó ñôåð³ 
îáîðîòó íåðóõîìèõ ðå÷åé ³ â³äïîâ³äíèõ ðóõîìèõ 
ðå÷åé ëåæèòü ïîÿñíåííÿ ïîøèðåííÿ ïðàâîâîãî 
ðåæèìó íåðóõîìîñò³ íà òàê³ ðóõîì³ ðå÷³.

Â ö³ëîìó æ ñóäîâà ïðàêòèêà ç ðîçãëÿäó 
þðèäè÷íèõ êîíôë³êò³â, ïîâ’ÿçàíèõ ç öèâ³ëü-
íèì îáîðîòîì ðóõîìèõ ðå÷åé, íà ÿê³ ïîøè-
ðåíî ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìîñò³, º áåç-
ïîñåðåäí³ì â³äîáðàæåííÿì íåäîñêîíàëîñò³ 
çàêîíîäàâñòâà, ùî ðåãóëþº â³äïîâ³äí³ â³ä-
íîñèíè. Íåçâàæàþ÷è íà òå, ùî íàðàç³ òàêî¿ 
ïðàêòèêè äîñèòü íåáàãàòî ³ ¿¿ ôóíäàìåíò ñêëà-
äàþòü ëèøå ð³øåííÿ Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî 
ñóäó Óêðà¿íè, òèì íå ìåíøå öüîãî äîñòàòíüî 
äëÿ òîãî, ùîá âèçíà÷èòè îñíîâí³ òåíäåíö³¿ 
ïðàâîçàñòîñóâàííÿ ³ âèÿâèòè íàéá³ëüø ãîñòð³ 
ïèòàííÿ, ùî ïîòðåáóþòü íîðìàòèâíîãî ³ íàó-
êîâîãî ð³øåííÿ.

Âèñíîâêè. Íàðàç³ ìîæíà çðîáèòè âèñíî-
âîê, ùî ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìîñò³, ÿêèé 
ïîøèðþºòüñÿ íà ðóõîì³ ðå÷³, íå º òîòîæíèì 
ïðàâîâîìó ðåæèìó, õàðàêòåðíîìó äëÿ íåðó-
õîìèõ çà ñâîºþ ïðèðîäîþ ðå÷åé. Î÷åâèäíèì 
º íàÿâí³ñòü ó íüîãî ïåâíèõ îñîáëèâîñòåé, ùî 
â ö³ëîìó ôîðìóþòü ñïåöèô³êó ³ â³äì³ííîñò³ â³ä 
ïðàâîâèõ ðåæèì³â ³íøèõ îá’ºêò³â ïðàâîâ³äíî-
ñèí. Ñàìå òîìó ëèøå êîìïëåêñíèé ³ ñòðóê-
òóðíèé àíàë³ç ïðèðîäè â³äïîâ³äíèõ ðå÷åé, íà 
ÿê³ ïîøèðåíî ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìîñò³, 
òà çì³ñòó ¿õ ïðàâîâîãî ðåæèìó çäàòåí íàáëè-
çèòè íàóêîâèé ïîøóê ó ö³é ñôåð³ äî â³äïîâ³-
äåé íà ïîñòàâëåí³ ïèòàííÿ, à â ³äåàë³ – äàòè 
íà íèõ â³äïîâ³ä³.

Çàçíà÷åí³ ð³øåííÿ ñóäó ñëóãóþòü ùå îäíèì 
àðãóìåíòîì íà êîðèñòü àêòóàëüíîñò³ îêðåñ-
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ëåíî¿ ïðîáëåìàòèêè ³ íåîáõ³äíîñò³ ¿¿ íàóêî-
âîãî äîñë³äæåííÿ, ùî ïîâèííî ñòàòè îäíèì 
ç îñíîâíèõ íàïðÿìê³â ïîäàëüøèõ íàóêîâèõ 
ïîøóê³â.

ÎÑÎÁËÈÂÎÑÒ² ÇÀÑÒÎÑÓÂÀÍÍß ÅËÅÊÒÐÎÍÍÎ¯ ÔÎÐÌÈ ÄÎÃÎÂÎÐÓ

Êîâàëåíêî Î.Â., àñï³ðàíò 
êàôåäðè öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ äèñöèïë³í

Õàðê³âñüêèé íàö³îíàëüíèé óí³âåðñèòåò ³ìåí³ Â.Í. Êàðàç³íà

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. ²íôîðìàö³éíî-êî-
ìóí³êàö³éí³ òåõíîëîã³¿ º ò³ºþ ãàëóççþ, ÿêà 
ðîçâèâàºòüñÿ â ñó÷àñíîìó ñâ³ò³ íàäçâè÷àéíî 
øâèäêî. Òàêèé ðîçâèòîê íå ìîæå íå âïëèâàòè 
íà åêîíîì³÷íå òà ñîö³àëüíå æèòòÿ ñóñï³ëüñòâà. 
Òàê, íàïðèêëàä, âàæêî ñîá³ óÿâèòè îñîáó, ÿêà 
á íå êîðèñòóâàëàñÿ åëåêòðîííèìè ôîðìàìè 
ñï³ëêóâàííÿ: ëèñòóâàííÿì, ìåññåíäæåðàìè 
òîùî. ²íôîðìàö³éí³ òåõíîëîã³¿ íå îáõîäÿòü 
ñòîðîíîþ é òîðãîâåëüíèé îáîðîò, çì³íþþ÷è 
ðîçâèòîê ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, ÿêà ç 
óðàõóâàííÿì âåëè÷åçíî¿ ê³ëüêîñò³ äîêóìåí-
ò³â ³ äîïîâíåíü òàêîæ ñòð³ìêî ïåðåõîäèòü äî 
åëåêòðîííî¿ ôîðìè êîìóí³êàö³é, ùî éìåíó-
ºòüñÿ åëåêòðîííîþ êîìåðö³ºþ.

Íåçâàæàþ÷è íà ïåâí³ îñîáëèâîñò³ âèêîðè-
ñòàííÿ òåõíîëîã³é äëÿ çä³éñíåííÿ åëåêòðîííî¿ 
êîìåðö³¿, âîíà ñòàº îäí³ºþ ç íàéàêòèâí³øèõ 

ôîðì åêîíîì³÷íî¿ àêòèâíîñò³, îñê³ëüêè äîçâî-
ëÿº â ìàêñèìàëüíî êîðîòê³ ñòðîêè óçãîäæó-
âàòè óìîâè ïðàâî÷èí³â, çàêëþ÷àòè äîãîâîðè 
ì³æ êîíòðàãåíòàìè, ÿê³ çíàõîäÿòüñÿ â ð³çíèõ 
ì³ñòàõ àáî êðà¿íàõ, à òàêîæ çìåíøèòè ô³íàí-
ñîâ³ âèòðàòè íà îáì³í ³íôîðìàö³ºþ.

Ðîçãëÿäàþ÷è åëåêòðîííó êîìåðö³þ ÿê 
ñïîñ³á çä³éñíåííÿ ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëü-
íîñò³, ïðè ÿêîìó óêëàäàííÿ äîãîâîðó òà/àáî 
âèêîíàííÿ óãîä çä³éñíþºòüñÿ øëÿõîì îáì³íó 
åëåêòðîííèìè ïîâ³äîìëåííÿìè, âèäàºòüñÿ 
ëîã³÷íèì, ùî áåç ðîçãëÿäó ïèòàííÿ ïðî 
ôîðìó åëåêòðîííîãî äîãîâîðó íåìîæëèâî 
óïîðÿäêóâàòè ïðàâîâ³äíîñèíè ç åëåêòðîííî¿ 
êîìåðö³¿ âçàãàë³.

Ñòóï³íü ðîçðîáëåíîñò³ ïðîáëåìè. 
Â äàíèé ÷àñ äîñòàòíþ óâàãó ïðèä³ëåíî ôîðì³ 
äîãîâîðó. Äàíå ïèòàííÿ ðîçãëÿíóòî òàêèìè 


