ISSN 2307-1745 HaykoBui BicHMK MixHapoaHOro rymaHitapHoro yHiBepcutety. Cep.: HOpucnpyaeHuis. 2015 Ne 13 Tom 2

VIK 347.214.23+340.115.7+349.412.2

INununenxo O. IO.,

3000ysay

Hauyioranvroeo nedazoeiuro2o
yrigepcumemy imeni M. I1. Jpazomarosa

IIPABOBA ITPUPOJOA SEMEJIBHOI'O CEPBITYTY 3A ITMBIJIbHVM
SAROHOJIABCTBOM VKPAIHN TA HIMEYYNHN

AHoTamisi. Y CTarTi JOCITIKYETHCS TPABOBa CYTHICTh
3EMEJIBHOTO CEepBITYTY, SIK PEYOBOrO IpaBa Ha 4YyXe Maii-
HO 3a IMBUIBHMM 3aKOHOJIABCTBOM VYkpainu Ta Himewuw-
HU. BHOKPEMITIOIOTBCSI TTiICTABU BCTAHOBJICHHS Ta IIPHITUHEH-
HSI CEPBITYTHHX IPaB Ha 3€MEJbHY AUTHKY. BuUB4aeThCs Ta
aHAJTI3y€EThCS 3MICT 3€MEJIbHOTO CEPBITYTY y BKa3aHUX IIPABO-
MOPSI/IKAX.

Ku1040Bi c/10Ba: cepBiTyT, 3eMebHa UITHKA, PEUOBI IIpa-
Ba Ha 4yKe MaiHO, IIMBUIbHE 3aKOHONABCTBO, PEUOBHIL JIOTO-
Bip, [IPaBOBHUIl PEIKHIM.

IocranoBka mpodemu. PedoBi mpaBa Ha uyke MaiHO, K
OIH 13 HAWTABHIMMX IHCTUTYTIB PEYOBOTO Ta IMBITBHOTO TpaBa
B3aralli, CKIIaJae HEBLL EMHHH €JEMEHT NPaBOBOi CHCTEMH OLb-
mocTi JiepkaB cBiTy. Moro 3HayeHHA BAXKO TMEPEOIIHHTH, 0CO-
OMIMBO B YMOBAX CY4acHOro CTPIMKOTO PO3BHTKY PEUOBO-TPABOBHX
BITHOCHH Ta MOCTIH{HOTO MOLIYKY EKOHOMIYHO Ta OpraHi3aiiiiHo
HAH0OIIBII BUTIHUX CHOCOOIB BHKOPHCTAHHS 00 €KTIB PEdOBHX
npaB. Kiouose ik Micue y acrekTi HaykoBOro OOTPYHTYBaHHS Ta
3aKOHOZIABYOTO 3AKPIIICHHS PEUOBHX MPaB Ha Uyke MAIfHO 3aBK/IH
BiirpaBaB MPaBOBUII PEKUM HEPYXOMOCTI, B MEPLLY YEPry, 3eMelb-
HOi IUISHKH SK 00’€KTa IUX IpaB, IO TIOB’S3aHO i3 BHHATKOBOKO
CKOHOMIYHOI0 I[IHHICTIO Ta ()i3MIHOI0 OOMEKEHICTIO OCTAHHBOI,
1o, K 3a3Haqae €.A. CyxaHoB, 1 BIUTHBAE HA T€, M0 BCi 0OMExKe-
Hi pedoBi mpasa (3a BUHATKOM 3aCTaBH) od)opMﬂsHOTb MOKIBOCTI
BUKOPHCTAHHS 4Y)KHX 3eMEbHIX AUIHOK 1 € HemoTpPIOHAMH 171
BHKOPUCTaHHA pyXoMuX peueii 1, c. 36].

Kpim 1poro, came 3eMenbHi CepBITYTH, SK BUI PEYOBUX IpaB
HA YyKe MaifHo, Oy/IH iCTOPHYHO MEPIIMMHA Ta HAHOLIBII MONIpe-
Humi [2, ¢. 30] y CrapoxasHbomy Pumi y Toif yac, Sk cepBiTyTHI
TpaBa 3araloM BU3HAIOTHCA OaraTbMa NOCHITHMKAMH TEPIIMMH
PEYOBHMI TIpaBaMHI Ha 9yXe MaitHo [3, ¢. 93-94], abo x B3arami
HAHIEPITIMA PEdOBUMHU TIpaBamu sk Takumu [4, c. 15-16]. He
BTPATHJIH CBOTO 3HAYEHHS PEUOBI MPaBa Ha YyXKe MaiHO, 00’ €KTOM
SKHX BHCTYIA€ 3eMEJIbHA JIUIHKA 1 J10CI — IHTEPEC HAYKOBLIB Ta
TPAKTHKIB 10 TPOOIEMATHKH, TI0B’13aHOT 13 00MEKEHUMH PEUOBH-
MM TIPaBaMH Ha HEPYXOME MaifHO BCe 3pOCTa€, BiABOAAUM UiMbHE
Miclie 3IICHEHHIO TIOPIBHSIIBHO-TIPABOBUX JOCTIKEHb, JIE Yillb-
He Miclie N0Cia€e IeTalbHe BUBYCHHS Ta BIOCKOHATICHHS MIPABOBO
TIPUPOJIH 3EMEIBHOTO CEPBITYTY.

BuBueHHI0O Ta HayKOBOMY OCMHCICHHIO CYTHOCTI 3EMellb-
HUX CEpBITYTHHX TPABOBITHOCHH TPUCBAIYBATH CBOi MpaIl Taki
Haykosmi, sk B.I. Amnpeiiies, JI.B. Kapmenko, O.M. Kmiven-
ko, B.M. Koccak, B.B. Jlyup, PI. Mapycenxo, [.B. MuposeHxo,
AM. Mipommuuuenxo, B.I. Harun6ina, A.B. Cochuna, T.€. Xa-
putorosa, B.B. Lltopa Ta inmi. [Ipote goci ManogocnimkeHum ta
NOTPEOYIOTHM IHIBHOI YBATH € ATAHHSA BHOKPEMIICHHS PABOBOT
CYTHOCTI 3eMEJbHOTO CEPBITYTY, IK 0OMEKEHOTO PEYOBOTO IPaBa B
KOHTEKCTI OPIBHSIbHO-TIPABOBHX A0CHiIKEHb.

OCHOBHUM 3aBJAHHSIM LIbOTO HAYKOBOTO JOCTI/UKCHHS € BHU-
3HAYEHHS PABOBOI IPUPOIM 3EMEIBHOTO CEPBITYTY, SIK OXHOIO 3
HANTOIMPEHIITEX PEYOBUX TPaB HA YyXKe MaiHO 32 IUBUILHUM
3aKOHONABCTBOM YKpaiHu Ta HimequnHu.
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Buknan ocHoBHoro marepiany aochizkennsi. Hopmarus-
HO-TIPABOBE PETY/IOBAHHS CEPBITYTHUX TPaB 33 HALiOHANBHUM
3aKOHONIABCTBOM 3IiHCHIOEThCS TaBor0 32 [[uBinbHOTO Kofekcy
Yxpainn (mami — UK Vkpainn) [5] «[IpaBo koprcTyBaHHS 4yKiM
MaifHOM, 0 0XOIUTHOE CT. cT. 401-406 Ta Hanexwuts 10 po3iny 11
KHHTH TPETHOi OCHOBHOTO aKTa IUBITBHOTO 3aKOHOJABCTBA YKpai-
HI Ta TaBoio 16 3emenbHoro koxexey Yxpainn (mani — 3K Ypaimu)
[6], axuit HamexuTh A0 po3aiy 11 Bkazamoro komu(ikoBaHOTo akTa
Ta MiCTHT CT. cT. 98-102, CTOCYIOUHCH BUKITIOYHO TIUTaHb 3MICTY,
BCTAHOBJIEHHS, Iil Ta NIPUITHHEHHS 3eMeNbHOr0 cepBiTyTy. HiMenp-
ke muBinbHe yaoxkenns (Deutsches Biirgerliches Gesetzbuch — nani
BGB) [7], y cBoto uepry, Tex BPETyIbOBYE CEpBITYTH, K PEUYOBI
1paBa Ha TyKe MaitHo, 00" €KTOM SIKHX € BUKITIOTHO a00 NepeBakHO
3eMelNbHA JUITHKA 33 JOTOMOTOK) JBOX CTPYKTYPHHX EIIEMEHTIB,
IOTPaBa OHOTO KOfIeKCY, — po3Ainy | «3eMenbHi cepBiTy T da-
crunn 1 xmurn 3 BGB Ta posminy 3 «O0Meskeri 0co0ucTi cepai-
Tyti» el K gactian kuurn 3 BGB. 3aranom BGB yei cepaityti
posnoninse Ha 3emenbHi (Grunddienstbarkeiten — § 1018-1029
BGB), yaydpykr (NieBbrauch — § 1030-1089 BGB) ta oomexennit
ocobuctuit cepityr (Beschrinkte personliche Diestbarkeiten — §
1090-1093 BGB).

3emenbHi cepsityTr 32 HopMamu LIK Ta 3K Vkpainu (Bizmosia-
HO 4. | cT. 402 Ta 4. | ct. 100) MOXKYTb BCTAHOBIIOBATHCH HA OCHOBI
9iTKO BU3HAYEHHX 3aKOHOMABIIEM ITiZICTaB, IKUMH € J0TOBIp, 3aK0H,
3amoBiT a00 pimreHns cyny. [Ipn mpoMy ocTaHHS 3 HEX € CyOCHIi-
APHOIO Ta JIOTIOMIKHOIO TI0 BiJHONIEHHIO 0 TOTOBIPHOI, OCKITBKH
BiAIOBITHO 710 1. 3 cT. 402 K Vkpaimu y pasi HenoCATHEHHS 10-
MOBIEHOCT] PO BCTAHOBJIEHHS CEPBITYTY Ta IPO HOTO YMOBH CITip
BHPIITYETHCS CYIOM 32 TI030BOM 0COOH, SIKa BUMArae BCTAHOBJICHHS
TaKoro cepsityry. Crenudika BCTAHOBIECHHS MpaBa BIACHOCTI 32
HIMELIbKIM 3aKOHOZABCTBOM, MPHTAMAHHA 1 3MENbHUM CepBiTYy-
TaM Ta B3araii BCIM OOTSIKEHHSM 3eMENbHOI JUISHKH TPaBOM Ta
noTpedye pedoBoi yroIu MpaBoMOYHOI 0C00H 13 IHIIOK 0c000K0, Ta
BHECEHHS 3MiH /10 To3emenbHoi kanr (§ 873 BGB).

TaknM dnHOM, YKpaiHCHKMIi 3aKOHOMABENb IMIOB IIISXOM
BHOKPEMJIEHHS MiJCTAB BCTAHOBICHHSA CEPBITYTHHX MPaB, 3aKpi-
TUBIIM CTIEaNbHY HOPMY HIONO iX HaOYTTd 13 3aCTOCYBAHHAM
npuHImny numerus clausus, Toxi sk TBopui BGB Bperynbosytoth
BUHHMKHEHHS, TIEPEXi/l Ta IPUIMHEHHS PEYOBHX MPaB HA 3eMEIbHY
JUISHKY Ta X 00TSKCHb MEPEBAXHO 33 JOMOMOTOK) BiITOBITHUX
3araNbHIX MOJ0KEHB OJI0 PEYOBHX NPAB HA 3eMEbHI JILISHKH.

V BTN IHOTO BAKIMBAM € Te, IO BimmoBigHO 10 § 1018
BGB 3akoHonaBenp Bee %k (baKTHqu 3aKpIUB OCHOBHI BHA 3¢-
MEIBHIX CEPBITYTIB, 3aIEKHO Bill 3MICTY KOKHOTO. 3aCTOCOBYFOUH
rpamMaTiyHe TIymMadeHns konctpykiii § 1018 BGB, Moxua mifitn
BHCHOBKY, II0 BHKOPHCTOBYIOUH 4acTKy «abo» HiMelbKuil 3aKo-
HOJIaBellb CTBEP/UKYBAB MOMJIMBICTH BITOKPEMJICHOTO iCHYBaHHS
KOKHOTO 3 TAKHX TPbOX BHIIB 3eMENbHUX CEPBITYTIB:

1) mpaBo KOpHCTYBAHHS YY/KOK0 3eMENBHOKO ALISHKOK) Y BU3HA-
YEHHX BHIMAJIKAX, EPEMYCHNX Y JOMOBICHOCTI MiX CTOPOHAMI,
SKi € BIACHHKAMA O0CITyTOBYHOHOI Ta TIAHYI0YO] 3eMENbHIX JiNis-
HOk. CaMe Take pO3yMiHHSA 3eMEbHOTO CepBITYTy 3aKpilieHe B
YKpaiHChKOMY 3aKOHOJIABCTBI; 2) TIPABO BUMOTH J10 BIACHHKA TYKOi
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3eMEJbHOT JITSHKH, K € 00CITyTOBYIOUOK0, HE BIMHSTH NIEBHIX aK-
THBHHX [, IKi MOXYTb 3aIIKOAUTH HOPMaTbHOMY BHKOPHCTAHHIO
TIaHIBHOT 3eMeNbHO ITIHKY — HE IPOBOAUTH Y BU3HAYCHUX MEKaxX
OyniBembHIX, 3pOLIYBANbHUX POOIT TOWO (HETaTHBHHH CEPBITYT);
3) mpaBo 3a00pOHN 3IHCHEHHS CTOCOBHO TIAHYH0Y01 3eMENTbHOT JTi-
JISHKY TIPaB, AKi BUTIKAKOTh i3 MPaBa BIACHOCTI Ha O0CIYTOBYHOTY
3eMeNbHY IUITHKY. Taknmu mpaBamu, BimmosigHo g0 § 903 BGB,
€ TIPaBO PO3TIOPS/UKEHHS piUgIo (TYT — 3eMENBHOI0 IUISHKOI0) HA
BACHAHN PO3CYM 1 PaBO YCYHEHHS OyIb-IKOT0 BILTHBY 3 OOKY iH-
X 0cio.

AHani3yroun 3MicT (cy0’eKTHBHI IpaBa Ta I0PUANIHI 000B’ 13-
KI1, 110 BU3HAYAOTh 00’€M BIUIMBY MPABOMOYHOI 0COOM Ha pid y
TO€/IHAHHI 3 {HIIMMH €IEMEHTaMH TPABOBOTO PEKUMY 3eMETbHOT
JUHKH 5K 00’€KTa CEPBITYTHHX IPAB) IEPLIOTO 3 3AKPIMICHIX Y
BGB ta noku mo emuHoro i3 BcranoBnenux LK ta 3K YKpalHH
PI3HOBH/IIB 3eMEIBHOTO CEPBITYTY, SKHUIi MONArae Y HajaHHI MpaBa
KOPHCTYBAHHA 9y’KOI0 3eMENBHOIO MUIAHKOIO Y BH3HAICHOMY 00’€-
Mi, BHOKPEMIMO TaKi NIONIOKCHHS, SKi OE3M0CEPENHBO BI3HATAIOTH
TPABOBY TPHPOJTY 3EMENBHOTO CEPBITYTY 32 [UBIILHUM 3aKOHOJIAB-
ctBoM Ykpainu Ta HiMeuuuHu.

Peanbhuit cepityT 3aBkn [8, ¢. 265] HACKHUTD BIACHUKY T1a-
HIBHOI 3eMeJIbHOI AUISHKH Ta BiamoBigHo 10 § 1019 BGB moke
TONIATATH JIMLIE Y TAKOMY OOTSKEHH, 10 HAJa€e TepeBary y Kopuc-
TYBaHHI 3eMEJbHOK0 JIUIAHKOIO MEBHiH mpaBoMouHiit 0co0i. Takimm
YIHOM BUKJTIOYAETHCS MOKIMBICTD BYMHEHHS BIACHHKOM 00CITyro-
BYIOYOI 3eMEJBbHOI AUISHKH OyIb-AKHX aKTHBHUX M HA KOPHCTh
TaKoi PaBOMOYHOI 0COOM, OKpIM THX, SKi O€3M0CEpEHBO TIOB s~
3aHi 31 30epekKeHHIM TIepeBart, BCTAHOBICHOi Ha KOPHCTh MPaBO-
MOYHOI 0COOM — BITACHHKA MaHiBHOI 3eMenbHOI Ainanku. Taxk, 10
000B’S13KiB BIACHUKA 00TSHKEHOT 3eMENBHUM CEpBITYTOM 3eMelb-
HOI IUAHKA MOKYTb HallesKaTi: 1) yTpUMyBAaTH Y HAEKHOMY CTa-
Hi CIIOPYIH, HACKUIBKU 1IbOTO NOTPEOYIOTh iHTEpECH MPaBOMOYHO]
0c00H, Y BUIIAJKY SKLIO JUIsl 3IHCHEHHS 3eMEIbHOTO CEpBITYTY Ha
00TsIKeHIN 3eMeNbHIi IUAHII MOTPiOHO MaT! Taky cropyxy. Ta-
KHit ke 000B’ 30K MOKE MaTH 1 IPaBOMOYHA 0¢00a 110 BITHOIIEHHFO
710 BIACHHKA, SKIO BIACHUKY HATEKUTb NPABO CIIbHOTO KOPUC-
TYBaHHS CTOPY/OI0, 1 Iie HEOOXITHO AT 3AIHCHEHHS MpaB KOpHC-
TyBanHs BracHuka (3a § 1021 BGB); 2) skimo 3eMenbHui cepBi-
TYT NONATAE B TIPaBi MatH OyliBEbHY CIIOPYY 3 OTOPOIO Ha iHILY,
PO3TAIIOBAHY B MEXaX OOTSIKEHO! 3eMENbHOI JLISHKH, CLOPYIY,
TO BIACHMK OOTSKEHO! 3eMeNbHOI AUIAHKH, SKIIO HE BCTAaHOBIE-
HO iHIIIE, IOBUHEH YTPHMYBATH TaKy OyniBITIO HACTIMbKH, HACKINTb-
KN 1[bOTO MOTPeOYIOTH iHTepecH mpaBoMouHoi ocodm (3a § 1022
BGB). Ha obwBa 3 3a3HaueHuX BHIe 000B’S3KIB TOMMPIOIOTECS
npaBmia po pedosi o0TskeHHs (Reallasten), ski perymrooThes §
1105-1112 BGB. Bxazani 000B’s3k1 BIacHHKA 00TSKEHOT CepBiTY-
TOM 3eMeNbHOI TUISHKY BIACYTHI B YKPAiHCHKOMY 3aKOHOAABCTBI y
3B’S3KY 3 THM, 110, Ha BiMiHy Bin HiMerpkoro BGB, LK Ykpainu
BH3HA€ OYiBIi, CIIOPY/M T iHIII 00’ €KTH HEPYXOMOTO MaifHa OK-
PEMHMH BiJ[ 3eMeNbHOI TUIAHKH 00’ €KTaMI PEYOBUX IIPaB, Ha K
MOKYTb BCTAHOBIIOBATHCH OKpeMi cepBiTyTH (3a u. 3 cT. 404 LIK
Vxpainn). BGB 3 BizmnosigHo 10 § 94 Bu3HAYA€ peyi, TICHO OB s~
3aHi 3 3eMIIer0, 30KpeMa Oyl Ta MPOYKTH 3eMENbHOI ILITHKH,
CYTTEBHMH CKJIALOBUMH YaCTHHAMH OCTAHHBOI.

3eMeNbHAN CEpBITYT 32 BITYM3HSIHUM 3aKOHONABCTBOM BCTa-
HOBITIOETBCS MO0 3eMENBHOI UITHKH Ta IHIINX MPUPOTHAX pe-
CYpCiB, Ta TAKOK HANEKUTH BIACHUKOBI (BOMOALTBIEBI) CYCITHBOT
semenbHol fimstHku (4. 2 cr. 401 1K Vkpainu, u. 1 ct. 100 3K
Yipainu). LK ta 3K Ykpainn na Bigminy Bix BGB He BusHada-
I0Th KOIHOTO 000B’SI3KY BIIACHUKA 00CTYTrOBYrOYO] 3eMebHOT i-
JHKH 10 BITHOLICHHIO JI0 BCTAHOBMNEHOTO WIOJI0 HOr0 3eMeNbHO
IUISHKA cepBiTyTy. HatomicTh 3aKpiruTrOeThes T0BOJI MIMPOKHiA
TepeNiK MpaB BIACHUKA, 10 AKUX HAlEkKaTh: | ) IPaBo BUMATATH BiJl

oci0, B iHTepecax SKUX BCTAHOBNEHO 3eMEMbHUI CEpBITYT, MIaTy
32 {OT0 BCTAHOBJCHHS, SIKIIO iHIIE HE Mepef0adyeHo 3akoHOM (4. 3
cr. 101 3K Ykpainu); 2) npaBo Ha BiZWKOZyBaHHS 30MTKIB, 3aB-
JIAHKX BCTAHOBIICHHSM TaKOTO 3eMENBHOT0 CepBiTyTy (4. 4 ct. 101
3K VKpau-m) Ipo Bl)IH.IKO,I[yBaHH}I K 30MTKIB, 3aBIAHIX KopHCTy-
BaYeBi 3eMENbHOI THKY 32 CEPBITYTOM BIACHUKOM 3eMENBHOT i
JISHKH, YKpaiHChKe 3aKOHONABCTBO B3arani He 3rajye. Y. 7 ct. 403
LK Vkpaisu Takoxk BKazye JHIe, M0 30UTKH, 3aBIaHi BIACHUKOBI
(BOJOJLITBIIEBI) 3eMENBHOT AUISHKM a00 IHIIOr0 HEPYXOMOTO Maii-
Ha, 0c00010, SIka KOPUCTYETHCS CEPBITYTOM, MiLIATAITH BIIMKOY-
BAHHIO Ha 3arajbHUX MificTaBax. TaknM YHHOM, BUHUKAE CHTYALIif,
KOJTH 3aKOHOBELb YCIMa CHIIAMH 3AXHIIAI0YH IIPABO BIIACHOCT] Ha
3eMENbHY zunﬂHKy CTBOPIOE BKpaii HOCIPHATIHBI YMOBH JUT 0Ci0,
110 MAKOTh Ha Hei 0OMEeXKeHi PedoBi mpasa — KPIM TOTO, IO BOHH
3MICHIOKTh TUIATY 33 KOPHCTYBAHHS UY)KOK 3eMETHHOK) JIIITH-
K010, TaK i 3000B’s13aHi BiMIKOZOBYBATH HE JIIIEC 30MTKH, 3aB/a-
Hi BITACHUKOBI 3¢MEJBbHOI JIUIAHKHM TIiJl Yac KOPMCTYBAHHS HEIO HA
TPaBi CePBITYTY (110 3DO3yMiO Ta HE BIKIMKAE 3AIICPEYCHb), ane
1301TKH, 3aBIaHi caMUM (PaKTOM BCTAHOBICHHS TAaKOTO 3eMENbHO-
ro cepityty. 3rigHo x 3 4. 1 cr. 401 1[K Vkpainu cepsityT BCTa-
HOBJIIOETHCS JUITSL 33/I0BOJICHHS TOTPED 1HIIUX 0Ci0, Ki HE MOXYTh
OyTH 3a/10BOJEHI HIIMM cITOcOO0M. Y TakoMy pasi 3aKOHOZABeLb
3po0uB, MaOyTh, yC& MOKIIMBE, 1100 TaKi OTPEOH 3a10BOBHSITICH
AKOMOTa OOTSKIMBIIIE [T CEPBITYapis, BUXOIAUH 3 BIICYTHOCTI Y
HBOTO aTETEPHATHB.

Himenpkuii 3aK0HOABEIb MIMIOB 3HAYHO i Y acTeKTi 3aXH-
cTy TipaB mpaBomMoyHoi ocobn — § 1029 BGB nepenbavae, mo sfximo
BOHOZ[iHbHIO 3eMEIIBHOI JUISHKH TEPEIIKO/KAKTh y 311i1710HeHHi
cepB1TyTy, KU BHECEHUH Y TO3EMENbHY KHHTY Ha iM’sl BIACHH-
Ka 1€l 3eMeNbHOI JiITHKH, TO 3aCTOCOBYIOTECS TONOKCHHS NP0
3aXUCT BOJOMIHHS 33 YMOBH, 1O CEPBITYT 3AilCHIOBABCA X04a O
OTIMH P23 TIPOTATOM POKY, AKHi Tiepe]tyBaB nopyuerHio. Jlo Toro
K, TAKHi 3AXMCT 3aCTOCOBYETBCS SK MPOTH TPETIX 0Cib, TaK i mpoTH
BIACHIKA 3EMENBHOT JIUIAHKH, OCKUTBKH CePBITYT, AK 6yzu> SKe pe-
YOBE TPaBO, HAIUIEHMIT a0COMOTHOO MPaBOBOKO TIPHpOI0F0. Briac-
HUK HE HATITCHUH 1 IPAaBOM JKOTHUX BiIIIKOTYBAHb, ITOB’S3AHIX
13 (paKTOM BCTAHOBJEHHS CEPBITYTY 0 BiHOIIEHHIO 10 HOTO 3¢-
MEJTBHOT JIUTHKY. BHXO/I4M 3 BUILECKA3aHOTO 3 METOI) 3PiBHSH-
HS Y TIpaBax Ta MOXJMBOCTSIX 3aXHCTY CBOIX 3aKOHHHX iHTEpeciB
BIACHUKA 3eMENbHOT AIAHKH] Ta IPAaBOMOYHOT 0COOH 33 3eMENbHIM
CEpBITYTOM TIPOTIOHYeMO Take. 3MiHuTH 4. 4 cT. 101 3K Ykpainu
(paxraHo CKacyBaBII 000B 30K CepBiTyapis BijIKOIOBYBATH
BIIACHMKOBI 30MTKH, TI0B’s13aHi i3 BCTAHOBJIEHHSM 3eMEIBHOTO Cep-
BiTyTY) Ta pomoBHATH cT. 403 LIK Ykpainu gactiHow 8, HamoB-
HUBIIM 00WIBI HOPMH TakuM 3MicToM: «Oco0a, IKa KOPHCTYEThCS
CEPBITYTOM Y BHIIJIKY TIOPYIIEHHS TAKOTO 1IpaBa 3 00Ky BIACHHKA
abo Tperix 0cid Mae MpaBo HA 3aXMCT CBOTO PEYOBOTO IpaBa Ha
3araibHuX MiICTaBaX».

Pyxatounch jani, 3a3HaquMo, MO €IMHUM TIPABOM BIACHUKA
00CITyroByt0U0i 3eMeNbHOI AUISHKM Oe3mocepenHbo (a He uepe3
000B’s130K TpaBoMo4HOi 0coOu), BusHaueHuM y BGB (§ 1023) e
TPaBo, y Tiil Mipi, HACKUTbKH 3IiCHEHHS 3eMENBHOTO CepBITYTY
00MEKy€eThCS JTHIIE YACTHHOW 00TSKEHOT 3eMENbHOT TUISHKH, BH-
Marati IepeHeceH s Ti B iHIITe, TAKOX TPHUIATHE TS PABOMOTHOT
0co0! MicIte, KO 3TIHCHEHHS CEPBITYTY Ha TIOMEPETHBOMY Mic-
i I BIACHUKA 00CITYTOBYIOYOI 3eMENBHOI JIUIAHKH € 0COOTIBO
00TAATHBIM. 3aKOHOM TaKOXK MependayaeThes, Mo Take MpaBo He
Moske OyTH ckacoBaHe a0o 0OMesKeHe Yrool0.

Jlo 000B’13KIB cepBiTYapis HIMEIbKE IIUBIIBHE 3aKOHOIABCTBO
sriguo 3 § 1020 BGB BigHOCHTH 000B’ 30K, HACKIMBKH II¢ MOX-
JIUBO, NOAINMBO BITHOCUTHCH 110 IHTEPECIB BIACHUKA OOTSKEHOI
3eMenbHOT AinsgHky. [Ipu mboMy mpaBoMoyHa 0coba Takox MoB’s-
3aHa 00OB’S3KOM TIATPUMYBATH Y HAJNEKHOMY CTaHi Oyb-iKy
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CTOPYLY, SIKY BUKOPHCTOBYE Ha 00CIYTOBYHOUii 3eMEIbHIM TUISHII
JUIs 3MIMCHEHHS CEpBITYTY, ajie Terep YKe TiIbKH Ty, Ky YTpu-
My€e cama — T00TO BOHa Oyna moOyoBaHa abo 3MOHTOBaHA came
TIPABOMOYHOIO 0c00010, 2 HE BIACHUKOM OOTSKEHOI CEpBITYTOM
semenbHoi AinsgHkd. LK Ykpainn He micTuth Takoi BUMoOrH, ajne
JIOTIOBHIOETHCS CTIEIIIATBHOI) HOPMOIO 1. 4 cr. 98 3K VYkpainu, 3a
AKOI0 3eMEJBHUI CePBITYT 3MiHCHIOEThCA HANMEHII 00TSKIHBIAM
JUIS BIACHKKA CTIOCOOOM.

[IpaBamu cepBiTyapis, OKpiM, 3BiCHO, TpaBa KOPHCTYBAHHS
qyKOI0 3eMENbHOI0 AUTAHKOI0 (cepBiTyTy) 32 BGB €, y Bumanky
HASBHOCTI KITBKOX CEPBITYTHHX a00 1HIIMX MPaB KOPUCTYBAHHS Ha
OfIHY 3eMeNbHY JUIAHKY, Ta iX HaKIMaJaHHS TAKHM YHHOM, WO I
TpaBa € PIBHUMH 32 CTAPLIMHCTBOM Ta HE MOXKYTb 3/liHCHIOBATHCH
OIHOYACHO 1 y TIOBHOMY 00CS31, BUMAraTi KOKHOI 3 IPaBOMOYHUX
0ci0 BCTAHOBJEHHS TAKOTO MOPS/KY iX 3MifCHEHHS, SKUi 32 Cripa-
BE/UTHBHM PO3CYZIOM BiJTOBiNaB O iHTEpEcaM ycix MpaBOMOYHUX
oci6 (§ 1024 BGB). YxpaiHchke 3aKOHOTABCTBO Takoi HOPMH He
MICTHTb, X04a MOKIMBICTh YTOPSAKYBAHHS YEProBOCTI Ta MOPAI-
Ky 3MIACHEHHS PI3HIX CEPBITYTIB MO0 OfHIET 3eMEMBHOT IUISHKH
KOPUCTYBa4aMu X TpaB Oyno O TOULIBHO Mepei0aunTH, 10M0B-
uuBIH ct. 404 LK Vkpainu yactunowo yerBeproto: «Y BHMAAKY
ICHYBaHHS KUTbKOX CEpBITYTiB 13 IPHBOLY OIHIET 3eMENbHOT AiISH-
Ki TIOPAZIOK iX 31iMCHEHHS BCTAHOBNIOETHCA 32 MOTODKEHHAM MK
yciMa PaBOMOYHIMH 0CO0AMH, a Y BUTAJKY HEJOCATHEHHS Takoi
3TOIM — CYZIOMY.

BitunsnsHe 3aK0HO/IABCTBO, OKPIM 000B’A3KY 31iICHEHHS cep-
BITYTY CII0CO0OM, HAFMEHII OO TSUKTHBIM [T BTACHHKA 3eMETbHO
JUISHKH, TOJO SKOi BIH BCTAHOBIECHWH, 3aKPIIIEHOTO Y HOpMax
3K Vkpainu, Bi3Hauae 000B’S3KH MPABOMOYHOI 0COOH yepe3 mpa-
BA BIACHHMKA (BHOCHTH IUIaTy Ta BiJIIKOJOBYBATH 3aBIaHi Biac-
HUKY 30UTKH). €IMHUME K TPaBaMu MPABOMOYHOI 0COOH, MPSAMO
3AKPIIIICHAMH HOPMaMu YKpaiHCBKOTO 3aKOHOJABCTBA, € TPaBO
KOPUCTYBAHHS YyKOIO 3eMEJbHOI0 AUISHKOIO Ta TPaBo BAMArat
B/ BIIACHUKA (BOMOJLIBILSA) CYCITHBOT 3eMENbHOI ILITHKH, a B pasi
HEOOX1THOCTI — BiJl BIACHUKA IHIIOI 3eMENBHOI JUITHKY HAJAHHA
3eMenbHOT0 cepBiTyTy (4. 1-2 cT. 404 LIK Ykpaimm).

[lifcTaBy TPUTIMHEHHS 3€MENBHOTO CEPBITYTY BH3HAYEHI Y
ct. 406 LK Yxpainn Ta ct. 102 3K Yrpainu, octanss 3 sxux, Gop-
MasibHa, ockinbki LK Ykpaitu, mo- TIepIILe, PEryIioe OLTBIIICTD BifI-
TIOBIJHHX HOM CaMe 3eMEIbHOr0 CepBiTyTy Ta, M0-Apyre, aybimoe
yCI TOMOKCHHS 3eMEIIHOTO 3aKOHOJABCTBA, € CrielianbHok0. Tak,
Jlist 3eMEJTBHOTO CEpBITYTY MAIATAE MPHITHHEHHIO y BUMAaX, SIKI
MOKHA BHOKDEMHTH y JIBI Kateropii: 1) Ti, 1o 1o’ s3ani 3 mpu-
HEHHSIM 3eMEITBHOTO CEPBITYTY B CHITY 3aKOHY, HE3aJIEXHO BT BOII
BIACHKKA M MPABOMOYHOI ocobu. Humu €: a) moeiHaHHS B OfHii
0co0i cy0’eKTa IpaBa 3eMETHHOTO CEPBITYTY, B IHTEPECAX IKOTO BiH
BCTAHOBIICHHH, Ta BIACHUKA 3eMETbHOT IUTTHKI; 0) PIeHHS CyTy
TIPO CKACYBaHHs 3eMEITBHOTO CEPBITYTY; B) 3aKIHUEHHS TEPMiHY, Ha
sKHii Oy/0 BCTAHOBNEHO 3eMENbHIH CEPBITYT; I') HEBUKOPHCTAHHS
3eMEJTBHOTO CEpBITYTY MPOTATOM TPHOX POKIB; 1) OPYIICHHS Bac-
HUKOM CEPBITYTY YMOB KOPUCTYBAHHS CEPBITYTOM; 2) Ti, IO 1IOB’5I-
3aHi 3 IPUTIUHEHHAM 3EMENBHOTO CEPBITYTY Y 3B’S13KY 3 BIIMOBOK)
TPaBOMOYHOT 0c00H 200 BHMOTOH BIACHUKA 3EMENBHOT JLITHKH,
IIOZ0 AKO] BCTAHOBIIEHO 3eMENBHMUII CEpBITYT: a) Oe3MmocepeHb0
BIIMOBA 0CO0H, B iHTEpeCax SKOi BCTAHOBIEHO 3eMENbHMUI CepBi-
TyT; 0) NPUNHUHEHHS MiACTaB HOro BCTAHOBIEHHS; B) KONH BCTa-
HOBIICHHSI 36MEITBHOTO CEPBITYTY YHEMOXJIMBIIOE BUKOPUCTAHHS
3eMEJIbHOT JUITHKH, I0J10 SIKOi BCTAHOBJIECHO 3¢MENIbHMI CEPBITYT,
3a il iTbOBUM MPH3HAYCHHSM.

Oxnpasy 3a3Ha4nMOo, 110 Taka ITi/ICTaBa PUIMHEHHS 3eMeNbHO-
TO CEpBITYTY, SIK IO€IHAHHS B OHII 0c001 Cy0 €KTa MpaBa 3eMelTb-
HOTO CEpBITYTY, B iHTEpPECaX SKOTO BiH BCTAHOBJIEHHIA, Ta BIACHHKA
3eMeNbHOI AUITHKY (K 1 Oyp-sKa iHIIA MoIibHa TTi/IcTaBa TIPHITH-
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HEHHs PEYOBOTO IPaBa B3aralli) HEMOAITHBA 33 HIMEIIbKUM 3aKOHO-
JaBcTBoM uepe3 Jito Hopmu § 889 BGB, 3a sikoto 3akpimitoeThes
TIPUHIMI BUKIIOYEHHS 3MATTA MPaB — HENPUIMHEHHS TpaBa Ha
qyKy 3eMeNbHY AUISHKY BHACHIZIOK TOTO, MO BAACHHK 3eMETbHOT
IUISHKK HaOyBae IbOTO TipaBa abo mMpaBoMouHa ocoba HabyBae
TpaBa BIACHOCTI Ha 1[I0 3eMENbHY AUIAHKY. KpiM 1100, OKpeMuMu
HAYKOBLSIMH L{IKOM CIIPABETHBO 3BEPTANACh yBara Ha HENpHid-
HATHICTh MPUITMHEHHS CEPBITYTY 3 TI/ICTABU MOPYIIEHHS BIACHH-
KOM CEpBITYTY YMOB KOPHCTYBAHHS HUM, OCKLIBKH CEPBITYTHE Mpa-
BO 3 MOMCHTY BCTAHOB/ICHHS HabyBae adCOMIOTHOTO 3MicTy (Horo
BUHIKHEHHS 1 TPHITHHCHHS Bi10yBA€ThCS 32 IPUHINMITAMH PHOBO-
IO NpaBa); Cam 3eMeMbHHI CepBiTyT YCTQHOBITIOETHCA HE CTOCOBHO
0c00H, a B iHTepecax pedi (T00TO B iHTEpECaX camoi 3eMembHOT 1i-
nsHK [9, c. 385]) y CepBiTyapis He BUHMKAE KOTHUX JOTOBIPHIX
000B’S13KiB, OKpIM 3arajbHUX BUMOT LJBLIBHOTO 3aKOHOZABCTBA
[10, c. 121-122]. INonisroun 1o TIO3MITIF0, TAKOK BBAKAEMO TIpa-
BITBHAM BUKITIOIHTH T «1» 4. 1 cT. 102 3K Vipainm.

3aranpHui MOPSANOK MPUNHHEHHS OOTHKEHOro MpaBa Ha 3e-
MEJIbHY JUISHKY 32 HIMEIbKUM [UBUILHIM 3aKOHOIABCTBOM IIEpE/-
aueno §§ 875-876 BGB, ski BUMararoth i [bOTO 3MIHCHEHHS
3a5BH MIPABOMOYHOI 0COOH, BHECEHHS BiMOBIAHOTO 3aIiCy A0 T0-
3eMeJbHOT KHUTH Ta, Y BUNAIKY OOTSKEHHS CEpBITYTHOTO IpaBa
TpPaBaMU TPETiX 0ci0 (HANpHKIAL, MOTEKO), — iX 3TOIH Ha MpH-
THHEHHS cepBiTyTY. [Ipo Taky 3rofy moTpibHO MOBITOMUTH OpraH,
KU Besie MO3eMenbHy KHUTY a0 0coOy, Ha KOPHCTb SKO BOHA
3MIACHIOEThCS. TakoX MPHUIMHEHHS 3eMETBHOTO CEPBITYTY IIOMO0
yciei 3eMenbHOT JUIAHKY a00 i JacTHHYE MOXUTIBE HA MiCTaBi: 1)
TIPUTIHHEHHS 3eMETBHOTO CepBITYTy MIONO YACTHHH (JacTHH) 00-
CITTOBYIOUOT 3eMEITbHOT AUISHKH Y BUIAJKY PO3ILTY MaHIBHOI [i-
JISIHKH, KOJIM CePBITYT HaJla€ mepeBary TilbKu ofHiii 13 1i yacTuH (§
1025 BGB); 2) npuruHeHHs 3eMeNbHOro CepBiTyTy MO0 YACTHHH
(4actiH) 00CIyroByH090i 3eMENBHOT JUIAHKH BUIJIKY i poszi-
Ty, SIKIO TaKi YaCTHHM 3HAXOLATHCS 32 MEXKAMHU il BIANOBIZHOTO
CepBITYTY (TOZi BOHH 0OMEIKYIOThCS JHILE TIEO YACTHHOKO 00CTy-
TOBYIOYOI 3EMEbHOT JUIAHKH, ¢ 3IHCHEHHS CePBITYTY n0Tp16He)
(§ 1026 BGB); 3) MPUITHHEHHS 3EME/TbHOTO CEpBITYTY Y 3B’3KY
31 CIUIHBOM CTPOKY TMO30BHOI JIaBHOCTI Ha BIMOTY NPO 3HCCCHHS
CTIOPY/IH, 3 SIKOI0 BiH € HeCyMICHI/IM Ta fAKa Oyma HOGy[[OBaHa Ha
00cITyroByroYill 3eMeNbHii AUIHI i opyIIyBana 3iiiCHeH S cep-
BiTyTy (§ 1028 BGB).

Kpim Hopm, sk 6e3nocepezu{1;o BPCry/TOBYIOTh MpaBa T
000B’3KH BJIACHUKA 3eMENBHOT JIIIHKA Ta MPaBOMOYHOI 0co0H, a
TaKOX IUTAHHS BCTAHOBJCHHS TA IPUITMHEHHS PEabHOTO CEpBITYTY,
YKpaiHCbKUM 3aKOHOJABLIEM YMMAJIO YBArW 3BEPTAEThCS HA BPEry-
TFOBAHHS «30BHIIIHIX) MO BiTHOMEHHIO 110 CEPBITYTHOTO PEYOBOTO
TpaBa acTieKTiB MPABOBOTO PEKUMY 3eMENbHOI UTTHKH TPH 00TS-
skerHi 1i mam npaBom. Tax, 4. 5 c1. 403 LK Vkpainu Ta 4. 2 ct. 98
3K Vkpainn mependayarors, mo cepBiTyT He M030aBise BIACHUKA
MaifHa, 010 KOO BiH BCTAHOBIICHHI, [PaBa BOJNO/IIHHS, KOPUCTY-
BaHHS Ta POSTOPSIKEHHS 1M MaiHOM (HiMelbKe 3aKOHOHABCTBO
He MICTHTb TOXIOHOT HOPMH Y 3B’S13KY 3 i 3araqbHOLMBUTICTHYHOO
«oueBuHICTION). KpiM 11poro, 3rigHo 3 4. 6 ct. 403 LK Yxpainu Ta
4. 1 cr. 101 3K Ykpainu 3emensruii cepBiTyT 30epiracTbes y pasi me-
Ppexojly IIpaB Ha 3eMebHY AUIIHKY, IO AKOi BiH BCTAHOBNCHH, 110
iHmoi ocobm. Takox . 4 ct. 403 BCTaHOBIIOE 3a00POHY BiIyKEHHS
CEpBITYTY, KA KOHKpeTn3yeThes ¥ 4. 2 ¢T. 101 3K Vipainm, 3a sxoro
3eMENBbHMIT CepBITYT He MOKe OyTH TpeaMeToM KYMiBIi-TpoaKy,
3aCTaBU Ta HE MOXE TepenaBatics Oymb-SKHM croco0oM 0c00010,
B iHTEpecax sKoi 1el CepBiTYT BCTAHOBNEHO, IHIIMM ()i3MYHIM Ta
IOpUIMIHIM ocobaM. BeakaeMo Take 3aKOHO/ABYE MTOMOKEHHS Ta-
KM, 10 HE BI/NOBiZA€ MPABOBIil IPUPOI 3eMEIBHOTO CEPBITYTY,
OCKITbKH BiH BCTAHOBIIOETHCA B IHTEpECAX CaMOi 3eMeNbHOT JIiIsH-
Ki, HOPMJIbHE TOCTIOAPIOBAHHA Ha sKii a00 BUKOPUCTAHHS SKOT
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IHIIIM CII0CO0OM, HE3aIEKHO Biff 0COOH 1i BIacHUKa, € 00’ EKTHBHO
HEMOKITHBIM O3 BCTAHOBITEHHS TOTO UM iHIIOTO 3eMETBHOTO CepBi-
TyTy. Takoxk MOAiOHA HOpMa HaIise PEYOBO-TIPABOBI CEPBITYTHI Bifl-
HOCHHH €lleMEHTaMH 3000B’3aHb, CyNepedayr 3aralbHOBU3HAHIM,
y TOMy YHCHi H Y HIMELBKOMY 3aKOHOIABCTBi, PEYOBO-IIPABOBHM
npunnunam. Tomy npononyemo 4. 4 ct. 403 LK Ykpainu Buknactu y
penaxiii: «3eMeTbHIN CEpBITYT MITATAE BITIY/KEHHIO Y BUTIATKAX,
BCTAHOBMEHNX 3akoHOM» Ta 4. 2 cT. 101 3K Yxpaitu Takum duHOM:
«3eMembHAiT CepBITYT MPOTOBKYE CBOIO JiI0 MPH TEPeXOli TpaBa
BIIACHOCTI HA 3eMENBHY JIISHKY, B HTEpecax sKoi BiH BCTAHOBIIO-
BABCHL, JI0 1HIIIOTO BIACHUKAY.

Bucnosku. [lincymoByioud BUILIEBHMKIA/CHE MO0 3aKOHO-
JIaBYOTO PErYMIOBAHHS TPABOBOTO PEKUMY 3eMEINbHOI TUISHKH 5K
00’€KTa 3eMEIBbHOTO CEPBITYTY 3a 3aKOHOXABCTBOM Ykpainu Ta Hi-
MEYUHHH, Ta TPABOBOI MPUPOM 3EMENbHOTO CEPBITYTY 3arajioM,
MOKEMO JIIHTH BHCHOBKY TPO ICHYBAHHS B YKpAiHCBKIil TpaBoBiii
CHCTEMI UMCIEHHIX 3000B’3IbHIX aHAXPOHI3MIB 0 BiTHOMICH-
HIO 70 OKPEMHX AaCTIeKTiB CEpBITYTHOTO TpaBa, MPEBATIOBAHHAM
iHTEpeciB BIACHKKa 00CTYTOBYI0Y0] 3eMENbHOT JIIAHKA HaJl iHTep-
ecaMil CepBiTyapis, HasBHICTIO Y MIEPIIOTO 3HAYHOT KUTBKOCTI IPaB
Ta OLIBIINX, Y OPIBHSHHI 3 KOPUCTYBA4EM YYKOi 3eMeNbHOT TLISH-
Ki1, MOXJTHBOCTEH 3aXKCTY CBOIX iHTepeciB. Bucnopneni Buie mpo-
TO3MLL{ 3MiH Ta I0NOBHEHb JI0 TIOMOKEHb YHHHOTO 3aKOHOAABCTBA
CTIPUATHMYTh CTAHOBNCHHIO MIMCHO PEYOBO-TPABOBOI MPHPOIN
TIpeliaNbHIX CepBITYTIB B YKpaiHi.
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IMumnenko O. 0. IlpaBoBas mpupoaga 3eMelIbHO-
0 CepBUTYTAa MO TPaXKIAHCKOMY 3aKOHOJATEJIbCTBY
Yxpaunsl u l'epmanun

AHHoTanus. B crarbe uccienyercs mpaBoBasi CyLIHOCTb
3eMeJIbHOIO CEPBUTYTA, KaK BEIIHOTO [TPaBa Ha 4y>K0e UMYyIIe-
CTBO IO IPAXKJAHCKOMY 3aKOHOJATENbCTBY YKpauHbl U ['epma-
HUU. BBIIENAIOTCS OCHOBaHMS YCTAHOBJIEHUS U IIPEKPAICHUs
CEpBUTYTHBIX IIpaB Ha 3eMeJIbHbIH yuacTok. M3yyaercs u aHa-
JM3UPYETCsl COAEPIKaHUE 3€MEJIbHOTO CEPBUTYTA B YKa3aHHbBIX
MIPaBONOPSIKAX.

KuroueBble ci10Ba: 3eMenbHBIN CEPBUTYT, BEIIHbIE MpaBa
Ha YyXX0O€ MMYIIECTBO, I'PaKAAHCKOE 3aKOHONATEIbCTBO, 3€-
MEJIbHBIN Y4acTOK, BELIHbIH JOrOBOP, IPAaBOBOM PEKHUM.

Pylypenko O. Legal nature of land easement under civil
legislation of Ukraine and Germany

Summary. The article examines legal nature of land
easement as a real right on someone else’s property under
civil legislation of Ukraine and Germany. Distinguished the
grounds of establishment and termination of land easement
right. Reviewed and analyzed content of land easement in said
legal systems.

Key words: land easement, property rights to other
people’s property, civil legislation, land plot, rem contract,
legal regime.
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