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Ñòàòòÿ ïðèñâÿ÷åíà àíàë³çó ïðàâîâî¿ ïðèðîäè ³ïîòåêè. Ó ìåæàõ äî-
ñë³äæåííÿ àâòîðîì ïðîàíàë³çîâàíî ïîçèö³¿ ïðèõèëüíèê³â ÿê ðå÷îâî¿, 
òàê ³ çîáîâ’ÿçàëüíî¿ ïðèðîäè ³ïîòåêè; âèçíà÷åíî íàéá³ëüø âàãîì³ àð-
ãóìåíòè, ÿê³ ï³äòâåðäæóþòü ðå÷îâèé õàðàêòåð ³ïîòåêè ÿê ïðàâà íà ÷óæå 
ìàéíî. 

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: çàñòàâà, ³ïîòåêà, ðå÷îâ³ ïðàâà, çîáîâ’ÿçàëüí³ ïðàâà, 
ïðàâà íà ÷óæå ìàéíî. 

Äîñë³äæåííÿ ³ïîòåêè ÿê ñïîñîáó çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü ïîñ³ëè 
îñòàíí³ì ÷àñîì çíà÷íå ì³ñöå ñåðåä íàóêîâîãî äîðîáêó â³ò÷èçíÿíèõ â÷åíèõ. Îäíàê 
äîñ³ íåâèð³øåíèì çàëèøàºòüñÿ îäíå ç âàæëèâèõ ïèòàíü, â³äïîâ³äü íà ÿêå ìîæå 
ñóòòºâî âïëèíóòè íà çì³íó ïðàâîâîãî ðåæèìó ³ïîòåêè ó çàêîíîäàâñòâ³ Óêðà¿íè. 
Éäåòüñÿ ïðî âèçíà÷åííÿ ¿¿ ïðàâîâî¿ ïðèðîäè. Öå ïèòàííÿ íåðîçðèâíî ïîâ’ÿçàíî 
³ç äîñë³äæåííÿì ïðàâîâî¿ ïðèðîäè çàñòàâè — ðîäîâî¿ þðèäè÷íî¿ êîíñòðóêö³¿ ùîäî 
³ïîòåêè. Ó öüîìó çâ’ÿçêó íåîáõ³äíèì º êîìïëåêñíèé àíàë³ç âèùåíàçâàíèõ ñïîñîá³â 
çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü. 

Ãëèáîêå áåçïîñåðåäíº âèâ÷åííÿ þðèäè÷íî¿ ñóòíîñò³ ³ïîòåêè íåìîæëèâå áåç 
àíàë³çó äîñë³äæåíü íå ò³ëüêè ñó÷àñíèõ íàóêîâö³â, à é âèçíà÷íèõ ïðàâîçíàâö³â ìè-
íóëîãî, òàêèõ ÿê Ä. ². Ìåéåð, Ê. Ï. Ïîáåäîíîñöåâ, Ã. Ô. Øåðøåíåâè÷, Ë. À. Êàññî, 
Â. Ê. Ðàéõåð, Î. Ñ. Éîôôå òà ³í. Ñåðåä ñó÷àñíèõ äîñë³äíèê³â, ùî ïðèä³ëÿþòü óâàãó 
âèâ÷åííþ çàñòàâíèõ òà ³ïîòå÷íèõ ïðàâîâ³äíîñèí, ñë³ä â³äçíà÷èòè Ì. ². Áðàã³íñüêî-
ãî, Â. Â. Â³òðÿíñüêîãî, Ë. Â. Ùåíí³êîâó, Î. Â. Äçåðó, ª. Î. Õàðèòîíîâà, ². Â. Ñïàñè-
áî-Ôàòººâó, ². É. Ïóëêîâñüêó. 

Ö³êàâî ïðîñòåæèòè åâîëþö³þ íàóêîâèõ ïîãëÿä³â ùîäî ïðàâîâî¿ ïðèðîäè çà-
ñòàâè. Çàñíîâíèê ðîñ³éñüêî¿ íàóêè öèâ³ëüíîãî ïðàâà Ä. ². Ìåéåð ó ïðàö³ “Ðîñ³é-
ñüêå öèâ³ëüíå ïðàâî” ïðîïîíóº ïîä³ë ñóá’ºêòèâíèõ ïðàâ íà îá’ºêòí³ (ïîâ’ÿçàí³ ç 
ïåâíèì îá’ºêòîì) òà áåçîá’ºêòí³ (òàê³, ÿê³ âèò³êàþòü áåçïîñåðåäíüî ç îñîáèñòîñò³ 
ãðîìàäÿíèíà). Ñåðåä ïðàâ îá’ºêòíèõ â³í íàçèâàº ïðàâà âëàäè, ïðàâà ðå÷îâ³ òà ïðà-
âà çîáîâ’ÿçàëüí³, âðàõîâóþ÷è, ÷è ¿õ îá’ºêòîì â³äïîâ³äíî º îñîáà, ð³÷ àáî ä³ÿ ³íøî¿ 
îñîáè. Õàðàêòåðèçóþ÷è çàñòàâó ÿê ñïîñ³á çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ, 
àâòîð âêàçóº, ùî ïðè éîãî çàñòîñóâàíí³ “ç ïðàâîì â³ðèòåëÿ (êðåäèòîðà) íà çàäî-
âîëåííÿ ïîºäíóºòüñÿ íà âèïàäîê íåñïðàâíîñò³ áîðæíèêà ïðàâî âèìàãàòè ïðîäàæó 
ïåâíî¿ ðå÷³, ÿêà íàëåæèòü áîðæíèêó” [1, 43]. 

Âèçíà÷àþ÷è çàñòàâó òàêèì ÷èíîì, Ä. ². Ìåéåð íàä³ëÿº ¿¿ çîáîâ’ÿçàëüíî-ïðà-
âîâèìè ðèñàìè: êðåäèòîð íå âîëîä³º ïðàâàìè ùîäî ñàìî¿ ðå÷³, à ò³ëüêè ùîäî ä³é 
áîðæíèêà ç ¿¿ ïðîäàæó òà çàäîâîëåííÿ âèìîã çà ðàõóíîê îòðèìàíî¿ ñóìè. 

²íøî¿ äóìêè äîòðèìóþòüñÿ ðîñ³éñüê³ öèâ³ë³ñòè ï³çí³øîãî ïåð³îäó. Çîêðåìà, 
Ã. Ô. Øåðøåíåâè÷ ó ïðàö³ “Ï³äðó÷íèê ðîñ³éñüêîãî öèâ³ëüíîãî ïðàâà” âèçíà÷àº çà-
ñòàâíå ïðàâî ÿê ïðàâî íà ÷óæó ð³÷, ùî íàëåæèòü â³ðèòåëþ, çàäëÿ çàáåçïå÷åííÿ éîãî 
ïðàâà âèìîãè çà çîáîâ’ÿçàííÿì òà ì³ñòèòüñÿ ó ìîæëèâîñò³ ïðèìóñîâîãî çàäîâîëåí-
íÿ ³ç ö³ííîñò³ ðå÷³. Ã. Ô. Øåðøåíåâè÷ ï³äêðåñëþº ðå÷îâèé õàðàêòåð ïðàâà çàñòàâè, 
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äèñêóòóþ÷è ç Ê. Ì. Àííåíêîâèì, ÿêèé â³äñòîþº éîãî çîáîâ’ÿçàëüíèé ïðàâîâèé 
õàðàêòåð [2, 29]. 

Òàêó æ äóìêó ïîä³ëÿº Ê. Ï. Ïîáåäîíîñöåâ, âèçíàþ÷è ïðàâî çàñòàâè “ñàìîñò³é-
íèì òà áåçóìîâíèì” ùîäî âñ³õ ³íøèõ îñ³á [3, 68]. 

Öèâ³ëüíîìó ïðàâó ðàäÿíñüêîãî ïåð³îäó íå áóëà âëàñòèâà ãîñòðà äèñêóñ³éí³ñòü 
ùîäî ïðàâîâî¿ ïðèðîäè çàñòàâè. Îäí³ºþ ç ïðè÷èí öüîãî ñòàëà âòðàòà ³íòåðåñó 
äîñë³äíèêàìè äî ³íñòèòóòó çàñòàâè â ö³ëîìó. Â óìîâàõ ïëàíîâî¿ åêîíîì³êè çàñòà-
âà íå ìîãëà ìàòè ñóòòºâîãî çíà÷åííÿ. Íàïðèê³íö³ 40-õ ðð. ÕÕ ñò. âíàñë³äîê òîãî-
÷àñíî¿ äåðæàâíî¿ ïîë³òèêè ðàäÿíñüêà öèâ³ë³ñòè÷íà íàóêà ïðèéøëà äî âèñíîâêó 
ïðî äîö³ëüí³ñòü â³äìîâè â³ä þðèäè÷íî¿ êàòåãîð³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ [4, 43]. Îòæå, ÿêùî 
âèâ÷åííÿ ïèòàííÿ ïðî ïðàâîâó ïðèðîäó çàñòàâè é ìàëî ì³ñöå, âîíî, ÿê ïðàâèëî, 
çâîäèëîñÿ äî îá´ðóíòóâàííÿ ¿¿ çîáîâ’ÿçàëüíî-ïðàâîâî¿ ïðèíàëåæíîñò³. Òàê, Î. Ñ. 
Éîôôå ï³äêðåñëþâàâ, ùî “çàëåæí³ñòü ïðàâà îäí³º¿ îñîáè â³ä çä³éñíåííÿ àêòèâíèõ 
ä³é ³íøîþ îñîáîþ, ÿêùî á íàâ³òü îáîâ’ÿçîê óòðèìàííÿ ïîêëàäàâñÿ íà óñ³õ òðåò³õ 
îñ³á, ñâ³ä÷èòü ïðî òå, ùî öå ïðàâî ïîçáàâëåíî ðå÷îâîãî õàðàêòåðó” [5, 616]. 

Ó íèí³øí³é ïðàâîâ³é íàóö³ òàêîæ ³ñíóþòü ð³çí³ äóìêè ùîäî ðå÷îâî-ïðàâîâî¿ ÷è 
çîáîâ’ÿçàëüíî-ïðàâîâî¿ ïðèðîäè çàñòàâè. Äëÿ ôîðìóâàííÿ âëàñíî¿ äóìêè ïðî öþ 
ïðîáëåìó ââàæàºìî ëîã³÷íèì ðîçãëÿíóòè ïîçèö³¿ ïðèá³÷íèê³â îáîõ êîíöåïö³é, à 
òàêîæ ÷³òê³øå âèçíà÷èòèñü ç òèì, ùî ñë³ä ðîçóì³òè ï³ä ðå÷îâèìè òà çîáîâ’ÿçàëü-
íèìè ïðàâàìè. Ó òåîð³¿ öèâ³ëüíîãî ïðàâà ï³ä ðå÷îâèì ïðàâîì ïðèéíÿòî ðîçóì³òè 
ïðàâî, ùî çàáåçïå÷óº çàäîâîëåííÿ ³íòåðåñ³â óïîâíîâàæåíî¿ îñîáè øëÿõîì áåçïîñå-
ðåäíüîãî âïëèâó íà ð³÷, êîòðà çíàõîäèòüñÿ ó ñôåð³ éîãî ãîñïîäàðñüêîãî ïàíóâàííÿ 
[6, 221]. Âíàñë³äîê öüîãî ïåðøî÷åðãîâå çíà÷åííÿ äëÿ çàäîâîëåííÿ ³íòåðåñ³â âëàñ-
íèêà ðå÷îâîãî ïðàâà ìàþòü ñàìå éîãî âëàñí³ ä³¿, â òîé ÷àñ ÿê ó çîáîâ’ÿçàíí³ êðåäè-
òîð çàëåæèòü â³ä ä³é ³íøî¿ îñîáè — áîðæíèêà. Ðå÷îâ³ ïðàâà íàëåæàòü äî òàê çâàíèõ 
àáñîëþòíèõ (áåçóìîâíèõ) ïðàâ, ÿê³ ìàþòü âèçíàâàòèñÿ íåîáìåæåíèì êîëîì îñ³á 
òà îòðèìóâàòè çàõèñò â³ä ïîñÿãàííÿ ç áîêó áóäü-ÿêî¿ îñîáè. Ùîäî çîáîâ’ÿçàëüíèõ 
ïðàâ, òî âîíè âèçíàþòüñÿ â³äíîñíèìè, òîáòî ìàþòü ñèëó ò³ëüêè äëÿ çîáîâ’ÿçàíî¿ 
îñîáè, áîðæíèêà. Òàêèì ÷èíîì, ðå÷îâ³ ïðàâà í³áèòî ôîêóñóþòüñÿ íàâêîëî ïåâíî¿ 
ðå÷³, ñë³äóþòü çà íåþ, íåçâàæàþ÷è íà çì³íó âëàñíèê³â òà âîëîä³ëüö³â òàêî¿ ðå÷³. 
Ó çîáîâ’ÿçàíí³, íàâïàêè, öåíòðîì âèçíàºòüñÿ íå ïåâíà ð³÷, à ïðàâîâèé çâ’ÿçîê ì³æ 
áîðæíèêîì òà êðåäèòîðîì, ÿêèé âèçíà÷àº õàðàêòåð ¿õí³õ ä³é òà ïîâåä³íêè, ó òîìó 
÷èñë³ ç ïðèâîäó áóäü-ÿêîãî ìàéíà, çàëó÷åíîãî äî çîáîâ’ÿçàííÿ. 

Ïåðåõîäÿ÷è äî ðîçãëÿäó òâåðäæåíü íàóêîâö³â, ÿê³ â³äíîñÿòü ïðàâî çàñòàâè äî 
çîáîâ’ÿçàëüíèõ ïðàâ, ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî äîòåïåð íàéá³ëüø âàãîìèì àðãóìåíòîì íà 
ï³äòâåðäæåííÿ ¿õíüî¿ ïîçèö³¿ º ñòðóêòóðíå ðîçòàøóâàííÿ íîðì, ÿê³ ðåãóëþþòü çà-
ñòàâó ÿê ñïîñ³á çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü, ó òèõ ðîçä³ëàõ öèâ³ëüíèõ êî-
äåêñ³â á³ëüøîñò³ ðåñïóáë³ê êîëèøíüîãî ÑÐÑÐ, ùî ïðèñâÿ÷åí³ ñàìå çîáîâ’ÿçàëüíîìó 
ïðàâó. Ïðèêëàäîì º êíèãà ï’ÿòà Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè “Çîáîâ’ÿçàëüíå ïðà-
âî”. Öå ÿâèùå º äàíèíîþ òðàäèö³ÿì ðàäÿíñüêîãî öèâ³ëüíîãî ïðàâà, ÿêå ïðàãíóëî 
ÿêíàéá³ëüø çìåíøèòè çíà÷åííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ òà ³íøèõ êëàñè÷íèõ ðå÷îâèõ ïðàâ 
ó æèòò³ ñóñï³ëüñòâà òà îêðåìî¿ îñîáè. Òàêå ðîçòàøóâàííÿ ä³þ÷èõ ïðàâîâèõ íîðì, 
ùî ðåãóëþþòü çàñòàâó, âèêëèêàº íèçêó íàð³êàíü, çâàæàþ÷è íà òå, ùî áàãàòî õòî 
ç â³ò÷èçíÿíèõ öèâ³ë³ñò³â â³äíîñèòü çàñòàâó òà ³ïîòåêó äî ðå÷îâèõ ïðàâ, ÷îìó áóäå 
íàäàíî óâàãó ï³çí³øå. 

Ïîâåðòàþ÷èñü äî ïðèõèëüíèê³â çîáîâ’ÿçàëüíî-ïðàâîâî¿ ïîçèö³¿, íå ìîæíà íå 
ï³äêðåñëèòè íàÿâí³ñòü ÷èñëåííèõ äîêàç³â, ùî ï³äòâåðäæóþòü ¿õ ïîçèö³þ. Îäí³ºþ 
ç íàéá³ëüø âäàëèõ º ñïðîáà îá´ðóíòóâàííÿ, çä³éñíåíà â³äîìèìè ðîñ³éñüêèìè 
â÷åíèìè Ì. ². Áðàã³íñüêèì òà Â. Â. Â³òðÿíñüêèì ó ïðàö³ “Äîãîâ³ðíå ïðàâî”. Íà 
¿õ äóìêó, ìîæíà êàçàòè ò³ëüêè ïðî ïîøèðåííÿ äåÿêèõ íîðì ïðî ðå÷îâî-ïðàâîâ³ 
ñïîñîáè çàõèñòó íà çàñòàâí³ ïðàâîâ³äíîñèíè, àëå íå ïðî ðå÷îâî-ïðàâîâó ïðèðîäó 
ñàìèõ çàñòàâíèõ â³äíîñèí [7, 14]. Çóïèíèìîñÿ á³ëüø äåòàëüíî íà ¿õí³õ ì³ðêóâàí-
íÿõ. Ïî-ïåðøå, âîíè ââàæàþòü çàïåðå÷åííÿì ðå÷îâîãî õàðàêòåðó çàñòàâè òîé ôàêò, 
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ùî ïðåäìåòîì çàñòàâè ìîæóòü âèñòóïàòè íå ò³ëüêè ðå÷³ ó âëàñíîìó çíà÷åíí³ öüîãî 
ñëîâà, àëå é ìàéíîâ³ ïðàâà, ÿê³ í³ â ÿêîìó ðàç³ íå º îá’ºêòîì ðå÷îâèõ ïðàâ. Àíà-
ëîã³÷íå çàóâàæåííÿ ìîæíà çðîáèòè é ùîäî ïðåäìåòà ³ïîòåêè, äî ÿêîãî â³äíîñÿòü 
òàêîæ ïðàâà îðåíäè òà êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì (ñò. 5 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî ³ïîòåêó”). 
Ïî-äðóãå, àâòîðè òâåðäÿòü, ùî çîáîâ’ÿçàëüíèé õàðàêòåð çàñòàâè ï³äêðåñëþºòüñÿ 
òàêîæ òèì ïðàâèëîì, ùî âîíà ìîæå áóòè âñòàíîâëåíà ùîäî íåðóõîìîãî ìàéíà, ÿêå 
ñòàíå âëàñí³ñòþ çàñòàâîäàâöÿ ó ìàéáóòíüîìó. “²íøèìè ñëîâàìè, çàñòàâíå ïðàâî 
ìîæå áóòè âñòàíîâëåíî íà ìàéáóòíþ ð³÷, ùîäî ÿêî¿ íå ìîæå áóòè âñòàíîâëåíî àí³ 
ïðàâî âëàñíîñò³, àí³ áóäü-ÿêå ³íøå ðå÷îâå ïðàâî ç áîêó áóäü-ÿêîãî ñóá’ºêòà” [7, 13]. 
Ä³éñíî, ñò. 331 ÖÊÓ âñòàíîâëþº, ùî ïðàâî âëàñíîñò³ íà íîâîñòâîðåíå íåðóõîìå 
ìàéíî (æèòëîâ³ áóäèíêè, áóä³âë³, ñïîðóäè òîùî) âèíèêàº ç ìîìåíòó çàâåðøåííÿ 
áóä³âíèöòâà (ñòâîðåííÿ ìàéíà), à ÿêùî äîãîâîðîì ÷è çàêîíîì ïåðåäáà÷åíî ïðèé-
íÿòòÿ äî åêñïëóàòàö³¿, òî ç öüîãî ìîìåíòó. Ðàçîì ç òèì ðèíêîâ³ â³äíîñèíè ïîðîäæó-
þòü íåîáõ³äí³ñòü çàëó÷åííÿ äî öèâ³ëüíîãî îá³ãó òàêîæ íåðóõîìîñò³, ùî çíàõîäèòü-
ñÿ íà åòàï³ áóä³âíèöòâà. Ó çâ’ÿçêó ç öèì ó þðèñò³â-ïðàêòèê³â íåìàº ºäíîñò³ äóìîê 
ùîäî òîãî, ÿê ñë³ä ðîçãëÿäàòè ïðåäìåò çàñòàâè, ÿêùî âîíà çàáåçïå÷óº, íàïðèêëàä, 
áàíê³âñüêèé êðåäèò íà ïðèäáàííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî áóäóºòüñÿ. Íà íàø ïî-
ãëÿä, êåðóþ÷èñü âèùåíàâåäåíîþ íîðìîþ çàêîíó, ñë³ä âèçíà÷àòè éîãî ÿê ìàéíîâ³ 
ïðàâà, ùî òàêîæ çàñâ³ä÷óº ïðàâîòó ïðèá³÷íèê³â çîáîâ’ÿçàëüíî-ïðàâîâî¿ ïîçèö³¿. 

Íà äóìêó Â. Â. Â³òðÿíñüêîãî, ó ðîñ³éñüêîìó ïðàâ³ çàñòàâà º ïåðø çà âñå 
çîáîâ’ÿçàëüíèì ñïîñîáîì çàáåçïå÷åííÿ òàêîæ ç ïðè÷èíè çàì³ííîñò³ ïðåäìåòà çà-
ñòàâè [7, 13]. Äëÿ Óêðà¿íè öå òâåðäæåííÿ íå º îäíîçíà÷íèì, áî çã³äíî ç³ ñò. 579 ÖÊÓ 
ïðåäìåò çàñòàâè ìîæå áóòè çàì³íåíèé ëèøå çà çãîäîþ çàñòàâîäåðæàòåëÿ, ÿêùî ³íøå 
íå âñòàíîâëåíî äîãîâîðîì àáî çàêîíîì. Êð³ì òîãî, àíàë³ç ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà, 
ÿêå ðåãóëþº ïèòàííÿ, ïîâ’ÿçàí³ ³ç çàì³íîþ ïðåäìåòà ³ïîòåêè, äîçâîëÿº äóìàòè, ùî 
çàì³íà ïðåäìåòà ³ïîòåêè ôàêòè÷íî ïðèïèíÿº ïîïåðåäíº çîáîâ’ÿçàííÿ, âèìàãàþ-
÷è óêëàäàííÿ íîâîãî çàáåçïå÷óâàëüíîãî äîãîâîðó, õî÷à ñò. 17 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî 
³ïîòåêó” íå ì³ñòèòü òàêî¿ ï³äñòàâè äëÿ ïðèïèíåííÿ ³ïîòåêè. 

Ïåðø çà âñå, íàâåäåíó äóìêó ï³äòâåðäæóº ïîðÿäîê âíåñåííÿ çì³í äî ªäèíî-
ãî ðåºñòðó çàáîðîí â³ä÷óæåííÿ îá’ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà. Ñë³ä ï³äêðåñëèòè, ùî 
õî÷à âíåñåííÿ çì³í äî ðåºñòðó â³äíîñèòüñÿ äî ôóíêö³é ðåºñòðàòîðà, ñàì ðåºñòð 
íå ì³ñòèòü æîäíîãî ïîëÿ, êóäè á âîíè ìîãëè áóòè çàíåñåí³ [8, 118]. Öÿ ñèòóàö³ÿ º 
çàêîíîì³ðíîþ, áî â îñíîâó âåäåííÿ áóäü-ÿêîãî ðåºñòðó íåðóõîìîñò³ ìàº áóòè ïî-
êëàäåíî ñàìå íåðóõîìå ìàéíî, ùîäî ÿêîãî äî ðåºñòðó áóäóòü çàíîñèòèñÿ áóäü-ÿê³ 
â³äîìîñò³. Ïðè çàì³í³ ïðåäìåòà ³ïîòåêè éäåòüñÿ ïðî îáòÿæåííÿ ³ïîòåêîþ (³ç çàíå-
ñåííÿì â³äïîâ³äíî¿ ³íôîðìàö³¿ äî ðåºñòðó) îäíîãî îá’ºêòà íåðóõîìîñò³ òà çíÿòòÿ 
îáòÿæåííÿ ç ³íøîãî îá’ºêòà (³ç âèëó÷åííÿì â³äïîâ³äíî¿ ³íôîðìàö³¿ ç ðåºñòðó). Òà-
êèì ÷èíîì, ñàìå ð³÷ (íåðóõîìå ìàéíî) â³ä³ãðàº ïðîâ³äíó ðîëü â ³ïîòå÷íèõ â³äíîñè-
íàõ, ôîêóñóþ÷è íàâêîëî ñåáå ïðàâîâ³äíîñèíè, ùî âñòàíîâëþþòüñÿ, çì³íþþòüñÿ òà 
ïðèïèíÿþòüñÿ ó äîãîâ³ðíîìó ïîðÿäêó. 

Ùå îäèí àðãóìåíò íà êîðèñòü çîáîâ’ÿçàëüíî-ïðàâîâî¿ ïðèðîäè çàñòàâè 
Â. Â. Â³òðÿíñüêèé âáà÷àº ó òîìó, ùî ïðàâà çà ³ïîòåêîþ ìîæóòü ïåðåäàâàòèñÿ ó ïî-
ðÿäêó öåñ³¿, ùî íåïðèïóñòèìî äëÿ ðå÷îâèõ ïðàâ. 

Àâòîðàìè áóëè íàâåäåí³ é ³íø³ ì³ðêóâàííÿ ùîäî â³äíåñåííÿ çàñòàâè äî 
çîáîâ’ÿçàëüíî-ïðàâîâèõ ñïîñîá³â çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü, ÿê³ îä-
íàê íå â³äïîâ³äàþòü ÷èííîìó çàêîíîäàâñòâó Óêðà¿íè é òîìó íå ìîæóòü áóòè âèêî-
ðèñòàí³ äëÿ âèð³øåííÿ çàçíà÷åíî¿ ïðîáëåìè ó â³ò÷èçíÿíîìó ïðàâ³. 

Ïåðø í³æ ïåðåéòè äî ðîçãëÿäó àðãóìåíò³â, ùî íàâîäÿòüñÿ íà çàõèñò ðå÷îâî¿ ïðà-
âîâî¿ ïðèðîäè çàñòàâè, ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ìàº ïðàâî íà æèòòÿ òàêîæ êîìïðîì³ñíèé 
âàð³àíò ðîçâ’ÿçàííÿ ö³º¿ ïðîáëåìè. Òàê, ó äåÿêèõ äåðæàâàõ ÑÍÄ ïåðåâàæàº ³íøèé 
ïîãëÿä íà ïðèðîäó çàñòàâíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, ùî, áåçóìîâíî, âèêëèêàº ³íòåðåñ, îñ-
ê³ëüêè âèõ³äíà íîðìàòèâíà áàçà äåðæàâ ÑÍÄ áàãàòî ó ÷îìó ïîä³áíà: öèâ³ëüí³ êî-
äåêñè â³äïîâ³äíèõ äåðæàâ ðîçðîáëÿëèñÿ íà îñíîâ³ ìîäåëüíîãî ðåêîìåíäàö³éíîãî 

Ùå ðàç äî ïèòàííÿ ïðî ïðàâîâó ïðèðîäó ³ïîòåêè   
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àêòó, ïðèéíÿòîãî Ì³æïàðëàìåíòñüêîþ Àñàìáëåºþ ÑÍÄ. Òàê, Ì. Ê. Ñóëåéìàíîâ òà 
ª. Á. Îñ³ïîâ íà îñíîâ³ àíàë³çó Çàãàëüíî¿ ÷àñòèíè Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Êàçàõñòàíó, 
ïðèéíÿòî¿ 27 ãðóäíÿ 1994 ð., ðîáëÿòü âèñíîâîê ïðî òå, ùî “ñï³ð ïðî ðå÷îâî-ïðàâî-
âèé ÷è çîáîâ’ÿçàëüíî-ïðàâîâèé õàðàêòåð çàñòàâè ïîâèíåí áóòè âèð³øåíèì ó ôîðì³ 
âèçíàííÿ äâî¿ñòî¿ ïðèðîäè çàñòàâè: çàñòàâà ïîðîäæóº äâà ð³çíîâèäè ïðàâîâ³äíî-
ñèí — ì³æ çàñòàâîäàâöåì òà çàñòàâîäåðæàòåëåì òà ì³æ çàñòàâîäåðæàòåëåì òà ð³÷÷þ, 
òîáòî ç îäíîãî áîêó, çàñòàâà — ñïîñ³á çàáåçïå÷åííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ áîðæíèêà øëÿõîì 
âñòàíîâëåííÿ â³äíîñíîãî ïðàâîâîãî çâ’ÿçêó ç êðåäèòîðîì, à ç ³íøîãî áîêó — áåçïî-
ñåðåäí³é ïðàâîâèé çâ’ÿçîê çàñòàâîäåðæàòåëÿ òà ðå÷³” [7, 14]. 

Ïðèñòóïàþ÷è äî ðîçãëÿäó ïîçèö³¿ ïðèõèëüíèê³â ðå÷îâî¿ ïðàâîâî¿ ïðèðîäè çà-
ñòàâíèõ â³äíîñèí, âàðòî çàóâàæèòè, ùî îñòàíí³ì ÷àñîì ñàìå âîíà ï³äòðèìóºòüñÿ 
âñå ÷àñò³øå. Öå âèêëèêàíî çàö³êàâëåííÿì þðèñò³â âèòîêàìè êëàñè÷íîãî öèâ³ëüíî-
ãî ïðàâà äîðåâîëþö³éíîãî ïåð³îäó. 

Á³ëüø³ñòü íàóêîâö³â âèçíàº ñïîëó÷åííÿ ðå÷îâî-ïðàâîâèõ òà çîáîâ’ÿçàëüíî-ïðà-
âîâèõ ðèñ ó çàñòàâ³, ÿê³ ïåâíîþ ì³ðîþ ïðåâàëþþòü â îêðåìèõ ¿¿ ð³çíîâèäàõ. ²ïîòåêà 
ââàæàºòüñÿ íàéá³ëüø áëèçüêîþ äî òðàäèö³éíîãî ðîçóì³ííÿ ðå÷îâîãî ïðàâà. Çîêðå-
ìà, Ë. Â. Ùåíí³êîâà çàçíà÷àº, ùî ðå÷îâà ïðèðîäà çàñòàâè íàéá³ëüø âäàëî â³äïîâ³-
äàº ñàìå ñïåöèô³ö³ íåðóõîìîñò³ (íà â³äì³íó â³ä ïðàâ âèìîãè) [9, 72]. Å. Î. Õàð³òî-
íîâ, Í. À. Ñàí³àõìåòîâà òàêîæ â³äíîñÿòü ñàìå ³ïîòåêó äî òàêîãî ð³çíîâèäó ðå÷îâèõ 
ïðàâ, ÿê ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ [6, 280]. Òàêî¿ æ äóìêè, àëå ç ïðèâîäó çàñòàâè âçàãàë³, äî-
òðèìóþòüñÿ àâòîðè ï³äðó÷íèêà “Öèâ³ëüíå ïðàâî Óêðà¿íè” çà ðåäàêö³ºþ Î. Â. Äçåðè 
òà Í. Ñ. Êóçíåöîâî¿. Îá´ðóíòîâóþ÷è ñâîþ ïîçèö³þ, âîíè ïèøóòü: “Çàñòàâíå ïðàâî 
ÿâëÿº ñîáîþ ïðàâî íà ÷óæó ð³÷, îñê³ëüêè âàðò³ñòü ìàéíà ìîæå áóòè çàáåçïå÷åííÿì 
ïðàâ âèìîãè. Ê. Ï. Ïîáåäîíîñöåâ òàêîæ ââàæàâ, ùî âíàñë³äîê çàñòàâè âèíèêàº ðå-
÷îâå ïðàâî, òîáòî âñòàíîâëþºòüñÿ âèêëþ÷íå ïðàâî çàñòàâîäåðæàòåëÿ íà çàñòàâëåíå 
ìàéíî, íåçâàæàþ÷è íà òå, ùî öå ìàéíî íå ïåðåñòàº áóòè ÷óæèì” [10, 677]. 

Óçàãàëüíþþ÷è àðãóìåíòàö³þ ïðèõèëüíèê³â ðå÷îâî-ïðàâîâîãî ðîçóì³ííÿ ïðàâî-
âî¿ ïðèðîäè çàñòàâè, ìîæíà âèêëàñòè ¿¿ ó äåê³ëüêîõ íàñòóïíèõ òåçàõ. 

Ïî-ïåðøå, äëÿ çàñòàâè òà (á³ëüøîþ ì³ðîþ) äëÿ ³ïîòåêè õàðàêòåðíî òàê çâàíå 
ïðàâî ñë³äóâàííÿ. Ïðàâî çàñòàâè òà ³ïîòåêè ñë³äóº çà ð³÷÷þ, ÿêó âîíè îáòÿæóþòü, 
íåçâàæàþ÷è íà çì³íó âëàñíèê³â òàêî¿ ðå÷³. Öÿ îçíàêà õàðàêòåðíà äëÿ âñ³õ ðå÷îâèõ 
ïðàâ. 

Ïî-äðóãå, çàñòàâîäåðæàòåëü ñòàº âîëîä³ëüöåì àáñîëþòíèõ ïðàâ, òîáòî éîãî ïðà-
âî ìàòè çàäîâîëåííÿ ñâî¿õ ³íòåðåñ³â çà ðàõóíîê çàñòàâëåíî¿ ðå÷³ ìàº ñèëó íå ò³ëüêè 
äëÿ çàñòàâîäàâöÿ, àëå é äëÿ âñ³õ ³íøèõ çàö³êàâëåíèõ îñ³á. ßê âæå çàçíà÷àëîñÿ, öå 
òàêîæ îäíà ç âèçíà÷àëüíèõ îçíàê ðå÷îâîãî ïðàâà. 

Ïî-òðåòº, çàñòàâà, à ðàçîì ³ç íåþ ³ïîòåêà, íàä³ëÿº çàñòàâîäåðæàòåëÿ ïåðåâàæíèì 
ïðàâîì çàäîâîëåííÿ âèìîã çà ðàõóíîê çàñòàâëåíîãî ìàéíà ïåðåä ³íøèìè êðåäèòî-
ðàìè áîðæíèêà. Äåõòî ç þðèñò³â íàçèâàº öþ îçíàêó ðå÷îâî-ïðàâîâîãî õàðàêòåðó 
³ïîòåêè ïðàâîì ïåðåâàãè [11, 5]. Õî÷à òàêà ïð³îðèòåòí³ñòü âèìîã ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ 
íå º áåçóìîâíîþ. Çîêðåìà, âîíà îáìåæóºòüñÿ ó âèïàäêó çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ äåð-
æàòåëÿìè ìîðñüêèõ ïðèâ³ëåéîâàíèõ âèìîã. 

Çä³éñíþþ÷è õàðàêòåðèñòèêó ðå÷îâî-ïðàâîâèõ ðèñ çàñòàâè, íå ìîæíà íå ï³äêðåñ-
ëèòè òàêîæ áåçïîñåðåäíþ çàëåæí³ñòü çàäîâîëåííÿ ³íòåðåñ³â çàñòàâîäåðæàòåëÿ â³ä 
éîãî âëàñíèõ ä³é, à ñàìå: â³ä ðåàë³çàö³¿ ïðàâà íà çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ïðåäìåò 
çàñòàâè ó ðàç³ íåâèêîíàííÿ àáî íåíàëåæíîãî âèêîíàííÿ áîðæíèêîì îñíîâíîãî çî-
áîâ’ÿçàííÿ òà â ³íøèõ ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì âèïàäêàõ. Ó ö³é ñèòóàö³¿ çàñòàâîäàâöþ 
â³äâåäåíî ïàñèâíó ðîëü ñïîñòåð³ãà÷à çà ä³ÿìè çàñòàâîäåðæàòåëÿ, à ó çîáîâ’ÿçàëüíèõ 
ïðàâîâ³äíîñèíàõ ñàìå áîðæíèê — àêòèâíèé ó÷àñíèê, íà ÿêîãî ïîêëàäåíî âèêî-
íàííÿ ïåâíèõ îáîâ’ÿçê³â çàäëÿ çàäîâîëåííÿ ³íòåðåñ³â êðåäèòîðà. 

Á³ëüøå òîãî, óêðà¿íñüêèì çàêîíîäàâñòâîì, íà â³äì³íó â³ä çàêîíîäàâñòâà, íà-
ïðèêëàä, Ðîñ³¿, ïåðåäáà÷åíà ìîæëèâ³ñòü çàâ÷àñíîãî çàêð³ïëåííÿ äîãîâîðîì ïðî 
çàäîâîëåííÿ âèìîã ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ ïðàâà îñòàííüîãî íà ïåðåâåäåííÿ îáòÿæå-
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íîãî ³ïîòåêîþ ìàéíà ó ñâîþ âëàñí³ñòü ïðè íåâèêîíàíí³ ³ïîòåêîäàâöåì îñíîâíîãî 
çîáîâ’ÿçàííÿ òà â ³íøèõ âèïàäêàõ âèíèêíåííÿ ï³äñòàâ äëÿ çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà 
ïðåäìåò ³ïîòåêè. Öÿ îïö³ÿ ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ çàêð³ïëþº ðå÷îâî-ïðàâîâèé õàðàêòåð 
³ïîòåêè â ïðàâ³ Óêðà¿íè, áî ôàêòè÷íî íå äàº ïðàâîâ³äíîñèíàì, ïîâ’ÿçàíèì ç ïåâ-
íîþ ð³÷÷þ, òðàíñôîðìóâàòèñÿ ó ïðàâîâ³äíîñèíè çîáîâ’ÿçàëüíîãî õàðàêòåðó. Ñàìå 
òàêèé õàðàêòåð ìàþòü ïðàâîâ³äíîñèíè, ïîâ’ÿçàí³ ³ç çàäîâîëåííÿì âèìîã êðåäèòî-
ðà çà ðàõóíîê âàðòîñò³ ïðîäàíîãî íà ïðèëþäíèõ òîðãàõ ïðåäìåòà ³ïîòåêè. Â íèõ 
îá’ºêòîì º âæå íå ³íäèâ³äóàëüíî-âèçíà÷åíèé ïðåäìåò ³ïîòåêè, à ïåâíà ñóìà ãðî-
øåé, ÿê³ ÿâëÿþòü ñîáîþ ðå÷³ ç ðîäîâèìè îçíàêàìè (÷. 2 ñò. 184 ÖÊÓ). 

É íà îñòàííº. Ñóòòºâèé ôàêò, ùî ñòâåðäæóº äóìêó ïðèá³÷íèê³â ðå÷îâî-ïðàâîâî¿ 
êîíöåïö³¿: ó âèïàäêó áàíêðóòñòâà çàñòàâîäàâöÿ çàñòàâëåíå ìàéíî õî÷à é íå âèêëþ-
÷àºòüñÿ ç ë³êâ³äàö³éíî¿ ìàñè ìàéíà áîðæíèêà, ç âàðòîñò³ ÿêîãî ó ïîðÿäêó ÷åðãîâîñò³, 
âñòàíîâëåíî¿ Çàêîíîì Óêðà¿íè “Ïðî â³äíîâëåííÿ ïëàòîñïðîìîæíîñò³ áîðæíèêà òà 
âèçíàííÿ éîãî áàíêðóòîì”, áóäóòü ïîò³ì çàäîâîëüíÿòèñÿ ïðàâà âñ³õ éîãî êðåäè-
òîð³â, îäíàê âèêîðèñòîâóºòüñÿ âèêëþ÷íî äëÿ ïåðøî÷åðãîâîãî çàäîâîëåííÿ âèìîã 
çàñòàâîäåðæàòåëÿ [12, ñò. 26]. Ñò. 31 çàçíà÷åíîãî çàêîíó, âñòàíîâëþþ÷è ÷åðãîâ³ñòü 
çàäîâîëåííÿ âèìîã êðåäèòîð³â áîðæíèêà, âèçíàíîãî ñóäîì áàíêðóòîì, â³äíîñèòü 
âèìîãè çàñòàâîäåðæàòåë³â òàêîãî áîðæíèêà äî âèìîã ïåðøî¿ ÷åðãè, ÷èì ï³äêðåñ-
ëþºòüñÿ ¿õ âèêëþ÷í³ñòü òà áåçïîñåðåäí³é çâ’ÿçîê ³ç çàñòàâëåíîþ ð³÷÷þ. 

Òàêèì ÷èíîì, íàâåäåí³ ïîëîæåííÿ, ÿê³ õàðàêòåðèçóþòü çàñòàâó ³, çîêðåìà, ³ïî-
òåêó, äîçâîëÿþòü ä³éòè âèñíîâêó ùîäî ¿õ ðå÷îâî-ïðàâîâî¿ ïðèðîäè â ïðàâ³ Óêðà¿íè, 
ÿêà, îäíàê, äîïîâíþºòüñÿ äåÿêèìè îçíàêàìè çîáîâ’ÿçàëüíî-ïðàâîâèõ ñïîñîá³â çà-
áåçïå÷åííÿ çîáîâ’ÿçàíü. Âîíè, çîêðåìà, ïîëÿãàþòü â îáìåæåíí³ ïîâíîâàæåíü âî-
ëîä³ëüöÿ òàêîãî ïðàâà, ïîð³âíþþ÷è ç êëàñè÷íèìè ðå÷îâèìè ïðàâàìè, ùî íàä³ëÿ-
þòü ¿õ íîñ³ÿ âñ³ìà àáî á³ëüø³ñòþ ïîâíîâàæåíü âëàñíèêà. ²ïîòå÷íå ïðàâî, íàâïàêè, 
íå íàä³ëÿº ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ àí³ ïðàâîì âîëîä³ííÿ, àí³ ïðàâîì êîðèñòóâàííÿ çà-
ñòàâëåíèì ìàéíîì. Ñóòí³ñòü ³ïîòå÷íîãî ïðàâà ì³ñòèòüñÿ ó ïîòåíö³éí³é ìîæëèâîñò³ 
äëÿ ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ îòðèìàòè çàäîâîëåííÿ ñâî¿õ âèìîã øëÿõîì ïîçáàâëåííÿ ³ïî-
òåêîäàâöÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çàñòàâëåíå ìàéíî. 

Âèçíàþ÷è ïðàâî ³ïîòåêè ðå÷îâèì ïðàâîì, çäàºòüñÿ ïðàâèëüíèì â³äíåñòè éîãî 
ñàìå äî ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³. ×èííèì çàêîíîäàâñòâîì íå ïåðåäáà÷åíà ìîæëèâ³ñòü 
çàñòàâè ìàéíà âëàñíèêîì ñàìîìó ñîá³. Á³ëüø òîãî, ñò. 606 ÖÊÓ âèçíàº âèïàäîê 
ïîºäíàííÿ áîðæíèêà òà êðåäèòîðà â îäí³é îñîá³ ÿê ï³äñòàâó äëÿ ïðèïèíåííÿ çî-
áîâ’ÿçàííÿ. Îòæå, äëÿ ðåàë³çàö³¿ âèùåçàçíà÷åíî¿ ïîçèö³¿ äîðå÷íèì áóëî á âíåñòè 
â³äïîâ³äí³ çì³íè äî ðîçä³ëó ²² êíèãè òðåòüî¿ ÖÊÓ “Ðå÷îâ³ ïðàâà íà ÷óæå ìàéíî”, 
äîïîâíèâøè ¿¿ ñòàòòåþ, ÿêà á ÷³òêî âèçíà÷àëà ïðàâî çàñòàâè, àáî æ õî÷à á ïðàâî 
³ïîòåêè ðå÷îâèì ïðàâîì íà ÷óæå ìàéíî. 
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