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- ����� ��������� �������� ����������� ����������
���������;

- �� �������� ���� ��� �������� ���������� �����-
���� ������������.

� ������� �������� ��������� �������� ���������, 
�������� ��������, �������� �������� �������, ������
� �������� �������� �����, ��� ���������� ������� ��-
������ ����, �������� � ���������� �����, � ��� �����
��������� ����������� ���������� ����������� ���� ��
�����. ��������, �� ������������ ������, � ���� ��������
����� ������ ������ ������ ����� ��������� ����������
� ��������� ����������� ��������.

� �������������� ����� �������� ���������� ����������
�������������� �����. �������� ���������� ���� � ����-
����� � ���� ������� ������. ���� ���������� �������
������������ ����������� ����� ���������� � �������. 

��������� ����������� ���������� ����� �������
����������, ��� ���������� �� ���������� ������ � �����
��������� �������� �����, ��� �� �������� ����������-
���� ��������� ���� �������������� ������� � � ����
��������� ����� ���������� ������ ���������������� �
������ �������, ��� �������� ����� ��������� �����-
��������� �������.

����������� � ������� ��������� ����������� ��-
�������� � ����������� ��������. ���������� �����
� �������� �� ������� �� ������� ���������� �������
��������� �������������� ��� ���������� ���������� �
����������� �������� ������� �� ����������, ��������
������, ��� ����� �������� �������� ����� ����������, 
�������� �� ���������������� �� �� �����������.

������ � ������� ����������� ����������� ��������-
��� ���������� ������ ����������� ����� �� ������ ���
�������� ��������� ��������� ����������� ����������
�� ������ ��������� ����� ����� ��������������, � �
��������� ��������, ��� ���������� �������� ������, 
� ����� ��������� ��������� �� ������ ������� ��
����������� �����. ���� � ������� ������� ������������
������������� ��������� ������ ���� �������� �����-
����� (���������) �����������.
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����� �. �.
� ������ ����������, �� ������� �����, 

������� �������� ��� ������� ������ � ����������
���������������� ��������. �������� ����
���������� ���� ��� ��� ��������� �������� ��� �������
������ � ���������� ���������������� ��������.

������� �����: ������� ��������, ����������
���������������� ��������, �������, ��������, 
��������� ����� ��������.

� ������ ������ �����������, ��� ������������
�������, ������� �������� � ��������������
����� �� ���������� ��������������� �����. 
�������� ���� ���������� ������� ��� ����������
�������� � �������������� ����� �� ����������
��������������� �����.

�������� �����: ������� ��������, ����������
��������������� �����, ������������, �������, 
�������������� ������� ��������.

This article investigated as an essential condition, the 
subject of the contract to provide management services 
to the apartment building. The role of the contractual 
conditions in the contract to provide management services 
to the apartment building.

Keywords: subject of the contract, the management 
of the apartment building, the essential, the usual addi-
tional terms.

����������� ������� ��� ������� �������� ������
���� ������ �� ��������������� � ����� ����������
�����. �������� �������� �������� ������� �� ���� �
���������� ���� �������� ��������, � � ���������������
�� �������, ����� ��������������� ���������� ���������
���������� ����� � ������� ��� ��������. � ������
�� ���������, ������� ��������-��������� ��������
������� �������� � ��� ���� ������ �� ������������
��������� ������� ��������.������� �������� ��������
���������� �� ���������� ����� ������������� ��������, 
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�������� �� ��������������� ������� ������ ��������; ��
���������� ����������� ������ ��������� �����������
���������� �������� � ����������� �������� �������� ��
���������; �� ������������, ����������� � �������������
������������ ������ ����� � ����� ���������. ��
����������� � � ������� ��� ������� ������ � ����������
���������������� ��������, ����� �������� ���� �����
����� �������� ������� ����� ��������. 

� �������� ����� ����������� � ������������ ������, 
��� ���������� �������� ��������-��������� ��������. �
����������� ����������� ������, ������� �.�. ��������, 
��� �������� ��������� �������� ���� ��������, �����
������ ��� ���� ������� [1]. ����� ������� �����������
�������� ������ ������������ � �������������� ��-
������-�������� ���������, ��� ����� ������, �������, 
� ������ �.�. ������ �� ����� ������� [2]. ��������
�������� �����������, ���������� �������� ��������
��� ������� ������ � ���������� ����������������
��������.

����� ���� ������ � ���������� �� ������
�������� �������� ��� ������� ������ � ����������
���������������� �������� �� �������� �����, ��
�������� ��������, ���������� ���� ���� ����, ����������
������� ���� ����� ��������.

������������ �� ������� ��� ������� ��������
��� ������� ������ � ���������� ����������������
��������, ���� ���������, �� ��������� �����������
��������, �� � ����� ���������� ����� ��� ������
�������� ���� �������� ������� ������ ���������
������ ����� ����, �� ��� ������� ������� ��������. 
��� �.�. ����������� ������, �� ���� ������� ���
����� ��������, ��������� ���������� ��� ������� ��
�������������, �������������: �������, ����, �����
�� ���� [3, 173]. ����� ����� ��������, �� ��� �������, 
��� ����, ��� �����, ��� ��� ������ ���� �� ��������, ��
����� �����������, ��� � �������� �������� �����������-
����� ������, �� ������� �� ������ ������������� ������.

�� ������������ �� ���� ������ � ��������, ��
��������� ����� �������� � ������ ������ ����������
��������� �����, �� ������� ������� � ���� ��������
������ ������������ ��������� �������, � ���� �����
���� ��������, ����, ����, ����� �� ������� ���������
�����������. ����� �������� � �� �������� �����, ���
� ����� ���������� ��������� ����� ��������. ������, 
�������� �������� ����� �����, �� ��������������
������ �������� ����� ���� ������, �� ������� ���
���������� ������� ������� ��������.

�� ������������� ����� ������� ��� ����� ��������, 
�� ���������� �����, �� ���� ��� ���������, ��������
����� �����. ���, ������ �� ��. 628 �� ������� �����, 
�� ���������� ����� ��������, ����������� �� ��� ����, 
� ����: �����, ��������� �� ������ ������ � ���������
����, �� �����, ��� � ������������� ���������� �� �����
���������� �������������. ������ ��� ���� �����
��������� �������������, � ������ � �������������. 
�������� � ����������� �������� ��� ������� ��������
������� � �������� � ���������� ���� ����, ��������
���������� ���� ������������ ������ ��������. ��������
�������� ���������� ���������������� ��������
������������� ������ ���� �����, ��� ��������� ��
�������� �������������� � �������� ����������
�� �������� ������� � ����������. �������� ��� ���
������ �������� ������� � ����, �� ���������� �
�������� ������� � ���������� ������������ �������
�� ���������� ��������������� � �������� ����

���� �������� ���� ������������� �������. ����� ��
���� ���� �����, ���� ���� ���������� �������������
���� ���� ���������� ��������� �������� ������� ��
������������ ���� ������������ ����, � ����� ����, ����
���� �����, ���� � �����������, ��� �� ������� �������
������������ ��� ������������ ��������� ����������
��� ��� �����.

�� � ���������� ������������ ����, �� ���� � ��
�����, ��� �������� ������� ����� �������� ����������
� ����� ���������� �������������, ��������� ������
� ������������� ��� ������ � ����������� �����
��. 6 �� ������� ��� �������������� ����� ����������
������������� � ��������. � ����� ������� �������
��� �����, �� �� ������ ����������� �����������
�� ���������� ������� � ���������� ����� ��������� �
����� ���������� ������������� ������� ������������
��� ��, � ����� ��� �����, �������������� ���� ��������
�� ������ ���������� ����� ��� �� ���� �������� ���
���������. ���������� �� ��������� ������� ��� ������
������ ��������� ����������� ���������� �������� � 
��������� ����������� (���������������) �� ��������
(�����������, ��������) �����������. ���� ������
������ ������� � ����, �� ������� ������������ �������
�� ���������� ��������������� � �������� ���� ����
�������� ���� ������������� �������. ���� ������
������ ������� � ����, �� ������� ����������� ���
������� �� ���������� ��������������� � ����������
�� ��������� ������������ ���������� �������� [90, 93].

�� �������� ����������������� �� ��������
��������� ������������� � ����� ���� �������� ��
�������, �������� �� ���������. ����� ���� ���������, 
�� ����� �����-���������, ������� �.�. �����������, 
��������, �� �������� ������������ �� � ����������. 
�� �������� ����� � ��, �� ����������� ����� �� ����
� ���������� ������������� ���� ��� ����� �����
������������ [3, 175]. �� ������������ ����� ��������
������������, �� ���� ��� ��������� ����� ������� ������-
�� ������������ � ����������� ������ ����������: �����
������� � ���������, �������� � ���������, ����������� �
���������. �� ��� ������, � ��������� ���� �����-
������� � ����, ��� �� ������� �������� ���������� ��
������� ������� � �����������, �� �������� �� ����
����� �������� ������. ����, �������� �� ��������� �
����� ������������ �� ������� ����� ����� ��������
��� ������� ������ � ���������� ����������������
��������, �� �������, ��������������� � �������
�������� ������ ������������ ���� ��������, �� ����
������� ����������� �� �������, �������� �� ���������.

���������� �� �� ������� ��� ��������� �������
�������� ���������: ��-�����, ����� ��� �������
��������; ��-�����, �����, �� ��������� ������� ��
�������; ��-�����, �����, ��� � ����������� ��� ���������
����� ����; ��-��������, ��� �� �����, ���� ���� ��
������ ���� � ������ �� ������ ��� ���� ��������� �����. 
����, ��� ������� ����� �������� ����� ������ ��������
�� ������ �����.

�������, ��� ����������� ����� �������� ����, 
����� �� ������������ ������������, ���� ����� � ���
��������� �� ��, �� �� ����������� ���� � ������ � ��������
���� ������� ���������� �� ���������, �� �� �����
�������� �������� ������� �� �� ������ ���� [4, 301]. 
�� ����� � ����������� � ���������� ��� ����, ���
����������� ����� �� ��������� ���� ������ [5, 296].

�� �������� ���� �� ��������� ��� ������� ������
� ���������� ���������������� �������� ����������
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�������� ������� ��������. ���� �������� ��������
������� � ����� �.�. ����������, ���� ��������, ��
������� �������� � �� �� ���� ���� ����� (������
���������� �����), ��� � ���, ��� ���� ����� �������
���� ��������� ������ ��� ����� ���������, �����
�� �����, ������ ���������� ���� ������� ���������
�������, ��������� �������� ���� ���������. ����
������� �������� �������������� �������� �� ����
�������, � ����� �� ������� ���, ��� ���� ��� �������
���� ��������� [6, 35-36]. � �������� ��������� �������
������� ���� ����� ���������� ����, �� ������� ����
��������� �������.

�������� �� ��������� ����������, �� ������� ���
������� �������� ���������� ������ � �����������, 
�������� ����� ��������� ������� �������� ��������� ���-
��� �� ������� �� ��������. � ����� ����� ����� ��������
����� ���� �� ������� �������� ���������� ������. ���, 
�.�. ������� ���� � ���������, ����������������� �����-
����� ����� ����� �������� �� �������� ��� ����������, ��
������������������������� �����������������-��������, ��
���������, ��� �������� ���������, �� ������� ��������
���������� � �� ��, � ������� ���� ������� ������� �����, 
����� ���������� ����������, ���������� �� ������ ������
���������� [7, 113]. �.�. �����������, �.�. ����������� �����
������������������������������������������������������
��������������������������������� � �������� ���������
��� ����������, ���������������������������������������-
����� �� ����������� � ������� ������, � ������ ������� ����
� �����, ��� ����������� � ����������, ���������� �������-
����� � ���������� ������ �� ����������� � �������� �����
(�������� �� ��� �� ���, ��� ��������� ���������, ���������
�� ��������� ���������� � ������������� ������) [8, 800].

� ������ �� ���������, ���������� ��������������, 
��������, �� ������� �������� ��� ������� ������ �
���������� ���������������� �������� ������� ��������
���������� ������ ����������� � ���� ������. ������
��������� � ������ ����������, � ���� �������� ��� (����-
������������ �������). ����� �������� �������� ��������
������������� ��� (����������) � ����������, ��� ������� ����
��������� ����������� � ���������� �� ������������
�������������� ����������������� ������� ����������
�� ���� ��������� �����������. �������������, ��������
�������� �������� �������� ��� ������� ������ � ����������
���������������������������������������������������, 
�������������, ������������������, ��������, ��������-
�� ��������. � ����� ������� �������� � ����� �.�. ������, 
��� ������, �� �������� �� �������� ����������� �����, ��
���������������������������������, ������������������
��� ����������, ��� ��� ������������ ��������� � �������
��������� �������� [9, 51]. ������� ��������, �� �������
��� ����������� ����������������� ��������� � �������-
����� ��������� ��� ���������� ������. ��������, ��

�� ��� �������� ������ ���� ��������: ������� ��� ����������
��������������� ������������������������; ������� ���
���������� ��������������; ������� ��� ���������� �������
��������; ������� ��� ���������� ��������� ������� ����. 

����, ������� �������� ��� ������� ������ � �����-
����� ���������������� �������� �������� �� ��������
���� ����� ��������. ���� ����������� � ��, �� ���
���������������������� (������������� � ��������������-
��, �����������������������; ����� � ��� (����������) ������-
�����, ��� ������� ���� ��������� ����������� � ����������
�� ������������ �������������� �����������������
������� ���������� �� ���� ��������� �����������.
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