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ɍȾɄ 69.059.4     Ɉ  ɂ  ɒɬɨɞɚ, 
Ɂɚɩɨɪɨɠɫɤɚɹ ɝɨɫɭɞɚɪɫɬɜɟɧɧɚɹ ɢɧɠɟɧɟɪɧɚɹ ɚɤɚɞɟɦɢɹ 

 
ɊȿɋɍɊɋɈɈȻȿɋɉȿɑȿɇɂȿ ɗɄɋɉɅɍȺɌȺɐɂɈɇɇɈɃ 

ɇȺȾȿɀɇɈɋɌɂ ɁȾȺɇɂɃ ɂ ɋɈɈɊɍɀȿɇɂɃ 
 

Ⱥɧɧɨɬɚɰɢɹ  ɫɨɜɪɟɦɟɧɧɵɟ  ɧɚɩɪɚɜɥɟɧɢɹ  ɷɤɨɧɨɦɢɱɟɫɤɨɝɨ  ɢ  ɫɨɰɢɚɥɶɧɨɝɨ 
ɪɚɡɜɢɬɢɹ  ɍɤɪɚɢɧɵ  ɬɪɟɛɭɟɬ  ɫɨɜɟɪɲɟɧɫɬɜɨɜɚɧɢɹ  ɦɟɬɨɞɨɜ  ɪɟɫɭɪɫɨɨɛɟɫɩɟɱɟɧɢɹ 
ɷɤɫɩɥɭɚɬɚɰɢɨɧɧɨɣ ɧɚɞɟɠɧɨɫɬɢ ɠɢɥɵɯ ɫɬɪɨɟɧɢɣ  ȼ ɭɫɥɨɜɢɹɯ  ɤɨɝɞɚ ɨɬɫɭɬɫɬɜɭɟɬ 
ɫɢɫɬɟɦɚ  ɚɦɨɪɬɢɡɚɰɢɨɧɧɵɯ  ɨɬɱɢɫɥɟɧɢɣ  ɜɨɡɧɢɤɚɟɬ  ɧɟɨɛɯɨɞɢɦɨɫɬɶ 
ɫɨɜɟɪɲɟɧɫɬɜɨɜɚɧɢɹ ɦɨɞɟɥɢ ɨɪɝɚɧɢɡɚɰɢɢ ɫɢɫɬɟɦɵ ɩɥɚɧɨɜɨɩɪɟɞɭɩɪɟɞɢɬɟɥɶɧɵɯ ɢ 
ɤɚɩɢɬɚɥɶɧɵɯ  ɪɟɦɨɧɬɨɜ  ɫ  ɰɟɥɶɸ  ɩɪɟɞɭɩɪɟɠɞɟɧɢɹ  ɢ  ɩɪɟɞɨɬɜɪɚɳɟɧɢɹ 
ɩɪɟɠɞɟɜɪɟɦɟɧɧɨɝɨ ɢɡɧɨɫɚ ɫɬɪɨɟɧɢɣ ɢ ɨɬɞɟɥɶɧɵɯ ɤɨɧɫɬɪɭɤɬɢɜɧɵɯ ɷɥɟɦɟɧɬɨɜ  

Ʉɥɸɱɟɜɵɟ  ɫɥɨɜɚ  ɷɤɫɩɥɭɚɬɚɰɢɹ   ɧɚɞɟɠɧɨɫɬɶ   ɪɟɫɭɪɫɨɨɛɟɫɩɟɱɟɧɢɟ  
ɩɪɟɠɞɟɜɪɟɦɟɧɧɵɣ ɢɡɧɨɫ  ɤɨɧɫɬɪɭɤɬɢɜɧɵɟ ɷɥɟɦɟɧɬɵ  

 
ɇɚ  ɫɟɝɨɞɧɹɲɧɢɣ  ɞɟɧɶ  ɛɨɥɶɲɨɟ  ɤɨɥɢɱɟɫɬɜɨ  ɡɞɚɧɢɣ  ɢ  ɫɨɨɪɭɠɟɧɢɣ  ɧɚ 

ɍɤɪɚɢɧɟ ɧɚɯɨɞɹɬɫɹ ɜ ɚɜɚɪɢɣɧɨɦ ɫɨɫɬɨɹɧɢɢ  ɤɚɠɞɨɟ ɜɬɨɪɨɟ ɡɞɚɧɢɟ ɧɭɠɞɚɟɬɫɹ ɜ 
ɤɚɩɢɬɚɥɶɧɨɦ ɪɟɦɨɧɬɟ ɢɥɢ ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢɢ  ɗɬɨ ɫɜɹɡɚɧɨ ɫ ɬɟɦ  ɱɬɨ ɡɧɚɱɢɬɟɥɶɧɭɸ 
ɱɚɫɬɶ  ɠɢɥɢɳɧɨɝɨ  ɮɨɧɞɚ  ɩɪɟɞɫɬɚɜɥɹɸɬ  ɞɨɦɚ  ɩɟɪɜɵɯ  ɦɚɫɫɨɜɵɯ  ɫɟɪɢɣ   ɞɥɹ 
ɤɨɬɨɪɵɯ ɧɚ ɩɪɨɬɹɠɟɧɢɢ ɦɧɨɝɢɯ ɥɟɬ ɨɬɫɭɬɫɬɜɨɜɚɥɨ ɩɥɚɧɨɦɟɪɧɨɟ ɜɨɫɫɬɚɧɨɜɥɟɧɢɟ 
ɢ  ɪɟɫɭɪɫɨɨɛɟɫɩɟɱɟɧɢɟ  ɷɤɫɩɥɭɚɬɚɰɢɨɧɧɨɣ  ɧɚɞɟɠɧɨɫɬɢ  ɠɢɥɵɯ  ɫɬɪɨɟɧɢɣ   ɇɚ 
ɫɟɝɨɞɧɹ  ɨɧɢ  ɦɨɪɚɥɶɧɨ  ɢ  ɮɢɡɢɱɟɫɤɢ  ɭɫɬɚɪɟɥɢ   ɢɦɟɸɬ  ɪɹɞ  ɤɨɧɫɬɪɭɤɬɢɜɧɵɯ 
ɧɟɞɨɫɬɚɬɤɨɜ   ɧɟ  ɨɬɜɟɱɚɸɬ ɞɟɣɫɬɜɭɸɳɢɦ ɧɨɪɦɚɦ ɩɨ ɩɥɨɳɚɞɢ ɤɜɚɪɬɢɪ   ɤɭɯɨɧɶ  
ɩɨɞɫɨɛɧɵɯ  ɩɨɦɟɳɟɧɢɣ   ɋɬɨɢɦɨɫɬɶ  ɤɨɦɦɭɧɚɥɶɧɵɯ  ɩɥɚɬɟɠɟɣ  ɜ  ɬɚɤɢɯ  ɞɨɦɚɯ 
ɩɪɟɜɵɲɚɟɬ ɫɨɜɪɟɦɟɧɧɵɟ ɧɨɪɦɚɬɢɜɵ ɜ    -  ɪɚɡɚ  

ɇɟ  ɞɨɫɬɚɬɨɱɧɨɟ  ɜɧɢɦɚɧɢɟ  ɤ  ɬɚɤɢɦ  ɩɨɫɬɪɨɣɤɚɦ  ɩɪɢɜɟɥɨ  ɤ  ɬɨɦɭ   ɱɬɨ  ɫ 
ɤɚɠɞɵɦ  ɝɨɞɨɦ ɜɨɡɪɚɫɬɚɟɬ ɩɨɬɪɟɛɧɨɫɬɶ  ɧɟ  ɜ  ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢɢ   ɜɨɫɫɬɚɧɨɜɥɟɧɢɢ  ɢ 
ɩɨɜɵɲɟɧɢɢ  ɷɤɫɩɥɭɚɬɚɰɢɨɧɧɵɯ  ɯɚɪɚɤɬɟɪɢɫɬɢɤ  ɠɢɥɢɳɧɨɝɨ  ɮɨɧɞɚ  ɝɨɪɨɞɨɜ   ɚ  ɜ 
ɫɧɨɫɟ  ɠɢɥɵɯ  ɫɬɪɨɟɧɢɣ  ɞɨ  ɨɤɨɧɱɚɧɢɹ  ɧɨɪɦɚɬɢɜɧɨɝɨ  ɫɪɨɤɚ  ɷɤɫɩɥɭɚɬɚɰɢɢ 
 Ɍɚɛɥ       ȼ  ɩɪɨɰɟɫɫɟ  ɷɤɫɩɥɭɚɬɚɰɢɢ  ɡɞɚɧɢɣ  ɢ  ɫɨɨɪɭɠɟɧɢɣ  ɷɤɫɩɥɭɚɬɚɰɢɨɧɧɚɹ 
ɧɚɞɟɠɧɨɫɬɶ ɫɧɢɠɚɟɬɫɹ  ɜ ɫɜɹɡɢ ɫ ɧɟɢɡɛɟɠɧɵɦ ɜɥɢɹɧɢɟɦ ɜɧɟɲɧɢɯ  ɩɪɢɪɨɞɧɵɯ ɢ 
ɜɧɭɬɪɟɧɧɢɯ  ɮɚɤɬɨɪɨɜ   ɩɨɫɤɨɥɶɤɭ  ɤ  ɦɨɪɚɥɶɧɨɦɭ  ɢɡɧɨɫɭ  ɡɞɚɧɢɣ  ɞɨɛɚɜɥɹɟɬɫɹ 
ɮɢɡɢɱɟɫɤɢɣ  ɢɡɧɨɫ  ɤɨɧɫɬɪɭɤɬɢɜɧɵɯ  ɷɥɟɦɟɧɬɨɜ  ɢ  ɢɧɠɟɧɟɪɧɵɯ  ɫɢɫɬɟɦ   ɱɬɨ 
ɭɫɤɨɪɹɟɬ ɨɛɳɢɣ ɩɪɨɰɟɫɫ ɫɬɚɪɟɧɢɹ  

ɇɚ  ɩɪɟɠɞɟɜɪɟɦɟɧɧɵɣ  ɢɡɧɨɫ  ɠɢɥɵɯ  ɫɬɪɨɟɧɢɣ  ɜɥɢɹɟɬ 
ɧɟɭɞɨɜɥɟɬɜɨɪɢɬɟɥɶɧɵɣ  ɭɯɨɞ  ɡɚ  ɧɢɦɢ  ɢ  ɧɟɫɨɛɥɸɞɟɧɢɟ  ɩɪɚɜɢɥ  ɬɟɯɧɢɱɟɫɤɨɣ  ɢ 
ɬɟɯɧɨɥɨɝɢɱɟɫɤɨɣ  ɷɤɫɩɥɭɚɬɚɰɢɢ   ɋɭɳɟɫɬɜɭɟɬ  ɬɚɤɨɟ  ɩɨɧɹɬɢɟ  ɤɚɤ  ©ɨɩɬɢɦɚɥɶɧɚɹ 
ɞɨɥɝɨɜɟɱɧɨɫɬɶª   ɬ ɟ   ɫɪɨɤ  ɫɥɭɠɛɵ  ɡɞɚɧɢɣ   ɤɨɝɞɚ  ɷɤɨɧɨɦɢɱɟɫɤɢ  ɰɟɥɟɫɨɨɛɪɚɡɧɨ 
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ɨɫɭɳɟɫɬɜɥɹɬɶ ɤɚɩɢɬɚɥɶɧɵɟ ɢ ɩɥɚɧɨɜɵɟ ɪɟɦɨɧɬɵ ɞɥɹ  ɜɨɫɫɬɚɧɨɜɥɟɧɢɹ  ɡɞɚɧɢɣ ɢ 
ɫɨɨɪɭɠɟɧɢɣ  

 
Ɍɚɛɥ    

ɇɨɪɦɚɬɢɜɧɵɟ ɫɪɨɤɢ ɷɤɫɩɥɭɚɬɚɰɢɢ ɠɢɥɵɯ ɞɨɦɨɜ ɦɚɫɫɨɜɨɣ ɩɨɫɬɪɨɣɤɢ 
 

Ɍɢɩ ɞɨɦɚ ɜɪɟɦɹ 
ɩɨɫɬɪɨɣɤɢ 

ɫɪɨɤ 
ɷɤɫɩɥɭɚɬɚɰɢɢ 

ɫɪɨɤɢ 
ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢɢ 

ɜɪɟɦɹ ɫɧɨɫɚ 
 ɧɨɪɦɚɬɢɜɧɵɣ 
ɫɪɨɤ  

ɋɬɚɥɢɧɫɤɢɟ 
ɞɨɜɨɟɧɧɵɟ 

1930-40 125 1990-2005 2050-2070 

ɋɬɚɥɢɧɫɤɢɟ 
ɩɨɫɥɟɜɨɟɧɧɵɟ 

1945-55 150 2020-2030 2095-2105 

©ɏɪɭɳɟɜɤɢª 
ɩɚɧɟɥɶɧɵɟ 

1955-70 50 ɋɧɨɫɹɬ ɢɥɢ 
ɫɧɟɫɥɢ 

2005-2020 

Ʉɢɪɩɢɱɧɵɟ 
ɩɹɬɢɷɬɚɠɤɢ 

1955-70 100 2015-2030 2055-2070 

ɉɚɧɟɥɶɧɵɟ ɢ 
ɛɥɨɱɧɵɟ  -16-ɬɢ 
ɷɬɚɠɧɵɟ 

1965-80 100 Ɋɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢɹ 
ɩɨ 
ɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɵɦ 
ɧɨɪɦɚɦ ɧɟ 
ɩɪɟɞɭɫɦɨɬɪɟɧɚ 

2055-2080 

ɋɨɜɪɟɦɟɧɧɵɟ 
ɤɢɪɩɢɱɧɵɟ ɢ 
ɦɨɧɨɥɢɬɧɵɟ 

1980-98 125-150 2050-2070 2105-2150 

ɋɨɜɪɟɦɟɧɧɵɟ 
ɩɚɧɟɥɶɧɵɟ 

1980-98 100-120 Ɋɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢɹ 
ɩɨ 
ɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɵɦ 
ɧɨɪɦɚɦ ɧɟ 
ɩɪɟɞɭɫɦɨɬɪɟɧɚ 

2070-2105 

 
ɉɪɟɞɟɥɶɧɵɣ  ɮɢɡɢɱɟɫɤɢɣ  ɢɡɧɨɫ  ɡɞɚɧɢɹ  ɫɨɝɥɚɫɧɨ   ɉɨɥɨɠɟɧɢɸ  ɨ  ɩɨɪɹɞɤɟ 

ɪɟɲɟɧɢɹ  ɜɨɩɪɨɫɨɜ  ɨ ɫɧɨɫɟ  ɠɢɥɵɯ  ɞɨɦɨɜ  ɩɪɢ  ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢɢ  ɢ  ɡɚɫɬɪɨɣɤɟ 
ɝɨɪɨɞɨɜ    ɭɬɜɟɪɠɞɟɧɧɨɦɭ  Ƚɨɫɫɬɪɨɟɦ  ɋɋɋɊ   ɫɨɫɬɚɜɥɹɟɬ          Ɍɚɤɢɟ  ɡɞɚɧɢɹ 
ɩɨɞɥɟɠɚɬ  ɫɧɨɫɭ  ɩɨ  ɜɟɬɯɨɫɬɢ   Ɉɫɧɨɜɧɵɦɢ  ɮɚɤɬɨɪɚɦɢ   ɜɥɢɹɸɳɢɦɢ  ɧɚ  ɜɪɟɦɹ 
ɞɨɫɬɢɠɟɧɢɹ ɡɞɚɧɢɟɦ ɩɪɟɞɟɥɶɧɨ-ɞɨɩɭɫɬɢɦɨɝɨ ɮɢɡɢɱɟɫɤɨɝɨ ɢɡɧɨɫɚ  ɹɜɥɹɸɬɫɹ:  
 - ɤɚɱɟɫɬɜɨ ɩɪɢɦɟɧɹɟɦɵɯ ɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɵɯ ɦɚɬɟɪɢɚɥɨɜ  
 - ɩɟɪɢɨɞɢɱɧɨɫɬɶ ɢ ɤɚɱɟɫɬɜɨ ɩɪɨɜɨɞɢɦɵɯ ɪɟɦɨɧɬɧɵɯ ɪɚɛɨɬ  
 - ɤɚɱɟɫɬɜɨ ɬɟɯɧɢɱɟɫɤɨɣ ɷɤɫɩɥɭɚɬɚɰɢɢ  
 - ɤɚɱɟɫɬɜɨ ɤɨɧɫɬɪɭɤɬɢɜɧɵɯ ɪɟɲɟɧɢɣ ɩɪɢ ɤɚɩɢɬɚɥɶɧɨɦ ɪɟɦɨɧɬɟ  
 - ɩɟɪɢɨɞ ɧɟ ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɧɢɹ ɡɞɚɧɢɹ  
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 - ɩɥɨɬɧɨɫɬɶ ɡɚɫɟɥɟɧɢɹ  
Ɋɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢɹ  ɠɢɥɵɯ  ɡɞɚɧɢɣ  ɹɜɥɹɟɬɫɹ  ɨɞɧɢɦ  ɢɡ  ɜɚɠɧɵɯ  ɧɚɩɪɚɜɥɟɧɢɣ 

ɪɟɲɟɧɢɹ ɠɢɥɢɳɧɨɣ ɩɪɨɛɥɟɦɵ  Ɉɧɚ ɩɨɡɜɨɥɹɟɬ ɧɟ  ɬɨɥɶɤɨ ɩɪɨɞɥɢɬɶ ɠɢɡɧɟɧɧɵɣ 
ɰɢɤɥ   ɧɨ  ɢ  ɫɭɳɟɫɬɜɟɧɧɨ  ɭɥɭɱɲɢɬɶ  ɤɚɱɟɫɬɜɨ  ɠɢɥɵɯ  ɩɨɦɟɳɟɧɢɣ   ɨɛɟɫɩɟɱɢɬɶ 
ɞɨɦɚ  ɫɨɜɪɟɦɟɧɧɵɦ  ɢɧɠɟɧɟɪɧɵɦ  ɨɛɨɪɭɞɨɜɚɧɢɟɦ   ɭɥɭɱɲɢɬɶ  ɚɪɯɢɬɟɤɬɭɪɭ 
ɡɞɚɧɢɣ   ɩɨɜɵɫɢɬɶ  ɢɯ  ɷɤɫɩɥɭɚɬɚɰɢɨɧɧɭɸ  ɧɚɞɟɠɧɨɫɬɶ   ɞɨɥɝɨɜɟɱɧɨɫɬɶ  ɢ 
ɷɧɟɪɝɨɷɮɮɟɤɬɢɜɧɨɫɬɶ   ɩɨɡɜɨɥɹɟɬ  ɫɨɡɞɚɬɶ  ɤɨɦɮɨɪɬɧɵɟ  ɭɫɥɨɜɢɹ  ɩɪɨɠɢɜɚɧɢɹ  
ɨɬɜɟɱɚɸɳɢɟ ɫɨɜɪɟɦɟɧɧɵɦ ɬɪɟɛɨɜɚɧɢɹɦ ɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɫɪɟɞɵ  

Ɍɟɯɧɢɱɟɫɤɚɹ  ɞɢɚɝɧɨɫɬɢɤɚ  ɡɞɚɧɢɣ  ɜ  ɫɜɨɸ  ɨɱɟɪɟɞɶ   ɹɜɥɹɟɬɫɹ  ɨɞɧɨɣ  ɢɡ 
ɜɚɠɧɟɣɲɢɯ  ɫɨɫɬɚɜɥɹɸɳɢɯ  ɫɬɨɪɨɧ  ɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɨɝɨ  ɤɨɦɩɥɟɤɫɚ  ɢ  ɠɢɥɢɳɧɨ-
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Ⱥɧɨɬɚɰɿɹ 

ɋɭɱɚɫɧɿ ɧɚɩɪɹɦɤɢ ɟɤɨɧɨɦɿɱɧɨɝɨ ɿ ɫɨɰɿɚɥɶɧɨɝɨ ɪɨɡɜɢɬɤɭ ɍɤɪɚʀɧɢ ɜɢɦɚɝɚɽ 
ɜɞɨɫɤɨɧɚɥɟɧɧɹ ɦɟɬɨɞɿɜ ɪɟɫɭɪɫɨɡɚɛɟɡɩɟɱɟɧɧɹ ɟɤɫɩɥɭɚɬɚɰɿɣɧɨʀ ɧɚɞɿɣɧɨɫɬɿ 
ɠɢɬɥɨɜɢɯ ɛɭɞɿɜɟɥɶ. ȼ ɭɦɨɜɚɯ, ɤɨɥɢ ɜɿɞɫɭɬɧɹ ɫɢɫɬɟɦɚ ɚɦɨɪɬɢɡɚɰɿɣɧɢɯ 
ɜɿɞɪɚɯɭɜɚɧɶ ɜɢɧɢɤɚɽ ɧɟɨɛɯɿɞɧɿɫɬɶ ɜɞɨɫɤɨɧɚɥɟɧɧɹ ɦɨɞɟɥɿ ɨɪɝɚɧɿɡɚɰɿʀ ɫɢɫɬɟɦɢ 
ɩɥɚɧɨɜɨɡɚɩɨɛɿɠɧɢɯ ɿ ɤɚɩɿɬɚɥɶɧɢɯ ɪɟɦɨɧɬɿɜ ɡ ɦɟɬɨɸ ɩɨɩɟɪɟɞɠɟɧɧɹ ɿ ɡɚɩɨɛɿɝɚɧɧɹ 
ɩɟɪɟɞɱɚɫɧɨɝɨ ɡɧɨɫɭ ɛɭɞɿɜɟɥɶ ɿ ɨɤɪɟɦɢɯ ɤɨɧɫɬɪɭɤɬɢɜɧɢɯ ɟɥɟɦɟɧɬɿɜ. 

Ʉɥɸɱɨɜɿ ɫɥɨɜɚ  ɟɤɫɩɥɭɚɬɚɰɿɹ  ɧɚɞɿɣɧɿɫɬɶ  ɪɟɫɭɪɫɨɡɛɟɪɟɠɟɧɧɹ  ɩɟɪɟɞɱɚɫɧɢɣ 
ɡɧɨɫ  ɤɨɧɫɬɪɭɤɬɢɜɧɿ ɟɥɟɦɟɧɬɢ  

 
Abstract 

Modern directions of economic and social development of Ukraine requires 
improving resourcing methods of operational reliability of residential buildings. In 
circumstances where there is no system of depreciation is necessary to improve the 
model of organization of the system planned, preventive and overhauls in order to 
prevent and avoid premature wear of individual buildings and structural elements. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


