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ɍȾɄ             ɉɟɬɟɥɿɰɶɤɢɣ Ɇ  ȼ   
ɝɪɨɦɚɞɫɶɤɢɣ ɚɤɬɢɜɿɫɬ  ȽɈ ©ȼɨɞɧɢɣ ɪɭɯ Ʉɢʀɜɳɿɧɢª 

 
ɄɂȲȼ ± ɆȱɋɌɈ ȼɌɊȺɑȿɇɂɏ ɆɈɀɅɂȼɈɋɌȿɃ" 

 
Ⱥɧɨɬɚɰɿɹ   Ⱥɧɚɥɿɡ  ɰɿɧ  ɧɚ  ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ  ɜ  Ʉɢɽɜɿ  ɡɚɝɚɥɨɦ  ɬɚ  ɜ  ɩɪɢɛɟɪɟɠɧɢɯ 

ɪɚɣɨɧɚɯ ɫɜɿɞɱɢɬɶ  ɳɨ ɧɚ ɰɿɧɭ ɧɟɪɭɯɨɦɨɫɬɿ ɩɨɪɭɱ ɡ ɜɨɞɧɢɦɢ ɨɛ¶ɽɤɬɚɦɢ ɜɩɥɢɜɚɽ 
ɧɚɹɜɧɿɫɬɶ  ɹɤɿɫɧɨɝɨ  ɨɛɥɚɲɬɨɜɚɧɨɝɨ  ɿ  ɞɨɫɬɭɩɧɨɝɨ  ɩɭɛɥɿɱɧɨɝɨ  ɩɪɨɫɬɨɪɭ  ɦɿɠ 
ɨɛ¶ɽɤɬɨɦ  ɧɟɪɭɯɨɦɨɫɬɿ  ɬɚ  ɜɨɞɨɣɦɨɸ   ɑɢɦ  ɛɿɥɶɲ ɹɤɿɫɧɢɦ  ɬɚ  ɞɨɫɬɭɩɧɢɦ  ɽ 
ɩɭɛɥɿɱɧɢɣ  ɩɪɨɫɬɿɪ   ɚ  ɟɤɨɫɢɫɬɟɦɚ  ɬɚ  ɩɪɢɪɨɞɧɢɣ  ɥɚɧɞɲɚɮɬ  ɡɛɟɪɟɠɟɧɢɦ  ± ɬɢɦ 
ɜɢɳɢɦɢ ɽ ɰɿɧɢ ɧɚ ɫɭɫɿɞɧɸ ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ  Ɋɚɡɨɦ ɡ ɬɢɦ  ɰɿɧɢ ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ ɛɿɥɹ ɜɨɞɢ 
ɞɟ ɧɟɦɚɽ ɨɛɥɚɲɬɨɜɚɧɨɝɨ ɿ ɞɨɫɬɭɩɧɨɝɨ ɩɭɛɥɿɱɧɨɝɨ ɩɪɨɫɬɨɪɭ ɧɟ ɜɿɞɪɿɡɧɹɸɬɶɫɹ ɜɿɞ 
ɫɟɪɟɞɧɿɯ  ɰɿɧ  ɩɨ  Ʉɢɽɜɭ   ɇɚ  ɠɚɥɶ   ɜ  Ʉɢɽɜɿ  ɛɿɥɶɲɿɫɬɶ  ɡɚɛɭɞɨɜɧɢɤɿɜ  ɜɫɭɩɟɪɟɱ 
ɬɪɟɧɞɚɦ ɧɟ ɜɢɤɨɪɢɫɬɨɜɭɸɬɶ ɰɸ ɦɨɠɥɢɜɿɫɬɶ ɳɨɛ ɡɪɨɛɢɬɢ ɫɜɨɸ ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ ɛɿɥɹ 
ɜɨɞɨɣɦ ɭ ɦɿɫɬɿ ɛɿɥɶɲ ɩɪɢɜɚɛɥɢɜɨɸ ɞɥɹ ɿɧɜɟɫɬɭɜɚɧɧɹ  

Ʉɥɸɱɨɜɿ ɫɥɨɜɚ  Ʉɢʀɜ  ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ  ɜɨɞɨɣɦɢ  ɰɿɧɢ 
 
ȼ ɫɜɿɬɿ ɧɚɣɞɨɪɨɠɱɟ ɰɿɧɢɬɶɫɹ ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ  ɹɤɚ ɪɨɡɬɚɲɨɜɚɧɚ ɩɨɪɭɱ ɡ ɜɨɞɧɢɦɢ 

ɨɛ¶ɽɤɬɚɦɢ  ɑɢɦ ɛɥɢɠɱɟ ɞɨ ɜɨɞɢ ± ɬɢɦ ɩɪɟɦɿɚɥɶɧɿɲɨɸ ɜɨɧɚ ɽ   
ȼ  ɋɒȺ  ɡɚ  ɞɚɧɢɦɢ  ɚɝɟɧɰɿʀ  =LOORZ   ɹɤɚ  ɜɨɥɨɞɿɽ  ɛɚɡɨɸ  ɞɚɧɢɯ  ɰɿɧ  ɩɨɧɚɞ 

100 ɦɥɧ   ɨɛ¶ɽɤɬɿɜ   ɰɿɧɢ  ɧɚ  ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ  ɧɚ  ɛɟɪɟɡɿ  ɜɨɞɨɣɦ   ɞɚɥɿ  - Waterfront 
property   ɬɚ  ɧɚ  ɚɧɚɥɨɝɿɱɧɢɣ  ɤɥɚɫ   ɚɥɟ  ɡɧɚɱɧɨ  ɞɚɥɿ  ɜɿɞ  ɜɨɞɢ   ɜɿɞɪɿɡɧɹɽɬɶɫɹ  ɜ 
ɩɿɜɬɨɪɚ-ɞɜɚ ɪɚɡɢ    

 

Ɋɢɫ    ȼɡɚɽɦɨɡɜ¶ɹɡɨɤ  ɰɿɧ  ɧɚ  ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ  ɬɚ  ɜɨɞɧɢɯ  ɨɛ¶ɽɤɬɿɜ  ɛɿɥɹ  ɧɟʀ   ɡɚ  ɞɚɧɢɦɢ  Zillow 

 ɩɨɫɢɥɚɧɧɹ  zillow.com/research/what-is-waterfront-worth-7540/) 
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WaterfrRQW SURSHUW\ ɜ ɫɜɿɬɿ  
ɋɜɿɬɨɜɢɣ  ɬɪɟɧɞ  ɫɤɥɚɜɫɹ  ɡɚ  ɫɨɬɧɿ  ɪɨɤɿɜ   ɜɿɧ  ɽ  ɱɿɬɤɢɦ  ɿ  ɛɟɡɚɩɟɥɹɰɿɣɧɢɦ  

:DWHUIURQW SURSHUW\ ɡɚɜɠɞɢ ɽ ɞɨɪɨɠɱɨɸ  ɜɢɧɹɬɤɚɦɢ ɦɨɠɭɬɶ ɛɭɬɢ ɥɢɲɟ ɨɛ¶ɽɤɬɢ ɜ 
ɞɿɥɨɜɢɯ  ɚɛɨ  ɿɫɬɨɪɢɱɧɢɯ  ɰɟɧɬɪɚɯ  ɧɟɛɚɝɚɬɶɨɯ  ɦɿɫɬ  ɫɜɿɬɭ   ȼ  ɋɒȺ  ɜɚɪɬɿɫɬɶ 
Waterfront property ɧɚ      ɜɢɳɚ ɩɨ ɤɪɚʀɧɿ ɡɚɝɚɥɨɦ  ɬɚ ɞɨ       ɜ ɦɟɠɚɯ ɨɞɧɨɝɨ 
ɦɿɫɬɚ   ɍ  ȼɟɥɢɤɨɛɪɢɬɚɧɿʀ  ɪɿɡɧɢɰɹ  ɜ  ɦɟɠɚɯ  ɤɪɚʀɧɢ  ɫɤɥɚɞɚɽ  ɞɨ       ɋɯɨɠɢɦɢ  ɽ 
ɬɪɟɧɞɢ ɿ ɜ ȱɬɚɥɿʀ ɿ ɜ ɛɚɝɚɬɶɨɯ ɿɧɲɢɯ ɤɪɚʀɧɚɯ ɫɜɿɬɭ   

Ɂɧɚɱɧɨ  ɜɢɳɚ  ɰɿɧɚ  ɧɚ  :DWHUIURQW  SURSHUW\  ɩɨɜ¶ɹɡɚɧɚ   ɜ  ɩɟɪɲɭ  ɱɟɪɝɭ   ɿɡ 
ɞɟɮɿɰɢɬɨɦ  ɬɟɪɢɬɨɪɿɣ   Ʉɿɥɶɤɿɫɬɶ  ɦɿɫɰɶ  ɞɟ  ɦɨɠɧɚ  ɩɨɛɭɞɭɜɚɬɢ  ɨɛ¶ɽɤɬɢ  ɩɨɪɭɱ  ɡ 
ɜɨɞɨɸ  ɧɟɜɩɢɧɧɨ  ɡɦɟɧɲɭɽɬɶɫɹ   ɉɨ-ɞɪɭɝɟ   ɛɭɞɿɜɧɢɰɬɜɨ  ɜ  ɩɪɢɛɟɪɟɠɧɿɣ  ɡɨɧɿ 
ɫɤɥɚɞɧɟ  ɳɨ  ɬɹɝɧɟ  ɡɚ  ɫɨɛɨɸ  ɞɨɞɚɬɤɨɜɿ  ɜɢɞɚɬɤɢ  ɉɨ-ɬɪɟɬɽ   ɤɿɥɶɤɿɫɬɶ  ɛɚɠɚɸɱɢɯ 
ɜɨɥɨɞɿɬɢ ɬɚɤɨɸ ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɸ ɩɨɫɬɿɣɧɨ ɪɨɫɬɟ  ȼ-ɱɟɬɜɟɪɬɢɯ  ɜɨɧɨ ɦɚɽ ɞɨɪɨɠɱɢɣ 
ɞɢɡɚɣɧ  Ɋɨɡɭɦɿɸɱɢ ɳɨ ɨɛ¶ɽɤɬ ɡ ɫɚɦɨɝɨ ɩɨɱɚɬɤɭ ɜɿɞɧɨɫɢɬɶɫɹ ɞɨ ɤɥɚɫɭ ɩɪɟɦɿɭɦ  
ɚɪɯɿɬɟɤɬɨɪɢ  ɧɟ  ɟɤɨɧɨɦɥɹɬɶ  ɧɚ  ɦɚɬɟɪɿɚɥɚɯ   ɪɨɡɦɿɪɚɯ  ɿ  ɪɿɲɟɧɧɹɯ  ɞɥɹ  ɬɚɤɢɯ 
ɨɛ¶ɽɤɬɿɜ  

 
:DWHUIURQW SURSHUW\ ɜ Ʉɢɽɜɿ 
ȯɜɪɨɩɟɣɫɶɤɿ ɮɚɤɬɨɪɢ ɜɢɹɜɢɥɢɫɹ ɦɚɣɠɟ ɧɟ ɜɚɥɿɞɧɢɦɢ ɞɥɹ Ʉɢɽɜɚ  ɉɟɪɟɜɚɠɧɚ 

ɛɿɥɶɲɿɫɬɶ ɰɿɧ ɜ ɧɨɜɨɛɭɞɨɜɚɯ ɦɿɫɬɚ  ɹɤɿ ɪɨɡɬɚɲɨɜɚɧɿ ɩɨɪɭɱ ɡ ɜɨɞɧɢɦɢ ɨɛ¶ɽɤɬɚɦɢ 
ɦɚɥɨ  ɜɿɞɪɿɡɧɹɽɬɶɫɹ  ɜɿɞ  ɰɿɧ  ɜ  ɿɧɲɢɯ  ɪɚɣɨɧɚɯ   ɧɚɜɿɬɶ  ɧɟ  ɰɟɧɬɪɚɥɶɧɢɯ   Ȼɿɥɶɲ 
ɜɚɝɨɦɢɦ  ɞɥɹ  ɫɬɨɥɢɱɧɨɝɨ  ɪɢɧɤɭ  ɧɟɪɭɯɨɦɨɫɬɿ  ɽ  ɩɢɬɚɧɧɹ  ©ɧɚɞɿɣɧɨɫɬɿ 
ɡɚɛɭɞɨɜɧɢɤɚª   

ɇɚ ɜɬɨɪɢɧɧɨɦɭ ɪɢɧɤɭ ɧɟɪɭɯɨɦɨɫɬɿ ɮɚɤɬɨɪ ɛɥɢɡɶɤɨɫɬɿ ɞɨ ɜɨɞɢ ɜɿɞɫɭɬɧɿɣ ɹɤ 
ɬɚɤɢɣ  ɚɥɟ ɧɚ ɩɟɪɲɨɦɭ ɩɥɚɧɿ ɮɚɤɬɨɪɢ  ɳɨ ɜɩɥɢɜɚɸɬɶ ɧɚ ɤɨɦɮɨɪɬɧɿɫɬɶ ɠɢɬɬɹ  

Ⱦɭɠɟ ɩɨɤɚɡɨɜɨɸ ɽ ɫɬɚɬɢɫɬɢɤɚ ɰɿɧ ɧɚ ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ ɜ ɪɿɡɧɢɯ ɪɚɣɨɧɚɯ ɦɿɫɬɚ ɭ 
ɫɩɿɜɫɬɚɜɥɟɧɧɿ ɡ ɪɨɡɜɢɬɤɨɦ ɿɧɮɪɚɫɬɪɭɤɬɭɪɢ ɬɚ ɡɟɥɟɧɢɯ ɡɨɧ  Ɋɢɫ     

Ɂɚɜɞɹɤɢ  ɿɧɮɨɪɦɚɰɿʀ   ɛɭɥɨ  ɩɪɨɚɧɚɥɿɡɨɜɚɧɨ  ɰɿɧɢ  ɧɚ  ɨɛ¶ɽɤɬɢ  ɧɟɪɭɯɨɦɨɫɬɿ  ɜ 
ɦɿɤɪɨɪɚɣɨɧɚɯ  ɧɚɛɥɢɠɟɧɢɯ  ɞɨ  ɜɨɞɢ   ɹɤɿ  ɦɨɠɭɬɶ  ɩɪɟɬɟɧɞɭɜɚɬɢ  ɧɚ  ɫɬɚɬɭɫ 
Waterfront property. Ɍɚɤɨɠ ɩɨɪɿɜɧɸɽɦɨ ɡ ɰɿɧɚɦɢ ɧɚ ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ ɜ ɪɚɣɨɧɚɯ  ɞɟ ɽ 
ɪɨɡɜɢɧɟɧɿ  ɩɚɪɤɢ  ɜɿɞɩɨɱɢɧɤɭ   ɌɊɐ   ɬɚ  ɭɦɨɜɢ  ɞɥɹ  ɚɤɬɢɜɧɨɝɨ  ɜɿɞɩɨɱɢɧɤɭ  ɚɥɟ 
ɩɨɞɚɥɿ ɜɿɞ ɜɨɞɢ  Ɋɟɡɭɥɶɬɚɬɢ ɚɧɚɥɿɡɭ ɜɢɹɜɢɥɢɫɹ ɧɟɨɱɿɤɭɜɚɧɢɦɢ ɬɚ ɡɚɫɜɿɞɱɢɥɢ ɩɪɨ 
ɱɿɬɤɟ  ɡɦɿɳɟɧɧɹ  ɩɪɿɨɪɢɬɟɬɿɜ  ɿ  ɰɿɧɧɨɫɬɟɣ  ɭ  ɛɿɤ  ɡɛɟɪɟɠɟɧɧɹ  ɟɤɨɥɨɝɿɱɧɨɝɨ 
ɫɟɪɟɞɨɜɢɳɚ ɿ ɨɛɥɚɲɬɨɜɚɧɨɝɨ ɤɨɦɮɨɪɬɧɨɝɨ ɿ ɜɿɞɤɪɢɬɨɝɨ ɩɭɛɥɿɱɧɨɝɨ ɩɪɨɫɬɨɪɭ  
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ɋɟɪɟɞɧɹ ɰɿɧɚ ɡɚ ɦ     
 

   11.10.2014 17.04.2015 18.03.2016 25.11.201
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ɋɟɪɟɞɧɹ 
ɰɿɧɚ ɩɨ 
Ʉɢɽɜɭ 

+ + 1521 1230 1178 1083 

Ȼɟɪɟɡɧɹɤɢ  +  
+- 

1484 1069 1062 1046 

Ƚɨɥɨɫɟɽɜɨ  - + 1572 1110 987 1090 
Ʌɿɜɨɛɟɪɟɠɧ
ɢɣ 

+ - 1624 1360 1233 1096 

Ɉɛɨɥɨɧɶ  + - 1706 1291 1258 1142 
Ɉɫɨɤɨɪɤɢ  + - 1462 1251 1021 987 
Ɋɭɫɚɧɿɜɤɚ  + - 1653 1186 1126 1066 
ɋɨɰɝɨɪɨɞ  - + 1344 1049 997 891 
Ʌɢɤɨ-Ƚɪɚɞ  - + 1651 1313 1166 1171 
Ɉɚɡɢɫ-
Ɉɛɨɥɨɧɶ 

+ + 3188 2212 2486 2254 

Ɇɿɧɫɤɢɣ  +- - 1494 1123 1059 961 

Ɋɢɫ    ȼɡɚɽɦɨɡɜ¶ɹɡɨɤ  ɰɿɧ  ɧɚ  ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ   ɜɨɞɧɢɯ  ɨɛ¶ɽɤɬɿɜ  ɛɿɥɹ  ɧɟʀ  ɬɚ  ɨɛ  ɥɚɲɬɨɜɚɧɨɝɨ 

ɩɭɛɥɿɱɧɨɝɨ ɩɪɨɫɬɨɪɭ ɧɚ ɛɟɪɟɡɿ  ɡɚ ɞɚɧɢɦɢ ɩɨɪɬɚɥɚ 'RPLN XD 

 

ɉɪɢɱɢɧɢ ɡɦɿɧɢ ɰɿɧ ɧɚ ɧɟɪɭɯɨɦɨɫɬɶ 
ȼ      ɪɨɰɿ  ɜ Ƚɨɥɨɫɿʀɜɫɶɤɨɦɭ ɪɚɣɨɧɿ  ɨɛɜɚɥɶɧɟ  ɩɚɞɿɧɧɹ ɰɿɧ ɧɚ  ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ 

ɫɩɿɜɩɚɥɨ  ɿɡ  ɛɭɞɿɜɟɥɶɧɢɦ  ɫɤɚɧɞɚɥɨɦ  ± ɩɥɚɧɚɦɢ  ɧɚ  ɛɭɞɿɜɧɢɰɬɜɨ  ɀɄ  ©Ȼɟɪɝɟɧª  
ɹɤɢɣ  ɡɚɝɪɨɠɭɜɚɜ  Ƚɨɥɨɫɿʀɜɫɶɤɨɦɭ  ɩɚɪɤɭ   Ɂɢɦɨɸ-ɜɟɫɧɨɸ   ɤɨɥɢ  ɦɿɫɰɟɜɚ  ɝɪɨɦɚɞɚ 
ɛɭɥɚ  ɧɚ  ɩɿɤɭ  ɛɨɪɨɬɶɛɢ  ɩɪɨɬɢ  ɛɭɞɿɜɧɢɰɬɜɚ   ɰɿɧɢ  ɧɚ  ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ  ɛɭɥɢ 
ɦɿɧɿɦɚɥɶɧɢɦɢ  ɇɚɹɜɧɿɫɬɶ ɧɚɰɿɨɧɚɥɶɧɨɝɨ ɩɚɪɤɭ ɬɚ ɞɿɹɥɶɧɿɫɬɶ ɨɧɨɜɥɟɧɨɝɨ ȼȾɇȽ 
ɧɟ ɜɩɥɢɜɚɥɢ ɧɚ ɰɿɧɭ  Ɍɚɤɨɠ ɭ ɋɨɰɦɿɫɬɟɱɤɭ ɧɟ ɞɨɩɨɦɨɝɥɢ ɫɩɨɜɿɥɶɧɢɬɢ ɩɚɞɿɧɧɹ 
ɰɿɧ  ɧɿ ɫɭɩɟɪɦɚɪɤɟɬ ©Ⱥɲɚɧª  ɧɿ ɮɟɫɬɢɜɚɥɿ ɜɭɥɢɱɧɨʀ ʀɠɿ ɬɚ ɩɨɱɚɬɨɤ ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɿʀ 
ɩɚɪɤɭ ȾɒɄ  ɇɚ Ɉɫɨɤɨɪɤɚɯ ɫɟɪɟɞɧɹ ɰɿɧɚ ɧɚ ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ ɩɪɨɞɨɜɠɭɜɚɥɚ ɩɚɞɚɬɢ  
ɧɚɜɿɬɶ ɧɟ ɡɜɚɠɚɸɱɢ ɧɚ ɚɤɬɢɜɧɟ ɛɭɞɿɜɧɢɰɬɜɨ ɬɚ ɩɪɨɞɚɠɿ ɠɢɬɥɚ ɜ ɀɄ ©Ɂɚɪɿɱɧɢɣª  
ɹɤɢɣ  ɩɪɟɬɟɧɞɭɽ  ɧɚ  ɫɬɚɬɭɫ  :DWHUIURQW   ɨɞɧɚɤ  ɧɟ  ɩɪɨɩɨɧɭɽ  ɦɟɲɤɚɧɰɹɦ 
ɨɛɥɚɲɬɨɜɚɧɨɝɨ  ɜɟɥɢɤɨɝɨ  ɩɚɪɤɭ  ɿɡ  ɡɛɟɪɟɠɟɧɢɦɢ  ɫɬɚɪɢɦɢ  ɞɟɪɟɜɚɦɢ  ɧɚ  ɛɟɪɟɡɿ 
Ⱦɧɿɩɪɚ   Ɋɿɡɤɢɣ  ɫɤɚɱɨɤ  ɰɿɧ  ɜɿɞɛɭɜɫɹ  ɧɚ Ʌɿɜɨɛɟɪɟɠɧɨɦɭ  ɦɚɫɢɜɿ  ɜ      -ɦɭ  ɪɨɰɿ  
ɹɤɪɚɡ ɜ ɩɟɪɿɨɞ ɤɨɥɢ ɩɨɱɚɥɨɫɹ ɚɤɬɢɜɧɟ ɛɭɞɿɜɧɢɰɬɜɨ ɀɄ ©ɋɨɧɹɱɧɚ Ɋɿɜ¶ɽɪɚª  ɹɤɢɣ 
ɩɥɚɧɭɜɚɜɫɹ  ɹɤ ɠɢɬɥɨ ɤɥɚɫɭ :DWHUIURQW  ȼɬɿɦ ɰɟ ɛɭɞɿɜɧɢɰɬɜɨ ɜ ɩɨɞɚɥɶɲɨɦɭ ɛɭɥɨ 
ɜɢɡɧɚɧɟ  ɫɭɞɨɦ  ɧɟɡɚɤɨɧɧɢɦ  ɭ      -ɦɭ  ɪɨɰɿ   ɿ  ɜ  ɰɟɣ  ɱɚɫ  ɜɿɞɱɭɬɧɟ  ɩɨɞɚɥɶɲɟ 
ɩɚɞɿɧɧɹ ɰɿɧ ɜ ɦɿɤɪɨɪɚɣɨɧɿ   

ɇɚɬɨɦɿɫɬɶ   ɜɿɞɤɪɢɬɬɹ  ɩɟɪɲɨʀ  ɜ  Ʉɢɽɜɿ  ɜɿɞɤɪɢɬɨʀ  ɛɿɝɨɜɨʀ  ɞɨɪɿɠɤɢ  ɞɨɜɤɨɥɚ 
ɨɡɟɪɚ  Ɍɟɥɶɛɿɧ      ɠɨɜɬɧɹ      ɪ   ɬɚ  ɨɡɜɭɱɟɧɧɹ  ɩɥɚɧɿɜ  ɧɚ  ɨɛɥɚɲɬɭɜɚɧɧɹ 
ɪɟɤɪɟɚɰɿɣɧɨʀ  ɡɨɧɢ  ɞɨɜɤɨɥɚ  ɨɡɟɪɚ  ɫɩɿɜɩɚɥɨ  ɡ  ɫɩɨɜɿɥɶɧɟɧɧɹɦ  ɩɚɞɿɧɧɹ  ɰɿɧ  ɧɚ 
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ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ  ɧɚ  Ȼɟɪɟɡɧɹɤɚɯ   ɓɟ         ɫɟɪɟɞɧɹ  ɰɿɧɚ  ɛɭɥɚ         ɚ         ɜɠɟ 
1046$ ɡɚ ɦ    Ɍɚ ɧɚɣɛɿɥɶɲ ɩɨɤɚɡɨɜɢɦ ɽ ɩɪɢɤɥɚɞ ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɿʀ ɩɚɪɤɭ ©ɇɚɬɚɥɤɚª 
ɧɚ Ɉɛɨɥɨɧɿ  ɹɤɢɣ ɞɨɡɜɨɥɢɜ ɫɭɫɿɞɧɿɣ ɧɟɪɭɯɨɦɨɫɬɿ ɨɝɨɜɬɚɬɢɫɹ ɜɿɞ ɪɿɡɤɨɝɨ ɩɚɞɿɧɧɹ  
ɞɨɫɹɝɧɭɬɢ ɪɨɫɬɭ ɧɚ        ɬɚ ɬɪɢɦɚɬɢɫɶ ɧɚɞɚɥɿ  

Ɂ ɜɟɫɧɢ      ɪɨɤɭ ɜ ɩɚɪɤɭ Ɉɛɨɥɨɧɶ  ɳɨ ɪɨɡɬɚɲɨɜɚɧɢɣ ɩɨɪɭɱ ɡ ɀɄ ©Ɉɚɡɢɫ-
Ɉɛɨɥɨɧɶª   ɡɚɜɞɹɤɢ  ɚɤɬɢɜɧɿɣ  ɞɿɹɥɶɧɨɫɬɿ  ȽɈ  ©ɉɚɪɤ  ɇɚɬɚɥɤɚª  ɩɨɱɚɥɢɫɹ  ɚɤɬɢɜɧɿ 
ɪɨɛɨɬɢ ɡ ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɿʀ ɩɪɢɛɟɪɟɠɧɨɝɨ ɩɚɪɤɭ  ɳɨ ɨɞɪɚɡɭ ɩɪɢɡɜɟɥɨ ɞɨ ɪɨɫɬɭ ɰɿɧ 
ɧɚ  ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ  ɜ  ɡɚɡɧɚɱɟɧɨɦɭ  ɀɄ   ɐɿɧɚ  ɩɿɞɧɹɥɚɫɶ  ɧɚ       ɩɪɨɬɹɝɨɦ  ɪɨɤɭ   ɡ 
      ɞɨ       ɡɚ ɦ   Ⱦɨ ɩɨɱɚɬɤɭ ɪɨɛɿɬ  ɡ ɨɛɥɚɲɬɭɜɚɧɧɹ ɩɚɪɤɭ ɜ ɩɪɢɛɟɪɟɠɧɿɣ 
ɡɨɧɿ  ɰɿɧɚ  ɧɚ  ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ  ɜ  ɡɚɡɧɚɱɟɧɨɦɭ ɀɄ  ɜɩɚɥɚ  ɧɚ       ɡɚ  ɩɿɜɪɨɤɭ   ȱɧɲɢɦ 
ɩɨɤɚɡɨɜɢɦ  ɿ  ɞɭɠɟ  ɜɚɠɥɢɜɢɦ  ɦɨɦɟɧɬɨɦ  ɽ  ɬɟ   ɳɨ  ɧɟɪɭɯɨɦɿɫɬɶ  ɩɨ  ɫɭɫɿɞɫɬɜɭ  ɡ 
ɨɛɥɚɲɬɨɜɚɧɢɦ ɩɚɪɤɨɦ ɧɚ  ɛɟɪɟɡɿ Ⱦɧɿɩɪɚ   :DWHUIURQW  SURSHUW\   ɜɠɟ ɧɟ ɩɚɞɚɥɚ  ɜ 
ɰɿɧɿ ɧɚɜɿɬɶ ɧɚ ɮɨɧɿ ɡɚɝɚɥɶɧɨɝɨ ɩɚɞɿɧɧɹ ɰɿɧ ɩɨ ɜɫɶɨɦɭ Ʉɢɽɜɭ  

əɤ ɜɿɞɨɦɨ  ɜ ɩɨɪɿɜɧɹɧɧɿ ɡ ɩɿɤɨɦ ɰɿɧ ɭ     -ɦɭ ɪɨɰɿ ɤɨɥɢ ɫɟɪɟɞɧɹ ɰɿɧɚ ɡɚ ɦ  ɜ 
Ʉɢɽɜɿ  ɫɤɥɚɞɚɥɚ  ɦɚɣɠɟ          ɡɚɪɚɡ  ɰɿɧɢ  ɜɩɚɥɢ  ɞɨ         ɿ  ɰɿɧɚ  ɩɪɨɞɨɜɠɭɽ 
ɡɧɢɠɭɜɚɬɢɫɹ   

 
Ɍɚɤɢɦ  ɱɢɧɨɦ  ɦɨɠɧɨ  ɝɨɜɨɪɢɬɢ   ɳɨ  ɧɚ  ɰɿɧɭ  ɧɟɪɭɯɨɦɨɫɬɿ  ɩɨɪɭɱ  ɡ  ɜɨɞɧɢɦɢ 

ɨɛ¶ɽɤɬɚɦɢ ɜɩɥɢɜɚɽ ɧɚɹɜɧɿɫɬɶ ɹɤɿɫɧɨɝɨ ɨɛɥɚɲɬɨɜɚɧɨɝɨ  ɿ ɞɨɫɬɭɩɧɨɝɨ ɩɭɛɥɿɱɧɨɝɨ 
ɩɪɨɫɬɨɪɭ  ɡɛɟɪɟɠɟɧɧɹ ɟɤɨɫɢɫɬɟɦɢ ɬɚ ɩɪɢɪɨɞɧɢɯ ɡɟɥɟɧɢɯ ɧɚɫɚɞɠɟɧɶ  ɇɚɬɨɦɿɫɬɶ  
ɫɭɩɭɬɧɚ ɿɧɮɪɚɫɬɪɭɤɬɭɪɚ  ɌɊɐ  ɤɿɧɨɬɟɚɬɪɢ  ɩɪɨɞɭɤɬɨɜɿ ɫɭɩɟɪɦɚɪɤɟɬɢ ɧɟ ɜɩɥɢɜɚɽ 
ɡɧɚɱɧɨɸ ɦɿɪɨɸ ɧɚ ɛɚɠɚɧɧɹ ɩɨɤɭɩɰɿɜ ɩɥɚɬɢɬɢ ɞɨɞɚɬɤɨɜɭ ɜɚɪɬɿɫɬɶ  

ɓɨ ɦɨɠɧɨ ɡɪɨɛɢɬɢ 
Ʉɢɽɜ ɦɚɽ ɭɧɿɤɚɥɶɧɟ ɪɨɡɬɚɲɭɜɚɧɧɹ ɧɟ ɩɪɨɫɬɨ ɧɚ ɜɟɥɢɤɿɣ ɪɿɰɿ  ɚ ɜ ɦɿɫɰɿ ɡɥɢɬɬɹ 

ɧɢɡɤɢ  ɜɟɥɢɤɢɯ  ɿ  ɦɚɥɢɯ  ɪɿɱɨɤ   ɡɚɬɨɤ   ɧɟɡɥɿɱɟɧɧɢɯ  ɨɡɟɪ  ɿ  ɳɟ  ɛɿɥɶɲɨʀ  ɤɿɥɶɤɨɫɬɿ 
ɡɚɩɥɚɜ  Ⱥɥɟ ɜɠɟ ɦɢɧɭɥɨɝɨ ɫɬɨɥɿɬɬɹ ɰɸ ɩɟɪɟɜɚɝɭ ɦɿɫɬɨ ɩɨɱɚɥɨ ɜɬɪɚɱɚɬɢ  ɚ ɬɟɦɩɢ 
ɡɧɢɳɟɧɧɹ  ɜɨɞɨɣɦ  ɿ  ɨɫɨɛɥɢɜɨ  ɡɚɩɥɚɜ  ɞɨɫɹɝɧɭɥɢ  ɜɪɚɠɚɸɱɢɯ  ɦɚɫɲɬɚɛɿɜ   Ɂ 
ɧɚɣɛɿɥɶɲ ɩɪɢɤɪɢɯ ɜɬɪɚɬ ɜɚɪɬɨ ɜɿɞɡɧɚɱɢɬɢ ɝɿɞɪɨɧɚɦɢɜ ɬɚ ɡɚɛɭɞɨɜɭ ɉɨɡɧɹɤɿɜ  ɞɟ 
ɞɨ ɰɶɨɝɨ ɛɭɥɚ ɪɨɡɝɚɥɭɠɟɧɚ ɫɢɫɬɟɦɚ ɭɧɿɤɚɥɶɧɢɯ ɡɚɩɥɚɜɧɢɯ ɨɡɟɪ  ɤɚɧɚɥɿɜ ɬɚ ɥɭɝɿɜ 
ɡ  ɛɨɥɨɬɚɦɢ   ȼɨɧɢ  ɦɨɝɥɢ  ɛɭɬɢ  ©Ʉɢʀɜɫɶɤɨɸ  ȼɟɧɟɰɿɽɸª  ɿ  ɩɪɢɜɚɛɥɸɜɚɬɢ  ɬɢɫɹɱɿ 
ɬɭɪɢɫɬɿɜ   ɨɞɧɚɤ  ɫɬɚɥɢ  ɫɩɚɥɶɧɢɦ  ɪɚɣɨɧɨɦ  ɡ  ɧɚɣɦɟɧɲɨɸ  ɞɨɞɚɧɨɸ  ɜɚɪɬɿɫɬɸ  ɬɚ 
ɬɚɤɢɦɢ ɠ ɭɦɨɜɚɦɢ ɞɥɹ ɠɢɬɬɹ ɥɸɞɟɣ  ȼ Ʉɢɽɜɿ ɳɟ ɡɚɥɢɲɢɥɢɫɶ ɫɯɨɠɿ ɡɚɥɢɜɧɿ ɥɭɝɢ 
ɧɚ  ɩɿɜɧɿɱ  ɜɿɞ  Ɍɪɨɽɳɢɧɢ  ɬɚ  ɡɚɥɢɜɧɿ  ɥɭɝɢ  ɡ  ɛɨɥɨɬɚɦɢ  ɿ  ɨɡɟɪɚɦɢ  ɧɚ  ɉɿɜɞɟɧɧɢɯ 
Ɉɫɨɤɨɪɤɚ  ɩɥɨɳɟɸ ɛɥɢɡɶɤɨ     ɝɚ  ɉɨɤɢ ɳɨ ɜ Ʉɢɽɜɿ ɽ ɭɦɨɜɢ  ɳɨɛ ɡɛɭɞɭɜɚɬɢ ɧɚ 
Ɉɫɨɤɨɪɤɚɯ  ɟɤɨɩɚɪɤ  ɧɨɜɨɝɨ  ɡɪɚɡɤɚ  ɬɚ  ɬɚɤɢɦ  ɱɢɧɨɦ  ɡɛɿɥɶɲɢɬɢ  ɞɨɞɚɧɭ  ɜɚɪɬɿɫɬɶ 
ɪɚɣɨɧɭ  ȼɨɧɚ ɦɚɥɚ ɛ ɛɭɞɭɜɚɬɢɫɶ ɧɚ ɬɨɦɭ  ɳɨ ɰɟ ɦɿɫɰɟ  ɞɥɹ ɚɤɬɢɜɧɨɝɨ ɜɨɞɧɨɝɨ ɬɚ 
ɿɧɲɨɝɨ  ɜɿɞɩɨɱɢɧɤɭ  ɬɚ  ɬɭɪɢɡɦɭ   ɹɤɟ ɦɚɽ  ɱɢɫɬɿ  ɤɪɚɽɜɢɞɢ  ɬɚ  ɛɥɢɡɶɤɿɫɬɶ  ɡ  ɞɢɤɨɸ 
ɩɪɢɪɨɞɨɸ   ɋɜɿɬɨɜɢɦ  ɩɪɢɤɥɚɞɨɦ  ɜɢɤɨɪɢɫɬɚɧɧɹ  ɬɚɤɢɯ  ɦɿɫɰɶ  ɽ ©ɜɨɞɧɨ-ɛɨɥɨɬɧɿ 
ɩɚɪɤɢª  (wetland park)   ɉɪɢ  ʀɯ  ɫɬɜɨɪɟɧɧɿ  ɜɿɞɛɭɜɚɽɬɶɫɹ  ɦɿɧɿɦɚɥɶɧɟ  ɜɬɪɭɱɚɧɧɹ  ɜ 
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ɟɤɨɫɢɫɬɟɦɭ   ɩɪɨɤɥɚɞɚɸɬɶɫɹ  ɟɤɨɥɨɝɿɱɧɿ  ɫɬɟɠɤɢ  ɬɚ  ɧɟɨɛɯɿɞɧɚ  ɞɥɹ  ɞɨɫɬɭɩɭ  ɬɚ 
ɜɿɞɩɨɱɢɧɤɭ  ɿɧɮɪɚɫɬɪɭɤɬɭɪɚ   ɉɪɢ  ɰɶɨɦɭ  ɡɦɿɧɸɽɬɶɫɹ  ɫɬɚɜɥɟɧɧɹ  ɞɨ  ɛɨɥɿɬ   ɹɤ  ɞɨ 
ɤɨɪɢɫɧɢɯ  ɭ  ɩɿɞɬɪɢɦɰɿ  ɛɿɨɪɿɡɧɨɦɚɧɿɬɬɹ  ɩɪɢɪɨɞɢ  ɬɚ  ɨɱɢɫɬɰɿ  ɜɨɞɢ   Ɍɚɤɨɠ  ɦɨɠɟ 
ɛɭɬɢ  ɩɨɲɢɪɟɧɨ  ©ɛɢɪɞɜɨɱɿɧɝª  - ɜɢɞ  ɬɭɪɢɡɦɭ  ɹɤɢɣ  ɩɨɥɹɝɚɽ  ɜ  ɫɩɨɫɬɟɪɟɠɟɧɧɿ  ɡɚ 
ɩɬɚɯɚɦɢ  ȼɧɟɫɨɤ ɛɢɪɞ-ɜɨɱɿɧɝɭ ɜ ɟɤɨɧɨɦɿɤɭ ɋɒȺ ɜ      ɪɨɰɿ - ɩɨɧɚɞ      ɦɥɧ, 
ɡɚɜɞɹɤɢ ɣɨɦɭ ɛɭɥɨ ɫɬɜɨɪɟɧɨ ɩɨɧɚɞ     ɬɢɫ  ɪɨɛɨɱɢɯ ɦɿɫɰɶ  
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Ⱥɧɚɥɢɡ  ɰɟɧ  ɧɚ  ɧɟɞɜɢɠɢɦɨɫɬɶ  ɜ  Ʉɢɟɜɟ  ɜ  ɰɟɥɨɦ  ɢ  ɜ  ɩɪɢɛɪɟɠɧɵɯ  ɪɚɣɨɧɚɯ 

ɫɜɢɞɟɬɟɥɶɫɬɜɭɟɬ   ɱɬɨ  ɧɚ  ɰɟɧɭ  ɧɟɞɜɢɠɢɦɨɫɬɢ  ɪɹɞɨɦ  ɫ  ɜɨɞɧɵɦɢ  ɨɛɴɟɤɬɚɦɢ  ɜɥɢɹɟɬ  ɧɚɥɢɱɢɟ 

ɤɚɱɟɫɬɜɟɧɧɨɝɨ  ɨɛɭɫɬɪɨɟɧɧɨɝɨ  ɢ  ɞɨɫɬɭɩɧɨɝɨ  ɨɛɳɟɫɬɜɟɧɧɨɝɨ  ɩɪɨɫɬɪɚɧɫɬɜɚ  ɦɟɠɞɭ  ɨɛɴɟɤɬɨɦ 

ɧɟɞɜɢɠɢɦɨɫɬɢ  ɢ  ɜɨɞɨɟɦɨɦ  ɑɟɦ  ɛɨɥɟɟ  ɤɚɱɟɫɬɜɟɧɧɵɦ  ɢ  ɞɨɫɬɭɩɧɵɦ  ɹɜɥɹɟɬɫɹ  ɩɭɛɥɢɱɧɨɟ 

ɩɪɨɫɬɪɚɧɫɬɜɨ   ɚ  ɷɤɨɫɢɫɬɟɦɚ  ɢ  ɩɪɢɪɨɞɧɵɣ  ɥɚɧɞɲɚɮɬ  ɫɨɯɪɚɧɟɧɧɵɦ  - ɬɟɦ  ɜɵɲɟ  ɰɟɧɵ  ɧɚ 

ɫɨɫɟɞɧɸɸ ɧɟɞɜɢɠɢɦɨɫɬɶ  ȼɦɟɫɬɟ ɫ ɬɟɦ  ɰɟɧɵ ɧɟɞɜɢɠɢɦɨɫɬɶ ɭ ɜɨɞɵ ɝɞɟ ɧɟɬ ɨɛɭɫɬɪɨɟɧɧɨɝɨ ɢ 

ɞɨɫɬɭɩɧɨɝɨ  ɨɛɳɟɫɬɜɟɧɧɨɝɨ  ɩɪɨɫɬɪɚɧɫɬɜɚ  ɧɟ  ɨɬɥɢɱɚɸɬɫɹ  ɨɬ  ɫɪɟɞɧɢɯ  ɰɟɧ  ɩɨ  Ʉɢɟɜɭ  Ʉ 

ɫɨɠɚɥɟɧɢɸ   ɜ  Ʉɢɟɜɟ  ɛɨɥɶɲɢɧɫɬɜɨ  ɡɚɫɬɪɨɣɳɢɤɨɜ  ɜɨɩɪɟɤɢ  ɬɪɟɧɞɚɦ  ɧɟ  ɢɫɩɨɥɶɡɭɸɬ  ɷɬɭ 

ɜɨɡɦɨɠɧɨɫɬɶ ɱɬɨɛɵ ɫɞɟɥɚɬɶ ɫɜɨɸ ɧɟɞɜɢɠɢɦɨɫɬɶ ɭ ɜɨɞɨɟɦɨɜ ɜ ɝɨɪɨɞɟ ɛɨɥɟɟ ɩɪɢɜɥɟɤɚɬɟɥɶɧɨɣ 

ɞɥɹ ɢɧɜɟɫɬɢɪɨɜɚɧɢɹ  

Ʉɥɸɱɟɜɵɟ ɫɥɨɜɚ  Ʉɢɟɜ  ɧɟɞɜɢɠɢɦɨɫɬɶ  ɜɨɞɨɟɦɵ  ɰɟɧɵ  

Annotation 

A short analysis of waterfront property prices in Kyiv in comparison to median inland 

property prices clearly shows a distinctive trend towards increase of waterfront property prices. Key 

indicators for such neighboring public space are open access to the water, accessibility for all 

groups, eco-friendliness and hight quality of landscape design. The higher level of those indicators 

and the more open public space is located between the waterfront property and water body ± the 

bigger price difference is. Those waterfront property that has no open public space between the 

building and water body has no price difference with median inland property. Thus, protection of 

indigenous Kyiv waterfront landscapes can be the best investment for developers to increase the 

property prices. Unfortunately very few developers in Kyiv see this trend and the chance to make 

the waterfront property more attractive for investing. 
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