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Ilo Pagn 3 naykoBo-1paBoBoi ekcrieptuan npu [HeTnTyTi lepsraBm i mpaBa
imerni B.M. Roperbkoro HAH Yrpainn mapiitiios sanur Bij ajgBorara I1. 3
MPOXaHHSAM TTPO IMTPOBEJIeHHST HAYKOBO-TPABOBOI €KCITePTU3N MO0 HATEeRHIX
c110co0iB 3aXMCTy MpaB OpeHJapiB 3eMeJbHIUX JIJISIHOK IIISIXOM BU3HAHHS
CY/IOM JIOTOBOPiB OPEH/IN 3eMJIi TOHOBJIEHNMM.

[TigcraBoio fyst 3sepuents cragno te, mo y aunui 2016 poky TOB «fR-ke»
3BepHyaocs 1o cyay 3 nozosom jio TOB «Iureparpo» ta ¢isnunux ocib-open-
NIOMABIIB (BJACHUKIB) 3eMEeTLHUX JIIJITHOR ITPO BUBHAHHS HEIHCHIUMU JIOT0O-
BOPIB OpeH/M 3eMEeTbHUX JIIAHOK, YRIQJEHUX MiK (Di3udHuMu ocobamu-
openpofasismn Ta TOB «InTeparpo», a Takok Tpo BM3HAHHS IOTOBOPIB
OpeH/iN 3eMeJbHUX JiAHOK, yRiaagennx mizk TOB «yR-re» ta dismunmmn
ocobamm, TOHOBJIEHNM.

[Tososna 3asiBa MmoruBoBana tum, 1o y 2006 pori ra'y 2012 porii mizk TOB
«H-re» ta Bipmosigavamu Oysu yriaageni crpokom Ha 10 pokis poroBopu
OpeH/IN HaJe;RHMX iM Ha 1TPaBi BIACHOCTI 3eMeJTbHUX JIIAHOK JJIsl BeJleHH s
TOBAPHOT'O CiJIbCHKOTOCIIONAPCHKOTO BUPOOHMIITBA, PO3TATIIOBAHNX HA TEPUTO-
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pii YH-Kkoi cinbenroi pajn, ki y 2006 ra y 2012 porax Oynm HaJlesRHIM YHTHOM
sapeectpoBani y C-my pailoHHOMY BifijTiJii 3eMeILHUX PecypceiB.

3a 2,5 MicsAr 10 3aRiHYeHHs cTPoRY il oroBopis operjn TOB «HHR-ke»
MoBitoMu0 Pi3MaHIX 0CiO-0PEHIOABIIB 3eMJIi IIHHUMU JIMCTAMU 13 OTTHCOM
BRJIQJIEHHsI TIPO HAMIp HPOJIOBKUTHI OPEHJIY 3eMeJIbHUX JIIJITHOK, 3alepevyeHb
3 OORY BifmoBijiauin (pismaHmxX 0¢id — OPEHIOIABIIIB) HA OTO ajipecy He HaJl-
xopmio. Jlo mmeris TOB «/H-ke» mogamo mpoexTn momaTKOBOI YTOAN, SAKOTO
nepeadavanocs MOHOBUTH JOTOBOPU OPEHIN HA TUX cAMUX YMOBaX, 110 i cami
JIOTOBOPH, Ta Ha TOW caMUil CTPOK.

TOB «fK-ke»« 3 MOMEHTY YRIQeHHs BUIE3a3HAYCHNX TOTOBOPIB KOPUC-
TYETHCA OPEHJOBAHUMU 36MEJbHUMU JIIJIAHKAMU Ta BUIJIAUYE BIACHUKAM
3eMeJIbHUX JIJITHOK OPeH/IHY TIIaTy.

Y 2015 pori i wac il FOTOBOPIB OPEHAN, VRIAMCHUX MisK (Disundauumn
ocobamu Ta TOB «#H-ke», y Jlep:kaBHomy peectpi peuoBUX 1paB HA HEPyXOMe
MaiiHo OYJI0 3apeeCTPOBAHO TPABO OPEHJIHM HA Ti 3K 3eMeIbHI TIJIAHKI, OpeHa-
pem sikux € TOB «IureparpoinBect».

Pimennsm Porurnsuacbroro pationnoro cyay HuiBebroi obmacti Bif
27 rpynus 2017 pory o cripasi Ne 378/596 /16 nozosni Bumorn TOB «HK-ke»
3a/10B0JIeH0. BHU3HAaHO HeJifiCHUMU JIOTOBOPU OPEHJIM 3eMeJIbHUX JIJSHOK,
yraaneni mizk TOB «Iureparpo» ra gisnunumn ocobamu. Buznamo monosie-
HIMU JJOTOBOPYW OPEHAN 3eMeJbHNX Aiaanor, yraageni Mmizk TOB «fK-xe» ta
dizmurIMnT ocodamu.

[Tocranosoio Amneqsiiiinoro cyay HKuiscbroi obmacrti Big 13 uepnmhs
2018 pory 1o cupasi No 378/596/16 pimenns PokuTHsHCHLKOTO paiioHHOTO
cyny RuiBenroi obnacri Bij 27 rpynasa 2017 pory 1o 11iii ke cripaBi 3MiHeHO Y
4aCTUHI CTATHEHHS CYIOBOTO 300Dy, B IHINI YacTHHI 3a/IMTIIeHO 6€3 3MiH.

Onmar Yxsanoio Bepxosroro Cyny y ckiagi rosterii cyuis Jlpyroi cymoBoi
nanatn Racamiitnoro nusinsHoro cymy Big 31 munus 2019 pory crpasy
Ne 378/596/16-11 nepenano wa posrisin Beruroi lanatn Bepxosuoro Cymy
yepes Heojnarone 3acrocyBanns crareir 16 [[K VYxpainm rta 33 3axony
Yrpainn «[Ipo openmy semsi» y mogibHuX mpaBoBijHOCHHAX, BUKJIAJEHE B
pamime yxsamernomy pimernni Bepxosmoro Cymy B crimafi wroserii cymiin
RacartiiitHoro rocrnogapcbKoro cyy.

A came, y nocranosi Bepxosuoro Cyny y ckiaji kosterii cyazis Hacaiiiinoro
rocriofapehbroro cyay Bif 19 Gepesms 2019 powry, npuiinariii 3a HacaigraMm
posrusimy kacamiitunoi ckapru IICII Arpodipma «Pocisi» Ha mocranoBy
[Henrpanbroro amessiiiiiHoro rociogapebkoro cyny Big 16 ciums 2019 pory B
cupasi No 908/2484 /17 3a nozosom IICIT Arpodipma «Pocisi» no I'omoBHoro
yrpasainns [lepskreoxkagactpy y 3amopisbkiit 001acTi 1po BU3HAHHS JIOTOBO-
Py OpeHju 3eMesibHOI HiJsiHKN rmoHoBaenuM, Bepxosuuii Cyj moropuscst 3
BHCHOBKAMU aIeJIsIIITHOTO CYY, 10 HAJTeKHUM CIIOCOOOM 3aXUCTY MOPYIIie-
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HOTO TIpaBa y MbOMY BUTIAJIKY € TT030B [P0 BU3HAHHSA YKIAJEHOI0 0JATKOBOT
Yroju i3 BUKJIQJEHHSAM il 3MicTy, OCKIJTbKI cama 1o cobi BUMOTa 1po BU3HA-
HHS JIOTOBOPY OPEeH/IM 3eMJIi TOHOBJIEHWM 32 CBOEIO CYTTIO € BCTAHOBJICHHAM
darry, AKNIT Ma€ OPUNYHEe 3HAYEHHS, | He MOsKe 3a0e31eUnTH 3aX1CTy MOpPYy-
MIEHOTO TTPaBa Mo31MBavYa B CUJIY iMIIEPaTUBHOTO TIPUITKCY TTPO 000B” SIBKOBICTh
odopMIIeHHS TTOHOBJIEHHS IOTOBOPY OPEHJIN caMe MITSAXOM YRIQJeHHsT T07aT-
KOBOI yrojm, 1o, BacmHe, i MOKe OyTU TPeMeTOM PpOBTIANY B CY/i.
Hempasuanno odpannit ¢mocid 3aXmery 3yMOBITIOE TTPUAHATTA PITIIEHHSA TPO
BiZIMOBY B 3a[0BOJIEHHI MTO30BY, He3aJ€KHO Bifl iIHIIINX BCTAHOBICHUX CYTOM
obcTaBIH.

Tarnm uvnnom, Racariiftnmii rocrmofgapesRut ¢y IATIOB MTPaBOBOTO BUCHO-
BKY, 3TiIHO 3 KM MMO30BHA BUMOTA PO BU3HAHHS AOTOBOPIB OPEHAN 3eMJI1
MOHOBJIEHUMU € HEHAJIe}KHUM CII0COO0M 3aXUCTy TOPYIIEHOTo paBa.

Amnajioriuiny mpaBoBY MO3NTI0 BUKIAIEeH0 Yy mocranoBax Bepxosmoro Cymy
y criaaji roserii cyiis Racariiitnoro rocriopapebkoro cymy Bin 10 Bepechs
2018 pory y cnpasi N 920/739/17, Big 15 ciuns 2019 pory B crpasi
N 922 /1464/18.

Harowmicts romerist cymnis Tpernoi cymoBoi mamatn Racarmiitmoro muBiib-
HOTO CY/y BBajKae, M0 HAJTEKHUM CIIOCOOOM 3aXUCTYy TOPYIIEHOro IpaBa
OpeHJapsi € 3BepHEHHS JI0 CY/IY 3 TO30BHUMM BUMOTAMU PO BU3HAHHS JIOTO-
BOpIB OPEH/IN 3eMJIi TTOHOBJIEHNM.

Omske, cyam mMo-pisHOMY TPAKTYIOTH 3MicT ¢r. 33 3akomy Yrpainnm «lIpo
OpeHJlY 3eMJii» IOJI0 HAJEeKHUX CIOCOOIB MOHOBJIEGHHS TOTOBOPY OPEHIN
3eMJIi.

B 3B’s13ky 3 1IuM, 3aMOBHHMK €KCIEPTU3U MPOCUTh HAATH HAYKOBO-EKC-
HepTHI/Iﬁ BIUCHOBOK H10/10 TAKUX IINTAHb:

Huramns 1. Un e mameskianm crmocoboM 3aXMCTy MO30BHA BUMOTA TIPO
BU3HAHHS J[OTOBOPIB OPEH/M 3eMJIi [TOHOBIEHUM U ?

Bignosins na nuranusa 1. Ha nanry qymKy, ocHOBHUIT 3MicT (CyTh) TTOHOB-
JIeHHSI JIOTOBOPY OpeHjn 3eMJi BUKIajgeHuii y gactuni 1 cr. 33 3akony
Yrpaian «llIpo openay semii». STifiHO 3 Mi€I0 YACTUHOIO 3a3HAYEHOT CTATTI, TT0
3aRIFMYCHHI CTPOKY, HA AKNH OY/I0 YRIAAEHO JOTOBIP OPEHIN 3eMJIi, OPeH/ap,
KNI HAJIe;KHO BUKOHYBAB 000B SI3KI 32 YMOBAMU JIOTOBOPY, MA€ TepeBayKHe
1paBo mepeJ iHIIUMU 0cobaMK Ha YRJAJE€HHS TOTOBOPY OPEHIN 3eMJi Ha
HOBUIT CTPOK (IIOHOBJIEHHSI IOTOBOPY Openin 3emi). Orke, i/ TOHOBAEHHAM
TOTOBOPY OPEH/IM 3eMJI1 3aKOHO/IaBeIlh PO3YMi€ YRIAMEHHS IBOMA KOHKPETHN -
M ocobamMm (OpeHOMABIEeM i OpeHjapeM KOHKPEeTHOI 3eMeTbHOI ITAHKN)
JIOTOBOPY OPEHIIN 3eMJIi Ha HOBUII CTPOK y cutyailii, Koiau: 1) Misk 1umun x
CTOPOHAMMU BsKe YRIAJEHWN JIeTITUMHWI JOTOBIp OpeHjM 3eMJi, TepMiH il
AKOTO BaKIHUMBCA (BaRiHUYETHCs); 2) opergap A00pOCOBICHO Ta B MOBHOMY
00cs31 BUKOHMYBaB (BUKOHYE) cBOI 0OOB’S3KM OpeHjaps 3a MM JOTOBOPOM
(ToBTO, TIO/T0 BUKOPUCTAHHS OPEHIOBAHOT 3eMeIbHOI JIIAHKI); 3) opeHmoa-
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Bellb Ma€ HaMip TepelaBati 3eMeJIbHY JIJISAHKY, SiKa € 00 €KTOM OpeHJIHO-
3eMeJIbHIX BiJITHOCHH, B OPeH/Y i MMicJs 3aRiHUYeHHS TaHOTO OTOBOPY OPeHIN
3eMJii; 4) opeHjiap BHUSABUB HAJEKHUM YNHOM CBill HaMip MPOJOBKYBATH 3
OPEeHJIO/IaBIleM OPeH/IHO-3eMeJIbHI BiJIHOCMHN i TiCJs 3aKiHYeHHS JO0TOBOPY
OPEH/IM 3eMJIi, 10 3aKIHUYETHCS (BARIHUMBCSH).

Boprouac crarrs 33 3akony «lIpo openy 3emiii» MicTuTh fiBa caMocTiiini
c1ocoOn TIOHOBJIEHHS JIOTOBOPY OPeHJM 3eMJli, a caMe: MOHOBJIEHHs TaKoro
JOTOBOPY JI0 3aBepIleHHs TepMiHY 1Oro Jiii, Ta TOHOBJIEHHS JI0TOBOPY OpPeH/IN
3eMJIl et 3aBepirneHnst repminy ioro piii. Ileprumii i3 nux crocodin mepej-
bauennit yvactuaamu 2-3 c1. 33 3akony «Ilpo openmy 3emsi», a gpyruii — yac-
THHOIO b ricl sk craTTi.

Tar, 3rigno 3 u. 2 cr. 33 3akony Ykpainu «llpo openmy 3emmi» openjap,
KNI Ma€ HAMip CROPHUCTATUCS TePeBKRHIM ITPABOM Ha YRJIAJIeHHs 0OTOBOPY
OpeHJI 3eMJIi Ha HOBUII CTPOK, 3000B’sI3aHMIT TIOBIJOMWUTH PO 1€ OPeH/I0/IaB-
I 10 CIINBY CTPOKY JIOTOBOPY OPEHJM 3eMJIi Y CTPOK, BCTAHOBJIEHMIT TINM
JIOTOBOPOM, aJie He ITi3Hile, HijK 38 MiCAIb 10 CIUIIBY CTPOKY JIOTOBOPY OPeH-
nm 3emiti. Omke, y paniit vactuni cr. 33 3akony copmyaboBaHAa OCHOBHA
nepelyMoBa TOHOBJIEHHs JOTOBOPY OPEHJN 3eMJi, /0 3aBepIieHHs sKOTro
3aJTUIITUBCS OJIUH MIicATh aD0 OBINNUI TepMiH, AKIO BiH 1epegbadeHuii 1oro-
BopoM opersin 3eMri. CJliji TAKOMK 3a3HAYNTH, 1[0 TTepeBaskHe MpaBo OpeHaps
Ha TTOHOBJIEHHS JOTOBOPY OPEeH/IM 3eMJIi BUHUKAE JINIIe 32 YMOBH, 1110 OPEHJI0-
faBerlh Iicjs 3aKiHYeHHs CTPOKRY Jiil JI0TOBOPY, Mae HaMip PO3TOPSNTUCS

A BignosijiHo 1o 4. 6 cr. 33 Sarkony Yrpainu «lIpo opensy 3emii» y pasi,
SARIO OpeHjap IPOJIOBKYE KOPUCTYBATHCS 3eMeJIbHOI0 JIJISSHKOI0 TicJs
3aKiHYEHHS CTPORY JI0OTOBOPY OPEHJIN i 3a BiICYTHOCTI ITPOTATOM OJTHOTO MiCs -
I TiCasA 3aRiIHUYEHHS CTPOKY JIOTOBOPY JIMCTA-TTOBIJOMIEHHS OPeHIO/IaBIls
Mpo 3arepevyeHHs Y MOHOBJIEHHI JOTOBOPY OPeHIN 3eMJIi TaKWii JOTOBIp BBa-
FKAETHCS TTOHOBJIEHNM Ha TOW caMMil CTPOK i HA TUX caMUX yMOBaX, siki Oyin
nepepbaueni goropopom. Orske, y u. 6 cr. 33 3aroHy nepedavaeThess aBToOMa-
TUYHE MOHOBJIEHHs TOTOBOPY OpPeHJ M 3eMJii, TepMiH sikoro 3arinunses. [lpn
IbOMY JIOTOBip BBa/RAETHCS TTOHOBJIEGHNM Yepe3 OJ[NH MicSIb 3 MOMEHTY HOro
sarinuenus. [lpu nmonoseHi loroBopy opeHin 3eMJIi Bij{IIOBiHO 10 4.6 ¢1.33
3arony «lIpo openmy 3emiri» came openjiolaBerth BI3HAYAE, IRUM caMe YITHOM
BiH Oyjie BUROPICTOBYBATH CBOIO 3eMeJIbHY JITSHRY TiCIIs 3aKiHIeHHS CTPOKY
mii goroBopy. AJle BU3HAUWTHCS OPEHIOABeIlh TTOBWHEH IMPOTATOM OJ[HOTO
MICATS 3 MOMEHTY 3aKiHUeHHs CTPORY Jiii jloroBopy openjin. Came B 11eil Tep-
MiH OpeHJ0jlaBellh MOKe HAIPaBUTH OPeH/apio 3arepeuyeHHs y MOHOBJIEHHI
JIOTOBOPY OPEeH/IM 3eMJIi Ta MOBePHYTH 3eMeJIbHY JIJISTHKY B CBOE BOJIO/IIHHS.

Boprouac caip miggpecautn, 1o BiIMIHHICTE Mi3K JIBOMa criocobamu
MTOHOBJIEHHST JJOTOBOPY OPEH/M 3€MJTi MOJISITA€E He TIITLKN Yy TePMiHi, SKII 3a71-
MUBCS 10 3aKiHYeHHS TAKOTO JIOTOBOPY YU ITPOITIIOB ITICsI HOTO 3aKiHUeHHS.
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Mim HUME iCHYIOTH TAROK iCTOTHI BIIMIHHOCTI Y TOPSJIRY 3/ilICHEHHS TOHOB-
JIeHHS JIOTOBOPY OPEeH/II 3eMJIi.

Tar, 3rigHo 3 4. 2-3 c1. 33 Sarony «lIpo openjy 3emni» openjap, skuii mae
HaMip CROpHCTATHCS TIepPeBayKHIM MPAaBOM Ha YKJIQJIeHHS JOTOBOPY OPEHIN
3eMJIi HAa HOBWI CTPOK, 3000B’sI3aHMII MOBIJOMIUTH TIPO Tie OPeHIO/aBI 10
CILTUBY CTPOKY JIOTOBOPY OPEH/IM 3eMJIi Y CTPOK, BCTAHOBJIEHMIT T[M JIOTOBO-
poM, ajie He ITi3HiIIe HijR 32 MiCATb JI0 CIJINBY CTPOKY JJOTOBOPY OPEH/II 3eMJIi.
Jlo nucra-moBigoMIeHHs PO MMOHOBJIEHHS JJOTOBOPY OPEeH/M 3eMJii opeHjap
NOA€ TIPOEKT JlojlaTkoBoi yroju. [lami Bignosijgno 1o 4. 9 cr. 33 Sarony «Ilpo
OpeHjly 3eMJii» OpeHJoflaBelh Y MIiCAYHUI TepMiH PO3IJIsAfae HaJlicaanmit
opeHjlapeM JIMCT-TIOBIJOMJIEHHST 3 ITPOEKTOM JIOJ[ATKOBOI YTOJIM, TiepeBipsie
I1OTO Ha BiNMOBIIHICTH BUMOTAM 3aROHY, Y3TORYE 3 opeHjiapeM (3a HeoOXi -
HOCTI) ICTOTHI YMOBY JIOTOBOPY i, 32 BiJICyTHOCTI 3aliepevyeHb, PUITMAE pilieH-
HsI TIPO TIOHOBJIEHHS JIOTOBOPY OpPeH/M 3eMJi (100 3eMesib Jep;KaBHOi Ta
KOMYHAJIbHOI BJIACHOCTI), YRJIA/Ia€ 3 OpeHiapeM JI0JJaTKOBY yTO/Iy PO MOHOB-
JIeHHS JIOTOBOPY OPeH/IN 3eMJIi. 3a HasgBHOCTI 3arepevyeHb OpeH I0/aBIs 1110/10
MOHOBJIEHHST JIOTOBOPY OPEH[N 3eMJi OpeHJapio HalpaBJIsSEThCs JUCT-
MOBIIOMJIEHHSI TTPO TIPUITHSATE OPEeH/0IaBIleM PillleHHS.

Orke, y paMKax meprioro crocody MOHOBIEHHs JIOTOBOPY OPeHN 3eMJii
3aKOH HaJla€ CTOPOHAM TTPABO BECTH MTePeroBOPH i pn HeoOXiHOCTI YTOYHUTI
3MiCT JIOIaTKOBOI YTO/IN JIO JIOTOBOPY OPEHIN 3eMJIi, i Y pasi 3/iiicHeHHS TaKo-
r0 YTOYHEHHS JOTOBIp OpeH/I 3eMJi MOHOBIIOETHLCS HA YTOUHEHNX YMOBaX.
AJte IRIITO OpeHjlo/IaBelb He BUCTOBUB CBOET 3rofin (IIISXOM TifiTTncanHs) abo
3amepeyeHb 3 TPUBOJY HAIICTAHOT IOIATKOBOI YTO/IM T YKJIAB JIOTOBIp OPeHIN
3 IHIITUM OpeHjapeM, Tari il OPeHIOIABIIST TAKOMK CJiJ| PO3IJIAAATH SIK OT0
3TOJIy 3 YMOBaMM YMHHOTO loroBOpYy openn 3emii. Lle mae mpaso openjapio,
que MepeBaskHe 1TPaBO HA MOHOBJEHHS JIOTOBOPY OPEHJN 3eMJi TopyllieHe,
BIMAarati BU3HAHHS JOTOBOPY OPeH/N 3eMJi MOHOBJIeHUM. AJsie y BUTAJIKY,
KOJIN OPeHJIOfIaBellh 3aITPONIOHYBAB MEPBUHHOMY OPeH/[apio YMOBH JIOTOBOPY,
AKI € TPUIHATHUME JIJIsT TIePBUHHOTO OpeH/iaps, i BiH MOBIJIOMUB 1TPO CBOTO
3TOJIY 3 TAKNMI YMOBAaMU, ajie OPeH/I0/IaBelb YKJIaB JOTOBIp 3 iIHITNM OpeHjia-
peM, TO TIepBUHHWII OpeHJap Ma€ MpaBo BUMAaratu BU3HAHHSA JOAaTKOBOI
YroJm YRJIaIeHOI0 3 OIJISIY Ha Te, 110 MisK HUMI (HAKTUYHO JOCATHYTO 3TOMN
MOJI0 BCiX YMOB, BUKJIAJ€HNX Yy MPOEKTI TOAATKOBOI yroam (opeH/o/aBellh
3aIPOITOHYBAB — OPEHJap TOTONBCS).

Tarum unHOM, SKIIO OPEHIOIaBeIlh Mae HaMip B TIOATbIIIOMY BUROPHCTO-
BYBaTH CBOIO JIJIIHRY came TIJISIXOM HaJlaHHs i1 B OpPeHJLy, a OpeHjap moBijio-
MUB ¥0ro BifinoBifHo o 4. 2 ¢1.33 3akony «llpo openpy 3emiyi» 1ipo cBiit
HaMip CKOPHCTATUCS TlepeBayKHIM ITPABOM HA TIOHOBJIEHHS JIOTOBOPY OPeHIN
3eMJIi, TO OpeH/olaBerh 00Me;RYEThCsI Y BIOOPi HOBOTO OpeH/iapsi HasBHICTIO
Yy HasiBHOTO OPeHJIaps TepeBayKHOT0 MpaBa Ha MIOHOBJIEHHS JIOTOBOPY OpeH N
semai. [lpm npomy, sIKIO opeHjap He MOTOIRYETHCS 3 YMOBAMW, HA SIKNX
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opeHjiojiaBelb Oaskae HaJlaBaTH B OPEH/LY 3eMeJIbHY JIJISHKY, 0T0 TepeBaskHe
MPaBoO BTPAYAETHCS. 3 IHOTO BUILINBAE, 1110 OPeH/0/laBellh TTOBUHEH MOBiI0-
MUTH OPeHjapio B YiTKiil Ta poctyrnuiil (opmi ymMoBH, Ha SKUX BiH Oasae
HaJlaBaTH B OpPeH/Y 3eMeJbHY MIJISHKY, JJIs TOTO, 100 OpeHjap MaB 3MOry
NPUITHATH YiTKe pileHHs. ¥ pa3i HeHaTpaBIeHHs OpPeHJIo/laBIleM OpeHjiapio
MPOTSTOM OJTHOTO MiCAIsl 3 MOMEHTY 3aKiHUEHHS CTPORY JIil JJOTOBOPY OPeHIN
3eMJIi JINCTA-TTOBIIOMIIEHHS i3 3arepedeHHsAMNI Y TIOHOBJIEHHI JI0TOBOPY OpeH-
W 3eMJII Tl TP1 ITbOMY OPeHJIap MPOIOBKY€E KOPUCTYBATUCS 3eMeJIbHOIO JIiJIsTH-
KOI0, TO T1e CJIIJ PO3TJISAATH Ik MOBYA3HY 3T0/LY OPEH/I0/[aBIs 3 TIOHOBJIEHHAM
JIOTOBOPY OPEHJN 3eMJli Ha TUX caMUX yMOBaXx, Mo TepepdavdeHi J0roBOPOM
OpeHji.

Corit 0cobIMBO TIKPECTUTH, 110 MOMKJIMBICTH TPOBEJICHHS T[EPEeroBOPiB
MOJI0 YTOUHEHHsI YMOB JIOTOBOPY OPEeH[M 3eMJIi Y paMKax JIpyroro crocody
MOHOBJIEHHS 1[HOTO JIOTOBOPY 3aKOHOM He Tiepefbadena. bisbire Toro, y 4. 6
ct. 33 3arony «[Ipo openjy 3emsi» MicTUTL iMTIEPATUBHUTL TPUTTAC TIPO TE, 1110
Y pasi SIKIo opeHiap MpPooBKY€E KOPUCTYBATHCS 3€MeJIbHOTO [IIJISTHROTO TiCIst
3aKiHYEHHS CTPORY JI0OTOBOPY OPEH/IM i 3a BiJICYTHOCTI ITPOTATOM OJTHOTO MiCs-
I TiCasA 3aRiIHUYEHHS CTPOKY JIOTOBOPY JIMCTA-TTOBIJOMJIEHHS OPeHIO/IaBIls
Mpo 3arepevyeHHs Y MOHOBJIEHHI JJOTOBOPY OPEHJIN 3eMJi TAaKWii JOTOBIp BBa-
FKAETHCS TTOHOBJIEHNM Ha TO caMmMil CTPOK i HA TUX caMUX yMOBaX, siki OyJin
nepeadadeni goropopom. TobHTo HaBeeHa HOPMa SaKOHY Ha/lae OpeH Io/IaBIe-
Bi JiMIIe JiBi MORJIMBOCTI: ad0 BiIMOBUTH Yy TIOHOBJEHHI JIOTOBOPY OpPEHIN
3eMJIi Ha ITiJIcTaBi SaKOHY, 110 MOKe MaTH MicIle Y BUTIaJIKy HasBHOCTI y OpeH-
JIOJIaBIsl TIJIAHIB MO0 MPUITMHEHHS Tlepeiadi HaJllesRHOI HOMY 3eMeJbHOI
TITISTHKY 1 3a1I0YaTRYyBaHHs CaMOCTIITHOTO TocrofapioBants, abo GakTniHo
3MUPUTHCS 3 HEOOXITHICTIO TOHOBJIEHHS JIOTOBOPY OPEH/IN 3eMJIi Ha yMOBaXx,
K1 Tepedaveri paHile yRIaJeHITM JJOTOBOPOM OPeH/M 3eMJIi, Ta TiIncaTn
HaJlicJIaHy OpeHlapeM J0JaTKOBY yrojy. SMicT 4. 6 c1. 33 3akony «IIpo open-
Ty 3eMJIi» JIa€ MiJIcTaBM JJIsi BUCHOBRY, 1110 OPeH/Iap TAKOK He MOKe 3MiHIOBa-
TH Y JIOJQTROBIN YTOJ[i Ti YMOBU JIOTOBOPY OPEH/IM 3eMJIi, TEPMiH SKOTO 3aKiH-
ynBcs. CAMHOI0 YMOBOIO ITi€i IOIATROBOT Yyrojim Moske OyTH MOJIOREHHS PO
MIPOJIOBKEHHS JIi1 paHilie yRIaJeHOTro JOTOBOPY OPeH/IN 3eMJIi Ha HOBHII Tep-
min. [lpuvyomy, sk BeranoBieHo y 4. 8 c¢r. 33 3aroHy, JIOflATKOBA yroja Jio
JOTOBOPY OPEH/ I 3eMJIi TTPO TIOTO TTOHOBJIEHHS Mae OyTH yKJIa/[eHa CTOPOHAMM
Y MicAYHIIT CTPOR B 000B’IBROBOMY TOPSIRY. AJJKe aHaJi3 i3 CTPYKTYpH cTaT-
i 33 3arony «IIpo openy 3emiri», mae migcraBm st BUCHOBRY, 10 TTOJIOKEH-
HA 4. 4 ¢1. 33 3aKoHy 1poO Te, 110, PN MTOHOBJIEHHI JJOTOBOPY OPEHIN 3eMJTi
IOTO YMOBM MOKYThH OyTH 3MiHEHi 3a 3TOJI0I0 CTOPiH, a y pa3i HeloCATHeHH S
JOMOBJIEHOCTI 1O/[0 OPEHJIHOI TIJIaTH Ta IHIMNX iCTOTHIX YMOB JIOTOBOPY Tiepe-
Ba)KHE MPABO OpPeHJaps HA YRJIAJEHHs JI0TOBOPY OPEHIN 3eMJIi TPUTTIHSIETh-
s, CTOCYEThCS BUKJIIOYHO TIEPIOTO ¢ioco0y TTOHOBJIEHHS JOTOBOPY OPEHIN
3eMJIi.

—
n
o




Kyrmurny 1. @. [oHoBREeHHA LOrOBOPY OpeHan 3emMri Ak cnocib 3axmcTy npas...

Orsre, y BUNIQJIKY, KON OPeHIap TPOIOBKYE BUROPUCTOBYBATH OPEH/I0BA-
HY 3eMeJIbHY JIISHRY ITicJs 3aBepIieH s TepMiHy Jiii J0rOBOPY OpeHi 3eMJTi
Ta 3a BiICYTHOCTI 3amepevyeHb IOJ0 MOHOBJEHHS IHOTO JIOTOBOPY Ha HOBUMIA
TepPMiH, 3aKOHOJaBeIlb IMIIepaTnBHO 3000B’s3y€ OPEHIO/ABIIA TiAIICATH
HaJlicTaHy OpeHapeM y MesRax BUIe3a3HaveHoro TepMiHy JI0/[aTKOBY YTOLY
J10 TOTOBOPY OPEHJIN 3eMJIi ITPO iOTO TTOHOBIEHHS HA HOBMIT CTPOK.

Corijt 3BepHYTH yBaAry Ha Te, 10 3akoHojaBerb y 4. 6 cr. 33 3arony «llpo
opeHjy 3eMJTi» 3BY:RYe cepy BHOOpy Ta, BiIMOBiHO, chepy cBOOOM BOJIEBH -
SIBJGHHS OPEeHJIOJIaBIsl Y paMKax JPyroro crocody TOHOBIEHHS OTOBOPY
OpeH/iN 3eMJIi, He HaJlaloul HOMY MORIMBOCTI BUMAaraTu BHECeHHs 3MiH 10
HAJIICTAaHOTO OpeHJapeM MPOeKTY JOIaTKOBOI YTroji [0 JAOTOBOPY OPEeHIN
3emJi. Tarkmii iXi 3aKOHOIABIS CBIIUNTH TIPO TIeBHE 3BY}KeHHSI HUM cepn
JIOTOBIPHOTO peTyJfoBaHHS TTOHOBJIEHHS TOTOBOPY OPeH/M 3eMJIi Ta 3arpoBa-
JZReHHS HU3KM iMITePaTUBHIX TPUIINACIB Y TPABOBE PeryaioBaHHS TTOHOBJIEH-
HsI JIOTOBOPY OPEHJIN 3eMJTi.

Taxkum ynHOM, y BUNAJIKY BHHUKHEHHS CIIOPY I0/I0 TOHOBJIEHHS JIOT0OBO-
Py OpeHju 3eMJi y paMKax HepHioro crnocody IMOHOBICHHS OpPEHJap Mae
MPaBo BUMArarn BUSHAHHA YKJIQIEHOI0 0JJAaTKOBOI YTOJIH JI0 JI0OTOBOPY OpPeH-
1 3eMTi a00 BUBHAHHA JIOTOBOPY OPEH/ M 3eMJIi IIOHOBJICHNUM, 3AJI€5KHO Bijf
darkTnuanx obcraBuH crupaBu. A y BUNAJKY BUHHKHEHHS CIOPY IIOJ0
MOHOBJICHHS JIOTOBOPY OPEH/M 3eMJIi Y pAMKAX JIPYroro crocody moHOBJIEH-
HS JJOTOBOPY OPEHH 3eMJIi OpeHjiap Ma€ MpaBo BUMAraTu BU3HAHHSA IbOTO
JIOTOBOPY OPEH N 3€MJIi TOHOBJIEHNM.

Crarrero 6 KoneHtiii mpo 3axuct mpas JIOJMHN i OCHOBOITOJIOKHIX ¢BOOO
BI3HAETLCS TTPABO JIOMMHN Ha JIOCTYI JI0 TpaBocyjyis, a crarreio 13 — nHa
epextuBHuMil criocid 3axmery npas. lle osmauae, mo ocodba mae npaBo
npej ssBUTH B CY/li TAKY BUMOTY IOJI0 3aXMCTY IIUBIIBHOTO TIpaBa, sika BijiImo-
BiJla€ 1ioro 3micty Ta Xapakrepy npasonopymienns. [Ipsma un omocepenrosa-
Ha 3a00poHa 3aKOHOM Ha 3aXMCT IMeBHOTO IMBITLHOTO TIpaBa 4m iHTepecy He
Moske OYTH BUIIPABIAHOIO.

AHasoriuHi MoJosKeHHs MiCTUTD | IUBIJIBHE 3aKOHOaBCTBO YKpainu. Tak,
yactunoio meprroro crarti 15 IR Ykpainm suznaveno npano KoxHoi ocobn Ha
3aXMCT CBOTO IMBIJBLHOTO TMpaBa y pasi 1oro mopyrieHHs, HeBU3HAHHsA abo
ocrioptoBanHsi. [le o3navae, 1mo y pasi nopymienns (HeBU3HAHHS, OCTIOPIOBAH-
Hs1) cy0 €KTHBHOTO MIBIJIBHOTO TTPaBa 4M iHTEpecy y MoTepIiiyiol 0codn BUHN-
Kae 1paBo Ha 3aCTOCYBAHHS KOHKPeTHOTO citocody 3axucty. Ilum nmpasom Ha
3aCTOCYBAHHS TIEBHOTO CITOCOOY 3aXMCTy 1 € mpaBa, siki iICHYIOTh Y paMRax
3axmcHuUX TpasoBigHocun. Tobro cmocid 3axmery peasizyerbess uepes
cy0’ eKTHBHe IIBiJbHE MTPaBo, Ike BUHNKAE Ta iICHYE B paMKax 3aXNCHNX Tpa-
BOBIiJITHOCIUH (30008 sI3aHb).

Bigrosigro po crarri 16 [{K Ykpainu, 3sepraiounch 10 cyjy, Mo3uBay Ha
BJIACHUIT po3cyjL obupae Takuil crocid 3axuery, skuii 3abe3neunth eerTnB-
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HUIT 3aXWCT mopynieHoro npasa. [lpn mbomy epeRTUBHICTL 3aXUCTY TIUBIIH-
HOTO TpaBa 3aJIe;KNTh BiJl XapaKTepy MPaBOBiJHOCHH, SKi iCHYIOTh MisK 11031~
BaUYeM Ta BiJIIOBiayeM, Ta XapakTepy BUMOTH, M0 BUCYBAETLCH JI0O
MOPYNTHUKA ITpaBa.

Taxkum uynHOM, OpeHjIap 3eMeIbHOI IAHKN Yy pa3i BHHUKHEHHS CIopYy 3
il opeHoIaBIEM IIIO/I0 TTOHOBJEHHS JIOTOBOPY Y PaMKax JIPyroro crocody
itoro monosaenusi (4. 6 cr. 33 3arony «lIpo openny 3emiai») mae npabo
odpatu Takuii cHocid 3axXMCTy IMOPYHIEHOTO MpaBa OPEeHAM 3eMJIi AK
npex’siBJIeHHs T030BHOI BUMOTH PO BU3HAHHA JOTOBOPY OPEHAH 3eMi
TIOHOBJICHNM.

IIuranna 2. Yn BigHOBIIOE MOpyIieHe MeprioYeproBe MpaBo OpeHaps,
nepepbauere cr. 33 3akony Yrpainu «lIpo openy semni» ta cr. 764, 777 [1KR
Yrpainnm, 3a ob6cTaBWH, BURJIAJEHNX Yy JIAHOMY 3BepHeHi, BU3HAHHS CYIOM
MOHOBJICHUM JIOTOBIP OPEH/IM 3eMeTbHOT JIINsAHKI?

Binmosins na nurannsa 2. [locrasnenss mepej HAYKOBUM €KCIIEPTOM JIaHO-
ro nuTaHHs oOyMOBJIeHe THM, 10 y nocraHoBi Bepxosuoro Cymy B criuai
roJierii cypupiis Racaniitnoro rocriogapesroro cyy Bij 19 6epesusi 2019 poxry,
npuitHsATIin 3a Hacaigramu posrusny racariitnoi ckapru [HCIT Aropodipma
«Pocisi» na mocranoBy llenTpasbHoro amensiiiHOro ToCIOAPCHKOTO CYLY
Bigt 16 ciuna 2019 pory y cnpasi Ne 908/2484/17 3a mnoszosom I[ICII
Aropodipma «Pocisi» no Tonosuoro ynpasninas Jlepsmreorapacrpy vy
3arnopi3briil 06JacTi PO BU3HAHHS JIOTOBOPY OPEHJIU 3€MEeJbHOI JIJISIHKI
nonosysennM, Bepxosumuii Cyj morofnBest 3 BHCHOBKaMU arleJIsIIiiiHOTo Cyy,
MO HAJIEKHUM CIT0CO00M 3aXMCTy MOPYIIeHOTO 1paBa y IOMY BUIAJRY €
MMO30B TIPO BU3HAHHS YKJIAJEHOIO O/IaTKOBOT YTO/I i3 BURJAJEHHSAM i1 3MicTy,
OCRIJIBKI caMa 1o cobi BUMOora 1mpo BU3HAHHS JIOTOBOPY OpPeH I 3eMJIi TTOHOB-
JeHNM 3a CBOEIO CYTTIO € BCTAHOBJIEHHAM (harTy, AKNIl Mae 0pUNIHe 3Ha-
4eHHs, | He MosKe 3a0e31MednTi 3aX1CTy TTOPYIIeHOro paBa 1mo3nBava B CUIy
iMITepaTMBHOrO TPUINNICY TPO 000B A3KOBICTH 0MOPMIEHHS TTOHOBJIEHHS
JOTOBOPY OpEeHJN caMe MIIAXOM YRIQJeHHs ofAaTkoBoi yromm. Bimrak
Racaniitnuit rocrioflapehbKuii cyji Jiidiinos mpaBoBOro BUCHOBKY TIPO Te, 110
MO30BHA BUMOTa IMPO BU3HAHHS JOTOBOPIB OpeH/M 3eMJIi MOHOBJIEHUMH €
HEHAJIE}KHUM CII0CO0OM 3aXMCTy MOPYIIeHOTo mpaBa. AHAJIOTIYHY MPaBOBY
MO3UIII0 BUKJIAeHo y toctanoBax Bepxosuoro Cyjy y craajii Koserii cyiiin
Racamniitnoro rocnopapesikoro cymy Bin 10 Bepecus 2018 pory y crpasi
Ne 920/739/17, Bipg 15 ciuns 2019 pory y cupasi Ne 922/1464/18.

Ha manry mymry, Taka cypoBa MpakTHKa HEMOBHOIO Mipoio 0a3yerhes Ha
CyTi TIOHOBJIEHHS JIOTOBOPY OPEeH/M 3eMJi, sika BifoOpaskeHa fK y cT. 33
Sarony Yrpainu «Ilpo openjy 3emii», Tak i B iHITNX 3aKOHOJABUNX AKTAX
Yrpainu. Sokpema, cyoBa MpakTHKa He BPAXOBYE BIIMIHHOCTI MiyK TepIimm
(uu. 2-5 cr. 33 3akony) ta gpyrum (4. 6 c¢1. 33 3akony) crrocodbamMm MOHOBJIEH-
Hsl TIpaBa opeHjin 3eMyi. Tak, y paMKax mepioro crocody moHOBJIEHHS J[OT0-

—
no
no




Kyrmurny 1. @. [oHoBREeHHA LOrOBOPY OpeHan 3emMri Ak cnocib 3axmcTy npas...

BOPY OpeH/M 3eMJIi TTPOeKT JOAATKOBOI YIO/M /IO JIOTOBOPY OPEHIN 3eMJi €
MepiImM KPOKOM JI0 BU3HAYEHHsI iCTOTHNX YMOB JIOTOBOPY Ha HOBWMII TePMiH.
Ik 3a3HaveHo y BiiIIOBi/i Ha repie MUTaHHs, OTPUMABIIN TPOEKT J0AaTKO-
BOI yrojiui, opeHjiojlaBerib BifimoBijHo g0 4. d cr. 33 3axony «lIpo openpy
3eMJIi», Y MiCSYHWI TePMiH Ma€e pO3TJISHYTH OTO, TIepeBipuTH 1oTo Ha BiJIT0-
BIJIHICTH BUMOTAM 3aKOHY, 34 HEOOXIJIHOCTI y3TOJUTH 3 OpPeHJapeM icTOTHI
YMOBWU JIOTOBOPY, SKITO iX 3arporioHoBano sminnTu. [lasi, B 3ameskHocTi Bif
CBOIX iHTepeciB opeHjojiaBerthb abo ;K MpUiiMae pillleHHsA MPO TTOHOBIEHHS
JIOTOBOPY OpeH/n 3eMJIi (1010 3eMeTh iepsKaBHOI Ta KOMYHAJIbHOI BIacHOC-
Ti), YRIQJIA€ 3 OpeH/apeM I0/[aTKOBY YTO/Ly PO TOHOBJIEHHS IOTOBOPY OpeH/ 1
3emyti. ADO K 32 HAsIBHOCTI 3arepevyeHb OPeHIOIaBeIlh HATIPABIISE OPeH/apio
JUCT-TIOBIIOMJIeHHsT 3 BURJIQJIEHHSAM CBOIX 3amepeueHb /10 MPOeKTY JI0/[aTKO-
BOT Yro/[i Ta TIPOITO3MILiii TPO BHECEHHS JI0 TIPOEKTY 0IATROBOT YTOIN TTeBHIUX
3MiH.

Omke, y paMKax meprioro crnocody MOHOBIEHHs JIOTOBOPY OPeHIN 3eMJii
3aKOH HaJIa€ CTOPOHAM TTPaBO BECTH ITePeroBOpH i TPU HEOOXiTHOCTI 3MiHIOBa-
TH TIePBiCHUI 3MICT JIOJJaTKOBOI YTOJ[1 /IO JIOTOBOPY OPeH[M 3eMJi, 1 y pasi
3MiTCHeHHsT TAKOTO YTOYHEHHS JOTOBIpP OPEeH/IM 3eMJIi TOHOBJIIOETHCS HA yTOY-
HEHNX yMOBaXx.

Bonnouac y pamkax gapyroro crnoco0y TOHOBJIEHHS IOTOBOPY OPeHJIN 3eMJTi
MIPOERT JIOJIATKOBOI YTO/[1 BUKOHYE iHIITY (DYHKITII0: BiH BUPAKA€E BOTIO OPEH]Ia-
psi Ha peasrizaliiio HaJlaHoOTOo FIOMY 3aKOHOM TIepeBasKHOT0 TTpaBa Ha TTOHOBJIEHH S
JIOTOBOPY OpeHJIN 3eMJIi Ha THX CaMUX yMOBaX, sKi BijjoOpaskeHi y l0ToBOpi
OpeHJIN 3eMJIi, TepMiH SKOro 3akiHumBes. fK BurnmBae i3 amicry 4.6. c1.33
Sarony «lIpo openmy 3emii», Ticias HApaBIeHHS OpeHIApeM, sIKUIl TTPOJI0-
BIKYE KOPHCTYBATUCS 3€MeJIbHOIO TIISTHKOTO MiC/IsT 3aKiHUYeHHSI CTPORY JIOTOBO-
PY OpEeHJIN, Ta 3a Bi/[CYyTHOCTI MPOTSATOM OJTHOTO MiCATIS Mic/s 3aKiHYeHHS CTPO-
Ky JIOTOBOPY JIMCTA-MOBIJOMJIEHHsI OPEHJOJAaBIs TPO 3alepedyeHHs Y
MOHOBJIEHHI JJOTOBOPY OPEHJIM 3eMJIi TAaKWIl JIOTOBIp BBAYKAETHCS MOHOBJIEHNUM
Ha TOI caMMil CTPOK i HA THX caMUX YMOBAX, sTKi Oy/u 1mepefdadeHi JOrOBOPOM.
[Hmmivn ciioBaMu, 3aKOHOIABEIb Yy 3a3HaYeHill HOPMI BiJICTYITUB Biji KAHOHIB
JIOTOBIPHOTO PeTyJII0BaHHS OPeH N 3eMJli Ta TlepeidaunB iMIiepaTiBHe TPaBIIIO
PO aBTOMATHYHE TOHOBJIEHHST JIOTOBOPY OPEHJIN 3eMJIi HaBiTh 0e3 TTpocTaBiieH-
HsT OpPeHJIOfaBIeM ITJIITICY Ha JIOIATKOBIIl yrojii /1o 1horo poroBopy. Tomy Ti
CY/IM, STKi TIOCTAHOBJISIIOTH PillIeHHS TTPO MTOHOBJIEHHST IOTOBOPY OPEH/IN 3eMJIi Yy
TAKMX BUTAJIKAX, J{IOTH Y MOBHIN BijiIIOBijiHOCTI 31 3MicToM 4. 6 c1. 33 3akony
«ITpo openy semui». Ti cyam, siKi pPO3TTIsAAAI0OTH PIllIeHHS PO TOHOBJIEHHS
JIOTOBOPY OPeH/M 3eMJIi AR opupandHmii hakrr, MiakoM mpasi. Ajle TakuM ke
OPUAMYHIM (DaKTOM € TijiTcana cTopoHaMu JJOTOBOPY OPeH/IN 3eMJTi JI0/IaTKO-
Ba yTOJIa 710 HLOTO. AJi3Ke Y MOMEHT TI/IITICAHHS TAKO1 YTO/Il TAKOR He JocsiTa-
€ThCSI OCHOBHUMIT Pe3yJbraT 3aXMcTy MOPYIIeHOTO TpaBa OpeHaps 3eMJi: Ie
BiJIOYBA€ETLCS JIUIIEe Y MOMEHT JiepskaBHoi peecrpartii y [lepsrasnomy peecrpi
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1paB MOHOBJIEHOT0 HA HOBMIT TepMiH mipaBa openju. Tomy i B paMKax mepiioro
Ta JIPYTroro ¢rocodiB TOHOBIEHHS OTOBOPY OPEHJIN 3eMJIi Ma€ BiffOyBaTHCs TaKa
JiepRaBHA PEECTPATList TOHOBIEHOTO TTPaBa OPEHJIN 3eMJIi.

[ITo crocyerbes mpyroro crioco0y TOHOBIEHHS TTpaBa OpPeHJN 3eMJi, TO
opeHjiap, Ma4n MiINNCAHY JIIITIe HIM J0IaTKOBY YTOY 710 IOTOBOPY OPeHN
3eMJIi Ta PillleHHs Cy/1y PO TTOHOBJEHHS IOTOBOPY OPEH/M 3€MJTi, Ma€ MORIIN -
BiCTB 3J[IIICHUTH JiepsKaBHY PeecTpalliio MOHOBJIEHOTO Ha HOBUIT TEPMiH MpaBa
OPeHJIN 3eMJTi.

Taruii BucHOBOK TiTBepKYy€eThess i HOpMamu [luBisbHOTO KOMIEKCY
Yrpainn. Tak, srigpo 3 u. 1 cr. 777 1K Ykpainu waiimau, sRuii HaJTERHO
BIKOHYE CBOT 000B’I3KM 32 JIOTOBOPOM HAIIMY, ITiCJIsI CTIMBY CTPOKY JIOTOBOPY
Mae TepeBajkHe TPaBO Tepejl iHINMHI 0codaMi Ha YRJIaJeHHS OTOBOPY
HaliMy Ha HOBWI ¢TPOK. A BijimmoBijHO 1o nosiokernb c1. 764 IR Yrpainn
SKITO HAIMad TTPOJIOBKYE KOPUCTYBATHCA MATHOM ITicJs 3aKiHUYEHHS CTPOKY
JOTOBOPY HAWIMY, TO, 3a BiJICYTHOCTI 3ariepedeHb HaliMOJIaBIs TPOTATOM OJTHO-
rO MiCSTIf, JIOTOBIP BBayKAEThCA MOHOBJIEHWM Ha CTPOK, sIKMil OyB paHimie
BeranosygaeHui forosopom. Haperri er. 764 ra 777 1K Yrpainu Becranoniene
came TiepeBajKkHe MPaBo HaliMava (opeHJapsi) Ha YRIaJeHHs JOTOBOPY HAIMY
(openjiit) Ha HOBHII CTPOK, a He TIPaBO OpeHJaps Ha YRJIAJeHHs [0JaTKOBOI
YTOJIM TTPO TTOHOBJIEHHS JOTOBOPY HAIIMY.

Taxkum ynHOM, IOPYIIIEeHe epeBas;KHe MPaBo OPeH/aps 3eMeTbHOI /iIAH-
KU Ha YKJIAQJ€HHs JOTOBOPY OPEH/IN HA HOBMIl CTPOK MO3Ke OyTH 3axuieHe
NIJISIXOM BU3HAHHA CY/JIOM TAKOTO IOTOBOPY OPEH/M 3eMJIi MOHOBJIEHUM Ha
HoBuii cTpok. Ilo3oBHa BMMOra mpo BH3HAHHA JOTOBOPY OPEHIN 3eMJi
HOHOBJICHIM € HAJIE;KHUM CIIOCOOOM 3aXHCTY IEPEBA;KHOIO IpaBa opeHaps
HA MTOHOBJEHHS JJOTOBOPY OPEH/IH 3€MJIi.

JarajbHMil BICHOBOK HAYKOBOTO eKcnepra. BuHUKHeHHS Ta po3risj
CYJOBUX CITPaB 1110JI0 BU3HAHHS JTOTOBOPIB OPEH/N 3€MJIi TIOHOBIEHNMI 00Y-
MOBJIEHWI HeflolikaMu TMoJoKeHb cr. 33 3arony Yrpainm «lIpo openmy
semati». [ls crarrst Ginbie 10 poris mae Hazry «llonoByieHHs 10roBOpy opeH-
i 3emuti». OfHaK BITPOJIOBIR TTLOTO TePMiHY B 3aKOHOJ@BCTBI PO TTPAaBO OPeH-
i 3emJti Bioynnes kapauaanbui aminm. Tag, sikio jpo 1 ciunsa 2013 p. 3ako-
HOJIABCTBO Tepejidayano 0OOB’SA3KOBICTH JlepKaBHOI peecTparlii 0roBoOpiB
OpeHJIN 3eMJIi SIK YMOBH OJJHOYACHOTO BHHUKHEHHS Y OpeH/iaps cyd eKTHBHOTO
rpaBa opeHjin NeBHOI 3eMebHOI JIIJIAHKN, TO 3 BBefleHHsaM 3 1 ciunsa 2013 p.
3aroHiB Yrpaiau «[Ipo Jlep:aBuuii 3emennHmil Kajgactp» Ta «lIpo nepsrasny
peecTpaiiiio pevoBUX IpaB Ha HepyXoMe MaiiHO Ta iX 0OTs;KeHb» JOTOBOPN
OpeH/IN 3eMJIi He TiJIsAraoTh Jep/KaBHIll peecTpaliii, HATOMICTh TaKill pee-
cTpartii mijiyisirae peyoBe IpaBO OPEHJIN 3eMJIi, sIRA 3/IICHIOEThCS Ha TijcTaBi
CTeIiaIbHOTO SaKOHY.

Omke, sirmo o 1 ciuns 2013 p. waszsa crarri 33 ([lonosnenns norosopy
opeH/IN 3eMJii» BijloOpaskasa RiHIEBWI pe3yJbTarT IOHOBJIEHHS OTOBOPY
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OpeHJIN 3eMJii, a caMe TIPOJIOBKEHHS JIii JOTOBOPY Ha HOBWII TePMiH 3 OJ[HO-
JacHUM TPOJOBKEHHS cy0 €KTHBHOTO TIpaBa OpPeH/N 3eMeJIbHOI IJISHKI, TO
micJist miel atm Ha3Ba cTaTTi Bigodpakae He KiHIEeBHUI, a TPOMIFKHUIT Pe3yJib-
TaT BUHUKHEHHs Yy OpeHiaps cyd eKTHBHOTO ITpaBa OPeH/IN MeBHOI 3eMeJIbHOi
TTSTHKY, RN TTOJIsirae B YRJIAJEHHI IOJaTKOBOI YTOJIN 10 JIOTOBOPY OpeH/N
3eMJi. AJisKe KiHIIEBUM pe3yJbraToM y HOBHX YMOBAX € ITOHOBJIEHHs IpaBa
OPeHJIN 3eMJIi.

Omske, micas 1 ciuns 2013 p. mOHOBICHHST JOTOBOPY OPEH/M 3€MJIi CJIiJ|, HA
HANTY JIYMKY, PO3TJIsIaTH AR 3aci0 MOHOBICHHS ITpaBa OpeHiu 3eMJi. ¥ ¢BiTIi
TAKUX BAKOHOJABUYMX 3MIiH iCTOTHO 3MIiHUBCS «/yX» crtarri 33 3akony «llpo
OpeHjly 3eMili», Xoua ii «OyKBa» He 3a3Hajia 3MiH. 30KpeMa, poJib 0TOBOPY
opeH;in 3eMJ1 Y PYHRITIOHYBaHHI ITpaBa OpeH/ [ 3eMJIi 3MeHTITIIAcs, a THTOMa
YacTKa iMITepPaTUBHUX HOPM Y BUHUKHEHHI Ta 37[ifICHeHH] IIbOTO ITpaBa 3poc-
na. Tomy BBaykaemo, 1110 Ha Cy4acHOMY eTalli 3acTOCYBaHHs TOJOKEeHb CT. 33
IbOTO SaKOHY CY/M MalOTh BPaxXoByBaTl BUIe3a3HaveHi 3aKOHOIaBYi 3MiHNI
MpU PO3TJISAJI CIIPaB MO/[0 MTOHOBJIEHHS TTPaBa OPEHIN 3eMJIi.

(YmoBA ATTETLL

Ne 4 (57), 2019
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