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Ïèòàííÿ ñòâîðåííÿ ñèñòåìè ðå÷åâèõ ïðàâ çàâæäè ïîñ³äàëî îäíå ç êëþ÷îâèõ ì³ñöü
â íàóêîâèõ äîñë³äæåííÿõ, ïðèñâÿ÷åíèõ ïðîáëåìàì ðå÷åâîãî ïðàâà. Àêòóàëüí³ñòü
ïîñòàíîâêè òàêîãî ïèòàííÿ çà ÷àñ³â Ðàäÿíñüêîãî Ñîþçó îáóìîâëþâàëàñü íåîáõ³äí³ñòþ
îá´ðóíòóâàííÿ ñïåöèô³êè ïðàâîâîãî ñòàòóñó äåðæàâíèõ ï³äïðèºìñòâ ÿê âëàñíèê³â ìàéíà.
Ñüîãîäí³ ïîòðåáà âèâ÷åííÿ îêðåìèõ àñïåêò³â ³íñòèòóòó ðå÷åâîãî ïðàâà çóìîâëåíà íå ñò³ëüêè
ïðîáëåìàìè ïðàâîçàñòîñóâàííÿ, ñê³ëüêè ïîòðåáîþ ñòâîðåííÿ íàóêîâî îá´ðóíòîâàíî¿
ñèñòåìè ðå÷åâîãî ïðàâà â³äïîâ³äíî äî ³ñíóþ÷èõ òðàäèö³é êîíòèíåíòàëüíî¿ ïðàâîâî¿
ñèñòåìè. Î÷åâèäíî, ùî âèð³øåííÿ öüîãî ïèòàííÿ íåìîæëèâå áåç àíàë³çó ³ñòîðè÷íèõ
äæåðåë ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ âêàçàíîãî ³íñòèòóòó ³, ïåðø çà âñå, äæåðåë Ñòàðîäàâíüîãî
Ðèìó.

Ìåòîþ ö³º¿ ñòàòò³ º àíàë³ç îñîáëèâîñòåé âèíèêíåííÿ ³ ñòàíîâëåííÿ ³íñòèòóòó ïðàâ
íà ÷óæ³ ðå÷³ ó ðèìëÿí òà éîãî ñïåöèô³êè. Òàêå ôîðìóëþâàííÿ çàâäàííÿ íàóêîâîãî
äîñë³äæåííÿ, î÷åâèäíî, íå ìîæå ïðåòåíäóâàòè íà îðèã³íàëüí³ñòü, îñê³ëüêè öüîìó
ïèòàííþ áóëî ïðèñâÿ÷åíî äîñòàòíüî áàãàòî íàóêîâèõ ïðàöü ÿê â³ò÷èçíÿíèõ, òàê ³
çàðóá³æíèõ íàóêîâö³â. Çîêðåìà, ñåðåä àâòîð³â, ÿê³ íàéá³ëüø ïîâíî äîñë³äæóâàëè ïðàâà
íà ÷óæ³ ðå÷³ ñë³ä íàçâàòè Þ.Áàðîíà, Á.Â³íäøåéäà, Ã.Äåðíáóðãà, Ë.Äîðíà, Ð.Çîìà,
À.Êîïèëîâà, Ò.Ìàðåöîëÿ, Í.Íåðñåñîâà, É.Ïîêðîâñüêîãî, Ã.Ïóõòó, Â.Õâîñòîâà. Îêðåì³
àñïåêòè öèõ ïðàâ áóëè â³äîáðàæåí³ â íàóêîâèõ ïðàöÿõ Ê.Àííåíêîâà, Â.Ãðàôñüêîãî,
Ä.Ãðèììà, Ä.Äîæäºâà, À.Êîñàðºâà, Ä.Ìåéºðà, Ñ.Ìóðîìöåâà, ².Ïåðåòåðñüêîãî,
Ê.Ïîáåäîíîñöåâà, Ã.Øåðøåíåâè÷à. Ðàçîì ç òèì, ïîçà óâàãîþ çàëèøèëèñü ïèòàííÿ
ñòâîðåííÿ ñèñòåìè îáìåæåíèõ ðå÷åâèõ ïðàâ, à òàêîæ êâàë³ô³êàö³¿ îêðåìèõ ç íèõ ÿê ïðàâ
íà ÷óæå ìàéíî.

Àâòîð äàíî¿ ñòàòò³ ðîáèòü ñïðîáó ñâîºð³äíî¿ ðåâ³ç³¿ ³ñíóþ÷èõ ïðàöü òà
ôîðìóëþâàííÿ îñíîâíèõ ï³äõîä³â ùîäî âèð³øåííÿ äåÿêèõ ïðîáëåì ðîçóì³ííÿ ïðàâ íà
÷óæ³ ðå÷³ ó Ñòàðîäàâíüîìó Ðèì³. Îñîáëèâ³ñòþ àâòîðñüêîãî ï³äõîäó º ç’ÿñóâàííÿ íàçâàíèõ
ïèòàíü ï³ä êóòîì çîðó ñèñòåìíîãî àíàë³çó òà ³ñòîðè÷íîãî ìåòîäó ï³çíàííÿ ÿâèù
îá’ºêòèâíî¿ ä³éñíîñò³.

Òðàäèö³éíî äîñë³äæåííÿ ³íñòèòóòó ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ çà ïðàâîì Ñòàðîäàâíüîãî Ðèìó
ðîçïî÷èíàºòüñÿ ïðåä³àëüíèìè ñåðâ³òóòàìè, ïåðø³ çãàäêè ïðî ÿê³ çóñòð³÷àëèñü âæå â Çàêîíàõ
Õ²² òàáëèöü (VII.7)1 . Òàê, ³ñòîðè÷íî ïåðøèìè âèíèêëè òàê³ ñ³ëüñüê³ ïîâèííîñò³ ÿê iter-ïðàâî
ïðîõîäó òà ïðî¿çäó âåðõè, actus-ïðàâî ïðîãîíó õóäîáè ³ ïðî¿çäó â ëåãêèõ â³çêàõ, via-ïðàâî
êîðèñòóâàòèñÿ âèìîùåíîþ äîðîãîþ äëÿ ïåðåâåçåííÿ âàæêèõ âàíòàæ³â, aquaeductus-ïðàâî
ïðîâåäåííÿ âîäè ÷åðåç ÷óæó çåìåëüíó ä³ëÿíêó2 . Äåÿê³ àâòîðè òàêîæ â³äíîñÿòü ñþäè
aquaehaustus-ïðàâî çàáîðó âîäè ç âîäîéìèùà, ÿêèé çíàõîäèòüñÿ íà ÷óæ³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³3 .

1

 Ïàìÿòíèêè ðèìñêîãî ïðàâà: Çàêîíû Õ²² òàáëèö. Èíñòèòóöèè Ãàÿ. Äèãåñòû Þñòèíèàíà. – Ì., 1997. – Ñ.11.
2

 Äèâ.: Ïîêðîâñêèé È.À. Èñòîðèÿ ðèìñêîãî ïðàâà. – ÑÏá., 1999. – Ñ.331; Ñàíôèëèïïî ×. Êóðñ ðèìñêîãî ÷àñòíîãî ïðàâà. – Ì.,
2002. – Ñ. 193; Êîïûëîâ À.Â. Âåùíûå ïðàâà íà çåìëþ â ðèìñêîì, ðóññêîì, äîðåâîëþöèîííîì è ñîâðåìåííîì ãðàæäàíñêîì
ïðàâå. – Ì., 2000. – Ñ.14.
3

 Äèâ.: Ìóðîìöåâ Ñ.À. Ãðàæäàíñêîå ïðàâî Äðåâíåãî Ðèìà: Ëåêöèè. – Ì., 1883. – Ñ.134; Áîãîëåïîâ Í.Ï. Ó÷åáíèê
èñòîðèè ðèìñêîãî ïðàâà: Ïîñîáèå ê ëåêöèÿì. – Ì., 1907. – Ñ.176.
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²íø³ âèäè ñåðâ³òóò³â, â ò.÷. îñîáèñòèõ, à òàêîæ ñóïåðô³ö³é, åìô³òåâçèñ òà çàñòàâà âèíèêëè
äåùî ï³çí³øå – ïðèáëèçíî ç äðóãî¿ ïîëîâèíè Ðåñïóáë³êè. Ïðè öüîìó äåÿêèìè àâòîðàìè
êóëüòèâóºòüñÿ ³äåÿ, ùî íàçâàí³ ïðàâà áóëè ðîçðîáëåí³ ³ â ïîäàëüøîìó çíàéøëè ñâîº
çàñòîñóâàííÿ âèêëþ÷íî ïðàâîì ðèìñüêèì. Òàê, ó ñâîºìó äèñåðòàö³éíîìó äîñë³äæåíí³
Ð.Ãîíãàëî ñòâåðäæóº, ùî ³íñòèòóòè ñåðâ³òóòó, åìô³òåâçèñó òà ñóïåðô³ö³þ âèíèêëè ÿê ðåàêö³ÿ
íà ïîòðåáè ñóñï³ëüíîãî æèòòÿ, ÿê ïðîäóêò âíóòð³øíüîãî ðîçâèòêó äðåâíüîðèìñüêîãî
ñóñï³ëüñòâà4 . Ïîðÿä ç öèì, âàðòî çàçíà÷èòè, ùî ³ñíóþ÷³ ìîíîãðàô³÷í³ äîñë³äæåííÿ,
ïðèñâÿ÷åí³ ïðàâàì íà ÷óæ³ ðå÷³, òàêîæ ðîçïî÷èíàþòüñÿ ç ïåð³îäó Ñòàðîäàâíüîãî Ðèìó,
óïóñêàþ÷è ïðè öüîìó âïëèâ ³íøèõ ñòàðîäàâí³õ êóëüòóð íà ôîðìóâàííÿ íàçâàíèõ ³íñòèòóö³é.

Íå ïðèíèæóþ÷è ðîë³ ðèìñüêî¿ þðèñïðóäåíö³¿, çàçíà÷èìî, ùî òàêèé ï³äõ³ä º äåùî
ìåòàô³çè÷íèì ³ íå â³äîáðàæàº ³ñòîðè÷íî¿ ñóòíîñò³ òà äèíàì³êè ñòàíîâëåííÿ ïðàâ íà ÷óæ³
ðå÷³. Îñòàíí³, ÿê â³äîìî, ìàëè çíà÷íå ïîøèðåííÿ â Äðåâí³é Ìåñîïîòàì³¿ – åìô³òåâçèñ5 ;
Ñòàðîäàâí³é ²íä³¿ òà Ñòàðîäàâíüîìó Êèòà¿ - ïðàâî çàñòàâè6 ; Ñòàðîäàâí³é Ãðåö³¿ – ïðàâî
çàñòàâè òà åìô³òåâçèñ7 . Òîìó ââàæàºìî îáîâ’ÿçêîâîþ óìîâîþ äîñë³äæåííÿ âêàçàíèõ ïðàâ º
ñë³äóâàííÿ ïðèíöèïó ³ñòîðèçìó, àäæå ñàìå öå äàñòü çìîãó, íà íàø ïîãëÿä, ç’ÿñóâàòè ñóòí³ñòü
òà ñïåöèô³êó ïîõîäæåííÿ îáìåæåíèõ ðå÷åâèõ ïðàâ.

Íàñë³äêîì àáñîëþòèçàö³¿ äîñÿãíåíü ðèìñüêèõ þðèñò³â º îá´ðóíòóâàííÿ äóìêè ïðî
âèíèêíåííÿ åìô³òåâçèñó â Äðåâíüîìó Ðèì³ ó II-²²² ñò. í.å. íà áàç³ ³íñòèòóòó agri vectigales
(äîãîâ³ð îðåíäè)8 . Îäíàê ñüîãîäí³ äîñòåìåííî â³äîìî, ùî äîñâ³ä ñòàíîâëåííÿ êîíñòðóêö³¿
åìô³òåâçèñó áóâ çàïîçè÷åíèé ðèìëÿíàìè ç ïðàêòèêè Ãðåö³¿, ªãèïòó òà Êàðôàãåíó9 .
Îñîáëèâ³ñòü ðèìñüêîãî åìô³òåâçèñó ïîëÿãàº ëèøå â òîìó, ùî îñòàíí³é âèíèê ³ç
çîáîâ’ÿçàëüíîãî ïðàâà, ïðî ùî éòèìåòüñÿ äåùî íèæ÷å.

Òå æ ñàìå ìè ìîæåìî ñïîñòåð³ãàòè ³ ùîäî çàñòàâíîãî ïðàâà, ÿêå, íà íàøó äóìêó, º
îäíèì ç íàéá³ëüø äàâí³õ (ïîðÿä ç åìô³òåâçèñîì) ïðàâ íà ÷óæó ð³÷10 , îñê³ëüêè áóëî ïîøèðåíå
ùå ó Ñòàðîäàâí³é ²íä³¿ â ñåðåäèí³ ²² òèñ. äî í.å.11 . Ñàì³ æ ðèìëÿíè çàïîçè÷èëè çàñòàâó â³ä
ãðåê³â12 .

Îòæå, ñë³ä êîíñòàòóâàòè, ùî îêðåì³ ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ áóëè â³äîì³ ñòàðîäàâí³ì
êóëüòóðàì, ÿê³ ³ñíóâàëè äî óòâîðåííÿ Ðèìñüêî¿ ³ìïåð³¿, à â³ä òàê, íåîáõ³äíî âðàõîâóâàòè
ìîæëèâ³ñòü ¿õ ðåöåïö³¿ â ðèìñüêå ïðàâî. Ùî æ äî ìåæ, ôîðì òà íàïðÿìê³â òàêî¿ ðåöåïö³¿
îñòàíí³õ, òî öå ïðåäìåò îêðåìîãî äîñë³äæåííÿ ³ â ö³é ñòàòò³ ðîçãëÿäàòèñü íå áóäå.

4

 Äèâ.: Ãîíãàëî Ð.Ô. Ñóïåðô³ö³é ó ðèìñüêîìó ïðàâ³ òà éîãî ðåöåïö³ÿ ó ñó÷àñíîìó öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ Óêðà¿íè. Äèñ. êàíä.
þðèä. íàóê.: 12.00.03. – Îäåñà, 2000. – Ñ. 39, 43.
5

 Íèêîëüñêèé Í.Ì. ×àñòíîå çåìëåâëàäåíèå è çåìëåïîëüçîâàíèå â Äðåâíåì Äâóðå÷üå. – Ì., 1948. – Ñ. 17.
6

 Êðàøåíèííèêîâà Í.À. Èñòîðèÿ ïðàâà Âîñòîêà. – Ì., 1994. – Ñ.65-68.
7

 Íàãíèá³äà Â.². Ïèòàííÿ âèíèêíåííÿ òà ñòàíîâëåííÿ ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ â Ñòàðîäàâí³é Ãðåö³¿ // Ìîëîäü ó þðèäè÷í³é
íàóö³: çá³ðíèê òåç äîïîâ³äåé Ì³æíàðîäíî¿ íàóêîâî¿ êîíôåðåíö³¿ ìîëîäèõ â÷åíèõ „Òðåò³ îñ³íí³ þðèäè÷í³ ÷èòàííÿ”. –
Õìåëüíèöüêèé, 2004. – Ñ.197-198.
8

 Äèâ.: Ìóðîìöåâ Ñ.À. Ãðàæäàíñêîå ïðàâî Äðåâíåãî Ðèìà. – Ì., 2003. – Ñ.285; Ïîêðîâñêèé È.À. Èñòîðèÿ ðèìñêîãî
ïðàâà. – ÑÏá., 1999. – Ñ.355; Ãðèìì Ä.Ä. Ëåêöèè ïî äîãìå ðèìñêîãî ïðàâà / Ïîä ðåä. Â.À.Òîìñèíîâà. – Ì., 2003. – Ñ.281;
Mitteis L. Zur Geschichte der Erbpacht im Altertum.- Leipzig, 1901.
9

 Ì.Çîáê³â. Åìô³òåâçà ãðåêî-ðèìñüêîãî ïðàâà. Àãðàðíî-ïðàâíà ñòóäèÿ. // ×àñîïèñü ïðàâíè÷à è åêîíîì³÷íà. - 1903. - Òîì
IV; Ï³äîïðèãîðà Î.À., Õàðèòîíîâ ª.Î. Ðèìñüêå ïðàâî: Ï³äðó÷íèê. – Ê., 2003. – ñ. 340; Äåðíáóðã Ã. Ïàíäåêòû. Ò.². ×.2:
Âåùíîå ïðàâî. – ÑÏá., 1905. – Ñ. 259; Ãóòüºâà Â.Â. Åìô³òåâçèñ ó ðèìñüêîìó ïðàâ³ òà éîãî ðåöåïö³ÿ ó ïðàâ³ Óêðà¿íè.
Äèñ. êàíä. þðèä. íàóê.: 12.00.01. – Ëüâ³â, 2003. – Ñ. 49-56.
10

 Ïèòàííÿ ïðî â³äíåñåííÿ çàñòàâè äî ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ ðîçãëÿäàòèìåòüñÿ íèæ÷å.
11

 Öå ïðàâî áóëî çàêð³ïëåíå ó íàéäðåâí³øîìó äîêóìåíò³ ÿêèé ä³éøîâ äî íàñ – Àðòõàøàñòð³: „Ç òîãî, õòî íå ïîâåðòàº
çàñòàâó îñîá³ ÿêà ïðèéøëà éîãî âèêóïèòè... Àáî, ÿêùî êðåäèòîð â³äñóòí³é, òî çàëèøèâøè ñóìó âèêóïó ó ñ³ëüñüêèõ
ñòàð³éøèí ìîæå îòðèìàòè çàñòàâó” // Äèâ.: Õðåñòîìàòèÿ ïî èñòîðèè ãîñóäàðñòâà è ïðàâà çàðóáåæíûõ ñòðàí (Äðåâíîñòü
è Ñðåäíèå âåêà) / Ñîñò. ä.þðèä.íàóê Â.À. Òîìñèíîâ. – Ì., 1999. – Ñ.77.
12

 Íà öå âêàçóº åòèìîëîã³÷íå ïîõîäæåííÿ òåðì³íó hypotheca, à òàêîæ òîé ôàêò, ùî ãðåöüêà òà ðèìñüê³ ³ïîòåêè ìàëè
áàãàòî ñï³ëüíîãî ì³æ ñîáîþ. Îäíàê, ³ñíóº é ³íøà äóìêà, ùî ïðàâî çàñòàâè º ðåçóëüòàò åâîëþö³¿ ðèìñüêîãî ïðàâà,
çîêðåìà ³íñòèòóò³â fiducia òà pignus. Äèâ.: Ìèíåâðèí À. Èñõîäíûå ìîìåíòû ó÷åíèÿ î çàêëàäíîì ïðàâå. – ßðîñëàâëü,
1874. – Ñ. 38.



Âðàõîâóþ÷è ñêàçàíå, íåîáõ³äíî âñå æ â³äì³òèòè, ùî ðèìëÿíè çìîãëè ðîçðîáèòè òà
âäîñêîíàëèòè îêðåì³ ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ ³, ïåðø çà âñå çðîáèòè ñïðîáó ñòâîðåííÿ ¿õ ñèñòåìè.
×è áóëà öå âëàñíå ñèñòåìà - ïèòàííÿ ñï³ðíå. Ïðîòå, ïåðø, í³æ âèçíà÷èòèñü ç íèì, íåîáõ³äíî
óòî÷íèòè, ùîäî ÿêèõ ïðàâ ³ ç ÿêîãî ìîìåíòó ìè âçàãàë³ ìîæåìî ãîâîðèòè ïðî òåðì³í „ïðàâà
íà ÷óæ³ ðå÷³” (iura in re aliena).

ßê â³äîìî, iura in re aliena (ïðàâà â ÷óæ³é ðå÷³) „ï³äïîðÿäêîâóþòü óïîâíîâàæåí³é
îñîá³ ÷óæó ð³÷ ó â³äîìèõ â³äíîñèíàõ ç ïåâíîþ ìåòîþ”13 . Ä.². Ìåéºð ïðàâà íà ÷óæó ð³÷
âèçíà÷èâ ÿê „ïàíóâàííÿ ñòîðîííüî¿ îñîáè íàä ð³÷÷þ, íåçàëåæíî â³ä îñîáè ¿¿ âëàñíèêà”14 .
Îäíàê â³äîìî, ùî òàê³ äåô³í³ö³¿ öå ðåçóëüòàò íàóêîâèõ äîñë³äæåíü â÷åíèõ áàãàòüîõ ïîêîë³íü.
Ñàì³ æ ðèìëÿíè íå ìàëè óçàãàëüíåíîãî ðîçóì³ííÿ iura in re aliena. Íà öå ñïðàâåäëèâî âêàçóº
Ì.Áàðòîøåê, çàçíà÷àþ÷è: „ðèìëÿíè... íå ìàëè òåõí³÷íî¿ íàçâè òàêîãî ðîäó ïðàâ...
Äîñë³äíèêè-ðîìàí³ñòè ñòàëè íàçèâàòè âñ³ ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ „iura in re aliena”, ùî áóêâàëüíî
ïåðåêëàäàºòüñÿ ÿê „ïðàâà â ÷óæ³é ðå÷³”15 . Â îá´ðóíòóâàííÿ ö³º¿ òåçè íàâåäåìî äåÿê³ äóìêè.

ßê çàçíà÷àëîñü âèùå, ïåðøèìè âèíèêëè ñ³ëüñüê³ ïðåä³àëüí³ ñåðâ³òóòè, ÿê³ îòðèìàëè
ó ðèìëÿí íàçâó iura in re16 , ùî áóêâàëüíî îçíà÷àº „ïðàâà â ðå÷àõ”. Áåçïåðå÷íî, ùî òàêèé
òåðì³í º äåùî íåòî÷íèì ³ íå â ïîâí³é ì³ð³ â³äîáðàæàº ñóòí³ñòü îçíà÷óâàíîãî ïîíÿòòÿ. Ïðîòå
ââàæàºìî, ùî ³íøîãî òåðì³íó - iura in re aliena, ðèìëÿíè íå çíàëè. Ïðè÷èíîþ öüîãî º äåê³ëüêà
ôàêòîð³â. Ïî-ïåðøå, êàçó¿ñòè÷íèé õàðàêòåð ðèìñüêî¿ þðèñïðóäåíö³¿ ñâ³ä÷èòü ïðî â³äñóòí³ñòü
óçàãàëüíåíü ïðàâîçàñòîñîâ÷î¿ ïðàêòèêè. Öå, íà íàø ïîãëÿä, âèêëþ÷àº ìîæëèâ³ñòü àíàë³çó
ðèìñüêèìè þðèñòàìè îêðåìèõ ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ òà âèâåäåííÿ íà îñíîâ³ öüîãî ñï³ëüíèõ
îçíàê öèõ ïðàâ ÿê ³íñòèòóòó. Êð³ì öüîãî, ç â³äîìèõ íàì ñèñòåìàòèçàö³é äæåðåë ïðàâà
ðèìñüêîãî âèäíî, ùî âëàñíå ³íñòèòóö³þâàííÿ ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ íàâ³òü çà ÷àñ³â Þñòèí³àíà
íå â³äáóëîñÿ. Îñòàíí³ òàê ³ çàëèøàëèñÿ áóòè ðîçð³çíåíèìè, àâòîíîìíèìè êàòåãîð³ÿìè ó òåêñò³
ÿê ²íñòèòóö³é, òàê ³ Äèãåñò.

Ïî-äðóãå, òðàäèö³éíî â ìîíîãðàô³÷íèõ äîñë³äæåííÿõ XVII²-XIXñò.ñò. ïðàâà íà ÷óæ³
ðå÷³ âèñâ³òëþâàëèñÿ ÿê ñàìîñò³éí³ ïðàâà, à íå â àñïåêò³ îêðåìèõ âèä³â òàêî¿ ðîäîâî¿ êàòåãîð³¿
ÿê iura in re aliena17 . Äóìàºìî, öå ñâ³ä÷èòü ïðî òå, ùî íàçâàíèé òåðì³í º ÷èñòî äîêòðèíàëüíèì
³ áóâ çàïðîâàäæåíèé äëÿ ïîçíà÷åííÿ ïðàâ, ÿê³ ìàëè ïåâí³ ñï³ëüí³ ðèñè: ðå÷åâèé õàðàêòåð; ó
âèçíà÷åíèõ ìåæàõ ñóá’ºêò ìàº ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷è ðîçïîðÿäæåííÿ ð³÷÷þ; ñïåö³àëüíèé
çàõèñò, â ò.÷. â³ä ñàìîãî âëàñíèêà ðå÷³ òîùî.

Ñàìå òîìó òåðì³í iura in re çàñòîñîâóâàíèé ðèìñüêèìè þðèñòàìè áóâ, î÷åâèäíî,
ºäèíèì, ÿêèé âèêîðèñòîâóâàâñÿ ùîäî ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³. Ïðîòå òóò òàêîæ ñë³ä çðîáèòè
çàñòåðåæåííÿ. Äæåðåëà ðèìñüêîãî ïðàâà íå äàþòü íàì â³äïîâ³ä³ íà ïèòàííÿ, ÷è
âèêîðèñòîâóâàâñÿ öåé òåðì³í ùîäî âñ³õ ïðàâ. Øâèäøå, íàâïàêè, ìè áà÷èìî âèêîðèñòàííÿ
âëàñíå êàòåãîð³é „ñåðâ³òóò”, „åìô³òåâçèñ”, „ñóïåðô³ö³é” òà „ïðàâî çàñòàâè”18 . Îäíàê ç îãëÿäó
íà òå, ùî òåðì³í iura in re çàñòîñîâóâàâñÿ äî „íàéá³ëüø äðåâíüîãî ³ ºäèíîãî öèâ³ëüíîãî
âèäó ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³”19  – ñ³ëüñüêèõ ïðåä³àëüíèõ ñåðâ³òóò³â, ìîæíà ïðèïóñòèòè íåïîøèðåííÿ

13

 Äåðíáóðã Ã. Âêàç. ïðàöÿ. - Ñ.60-63.
14

 Ìåéåð Ä.È. Ðóññêîå ãðàæäàíñêîå ïðàâî. – Ì., 2003. – Ñ.433.
15

 Áàðòîøåê Ì. Ðèìñêîå ïðàâî: ïîíÿòèÿ, òåðìèíû, îïðåäåëåíèÿ. – Ì., 1989. – Ñ.102.
16

 Ñàëüêîâñêèé Ê. Èíñòèòóöèè. Îñíîâû ñèñòåìû è èñòîðèè ðèìñêîãî ãðàæäàíñêîãî ïðàâà. Ïåð ñ íåì. – Êèåâ, 1910. –
Ñ.271; Çîì Ð. Èíñòèòóöèè. Èñòîðèÿ è ñèñòåìà ðèìñêîãî ãðàæäàíñêîãî ïðàâà. ×.2. Âûï.1. – Ñåðãååâ Ïîñàä, 1916. –
Ñ.328.
17

 Äèâ.: Äåðíáóðã Ã. Ïàíäåêòû: Ïåð ñ íåì. Ò.1, ×.2. – Áåðëèí, 1905; Ãðèìì Ä.Ä. Ëåêöèè ïî äîãìå ðèìñêîãî ïðàâà / Ïîä
ðåä. Â.À.Òîìñèíîâà. – Ì., 2003; Áàðîí Þ. Ñèñòåìà ðèìñêîãî ãðàæäàíñêîãî ïðàâà. Êíèãà ²². Âëàäåíèå. Êíèãà ²²². Âåùíûå
ïðàâà. – Êèåâ, 1888; Cesare Sanfilippo Istituzioni di Diritto Romano. – Rubbetino, 1996.
18

 Äèâ.: Ïàìÿòíèêè ðèìñêîãî ïðàâà: Çàêîíû Õ²² òàáëèö. Èíñòèòóöèè Ãàÿ. Äèãåñòû Þñòèíèàíà. – Ì., 1997. – Ñ.283-315,
484-495; Èíñòèòóöèè Þñòèíèàíà. Ïåðåâîä ñ ëàò. Ä.Ðàññíåðà. Ïîä ðåä. Ë.Ë.Êîôàíîâà, Â.À.Òîìñèíîâà. – Ì.,1998. – Ñ.
96-102.
19

 Ñàëüêîâñêèé Ê. Èíñòèòóöèè. Îñíîâû ñèñòåìû è èñòîðèè ðèìñêîãî ãðàæäàíñêîãî ïðàâà. Ïåð ñ íåì. – Êèåâ, 1910. –
Ñ.271.
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éîãî íà ³íñòèòóòè åìô³òåâçèñó, ñóïåðô³ö³þ òà ïðàâà çàñòàâè. Òàêèé âèñíîâîê ï³äòâåðäæóºòüñÿ
³ òèì, ùî ³ñòîðè÷íî âñ³ ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ âèíèêàëè, à òî÷í³øå ðîçâèâàëèñü ó Ñòàðîäàâíüîìó
Ðèì³ äàëåêî íå îäíî÷àñíî. Òàê, ï³ñëÿ âèíèêíåííÿ ó ²-²² ñò.í.å. ñ³ëüñüêèõ ïðåä³àëüíèõ
ñåðâ³òóò³â, ñåðâ³òóòè ïåðñîíàëüí³ (servitutes personarum) íàáóâàþòü ïîøèðåííÿ ò³ëüêè â
ïðåòîðñüêîìó ïðàâ³ (IV-V ñò.ñò. í.å.)20 . Åìô³òåâçèñ âèíèêàº â ²²²-IV ñò.ñò. í.å.21 . Ñóïåðô³ö³é
– 2 ïîë. ²²² – IV ñò.ñò. í.å.22 . Òàêèé ïðîì³æîê ó ÷àñ³ äîçâîëÿº íàì ïðèïóñòèòè ìîæëèâ³ñòü
ïîøèðåííÿ iura in re âèêëþ÷íî íà ñ³ëüñüê³ ïðåä³àëüí³ ñåðâ³òóòè23 . ² ò³ëüêè â êîäèô³êàö³¿
Þñòèí³àíà äî îñòàíí³õ áóëî â³äíåñåíî òàêîæ ì³ñüê³ òà îñîáèñò³ ñåðâ³òóòè24 . Ùî æ äî ³íøèõ
ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³, òî âîíè ìàëè îäíîéìåíí³ íàçâè ³ çà ÷àñ³â êëàñè÷íîãî ðèìñüêîãî ïðàâà íå
â³äíîñèëèñü äî êàòåãîð³¿ iura in re.

Òàêèé âèñíîâîê âèçíà÷àëüíèì ÷èíîì âïëèâàº ³ íà ñèñòåìó ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³.
ßê â³äîìî, ãîâîðèòè ïðî ñèñòåìó ìè ìîæåìî ò³ëüêè â ðàç³ íàÿâíîñò³ ïðèíàéìí³ äâîõ

³ á³ëüøå åëåìåíò³â, ÿê³ º âçàºìîóçãîäæåíèìè, âçàºìîäîïîâíþþòü òà îáóìîâëþþòü îäíå
îäíîãî. Ïðè öüîìó ñêëàäîâ³ ìàþòü áóòè îäíîïîðÿäêîâèìè. Â ñèòóàö³¿ æ ³ç ïðàâàìè íà ÷óæ³
ðå÷³ ïðî òàêèé ò³ñíèé çâ’ÿçîê ì³æ íèìè ãîâîðèòè íå ìîæíà. Îñê³ëüêè ñåðâ³òóòí³ ïðàâà, ÿê
ïðàâèëî, âèä³ëÿþòüñÿ (â ðàìêàõ ³íñòèòóòó ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³) ó îêðåìó ãðóïó ïðàâ êîðèñòóâàííÿ
÷óæèìè ðå÷àìè. Öå îáóìîâëåíî íàáàãàòî âóæ÷èì îá’ºìîì ïîâíîâàæåíü ¿õ ñóá’ºêòà â
ïîð³âíÿíí³ ç ³íøèìè îáìåæåíèìè ðå÷åâèìè ïðàâàìè, íå ãîâîðÿ÷è âæå ïðî òå, ùî ïðàâî
çàñòàâè º ñïåöèô³÷íèì âèäîì ïðàâà íà ÷óæó ð³÷ ³ ìàº âçàãàë³ áóòè âèä³ëåíå â îêðåìó ãðóïó.
Á³ëüøå òîãî, ôàêò âèíèêíåííÿ ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ â ð³çí³ ïåð³îäè òàêîæ ñâ³ä÷èòü íå íà êîðèñòü
„ñèñòåìíîãî” ï³äõîäó. Çâ³äñè -ñèñòåìà ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ º òâîð³ííÿ äîêòðèíè òà øê³ë
ãëîñàòîð³â ³ ïîñòãëîñàòîð³â. Ñàì³ æ ðèìëÿíè ÷³òêî¿ ñèñòåìè íå â³äïðàöþâàëè. À òîìó ìè
ìîæåìî âèä³ëèòè ò³ëüêè îêðåì³ âèäè ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³25 .

Ïåðøîþ ³ íàéá³ëüøîþ ãðóïîþ òàêèõ ïðàâ º ñåðâ³òóòè (servitutes), ÿê³ ïîä³ëÿþòüñÿ íà
ïðåä³àëüí³ (ðåàëüí³) òà îñîáèñò³ (ïåðñîíàëüí³).

Ïðåä³àëüí³ ñåðâ³òóòè âêëþ÷àþòü â ñåáå ñ³ëüñüê³ (servitudes prediorum rustikorum) òà
ì³ñüê³ (servitudes prediorum urbanorum). Äî ñ³ëüñüêèõ â³äíîñÿòü òàê³ âèäè ñåðâ³òóò³â: iter
(ïðàâî ïðîõîäó òà ïðî¿çäó âåðõè), actus (ïðàâî ïðîãîíó õóäîáè ³ ïðî¿çäó â ëåãêèõ â³çêàõ), via
(ïðàâî êîðèñòóâàòèñÿ âèìîùåíîþ äîðîãîþ äëÿ ïåðåâåçåííÿ âàæêèõ âàíòàæ³â), aquaeductus
(ïðàâî ïðîâåäåííÿ âîäè ÷åðåç ÷óæó çåìåëüíó ä³ëÿíêó), aquaehaustus (ïðàâî çàáîðó âîäè ç
âîäîéìèùà, ÿêèé çíàõîäèòüñÿ íà ÷óæ³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³), pectoris ad aquam adpulsus (ïðàâî
ïðèãàíÿòè õóäîáó äëÿ âîäîïîþ), pascendi (ïðàâî âèïàñàííÿ õóäîáè), calcis coquendae (ïðàâî
ãàñèòè âàïíî), harenae fodiende (ïðàâî êîïàòè ï³ñîê), cretàe eximendae (ïðàâî äîáóâàòè
ãëèíó)26 . Äî ì³ñüêèõ íàëåæàòü òàê³ ñåðâ³òóòè: cloacae immittendi (ïðàâî ïðîâîäèòè ñò³ê äëÿ
âîäè), stillicidii (ïðàâî ïðîêëàäàòè âîäîñò³÷í³ æîëîáè), tigni immittendi (ïðàâî ñïèðàòè áàëêó

20

 Äèâ.: Àçàðåâè÷ Ä. Ñèñòåìà ðèìñêîãî ïðàâà: Óíèâåðñèòåòñêèé êóðñ. Ò.1. – ÑÏá., 1887. – Ñ.451.
21

 Äèâ.: Ðèìñêîå ÷àñòíîå ïðàâî / Ïîä ðåä. È.Á.Íîâèöêîãî, È.Ñ.Ïåðåòåðñêîãî. – Ì., 1948. – Ñ.233.
22

 Äèâ.: Êîïûëîâ À.Â. Âåùíûå ïðàâà íà çåìëþ â ðèñêîì, ðóñàêîì, äîðåâîëþöèîííîì è ñîâðåìåííîì ãðàæäàíñêîì ïðàâå. – Ì.:
Ñòàòóò, 2000. – Ñ. 129-130; Áîãîëåïîâ Í.Ï. Ó÷åáíèê èñòîðèè ðèìñêîãî ïðàâà: Ïîñîáèå ê ëåêöèÿì. – Ì., 1907. - Ñ.46-47.
23

 Ïîä³áíî¿ äóìêè ïðèòðèìóºòüñÿ òàêîæ À.Â.Êîïèëîâ, çàçíà÷àþ÷è, ùî „ïîíÿòòÿ ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ áóëî â³äîìî
äðåâíüîìó ðèìñüêîìó ïðàâó, àëå ò³ëüêè â ôîðì³ ñåðâ³òóò³â...” // Êîïûëîâ À.Â. Ïîæèçíåííîå íàñëåäóåìîå âëàäåíèå êàê
îãðàíè÷åííîå âåùíîå ïðàâî (èñòîðèêî-ïðàâîâîé àíàëèç) // Ïðàâîâåäåíèå. – 1992. - ¹5.
24

 Äèâ.: Äîæäåâ Ä.Â. Ðèìñêîå ÷àñòíîå ïðàâî. Ó÷åáíèê äëÿ âóçîâ. Ïîä ðåä. ïðîô. Â.Ñ.Íåðñåñÿíöà. – Ì., 1997. – Ñ. 403.
25

 Íå áóëî ñèñòåìè íàâ³òü ó ñåðâ³òóòàõ, ÿê³ çäàâàëîñü áè íàéïåðøèìè ïðåòåíäóþòü íà ¿¿ óòâîðåííÿ. Ïðî öå ñïðàâåäëèâî
çàçíà÷àº ïðîô. Ìóðîìöåâ. Äèâ.: Ìóðîìöåâ Ñ.À. Ãðàæäàíñêîå ïðàâî Äðåâíåãî Ðèìà. – Ì., 2003. – Ñ.594 (§ 256).
26

 Ñàíôèëèïïî ×. Êóðñ ðèìñêîãî ÷àñòîãî ïðàâà. – Ì., 2002. – Ñ. 193; Ãðèìì Ä.Ä. Ëåêöèè ïî äîãìå ðèìñêîãî ïðàâà / Ïîä
ðåä. Â.À.Òîìñèíîâà. – Ì., 2003. – Ñ. 272-273.



íà ÷óæó áóä³âëþ), fumi immittendi (ïðàâî âèïóñêàòè ïàð òà äèì íà ñóñ³äíþ ä³ëÿíêó âèùå, í³æ
çàçâè÷àé äëÿ öüîãî ïîòð³áíî), oneris ferendi (ïðàâî ñïèðàòè âëàñíó ñò³íó íà ñò³íó ñóñ³äíüî¿
áóä³âë³), proiciendi (ïðàâî ðîáèòè âèñòóï, ÿêèé íàâèñàº íàä ÷óæîþ ä³ëÿíêîþ), altius non tol-
lendi (ïðàâî ïðåòåíäóâàòè íà òå, àáè ñóñ³äíÿ áóä³âëÿ íå áóëà íàäáóäîâàíà âèùå ïåâíî¿ âèñîòè),
ne luminibus officiator (ïðàâî ïðåòåíäóâàòè íà òå, ùîá íà ä³ëÿíö³ íàâïðîòè íå çä³éñíþâàëîñü
æîäíèõ ðîá³ò, ÿê³ çàâàæàòèìóòü ïðîíèêíåííþ ñâ³òëà ÷è çàãîðîäæóâàòèìóòü îãëÿä áóä³âë³)27 .

Îñîáèñò³ ñåðâ³òóòè âêëþ÷àþòü â ñåáå ususfructus, usus, habitatio, operae servorum vel
animalium. Îäíàê ïèòàííÿ ùîäî íàëåæíîñò³ íàçâàíèõ ïðàâ äî âëàñíå ñåðâ³òóò³â äåÿêèìè
àâòîðàìè îñïîðþºòüñÿ. Òàê, ×.Ñàíô³ë³ïïî çàçíà÷àº, ùî ïîøèðåííÿ íà ö³ ïðàâà çàãàëüíîãî
ïîíÿòòÿ ñåðâ³òóòó º ðåçóëüòàòîì „çàáëóæäåíèÿ”, òàê ÿê îêðåì³ ³ç çàãàëüíèõ ïðèíöèï³â
õàðàêòåðíèõ äëÿ ñåðâ³òóò³â íå ìîæóòü áóòè çàñòîñîâàí³ äî ö³º¿ ãðóïè ïðàâ, íàïðèêëàä â³÷í³ñòü
òà íåïîä³ëüí³ñòü ñåðâ³òóòó, îá’ºêòèâíèé çâ’ÿçîê äâîõ ðå÷åé òîùî28 . Êð³ì öüîãî, çà òâåðäæåííÿì
ïðîô. Â.À.Êðàñíîêóòñüêîãî âèðàç „ñåðâ³òóò” áóâ ïåðåíåñåíèé íà âêàçàí³ ïðàâà â
ï³çíüîêëàñè÷íèé ïåð³îä, òà é òå ò³ëüêè ÿê òåõí³÷íèé òåðì³í29 . ²ñíóº äóìêà, ùî òàêà ñèñòåìàòèêà
áóëà âèñóíóòà Ìàðö³àíîì30 , îäíàê òåêñò, â ÿêîìó éäåòüñÿ ïðî öå, äîñë³äíèêè ÷àñòî ââàæàþòü
ïîñòêëàñè÷íîþ ïåðåðîáêîþ ³, ç îãëÿäó íà öå, çàëèøàþòü ïîçà óâàãîþ31 . Âñå æ, íà íàøó äóìêó,
íàâåäåí³ àðãóìåíòè àâòîð³â º äîâîë³ îá´ðóíòîâàíèìè òà ñïðàâåäëèâèìè ³ ñòàâëÿòü ï³ä ñóìí³â
³íñòèòóö³éíó ïðèíàëåæí³ñòü òàêèõ ïðàâ, ÿê ususfructus, usus, habitatio, operae servorum vel
animalium. Á³ëüøå òîãî, àíàë³ç êîäèô³êàö³¿ Þñòèí³àíà äàº íàì ùå îäèí äîêàç íà ï³äòâåðäæåííÿ
òàêèõ âèñíîâê³â: óçóôðóêò ³ óçóñ ðîçãëÿäàþòüñÿ ÿê îêðåì³ „ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ³ îòðèìàííÿ
äîõîä³â ç ÷óæèõ ðå÷åé”32  ïîðÿä ³ç ñåðâ³òóòîì, à òîìó, âèñíîâîê ùîäî ñïðèéíÿòòÿ ðèìëÿíàìè
íàçâàíèõ ïðàâ ÿê ñàìîñò³éíèõ ³ íåïîøèðåííÿ íà íèõ êàòåãîð³¿ „ñåðâ³òóò” º ö³ëêîì ïðèéíÿòíèì.

Íàñòóïíèìè âèäàìè ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ º superficies (ñóïåðô³ö³é) òà emphyteusis
(åìô³òåâçèñ). Ö³ ïðàâà òðàäèö³éíî îá’ºäíóþòü â ðàìêàõ îäí³º¿ ãðóïè, îñê³ëüêè âîíè ó ïîð³âíÿíí³
³ç ñåðâ³òóòàìè ìàþòü ðÿä ñï³ëüíèõ îçíàê. Òàêèé ïðèéîì, ãàäàºìî, ìàº ÷èñòî ìåòîäè÷íèé
õàðàêòåð ³ íå ïîâèíåí òëóìà÷èòèñü, ÿê îòîòîæíåííÿ íàçâàíèõ ïðàâ.

Ïðîòå äåÿê³ àâòîðè âñå æ ïðèòðèìóþòüñÿ ³íøîãî ïîä³ëó ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ ³ îá’ºäíóþòü
ñóïåðô³ö³é ³ åìô³òåâçèñ â ðàìêàõ îäí³º¿ ãðóïè. Òàê, Ì.Ïîëåíàê-Àê³ìîâñüêà ïîðÿä ³ç ñåðâ³òóòàìè
òà ïðàâîì çàñòàâè âèä³ëÿº äîâãîñòðîêîâ³ äîãîâîðè ïðî îðåíäó çåìë³ (ius perpetuum), â ðàìêàõ
ÿêèõ çîñåðåäæåí³ ius in agro vectigal³, superficies, emphyteusis33 . Äóìàºìî, ùî òàêà ïîçèö³ÿ
ñôîðìîâàíà ï³ä âïëèâîì ðå÷åâèõ îçíàê „ï³çíüîãî” ius in agro vectigali (àáî ius perpetuum), ÿê³
ìåæóâàëè ç îçíàêàìè ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³. Îö³íþþ÷è îá´ðóíòîâàí³ñòü òàêîãî ï³äõîäó, íàâåäåìî
äåÿê³ äóìêè.

ßê â³äîìî, ³íñòèòóò åìô³òåâçèñó âèíèê íà îñíîâ³ âåêòèãàëüíîãî ïðàâà. Çì³ñò îñòàííüîãî
ñêëàäàëè ïðàâîâ³äíîñèíè ùîäî çäà÷³ ó áåçñòðîêîâó ñïàäêîâó îðåíäó îáðî÷íèõ çåìåëü34 . Çà
ñâîºþ ñóòòþ ö³ ïðàâîâ³äíîñèíè âèíèêëè ÿê çîáîâ’ÿçàëüí³35  ³, â³äïîâ³äíî, çàõèùàëèñü ç

27

 Òàì ñàìî. – Ñ.193.
28

 Òàì ñàìî. – Ñ.194.
29

 Ðèìñêîå ÷àñòíîå ïðàâî: Ó÷åáíèê / Ïîä ðåä. ïðîô. È.Á.Íîâèöêîãî, È.Ñ.Ïåðåòåðñêîãî. – Ì., 1999. – Ñ. 206.
30

 Äèâ.: Äåðíáóðã Ã. Âêàç. ïðàöÿ. – Ñ.185.
31

 Äèâ.: Äîæäåâ Ä.Â. Ðèìñêîå ÷àñòíîå ïðàâî. Ó÷åáíèê äëÿ âóçîâ. Ïîä ðåä. ïðîô. Â.Ñ.Íåðñåñÿíöà. – Ì., 1997. – Ñ. 403
32

 Äèâ.: Èíñòèòóöèè Þñòèíèàíà. Ïåðåâîä ñ ëàò. Ä.Ðàññíåðà. Ïîä ðåä. Ë.Ë.Êîôàíîâà, Â.À.Òîìñèíîâà. – Ì.,1998. – Ñ.
98-104; Ïàìÿòíèêè ðèìñêîãî ïðàâà: Çàêîíû Õ²² òàáëèö. Èíñòèòóöèè Ãàÿ. Äèãåñòû Þñòèíèàíà. – Ì., 1997. – Ñ.283-302.
33

 Äèâ.: Ïóõàí È. Ïîëåíàê-Àêèìîâñêàÿ Ì. Ðèìñêîå ïðàâî. Ïåð ñ ìàêåä. / Ïîä ðåä. ïðîô. Â.À. Òîìñèíîâà. – Ì., 1999. –
Ñ. 186-187.
34

 Äèâ.: Áàðòîøåê Ì. Ðèìñêîå ïðàâî: ïîíÿòèÿ, òåðìèíû, îïðåäåëåíèÿ. – Ì., 1989. – Ñ.30.
35

 Íà öå âêàçóâàâ Ãàé ó ñâî¿õ Äèãåñòàõ, êâàë³ô³êóþ÷è òàê³ â³äíîñèíè, ÿê â³äíîñèíè íàéìó. Äèâ.: Ïàìÿòíèêè ðèìñêîãî
ïðàâà: Çàêîíû Õ²² òàáëèö. Èíñòèòóöèè Ãàÿ. Äèãåñòû Þñòèíèàíà. – Ì., 1997. – Ñ.106.
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äîïîìîãîþ îñîáèñòîãî ïîçîâó (actio in personam). Îäíàê ç ÷àñîì ïðåòîðñüêîþ ïðàêòèêîþ
áóâ ââåäåíèé îñîáëèâèé âèä ïîçîâó - actio in rem vectigalås, ÿêèé áóâ ñòâîðåíèé çà àíàëîã³ºþ
äî rei vindicatio36 . Öåé ïîçîâ ìàâ ñèëó ÿê ïðîòè äåðæàâè, ìóí³öèï³é, òàê ³ ïðîòè òðåò³õ
îñ³á37 , ùî çóìîâèëî âèçíàííÿ ius in agro vectigali ðå÷åâèì ïðàâîì (²² ñò. í.å.).

Ïî÷èíàþ÷è ç ²²² ñò. í.å. ïàðàëåëüíî ç ius in agro vectigali  ïî÷èíàº ðîçâèâàòèñü ³
çàñòîñîâóâàòèñü ius emphyteuticum, ÿêå òàêîæ ñïî÷àòêó ìàëî çîáîâ’ÿçàëüíèé õàðàêòåð, à
çãîäîì ñòàëî ðå÷åâèì. Â³äì³íí³ñòü ó íàçâàíèõ ïðàâàõ ïîëÿãàëà ó ñóá’ºêòàõ, ùî çäàâàëè çåìëþ
òà óìîâàõ íà ÿêèõ îñòàííÿ ïåðåäàâàëàñü38 .

Ç IV ñò. í.å. ö³ ³íñòèòóòè ïîñòóïîâî çáëèæóþòüñÿ. Îñòàòî÷íî çàâåðøåííÿ öüîãî ïðîöåñó
â³äáóëîñÿ çà ³ìïåðàòîðà Þñòèí³àíà. Ðåçóëüòàòîì òàêîãî ñèíòåçó ñòàëî çàïðîâàäæåííÿ òåðì³íó
emphyteusis, ÿêèé áóâ ïåðåíåñåíèé íà âñ³ çåìë³, ùî çäàâàëèñü ó ñïàäêîâó îðåíäó.

Ðàçîì ç òèì, òóò íå ìîæíà îá³éòè óâàãîþ äàâí³é ñï³ð ðèìñüêèõ þðèñò³â ùîäî ï³äñòàâ
âñòàíîâëåííÿ òàêîãî ðå÷åâîãî ïðàâà: ÷è öå äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó (emptio-venditio), ÷è
äîãîâ³ð íàéìó (locatio-conductio). Âèð³øåííÿ öüîãî ïèòàííÿ ìàëî, êð³ì òåîðåòè÷íîãî
ãëèáîêèé ïðàêòè÷íèé çì³ñò. Àäæå, ÿêùî ìîâà éäå ïðî íàéì, òî íàéìà÷ ìàâ ïðàâî ïðè
âèïàäêîâîìó çìåíøåíí³ ä³ëÿíêè ÷è íåâðîæà¿ âèìàãàòè çìåíøåííÿ ö³íè. Ó âèïàäêó, êîëè â
îñíîâ³ ëåæàâ äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó, âåñü ðèçèê â òàê³é ñèòóàö³¿ ëåæàâ íà ïîêóïöåâ³39 .
Ñï³ð áóâ âèð³øåíèé ³ìïåðàòîðîì Çåíîíîì, ÿêèé ïðîãîëîñèâ, ùî âñòàíîâëåííÿ åìô³òåâçèñó
íå ïîâèííî ââàæàòèñÿ í³ ïåðåíåñåííÿì ïðàâà âëàñíîñò³, í³ ïåðåäà÷åþ ðå÷³ â îðåíäó. Â ö³é
ñèòóàö³¿ ìàº ì³ñöå äîãîâ³ð sui generis, ÿêèé íàçèâàâñÿ contractus emphyteuticarius. Ùî æ äî
ðèçèêó, ïðî ÿêèé éøëîñü âèùå, òî „åìô³òåâòîð íå ïîâèíåí ñòðàæäàòè â³ä çàãèáåë³ ðå÷³ òàê
ÿê ïîêóïåöü, ð³âíî ÿê ³ áóòè â³ëüíèì ïîä³áíî äî íàéìà÷à, â³í ïîâèíåí íåñòè â³äïîâ³äàëüí³ñòü
ëèøå çà ïîã³ðøåííÿ ðå÷³”40 .

Òàêèì áóâ øëÿõ ñòàíîâëåííÿ ³íñòèòóòó åìô³òåâçèñó â Ñòàðîäàâíüîìó Ðèì³. ßê áà÷èìî
ius in agro vectigali ïðîòÿãîì ñâîãî ³ñíóâàííÿ ìàëî ïåðåâàæíî çîáîâ’ÿçàëüíèé õàðàêòåð, ³
ôàêò íàäàííÿ éîìó ðå÷åâî-ïðàâîâîãî çàõèñòó ñàì ïî ñîá³ íå â³äíîñèòü öèõ ïðàâ äî ïðàâ íà
÷óæ³ ðå÷³. Êð³ì öüîãî, ÿê óæå çàçíà÷àëîñü ïðè çàïðîâàäæåíí³ actio in rem vectigalås
âèêîðèñòîâóâàëàñü êîíñòðóêö³ÿ rei vindicatio, ùî ãîâîðèòü ïðî òÿæ³ííÿ äî ïðàâà âëàñíîñò³.
Àäæå, íå áóäó÷è âëàñíèêîì, ³, ìàþ÷è ius emphyteusis, åìô³òåâòà ìàâ ïðàâî çä³éñíþâàòè âåñü
çì³ñò ïðàâà âëàñíîñò³41 . Äóìàºìî, ùî ñàìå òàêà êîíñòðóêö³ÿ äàëà çìîãó ñåðåäíüîâ³÷íèì
þðèñòàì ðîçðîáèòè íà îñíîâ³ åìô³òåâçèñó êîíöåïö³þ ðîçùåïëåíî¿ âëàñíîñò³.

Íàâåäåí³ âèñíîâêè ñâ³ä÷àòü ïðî íåîá´ðóíòîâàí³ñòü â³äíåñåííÿ ius in agro vectigali äî
ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³. Êð³ì òîãî, ôîðìóëþâàííÿ Ì. Ïîëåíàê-Àê³ìîâñüêîþ òàêîãî âèäó ïðàâ íà
÷óæ³ ðå÷³ ÿê „äîâãîñòðîêîâ³ äîãîâîðè ïðî îðåíäó çåìë³” º, íà íàøó äóìêó, íåêîðåêòíèì,
îñê³ëüêè íå â³äîáðàæàº ðå÷åâî-ïðàâîâîãî õàðàêòåðó éîãî ñêëàäîâèõ, à, íàâïàêè, àêöåíòóº
óâàãó íà äîãîâ³ðí³é, çîáîâ’ÿçàëüí³é ïðèðîä³ òàêèõ ïðàâ. Òîìó, íåçâàæàþ÷è íà ïîâ’ÿçàíí³ñòü
åìô³òåâçèñó òà ñóïåðô³ö³þ ç ïðàâîì îðåíäè, êëàñèô³êóâàòè íàçâàí³ ïðàâà ÿê îêðåì³ âèäè
ðîäîâî¿ êàòåãîð³¿ ç îãëÿäó íà ¿õ ñàìîñò³éíèé õàðàêòåð íå ìîæíà.

36

 Äåÿê³ àâòîðè ââàæàþòü, ùî actio in rem vectigalås íàáóâ ñâîãî ïîøèðåííÿ íå â ïðåòîðñüêîìó åäèêò³, à ÷åðåç responsa
prudentum. Äèâ. íàïð.: Áàðîí Þ. Ñèñòåìà ðèìñêîãî ãðàæäàíñêîãî ïðàâà. Êíèãà ²². Âëàäåíèå. Êíèãà ²²². Âåùíûå ïðàâà. –
Êèåâ, 1888. – Ñ. 78.
37

 Äèâ.: ×èëàðæ Ê. Ó÷åáíèê èíñòèòóöèé ðèìñêîãî ïðàâà. – Ì., 1906. – Ñ. 156.
38

 Äèâ.: Ìàðåöîëëü Ò. Ó÷åáíèê ðèìñêîãî ãðàæäàíñêîãî ïðàâà. – Ì., 1867. – Ñ. 13.
39

 Äèâ.: Äåðíáóðã Ã. Âêàç. ïðàöÿ. – Ñ.258.
40

 Ïóõòà Ã.Ô. Êóðñ ðèìñêîãî ãðàæäàíñêîãî ïðàâà. Ò.1. – Ì., 1874. – Ñ. 457.
41

 Ðèìñêîå ÷àñòíîå ïðàâî: Ó÷åáíèê / Ïîä ðåä. ïðîô. È.Á.Íîâèöêîãî, È.Ñ.Ïåðåòåðñêîãî. – Ì., 1999. – Ñ. 217.



Çàâåðøóº ïåðåë³ê ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ ïðàâî çàñòàâè, ÿêå ðîçïàäàºòüñÿ íà òðè âèäè:
fiducia, pignus òà hypotheca.

Íàéá³ëüø äàâíüîþ ôîðìîþ çàñòàâíèõ ïðàâ º fiducia ñóòí³ñòü ÿêî¿ ïîëÿãàº ó „ïåðåäà÷³
ñàìîìó â³ðèòåëþ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ð³÷, ÿêà ïîâèííà ñëóæèòè çàáåçïå÷åííÿì éîãî âèìîã”42 .
Ãàé âèä³ëÿâ äâ³ ôîðìè ô³äóö³¿: fiducia cum amico òà fiducia cum creditore (Gai., 2, 60). Ïðîòå
òàêà äèôåðåíö³àö³ÿ íå îáóìîâëþº ñóòòºâî¿ ð³çíèö³ îáîõ âèä³â ô³äóö³¿. Çà ñâîºþ ñóòòþ çì³ñò
öèõ ïðàâîâ³äíîñèí îäíàêîâèé. Òîìó äàë³ ïî òåêñòó ìè âèêîðèñòîâóâàòèìåìî ºäèíèé òåðì³í
„ô³äóö³ÿ”.

Ó çâ’ÿçêó ç ïðåäìåòîì íàøîãî äîñë³äæåííÿ ³íòåðåñ ñêëàäàº ïèòàííÿ ñóòíîñò³ ô³äóö³¿
òà ìîæëèâîñò³ â³äíåñåííÿ îñòàííüî¿ äî ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³. Íàãàäàºìî, ïðè ô³äóö³¿ ð³÷
ïåðåäàâàëàñü áîðæíèêîì ó âëàñí³ñòü êðåäèòîðó äëÿ çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ.
ßêùî æ áîðæíèê íå ì³ã â÷àñíî ïîãàñèòè áîðã, òî ïðåäìåò çàñòàâè çàëèøàâñÿ ó âëàñíîñò³
êðåäèòîðà. Ïðè ñïëàò³ áîðãó êðåäèòîð ìàâ ïîâåðíóòè ð³÷. Îäíàê îñîáëèâ³ñòþ fiducia áóëî
òå, ùî îáîâ’ÿçîê ïîâåðíóòè ð³÷ íå ìàâ ïðàâîâîãî çàáåçïå÷åííÿ ³ íîñèâ ÷èñòî ìîðàëüíèé
õàðàêòåð43 . Öå ³ áóëî âèçíà÷àëüíèì ôàêòîðîì, ÿêèé âïëèíóâ íà íåòðèâàë³ñòü çàñòîñóâàííÿ
ô³äóö³¿ â öèâ³ëüíîìó îáîðîò³, îñê³ëüêè ç áîêó êðåäèòîð³â ìàëè ì³ñöå ÷àñò³ çëîâæèâàííÿ.

ßê áà÷èìî, òàêà êîíñòðóêö³ÿ ô³äóö³¿ ìàº ðå÷åâèé õàðàêòåð. Îäíàê òîé ôàêò, ùî ð³÷
ïåðåäàâàëàñü ó âëàñí³ñòü (çà â³äñóòíîñò³ ïðàâîâîãî ìåõàí³çìó çàáåçïå÷åííÿ ¿¿ ïîâåðíåííÿ),
âèêëþ÷àº ìîæëèâ³ñòü ïîøóêó ó òàêèõ â³äíîñèíàõ åëåìåíò³â ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³. Òîìó ââàæàºìî,
ùî âëàñíå äî ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ ñë³ä â³äíîñèòè ëèøå ðó÷íó çàñòàâó (pignus) òà ³ïîòåêó
(hypothecà), îñê³ëüêè ñàìå ¿ì áóëè ïðèòàìàíí³ îçíàêè ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³. Ñåðåä îñòàíí³õ ñë³ä
íàçâàòè íàñòóïí³: ð³÷ ïåðåäàíà ó çàñòàâó çàëèøàëàñÿ çàêð³ïëåíîþ çà êðåäèòîðîì íàâ³òü ó
âèïàäêó çì³íè ¿¿ âëàñíèêà; ïðàâî çàñòàâè, ÿêå âèíèêëî, ìàº ïð³îðèòåò ïåðåä íàñòóïíèìè44 ;
êðåäèòîð êîðèñòóâàâñÿ àáñîëþòíèì çàõèñòîì (çàñòàâíèé êðåäèòîð ìàâ ïîçîâ, ò. çâ. actio
hypothecaria ÷è quasi Serviana)45 .

Ïîðÿä ç öèì âàðòîþ óâàãè º ñïåöèô³êà çàñòàâíèõ ïðàâ ³ òå, ÷èì îñòàíí³ â³äð³çíÿëèñü
ó ñòàðîäàâí³õ ðèìëÿí â³ä ³íøèõ ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³.

Â³äïîâ³äü íà öå ïèòàííÿ íåîáõ³äíî øóêàòè ó ïðèðîä³ iura in re. Îñíîâíà â³äì³íí³ñòü
ïîëÿãàº ó ñóòíîñò³ ïðàâà çàñòàâè. ßêùî çì³ñòîì âñ³õ ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ º êîðèñòóâàííÿ ³ res
servit (ñëóæ³ííÿ ðå÷³), òî ñóòí³ñòü ïðàâà çàñòàâè ìàº ³íøèé õàðàêòåð. Çàñòàâíå ïðàâî ñóòü
obligatà – ãàðàíòóº â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà áîðã ñâîºþ ìàéíîâîþ âàðò³ñòþ46 . Ïðè òàêîìó õàðàêòåð³
çì³ñòó çàñòàâíîãî ïðàâà, çà ñâ³ä÷åííÿì â³äîìîãî í³ìåöüêîãî ðîìàí³ñòà Ê.Àðíäñà, âîíî ñàìî
ïî ñîá³ íå îáìåæóº ³ íå çìåíøóº çì³ñòó ïðàâà âëàñíîñò³47 . Ó çàñòàâîäàâöÿ ³ ï³ñëÿ âñòàíîâëåííÿ
çàñòàâíîãî ïðàâà, ÿê ³ äî éîãî âñòàíîâëåííÿ, çàëèøàºòüñÿ ïîâíå ðîçïîðÿäæåííÿ ð³÷÷þ ÿê
ôàêòè÷íå, òàê ³ þðèäè÷íå.

Ðàçîì ç òèì, ÿêùî â³äñë³äêóâàòè äèíàì³êó çä³éñíåííÿ ïðàâà çàñòàâîäåðæàòåëåì òà
ñóá’ºêòàìè ³íøèõ ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³, íàñë³äêè ñóòòºâî â³äð³çíÿòèìóòüñÿ. Ðåàë³çóþ÷è ñâîº
ïðàâî, íàïðèêëàä, åìô³òåâòà (ÿê ³ ³íø³ ñóá’ºêòè ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³) çà æîäíèõ îáñòàâèí íå

42

 Ñàëüêîâñêèé Ê. Èíñòèòóöèè. Îñíîâû ñèñòåìû è èñòîðèè ðèìñêîãî ãðàæäàíñêîãî ïðàâà. Ïåð ñ íåì. – Êèåâ, 1910. –
Ñ.290.
43

 Ï³äîïðèãîðà Î.À., Õàðèòîíîâ ª.Î. Ðèìñüêå ïðàâî: Ï³äðó÷íèê. – Ê., 2003. – Ñ. 344.
44

 Äèâ.: Äåðíáóðã Ã. Âêàç. ïðàöÿ. – Ñ.272.
45

 Äèâ.: Áàðîí Þ. Ñèñòåìà ðèìñêîãî ãðàæäàíñêîãî ïðàâà. Êíèãà ²². Âëàäåíèå. Êíèãà ²²². Âåùíûå ïðàâà. – Êèåâ, 1888. –
Ñ.86-87; Ãðèìì Ä.Ä. Ëåêöèè ïî äîãìå ðèìñêîãî ïðàâà / Ïîä ðåä. Â.À.Òîìñèíîâà. – Ì., 2003. – Ñ. 286-288; Õâîñòîâ Â.Ì.
Ñèñòåìà ðèìñüêîãî ïðàâà. Ó÷åáíèê – Ì., 1996. – Ñ.326-344.
46

 Ìèíåâðèí À. Èñõîäíûå ìîìåíòû ó÷åíèÿ î çàêëàäíîì ïðàâå. – ßðîñëàâëü, 1874. – Ñ. 129
47

 Arndts K. Lehrbuch der Pandekten. – München, 1867. – C. 580..
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ìîæå íàáóòè ìàéíî ó âëàñí³ñòü. Ïðè ðåàë³çàö³¿ ñâîãî ïðàâà çàñòàâîäåðæàòåëåì (ÿêå â³í ìîæå
çä³éñíèòè â ðàç³ íåâèêîíàííÿ áîðæíèêîì â³äïîâ³äíîãî îáîâ’ÿçêó) îñòàíí³é ìîæå ñòàòè
âëàñíèêîì ìàéíà, ÿêå º ïðåäìåòîì çàñòàâè. Öå ñâ³ä÷èòü ïðî òå, ùî ïðàâî çàñòàâè õî÷à çà
ñâî¿ì çì³ñòîì º ³ ïîõ³äíèì â³ä ïðàâà âëàñíîñò³, àëå â îêðåìèõ âèïàäêàõ âîíî ñòàº á³ëüø
„ñèëüí³øèì”. Òàêèì ÷èíîì, áóäó÷è ïðàâîì íàáàãàòî âóæ÷èì çà ñâî¿ì çì³ñòîì â ïîð³âíÿíí³
ç ³íøèìè ïðàâàìè íà ÷óæ³ ðå÷³, ïðàâî çàñòàâè ìîæå ìàòè íàñë³äêîì ñâîº¿ ðåàë³çàö³¿
ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ìàéíî, ùî àáñîëþòíî âèêëþ÷àºòüñÿ ïðè çä³éñíåíí³ ³íøèõ
ïðàâ.

Â³äì³ííîþ òàêîæ º ìåòà çàñòàâè. ßê â³äîìî, äëÿ âñòàíîâëåííÿ, íàïðèêëàä, ñåðâ³òóòó
îäí³ºþ ³ç âèçíà÷àëüíèõ óìîâ º ìåòà, ÿêà ïîâèííà ìàòè ïîñò³éíèé òà òðèâàëèé õàðàêòåð. Òà
æ ñèòóàö³ÿ ìàº ì³ñöå ³ ùîäî ³íøèõ ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³. Êð³ì öüîãî, ö³íí³ñòü öèõ ïðàâ ïîëÿãàº
ó íèõ ñàìèõ, âîíè º ñàìîäîñòàòí³ìè ïðàâîâèìè çàñîáàìè çàäîâîëåííÿ ³íòåðåñ³â
óïîâíîâàæåíèõ îñ³á. Àáñîëþòíî ³íøèì çà ñâîºþ ìåòîþ º çàñòàâíå ïðàâî. Êð³ì òîãî, ùî
âîíî ìàº ñòðîêîâèé õàðàêòåð, âîíî º ius accessorium ³ ³ñíóº çàðàäè çàáåçïå÷åííÿ ³íøèõ ïðàâ.
Â³äòàê äëÿ éîãî âñòàíîâëåííÿ îáîâ’ÿçêîâîþ º íàÿâí³ñòü îñíîâíîãî çîáîâ’ÿçàííÿ, ÿêå
îáñëóãîâóº çàñòàâà.

Íàâåäåí³ â³äì³ííîñò³ ó êîíñòðóêö³ÿõ ïðàâà çàñòàâè òà ³íøèõ ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³, âñå æ
íå îçíà÷àþòü, ùî ³íñòèòóò çàñòàâè íå â³äíîñèòüñÿ äî iura in re. ßê âêàçóº Þ.Áàðîí, öå
ï³äêðåñëþº ò³ëüêè îñîáëèâèé õàðàêòåð çàñòàâíîãî ïðàâà ÿê âèäó ðå÷åâèõ ïðàâ48 . Îäíàê ç
òàêèìè ì³ðêóâàííÿìè áàãàòî-õòî ç àâòîð³â íå ïîãîäæóºòüñÿ, êâàë³ô³êóþ÷è çàñòàâí³ ïðàâà ÿê
ïðàâà ðå÷åâ³ àáî çîáîâ’ÿçàëüí³, àáî æ ïðàâà ç³ çì³øàíîþ ïðàâîâîþ ïðèðîäîþ49 . Ïðîòå öÿ
äèñêóñ³ÿ âèíèêëà íàáàãàòî ï³çí³øå, à òîìó âèõîäèòü çà ìåæ³ äàíîãî äîñë³äæåííÿ. Ùî æ äî
ñàìèõ ðèìëÿí, òî âîíè â³äíîñèëè ïðàâî çàñòàâè äî ðå÷åâèõ ïðàâ50 .

Òàêèì ÷èíîì, íàâåäåíèé àíàë³ç âèä³â ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ ñâ³ä÷èòü ïðî òå, ùî ðèìëÿíè
äîñèòü ôóíäàìåíòàëüíî â³äïðàöþâàëè îêðåì³ âèäè ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³, àëå (íàâ³òü â êîäèô³êàö³¿
Þñòèí³àíà) íå çìîãëè çàâåðøèòè ïîáóäîâó ¿õ ñèñòåìè, ñòâîðèòè ïîâíîö³ííèé ³íñòèòóò51

ðå÷åâîãî ïðàâà. Öå çàâäàííÿ áóëî çä³éñíåíî ëèøå çãîäîì ó ïðàâîïîðÿäêàõ, ÿê³ â ò³é ÷è
³íø³é ì³ð³ ðåöèï³þâàëè íîðìè ðèìñüêîãî ïðàâà. Ùî æ äî ñïåöèô³êè, ôîðì ³ íàïðÿìê³â
òàêî¿ ðåöåïö³¿, òî öå º ïåðñïåêòèâíèé íàïðÿìîê íàóêîâèõ äîñë³äæåíü.

Ñòàòòÿ ðåêîìåíäîâàíà äî äðóêó êàôåäðîþ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ äèñöèïë³í
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(ïðîòîêîë ¹ 5 â³ä 10 ãðóäíÿ 2004 ðîêó)
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