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Äîãîâ³ðíå ðåãóëþâàííÿ ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí, ïîâ“ÿçàíèõ ³ç íàéìîì ìàéíà, ÿê ó öèâ³ëüíîìó

îá³ãó òàê ³ ó ñôåð³ ãîñïîäàðþâàííÿ, çàâæäè áóëî ³ çàëèøàºòüñÿ ö³êàâîþ òà ïðîáëåìíîþ òåìîþ ÿê
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íàóêîâî¿, òàê ³ ç ïðàêòè÷íî¿ òî÷êè çîðó.

Ó äàí³é ïóáë³êàö³¿ ìè òîðêíåìîñÿ ïèòàíü ïðàâîâî¿ ïðèðîäè, îñîáëèâîñòåé óêëàäàííÿ òà

ïîäàëüøîãî âèêîíàííÿ äîãîâîð³â îðåíäè, ïèòàíü íîðìàòèâíîãî âðåãóëþâàííÿ îðåíäíèõ â³äíîñèí,
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1
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Áåëÿíåâè÷ Î. À. Ãîñïîäàðñüêèé äîãîâ³ð òà ñïîñîáè éîãî óêëàäàííÿ: Íàâ÷àëüíèé ïîñ³áíèê. — Ê.: Íàóêîâà
äóìêà, 2002. — 280 ñ.; Áåëÿíåâè÷ Î. À. Ãîñïîäàðñüêå äîãîâ³ðíå ïðàâî Óêðà¿íè (òåîðåòè÷í³ àñïåêòè):
Ìîíîãðàô³ÿ. — Þð³íêîì ²íòåð, 2006. — 592 ñ.
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3 Ëóöü Â. Â. Çàêëþ÷åíèå è èñïîëíåíèå õîçÿéñòâåííûõ äîãîâîðîâ. — Ì.: Þðèä. ëèò., 1978. — 143 ñ.; Ëóöü Â. Â.

Êîíòðàêòè ó ï³äïðèºìíèöüêèé ä³ÿëüíîñò³: Íàâ÷. ïîñ³áíèê. — Ê.: Þð³íêîì ²íòåð, 1999. — 560 ñ.
4 Õàðèòîíîâ Å. Î., Ñàíèàõìåòîâà Í. À. Ãðàæäàíñêîå ïðàâî. — Ê.: À.Ñ.Ê., 2001. — Ñ. 7.
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Îäíàê, ö³ â÷åí³ òîðêàëèñÿ àáî çàãàëüíîòåîðåòè÷íèõ ïèòàíü äîãîâîð³â (çîêðåìà

Î. À. Áåëÿíåâè÷, Â. Â. Ëóöü), àáî, ¿õ äîñë³äæåííÿ ³íñòèòóòó äîãîâ³ðíîãî ðåãóëþâàííÿ, ì³ñòèëîñÿ

ó êîìïëåêñ³ äîñë³äæåííÿ òà ðîçðîáêè ïåâíî¿ ãàëóç³ ïðàâà (Ì. ². Áðàã³íñüêèé, Â. Â. Â³òðÿíñüêèé,

Í. Î. Ñàí³àõìåòîâà, ª. Î. Õàðèòîíîâ).

Ïîçà óâàãîþ çàëèøàºòüñÿ ðÿä âèùåâêàçàíèõ ïèòàíü, ÿê³ âèíèêàþòü óíàñë³äîê

ïðàâîçàñòîñîâ÷î¿ ä³ÿëüíîñò³. Âàæëèâ³ñòü òåîðåòè÷íî¿ ðîçðîáêè âêàçàíèõ ïèòàíü îáóìîâëåíà ÿê

â³äñóòí³ñòþ ìîíîãðàô³÷íèõ äîñë³äæåíü, òàê ³ ïèòàííÿìè, ïîñòàâëåíèìè ïîòðåáàìè þðèäè÷íî¿

ïðàêòèêè ñüîãîäåííÿ.

Ãîñïîäàðñüê³ â³äíîñèíè, ùî ïîâ’ÿçàí³ ç ïåðåäà÷åþ ìàéíà ó ïëàòíå òèì÷àñîâå âîëîä³ííÿ

³ êîðèñòóâàííÿ äëÿ çä³éñíåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ (ï³äïðèºìíèöüêî¿) ä³ÿëüíîñò³, îôîðìëþþòüñÿ

äîãîâîðàìè ìàéíîâîþ íàéìó, çîêðåìà òàêèìè éîãî ð³çíîâèäàìè, ÿê îðåíäà, ë³çèíã, ïðîêàò.

Çà äîïîìîãîþ äîãîâîð³â îðåíäè ðåàë³çóþòüñÿ ÿê ³íòåðåñè âëàñíèêà, ùîäî îòðèìàííÿ äîõîäó

ç íàÿâíèõ ó íüîãî âèðîáíè÷èõ ôîíä³â, òàê ³ ³íòåðåñè îðåíäàðÿ, ÿêèé, íå îáòÿæóþ÷è ñåáå ùîðàçó

ïðèäáàííÿì íåîáõ³äíîãî îáëàäíàííÿ, óñòàòêóâàííÿ ó âëàñí³ñòü, ìàº çìîãó åôåêòèâíî

âèêîðèñòîâóâàòè îðåíäîâàíå íèì ìàéíî äëÿ çä³éñíåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³.

Þðèäè÷íà ïðèðîäà öèõ â³äíîñèí ïîëÿãàº â òîìó, ùî âëàñíèê àáî óïîâíîâàæåíà îñîáà

íà ïëàòíèõ çàñàäàõ äîçâîëÿº ãîñïîäàðñüêó àáî ³íøó (ï³äïðèºìíèöüêó) åêñïëóàòàö³þ ñâîãî ìàéíà

³íøèìè îñîáàìè, çáåð³ãàþ÷è çà ñîáîþ ïðàâî âëàñíîñò³ àáî ³íøå ðå÷îâå ïðàâî (íàéìà÷à,

çàñòàâîóòðèìóâà÷à òîùî).

Â³äïîâ³äíî äî ÖÊ Óêðà¿íè
5
, çà äîãîâîðîì íàéìó (îðåíäè) íàéìîäàâåöü ïåðåäàº àáî

çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè íàéìà÷åâ³ ìàéíî ó êîðèñòóâàííÿ çà ïëàòó íà ïåâíèé ñòðîê. ÖÊ Óêðà¿íè

ñïåö³àëüíî âðåãóëþâàâ ï’ÿòü âèä³â äîãîâîðó íàéìó: 1) ïðîêàò; 2) íàéì (îðåíäà) çåìåëüíèõ

ä³ëÿíîê; 3) íàéì (îðåíäà) áóä³âë³ àáî ³íøî¿ êàï³òàëüíî¿ ñïîðóäè; 4) íàéì (îðåíäà)

òðàíñïîðòíîãî çàñîáó; 5) ë³çèíã.

Çàçíà÷èìî, ùî äîãîâ³ð íàéìó áóä³âë³ àáî ³íøî¿ êàï³òàëüíî¿ ñïîðóäè (¿õ îêðåìî¿ ÷àñòèíè)

ñòðîêîì íà îäèí ð³ê ³ á³ëüøå ï³äëÿãàº íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åííþ, äîãîâ³ð íàéìó òðàíñïîðòíîãî

çàñîáó çà ó÷àñòþ ô³çè÷íî¿ îñîáè òàêîæ ï³äëÿãàº íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åííþ.

Òîðêíåìîñÿ îçíàê îðåíäíèõ â³äíîñèí ó ñôåð³ ãîñïîäàðþâàííÿ, ó ÿê³é øèðîêî çàñòîñîâóºòüñÿ

çäà÷à â îðåíäó ö³ë³ñíèõ ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â ï³äïðèºìñòâ, íåæèëèõ ïðèì³ùåíü, çåìåëüíèõ

ä³ëÿíîê, òðàíñïîðòíèõ çàñîá³â, óñòàòêóâàííÿ, ïðèëàä³â òîùî. Ó ÃÊ Óêðà¿íè
6
 ñôîðìóëüîâàíî

çàãàëüíå ïîíÿòòÿ äîãîâîðó îðåíäè, çã³äíî ç ÿêèì, çà äîãîâîðîì îðåíäè îäíà ñòîðîíà

(îðåíäîäàâåöü) ïåðåäàº äðóã³é ñòîðîí³ (îðåíäàðåâ³) çà ïëàòó íà ïåâíèé ñòðîê ó

êîðèñòóâàííÿ ìàéíî äëÿ çä³éñíåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³.

Çâ³äñè âèïëèâàþòü õàðàêòåðí³ îçíàêè äîãîâ³ðíèõ îðåíäíèõ â³äíîñèí, à ñàìå òå, ùî:

- îðåíäí³ â³äíîñèíè ìàþòü âèíÿòêîâî äîãîâ³ðíèé õàðàêòåð ³ íå ìîæóòü âèíèêàòè íà

ï³äñòàâ³ ïëàíîâèõ çàâäàíü àáî ³íøèõ àäì³í³ñòðàòèâíî-óïðàâë³íñüêèõ àêò³â;

- îðåíäà ïåðåäáà÷àº ïåðåäà÷ó ìàéíà âèêëþ÷íî ó êîðèñòóâàííÿ (áåç íàäàííÿ îðåíäàðåâ³

ïðàâà â³ä÷óæåííÿ îðåíäîâàíîãî ìàéíà);

- êîðèñòóâàííÿ çàâæäè º ïëàòíèì, ùî çàáåçïå÷óºòüñÿ âíåñåííÿì îðåíäàðåì îðåíäîäàâöåâ³

îðåíäíî¿ ïëàòè ó âèçíà÷åíèõ ðîçì³ðàõ;

- îðåíäà ïåðåäáà÷àº ïåðåäà÷ó ìàéíà ó ñòðîêîâå (òèì÷àñîâå) êîðèñòóâàííÿ. Ó âèïàäêó

çàê³í÷åííÿ ñòðîêó, íà ÿêèé áóëî óêëàäåíî äîãîâ³ð îðåíäè, öåé äîãîâ³ð, ÿê ïðàâèëî, ïðèïèíÿºòüñÿ;

- ìàéíî, ùî ïåðåäàºòüñÿ â îðåíäó, ìîæå âèêîðèñòîâóâàòèñÿ îðåíäàðåì âèíÿòêîâî äëÿ

çä³éñíåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³.

5 ÎÂÓ. — 2003. — ¹ 11. — Ñò. 461.
6 ÎÂÓ. — 2003. — ¹ 11. — Ñò. 462.

Þ. Â. ÆÓÐÈÊ, ². Â. ÍÎÂ×ÅÍÊÎÂ
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Íà â³äì³íó â³ä íîðìàòèâíîãî âèçíà÷åííÿ äîãîâîðó îðåíäè, ïåðåäáà÷åíîãî ÃÊ Óêðà¿íè,

çã³äíî ç ÿêèì ìàéíî ïåðåäàºòüñÿ äëÿ çä³éñíåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, òî, çã³äíî ç ÷. 1 ñò. 2

Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà”
7
, îðåíäîþ º çàñíîâàíå íà

äîãîâîð³ ñòðîêîâå ïëàòíå êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì, íåîáõ³äíèì îðåíäàðåâ³ äëÿ çä³éñíåííÿ

ï³äïðèºìíèöüêî¿ òà ³íøî¿ ä³ÿëüíîñò³. Çâåðíåìî óâàãó íà òå, ùî Çàêîí Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó

äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà” ì³ñòèòü âèçíà÷åííÿ âèíÿòêîâî îðåíäíèõ â³äíîñèí, à íå

äîãîâîðó îðåíäè.

Âèçíà÷åííÿ ó äâîõ íîðìàòèâíèõ àêòàõ ìàéæå òîòîæí³, àëå öå ëèøå íà ïåðøèé ïîãëÿä.

Ä³éñíî, ïîíÿòòÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ îõîïëþº ï³äïðèºìíèöüêó òà íåï³äïðèºìíèöüêó

ä³ÿëüí³ñòü. Àëå ùîäî âèçíà÷åííÿ, ùî íàâåäåíå ó Çàêîí³ Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà

êîìóíàëüíîãî ìàéíà”, à ñàìå — “ï³äïðèºìíèöüêî¿ òà ³íøî¿ ä³ÿëüíîñò³”, òî âèíèêàº ïèòàííÿ:

ÿêî¿ ùå “³íøî¿ ä³ÿëüíîñò³”, êð³ì ãîñïîäàðñüêî¿ òà ï³äïðèºìíèöüêî¿? Â öüîìó âáà÷àºòüñÿ

íåóçãîäæåí³ñòü íîðìàòèâíèõ àêò³â, ïðèéíÿòèõ ó ð³çíèé ÷àñ.

Ñòîñîâíî ìîìåíòó óêëàäàííÿ äîãîâîðó îðåíäè òà ôàêòè÷íîãî âèêîíàííÿ ñòîðîíàìè ñâî¿õ

îáîâ’ÿçê³â, òî çâåðíåìî óâàãó íà òàêå: â³äïîâ³äíî äî ÖÊ Óêðà¿íè çà äîãîâîðîì íàéìó (îðåíäè)

íàéìîäàâåöü “ïåðåäàº àáî çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè íàéìà÷åâ³ ìàéíî…”8
. (Ïåðåäàº — òîáòî

çàðàç, ó òåïåð³øíüîìó ÷àñ³, à çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè — ó ìàéáóòíüîìó, Àâò.).

Òîáòî, îêðåñëþºòüñÿ äèõîòîì³÷íà ïðèðîäà â³äíîñèí íàéìó (îðåíäè): öå ìîæå áóòè àáî

ðåàëüíèé, àáî êîíñåíñóàëüíèé äîãîâ³ð.

Ó ÃÊ Óêðà¿íè ñèòóàö³ÿ äåùî óñêëàäíþºòüñÿ: “… çà äîãîâîðîì îðåíäè îäíà ñòîðîíà

(îðåíäîäàâåöü) ïåðåäàº äðóã³é ñòîðîí³ (îðåíäàðåâ³) çà ïëàòó íà ïåâíèé ñòðîê ó

êîðèñòóâàííÿ ìàéíî äëÿ çä³éñíåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³”. Îñü òóò ³ íå çðîçóì³ëî:

ïåðåäàº çàðàç, ÿê ó ðåàëüíîìó äîãîâîð³, àáî ïåðåäàº ó ìàéáóòíüîìó, â³äïîâ³äíî äî êîíñåíñóñó,

äîñÿãíóòîãî ì³æ ñòîðîíàìè.

Áåçóìîâíî, âàãîìå çíà÷åííÿ ìàº àêò ïðèéìàííÿ-ïåðåäà÷³ ìàéíà, àëå âñå-òàêè, íà íàøó

äóìêó, ó äîãîâîðàõ îðåíäè òðåáà ÷³òêî îáóìîâëþâàòè ìîìåíò ïî÷àòêó ôàêòè÷íîãî âèêîíàííÿ

ñòîðîíàìè ñâî¿õ ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â çà äîãîâîðîì îðåíäè.

Êð³ì òîãî, âàæëèâî â³äð³çíÿòè ïîíÿòòÿ “ñòðîê äîãîâîðó îðåíäè” òà “ñòðîê îðåíäè”.

Ñòðîê äîãîâîðó îðåíäè íå çàâæäè ñï³âïàäàº ç ñòðîêîì ôàêòè÷íî¿ íàÿâíîñò³ ìàéíà ó îðåíäàðÿ,

îñê³ëüêè ìàéíî ìîæå áóòè ïåðåäàíå ï³çí³øå ìîìåíòó óêëàäåííÿ äîãîâîðó. Òîìó, âàæëèâî â äîãîâîð³

îðåíäè îáóìîâëþâàòè ñòðîê ôàêòè÷íî¿ ïåðåäà÷³ ðå÷³ òà ìîìåíò âèíèêíåííÿ îáîâ`ÿçêó ó îðåíäàðÿ

ùîäî ñïëàòè îðåíäíî¿ ïëàòè, îñê³ëüêè ìîìåíò çàê³í÷åííÿ äîãîâîðó º ìîìåíòîì çàê³í÷åííÿ

ôàêòè÷íèõ îðåíäíèõ â³äíîñèí, ÿê³ ìîæóòü áóòè ìåíø òðèâàëèìè, í³æ ñòðîê äîãîâîðó îðåíäè.

Ñòîñîâíî äîãîâîð³â îðåíäè ç ïðàâîì âèêóïó, òî íà ïðàêòèö³, ïðè óêëàäàíí³ òàêîãî

äîãîâîðó îðåíäè, ³íêîëè ñòîðîíè ïîìèëêîâî ââàæàþòü (ïðåçóìóþòü), ùî ïî çàê³í÷åíí³ ñòðîêó

îðåíäè, îðåíäàð íàáóâàº ìàéíî ó âëàñí³ñòü.

Àëå öå àáñîëþòíî íåâ³ðíî. Äîãîâ³ð îðåíäè íå º ³ íå ìîæå áóòè ï³äñòàâîþ íàáóòòÿ ÷è

âòðàòè ïðàâà âëàñíîñò³ íà ìàéíî. Öüîãî íå ïåðåäáà÷åíî í³ ó ÖÊ Óêðà¿íè, í³ ó ÃÊ Óêðà¿íè, í³ â

Çàêîí³ Óêðà¿íè “Ïðî âëàñí³ñòü”
9
.

Ó ÖÊ Óêðà¿íè íåìàº êîíêðåòíî¿ ñòàòò³, ÿêà á âñòàíîâëþâàëà ï³äñòàâè íàáóòòÿ ïðàâà

âëàñíîñò³, (öå îêðåìà ãëàâà 23), àëå º ñò. 346, ÿêà âñòàíîâëþº òàê³ ï³äñòàâè. Òàê, ïðàâî âëàñíîñò³

ïðèïèíÿºòüñÿ ó âèïàäêó:

1) â³ä÷óæåííÿ âëàñíèêîì ñâîãî ìàéíà;

2) â³äìîâè âëàñíèêà â³ä ïðàâà âëàñíîñò³;

7 ÂÂÐ. — 1992. — ¹ 30. — Ñò. 416.
8 ÎÂÓ. — 2003. — ¹ 11. — Ñò. 461.
9 ÂÂÐ ÓÐÑÐ. — 1991. — ¹ 20. — Ñò. 249.
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3) ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ìàéíî, ÿêå çà çàêîíîì íå ìîæå íàëåæàòè ö³é îñîá³;

4) çíèùåííÿ ìàéíà;

5) âèêóïó ïàì’ÿòîê ³ñòîð³¿ òà êóëüòóðè;

6) âèêóïó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó çâ’ÿçêó ³ç ñóñï³ëüíîþ íåîáõ³äí³ñòþ;

7) âèêóïó íåðóõîìîãî ìàéíà ó çâ’ÿçêó ç âèêóïîì ç ìåòîþ ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³ çåìåëüíî¿

ä³ëÿíêè, íà ÿê³é âîíî ðîçì³ùåíå;

8) çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ìàéíî çà çîáîâ’ÿçàííÿìè âëàñíèêà;

9) ðåêâ³çèö³¿;

10) êîíô³ñêàö³¿;

11) ïðèïèíåííÿ þðèäè÷íî¿ îñîáè ÷è ñìåðò³ âëàñíèêà.

Ïðàâî âëàñíîñò³ ìîæå áóòè ïðèïèíåíå â ³íøèõ âèïàäêàõ, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì (ãë. 25,

ñò. 346 ÖÊ Óêðà¿íè).

Òîáòî òàêèõ ï³äñòàâ âòðàòè ïðàâà âëàñíîñò³ íà ìàéíî äëÿ îäíîãî ñóá’ºêòà, à äëÿ äðóãîãî —

â³äïîâ³äíî íàáóòòÿ, ÿê ïåðåäà÷à â îðåíäó — íåìàº.

Ïðè äîãîâ³ðíèõ â³äíîñèíàõ îðåíäè ç ïðàâîì âèêóïó, ó îðåíäàðÿ ç’ÿâëÿºòüñÿ ëèøå ïðàâî

âèêóïó (ìîæëèâ³ñòü ïðèäáàòè öå ìàéíî ó ìàéáóòíüîìó). Ñàì æå âèêóï (ïðàâèëüíî — êóï³âëÿ-

ïðîäàæ) îá’ºêòà îðåíäè ïîâèíåí çä³éñíþâàòèñÿ çà ³íøèì äîãîâîðîì — êóï³âë³-ïðîäàæó, ÿêèé ³

áóäå ïðàâîâñòàíîâëþþ÷èì äîêóìåíòîì, ùî ï³äòâåðäæóº âòðàòó ïðàâà âëàñíîñò³ â îðåíäîäàâöÿ

³ âèíèêíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà îá’ºêò îðåíäè, â îðåíäàðÿ.

Áåçóìîâíî, ùî â äîãîâîð³ îðåíäè ìîæíà ïåðåäáà÷ëèâî çîáîâ’ÿçàòè îðåíäàðÿ óêëàñòè ïî

çàê³í÷åíí³ ñòðîêó îðåíäè, äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó íà îðåíäîâàíå ìàéíî, ïåðåäáà÷èòè ñàíêö³¿ çà

óõèëåííÿ â³ä öüîãî îáîâ’ÿçêó. Àëå öå âæå ïèòàííÿ òåõí³êè óêëàäàííÿ äîãîâîðó, ÿêèé áóäå ìàòè

õàðàêòåð çì³øàíîãî, ç åëåìåíòàìè ïîïåðåäíüîãî äîãîâîðó. Âàæëèâî ïðè öüîìó íå ïëóòàòè îðåíäí³

ïëàòåæ³ ç îïëàòîþ âàðòîñò³ ìàéíà, àäæå ó íèõ ð³çíà ïðàâîâà ïðèðîäà.

Ùå ðàç íàãîëîñèìî íà òîìó, ùî þðèäè÷íà ïðèðîäà îðåíäíèõ â³äíîñèí — öå ïðàâî òèì÷àñîâîãî

(ñòðîêîâîãî), ïëàòíîãî êîðèñòóâàííÿ îá’ºêòîì îðåíäè. Ïðè÷îìó, ÿêùî äîòðèìóâàòèñÿ “áóêâè

çàêîíó” ÖÊ Óêðà¿íè òà ÃÊ Óêðà¿íè, òî îá’ºêòîì îðåíäè îðåíäàð ìîæå ³ íå âîëîä³òè!

Ñòîñîâíî â³äíîñèí ñóáîðåíäè, òî ö³ â³äíîñèíè âèùåçãàäàíèìè êîäåêñàìè ³ Çàêîíîì Óêðà¿íè

“Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà”, àáñîëþòíî ïî-ð³çíîìó.

Òàê, â³äïîâ³äíî äî ÖÊ Óêðà¿íè, ïåðåäàííÿ íàéìà÷åì ðå÷³ ó êîðèñòóâàííÿ ³íø³é îñîá³

(ï³äíàéì àáî ñóáîðåíäà) ìîæëèâå ëèøå çà çãîäîþ íàéìîäàâöÿ, ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâëåíî

äîãîâîðîì àáî çàêîíîì (ñò. 774). À â³äïîâ³äíî äî ÃÊ Óêðà¿íè (ñò. 288) òà Çàêîíó Óêðà¿íè

“Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà” (ñò. 22), îðåíäàð ìàº ïðàâî ïåðåäàòè îêðåì³

îá’ºêòè îðåíäè â ñóáîðåíäó, ÿêùî ³íøå íå ïåðåäáà÷åíî çàêîíîì àáî äîãîâîðîì îðåíäè, à ïåðåäà÷à

â ñóáîðåíäó ö³ë³ñíèõ ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â íå äîïóñêàºòüñÿ.

Âèíèêàº ïèòàííÿ: ÿêèìè íîðìàìè êåðóâàòèñÿ íà ïðàêòèö³? Íà íàøó äóìêó, ñë³ä

âèõîäèòè ç ñóá’ºêòíîãî ñêëàäó ó÷àñíèê³â îðåíäíèõ â³äíîñèí. ßêùî õî÷à á îäí³ºþ ñòîðîíîþ

äîãîâîðó îðåíäè º ô³çè÷íà îñîáà, òî çàñòîñîâóâàòè òðåáà íîðìè ïðî ñóáîðåíäó ÖÊ Óêðà¿íè, ÿê³

ïåðåäáà÷àþòü îáîâ’ÿçêîâó çãîäó íà ñóáîðåíäó îðåíäîäàâöÿ.

Ñòîñîâíî â³äíîñèí ë³çèíãó, òî ñèòóàö³ÿ âçàãàë³ âèãëÿäàº êîì³÷íî. Çíîâó æ òàêè,

ìàºìî íîðìàòèâíå ðåãóëþâàííÿ òðüîìà íîðìàòèâíèìè àêòàìè.

Òàê, â³äïîâ³äíî äî ÖÊ Óêðà¿íè, çà äîãîâîðîì ë³çèíãó îäíà ñòîðîíà (ë³çèíãîäàâåöü) ïåðåäàº

àáî çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè äðóã³é ñòîðîí³ (ë³çèíãîîäåðæóâà÷åâ³) ó êîðèñòóâàííÿ ìàéíî, ùî

íàëåæèòü ë³çèíãîäàâöþ íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ ³ áóëî íàáóòå íèì áåç ïîïåðåäíüî¿ äîìîâëåíîñò³ ³ç

ë³çèíãîîäåðæóâà÷åì (ïðÿìèé ë³çèíã), àáî ìàéíî, ñïåö³àëüíî ïðèäáàíå ë³çèíãîäàâöåì ó ïðîäàâöÿ

(ïîñòà÷àëüíèêà) â³äïîâ³äíî äî âñòàíîâëåíèõ ë³çèíãîîäåðæóâà÷åì ñïåöèô³êàö³é òà óìîâ (íåïðÿìèé

ë³çèíã), íà ïåâíèé ñòðîê ³ çà âñòàíîâëåíó ïëàòó (ë³çèíãîâ³ ïëàòåæ³) (ñò. 806).
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Â³äïîâ³äíî äî ÃÊ Óêðà¿íè ë³çèíã — öå ãîñïîäàðñüêà ä³ÿëüí³ñòü, ñïðÿìîâàíà íà

³íâåñòóâàííÿ âëàñíèõ ÷è çàëó÷åíèõ ô³íàíñîâèõ êîøò³â, ÿêà ïîëÿãàº â íàäàíí³ çà äîãîâîðîì ë³çèíãó

îäí³ºþ ñòîðîíîþ (ë³çèíãîäàâöåì) ó âèêëþ÷íå êîðèñòóâàííÿ äðóã³é ñòîðîí³ (ë³çèíãîîäåðæóâà÷ó)

íà âèçíà÷åíèé ñòðîê ìàéíà, ùî íàëåæèòü ë³çèíãîäàâöþ àáî íàáóâàºòüñÿ íèì ó âëàñí³ñòü

(ãîñïîäàðñüêå â³äàííÿ) çà äîðó÷åííÿì ÷è ïîãîäæåííÿì ë³çèíãîîäåðæóâà÷à ó â³äïîâ³äíîãî

ïîñòà÷àëüíèêà (ïðîäàâöÿ) ìàéíà, çà óìîâè ñïëàòè ë³çèíãîîäåðæóâà÷åì ïåð³îäè÷íèõ ë³çèíãîâèõ

ïëàòåæ³â (ñò. 292).

Çàëåæíî â³ä îñîáëèâîñòåé çä³éñíåííÿ ë³çèíãîâèõ îïåðàö³é ë³çèíã ìîæå áóòè äâîõ âèä³â —

ô³íàíñîâèé ÷è îïåðàòèâíèé. Çà ôîðìîþ çä³éñíåííÿ ë³çèíã ìîæå áóòè çâîðîòíèì, ïàéîâèì,

ì³æíàðîäíèì òîùî (ñò. 292).

À â³äïîâ³äíî äî Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî ô³íàíñîâèé ë³çèíã”
10

 ô³íàíñîâèé ë³çèíã — öå âèä

öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ â³äíîñèí, ùî âèíèêàþòü ³ç äîãîâîðó ô³íàíñîâîãî ë³çèíãó. ² òàêèõ ð³çíîâèä³â

ë³çèíãó, ÿê³ ïåðåäáà÷åí³ ÃÊ Óêðà¿íè, ó Çàêîí³ Óêðà¿íè “Ïðî ô³íàíñîâèé ë³çèíã” íå ïåðåäáà÷åíî.

Çà äîãîâîðîì ô³íàíñîâîãî ë³çèíãó, ë³çèíãîäàâåöü çîáîâ’ÿçóºòüñÿ íàáóòè ó âëàñí³ñòü ð³÷ ó

ïðîäàâöÿ (ïîñòà÷àëüíèêà) â³äïîâ³äíî äî âñòàíîâëåíèõ ë³çèíãîîäåðæóâà÷åì ñïåöèô³êàö³é òà óìîâ

³ ïåðåäàòè ¿¿ ó êîðèñòóâàííÿ ë³çèíãîîäåðæóâà÷ó íà âèçíà÷åíèé ñòðîê íå ìåíøå îäíîãî ðîêó çà

âñòàíîâëåíó ïëàòó (ë³çèíãîâ³ ïëàòåæ³) (ñò. 1 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî ô³íàíñîâèé ë³çèíã”).

Òåïåð äåê³ëüêà çàóâàæåíü ñòîñîâíî êîíêðåòíèõ äîãîâîð³â íàéìó (îðåíäè) ÿê³ âðåãóëüîâàí³

÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè.

Òàê, ñòîñîâíî äîãîâîðó íàéìó áóä³âåëü òà ñïîðóä, ÖÊ Óêðà¿íè ðîçøèðèâ çì³ñò îáîâ’ÿçê³â

íàéìîäàâöÿ ïåðåäàòè îá’ºêò íàéìó íàéìà÷åâ³. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 796 ÖÊ Óêðà¿íè îäíî÷àñíî ç

ïðàâîì íàéìó áóä³âë³ àáî ³íøî¿ êàï³òàëüíî¿ ñïîðóäè (¿õ îêðåìî¿ ÷àñòèíè) íàéìà÷åâ³ íàäàºòüñÿ

ïðàâî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, íà ÿê³é âîíè çíàõîäÿòüñÿ, à òàêîæ ïðàâî êîðèñòóâàííÿ

çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, ÿêà ïðèëÿãàº äî áóä³âë³ àáî ñïîðóäè, ó ðîçì³ð³, íåîáõ³äíîìó äëÿ äîñÿãíåííÿ

ìåòè íàéìó.

×. 2 ñò. 796 ÖÊ Óêðà¿íè âñòàíîâëþº, ÿêùî ³íøå íå âèçíà÷åíî äîãîâîðîì, íàéìà÷åâ³

íàäàºòüñÿ ïðàâî êîðèñòóâàííÿ âñ³ºþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, ÿêîþ âîëîä³â íàéìîäàâåöü. Ïðîòå

ñòîðîíè â äîãîâîð³ ìîæóòü âñòàíîâèòè, ùî íàéìà÷åâ³ ïåðåäàºòüñÿ ëèøå òà çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ÿêà

ôóíêö³îíàëüíî îáñëóãîâóº áóä³âëþ àáî ñïîðóäó.

Íåîáõ³äíî çàçíà÷èòè, ùî íà ïðàêòèö³ âèíèêàþòü òðóäíîù³, ïîâ“ÿçàí³ ç îäíî÷àñíèì

óêëàäåííÿì äîãîâîðó îðåíäè áóä³âë³ òà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Öå ìîæëèâî â òèõ âèïàäêàõ, êîëè

âëàñíèê áóä³âë³ — îðåíäîäàâåöü, íå º âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ÿêà íàëåæèòü, íàïðèêëàä

ì³ñöåâ³é ãðîìàä³). Ïðè öüîìó äëÿ ïåðåäà÷³ â îðåíäó áóä³âë³, âèõîäÿ÷è ç âèìîã âêàçàíî¿ ñòàòò³,

íåîáõ³äíî óêëàäàòè äîãîâ³ð ñóáîðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íà ùî íåîáõ³äíî îòðèìàòè çãîäó âëàñíèêà

ö³º¿ ä³ëÿíêè, ÿêà ìîæå áóòè ³ íå îòðèìàíà, ùî â ê³íöåâîìó ðàõóíêó ïîðóøóº ïðàâî âëàñíèêà

áóä³âë³ ðîçïîðÿäèòèñÿ ñâî¿ì ìàéíîì øëÿõîì ïåðåäà÷³ éîãî â îðåíäó.

ßêùî ³íøå íå ïåðåäáà÷åíî óìîâàìè äîãîâîðó, òî ïåðåäà÷à áóä³âë³, ñïîðóäè àáî ¿õ îêðåìî¿

÷àñòèíè ââàæàºòüñÿ âèêîíàíîþ, ÿêùî îá’ºêò ïåðåäàíî ó íàòóð³ ³ äî òîãî æ ï³äïèñàíî àêò

ïðèéìàííÿ-ïåðåäà÷³ àáî ³íøèé äîêóìåíò, ùî ïîñâ³ä÷óº ïåðåäà÷ó. Íå ï³äïèñàííÿ àêòó ââàæàºòüñÿ

íåíàëåæíèì âèêîíàííÿì îáîâ’ÿçêó ïåðåäàòè áóä³âëþ (ñïîðóäó) òà òÿãíå çà ñîáîþ ïîêëàäåííÿ íà

âèííó ñòîðîíó â³äïîâ³äàëüíîñò³ ó ôîðì³ òà ðîçì³ð³, âñòàíîâëåíèõ ó äîãîâîð³ àáî óãîä³ ñòîð³í.

Ïëàòà, ÿêà ñïðàâëÿºòüñÿ ç íàéìà÷à áóä³âë³ àáî ³íøî¿ êàï³òàëüíî¿ ñïîðóäè (¿õ îêðåìî¿

÷àñòèíè) ñêëàäàºòüñÿ ç ïëàòè çà êîðèñòóâàííÿ íåþ ³ ïëàòè çà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ,

ÿêà ïåðåäàºòüñÿ ðàçîì ç áóä³âëåþ (ñïîðóäîþ). Òàêèì ÷èíîì, ïðè íàéì³ áóä³âë³ (ñïîðóäè) äîäàòêîâà

ïëàòà çà çåìåëüíó ä³ëÿíêó íå ïîâèííà ñòÿãóâàòèñÿ.

10 ÎÂÓ. — 1998. — ¹ 1. — Ñò. 8.
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Íàéì (îðåíäà) òðàíñïîðòíîãî çàñîáó. Íàéì òðàíñïîðòíèõ çàñîá³â âèä³ëÿºòüñÿ â îêðåìèé

ð³çíîâèä äîãîâîðó íàéìó, âèõîäÿ÷è ³ç îñîáëèâîñòåé éîãî îá’ºêòà, ÿêèì º ïîâ³òðÿí³, ìîðñüê³, ð³÷êîâ³

ñóäíà, à òàêîæ íàçåìí³ ñàìîõ³äí³ òðàíñïîðòí³ çàñîáè.

Íàéìîäàâöåì òðàíñïîðòíîãî çàñîáó ìîæóòü áóòè éîãî âëàñíèê àáî îñîáà, óïîâíîâàæåíà

ïåðåäàâàòè òðàíñïîðòíèé çàñ³á ó íàéì. ßê ïðàâèëî, öå º ñïåö³àë³çîâàíà òðàíñïîðòíà îðãàí³çàö³ÿ,

ÿêà âîëîä³º ïàðêîì òðàíñïîðòíèõ çàñîá³â. Àëå íå çàáîðîíåíî çäàâàòè òðàíñïîðò ó íàéì ³ ô³çè÷íèì

îñîáàì. Ïåðåë³ê íàéìà÷³â òðàíñïîðòíèõ çàñîá³â çàêîíîì íå îáìåæåíèé, ó çâ’ÿçêó ç ÷èì ìîæíà

çðîáèòè âèñíîâîê, ùî íàéìà÷àìè òðàíñïîðòíèõ çàñîá³â ìîæóòü áóòè áóäü-ÿê³ îñîáè.

Ïåðåë³ê òðàíñïîðòíèõ çàñîá³â, ÿê³ ìîæóòü áóòè ïåðåäàí³ â îðåíäó, âèçíà÷àºòüñÿ âèäàìè

òðàíñïîðòó: ìîðñüêîãî, íàçåìíîãî, ð³÷êîâîãî, ïîâ³òðÿíîãî. Ïåðåë³ê, âñòàíîâëåíèé ñò. 798 ÖÊ

Óêðà¿íè, íå º âè÷åðïíèì, ç ïîÿâîþ íîâèõ âèä³â òðàíñïîðòó â³í ìîæå áóòè ðîçøèðåíèé. Êð³ì

ïåðåäà÷³ ñàìîãî òðàíñïîðòíîãî çàñîáó â íàéì, ñòîðîíè ìîæóòü ïåðåäáà÷èòè íàäàííÿ íàéìîäàâöåì

íàéìà÷åâ³ êîìïëåêñó ïîñëóã äëÿ çàáåçïå÷åííÿ íîðìàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ òðàíñïîðòíîãî çàñîáó

(÷. 3 ñò. 798 ÖÊ Óêðà¿íè).

Öÿ íîðìà ðîçðàõîâàíà íà â³äíîñèíè çà ó÷àñòþ íà ñòîðîí³ íàéìîäàâöÿ ñïåö³àë³çîâàíî¿

òðàíñïîðòíî¿ îðãàí³çàö³¿, ÿêà ìîæå íàäàâàòè íàéìà÷åâ³ äîäàòêîâ³ ïîñëóãè, ïîâ’ÿçàí³ ³ç çáåð³ãàííÿì,

òåõí³÷íèì îáñëóãîâóâàííÿì, ðåìîíòîì òîùî òðàíñïîðòíîãî çàñîáó.

Äîãîâ³ð íàéìó òðàíñïîðòíîãî çàñîáó ìàº áóòè óêëàäåíèé ó ïèñüìîâ³é ôîðì³, íåçàëåæíî

â³ä éîãî ñòðîêó òà âàðòîñò³ ìàéíà (÷. 1 ñò. 799 ÖÊ Óêðà¿íè). Äîãîâ³ð íàéìó çà ó÷àñòþ ô³çè÷íî¿

îñîáè ï³äëÿãàº íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åííþ, ïðè÷îìó íåìàº çíà÷åííÿ, íà ñòîðîí³ êîãî ô³çè÷íà

îñîáà âèñòóïàº — íàéìîäàâöÿ ÷è íàéìà÷à. Äîãîâ³ð íàéìó òðàíñïîðòíîãî çàñîáó íå ï³äëÿãàº

äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, ïðè÷îìó, íàâ³òü ÿêùî ñàì òðàíñïîðòíèé çàñ³á (àâòîìîá³ëü) ³ ðåºñòðóºòüñÿ

ó â³äïîâ³äíèõ äåðæàâíèõ îðãàíàõ, òàêà ðåºñòðàö³ÿ ñòîñóºòüñÿ ñàìî¿ ðå÷³ òà ïðàâà âëàñíîñò³ íà íå¿

³ íå ïîòð³áíà, ÿêùî íå â³äáóâàºòüñÿ çì³íè âëàñíèêà, òîáòî íå ñòîñóºòüñÿ â³äíîñèí îðåíäè

òðàíñïîðòíîãî çàñîáó.

Ï³äñóìîâóþ÷è âèùåâèêëàäåíå âêàçóºìî íà òàêå:

1. Þðèäè÷íà ïðèðîäà îðåíäíèõ â³äíîñèí — öå âèíÿòêîâî ïðàâî òèì÷àñîâîãî

(ñòðîêîâîãî) òà ïëàòíîãî êîðèñòóâàííÿ ïåâíèì îá’ºêòîì.

2. Îðåíäí³ â³äíîñèíè ó öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ òà ãîñïîäàðñüêî-ïðàâîâèõ â³äíîñèíàõ

ðîçð³çíÿþòüñÿ çà òèìè æ êðèòåð³ÿìè, çà ÿêèìè ðîçð³çíÿþòüñÿ ö³ â³äíîñèíè â òåîð³¿ ïðàâà, à ñàìå:

çà ñóá’ºêòíèì ñêëàäîì, õàðàêòåðîì â³äíîñèí (íàÿâí³ñòü ìàéíîâèõ òà îðãàí³çàö³éíèõ

åëåìåíò³â), ñôåðîþ âèíèêíåííÿ òà ³ñíóâàííÿ òà âèäîì ä³ÿëüíîñò³.

3. Â³äíîñèíè ñóáîðåíäè, ÿê³ âðåãóëüîâàí³ öèâ³ëüíèì òà ãîñïîäàðñüêèì çàêîíîäàâñòâîì,

ñóòòºâî â³äð³çíÿþòüñÿ. Öå íåîáõ³äíî âðàõîâóâàòè ïðè óêëàäàíí³ äîãîâîð³â îðåíäè ð³çíèìè

ñóá’ºêòàìè — ô³çè÷íèìè òà þðèäè÷íèìè îñîáàìè ÷è ñóá’ºêòàìè ãîñïîäàðþâàííÿ.

4. Ð³çíîâèäè âèçíà÷åíü ë³çèíãó, ÿê³ ³ñíóþòü ó íîðìàòèâíèõ àêòàõ, ùî ðåãóëþþòü ö³

â³äíîñèíè, íåîáõ³äíî ïðèâåñòè äî ºäèíîãî (óí³ô³êóâàòè), ùîá íå áóëî íåïîðîçóì³íü òà äâîÿêèõ

òëóìà÷åíü. Àäæå öå óñêëàäíþº ïðàêòèêó çàñòîñóâàííÿ íîðì çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè.

Ñòàòòÿ ðåêîìåíäîâàíà äî äðóêó êàôåäðîþ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ äèñöèïë³í

Õìåëüíèöüêîãî óí³âåðñèòåòó óïðàâë³ííÿ òà ïðàâà

(ïðîòîêîë ¹ 3 â³ä 2 ëèñòîïàäà 2006 ðîêó)
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