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Ï. Ê³ð³ºíêî*

²ÏÎÒÅ×ÍÅ ÊÐÅÄÈÒÓÂÀÍÍß Â ÓÊÐÀ¯Í²:
 ÑÓ×ÀÑÍÈÉ ÑÒÀÍ, ÎÑÎÁËÈÂÎÑÒ² ÒÀ ÒÅÍÄÅÍÖ²¯ ÐÎÇÂÈÒÊÓ

Íåîáõ³äí³ñòü ôîðìóâàííÿ åôåêòèâíîãî ðèíêó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â
Óêðà¿í³ º îá’ºêòèâíîþ ðåàëüí³ñòþ îáóìîâëåíîþ ñó÷àñíèì åòàïîì ðîçâèòêó
ðèíêîâèõ â³äíîñèí â íàø³é êðà¿í³. ßê ïîêàçóº äîñâ³ä åêîíîì³÷íî ðîçâèíåíèõ
êðà¿í ñâ³òó, ³ïîòå÷íå êðåäèòóâàííÿ º ä³ºâîþ ðóø³éíîþ ñèëîþ ñîö³àëüíî-
åêîíîì³÷íîãî ðîçâèòêó. Øëÿõîì ñïðÿìóâàííÿ íàä³éíî çàáåçïå÷åíèõ íåðóõîì³ñòþ
³íâåñòèö³éíèõ ïîòîê³â ó ðåàëüíèé ñåêòîð åêîíîì³êè êðà¿íè ³ïîòå÷íèé ìåõàí³çì
ñïðèÿº ñòèìóëþâàííþ ä³ëîâî¿ àêòèâíîñò³ ñóá’ºêò³â ãîñïîäàðþâàííÿ òà
åêîíîì³÷íîìó ðîçâèòêó êðà¿íè, çàáåçïå÷åííþ íàñåëåííÿ æèòëîì ³ ïîäîëàííþ íà
ö³é îñíîâ³ åêîíîì³÷íî¿ òà ñîö³àëüíî¿ íåñòàá³ëüíîñò³. Ðîçâèòîê ñèñòåìè ³ïîòå÷íîãî
êðåäèòóâàííÿ íà ðèíêîâèõ çàñàäàõ ñïðîìîæíèé âèâåñòè êðà¿íó íå ëèøå ç
³íâåñòèö³éíî¿, à é ç ³íôëÿö³éíî¿ êðèçè, â³äâåðòàþ÷è êîøòè ç ïîòî÷íîãî îá³ãó äî
âíóòð³øíüîãî íàãðîìàäæåííÿ.

Íà îñíîâ³ îá’ºäíàííÿ ô³íàíñîâîãî ðèíêó ³ ðèíêó íåðóõîìîñò³ ³ïîòå÷íèé
ìåõàí³çì ñïðèÿº çá³ëüøåííþ àêòèâ³â ³íøèõ ðèíê³â (ðèíîê ñèðîâèíè, îñíîâíèõ
ôîíä³â, ñïîæèâ÷îãî, ôîíäîâîãî òîùî), ñïðè÷èíÿþ÷è òèì ñàìèì
ìóëüòèïë³êàòèâíèé åôåêò ¿õ ðîçâèòêó. Êîæíà âêëàäåíà êðåäèòíà ãðèâíÿ,
çàáåçïå÷åíà íåðóõîìèì ìàéíîì, ñïðè÷èíÿº â³äïîâ³äíèé ïðèð³ñò âàëîâî¿ ïðîäóêö³¿
íå ò³ëüêè â ïðî³íâåñòîâàí³é ãàëóç³, à é â ñóì³æíèõ ç íåþ ãàëóçÿõ. Íàïðèêëàä,
ñâ³òîâîþ ïðàêòèêîþ æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ äîâåäåíî, ùî îäèí äîëàð
êàï³òàëîâêëàäåíü ó æèòëîâå áóä³âíèöòâî äàº ïðèð³ñò 2,5-3,0 äîëàðè ÂÂÏ. Ïîðÿä
ç öèì çðîñòàþ÷³ â³äðàõóâàííÿ äî äåðæàâíîãî áþäæåòó ñïðèÿþòü ðîçâèòêó
ñîö³àëüíî¿ ñôåðè òà ìàêðîåêîíîì³÷í³é ñòàá³ë³çàö³¿ ³ çðîñòàííþ åêîíîì³êè â ö³ëîìó.

²ïîòå÷íèé êðåäèò íàäàº ïåâí³ ïåðåâàãè ³ äëÿ ñóá’ºêò³â êðåäèòíèõ â³äíîñèí.
Íàñàìïåðåä ñë³ä â³äì³òèòè íåçíà÷íèé ðèçèê äëÿ êðåäèò³â, çàáåçïå÷åíèõ íåðóõîìèì
ìàéíîì âòðàòè çàñòàâè òà íåö³ëüîâîãî âèêîðèñòàííÿ êðåäèòó. Öå ïîâ’ÿçàíî ç
òèì, ùî íåðóõîì³ñòü, ÿê âèä çàñòàâè, ñóòòºâî ïîëåãøóº êðåäèòîðó êîíòðîëü çà
çáåðåæåííÿì îá’ºêò³â çàñòàâè. Äî ïåðåâàã ³ïîòå÷íèõ êðåäèòíèõ â³äíîñèí äëÿ
êðåäèòîðà â³äíîñÿòü ìîæëèâ³ñòü âñòàíîâëåííÿ òðèâàëèõ â³äíîñèí ç êë³ºíòàìè
÷åðåç äîâãîñòðîêîâ³ñòü ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â ³ íàäàííÿ ¿ì ³íøèõ ïîñëóã; ðîçøèðåííÿ
êðåäèòíî¿ áàçè êðåäèòîðà øëÿõîì ðåô³íàíñóâàííÿ íà âòîðèííîìó ðèíêó çàñòàâíèõ
³ çá³ëüøåííÿ íà ö³é îñíîâ³ éîãî êðåäèòíî¿ àêòèâíîñò³. Äëÿ ïîçè÷àëüíèêà ³ïîòå÷íå
êðåäèòóâàííÿ äàº ìîæëèâ³ñòü ðîçøèðèòè ïëàòîñïðîìîæíèé ïîïèò, îäåðæàâøè
âåëèê³ ðîçì³ðè êðåäèò³â íà á³ëüøèé òåðì³í ï³ä íèæ÷³ â³äñîòêè. ßê ïîêàçóþòü
äîñë³äæåííÿ Ñâ³òîâîãî áàíêó, âèêîðèñòàííÿ ³ïîòåêè ÿê ñïîñîáó çàáåçïå÷åííÿ
çîáîâ’ÿçàíü äàº çìîãó ïîçè÷àëüíèêàì îòðèìàòè ñóìè êðåäèò³â ó 6-9 ðàç³â á³ëüø³,
íà òåðì³í ó 7-11 ðàç³â òðèâàë³øèé òà ï³ä çíà÷íî íèæ÷³ â³äñîòêè1 . Êð³ì òîãî, çà
ðàõóíîê òðèâàëîãî òåðì³íó ïîãàøåííÿ, ³ïîòå÷íèé êðåäèò º ìåíø îáòÿæëèâèì ³
íàïðóæåíèì äëÿ ô³íàíñîâîãî ñòàíó ïîçè÷àëüíèêà.

Íåçâàæàþ÷è íà çàçíà÷åí³ ïåðåâàãè, ÿê³ íàäàº åôåêòèâíî ä³þ÷èé ðèíîê
³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ äëÿ ñóá’ºêò³â åêîíîì³êè òà ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîãî

© Ê³ð³ºíêî Ï., 2008
* àñï³ðàíò Íàö³îíàëüíî¿ àêàäåì³¿ äåðæàâíîãî óïðàâë³ííÿ ïðè Ïðåçèäåíòîâ³ Óêðà¿íè (ì. Êè¿â)
1 Ïðîáëåìè ôîðìóâàííÿ ³ïîòå÷íîãî ðèíêó â êîíòåêñò³ ô³íàíñîâî¿ áåçïåêè Óêðà¿íè: Çá. ìàòåð. “êðóãëîãî ñòîëó”
(ì. Êè¿â, 30 âåðåñíÿ 2002 ð.) / Ì³æâ³äîì. êîì³ñ. ç ïèòàíü ô³í. áåçïåêè ïðè ÐÍÁÎÓ, Óêð. àãåíòñòâî ô³í.
ðîçâèòêó. — Ê., 2002. — Ñ. 8.w
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ðîçâèòêó êðà¿íè â ö³ëîìó, â Óêðà¿í³ ³ïîòå÷í³ êðåäèòí³ â³äíîñèíè çíàõîäÿòüñÿ íà
åòàï³ ñòàíîâëåííÿ. Ç îãëÿäó íà öå îñîáëèâî¿ àêòóàëüíîñò³ íàáóëà ïðîáëåìà ñòâîðåííÿ,
à â ³ñòîðè÷íîìó ïëàí³ — â³äíîâëåííÿ åôåêòèâíî¿ ñèñòåìè ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ.
Öå ñïðè÷èíåíî íàãàëüíîþ íåîáõ³äí³ñòþ çàáåçïå÷åííÿ åêîíîì³êè äîâãîñòðîêîâèìè
êðåäèòíèìè ðåñóðñàìè, ðîçâ’ÿçàííÿ ïðîáëåìè çàáåçïå÷åííÿ íàñåëåííÿ æèòëîì ³
ïðèñêîðåííÿ ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîãî ðîçâèòêó êðà¿íè â ö³ëîìó.

Íèí³ ïèòàííÿ ñòàíîâëåííÿ òà ðîçâèòêó â³ò÷èçíÿíîãî ³ïîòå÷íîãî ðèíêó
øèðîêî îáãîâîðþºòüñÿ â Óêðà¿í³, ¿ì ïðèñâÿ÷åí³ äîñë³äæåííÿ áàãàòüîõ â³ò÷èçíÿíèõ
â÷åíèõ ³ ô³íàíñèñò³â-ïðàêòèê³â, òàêèõ ÿê Ñ. Áàøëàé, Î. Áàñîâà, Î. Ê³ðººâ,
Â. Êðèëîâà, Ê. Ïàëèâîäà òà ³í.2  Ïðîòå ïîøóê øëÿõ³â ðîçâèòêó åôåêòèâíî¿
ñèñòåìè ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â Óêðà¿í³ ìàº áàçóâàòèñÿ íà âèâ÷åíí³
â³ò÷èçíÿíèõ îñîáëèâîñòåé òà òåíäåíö³é ñó÷àñíîãî ðîçâèòêó ³ïîòå÷íîãî
êðåäèòóâàííÿ, ÿê³ äîñ³ çàëèøàþòüñÿ ìàëîäîñë³äæåíèìè.

Ìåòîþ ñòàòò³ º àíàë³ç ñó÷àñíîãî ñòàíó ðîçâèòêó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â
Óêðà¿í³, âèçíà÷åííÿ éîãî îñîáëèâîñòåé òà òåíäåíö³é.

²ïîòå÷í³ êðåäèòí³ â³äíîñèíè ìàþòü áàãàòîâ³êîâó ³ñòîð³þ. Âïåðøå òåðì³í
“³ïîòåêà” ç’ÿâèâñÿ â Äðåâí³é Ãðåö³¿ íà ïî÷àòêó 6 ñò. äî í. å. ³ áóâ ïîâ’ÿçàíèé ³ç
çàáåçïå÷åííÿì â³äïîâ³äàëüíîñò³ áîðæíèêà ïåðåä êðåäèòîðîì çåìåëüíèìè
âîëîä³ííÿìè. Òàêà â³äïîâ³äàëüí³ñòü îôîðìëÿëàñÿ çîáîâ’ÿçàííÿìè, à íà ìåæ³
çåìåëüíî¿ òåðèòîð³¿, ÿêà íàëåæàëà ïîçè÷àëüíèêó, ñòàâèâñÿ ñòîâï, ùî ä³ñòàâ íàçâó
“³ïîòåêà”, íà ÿêîìó ïîçíà÷àëèñÿ áîðãè âëàñíèêà çåìë³.

Îòæå, ³ñòîðè÷íî çàñòàâà çåìë³ áóëà ïåðøèì âèäîì ³ïîòåêè. Â ñó÷àñí³é ñâ³òîâ³é
ïðàêòèö³ ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ çàëåæíî â³ä òèïó íåðóõîìîñò³, ÿêó âèêîðèñòîâóþòü
â ÿêîñò³ çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü ïåðåä êðåäèòîðîì, ³ïîòåêà ïîä³ëÿºòüñÿ
íà æèòëîâó, êîìåðö³éíó òà àãðàðíó. Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî íà ïî÷àòêîâîìó åòàï³
ðîçâèòêó ñèñòåì ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â áàãàòüîõ ðîçâèíåíèõ êðà¿í, íàïðèêëàä
ÑØÀ, Í³ìå÷÷èí³, Êàíàä³, ó ñòðóêòóð³ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â ïåðåâàæàëà äîõ³äíà ³ïîòåêà
(àãðàðíà, êîìåðö³éíà). Íà ñó÷àñíîìó åòàï³ ðîçâèòêó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ ñâ³òîâîþ
º òåíäåíö³ÿ çðîñòàííÿ ó ñòðóêòóð³ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â ïèòîìî¿ âàãè æèòëîâî¿ ³ïîòåêè,
÷àñòêà ÿêî¿, íàïðèêëàä, â ÑØÀ íèí³ ñòàíîâèòü ìàéæå 80%.

Óçàãàëüíþþ÷è îñîáëèâîñò³ ðîçâèòêó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â Óêðà¿í³,
ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî îñíîâíèìè éîãî âèäàìè íèí³ º êðåäèòóâàííÿ ï³ä çàñòàâó
æèòëîâèõ ïðèì³ùåíü, êîìåðö³éíî¿, âèðîáíè÷î¿ íåðóõîìîñò³ òà çåìåëü
íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ. Îñíîâíèìè êðåäèòîðàìè íà â³ò÷èçíÿíîìó
³ïîòå÷íîìó ðèíêó âèñòóïàþòü áàíêè, òîä³ ÿê ó âèñîêîðîçâèíåíèõ êðà¿íàõ,
íàïðèêëàä, â ÑØÀ, êð³ì áàíê³â, íà ³ïîòå÷íîìó ðèíêó ðîçì³ùóþòü ñâî¿ ðåñóðñè
êðåäèòíî-îùàäí³ àñîö³àö³¿, ñòðàõîâ³ êîìïàí³¿, ôåäåðàëüí³ àãåíòñòâà, òðàñòîâ³
êîìïàí³¿ òà ïðèâàòí³ êðåäèòîðè. Êð³ì òîãî, â³äñóòí³ñòü ðèíêîâîãî îá³ãó çåìåëü
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ÷åðåç íàÿâí³ñòü ìîðàòîð³þ íà ïðàâî ¿¿ êóï³âë³-
ïðîäàæó âèêëþ÷àº çåìëþ ç òîâàðîîá³ãó é óíåìîæëèâëþº çä³éñíåííÿ ³ïîòå÷íîãî
êðåäèòóâàííÿ ï³ä çàñòàâó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü. Çàçíà÷åíå ñâ³ä÷èòü ïðî
ïî÷àòêîâèé åòàï ðîçâèòêó ³ïîòå÷íîãî ðèíêó â Óêðà¿í³.

Öå ï³äòâåðäæóþòü òàêîæ îáñÿãè ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ, ÿê³ íåçâàæàþ÷è
íà øâèäê³ òåìïè ðîñòó, çàëèøàþòüñÿ íåçíà÷íèìè ïîð³âíÿíî ç îáñÿãàìè ³ïîòå÷íèõ
êðåäèò³â ó çàðóá³æíèõ êðà¿íàõ. Òàê, íåçâàæàþ÷è íà òå ùî çà 2005-2006ðð. îáñÿãè
³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â áàíê³â çðîñëè â 7 ðàç³â, ¿õ â³äíîøåííÿ äî âàëîâîãî

2 Áàøëàé Ñ. Ïðîáëåìè òà ïåðñïåêòèâè ðîçâèòêó ³ïîòå÷íèõ êðåäèòíèõ â³äíîñèí â Óêðà¿í³ // Ðåã³îíàëüíà
åêîíîì³êà. — 2006. — ¹ 41. — Ñ. 109-115; Ïàëèâîäà Ê. Ñòàíîâëåííÿ òà ðîçâèòîê ³ïîòå÷íîãî ðèíêó æèòëà â
Óêðà¿í³ // Â³ñíèê Íàö³îíàëüíîãî áàíêó Óêðà¿íè. — 2006. — ¹ 12. — Ñ. 3-9; Áàñîâà Î. Ñòàí òà ïåðñïåêòèâè
ðîçâèòêó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â Óêðà¿í³ // Åêîíîì³ñò. — 2006. — ¹ 9. — Ñ. 36-39; ²ïîòå÷íå êðåäèòóâàííÿ:
ïðîáëåìè òà ïåðñïåêòèâè ðîçâèòêó â Óêðà¿í³: ²íôîðìàö³éíî-àíàë³òè÷í³ ìàòåð³àëè / Çà ðåä. Î. ². Ê³ðººâà. —
Ê.: Öåíòð íàóêîâèõ äîñë³äæåíü ÍÁÓ, 2004. — 76 ñ.
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âíóòð³øíüîãî ïðîäóêòó ñòàíîâèëî ó 2005 ðîö³ ëèøå 11,5%. Âîäíî÷àñ ó êðà¿íàõ,
ùî ðîçâèâàþòüñÿ, öå ñï³ââ³äíîøåííÿ ñòàíîâèòü ïîíàä 20%, à â ðîçâèíåíèõ
êðà¿íàõ — 50-70%3 . Ñâ³òîâèé áàíê äëÿ êðà¿í ñåðåäíüîãî ð³âíÿ ðîçâèòêó
ðåêîìåíäóº öåé ïîêàçíèê íà ð³âí³ 25%4 .

Áàíê³âñüêà ïðàêòèêà çàðóá³æíèõ êðà¿í ïîêàçóº, ùî êðåäèòè ³ç çàáåçïå÷åííÿì
íåðóõîìèì ìàéíîì ó ñâ³òîâ³é ãîñïîäàðñüê³é ïðàêòèö³ º îäíèì ç òðàäèö³éíèõ âèä³â
êðåäèòóâàííÿ, à ÷àñòêà ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â ñòàíîâèòü â³ä 20 äî 67% ó çàãàëüí³é ñòðóêòóð³
êðåäèòíèõ âêëàäåíü â åêîíîì³êó áàãàòüîõ êðà¿í5 . Ïèòîìà âàãà ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â ó
çàãàëüíîìó îáñÿç³ êðåäèò³â, íàäàíèõ áàíêàìè â åêîíîì³êó êðà¿íè ñòàíîì íà ê³íåöü
2006 ðîêó ñòàíîâèëà ëèøå 11,0%, ïðîòè 4,4% — íà ïî÷àòêó 2005 ðîêó (ðèñ. 1).

Íàñïðàâä³ îáñÿãè ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â º á³ëüøèìè, í³æ öå îô³ö³éíî
â³äîáðàæóºòüñÿ â áàíê³âñüê³é ñòàòèñòèö³. Öå ïîâ’ÿçàíî ç îñîáëèâîñòÿìè
íîðìàòèâíî¿ áàçè îáë³êó â áàíêàõ, ÿê³ âèÿâëÿþòüñÿ ó òîìó, ùî áàíêè
âèîêðåìëþþòü êðåäèòè ÿê ³ïîòå÷í³ çà óìîâè óêëàäåííÿ ³ïîòå÷íî¿ óãîäè. ²íø³
êðåäèòè, íàäàí³ ï³ä çàñòàâó íåðóõîìîãî ìàéíà, ÷åðåç çàçíà÷åíó îñîáëèâ³ñòü íå
â³äíîñÿòüñÿ â áàíê³âñüê³é ñòàòèñòèö³ äî ³ïîòå÷íèõ.

Ùîäî îáñÿã³â ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â, òî ïîð³âíÿíî ç åêîíîì³÷íî ðîçâèíåíèìè
êðà¿íàìè âîíè º íåçíà÷íèìè, ïðîòå äëÿ Óêðà¿íè òåìïè çðîñòàííÿ ¿õ ìàþòü îçíàêè
êðåäèòíîãî áóìó, ÿêèé ìàº ï³ä ñîáîþ îá’ºêòèâíå ï³ä´ðóíòÿ. Â ðèíêîâ³é åêîíîì³ö³
³íâåñòèö³éí³ ð³øåííÿ ïðèéìàþòüñÿ ñóá’ºêòàìè ç óðàõóâàííÿì äîõ³äíîñò³ ð³çíèõ
àêòèâ³â. Íåðîçâèíåí³ñòü ðèíêó ö³ííèõ ïàïåð³â, çíèæåííÿ â³äñîòêîâèõ ñòàâîê íà
äåïîçèòíîìó òà êðåäèòíîìó ðèíêàõ çóìîâëþº íåîáõ³äí³ñòü ïîøóêó ñóá’ºêòàìè
åêîíîì³êè ³íøèõ àëüòåðíàòèâíèõ îá’ºêò³â ³íâåñòóâàííÿ. Òàêèì îá’ºêòîì â Óêðà¿í³
íèí³ ñòàâ ðèíîê íåðóõîìîñò³, íà ÿêîìó ñïîñòåð³ãàºòüñÿ ñòð³ìêèé ð³ñò ö³í, ÿêèé
çàáåçïå÷óº åêîíîì³÷íó äîö³ëüí³ñòü âêëàäàííÿ êîøò³â, ó òîìó ÷èñë³ êðåäèòíèõ, ó
ô³íàíñóâàííÿ ïðèäáàííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà, íàñàìïåðåä æèòëà.

Ðèñ. 1. Äèíàì³êà ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â Óêðà¿í³ ó 2005-2006 ðð.6

3 ²ïîòå÷íå êðåäèòóâàííÿ â Óêðà¿í³ / Ìàòåð³àëè êðóãëîãî ñòîëó, ïðîâåäåíîãî ²íñòèòóòîì åêîíîì³÷íèõ äîñë³äæåíü
òà ïîë³òè÷íèõ êîíñóëüòàö³é ñï³ëüíî ç Öåíòðîì íàóêîâèõ äîñë³äæåíü ÍÁÓ — Ê.: ÍÁÓ, 2004. — Ñ. 5.
4 Áëàùóê Þ. Ïåðñïåêòèâà — äåñÿòèêðàòíèé ïðèð³ñò // Äçåðêàëî òèæíÿ. — 2006. — 17 ÷åðâíÿ.
5 Ïðîáëåìè ôîðìóâàííÿ ³ïîòå÷íîãî ðèíêó â êîíòåêñò³ ô³íàíñîâî¿ áåçïåêè Óêðà¿íè: Çá. ìàòåð. “êðóãëîãî ñòîëó”
(ì. Êè¿â, 30 âåðåñ. 2002 ð.) / Ì³æâ³äîì. êîì³ñ. ç ïèòàíü ô³í. áåçïåêè ïðè ÐÍÁÎÓ, Óêð. àãåíòñòâî ô³í. ðîçâèòêó. –
Ê., 2002. — Ñ. 37.
6 Äæåðåëî: Âèìîãè áàíê³â çà êðåäèòàìè, íàäàíèìè â Åêîíîì³êó Óêðà¿íè // Áþëåòåíü Íàö³îíàëüíîãî áàíêó
Óêðà¿íè. — 2005-2007. Ïðèì³òêà: äî 2005 ðîêó â îô³ö³éí³é áàíê³âñüê³é ñòàòèñòèö³ â³äñóòí³ äàí³ ùîäî ³ïîòå÷íîãî
êðåäèòóâàííÿ.

Ï. Ê²Ð²ªÍÊÎ
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Àíàë³ç îáñÿã³â ³ ñòðóêòóðè ³ïîòå÷íèõ êðåäèòíèõ âêëàäåíü â³ò÷èçíÿíèõ
áàíê³â çà ñóá’ºêòàìè êðåäèòóâàííÿ òà âàëþòîþ íàäàííÿ êðåäèòó äîçâîëèâ
âèçíà÷èòè òàê³ îñîáëèâîñò³ ðîçâèòêó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â Óêðà¿í³ ÿê
çðîñòàþ÷à äîëàðèçàö³ÿ êðåäèò³â ³ íàäàííÿ áàíêàìè ïð³îðèòåò³â ó ³ïîòå÷íîìó
êðåäèòóâàíí³ ô³çè÷íèõ îñ³á ïåðåä ñóá’ºêòàìè ãîñïîäàðþâàííÿ (òàáë. 1).

Òàáëèöÿ 1.
Äèíàì³êà òà ñòðóêòóðà îáñÿã³â áàíê³âñüêèõ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â

çà ïîçè÷àëüíèêàìè òà âàëþòîþ íàäàííÿ êðåäèòó â 2005-2006 ðð.7

Òàê, ç ïî÷àòêó 2005 ðîêó ÷àñòêà ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â, íàäàíèõ ô³çè÷íèì
îñîáàì, çðîñëà ç 38,7% äî 74,4% ñòàíîì íà ê³íåöü 2006 ðîêó, òîáòî ìàéæå âäâ³÷³.
Òàêà ñèòóàö³ÿ çóìîâëåíà îá³çíàí³ñòþ íàñåëåííÿ ó íåçâîðîòíîñò³ ìèíóëî¿ ïðàêòèêè
íàäàííÿ ãðîìàäÿíàì æèòëà âèêëþ÷íî äåðæàâîþ, ÿêà ìàëà ì³ñöå äî ïî÷àòêó 90-õ
ðîê³â. Íà çì³íó ¿é ïðèéøîâ ðèíêîâèé ìåõàí³çì ðîçâ’ÿçàííÿ æèòëîâî¿ ïðîáëåìè —
êóï³âëÿ æèòëà ãðîìàäÿíàìè, ó òîìó ÷èñë³ â êðåäèò, ÿêèé ñòàâ ³íñòðóìåíòîì
ï³äâèùåííÿ ïëàòîñïðîìîæíîãî ïîïèòó íàñåëåííÿ Óêðà¿íè íà æèòëîâó
íåðóõîì³ñòü.

Ç ïî÷àòêó 2005 ðîêó ÷àñòêà áàíê³âñüêèõ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â, íàäàíèõ â
³íîçåìí³é âàëþò³, çðîñëà ç 56,3% äî 81,6%. Òðàäèö³éíîþ ïðè÷èíîþ òàêî¿
íåãàòèâíî¿ òåíäåíö³¿ çàëèøàºòüñÿ ïðàãíåííÿ êðåäèòîðà í³âåëþâàòè ðèçèêè,
ïðèòàìàíí³ äîâãîñòðîêîâèì (5-20 ðîê³â) ³ïîòå÷íèì êðåäèòàì øëÿõîì âèäà÷³ ¿õ
ó á³ëüø ñòàá³ëüí³é âàëþò³ ïîð³âíÿíî ³ç ãðèâíåþ — äîëàðàõ ÑØÀ ÷è ºâðî. Ïåðåâàãè,
ÿê³ íàäàþòüñÿ ñóá’ºêòàìè ³ïîòå÷íèõ êðåäèòíèõ â³äíîñèí ³íîçåìí³é âàëþò³,
ïîÿñíþþòüñÿ íå ëèøå íàìàãàííÿìè ì³í³ì³çóâàòè ïåâí³ ðèçèêè, à é òèì, ùî
ðîçðàõóíêè íà âòîðèííîìó ðèíêó æèòëà ïðè çä³éñíåíí³ îïåðàö³é êóï³âë³-ïðîäàæó
ïðîâîäÿòüñÿ â ³íîçåìí³é âàëþò³ (â îñíîâíîìó â äîë. ÑØÀ).

Îñîáëèâå ì³ñöå ó ñòâîðåíí³ ñïðèÿòëèâèõ ïåðåäóìîâ äëÿ ïðèâàáëèâîñò³
³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â â ³íîçåìí³é âàëþò³ íàëåæèòü ãðîøîâî-êðåäèòí³é ïîë³òèö³
Íàö³îíàëüíîãî áàíêó Óêðà¿íè, ÿêà ´ðóíòóºòüñÿ íà ï³äòðèìàíí³ ó âóçüêîìó
ä³àïàçîí³ ñòàá³ëüíîñò³ êóðñó ãðèâí³ ùîäî äîëàðà ÑØÀ. Òàêà ïîë³òèêà ñóá’ºêòàìè
êðåäèòíèõ â³äíîñèí ðîçãëÿäàºòüñÿ ÿê íåôîðìàëüí³ ãàðàíò³¿ ùîäî ñòàá³ëüíîñò³
êóðñó ³ ñòèìóëþº çðîñòàííÿ îáñÿã³â êðåäèò³â â ³íîçåìí³é âàëþò³.

Îäí³ºþ ç ïðè÷èí çðîñòàþ÷î¿ ðîë³ ³íîçåìíî¿ âàëþòè ó ³ïîòå÷íîìó
êðåäèòóâàíí³ º ïðîöåñ ë³áåðàë³çàö³¿ ðóõó êàï³òàëó, çàâäÿêè ÿêîìó Óêðà¿íà ñòàëà
â³äêðèòîþ äëÿ íàõîäæåíü ³íîçåìíîãî êàï³òàëó, çíà÷íà ÷àñòèíà ÿêîãî ïîïîâíþº
êðåäèòíó ðåñóðñíó áàçó â³ò÷èçíÿíèõ áàíê³â â ³íîçåìí³é âàëþò³. Äëÿ çìåíøåííÿ
âàëþòíîãî ðèçèêó áàíêè ïðàãíóòü ðîçì³ñòèòè îäåðæàí³ ³íîçåìí³ ðåñóðñè â àêòèâè
äåíîì³íîâàí³ ó âàëþò³ ¿õ çàëó÷åííÿ.

7 Äæåðåëî: Âèìîãè áàíê³â çà êðåäèòàìè, íàäàíèìè â Åêîíîì³êó Óêðà¿íè // Áþëåòåíü Íàö³îíàëüíîãî áàíêó
Óêðà¿íè. — 2005-2007.

²ÏÎÒÅ×ÍÅ ÊÐÅÄÈÒÓÂÀÍÍß Â ÓÊÐÀ¯Í²:
 ÑÓ×ÀÑÍÈÉ ÑÒÀÍ, ÎÑÎÁËÈÂÎÑÒ² ÒÀ ÒÅÍÄÅÍÖ²¯ ÐÎÇÂÈÒÊÓ
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Êð³ì òîãî, çðîñòàííÿ îáñÿã³â ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â â ³íîçåìí³é âàëþò³
ñïðè÷èíåíå ïðèâàáëèâ³ñòþ öèõ êðåäèò³â äëÿ ïîçè÷àëüíèê³â ÷åðåç â³äñîòêîâ³
ñòàâêè, ð³âåíü ÿêèõ íèæ÷èé, ïîð³âíÿíî ç â³äñîòêîâèìè ñòàâêàìè çà êðåäèòàìè â
íàö³îíàëüí³é âàëþò³ (ðèñ. 2, 3).

Ðèñ. 2. Äèíàì³êà â³äñîòêîâèõ ñòàâîê çà ³ïîòå÷íèìè êðåäèòàìè,
íàäàíèìè ñóá’ºêòàì ãîñïîäàðþâàííÿ ó 2006 ðîö³8

ßê âèäíî ç ðèñ. 2 ³ 3, â³äñîòêîâ³ ñòàâêè çà ³ïîòå÷íèìè êðåäèòàìè, íàäàíèõ
áàíêàìè ñóá’ºêòàì ãîñïîäàðþâàííÿ òà ô³çè÷íèì îñîáàì, ê³ëüê³ñíî ðîçð³çíÿþòüñÿ
çàëåæíî â³ä âàëþòè êðåäèòóâàííÿ. Íà ê³íåöü 2006 ðîêó ð³çíèöÿ ì³æ â³äñîòêîâèìè
ñòàâêàìè çà êðåäèòàìè â íàö³îíàëüí³é òà ³íîçåìí³é âàëþò³ ñòàíîâèëà äëÿ ñóá’ºêò³â
ãîñïîäàðþâàííÿ 4,5 %, à äëÿ ô³çè÷íèõ îñ³á — 4,3 %. Çà òàêî¿ ð³çíèö³ çðîçóì³ëèì
º ïîïèò ³ ïðàãíåííÿ ñóá’ºêò³â åêîíîì³êè îäåðæóâàòè ³ïîòå÷í³ êðåäèòè â ³íîçåìí³é
âàëþò³.

Çðîñòàþ÷èé ïîïèò íà êðåäèòè â ³íîçåìí³é âàëþò³, ó òîìó ÷èñë³ ³ïîòå÷í³,
ñïðè÷èíèâ íàÿâí³ñòü ó â³ò÷èçíÿí³é áàíê³âñüê³é ñèñòåì³ âàëþòíèõ äèñáàëàíñ³â ó
â³äíîøåíí³ äåïîçèò³â ³ êðåäèò³â â ³íîçåìí³é âàëþò³, ÿêå çà ðîçðàõóíêàìè,
ïðîâåäåíèìè çà äàíèìè Áþëåòåíþ Íàö³îíàëüíîãî áàíêó Óêðà¿íè ñòàíîâèëî íà
ê³íåöü 2005 ðîêó — 73,3 % ³ 2006 ðîêó — 57,8 %. Çàãðîçëèâèìè ñòàëè é ñòðîêîâ³
äèñáàëàíñè: â³äíîøåííÿ äîâãîñòðîêîâèõ äåïîçèò³â ³ äîâãîñòðîêîâèõ êðåäèò³â â
³íîçåìí³é âàëþò³ íà ê³íåöü 2005 ³ 2006 ðð. ñòàíîâèëî â³äïîâ³äíî áëèçüêî 48 ³
40 %. Öå âêàçóº íà íàÿâí³ñòü ñèñòåìíèõ ðèçèê³â äëÿ ô³íàíñîâî¿ ñò³éêîñò³ âñ³º¿
áàíê³âñüêî¿ ñèñòåìè Óêðà¿íè. Âàðòî â³äçíà÷èòè, ùî òàê³ äèñáàëàíñè ó ñâ³é ÷àñ
ñòàëè ïðè÷èíîþ ô³íàíñîâèõ êðèç ó êðà¿íàõ Ëàòèíñüêî¿ Àìåðèêè òà Àç³¿.

8 Äæåðåëî: Ïðîöåíòí³ ñòàâêè çà êðåäèòàìè, íàäàíèìè áàíêàìè (çà â³äïîâ³äíèìè êëàñèô³êàö³ÿìè) // Áþëåòåíü
Íàö³îíàëüíîãî áàíêó Óêðà¿íè. — 2005-2007 ðð. Ïðèì³òêà: äî 2006 ðîêó â îô³ö³éí³é áàíê³âñüê³é ñòàòèñòèö³
â³äñóòí³ äàí³ ùîäî â³äñîòêîâèõ ñòàâîê áàíê³â çà ³ïîòå÷íèìè êðåäèòàìè.w
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9 Äæåðåëî: Ïðîöåíòí³ ñòàâêè çà êðåäèòàìè, íàäàíèìè áàíêàìè (çà â³äïîâ³äíèìè êëàñèô³êàö³ÿìè) // Áþëåòåíü
Íàö³îíàëüíîãî áàíêó Óêðà¿íè. — 2005-2007 ðð. Ïðèì³òêà: äî 2006 ðîêó â îô³ö³éí³é áàíê³âñüê³é ñòàòèñòèö³
â³äñóòí³ äàí³ ùîäî â³äñîòêîâèõ ñòàâîê áàíê³â çà ³ïîòå÷íèìè êðåäèòàìè.

Ðèñ. 3. Äèíàì³êà â³äñîòêîâèõ ñòàâîê çà ³ïîòå÷íèìè êðåäèòàìè,
íàäàíèìè ô³çè÷íèì îñîáàì ó 2006 ðîö³9

Êðåäèò ï³ä çàñòàâó íåðóõîìîãî ìàéíà çà ñâî¿ì õàðàêòåðîì º ³íâåñòèö³éíèì
³ äîâãîñòðîêîâèì êðåäèòîì. Îäíà ³ç îñîáëèâîñòåé ðîçâèòêó ³ïîòå÷íîãî
êðåäèòóâàííÿ â Óêðà¿í³ ïîëÿãàº ó òîìó, ùî áàíê³âñüê³ êðåäèòè ï³ä çàáåçïå÷åííÿ
íåðóõîìèì ìàéíîì íàäàþòüñÿ íå ëèøå íà äîâãîñòðîêîâ³ ³íâåñòèö³éí³ ö³ë³, à é íà
çàäîâîëåííÿ êîðîòêîñòðîêîâèõ ïîòî÷íèõ ïîòðåá ïîçè÷àëüíèê³â. ßê ïîêàçóº äîñâ³ä
ðîçâèíåíèõ êðà¿í, òàêà ïðàêòèêà ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ ïðèòàìàííà
ïî÷àòêîâîìó åòàïó ðîçâèòêó ³ïîòå÷íèõ êðåäèòíèõ â³äíîñèí, êîëè ÷åðåç â³äñóòí³ñòü
ë³êâ³äíî¿ ðóõîìî¿ çàñòàâè ÷è íåñò³éêèé ô³íàíñîâèé ñòàí çàñòàâà íåðóõîìîãî ìàéíà
º ºäèíèì øëÿõîì îäåðæàííÿ êîðîòêîñòðîêîâèõ êðåäèò³â íà ô³íàíñóâàííÿ ïîòî÷íî¿
ä³ÿëüíîñò³ ÷è ñïîæèâ÷èõ ïîòðåá ïîçè÷àëüíèêà.

Îòæå, ïðîâåäåíèé àíàë³ç ñó÷àñíîãî ñòàíó ðîçâèòêó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ
â Óêðà¿í³ äîçâîëèâ âèçíà÷èòè íàñòóïí³ éîãî îñîáëèâîñò³ òà òåíäåíö³¿ ðîçâèòêó:

- øâèäê³ òåìïè ðîñòó, ïðîòå íåäîñòàòí³ äëÿ ïîòðåá åêîíîì³êè ïîð³âíÿíî
³ç çàðóá³æíèì äîñâ³äîì;

- çðîñòàþ÷à äîëàðèçàö³ÿ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â ³ çóìîâëåí³ öèì âàëþòí³
òà ñòðîêîâ³ äèñáàëàíñè â áàíê³âñüê³é ñèñòåì³;

- îð³ºíòîâàí³ñòü êðåäèòîð³â ïåðåâàæíî íà êðåäèòóâàííÿ ô³çè÷íèõ îñ³á,
êðåäèòè ÿêèì ñêëàäàþòü áëèçüêî 75 % óñ³õ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â áàíê³â;

- íåäîñòóïí³ñòü îêðåìèõ âèä³â ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ, çîêðåìà, ï³ä
çàñòàâó çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ;

- ð³çíèé õàðàêòåð ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â, ÿê³ íàäàþòüñÿ ïîçè÷àëüíèêàì
ÿê íà äîâãîñòðîêîâ³ ³íâåñòèö³éí³, òàê ³ íà êîðîòêîñòðîêîâ³ ïîòî÷í³ ö³ë³.

Ç îãëÿäó íà çàçíà÷åíå, ïîäàëüøèõ íàóêîâèõ äîñë³äæåíü ïîòðåáóþòü âàæåë³
ñòèìóëþâàííÿ ðîçâèòêó â³ò÷èçíÿíîãî ðèíêó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ, âàæëèâå
ì³ñöå ñåðåä ÿêèõ íàëåæèòü äåðæàâí³é ï³äòðèìö³ ðîçâèòêó öüîãî ïðîöåñó â Óêðà¿í³.
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