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Æ. Ë. ×îðíà*

ÄÅßÊ² ÏÈÒÀÍÍß ÏÐÀÂÎÂÎÃÎ ÐÅÃÓËÞÂÀÍÍß ÄÎÃÎÂÎÐÓ ÍÀÉÌÓ
(ÎÐÅÍÄÈ) ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ Ä²ËßÍÊÈ ÇÀ ÇÀÊÎÍÎÄÀÂÑÒÂÎÌ ÓÊÐÀ¯ÍÈ

Àêòóàëüí³ñòü äîñë³äæåííÿ çóìîâëåíà ð³çíîìàí³òí³ñòþ òà íåîäíîçíà÷í³ñòþ ïðàâîâîãî
ðåãóëþâàííÿ äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêå ñòîñóºòüñÿ ôîðìè äîãîâîðó,
ïðàâîâèõ íàñë³äê³â â³äñóòíîñò³ ó äîãîâîð³ õî÷à á îäí³º¿ ç ³ñòîòíèõ óìîâ, ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â
ñòîð³í. Ñåðåä íîðìàòèâíèõ àêò³â, ÿêèìè ðåãóëþºòüñÿ äàíå ïèòàííÿ, ìîæíà âèä³ëèòè:
Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè1  (äàë³ — ÖÊ), Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè2  (äàë³ — ÇÊ), Çàêîí
Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³”3 , Çàêîí Óêðà¿íè “Ïðî ïëàòó çà çåìëþ”4 . Äîñë³äæåííþ
ïðîáëåìíèõ ïèòàíü, ÿê³ ñòîñóþòüñÿ íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó çàêîíîäàâñòâ³
Óêðà¿íè, ³ º ìåòîþ ñòàòò³. Äëÿ äîñÿãíåííÿ ìåòè ñë³ä âèçíà÷èòè íàñòóïí³ çàâäàííÿ:
ïðîàíàë³çóâàòè íîðìè ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà, âèÿâèòè ïðîáëåìè íîðìàòèâíîãî
çàñòîñóâàííÿ, âíåñòè ïðîïîçèö³¿ äî çàêîíîäàâñòâà.

Îñòàíí³ìè äîñë³äæåííÿìè ç äàíîãî ïèòàííÿ º ïðàö³ ². Â. Áîðùåâñüêîãî, À. Ã. Áðóíü,
Î. Â. Ãëîòîâî¿, Î. ×åðíÿêîâî¿.

Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó ÖÊ ïðèñâÿ÷åíî
ëèøå îäíó ñòàòòþ (ñò. 792), äðóãà ÷àñòèíà ÿêî¿ â³äñèëàº äî ñïåö³àëüíîãî çàêîíîäàâñòâà.
Ðîçïî÷íåìî ³ç âèçíà÷åííÿ äîãîâîðó.

Çã³äíî ³ç ñò. 792 ÖÊ çà äîãîâîðîì íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íàéìîäàâåöü
çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè íàéìà÷åâ³ çåìåëüíó ä³ëÿíêó íà âñòàíîâëåíèé äîãîâîðîì ñòðîê ó
âîëîä³ííÿ òà êîðèñòóâàííÿ çà ïëàòó. Ó ÷. 1 ñò. 93 ÇÊ âêàçóºòüñÿ íà òå, ùî ïðàâî îðåíäè
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — öå çàñíîâàíå íà äîãîâîð³ ñòðîêîâå ïëàòíå âîëîä³ííÿ ³ êîðèñòóâàííÿ
çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, íåîáõ³äíî¿ îðåíäàðåâ³ äëÿ ïðîâàäæåííÿ ï³äïðèºìíèöüêî¿ òà ³íøî¿
ä³ÿëüíîñò³. ßê ìè ìîæåìî áà÷èòè, ïîëîæåííÿ îáîõ êîäåêñ³â äåùî â³äð³çíÿþòüñÿ. Íàéá³ëüø
âäàëèì, íà íàø ïîãëÿä, º âèçíà÷åííÿ äîãîâîðó, ÿêå ì³ñòèòüñÿ ó Çàêîí³ Óêðà¿íè “Ïðî
îðåíäó çåìë³” çà ÿêèì äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ — öå äîãîâ³ð, çà ÿêèì îðåíäîäàâåöü çîáîâ’ÿçàíèé
çà ïëàòó ïåðåäàòè îðåíäàðåâ³ çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó âîëîä³ííÿ ³ êîðèñòóâàííÿ íà ïåâíèé
ñòðîê, à îðåíäàð çîáîâ’ÿçàíèé âèêîðèñòîâóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó â³äïîâ³äíî äî óìîâ
äîãîâîðó òà âèìîã çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà.

Ïðåäìåòîì äîãîâîðó º çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ÿêîþ â³äïîâ³äíî äî ñò. 79 ÇÊ º ÷àñòèíà
çåìíî¿ ïîâåðõí³ ç óñòàíîâëåíèìè ìåæàìè, ïåâíèì ì³ñöåì ðîçòàøóâàííÿ, ç âèçíà÷åíèìè
ùîäî íå¿ ïðàâàìè.

Ùî ñòîñóºòüñÿ ñóá’ºêòíîãî ñêëàäó, òî â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 93 ÇÊ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè
ìîæóòü ïåðåäàâàòèñÿ â îðåíäó ãðîìàäÿíàì òà þðèäè÷íèì îñîáàì Óêðà¿íè, ³íîçåìíèì
ãðîìàäÿíàì ³ îñîáàì áåç ãðîìàäÿíñòâà, ³íîçåìíèì þðèäè÷íèì îñîáàì, ì³æíàðîäíèì
îá’ºäíàííÿì ³ îðãàí³çàö³ÿì, à òàêîæ ³íîçåìíèì äåðæàâàì. À â³äïîâ³äíî äî ñò. 5 Çàêîíó Óêðà¿íè
“Ïðî îðåíäó çåìë³” îðåíäàðÿìè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê º þðèäè÷í³ àáî ô³çè÷í³ îñîáè, ÿêèì íà
ï³äñòàâ³ äîãîâîðó îðåíäè íàëåæèòü ïðàâî âîëîä³ííÿ ³ êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ.

Îðåíäîäàâöÿìè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â³äïîâ³äíî äî ÷. 5 ñò. 93 ÇÊ º ¿õ âëàñíèêè àáî
óïîâíîâàæåí³ íèìè îñîáè. Íèìè â³äïîâ³äíî äî ñò. 4 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³”
ìîæóòü áóòè: ãðîìàäÿíè òà þðèäè÷í³ îñîáè, ó âëàñíîñò³ ÿêèõ ïåðåáóâàþòü çåìåëüí³ ä³ëÿíêè,
àáî óïîâíîâàæåí³ íèìè îñîáè; ùîäî çåìåëü, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³ —
ñ³ëüñüê³, ñåëèùí³, ì³ñüê³ ðàäè â ìåæàõ ïîâíîâàæåíü, âèçíà÷åíèõ çàêîíîì; ùîäî ä³ëÿíîê,
ùî ïåðåáóâàþòü ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³ òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä, — ðàéîíí³, îáëàñí³ ðàäè òà
Âåðõîâíà Ðàäà Àâòîíîìíî¿ Ðåñïóáë³êè Êðèì ó ìåæàõ ïîâíîâàæåíü, âèçíà÷åíèõ çàêîíîì;
ùîäî çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî ïåðåáóâàþòü ó äåðæàâí³é âëàñíîñò³, — ðàéîíí³, îáëàñí³,
Êè¿âñüêà ³ Ñåâàñòîïîëüñüêà ì³ñüê³ äåðæàâí³ àäì³í³ñòðàö³¿, Ðàäà ì³í³ñòð³â Àâòîíîìíî¿

© ×îðíà Æ. Ë., 2008
* äîöåíò êàôåäðè öèâ³ëüíîãî ïðàâà òà ïðîöåñó Õìåëüíèöüêîãî óí³âåðñèòåòó óïðàâë³ííÿ òà ïðàâà, êàíäèäàò þðèäè÷íèõ íàóê
1 Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 16.01.2003 ð. // ÎÂÓ. — 2003. — ¹ 11. — Ñò. 461.
2 Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 25.10.2001 ð. // ÂÂÐ. — 2002. — ¹ 3-4. — Ñò. 27.
3 Ïðî îðåíäó çåìë³: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 06.09.1998 ð. // ÂÂÐ. — 1998. — ¹ 46-47. — Ñò. 280.
4 Ïðî ïëàòó çà çåìëþ: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 03.07.1992 ð. // ÂÂÐ. — 1992. — ¹ 38. — Ñò. 560.
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Ðåñïóáë³êè Êðèì òà Êàá³íåò Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â ìåæàõ ïîâíîâàæåíü, âèçíà÷åíèõ çàêîíîì.
Êð³ì öüîãî, â³äïîâ³äíî äî ÷. 3 ñò. 373 ÖÊ ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó äàíèõ îñ³á
ïîøèðþºòüñÿ òàêîæ íà ïîâåðõíåâèé (´ðóíòîâèé) øàð ó ìåæàõ ö³º¿ ä³ëÿíêè, íà âîäí³ îá’ºêòè,
ë³ñè, áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ, ÿê³ íà í³é çíàõîäÿòüñÿ, à òàêîæ íà ïðîñò³ð, ùî º íàä ³ ï³ä
ïîâåðõíåþ ä³ëÿíêè, âèñîòîþ òà ãëèáèíîþ, ÿê³ íåîáõ³äí³ äëÿ çâåäåííÿ æèòëîâèõ, âèðîáíè÷èõ
òà ³íøèõ áóä³âåëü òà ñïîðóä. Îòæå, îðåíäîäàâåöü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå ïåðåäàòè â îðåíäó
çåìåëüíó ä³ëÿíêó ðàçîì ç öèìè îá’ºêòàìè, ÿêùî âîíè ïåðåáóâàþòü ó âëàñíîñò³ îðåíäîäàâöÿ.
Ðàçîì ³ç òèì ë³ñè, âîäîéìè º ñàìîñò³éíèìè îá’ºêòàìè ïðàâà ³ ¿õ ïðàâîâèé ðåæèì
âñòàíîâëþºòüñÿ â³äïîâ³äíèìè íîðìàòèâíèìè àêòàìè, çîêðåìà Âîäíèì ³ Ë³ñîâèì êîäåêñàìè
Óêðà¿íè. À òîìó ïð³îð³òåòí³ñòü ó òàêîìó âèïàäêó ñë³ä íàäàâàòè çàçíà÷åíèì íîðìàòèâíèì
àêòàì ³ âèçíà÷àòè ë³ñè ³ âîäè ñàìîñò³éíèìè îá’ºêòàìè ïðàâà.

Ùî æ ñòîñóºòüñÿ ïåðåäàííÿ â îðåíäó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî ïåðåáóâàþòü ó äåðæàâí³é
àáî êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³, òî â³äïîâ³äíî äî ÷.1 ñò. 124 ÇÊ âîíî çä³éñíþºòüñÿ íà ï³äñòàâ³
ð³øåííÿ â³äïîâ³äíîãî îðãàíó âèêîíàâ÷î¿ âëàäè àáî îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ
øëÿõîì óêëàäåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Ñò. 15 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³” âèçíà÷àº ³ñòîòí³ óìîâè äîãîâîðó, ñåðåä
ÿêèõ âèä³ëÿþòüñÿ: îá’ºêò îðåíäè (ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ òà ðîçì³ð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè); ñòðîê
ä³¿ äîãîâîðó îðåíäè; îðåíäíà ïëàòà ³ç çàçíà÷åííÿì ¿¿ ðîçì³ðó, ³íäåêñàö³¿, ôîðì ïëàòåæó,
ñòðîê³â, ïîðÿäêó ¿¿ âíåñåííÿ ³ ïåðåãëÿäó òà â³äïîâ³äàëüíîñò³ çà ¿¿ íåñïëàòó; óìîâè
âèêîðèñòàííÿ òà ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà ïåðåäàºòüñÿ â îðåíäó; óìîâè
çáåðåæåííÿ ñòàíó îá’ºêòà îðåíäè; óìîâè ³ ñòðîêè ïåðåäà÷³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îðåíäàðþ;
óìîâè ïîâåðíåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îðåíäîäàâöåâ³; ³ñíóþ÷³ îáìåæåííÿ (îáòÿæåííÿ) ùîäî
âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; âèçíà÷åííÿ ñòîðîíè, ÿêà íåñå ðèçèê âèïàäêîâîãî
ïîøêîäæåííÿ àáî çíèùåííÿ îá’ºêòà îðåíäè ÷è éîãî ÷àñòèíè; â³äïîâ³äàëüí³ñòü ñòîð³í. Ó
äîãîâîð³ ìîæóòü áóòè ïåðåäáà÷åí³ ³ ³íø³ ³ñòîòí³ óìîâè.

Íåóçãîäæåí³ñòü â çàêîíîäàâñòâ³ âèíèêëà ñòîñîâíî ïðàâîâèõ íàñë³äê³â â³äñóòíîñò³ ó
äîãîâîð³ õî÷à á îäí³º¿ ç ³ñòîòíèõ óìîâ. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 âêàçàíî¿ ñòàòò³ â³äñóòí³ñòü õî÷à
á îäí³º¿ ³ç âêàçàíèõ ³ñòîòíèõ óìîâ òÿãíå çà ñîáîþ âèçíàííÿ äîãîâîðó íåä³éñíèì. À â³äïîâ³äíî
äî ñò. 638 ÖÊ, ÿêùî ñòîðîíè â íàëåæí³é ôîðì³ íå äîñÿãëè çãîäè ïî âñ³õ ³ñòîòíèõ óìîâàõ
äîãîâîðó, òî òàêèé äîãîâ³ð º íå óêëàäåíèì, à îòæå íå ïîðîäæóº í³ÿêèõ ïðàâîâèõ íàñë³äê³â.

Êð³ì öüîãî, äî äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ òàêîæ äîäàþòüñÿ: ïëàí àáî ñõåìà çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, ÿêà ïåðåäàºòüñÿ â îðåíäó; êàäàñòðîâèé ïëàí çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç â³äîáðàæåííÿì
îáìåæåíü (îáòÿæåíü) ó ¿¿ âèêîðèñòàíí³ òà âñòàíîâëåíèõ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â; àêò
âèçíà÷åííÿ ìåæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³); àêò ïðèéìàííÿ-ïåðåäà÷³ îá’ºêòà
îðåíäè; ïðîåêò â³äâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ó ðàç³, ÿêùî äîãîâîðîì îðåíäè çåìë³
ïåðåäáà÷àºòüñÿ çä³éñíèòè çàõîäè, ñïðÿìîâàí³ íà îõîðîíó òà ïîë³ïøåííÿ îá’ºêòà îðåíäè,
äî äîãîâîðó äîäàºòüñÿ óãîäà ùîäî â³äøêîäóâàííÿ îðåíäàðþ âèòðàò íà òàê³ çàõîäè.

Þðèäè÷íèìè îçíàêàìè äîãîâîðó º òå, ùî â³í â³äïëàòíèé, êîíñåíñóàëüíèé ³
äâîñòîðîíí³é.

Ùîäî ïëàòè çà çåìëþ, òî ó ñò. 21 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³” çàçíà÷àºòüñÿ,
ùî îðåíäíà ïëàòà çà çåìëþ — öå ïëàò³æ, ÿêèé îðåíäàð âíîñèòü îðåíäîäàâöåâ³ çà êîðèñòóâàííÿ
çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. Ðîçì³ð, ôîðìà ³ ñòðîêè âíåñåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè çà çåìëþ âñòàíîâëþþòüñÿ
çà çãîäîþ ñòîð³í ó äîãîâîð³ îðåíäè (êð³ì ñòðîê³â âíåñåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè çà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè
äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, ÿê³ âñòàíîâëþþòüñÿ â³äïîâ³äíî äî Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî
ïëàòó çà çåìëþ”)

Ó ñò. 2 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî ïëàòó çà çåìëþ” çàçíà÷àºòüñÿ, ùî ïëàòà çà çåìëþ
ñïðàâëÿºòüñÿ ó âèãëÿä³ çåìåëüíîãî ïîäàòêó àáî îðåíäíî¿ ïëàòè, ùî âèçíà÷àºòüñÿ çàëåæíî
â³ä ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü.

Â³äïîâ³äíî æ äî ñò. 2 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî ñèñòåìó îïîäàòêóâàííÿ”5  ï³ä ïîäàòêîì
³ çáîðîì (îáîâ’ÿçêîâèì ïëàòåæåì) äî áþäæåò³â òà äî äåðæàâíèõ ö³ëüîâèõ ôîíä³â ñë³ä
ðîçóì³òè îáîâ’ÿçêîâèé âíåñîê äî áþäæåòó â³äïîâ³äíîãî ð³âíÿ àáî äåðæàâíîãî ö³ëüîâîãî
ôîíäó, çä³éñíþâàíèé ïëàòíèêàìè ó ïîðÿäêó ³ íà óìîâàõ, ùî âèçíà÷àþòüñÿ çàêîíàìè
Óêðà¿íè ïðî îïîäàòêóâàííÿ.

5 Ïðî ñèñòåìó îïîäàòêóâàííÿ: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 25.06.1991 ð. // ÂÂÐ. — 1991. — ¹ 39. — Ñò. 510.

Æ. Ë. ×ÎÐÍÀ
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Êð³ì öüîãî, âèõîäÿ÷è ³ç âèçíà÷åííÿ, ÿêå ì³ñòèòüñÿ ó ÷. 1 ñò. 792 ÖÊ, ùî ñòîñóºòüñÿ
ïëàòè çà íàéì (îðåíäó) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, òåæ ìîæíà çðîáèòè âèñíîâîê, ùî ìîâà éäå
ñàìå ïðî ïëàòó çà îðåíäó, à íå ñïëàòó çåìåëüíîãî ïîäàòêó. Âèõîäÿ÷è ç öüîãî, âèíèêàº
ëîã³÷íå çàïèòàííÿ, ÷è ìîæíà âñòàíîâëþâàòè îäíàêîâèé ï³äõ³ä äî â³äíîñèí, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç
ñïëàòîþ çåìåëüíîãî ïîäàòêó ³ îðåíäíî¿ ïëàòè. Ìè ïîãîäæóºìîñÿ ç äóìêîþ
². Â. Áîðùåâñüêîãî, ÿêèé çàçíà÷àº, ùî ó äàíîìó âèïàäêó áóëî á äîö³ëüíî âèêëþ÷èòè ³ç
Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî ïëàòó çà çåìëþ” ïîëîæåííÿ, ÿê³ ñòîñóþòüñÿ îðåíäíî¿ ïëàòè6 .

Ãàðàíò³ºþ çàõèñòó ïðàâ îðåíäîäàâöÿ º ÷. 4 ñò. 21 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³”,
â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿ ó ðàç³ âèçíàííÿ ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ íåä³éñíèì
îòðèìàíà îðåíäîäàâöåì îðåíäíà ïëàòà çà ôàêòè÷íèé ñòðîê îðåíäè çåìë³ íå ïîâåðòàºòüñÿ.

Ùî ñòîñóºòüñÿ ôîðìè îðåíäíî¿ ïëàòè, òî âîíà ìîæå ñïðàâëÿòèñÿ ó ãðîøîâ³é, íàòóðàëüí³é
òà â³äðîá³òêîâ³é (íàäàííÿ ïîñëóã îðåíäîäàâöþ) ôîðìàõ. Ñòîðîíè ìîæóòü ïåðåäáà÷èòè â äîãîâîð³
îðåíäè ïîºäíàííÿ ð³çíèõ ôîðì îðåíäíî¿ ïëàòè. Îðåíäíà ïëàòà çà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ùî
ïåðåáóâàþòü ó äåðæàâí³é ³ êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³, ñïðàâëÿºòüñÿ âèêëþ÷íî ó ãðîøîâ³é ôîðì³.
Âíåñåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè îôîðìëÿºòüñÿ ïèñüìîâî, çà âèíÿòêîì ïåðåðàõóâàííÿ êîøò³â ÷åðåç
ô³íàíñîâ³ óñòàíîâè (÷. 4 ñò. 22 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³”).

Ïðîáëåìè ùîäî óêëàäåííÿ ìàº äîãîâ³ð íàéìó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ. Çîêðåìà, ÿê âæå çàçíà÷àëè äåÿê³ íàóêîâö³, äî öüîãî
÷àñó íå âñòàíîâëåíî âèìîã äî ðîäþ÷îñò³ çåìë³, ÿêà ïåðåäàºòüñÿ â îðåíäó, îñê³ëüêè äî ñêëàäó
çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, êð³ì ïðîäóêòèâíèõ, âêëþ÷àþòüñÿ ³ çåìë³, ÿê³
íå âèêîðèñòîâóþòüñÿ â ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîìó âèðîáíèöòâ³ (áîëîòà, ÿðè). ² òîìó, ç ìåòîþ
çàáåçïå÷åííÿ ãàðàíò³é ïðàâ îðåíäàð³â, ó çàêîíîäàâñòâ³ äîö³ëüíî áóëî á âñòàíîâèòè îáîâ’ÿçêîâ³
õàðàêòåðèñòèêè ðîäþ÷îñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà ïåðåäàºòüñÿ â îðåíäó7 .

Ùîäî ñòðîêó ä³¿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³, òî ç öüîãî ïèòàííÿ òàêîæ íåìàº ºäèíî¿
äóìêè. Òàê, â³äïîâ³äíî äî ñò. 19 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³” ñòðîê äîãîâîðó
âèçíà÷àºòüñÿ çà çãîäîþ ñòîð³í, àëå íå ìîæå ïåðåâèùóâàòè 50 ðîê³â. ×. 3 ñò. 93 ÇÊ âèä³ëÿº
2 âèäè îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — êîðîòêîñòðîêîâó (íå á³ëüøå 5 ðîê³â) òà äîâãîñòðîêîâó
(íå á³ëüøå 50 ðîê³â).

Äåÿê³ íåóçãîäæåíîñò³ ì³ñòÿòüñÿ ó çàêîíîäàâñòâ³ ñòîñîâíî ôîðìè äîãîâîðó îðåíäè
çåìë³. Òàê, â³äïîâ³äíî äî ñò. 14 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³” òàêèé äîãîâ³ð óêëàäàºòüñÿ
ó ïèñüìîâ³é ôîðì³ ³ çà áàæàííÿì îäí³º¿ ³ç ñòîð³í ìîæå áóòè ïîñâ³ä÷åíèé íîòàð³àëüíî. À
â³äïîâ³äíî äî ñò. 20 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³” ùå é ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿.
Ó ÇÊ òà ãë. 58 ÖÊ í³÷îãî ïðî ôîðìó äîãîâîðó íå ñêàçàíî. Àëå âèõîäÿ÷è ³ç ïîëîæåíü
ñò. ñò. 181 ³ 182 ÖÊ ïðî òå, ùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà, à òàêîæ îá’ºêòè, ÿê³ íà í³é ðîçòàøîâàí³,
ïåðåì³ùåííÿ ÿêèõ íåìîæëèâå áåç ¿õ çíåö³íåííÿ òà çì³íè ¿õ ïðèçíà÷åííÿ, â³äíîñÿòüñÿ äî
íåðóõîìîñò³, òî âñ³ ïðàâà íà íèõ ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿. Ùî ñòîñóºòüñÿ ÷. 2 ñò. 290
Ãîñïîäàðñüêîãî êîäåêñó Óêðà¿íè8 , òî îðåíäà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè áåç äîãîâîðó, óêëàäåíîãî â
ïèñüìîâ³é ôîðì³, ïîñâ³ä÷åíîãî íîòàð³àëüíî òà çàðåºñòðîâàíîãî â óñòàíîâëåíîìó çàêîíîì
ïîðÿäêó íå äîïóñêàºòüñÿ. Ðàçîì ç òèì, íîðìè Ãîñïîäàðñüêîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ñòîñóþòüñÿ
ëèøå óêëàäåííÿ äîãîâîðó îðåíäè ó ñôåð³ ãîñïîäàðþâàííÿ. À òîìó, ùî ñòîñóºòüñÿ ôîðìè
äîãîâîðó ó öèâ³ëüíîìó çàêîíîäàâñòâ³, âñå æ òàêè, ñë³ä âèõîäèòè ³ç íîðì ñïåö³àëüíîãî çàêîíó,
ÿêèì º Çàêîí Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³”.

Ùî ñòîñóºòüñÿ ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â ñòîð³í çà äîãîâîðîì, òî, ïîð³âíþþ÷è íîðìè
Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ³ Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³”, ìîæíà ñêàçàòè, ùî
âîíè, çà âèêëþ÷åííÿì äåÿêèõ ïîëîæåíü, äîïîâíþþòü îäèí îäíîãî. Òàê, ó ñò. 25 Çàêîíó
Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³” íàçèâàþòüñÿ òàê³ ïðàâà îðåíäàðÿ: ñàìîñò³éíî ãîñïîäàðþâàòè
íà çåìë³ ç äîòðèìàííÿì óìîâ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³; çà ïèñüìîâîþ çãîäîþ îðåíäîäàâöÿ
çâîäèòè â óñòàíîâëåííîìó çàêîíîäàâñòâîì ïîðÿäêó æèë³, âèðîáíè÷³, êóëüòóðíî-ïîáóòîâ³
òà ³íø³ áóä³âë³ ³ ñïîðóäè òà çàêëàäàòè áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ; îòðèìóâàòè ïðîäóêö³þ ³
äîõîäè; çä³éñíþâàòè â óñòàíîâëåíîìó çàêîíîäàâñòâîì ïîðÿäêó çà ïèñüìîâîþ çãîäîþ
îðåíäîäàâöÿ áóä³âíèöòâî âîäîãîñïîäàðñüêèõ ñïîðóä òà ìåë³îðàòèâíèõ ñèñòåì. Ó ñò. 95

6 Áîðùåâñüêèé ². Â. Äîãîâ³ð íàéìó (îðåíäè) íåðóõîìîãî ìàéíà: Àâòîðåô. äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê: 12.00.03 / ²íñòèòóò äåðæàâè
³ ïðàâà ³ì. Â. Ì. Êîðåöüêîãî ÍÀÍ Óêðà¿íè. — Ê., 2004. — Ñ. 15.
7 Ãëîòîâà Î. Â. Ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ ïðàâî÷èí³â ùîäî çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê: Àâòîðåô. äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê: 12.00.06 /
²íñòèòóò äåðæàâè ³ ïðàâà ³ì. Â. Ì. Êîðåöüêîãî ÍÀÍ Óêðà¿íè. — Ê., 2003. — Ñ. 10.
8 Ãîñïîäàðñüêèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 16.01.2003 ð. // ÎÂÓ. — 2003. — ¹ 11. — Ñò. 462.

ÄÅßÊ² ÏÈÒÀÍÍß ÏÐÀÂÎÂÎÃÎ ÐÅÃÓËÞÂÀÍÍß ÄÎÃÎÂÎÐÓ ÍÀÉÌÓ
(ÎÐÅÍÄÈ) ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ Ä²ËßÍÊÈ ÇÀ ÇÀÊÎÍÎÄÀÂÑÒÂÎÌ ÓÊÐÀ¯ÍÈ
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ÇÊ òàêîæ çàçíà÷àºòüñÿ, ùî çåìëåêîðèñòóâà÷ ìàº òàêîæ ïðàâî âëàñíîñò³ íà ïîñ³âè ³
íàñàäæåííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ òà ³íøèõ êóëüòóð, íà âèðîáëåíó ïðîäóêö³þ;
âèêîðèñòîâóâàòè ó âñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó äëÿ âëàñíèõ ïîòðåá íàÿâí³ íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³
çàãàëüíîïîøèðåí³ êîðèñí³ êîïàëèíè, òîðô, ë³ñè, âîäí³ îá’ºêòè, à òàêîæ ³íø³ êîðèñí³
âëàñòèâîñò³ çåìë³; íà â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â ó âèïàäêàõ, ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì;
ñïîðóäæóâàòè æèë³ áóäèíêè, âèðîáíè÷³ ³íø³ áóä³âë³ òà ñïîðóäè.

Ùî ñòîñóºòüñÿ îáîâ’ÿçê³â, òî ñò. 25 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³” âèçíà÷àº òàê³
îáîâ’ÿçêè îðåíäàðÿ: ïðèñòóïàòè äî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â ñòðîêè, âñòàíîâëåí³
äîãîâîðîì îðåíäè çåìë³, çàðåºñòðîâàíèì â óñòàíîâëåííîìó çàêîíîì ïîðÿäêó; âèêîíóâàòè
âñòàíîâëåí³ ùîäî îá’ºêòà îðåíäè îáìåæåííÿ (îáòÿæåííÿ) â îáñÿç³, ïåðåäáà÷åíîìó çàêîíîì
àáî äîãîâîðîì îðåíäè çåìë³; äîòðèìóâàòèñÿ ðåæèìó âèêîðèñòàííÿ çåìåëü ïðèðîäíî-çàïîâ³äíîãî
òà ³íøîãî ïðèðîäîîõîðîííîãî ïðèçíà÷åííÿ, îçäîðîâ÷îãî, ðåêðåàö³éíîãî òà ³ñòîðèêî-êóëüòóðíîãî
ïðèçíà÷åííÿ; ó ï’ÿòèäåííèé ñòðîê ï³ñëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ íàäàòè êîï³þ äîãîâîðó â³äïîâ³äíîìó îðãàíó
äåðæàâíî¿ ïîäàòêîâî¿ ñëóæáè. Ó ñò. 96 ÇÊ äî îáîâ’ÿçê³â çåìëåêîðèñòóâà÷³â òàêîæ â³äíîñÿòüñÿ
çàáåçïå÷åííÿ âèêîðèñòàííÿ çåìë³ çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì; äîäåðæóâàòèñÿ âèìîã
çàêîíîäàâñòâà ïðî îõîðîíó äîâê³ëëÿ; ñâîº÷àñíî ñïëà÷óâàòè çåìåëüíèé ïîäàòîê àáî îðåíäíó
ïëàòó; íå ïîðóøóâàòè ïðàâ âëàñíèê³â ñóì³æíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà çåìëåêîðèñòóâà÷³â;
ï³äâèùóâàòè ðîäþ÷³ñòü ́ ðóíò³â òà çáåð³ãàòè ³íø³ êîðèñí³ âëàñòèâîñò³ çåìë³; ñâîº÷àñíî íàäàâàòè
â³äïîâ³äíèì îðãàíàì âèêîíàâ÷î¿ âëàäè òà îðãàíàì ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ äàí³ ïðî ñòàí ³
âèêîðèñòàííÿ çåìåëü òà ³íøèõ ïðèðîäíèõ ðåñóðñ³â ó ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó çàêîíîì;
äîòðèìóâàòèñÿ ïðàâèë äîáðîñóñ³äñòâà òà îáìåæåíü, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç âñòàíîâëåííÿì çåìåëüíèõ
ñåðâ³òóò³â òà îõîðîííèõ çîí; çáåð³ãàòè ãåîäåçè÷í³ çíàêè, ïðîòèåðîç³éí³ ñïîðóäè, ìåðåæ³
çðîøóâàëüíèõ ³ îñóøóâàëüíèõ ñèñòåì.

Ñâî¿ ïðàâà ³ îáîâ’ÿçêè ìàº òàêîæ ³ îðåíäîäàâåöü (ñò. 24 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó
çåìë³”). Äî íèõ â³äíîñÿòüñÿ: ïåðåäàòè â êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó ñòàí³, ùî
â³äïîâ³äàº óìîâàì äîãîâîðó îðåíäè; ïðè ïåðåäà÷³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â îðåíäó çàáåçïå÷óâàòè
â³äïîâ³äíî äî çàêîíó ðåàë³çàö³þ ïðàâ òðåò³õ îñ³á ùîäî îðåíäîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; íå
â÷èíÿòè ä³é, ÿê³ á ïåðåøêîäæàëè îðåíäàðåâ³ êîðèñòóâàòèñÿ îðåíäîâàíîþ çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ; â³äøêîäóâàòè îðåíäàðþ êàï³òàëüí³ âèòðàòè, ïîâ’ÿçàí³ ç ïîë³ïøåííÿì ñòàíó
îá’ºêòà îðåíäè, ÿêå ïðîâîäèëîñÿ îðåíäàðåì çà çãîäîþ îðåíäîäàâöÿ; ïîïåðåäèòè îðåíäàðÿ
ïðî îñîáëèâ³ âëàñòèâîñò³ òà íåäîë³êè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿê³ â ïðîöåñ³ ¿¿ âèêîðèñòàííÿ
ìîæóòü ñïðè÷èíèòè åêîëîã³÷íî íåáåçïå÷í³ íàñë³äêè äëÿ äîâê³ëëÿ àáî ïðèçâåñòè äî
ïîã³ðøåííÿ ñòàíó ñàìîãî îá’ºêòà îðåíäè.

Íà íàø ïîãëÿä, îñê³ëüêè ³ñíóº ñïåö³àëüíèé íîðìàòèâíèé àêò ùîäî îðåíäè çåìë³,
òî â³äïîâ³äíî â íüîìó ³ ïîâèíåí ì³ñòèòèñÿ âè÷åðïíèé ïåðåë³ê ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â ñòîð³í.
Òîìó ìè ââàæàºìî çà íåîáõ³äíå ïåðåíåñòè â³äïîâ³äí³ íîðìè ³ç Çåìåëüíîãî êîäåêñó äî
Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³”.

Äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ ïðèïèíÿºòüñÿ ó âèïàäêàõ, ïåðåäáà÷åíèõ ñò. 31 Çàêîíó Óêðà¿íè
“Ïðî îðåíäó çåìë³”, à ñàìå: ó ðàç³ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó, íà ÿêèé éîãî áóëî óêëàäåíî; âèêóïó
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá òà ïðèìóñîâîãî â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç
ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³ â ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó çàêîíîì; ïîºäíàííÿ â îäí³é îñîá³
âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà îðåíäàðÿ; ñìåðò³ ô³çè÷íî¿ îñîáè-îðåíäàðÿ (çàñóäæåííÿ éîãî
äî ïîçáàâëåííÿ âîë³ òà â³äìîâè ñïàäêîºìö³â îðåíäàðÿ, à òàêîæ â ðàç³ â³äñóòíîñò³ òàêèõ
ñïàäêîºìö³â — äî îñ³á, ÿê³ âèêîðèñòîâóâàëè öþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó ðàçîì ç îðåíäàðåì ³
âèÿâèëè áàæàííÿ ñòàòè îðåíäàðÿìè, äî îäíîãî ç ÷ëåí³â éîãî ñ³ì’¿, ÿêèé âèÿâèâ áàæàííÿ ³
ìîæå â³äïîâ³äíî äî çàêîíó ñòàòè îðåíäàðåì, à â ðàç³ éîãî â³äìîâè àáî â³äñóòíîñò³ òàêèõ —
äî îñ³á, ÿê³ âèêîðèñòîâóâàëè öþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó ðàçîì ç îðåíäàðåì, çà ¿õ çãîäîþ (ÿêùî öå
íå ñóïåðå÷èòü âèìîãàì ÇÊ); ë³êâ³äàö³¿ þðèäè÷íî¿ îñîáè-îðåíäàðÿ.

Êð³ì òîãî, äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ ìîæå áóòè ïðèïèíåíèé øëÿõîì éîãî ðîç³ðâàííÿ ÿê
çà ïîãîäæåííÿì îáîõ ñòîð³í, òàê ³ íà âèìîãó îäí³º¿ ñòîðîíè. Òàêèìè âèïàäêàìè ìîæóòü
áóòè âèïàäêîâå çíèùåííÿ ÷è ïîøêîäæåííÿ îá’ºêòà îðåíäè, ÿêå ³ñòîòíî ïåðåøêîäæàº
ïåðåäáà÷åíîìó äîãîâîðîì âèêîðèñòàííþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; íåâíåñåííÿ îðåíäàðåì îðåíäíî¿
ïëàòè çà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ïðîòÿãîì òðüîõ ðîê³â ï³äðÿä (÷. 1 ñò. 782 ÖÊ);
ïîðóøåííÿ îðåíäàðåì îáîâ’ÿçê³â (ñò. 24 ³ 25 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³”), à òàêîæ
çàãàëüíèõ ïîëîæåíü ïðî íàéì (îðåíäó) ÖÊ. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ³ 3 ñò. 32 Çàêîíó Óêðà¿íè
“Ïðî îðåíäó çåìë³”, ÿêùî äîãîâ³ð ðîçðèâàºòüñÿ ç ³í³ö³àòèâè îðåíäàðÿ, îðåíäîäàâåöü ìàºw
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ïðàâî íà îòðèìàííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè íà çåìëÿõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ çà ø³ñòü
ì³ñÿö³â, à íà çåìëÿõ íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ — çà ð³ê, ÿêùî ïðîòÿãîì
çàçíà÷åíîãî ïåð³îäó íå íàä³éøëî ïðîïîçèö³é â³ä ³íøèõ îñ³á íà óêëàäåííÿ äîãîâîðó îðåíäè
ö³º¿ æ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà òèõ ñàìèõ óìîâàõ, çà âèíÿòêîì âèïàäê³â, êîëè ðîç³ðâàííÿ
äîãîâîðó áóëî îáóìîâëåíî íåâèêîíàííÿì àáî íåíàëåæíèì âèêîíàííÿì îðåíäîäàâöåì
äîãîâ³ðíèõ çîáîâ’ÿçàíü. Ó ðàç³ ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ çà ïîãîäæåííÿì ñòîð³í
êîæíà ñòîðîíà ìàº ïðàâî âèìàãàòè â ³íøî¿ ñòîðîíè â³äøêîäóâàííÿ ïîíåñåíèõ çáèòê³â
â³äïîâ³äíî äî çàêîíó.

Íàñë³äêàìè ïðèïèíåííÿ àáî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ º îáîâ’ÿçîê îðåíäàðÿ
ïîâåðíóòè îðåíäîäàâöåâ³ çåìåëüíó ä³ëÿíêó íà óìîâàõ, âèçíà÷åíèõ äîãîâîðîì. Îðåíäàð íå ìàº
ïðàâà óòðèìóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó äëÿ çàäîâîëåííÿ ñâî¿õ âèìîã äî îðåíäîäàâöÿ. Ó ðàç³
íåâèêîíàííÿ îðåíäàðåì îáîâ’ÿçêó ùîäî óìîâ ïîâåðíåííÿ îðåíäîäàâöåâ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
îðåíäàð çîáîâ’ÿçàíèé â³äøêîäóâàòè îðåíäîäàâöþ çàâäàí³ çáèòêè. Êð³ì öüîãî, â³äïîâ³äíî äî
÷. 2 ñò. 785 ÖÊ, ÿêùî íàéìà÷ íå âèêîíóº îáîâ’ÿçêó ùîäî ïîâåðíåííÿ ðå÷³, íàéìîäàâåöü ìàº
ïðàâî íà ñòÿãíåííÿ íåóñòîéêè ó ðîçì³ð³ ïîäâ³éíî¿ ïëàòè çà êîðèñòóâàííÿ ð³÷÷þ çà ÷àñ
ïðîñòðî÷åííÿ.

Îðåíäîäàâåöü íåñå â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà íåäîë³êè ïåðåäàíî¿ ó íàéì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
ÿê³ ïåðåøêîäæàþòü âèêîðèñòàííþ ïðåäìåòà äîãîâîðó çà éîãî ïðèçíà÷åííÿì. Ó òàêèõ
âèïàäêàõ îðåíäàð ìîæå âèêîðèñòàòè îäèí ³ç ñïîñîá³â çàõèñòó ïîðóøåíîãî ïðàâà: çàì³íèòè
îðåíäîâàíó ä³ëÿíêó, çìåíøåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè àáî áåçêîøòîâíå óñóíåííÿ íåäîë³ê³â.

Êð³ì òîãî, â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 152 ÇÊ âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àáî
çåìëåêîðèñòóâà÷ ìîæå âèìàãàòè óñóíåííÿ áóäü-ÿêèõ ïîðóøåíü éîãî ïðàâ íà çåìëþ, íàâ³òü
ÿêùî ö³ ïîðóøåííÿ íå ïîâ’ÿçàí³ ç ïîçáàâëåííÿì ïðàâà âîëîä³ííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, ³
â³äøêîäóâàííÿ çàâäàíèõ çáèòê³â.

Àëå, çâè÷àéíî, íàéá³ëüø âàãîìå çíà÷åííÿ ìàº îõîðîíà çåìåëü, ÿê³ ñòàþòü îá’ºêòîì
äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè). Âîíà âêëþ÷àº â ñåáå ñèñòåìó ïðàâîâèõ, îðãàí³çàö³éíèõ,
åêîíîì³÷íèõ òà ³íøèõ çàõîä³â, ñïðÿìîâàíèõ íà ðàö³îíàëüíå âèêîðèñòàííÿ çåìåëü,
çàïîá³ãàííÿ íåîá´ðóíòîâàíîìó âèëó÷åííþ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ³
ë³ñîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, çàõèñò â³ä øê³äëèâîãî àíòðîïîãåííîãî âïëèâó, â³äòâîðåííÿ
³ ï³äâèùåííÿ ðîäþ÷îñò³  ´ðóíò³â.

Ïðîàíàë³çóâàâøè çàêîíîäàâñòâî ç äàíîãî ïèòàííÿ, ìè ïîáà÷èëè, ùî äîãîâ³ð íàéìó
(îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ðåãóëþºòüñÿ â îñíîâíîìó ñïåö³àëüíèì Çàêîíîì Óêðà¿íè “Ïðî
îðåíäó çåìë³” òà íîðìàìè Öèâ³ëüíîãî ³ Çåìåëüíîãî êîäåêñ³â Óêðà¿íè. Êð³ì òîãî, â îêðåìèõ
âèïàäêàõ çàñòîñîâóþòüñÿ ïîëîæåííÿ ³ ³íøèõ íîðìàòèâíèõ àêò³â. Ðàçîì ³ç òèì äåÿê³
ïîëîæåííÿ çàêîíîäàâñòâà º ð³çíèìè çà ñâîºþ ñóòòþ. Òàêà ñèòóàö³ÿ ïðèçâîäèòü äî òîãî,
ùî ïî-ð³çíîìó òðàêòóºòüñÿ íàâ³òü ïðàâîâà ïðèðîäà äîãîâîðó. Çîêðåìà, îäí³ àâòîðè9

ñòâåðäæóþòü, ùî â³í ìàº öèâ³ëüíî-ïðàâîâèé õàðàêòåð, ³íø³ æ âêàçóþòü íà çåìåëüíî-
ïðàâîâèé10 . Íà íàø ïîãëÿä, áóëî á ëîã³÷íî ó öèâ³ëüíîìó çàêîíîäàâñòâ³, êð³ì ïîíÿòòÿ
äàíîãî äîãîâîðó, âèçíà÷èòè òàêîæ ³ñòîòí³ óìîâè òà íàñë³äêè çì³íè ³ ïðèïèíåííÿ äîãîâîðó.
Ùî ñòîñóºòüñÿ îñîáëèâîñòåé íàäàííÿ ó êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ð³çíèõ êàòåãîð³é,
âèêîðèñòàííÿ çåìë³, çáåðåæåííÿ ¿¿ ñòàíó, òî ö³ ïèòàííÿ ïîâèíí³ ðåãóëþâàòèñÿ çåìåëüíèì
çàêîíîäàâñòâîì.

Ñòàòòÿ ðåêîìåíäîâàíà äî äðóêó êàôåäðîþ öèâ³ëüíîãî ïðàâà òà ïðîöåñó
Õìåëüíèöüêîãî óí³âåðñèòåòó óïðàâë³ííÿ òà ïðàâà

(ïðîòîêîë ¹ 7 â³ä 7 ëþòîãî 2007 ðîêó)

9 Áðóíü À. Ã. Äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ: Àâòîðåô. äèñ. ... êàíä. þðèä. íàóê:
12.00.03 / Íàö³îíàëüíèé óí³âåðñèòåò âíóòð³øí³éõ ñïðàâ. — Õ., 2003. — Ñ. 9.
10 ×åðíÿêîâà Î. Äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè // Þðèäè÷íèé ðàäíèê. — 2004. — ¹ 1.
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