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Í. Ð. Ãóìåíþê*

ÌÅÕÀÍ²ÇÌ ÓÊËÀÄÅÍÍß ÄÎÃÎÂÎÐÓ
ÍÀ ÒÎÐÃÀÕ Ó ÂÈÊÎÍÀÂ×ÎÌÓ ÏÐÎÂÀÄÆÅÍÍ²

Êîíñòðóêö³ÿ äîãîâîðó çàñòîñîâóºòüñÿ â ð³çíèõ ãàëóçÿõ ïðàâà äëÿ äîñÿãíåííÿ ïåâíèõ
ö³ëåé ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ, ó êîæí³é ç ÿêèõ äîãîâ³ð íàáóâàº ñïåöèô³÷íèõ îçíàê òà
õàðàêòåðèñòèê. Ùî ñòîñóºòüñÿ äîãîâîð³â ó âèêîíàâ÷îìó ïðîâàäæåíí³, òî îñîáëèâî¿ óâàãè
çàñëóãîâóº óêëàäåííÿ äîãîâîðó øëÿõîì ïðîâåäåííÿ òîðã³â ïðè ïðèìóñîâ³é ðåàë³çàö³¿ ìàéíà
áîðæíèêà. Õî÷à ðåàë³çàö³ÿ àðåøòîâàíîãî ìàéíà çä³éñíþºòüñÿ çà ñïðèÿííÿì ïóáë³÷íî¿
îñîáè — äåðæàâíîãî âèêîíàâöÿ, öÿ îáñòàâèíà íå ãàðàíòóº áåçäîãàííîñò³ ïðîäàæó òà
äîãîâîð³â, óêëàäåíèõ òàêèì ÷èíîì, ùî íå â³äïîâ³äàº âèìîç³ ñòàá³ëüíîñò³ öèâ³ëüíîãî îáîðîòó.
Íåäîñòàòíÿ ê³ëüê³ñòü íàóêîâî¿ þðèäè÷íî¿ ë³òåðàòóðè ç öüîãî ïèòàííÿ, ôðàãìåíòàðíå ïðàâîâå
ðåãóëþâàííÿ â³äïîâ³äíî¿ ñôåðè â³äíîñèí ÷àñòî çóìîâëþþòü âèçíàííÿ äîãîâîð³â, óêëàäåíèõ
çà ðåçóëüòàòàìè òîðã³â ó ðàìêàõ âèêîíàâ÷îãî ïðîâàäæåííÿ, íåä³éñíèìè.

Àêòóàëüí³ñòü âèçíà÷åííÿ ìåõàí³çìó óêëàäåííÿ äîãîâîðó íà òîðãàõ ç ðåàë³çàö³¿
àðåøòîâàíîãî ìàéíà ï³äòâåðäæóºòüñÿ òèì, ùî öÿ òåìà ùå íå äîñë³äæóâàëàñü â Óêðà¿í³.
Ïèòàííÿ òîðã³â ó öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ ÷àñòêîâî âèñâ³òëþºòüñÿ ó ïðàöÿõ óêðà¿íñüêèõ â÷åíèõ
(Î. À. Áåëÿíåâè÷1 , Ñ. Ì. Áåðâåíà2 , Ñ. Î. Áîðîäîâñüêîãî3 , Í. Ñ. Äåì÷åíêî4 ), ïðîòå â íèõ
íå ì³ñòèòüñÿ îñîáëèâîñòåé îðãàí³çàö³¿ òà ïðîâåäåííÿ òîðã³â ó âèêîíàâ÷îìó ïðîâàäæåíí³.

Òîðãè ñòàëè ïðåäìåòîì ðîçãëÿäó äîñèòü øèðîêîãî êîëà ðàäÿíñüêèõ ³ ñó÷àñíèõ
ðîñ³éñüêèõ íàóêîâö³â (Ì. ². Áðàã³íñüêîãî, Â. Â. Â³òðÿíñüêîãî5 , Ê. Ì. Âîëêîâà6 ,
Â. Â. Ãðóçäºâà7 , Â. Â. Äîëèíñüêî¿8 , Á. Ä. Çàâ³äîâà, Â. Ì. Ðàçºíêîâà9 , Ì. Ä. ªãîðîâà10 ,
ª. Â. Êàãàíà, Ã. Î. Ñóõàäîëüñêîãî11 , ². Á. Íîâèöüêîãî12 , Ä. Í. Ñàõàáóòä³íîâî¿13 ,
Ë. Ñ. Òóðñóíîâî¿14  òà ³í.). Ïðîâåäåííþ òîðã³â ó âèêîíàâ÷îìó ïðîâàäæåíí³ ó Ðîñ³éñüê³é
Ôåäåðàö³¿ ïðèñâÿ÷åíî ðÿä íàéíîâ³øèõ äîñë³äæåíü Ë. Î. Íîâîñüîëîâî¿15 ,
Ê. ². Ñêëîâñüêîãî16 , ÿê³, ïðîòå, àêöåíòóþòü óâàãó íà îêðåìèõ ïðîáëåìàõ, íå âèð³øóþ÷è
¿õ êîìïëåêñíî.

Ìåòîþ ö³º¿ ñòàòò³ º âèçíà÷åííÿ ïðàâîâî¿ ïðèðîäè åëåìåíò³â ìåõàí³çìó óêëàäåííÿ
äîãîâîðó â ðåçóëüòàò³ òîðã³â, ìîìåíòó éîãî óêëàäåííÿ òà ìîìåíòó ïåðåõîäó ïðàâà âëàñíîñò³
íà ìàéíî, ÿêå ðåàë³çóºòüñÿ ó ðàìêàõ òàêîãî äîãîâîðó.

Ç’ÿñóâàííÿ ïðàâîâî¿ ïðèðîäè òîðã³â ç ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî ìàéíà çàëåæèòü â³ä
âèçíà÷åííÿ ñóòíîñò³ åëåìåíò³â öüîãî ÿâèùà. Ïåðøîþ þðèäè÷íî çíà÷èìîþ ä³ºþ â ìåõàí³çì³
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* àñï³ðàíò Õìåëüíèöüêîãî óí³âåðñèòåòó óïðàâë³ííÿ òà ïðàâà
1 Áåëÿíåâè÷ Î. À. Ãîñïîäàðñüêèé äîãîâ³ð òà ñïîñîáè éîãî óêëàäàííÿ: Äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê: 12.00.04 / Êè¿âñüêèé
íàö³îíàëüíèé óí³âåðñèòåò. — Ê., 1999. — 173 ñ.
2 Áåðâåíî Ñ. Ì. Ïðîáëåìè äîãîâ³ðíîãî ïðàâà Óêðà¿íè: Ìîíîãðàô³ÿ. — Ê.: Þð³íêîì ²íòåð, 2006. — 329 ñ.
3 Áîðîäîâñüêèé Ñ. Î. Óêëàäåííÿ, çì³íà òà ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó ó öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ Óêðà¿íè: Àâòîðåô. äèñ. … êàíä. þðèä.
íàóê: 12.00.03 / Íàö³îíàëüíèé óí³âåðñèòåò âíóòð³øí³õ ñïðàâ. — Õ., 2005. — 20 ñ.
4 Äåì÷åíêî Í. Ñ. Äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó îá’ºêò³â ïðèâàòèçàö³¿ (íà ìàòåð³àëàõ àðá³òðàæíî¿ ïðàêòèêè Óêðà¿íè): Àâòîðåô. äèñ. …
êàíä. þðèä. íàóê / Êè¿âñüêèé íàö³îíàëüíèé óí³âåðñèòåò ³ì. Òàðàñà Øåâ÷åíêà. — Ê., 1999. — 20 ñ.
5 Áðàãèíñêèé Ì. È., Âèòðÿíñêèé Â. Â. Äîãîâîðíîå ïðàâî. Êíèãà ïåðâàÿ: Îáùèå ïîëîæåíèÿ: Èçä. 2-å, èñïð. — Ì.: Ñòàòóò,
1999. — 848 ñ.
6 Âîëêîâ Ê. Í. Òîðãè êàê ñïîñîá çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà: Äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê: 12.00.03 / Óðàëüñêàÿ ãîñóäàðñòâåííàÿ
þðèäè÷åñêàÿ àêàäåìèÿ. — Åêàòåðèíáóðã, 2006. — 149 ñ.
7 Ãðóçäåâ Â. Òîðãè: ïîíÿòèå, ïðàâîâàÿ ïðèðîäà, ïðèçíàíèå íåäåéñòâèòåëüíûìè // Õîçÿéñòâî è ïðàâî. — 2004. — ¹ 7. —
Ñ. 24-36.
8 Äîëèíñêàÿ Â. Â. Òîðãè: îáùàÿ õàðàêòåðèñòèêà è âèäû // Çàêîí. — 2004. — ¹ 5. — Ñ. 3-29.
9 Çàâèäîâ Á., Ðàçåíêîâ Â. Îðãàíèçàöèÿ è ïîðÿäîê ïðîâåäåíèÿ òîðãîâ // Ðîññèéñêàÿ þñòèöèÿ. — 1996. — ¹ 5. — Ñ. 14-15.
10 Ãðàæäàíñêîå ïðàâî: Ó÷åáíèê. Â 3 ò. / Ïîä ðåä. À. Ï. Ñåðãååâà, Þ. Ê. Òîëñòîãî. — Ì.: ÒÊ Âåëáè, Ïðîñïåêò, 2003. — Ò. 1. 6-
å èçä., ïåðåðàá. è äîï. — 776 ñ.
11 Êàãàí Å., Ñóõàäîëüñêèé Ã. Ïðàâîâàÿ ïðèðîäà êîíêóðñà // Õîçÿéñòâî è ïðàâî. — 2001. — ¹ 2. — Ñ. 49-53.
12 Íîâèöêèé È. Á., Ëóíö Ë. À. Îáùåå ó÷åíèå îá îáÿçàòåëüñòâå. — Ì.: Ãîñþðèçäàò, 1954. — 416 ñ.
13 Ñàõàáóòäèíîâà Ä. Í. Òîðãè êàê ñóáèíñòèòóò äîãîâîðíîãî ïðàâà è þðèäè÷åñêàÿ ïðîöåäóðà: Àâòîðåô. äèñ. … êàíä. þðèä.
íàóê / Êàçàíñêèé ãîñóäàðñòâåííûé óíèâåðñèòåò. — Êàçàíü, 2007. — 24 ñ.
14 Òóðñóíîâà Þ. Ñ. Òîðãè êàê ñïîñîá çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà: Àâòîðåô. äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê / Ñàíêò-Ïåòåðáóðãñêèé
ãîñóäàðñòâåííûé óíèâåðñèòåò. — ÑÏá., 2004. — 17 ñ.
15 Íîâîñåëîâà Ë. À. Ïóáëè÷íûå òîðãè â ðàìêàõ èñïîëíèòåëüíîãî ïðîèçâîäñòâà. — Ì.: Ñòàòóò, 2006. — 253 ñ.
16 Ñêëîâñêèé Ê. È. Âñå íà ïðîäàæó // Áèçíåñ-àäâîêàò. — 2001. — ¹ 13. — Ñ. 3-4.
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óêëàäåííÿ äîãîâîðó øëÿõîì ïðîâåäåííÿ òîðã³â º ïîâ³äîìëåííÿ; ñàìå ç íèì çàêîí ïîâ’ÿçóº
âèíèêíåííÿ ðÿäó þðèäè÷íî çíà÷èìèõ íàñë³äê³â17 .

Ïðèñóòí³ñòü ïðèâàòíî-ïðàâîâèõ ³ ïóáë³÷íî-ïðàâîâèõ íà÷àë ó â³äíîñèíàõ ç îðãàí³çàö³¿
òà ïðîâåäåííÿ òîðã³â ó âèêîíàâ÷îìó ïðîâàäæåíí³ äîçâîëÿº ãîâîðèòè ÿê ïðî ñêëàäíó ïðèðîäó
ñàìèõ òîðã³â, òàê ³ ïîâ³äîìëåííÿ ïðî ¿õ ïðîâåäåííÿ, ùî ï³äòâåðäæóºòüñÿ ðîçìà¿ò³ñòþ
äóìîê ó÷åíèõ. Òàê, äî ðîçãëÿäó ïîâ³äîìëåííÿ ÿê îôåðòè ùîäî äîãîâîðó ïðî ïðîâåäåííÿ
òîðã³â ñõèëÿþòüñÿ Ì. ². Áðàã³íñüêèé òà Â. Â. Â³òðÿíñüêèé18 . ª. Â. Êàãàí ³
Ã. Î. Ñóõàäîëüñüêèé óòî÷íþþòü, ùî ïóáë³êàö³ÿ ïîâ³äîìëåííÿ ïðî ïðîâåäåííÿ êîíêóðñó
º ïóáë³÷íîþ îôåðòîþ äî âñ³õ ó÷àñíèê³â ðèíêó óêëàñòè äîãîâ³ð íà ïðîâåäåííÿ êîíêóðñó19 .
². Á. Íîâèöüêèé20 , Ë. Î. Íîâîñüîëîâà21 , Ä. Í. Ñàõàáóòä³íîâà22  òà Î. À. Áåëÿíåâè÷23

ïîä³ëÿþòü òî÷êó çîðó, çã³äíî ç ÿêîþ ïîâ³äîìëåííÿ ïðî ïðîâåäåííÿ òîðã³â âèçíà÷àºòüñÿ ÿê
îäíîñòîðîííÿ ä³ÿ îðãàí³çàòîðà òîðã³â — çàïðîøåííÿ ðîáèòè îôåðòè. Ð. Ñàâàòüº ðîçãëÿäàº
ïîâ³äîìëåííÿ â ÿêîñò³ îôåðòè äî äîãîâîðó, ùî áóäå óêëàäåíèé â õîä³ òîðã³â24 .
Â. Â. Ãðóçäºâ25 , Ì. Ä. ªãîðîâ26 , Á. Ä. Çàâ³äîâ, Â. Ì. Ðàçºíêîâ27 , Â. Â. ßðêîâ28  ââàæàþòü,
ùî ñàìå îäíîñòîðîíí³é ïðàâî÷èí îðãàí³çàòîðà òîðã³â çóìîâëþº âèíèêíåííÿ éîãî îáîâ’ÿçêó
ùîäî ïðîâåäåííÿ òîðã³â äî ê³íöÿ.

Ç îãëÿäó íà âèùåíàâåäåí³ ïîãëÿäè íàóêîâö³â, ìè ââàæàºìî, ùî ïîâ³äîìëåííÿ ïðî
ïðîâåäåííÿ òîðã³â ó ðàìêàõ âèêîíàííÿ ð³øåíü ñóäó òà ³íøèõ óïîâíîâàæåíèõ îðãàí³â º
êîìïëåêñíèì ÿâèùåì, â ÿêîìó ïîºäíóþòüñÿ îçíàêè îäíîñòîðîííüî¿ ä³¿ îðãàí³çàòîðà òîðã³â
(íàïðèêëàä: ó âèïàäêó îãîëîøåííÿ òîðã³â òàêèìè, ùî íå â³äáóëèñÿ), ðåêëàìè ìàéíà, ùî
ïðèìóñîâî ðåàë³çîâóºòüñÿ, òà ïóáë³÷íî¿ îôåðòè äî äîãîâîðó ïðî ïðîâåäåííÿ òîðã³â29 .

Ñàìå îçíàêè ïîâ³äîìëåííÿ ÿê ïóáë³÷íî¿ îôåðòè äî äîãîâîðó ïðî ïðîâåäåííÿ òîðã³â
º ïåðøèì åëåìåíòîì ìåõàí³çìó óêëàäåííÿ äîãîâîðó íà òîðãàõ ç ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî
ìàéíà ç óñ³ìà íàñë³äêàìè, ùî ç öüîãî âèïëèâàþòü.

Ï³ñëÿ îïóáë³êóâàííÿ ïîâ³äîìëåííÿ îðãàí³çàòîðó òîðã³â íàäõîäÿòü çàÿâêè ðàçîì ³ç
äîêóìåíòàìè ïðî ñïëàòó ðåºñòðàö³éíîãî (ï. 2.11, ï. 3.12 Òèì÷àñîâîãî ïîëîæåííÿ ïðî
ïîðÿäîê ïðîâåäåííÿ ïðèëþäíèõ òîðã³â ç ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî íåðóõîìîãî ìàéíà (äàë³ —
Òèì÷àñîâå ïîëîæåííÿ)30 , ï. 3.9 Ïîðÿäêó ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî ìàéíà (äàë³ — Ïîðÿäîê
ðåàë³çàö³¿)31 ) òà ãàðàíò³éíîãî âíåñê³â (ï. 3.12 Òèì÷àñîâîãî ïîëîæåííÿ). Â³äïîâ³äíî äî
ï. 2.12 Òèì÷àñîâîãî ïîëîæåííÿ ãàðàíò³éíèì âíåñêîì º çàâäàòîê. Ó þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³
íå ïðèïèíÿºòüñÿ äèñêóñ³ÿ ùîäî âñòàíîâëåííÿ ìîæëèâîñò³ çàñòîñîâóâàòè çàâäàòîê ó
â³äíîñèíàõ ç îðãàí³çàö³¿ òîðã³â òà óêëàäåííÿ â ¿õ ðåçóëüòàò³ äîãîâîðó. Ùîäî âêàçàíî¿
ïðîáëåìè äîñòàòíüî îá´ðóíòîâàíîþ âèäàºòüñÿ ïîçèö³ÿ Ì. Ô. ªðìîøê³íî¿, ÿêà ðîçãëÿäàº
çàâäàòîê, ùî âèêîðèñòîâóºòüñÿ ïðè îðãàí³çàö³¿ ³ ïðîâåäåíí³ òîðã³â ÿê ð³çíîâèä ïîïåðåäíüîãî
çàâäàòêó ³ äëÿ çðó÷íîñò³ òåðì³íîëîã³÷íî íàçèâàº éîãî “òîðãîâèì çàâäàòêîì”32 . Òîìó,
ââàæàºìî, ïðàâèëüíîþ ïîçèö³þ çàêîíîäàâöÿ, ÿêèé âæèâàº òåðì³í “ãàðàíò³éíèé âíåñîê”
ñòîñîâíî çàâäàòêó, ùî âèêîðèñòîâóºòüñÿ ó ñôåð³ òîðã³â ó âèêîíàâ÷îìó ïðîâàäæåíí³, ÷èì
ï³äêðåñëþº éîãî îñîáëèâîñò³ ùîäî çàãàëüíîãî ïîíÿòòÿ çàâäàòêó.

17 Íîâîñåëîâà Ë. À. Ïóáëè÷íûå òîðãè â ðàìêàõ èñïîëíèòåëüíîãî ïðîèçâîäñòâà. — Ì.: Ñòàòóò, 2006. — Ñ. 6.
18 Áðàãèíñêèé Ì. È., Âèòðÿíñêèé Â. Â. Óêàç. ðàáîòà. — Ñ. 225-228.
19 Êàãàí Å., Ñóõàäîëüñêèé Ã. Óêàç. ðàáîòà. — Ñ. 49.
20 Íîâèöêèé È. Á., Ëóíö Ë. À. Óêàç. ðàáîòà. — Ñ. 153.
21 Íîâîñåëîâà Ë. À. Óêàç. ðàáîòà. — Ñ. 11.
22 Ñàõàáóòäèíîâà Ä. Í. Óêàç. ðàáîòà. — Ñ. 16.
23 Áåëÿíåâè÷ Î. À. Âêàç. ïðàöÿ. — Ñ. 131.
24 Ñàâàòüå Ð. Òåîðèÿ îáÿçàòåëüñòâ. Þðèäè÷åñêèé è ýêîíîìè÷åñêèé î÷åðê / Ïåð. ñ ôð. Ð. Î. Õàëôèíîé. — Ì.: Ïðîãðåññ, 1972. —
Ñ. 183.
25 Ãðóçäåâ Â. Óêàç. ðàáîòà. — Ñ. 26.
26 Ãðàæäàíñêîå ïðàâî: Ó÷åáíèê. Â 3 ò. / Ïîä ðåä. À. Ï. Ñåðãååâà, Þ. Ê. Òîëñòîãî. — Ì.: ÒÊ Âåëáè, Ïðîñïåêò, 2003. — Ò. 1. 6-
å èçä., ïåðåðàá. è äîï. — Ñ. 611.
27 Çàâèäîâ Á., Ðàçåíêîâ Â. Óêàç. ðàáîòà. — Ñ. 14.
28 Íàñòîëüíàÿ êíèãà ñóäåáíîãî ïðèñòàâà-èñïîëíèòåëÿ: Ñïðàâî÷íî-ìåòîäè÷åñêîå ïîñîáèå / Ë. Â. Áåëîóñîâ, Ë. Â. Êóçíåöîâà,
Â. Â. Ìàðòûíîâà è äð.; Â. Â. ßðêîâ (ðåä.); Ìèíèñòåðñòâî þñòèöèè ÐÔ. Ñëóæáà ñóäåáíûõ ïðèñòàâîâ. — Ì.: ÁÅÊ, 2000. — Ñ. 320.
29 Ãóìåíþê Í. Ð. Ïîâ³äîìëåííÿ ïðî ïðîâåäåííÿ òîðã³â ó âèêîíàâ÷îìó ïðîâàäæåíí³ // Óí³âåðñèòåòñüê³ íàóêîâ³ çàïèñêè. ×àñîïèñ
Õìåëüíèöüêîãî óí³âåðñèòåòó óïðàâë³ííÿ òà ïðàâà. — 2008. — ¹ 1 (25). — Ñ. 114-119
30 Ïðî çàòâåðäæåííÿ Òèì÷àñîâîãî ïîëîæåííÿ ïðî ïîðÿäîê ïðîâåäåííÿ ïðèëþäíèõ òîðã³â ç ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî íåðóõîìîãî
ìàéíà: Íàêàç Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè â³ä 27.10.1999 ð. ¹ 68/5 // ÎÂÓ. — 1999. — ¹ 44. — Ñò. 2214.
31 Ïðî çàòâåðäæåííÿ Ïîðÿäêó ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî ìàéíà: Íàêàç Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè â³ä 15.07.1999 ð. ¹ 42/5 //
ÎÂÓ. — 1999. — ¹ 29. — Ñò. 1511.
32 Åðìîøêèíà Ì. Ô. Çàäàòîê: ïîíÿòèå, ïðàâîâàÿ êâàëèôèêàöèÿ, îòäåëüíûå âèäû è ñôåðà ïðèìåíåíèÿ: Àâòîðåô. äèñ. … êàíä.
þðèä. íàóê / Àêàäåìèÿ íàðîäíîãî õîçÿéñòâà ïðè Ïðàâèòåëüñòâå Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè. — Ì., 2006. — Ñ. 10.w
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Ùî ñòîñóºòüñÿ ðåºñòðàö³éíîãî âíåñêó, òî çã³äíî ç ï. 2.11 Òèì÷àñîâîãî ïîëîæåííÿ,
íèì º âíåñîê, ÿêèé ñïëà÷óº ô³çè÷íà àáî þðèäè÷íà îñîáà, ùî âèÿâèëà áàæàííÿ
çàðåºñòðóâàòèñü ÿê ó÷àñíèê ïðèëþäíèõ òîðã³â, çà ðåºñòðàö³þ ¿¿ ÿê ó÷àñíèêà ïðèëþäíèõ
òîðã³â. Ïîäàííÿ ïîòåíö³éíèìè ïîêóïöÿìè çàÿâîê ³ç äîêóìåíòàìè, ùî ï³äòâåðäæóþòü
ñïëàòó íåîáõ³äíèõ âíåñê³â, ÿê äðóãèé åëåìåíò ìåõàí³çìó óêëàäåííÿ äîãîâîðó íà òîðãàõ ó
âèêîíàâ÷îìó ïðîâàäæåíí³, º àêöåïòîì ó âèãëÿä³ êîíêëþäåíòíèõ ä³é; “â÷èíåííÿ òàêèõ
ä³é îçíà÷àº ³ çãîäó íà óêëàäåííÿ äîãîâîðó, ³, âîäíî÷àñ, éîãî âèêîíàííÿ”33 . Ç öüîãî ìîìåíòó
â îðãàí³çàòîðà º ëèøå îáîâ’ÿçêè ùîäî íàëåæíîãî íàäàííÿ ïîñëóã ç ïðîâåäåííÿ òîðã³â, à
ó÷àñíèêè íàáóâàþòü â³äïîâ³äíèõ ïðàâ âèìàãàòè çàáåçïå÷åííÿ óìîâ äëÿ ó÷àñò³ â òîðãàõ, à
òàêîæ ìîæóòü íå ïðèéíÿòè âèêîíàííÿ îðãàí³çàòîðà ³ íå ç’ÿâèòèñÿ íà òîðãè, ÷è, ç’ÿâèâøèñü,
íå ñêîðèñòàòèñÿ ïðàâîì âçÿòè â íèõ ó÷àñòü ³ ñòàòè ïåðåìîæöåì. Òàêèì ÷èíîì, ÿê áà÷èìî,
ïîäàííÿ çàÿâîê òà ñïëàòà âèçíà÷åíèõ ó ïîâ³äîìëåíí³ âíåñê³â îáóìîâëþþòü îäíîñòîðîíí³ñòü,
ðåàëüí³ñòü òà â³äïëàòí³ñòü äîãîâîðó íà ïðîâåäåííÿ òîðã³â.

Ç òî÷êè çîðó ïîðÿäêó óêëàäåííÿ ³ ôîðìóâàííÿ çì³ñòó äîãîâîðó òà õàðàêòåðèñòèêè
îôåðòè ÿê ïóáë³÷íî¿ âèïëèâàº, ùî äîãîâ³ð íà ïðîâåäåííÿ òîðã³â ì³æ îðãàí³çàòîðîì òà
ó÷àñíèêàìè òîðã³â º ïóáë³÷íèì, òîáòî â³äïîâ³äàº âèìîãàì ñò. 633 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè
(äàë³ — ÖÊ Óêðà¿íè)34  â òîìó, ùî îäíà ñòîðîíà — ñïåö³àë³çîâàíà îðãàí³çàö³ÿ áåðå íà ñåáå
îáîâ’ÿçîê çä³éñíþâàòè íàäàííÿ ïîñëóã (ùîäî îðãàí³çàö³¿ òà ïðîâåäåííÿ òîðã³â) êîæíîìó, õòî
äî íå¿ çâåðíåòüñÿ. Îòæå, ïîäàííÿ çàÿâîê ïîòåíö³éíèìè ó÷àñíèêàìè º áåçóìîâíèì àêöåïòîì
ïóáë³÷íî¿ îôåðòè — ïîâ³äîìëåííÿ, ÿêå ì³ñòèòü âñ³ ³ñòîòí³ óìîâè äîãîâîðó íà ïðîâåäåííÿ
òîðã³â, ³ òàêèì ÷èíîì óêëàäàºòüñÿ äîãîâ³ð ïðèºäíàííÿ (ñò. 634 ÖÊ Óêðà¿íè) ïðî ïðîâåäåííÿ
òîðã³â ç êîæíèì, õòî âèêîíàâ íåîáõ³äí³ óìîâè, íàáóâøè ïðè öüîìó ñòàòóñ ó÷àñíèêà òîðã³â.

Îêð³ì ïðèíàëåæíîñò³ äî âèùåâêàçàíèõ âèä³â äîãîâîð³â, íà íàøó äóìêó, äîãîâ³ð
ïðî ïðîâåäåííÿ òîðã³â ùîäî äîãîâîðó, óêëàäåíîãî â ðåçóëüòàò³ òîðã³â, º îðãàí³çàö³éíèì.
Ïîíÿòòÿ îðãàí³çàö³éíîãî öèâ³ëüíî-ïðàâîâîãî äîãîâîðó ÿê âçàºìíî¿ óãîäè äâîõ àáî á³ëüøå
ñòîð³í, ñïðÿìîâàíî¿ íà îðãàí³çàö³þ, óïîðÿäêóâàííÿ âçàºìíèõ â³äíîñèí òà ñòâîðåííÿ
ïåðåäóìîâ, íåîáõ³äíèõ òà äîñòàòí³õ äëÿ âñòóïó éîãî ó÷àñíèê³â â ³íø³ â³äíîñèíè ìàéíîâîãî
õàðàêòåðó35 , áóëî ðîçðîáëåíî íà îñíîâ³ òåîð³¿ îðãàí³çàö³éíèõ â³äíîñèí
Î. Î. Êðàñàâ÷èêîâà36 . Ìåòîþ äîãîâîðó ïðî ïðîâåäåííÿ òîðã³â º íå ñàì òîâàðîîáì³í, à éîãî
îðãàí³çàö³ÿ, òîáòî âñòàíîâëåííÿ âçàºìîçâ’ÿçê³â ó÷àñíèê³â ìàéáóòíüîãî òîâàðîîáì³íó.
Îñê³ëüêè íàéÿñêðàâ³øèì ïðèêëàäîì îðãàí³çàö³éíèõ äîãîâîð³â º ïîïåðåäí³é äîãîâ³ð, â
ë³òåðàòóð³ íåîäíîðàçîâî ðîáèëèñÿ ñïðîáè â³äíåñòè äîãîâ³ð ïðî ïðîâåäåííÿ òîðã³â äî
âêàçàíîãî ð³çíîâèäó (Î. À. Áåëÿíåâè÷37 , Ì. ². Áðàã³íñüêèì, Â. Â. Â³òðÿíñüêèì38 ). Ïðîòå
òàêà êîíñòðóêö³ÿ äîãîâîðó ïðî ïðîâåäåííÿ òîðã³â íå óçãîäæóºòüñÿ ç ïîëîæåííÿì
íàö³îíàëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî ôîðìè ïîïåðåäíüîãî äîãîâîðó, ÿêà ìàº â³äïîâ³äàòè
ôîðì³ îñíîâíîãî äîãîâîðó, ùî óêëàäàºòüñÿ â ðåçóëüòàò³ òîðã³â (÷. 1 ñò. 635 ÖÊ Óêðà¿íè),
äî òîãî æ íåâ³äîìà îäíà ³ç ñòîð³í äîãîâîðó — ïîêóïåöü ìàéíà, ÿêå ïðèìóñîâî ðåàë³çóºòüñÿ.

Ñâ³òîâà ïðàêòèêà â³äíîñèòü ïîïåðåäí³ äîãîâîðè äî á³ëüø øèðîêî¿ ³ þðèäè÷íî
íåîäíîð³äíî¿ ãðóïè ïåðåääîãîâ³ðíèõ ïðàâî÷èí³â, äî ñêëàäó ÿêèõ âõîäèòü ö³ëà ãðóïà
ïðàâî÷èí³â (ìåìîðàíäóìè ïðî âçàºìîðîçóì³ííÿ, ïðîòîêîëè (ëèñòè) ïðî íàì³ðè, ðàìêîâ³
ïðàâî÷èíè, ïîïåðåäí³ äîãîâîðè òîùî). Òåðì³í “ïåðåääîãîâ³ðí³ ïðàâî÷èíè” âêëþ÷àº áóäü-
ÿê³ ïðàâî÷èíè íåçàëåæíî â³ä ¿õ þðèäè÷íî¿ ñèëè, ÿê³ ñòîðîíè óêëàäàþòü íà ñòàä³¿ ïåðåãîâîð³â
äî òîãî, ÿê ï³äïèñàòè îñòàòî÷íèé äîãîâ³ð39 .

Íà íàø ïîãëÿä, äîãîâ³ð ïðî ïðîâåäåííÿ òîðã³â ì³æ ¿õí³ì îðãàí³çàòîðîì òà ó÷àñíèêàìè
º íåïî³ìåíîâàíèì ³ éîãî ìîæíà êâàë³ô³êóâàòè ÿê ïåðåääîãîâ³ðíèé ïðàâî÷èí ç óìîâîþ
óêëàäåííÿ ê³íöåâîãî äîãîâîðó ç îñîáîþ, ÿêà çàïðîïîíóº íàéêðàù³ óìîâè. Äîãîâ³ð ïðî
ïðîâåäåííÿ òîðã³â ì³ñòèòü åëåìåíòè ïîïåðåäíüîãî äîãîâîðó, ïåðåääîãîâ³ðíèõ ïðàâî÷èí³â ç
â³äêðèòèìè óìîâàìè, à òàêîæ ïðàâî÷èí³â ïðî ïåðåãîâîðè ³ ïðî ïðîäîâæåííÿ ïåðåãîâîð³â40 .

33 Áåðâåíî Ñ. Ì. Âêàç. ïðàöÿ. — Ñ. 174.
34 Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 16.01.2003 ð. // ÂÂÐ. — 2003. — ¹¹ 40-44. — Ñò. 356.
35 Áåëÿíåâè÷ Î. À. Òåîðåòè÷í³ ïðîáëåìè ãîñïîäàðñüêîãî äîãîâ³ðíîãî ïðàâà: Äèñ. … ä-ðà þðèä. íàóê: 12.00.04; — Çàõèùåíà
17.10.2006. — Ê., 2006. — Ñ. 398.
36 Êðàñàâ÷èêîâ Î. À. Ãðàæäàíñêèå îðãàíèçàöèîííî-ïðàâîâûå îòíîøåíèÿ // Àíòîëîãèÿ óðàëüñêîé öèâèëèñòèêè. 1925-1989:
Ñáîðíèê ñòàòåé. — Ì.: Ñòàòóò, 2001. — Ñ. 156-165.
37 Áåëÿíåâè÷ Î. À. Ãîñïîäàðñüêèé äîãîâ³ð òà ñïîñîáè éîãî óêëàäàííÿ: Äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê: 12.00.04 / Êè¿âñüêèé
íàö³îíàëüíèé óí³âåðñèòåò. — Ê., 1999. — 173 ñ.
38 Áðàãèíñêèé Ì. È., Âèòðÿíñêèé Â. Â. Óêàç. ðàáîòà.
39 Àíîìàë³¿ â öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ Óêðà¿íè: Íàâ÷.-ïðàêò. ïîñ³áíèê / Â³äï. ðåä. Ð. À. Ìàéäàíèê. — Ê.: Þñò³í³àí, 2007. — Ñ. 783.
40 Äåò. äèâ. Òàì ñàìî. — C. 783-806.
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Òðåò³ì åëåìåíòîì ìåõàí³çìó óêëàäåííÿ äîãîâîðó øëÿõîì ïðîâåäåííÿ òîðã³â ó
âèêîíàâ÷îìó ïðîâàäæåíí³ º ïðîöåäóðà âèÿâëåííÿ ïåðåìîæöÿ, òîáòî òîðãè ó âóçüêîìó
(âëàñíîìó) çíà÷åíí³ ñëîâà. Öÿ ïðîöåäóðà ðîçïî÷èíàºòüñÿ áåçïîñåðåäíüî â òîé ìîìåíò, êîëè
çà ëîòîì, ùî âèñòàâëÿºòüñÿ íà òîðãè, ë³öèòàòîð îãîëîøóº íîìåð, âêàçàíèé â ³íôîðìàö³éí³é
êàðòö³, íàçâó, êîðîòêó õàðàêòåðèñòèêó ìàéíà òà ñòàðòîâó ö³íó (â³äïîâ³äíî äî ï. 4.2 Ïîðÿäêó
ðåàë³çàö³¿ ³ ï. 4.3 Òèì÷àñîâîãî ïîëîæåííÿ), ùî º âèðàæåííÿì îôåðòè äî ê³íöåâîãî äîãîâîðó.
Ç öüîãî ÷àñó ìîæëèâèì º áåçóìîâíèé àêöåïò ö³º¿ ïðîïîçèö³¿ ó÷àñíèêîì òîðã³â, ùî ñâ³ä÷èòü
ïðî óêëàäåííÿ äîãîâîðó ç íèì çà óìîâè â³äñóòíîñò³ áàæàþ÷èõ ï³äâèùèòè ö³íó. Ïðîòå,
÷àñò³øå ï³ñëÿ îôåðòè ë³öèòàòîðà, ÿêó âæå àêöåïòîâàíî, â³äáóâàºòüñÿ êîíòðîôåðòà ³íøîãî
ó÷àñíèêà, ÿêà “çí³ìàº” ïîïåðåäí³é àêöåïò. Ó öüîìó ïîëÿãàº ùå îäíà îñîáëèâ³ñòü óêëàäåííÿ
äîãîâîðó íà òîðãàõ, â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿ íå âèêîíóºòüñÿ çàãàëüíå ïðàâèëî ùîäî ìîæëèâîñò³
óêëàäåííÿ äîãîâîðó ç ìîìåíòó ïåðøîãî àêöåïòó îôåðòè, ùî ïîÿñíþºòüñÿ ïðèçíà÷åííÿì
òîðã³â óêëàñòè äîãîâ³ð íà íàéá³ëüø âèã³äíèõ óìîâàõ. Òîìó, ïåðø í³æ óêëàñòè äîãîâ³ð çà
çàïðîïîíîâàíèì àêöåïòîì, ë³öèòàòîð “÷åêàº” íàäõîäæåííÿ êðàùî¿ ïðîïîçèö³¿. ßêùî
ïðîòÿãîì òðüîõ õâèëèí ï³ñëÿ òðèðàçîâîãî ïîâòîðåííÿ îñòàííüî¿ ö³íè (êîíòðîôåðòè) íå áóäå
çàïðîïîíîâàíî âèùî¿ ö³íè (íîâî¿ êîíòðîôåðòè), òî ë³öèòàòîð îäíî÷àñíî ç óäàðîì ìîëîòêà
îãîëîøóº ïðî ïðîäàæ ëîòà, íàçèâàº ïðîäàæíó ö³íó ³ íîìåð ïåðåìîæöÿ, ï³ä ÿêèì â³í
çàðåºñòðîâàíèé ÿê ó÷àñíèê òîðã³â. Òàêèì ÷èíîì, äëÿ ôàêòó óêëàäåííÿ äîãîâîðó óäàð ìîëîòêà
ìàº çíà÷åííÿ òðåòüî¿ ñòàä³¿ óêëàäåííÿ äîãîâîðó, ÿêó âèä³ëÿþòü îêðåì³ àâòîðè
(Ñ. À. Äåíèñîâ) — îòðèìàííÿ àêöåïòó ñòîðîíîþ, ÿêà íàïðàâèëà îôåðòó41 .

Ïðîöåäóðà âèÿâëåííÿ ïåðåìîæöÿ, òîáòî òîðãè ó âóçüêîìó (âëàñíîìó) çíà÷åíí³ öüîãî
ñëîâà, äîçâîëÿº äîñÿãòè òàêî¿ âàæëèâî¿ ìåòè, ÿê âèÿâëåííÿ íåâ³äîìèõ äîòåïåð åëåìåíò³â
ìàéáóòíüîãî äîãîâîðó — éîãî äðóãî¿ ñòîðîíè, à òàêîæ çì³ñòó (íàñàìïåðåä, óìîâè ïðî ö³íó).
Ïðè öüîìó øóêàíîþ ñòîðîíîþ ìàéáóòíüîãî äîãîâîðó çàâæäè âèñòóïàº ïåðåìîæåöü òîðã³â42 .

Îñíîâíîþ ìåòîþ ïðîâåäåííÿ òîðã³â º óêëàäåííÿ ê³íöåâîãî äîãîâîðó ç ïåðåìîæöåì.
Çã³äíî ç ï. 4.8 Ïîðÿäêó ðåàë³çàö³¿ ³ ï. 4.14 Òèì÷àñîâîãî ïîëîæåííÿ, òîðãè çàê³í÷óºòüñÿ
ï³äïèñàííÿì ïðîòîêîëó ïðî ðåçóëüòàòè òîðã³â, ÿêèé ìàº ñèëó äîãîâîðó, ³ñòîòí³ óìîâè ÿêîãî
ì³ñòÿòüñÿ ó ð³çíèõ äîêóìåíòàõ: ïîâ³äîìëåíí³ ïðî ïðîâåäåííÿ òîðã³â, çàÿâö³, ïðîïîçèö³¿
ö³íè. Ñòîðîíè ìîæóòü òàêîæ â³äîáðàçèòè ö³ óìîâè â îêðåìîìó äîêóìåíò³ — äîãîâîð³.
Â³äïîâ³äíî, ÷åòâåðòèì åëåìåíòîì ìåõàí³çìó óêëàäåííÿ äîãîâîðó íà òîðãàõ ó âèêîíàâ÷îìó
ïðîâàäæåíí³ âèñòóïàº ñàì äîãîâ³ð ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî ìàéíà ç ó÷àñíèêîì, ÿêèé ïåðåì³ã.

² òóò ìè ä³éäåìî âèñíîâêó, ùî ìîìåíòîì âèêîíàííÿ äîãîâîðó ïðî ïðîâåäåííÿ òîðã³â
ç³ ñòîðîíè îðãàí³çàòîðà º âèçíà÷åííÿ ïåðåìîæöÿ, ï³äïèñàííÿ ç íèì ïðîòîêîëó (äîãîâîðó)
é ïîâåðíåííÿ ³íøèì ó÷àñíèêàì òîðã³â âíåñåíîãî ãàðàíò³éíîãî âíåñêó. Ç öüîãî ìîìåíòó
â³äíîñèíè ì³æ îðãàí³çàòîðîì é ó÷àñíèêàìè, ùî íå âèãðàëè, ïðèïèíÿþòüñÿ, à â³äíîñèíè
ì³æ îðãàí³çàòîðîì ³ ïåðåìîæöåì ïåðåõîäÿòü ó ðàìêè ê³íöåâîãî äîãîâîðó.

Ñàìå ñïåö³àë³çîâàíó îðãàí³çàö³þ, ùî ïðîâîäèòü òîðãè, Â. Â. Â³òðÿíñüêèé43  ââàæàº
ñòîðîíîþ äîãîâîðó, óêëàäåíîãî â ðåçóëüòàò³ ïðîâåäåííÿ òîðã³â. Öÿ êîíöåïö³ÿ âèçíàº
ñïåö³àë³çîâàíó îðãàí³çàö³þ ïðîäàâöåì çà ôîðìàëüíîþ îçíàêîþ — ï³äïèñàííÿì äîãîâîðó.
Ê. ². Ñêëîâñüêèé44  òà Î. Ì. Ëàóêàðò45 , âèä³ëÿþ÷è âîëþ íà ïðîäàæ ÿê ãîëîâíó óìîâó, ùî
äîçâîëÿº ââàæàòè áóäü-êîãî ïðîäàâöåì, — ñòîðîíîþ ó äîãîâîð³, óêëàäåíîìó â ðåçóëüòàò³
ïðîâåäåííÿ òîðã³â, âèçíàþòü ñóäîâîãî ïðèñòàâà-âèêîíàâöÿ. Ñõîæîþ º ïîçèö³ÿ Âåðõîâíîãî
Ñóäó Óêðà¿íè, ÿêà âèçíàº ïðîäàâöåì â³ää³ë äåðæàâíî¿ âèêîíàâ÷î¿ ñëóæáè â îñîá³
ñïåö³àë³çîâàíî¿ îðãàí³çàö³¿46 . Îá´ðóíòóâàííÿ òðåòüî¿ òåîð³¿ ñâîãî ÷àñó áóëî çðîáëåíî
Ä. ². Ìåéºðîì47 . Â³í ïèñàâ, ùî ïðîäàâöåì ìàéíà, ÿêå ðåàë³çîâóºòüñÿ ç òîðã³â ó ðàìêàõ
âèêîíàííÿ ð³øåíü ñóäó òà ³íøèõ óïîâíîâàæåíèõ îðãàí³â, º âëàñíèê ìàéíà — éîãî ìàéíî
ïðîäàºòüñÿ; äåðæàâà íå ïåðåíîñèòü íà ñåáå ïðàâî âëàñíîñò³ íà òàêå ìàéíî: âîíà ä³º ó öüîìó
âèïàäêó â³ä ³ìåí³ âëàñíèêà-áîðæíèêà. Âêàçàíó òî÷êó çîðó ï³äòðèìóº Î. Ì. Íàñîíîâ48 .

41 Òàì ñàìî. — C. 762.
42 Âîëêîâ Ê. Í. Óêàç. ðàáîòà. — C. 86-87.
43 Áðàãèíñêèé Ì. È., Âèòðÿíñêèé Â. Â. Äîãîâîðíîå ïðàâî: Äîãîâîðû î ïåðåäà÷å èìóùåñòâà. Êí. 2. — Ì.: Ñòàòóò, 2000. — Ñ. 20.
44 Ñêëîâñêèé Ê. È. Óêàç. ðàáîòà. — Ñ. 3.
45 Ëàóêàðò À. Í. Ïðîäàâåö â äîãîâîðå êóïëè-ïðîäàæè, çàêëþ÷àåìîì ïî ðåçóëüòàòàì ïóáëè÷íûõ òîðãîâ // Âåñòíèê Ôåäåðàëüíîãî
àðáèòðàæíîãî ñóäà Ñåâåðî-Êàâêàçñêîãî îêðóãà. — 2005. — ¹ 6. — Ñ. 113.
46 Óõâàëà ñóäîâî¿ ïàëàòè ó öèâ³ëüíèõ ñïðàâàõ Âåðõîâíîãî Ñóäó Óêðà¿íè â³ä 27.08.2003 ð. [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. — Ðåæèì
äîñòóïó: http://www.scourt.gov.ua/clients/vs.nsf/0/08F15049E9FE84E988256E300007FD852?OpenDokument.
47 Ìåéåð Ä. È. Ðóññêîå ãðàæäàíñêîå ïðàâî. Â 2-õ ÷àñòÿõ: Ïî èñïðàâëåííîìó è äîïîëíåííîìó 8-ìó èçäàíèþ 1902 ã., ×. 1. /
Ðåäêîë.: Åì Â. Ñ., Êîçëîâà Í. Â., Êîðíååâ Ñ. Ì. è äð. — Ì.: Ñòàòóò, 1997. — Ñ. 272-273.
48 Íàñîíîâ À. Ì. Ðåàëèçàöèÿ èìóùåñòâà äîëæíèêîâ â ïîðÿäêå ïðèíóäèòåëüíîãî èñïîëíåíèÿ ñóäåáíîãî ðåøåíèÿ // Æóðíàë
ðîññèéñêîãî ïðàâà. — 2003. — ¹ 10. — Ñ. 48.

Í. Ð. ÃÓÌÅÍÞÊ
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Íà íàøó äóìêó, ùîá âèçíà÷èòè, ÿê³é ³ç öèõ òåîð³é íàäàòè ïåðåâàãó, ïîòð³áíî
ïðîàíàë³çóâàòè âåñü ñïåêòð â³äíîñèí ì³æ áîðæíèêîì, îðãàíîì äåðæàâíî¿ âèêîíàâ÷î¿ ñëóæáè
òà îðãàí³çàòîðîì àóêö³îíó ï³ä ÷àñ ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî ìàéíà íà òîðãàõ.

Íàñàìïåðåä ñë³ä çâåðíóòèñÿ äî Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî âèêîíàâ÷å ïðîâàäæåííÿ”49 ,
ñò. 61 ÿêîãî çàçíà÷àº, ùî ðåàë³çàö³ÿ àðåøòîâàíîãî ìàéíà, êð³ì âèçíà÷åíèõ çàêîíîì
âèíÿòê³â, çä³éñíþºòüñÿ ñïåö³àë³çîâàíèìè îðãàí³çàö³ÿìè, ÿê³ çàëó÷àþòüñÿ íà òåíäåðí³é
(êîíêóðñí³é) îñíîâ³, íà ï³äñòàâ³ äîãîâîð³â ì³æ äåðæàâíîþ âèêîíàâ÷îþ ñëóæáîþ òà
ñïåö³àë³çîâàíèìè îðãàí³çàö³ÿìè øëÿõîì éîãî ïðîäàæó íà ïðèëþäíèõ òîðãàõ, àóêö³îíàõ.

Ïîðÿäîê ðåàë³çàö³¿ (ï. 3.1) âêàçóº íà äîãîâ³ð, ÿêèé óêëàäàº îðãàí äåðæàâíî¿
âèêîíàâ÷î¿ ñëóæáè ç îðãàí³çàòîðîì òîðã³â, íàâîäÿ÷è ó äîäàòêó éîãî ïðèì³ðíèé çðàçîê ï³ä
íàçâîþ “Äîãîâ³ð ïðî ðåàë³çàö³þ àðåøòîâàíîãî ìàéíà íà àóêö³îí³”. Çì³ñò âêàçàíîãî
ïðèì³ðíîãî äîãîâîðó äîçâîëÿº âèä³ëèòè éîãî ñõîæ³ñòü ³ç äîãîâîðàìè äîðó÷åííÿ (ãëàâà 68
ÖÊ Óêðà¿íè) òà êîì³ñ³¿ (ãëàâà 69 ÖÊ Óêðà¿íè), à òàêîæ ³ç àãåíòñüêèì äîãîâîðîì (ãëàâà 31
Ãîñïîäàðñüêîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (äàë³ — ÃÊ Óêðà¿íè)50 ). Õî÷à ó Ïîðÿäêó ðåàë³çàö³¿ (ï. 3.1)
òà Òèì÷àñîâîìó ïîëîæåíí³ (ï. 3.1) âêàçóºòüñÿ, ùî îðãàí äåðæàâíî¿ âèêîíàâ÷î¿ ñëóæáè
óêëàäàº ³ç ñïåö³àë³çîâàíîþ îðãàí³çàö³ºþ äîãîâ³ð, ÿêèì äîðó÷àº ¿é ðåàë³çàö³þ ìàéíà çà
âèçíà÷åíó âèíàãîðîäó çà íàäàí³ ïîñëóãè ç ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî ìàéíà, äîãîâ³ð, ïðî
ÿêèé éäåòüñÿ, íå ìîæíà ââàæàòè äîãîâîðîì äîðó÷åííÿ, îñê³ëüêè â îñòàííüîìó ïîâ³ðåíèé
çîáîâ’ÿçàíèé ä³ÿòè â³ä ³ìåí³ äîâ³ðèòåëÿ, à ó â³äíîñèíàõ ç ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî ìàéíà
îðãàí³çàòîð òîðã³â ä³º â³ä ñâîãî ³ìåí³. Ç ö³º¿ æ ïðè÷èíè ñïåö³àë³çîâàíà îðãàí³çàö³ÿ íå º
òàêîæ êîìåðö³éíèì àãåíòîì (÷. 3 ñò. 295 ³ ÷. 1 ñò. 297 ÃÊ Óêðà¿íè). Ùî ñòîñóºòüñÿ
âèíàãîðîäè, òî ó Òèì÷àñîâîìó ïîëîæåíí³ (ï. 3.1) âîíà ìàº íàçâó êîì³ñ³éíî¿, ïðîòå äîãîâ³ð
ïðî ðåàë³çàö³þ àðåøòîâàíîãî ìàéíà íå â³äïîâ³äàº óñ³ì ïîëîæåííÿì ãëàâè 69 ÖÊ Óêðà¿íè,
çîêðåìà, ùîäî ìîæëèâîñò³ çàñòîñóâàííÿ ñóáêîì³ñ³¿.

² âñå-òàêè âêàç³âêà ó çàêîíîäàâñòâ³ (ï. 3.1 Ïîðÿäêó ðåàë³çàö³¿ òà ï. 3.1 Òèì÷àñîâîãî
ïîëîæåííÿ) íà òå, ùî ñïåö³àë³çîâàíà îðãàí³çàö³ÿ íàäàº ïîñëóãè ç ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî
ìàéíà, à òàêîæ ïîð³âíÿííÿ â³äïîâ³äíîãî äîãîâîðó ³ç äîãîâîðàìè äîðó÷åííÿ, êîì³ñ³¿ òà
àãåíòñüêèì äîãîâîðîì (ó âñ³õ íèõ ñóá’ºêòîì º ïîñåðåäíèê51 ), äîçâîëÿº ââàæàòè ¿õ
îäíîòèïíèìè äîãîâîðàìè, àäæå â íèõ ñï³âïàäàº ïðåäìåò ³ ðåãóëþþòü âîíè îäíîð³äí³
ñóñï³ëüí³ â³äíîñèíè. Âðàõîâóþ÷è òå, ùî çà ÷àñ³â ³ñíóâàííÿ àäì³í³ñòðàòèâíî-êîìàíäíî¿
ñèñòåìè âèùåçàçíà÷åí³ äîãîâîðè íå îòðèìàëè íàëåæíî¿ òåîðåòè÷íî¿ ðîçðîáêè, îñê³ëüêè
òîä³ ¿õ çàñòîñóâàííÿ çâîäèëîñÿ äî ì³í³ìóìó, ñüîãîäí³ â Óêðà¿í³ ðîáëÿòüñÿ ñïðîáè óñóíóòè
öþ ïðîãàëèíó. Òàê, âèâ÷åííþ ïðîáëåì êîì³ñ³éíîãî òà àãåíòñüêîãî äîãîâîð³â ïðèñâÿ÷åí³
ïðàö³ À. ². Äð³øëþêà52  òà Ð. Â. Êîëîñîâà53 . Äëÿ íàøîãî æ äîñë³äæåííÿ âàæëèâå çíà÷åííÿ
ìàº çàçíà÷åíèé Ð. Â. Êîëîñîâèì ôàêò, ùî ó êðà¿íàõ ç àíãëî-àìåðèêàíñüêîþ ñèñòåìîþ
ïðàâà ïîñåðåäíèöüê³ â³äíîñèíè ðåãóëþþòüñÿ àãåíòñüêèì äîãîâîðîì, à â äåðæàâàõ
êîíòèíåíòàëüíî¿ ïðàâîâî¿ ñèñòåìè — äîãîâîðàìè äîðó÷åííÿ òà êîì³ñ³¿. ßê â³äîìî, ó ïðàâ³
Âåëèêîáðèòàí³¿ òà ÑØÀ ï³ä êàòåãîð³þ “àãåíò³â” ïîòðàïëÿþòü ð³çí³ âèäè ïðåäñòàâíèê³â ³
ïîñåðåäíèê³â54 . Òàê, ó ïðàâ³ ÑØÀ ï³ä òåðì³íîì ïðîôåñ³éíèé àãåíò ðîçóì³ºòüñÿ îñîáà, ÿêà
çàéìàºòüñÿ ñàìîñò³éíîþ ä³ÿëüí³ñòþ, âèñòóïàþ÷è â ÿêîñò³ àãåíòà ³íøèõ îñ³á. Ï³ä òàêå
âèçíà÷åííÿ àãåíòà ïîòðàïëÿþòü àäâîêàòè, áðîêåðè, êîì³ñ³îíåðè, àóêö³îí³ñòè55 .

Àóêö³îí³ñò — àãåíò ç ïðîäàæó ìàéíà ç àóêö³îíó56 . Çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì àóêö³îí³ñò
óïîâíîâàæåíèé ïðîäàòè ìàéíî ç àóêö³îíó ³ îòðèìàòè êóï³âåëüíó ö³íó, àëå íå ìàº ïðàâà
íàäàâàòè ãàðàíò³¿ â³äíîñíî òîâàð³â ïðèíöèïàëà, ÿêùî îñòàíí³é ïðÿìî íå äîçâîëèâ öå57 .

49 Ïðî âèêîíàâ÷å ïðîâàäæåííÿ: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 21.05.1999 ð. // ÂÂÐ. — 1999. — ¹ 24. — Ñò. 207.
50 Ãîñïîäàðñüêèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 16.01.2003 ð. // ÂÂÐ. — 2003. — ¹ 18, ¹ 19-20, ¹ 21-22. — Ñò. 144.
51 Ãðàæäàíñêîå ïðàâî: Â 2 ò.: Ó÷åáíèê / Îòâ. ðåä. Å. À. Ñóõàíîâ. — 2-å èçä., ïåðåðàá. è äîï. — Ì.: ÁÅÊ, 2003. —  Òîì II.
Ïîëóòîì 2. — Ñ. 90.
52 Äð³øëþê À. ². Àãåíòñüêèé äîãîâ³ð: öèâ³ëüíî-ïðàâîâèé àñïåêò: Äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê: 12.00.03 / Îäåñüêà íàö³îíàëüíà
þðèäè÷íà àêàäåì³ÿ. — Îäåñà, 2003. — 228 ñ.
53 Êîëîñîâ Ð. Â.  Äîãîâ³ð êîì³ñ³¿ ³ àãåíòñüêèé äîãîâ³ð ó öèâ³ëüíîìó ïðàâ³: Äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê: 12.00.03 / ²íñòèòóò äåðæàâè
³ ïðàâà ³ì. Â. Ì. Êîðåöüêîãî ÍÀÍ Óêðà¿íè. — Ê., 2004. — 205 ñ.
54 Ãðàæäàíñêîå è òîðãîâîå ïðàâî êàïèòàëèñòè÷åñêèõ ñòðàí / Ïîä ðåä. Ä. Ì. Ãåíêèíà. — Ì.: Ãîñóäàðñòâåííîå èçäàòåëüñòâî
þðèäè÷åñêîé ëèòåðàòóðû, 1949.
55 Ëàñê Ã. Ãðàæäàíñêîå ïðàâî ÑØÀ. Ïîä ðåä. è ñ âñòóïèòåëüíîé ñòàòüåé Å. À. Ôëåéøèö. — Ì.: Èçäàòåëüñòâî èíîñòðàííîé
ëèòåðàòóðû, 1961. — 774 ñ.
56 Çåíèí È. À. Ãðàæäàíñêîå è òîðãîâîå ïðàâî êàïèòàëèñòè÷åñêèõ ñòðàí: Ó÷åáíîå ïîñîáèå. — Ì.: Èçä-âî ÌÃÓ, 1992. — 192 ñ.
57 Îñíîâíûå èíñòèòóòû ãðàæäàíñêîãî ïðàâà çàðóáåæíûõ ñòðàí. Ñðàâíèòåëüíî-ïðàâîâîå èññëåäîâàíèå / Ïîä ðåä.
Â. Â. Çàëåññêîãî. — Ì.: Íîðìà, 1999. — 648 ñ.
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Âàðòî çàçíà÷èòè, ùî àóêö³îí³ñò, ä³þ÷èé ó ðàìêàõ çâè÷àéíèõ (ïðåçþìóþ÷èõ)
ïîâíîâàæåíü, çîáîâ’ÿçóº ïðèíöèïàëà é òîä³, êîëè â³í ïîðóøóº éîãî âêàç³âêè58 . Òàê, ñóìë³ííèé
ïîêóïåöü ñòàº âëàñíèêîì ìàéíà íàâ³òü òîä³, êîëè àóêö³îí³ñò ïîðóøóº âêàç³âêè ïðèíöèïàëà
â³äíîñíî ö³íè òîâàðó59 . Öåé âèïàäîê º ÿñêðàâèì ïðèêëàäîì ä³¿ äîêòðèíè ïðåçþìóþ÷îãî
ïîâíîâàæåííÿ. ßê ìè áà÷èìî, òðåòÿ îñîáà íå çîáîâ’ÿçàíà çíàòè îáñÿã ïîâíîâàæåíü àóêö³îí³ñòà
³ êåðóºòüñÿ çâè÷àéíèìè ïîâíîâàæåííÿìè àãåíòà, ÿê³ ïðèéíÿòò³ ó ïåâí³é ãàëóç³60 .

Íà â³äì³íó â³ä àíãëî-àìåðèêàíñüêî¿, ó ðîìàíî-ãåðìàíñüê³é äîêòðèí³ â³äñóòíº
âèçíà÷åííÿ àóêö³îí³ñòà ÿê àãåíòà, òîáòî ïîñåðåäíèêà. Íà íàøó äóìêó, öþ ïðîãàëèíó ïîòð³áíî
óñóíóòè. Íà îñíîâ³ çðîáëåíîãî àíàë³çó ìîæíà ñòâåðäæóâàòè ïðî ïîñåðåäíèöüêó ïðèðîäó
â³äíîñèí ì³æ îðãàíîì äåðæàâíî¿ âèêîíàâ÷î¿ ñëóæáè òà îðãàí³çàòîðîì òîðã³â ç ðåàë³çàö³¿
àðåøòîâàíîãî ìàéíà. Ö³ â³äíîñèíè º íàéá³ëüø ñõîæèìè äî êîì³ñ³éíèõ, îñê³ëüêè â³äïîâ³äíî
äî óêðà¿íñüêîãî çàêîíîäàâñòâà (ñò. 1011 ÖÊ Óêðà¿íè) ëèøå íà âèêîíàííÿ êîì³ñ³éíîãî
äîãîâîðó êîì³ñ³îíåð ä³º â³ä ñâîãî ³ìåí³, àëå çà ðàõóíîê êîì³òåíòà, ÿê öå ïðèéíÿòî ³ ó
â³äíîñèíàõ ç ïðèìóñîâî¿ ðåàë³çàö³¿ ìàéíà íà òîðãàõ. Ïðîòå íàçèâàòè ñïåö³àë³çîâàíó
îðãàí³çàö³þ, ÿêà ïðîâîäèòü òîðãè ó ðàìêàõ âèêîíàâ÷îãî ïðîâàäæåííÿ êîì³ñ³îíåðîì, áóëî á
íå êîðåêòíî, àäæå ó â³äíîñèíàõ ç êîì³ñ³éíîãî ïðîäàæó òà ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî ìàéíà íà
òîðãàõ ³ñíóþòü ñóòòºâ³ â³äì³ííîñò³, çóìîâëåí³, íàñàìïåðåä, ³ñíóâàííÿì ïóáë³÷íèõ åëåìåíò³â
ó îñòàííüîìó âèïàäêó òà îñîáëèâîñòåé ôîðìóâàííÿ ö³íè ìàéíà, ùî ðåàë³çóºòüñÿ íà àóêö³îí³.
Íà íàø ïîãëÿä, äëÿ ïîçíà÷åííÿ îðãàí³çàòîðà òîðã³â ó ðàìêàõ âèêîíàâ÷îãî ïðîâàäæåííÿ
äîö³ëüíî áóëî á ñêîðèñòàòèñÿ íàäáàííÿì àíãëî-àìåðèêàíñüêî¿ äîêòðèíè ³ íàçèâàòè éîãî
àóêö³îí³ñòîì, ùî çä³éñíþº ðåàë³çàö³þ àðåøòîâàíîãî ìàéíà — îäíèì ³ç àãåíò³â ïîðÿä ³ç
ïîâ³ðåíèì, êîì³ñ³îíåðîì òà êîìåðö³éíèì àãåíòîì. À ñàì äîãîâ³ð ì³æ ñïåö³àë³çîâàíîþ
îðãàí³çàö³ºþ òà îðãàíîì Äåðæàâíî¿ âèêîíàâ÷î¿ ñëóæáè ñë³ä ââàæàòè ð³çíîâèäîì àãåíòñüêîãî
(íå óòîòîæíþâàòè ç êîìåðö³éíèì àãåíòñüêèì äîãîâîðîì, âèçíà÷åíèì ñò. 297 ÃÊ Óêðà¿íè),
äåô³í³ö³ÿ ÿêîãî ñôîðìóëüîâàíà Ð. Â. Êîëîñîâèì: öå — öèâ³ëüíî-ïðàâîâèé äîãîâ³ð, çà ÿêèì
îäíà ñòîðîíà (àãåíò) çîáîâ’ÿçóºòüñÿ çà âèíàãîðîäó â÷èíèòè çà äîðó÷åííÿì ³ ðàõóíîê ³íøî¿
ñòîðîíè (ïðèíöèïàëà) þðèäè÷í³ òà ³íø³ ä³¿ â³ä ñâîãî ³ìåí³ àáî â³ä ³ìåí³ ïðèíöèïàëà61 .

Äî ðå÷³, òåðì³í “àãåíòñüêà óãîäà” çàñòîñîâóº ñóäîâà ïàëàòà ó öèâ³ëüíèõ ñïðàâàõ
Âåðõîâíîãî Ñóäó Óêðà¿íè, ïîçíà÷àþ÷è íèì äîãîâ³ð ïðî ðåàë³çàö³þ ìàéíà, íà ÿêå çâåðíåíî
ñòÿãíåííÿ, ì³æ â³ää³ëîì Äåðæàâíî¿ âèêîíàâ÷î¿ ñëóæáè òà îðãàí³çàòîðîì òîðã³â62 .

Ç îãëÿäó íà âñòàíîâëåíó íàìè îäíîð³äí³ñòü â³äíîñèí, ùî âèíèêàþòü ó êîì³ñ³éíîìó
äîãîâîð³, äå ïðîäàâöåì º êîì³ñ³îíåð, òà ó äîãîâîð³ ïðî ðåàë³çàö³þ ìàéíà â ðàìêàõ
âèêîíàâ÷îãî ïðîâàäæåííÿ, — ïðîäàâöåì öüîãî ìàéíà ñë³ä ââàæàòè ñïåö³àë³çîâàíó
îðãàí³çàö³þ — àãåíòà — àóêö³îí³ñòà, ùî çä³éñíþº ðåàë³çàö³þ àðåøòîâàíîãî ìàéíà. À
çâàæàþ÷è íà òå, ùî ïðè íàêëàäåíí³ àðåøòó íà ìàéíî ïðàâî âëàñíîñò³ (âîëîä³ííÿ) íà íüîãî
ïðîäîâæóº íàëåæàòè áîðæíèêó63 , ïðèíöèïàëîì, â³ä ³ìåí³ ÿêîãî ä³º îðãàí³çàòîð òîðã³â ó
âèêîíàâ÷îìó ïðîâàäæåíí³, áóäå âèñòóïàòè áîðæíèê ÿê âëàñíèê ìàéíà ðàçîì ³ç îðãàíîì
Äåðæàâíî¿ âèêîíàâ÷î¿ ñëóæáè, ÿêèé ä³º çà áîðæíèêà, çàì³ùóþ÷è â³äñóòí³ñòü âîë³
îñòàííüîãî íà ðåàë³çàö³þ ìàéíà, òîáòî íà âèêîíàííÿ âèìîã ñòÿãóâà÷à.

Ï³äòâåðäæåííþ ñôîðìóëüîâàíî¿ íàìè êîíñòðóêö³¿ âèçíà÷åííÿ ïðîäàâöÿ çà äîãîâîðîì
ïðî ðåàë³çàö³þ àðåøòîâàíîãî ìàéíà â³äïîâ³äàº íàñòàííÿ â³äïîâ³äíèõ íàñë³äê³â ó ðàç³
íåä³éñíîñò³ òîðã³â, ùî ä³ñòàëè ñâîº âèñâ³òëåííÿ ó ïðàö³ Ë. Î. Íîâîñüîëîâî¿64 . Ó âèïàäêó
îñïîðþâàííÿ ä³éñíîñò³ òîðã³â ³ äîãîâîðó, óêëàäåíîãî â ðåçóëüòàò³ ¿õ ïðîâåäåííÿ, âàæëèâå
çíà÷åííÿ ìàº âèçíà÷åííÿ ìîìåíòó óêëàäåííÿ îñòàííüîãî.

Ìîìåíòîì óêëàäåííÿ äîãîâîðó íà òîðãàõ ùîäî àðåøòîâàíîãî ìàéíà, â³äïîâ³äíî äî
÷. 1 ñò. 640 ÖÊ Óêðà¿íè, º ìîìåíò îäåðæàííÿ îñîáîþ — îðãàí³çàòîðîì òîðã³â, ÿêà
íàïðàâèëà ïðîïîçèö³þ óêëàñòè äîãîâ³ð, â³äïîâ³ä³ ïðî ïðèéíÿòòÿ ö³º¿ ïðîïîçèö³¿ — ï³äíÿòòÿ
ó÷àñíèêîì òîðã³â ñâîº¿ êàðòî÷êè. Ïðîòå çã³äíî ç ÷. 1 ñò. 638 ÖÊ Óêðà¿íè, äîãîâ³ð º

58 Ãðàæäàíñêîå è òîðãîâîå ïðàâî êàïèòàëèñòè÷åñêèõ ãîñóäàðñòâ: Ó÷åáíèê. — 3-å èçä., ïåðåðàá., è äîï. — Ì.: Ìåæäóíàðîäíûå
îòíîøåíèÿ, 1993. — 560 ñ.
59 Ãðàæäàíñêîå è òîðãîâîå ïðàâî êàïèòàëèñòè÷åñêèõ ãîñóäàðñòâ. Ó÷åáíèê / Ïîä ðåä. Ð. Ë. Íàðûøêèíîé. — Ì.: Ìåæäóíàðîäíûå
îòíîøåíèÿ, 1983. — ×. 1. — 288 ñ.
60 Êîëîñîâ Ð. Â. Âêàç. ïðàöÿ. — Ñ. 155.
61 Òàì ñàìî. — Ñ. 187-188.
62 Óõâàëà ñóäîâî¿ ïàëàòè ó öèâ³ëüíèõ ñïðàâàõ Âåðõîâíîãî Ñóäó Óêðà¿íè â³ä 27.08.2003 ð. [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. — Ðåæèì
äîñòóïó: http://www.scourt.gov.ua/clients/vs.nsf/0/08F15049E9FE84E988256E300007FD852?OpenDokument.
63 Ùîäî ïîðÿäêó ñïëàòè ÏÄÂ ïðè ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî ìàéíà: Ðîç’ÿñíåííÿ Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè â³ä 29.06.2005ð.
¹ 25-32/998 [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. — Ðåæèì äîñòóïó: http://www.minjust.gov.ua/0/5240.
64 Íîâîñåëîâà Ë. À. Óêàç. ðàáîòà. — Ñ. 169-181.w
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óêëàäåíèì, ÿêùî ñòîðîíè â íàëåæí³é ôîðì³ äîñÿãëè çãîäè ç óñ³õ ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó.
ßê áà÷èìî, âèíèêàº ïåâíà ïðàâîâà êîë³ç³ÿ ùîäî âèçíà÷åííÿ ìîìåíòó óêëàäåííÿ äîãîâîðó
íà òîðãàõ. Îñê³ëüêè ïåðåìîæåöü àóêö³îíó, ÿêèé â³äìîâèâñÿ â³ä ï³äïèñàííÿ ïðîòîêîëó, íå
íåñå í³ÿêî¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³, êð³ì ïîçáàâëåííÿ ïðàâà íà ïîäàëüøó ó÷àñòü ó öüîìó àóêö³îí³,
ìîìåíòîì óêëàäåííÿ äîãîâîðó íà òîðãàõ ùîäî àðåøòîâàíîãî ìàéíà ââàæàºìî ï³äïèñàííÿ
ïðîòîêîëó ïåðåìîæöåì ³ îðãàí³çàòîðîì òîðã³â.

Ùî ñòîñóºòüñÿ ìîìåíòó óêëàäåííÿ äîãîâîðó â ðåçóëüòàò³ òîðã³â ç ðåàë³çàö³¿
àðåøòîâàíîãî íåðóõîìîãî ìàéíà, òî òóò º ñâî¿ îñîáëèâîñò³. Òàê, â³äïîâ³äíî äî ñò. 657 ÖÊ
Óêðà¿íè äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó íåðóõîìîãî ìàéíà óêëàäàºòüñÿ ó ïèñüìîâ³é ôîðì³ ³
ï³äëÿãàº íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åííþ òà äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ ³ ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì,
â³äïîâ³äíî äî ÷. 3 ñò. 640 ÖÊ Óêðà¿íè, ç ìîìåíòó éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿. Ïðîòå
Òèì÷àñîâå ïîëîæåííÿ íå ì³ñòèòü íîðì ïðî îáîâ’ÿçêîâó äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ äîãîâîðó,
óêëàäåíîãî â ðåçóëüòàò³ òîðã³â, õî÷à, ÿê áà÷èìî, â³äïîâ³äíî äî âèùîãî çà þðèäè÷íîþ
ñèëîþ, ÖÊ Óêðà¿íè, ïåðåäáà÷åíà òàêà ðåºñòðàö³ÿ. Ìîæëèâî, íà äóìêó çàêîíîäàâöÿ,
ðåºñòðàö³þ òàêîãî äîãîâîðó çàì³íÿº çàòâåðäæåííÿ íà÷àëüíèêîì â³äïîâ³äíîãî îðãàíó
äåðæàâíî¿ âèêîíàâ÷î¿ ñëóæáè àêòà ïðî ïðîâåäåí³ òîðãè (ï. 6.1 Òèì÷àñîâîãî ïîëîæåííÿ),
àëå æ öÿ ïðîöåäóðà â³äáóâàºòüñÿ ïåðåä íîòàð³àëüíèì ïîñâ³ä÷åííÿì, õî÷à çà ëîã³êîþ ÖÊ
Óêðà¿íè ³ çà àáç. 5 ï. 8 Ïîñòàíîâè Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè “Ïðî çàòâåðäæåííÿ
Òèì÷àñîâîãî ïîðÿäêó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâî÷èí³â” (äàë³ — Òèì÷àñîâèé ïîðÿäîê)65 ,
ïîâèííà ïðîâîäèòèñü ï³ñëÿ íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ, äî òîãî æ âîíà íå ìàº íàñë³äê³â
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâî÷èí³â. Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ñàìå çíà÷åííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿
ïðàâî÷èí³â ç íåðóõîìèì ìàéíîì º äîñèòü ñï³ðíèì ³ ñóìí³âíèì ç îãëÿäó íà ³ñíóþ÷ó
ïðîöåäóðó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü (Çàêîí
Óêðà¿íè “Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü”66 ).

Òàê, â³äïîâ³äíî äî ï. 2 ñò. 2 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ
ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü” “äåðæàâíèé ðåºñòð ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ
îáìåæåíü º ºäèíîþ äåðæàâíîþ ³íôîðìàö³éíîþ ñèñòåìîþ, ÿêà ì³ñòèòü â³äîìîñò³ ïðî ðå÷îâ³
ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî, ¿õ îáìåæåííÿ, ñóá’ºêò³â ðå÷îâèõ ïðàâ, òåõí³÷í³ õàðàêòåðèñòèêè
îá’ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà (áóä³âåëü, ñïîðóä òîùî), êàäàñòðîâèé ïëàí çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
à òàêîæ â³äîìîñò³ ïðî ïðàâî÷èíè, â÷èíåí³ ùîäî òàêèõ îá’ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà” ³ âêëþ÷àº
â ñåáå, ïî ñóò³, çíà÷åííÿ “äåðæàâíîãî ðåºñòðó ïðàâî÷èí³â ÿê ºäèíî¿ êîìï’þòåðíî¿ áàçè
äàíèõ, ÿêà ì³ñòèòü ³íôîðìàö³þ ïðî ïðàâî÷èíè, ùî ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿,
çàáåçïå÷óº ¿¿ çáåð³ãàííÿ, âèäà÷ó òà çàõèñò â³ä íåñàíêö³îíîâàíîãî äîñòóïó” (ï. 2 Òèì÷àñîâîãî
ïîðÿäêó). Äî òîãî æ, â³äïîâ³äíî äî ï. 6 ³ ï. 7 Òèì÷àñîâîãî ïîðÿäêó, äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ
ïðàâî÷èí³â ïðîâîäèòüñÿ øëÿõîì âíåñåííÿ íîòàð³óñîì çàïèñó äî Ðåºñòðó îäíî÷àñíî ç éîãî
íîòàð³àëüíèì ïîñâ³ä÷åííÿì, à Ðåºñòðàòîð â³äìîâëÿº ó äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ íîòàð³àëüíî
ïîñâ³ä÷åíîãî ïðàâî÷èíó â ðàç³, êîëè â³äñóòí³é äîêóìåíò ïðî ïëàòó çà âíåñåííÿ çàïèñó äî
Ðåºñòðó àáî ïëàòó âíåñåíî íå â ïîâíîìó îáñÿç³, ç ÷îãî ìîæíà çðîáèòè âèñíîâîê, ùî äåðæàâíà
ðåºñòðàö³ÿ ïðàâî÷èí³â ç íåðóõîìèì ìàéíîì ôàêòè÷íî äóáëþº ¿õíº íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ
ñàìèìè æ íîòàð³óñàìè ³ íå ìàº ï³ä ñîáîþ ³íøèõ ñàìîñò³éíèõ ï³äñòàâ.

Äóìêó ïðî íåäîö³ëüí³ñòü çàñòîñóâàííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâî÷èí³â ç íåðóõîìèì
ìàéíîì ï³äòðèìóº ðÿä ó÷åíèõ: Î. Á. Êàðë³í67 , Â. Â. ×óáàðîâ68 , ª. Þ. Ïåòðîâ69  òà ³í.

Â³äïîâ³äíî äî âèùåíàâåäåíèõ àðãóìåíò³â íåäîö³ëüíîñò³ ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿
ðåºñòðàö³¿ ïðàâî÷èí³â ç íåðóõîìèì ìàéíîì, ââàæàºìî, ¿¿ ïîòð³áíî ñêàñóâàòè, à çì³ñò
Òèì÷àñîâîãî ïîëîæåííÿ ç öüîãî ïèòàííÿ çàëèøèòè áåç çì³í. ² òîä³, â³äïîâ³äíî, ìîìåíòîì
óêëàäåííÿ äîãîâîðó íà òîðãàõ ìîæíà áóäå ââàæàòè ìîìåíò éîãî íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ,
êîëè ñüîãîäí³ íèì º ìîìåíò äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ öüîãî äîãîâîðó.

Íà âèêîíàííÿ ñâîãî çîáîâ’ÿçàííÿ, â³äïîâ³äíî äî óêëàäåíîãî íà òîðãàõ äîãîâîðó,
ïåðåìîæåöü ïîâèíåí ïðîâåñòè ðîçðàõóíêè çà ïðèäáàíå ìàéíî. Çã³äíî ç ï. 7.1 Ïîðÿäêó ðåàë³çàö³¿

65 Ïðî çàòâåðäæåííÿ Òèì÷àñîâîãî ïîðÿäêó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâî÷èí³â: Ïîñòàíîâà Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä
26.05.2004 ð. ¹ 671 // ÎÂÓ. — 2004. — ¹ 21. — Ñò. 1420.
66 Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 01.07.2004 ð. ¹ 1952-IV //
ÂÂÐ. — 2004. — ¹ 51. — Ñò. 553.
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ïîâíèé ðîçðàõóíîê çà ïðèäáàíå ìàéíî ñâ³ä÷èòü ïðî ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà öå ìàéíî äî
ïîêóïöÿ, ÿêîìó ëèøå çàëèøàºòüñÿ ïðèéíÿòè â³äïîâ³äíå ìàéíî, íàáóâøè ïîâíîâàæåííÿ éîãî
âëàñíèêà. Ïðîòå ïð³îðèòåò ó öüîìó ïèòàíí³, íà íàøó äóìêó, ìàº ÷. 1 ñò. 334 ÖÊ Óêðà¿íè, â
ÿê³é ãîâîðèòüñÿ, ùî ïðàâî âëàñíîñò³ ó íàáóâà÷à ìàéíà çà äîãîâîðîì âèíèêàº ç ìîìåíòó ïåðåäàííÿ
ìàéíà. Òîìó äîö³ëüí³øå âèçíàâàòè ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà ðóõîìå àðåøòîâàíå ìàéíî,
ðåàë³çîâàíå ç òîðã³â, ç ìîìåíòó âðó÷åííÿ éîãî ïîêóïöþ, àäæå ì³æ ðîçðàõóíêîì çà ìàéíî òà
éîãî ïðèéíÿòòÿì ìîæëèâèé ÷àñîâèé ïðîì³æîê, â ÿêîìó öå ìàéíî ³ ðèçèêè, ïîâ’ÿçàí³ ç íèì,
âñå ùå çíàõîäÿòüñÿ ó ïðîäàâöÿ. À ùîäî íåðóõîìîãî ìàéíà, ðåàë³çîâàíîãî ç òîðã³â, — ïðàâî
âëàñíîñò³ ïåðåõîäèòü äî ïåðåìîæöÿ ç ìîìåíòó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó ïðî â³ä÷óæåííÿ
ìàéíà (â³äïîâ³äíî äî ÷. 4 ñò. 334 ÖÊ Óêðà¿íè). Ïðîòå, îñê³ëüêè ÷. 1 ñò. 182 ÖÊ Óêðà¿íè
ì³ñòèòü ïîëîæåííÿ, ùî ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîì³ ðå÷³ ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿,
ÿêå, ïî ñóò³, äóáëþºòüñÿ ï. 6.5 Òèì÷àñîâîãî ïîëîæåííÿ, òî ïðàâî âëàñíîñò³ íà ïðèäáàíå íåðóõîìå
ìàéíî âèíèêàº ó ïåðåìîæöÿ òîðã³â ëèøå ï³ñëÿ éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ öüîãî ìàéíà.

Òàêèì ÷èíîì, ìè âèçíà÷èëè, ùî ìåõàí³çì óêëàäåííÿ äîãîâîðó â ðåçóëüòàò³ òîðã³â
ó âèêîíàâ÷îìó ïðîâàäæåíí³ ñêëàäàºòüñÿ ç íàñòóïíèõ åëåìåíò³â:

1) ïîâ³äîìëåííÿ ïðî ïðîâåäåííÿ òîðã³â, ÿêå º êîìïëåêñíèì ÿâèùåì, àëå äëÿ
óêëàäåííÿ äîãîâîðó íà òîðãàõ ìàº çíà÷åííÿ ïóáë³÷íî¿ îôåðòè äî äîãîâîðó ïðî ïðîâåäåííÿ
òîðã³â ì³æ îðãàí³çàòîðîì òà ó÷àñíèêàìè;

2) çàÿâêè ïîòåíö³éíîãî ó÷àñíèêà òîðã³â ðàçîì ³ç äîêóìåíòàìè ïðî ñïëàòó
ðåºñòðàö³éíîãî âíåñêó (òà ãàðàíò³éíîãî âíåñêó — ó ðàç³ ïðèìóñîâî¿ ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî
íåðóõîìîãî ìàéíà), ÿêà º àêöåïòîì îôåðòè, çàïðîïîíîâàíî¿ îðãàí³çàòîðîì ó ïîâ³äîìëåíí³;

3) òîðã³â ÿê ïðîöåäóðè âèÿâëåííÿ ïåðåìîæöÿ — ñòîðîíè äîãîâîðó, ùî óêëàäàºòüñÿ
â ðåçóëüòàò³ ïðîâåäåííÿ òîðã³â òà ö³íè, ïî ÿê³é ðåàë³çîâóºòüñÿ ìàéíî;

4) ñàìîãî äîãîâîðó, ÿêèé ìîæå áóòè óêëàäåíèé ñòîðîíàìè îêðåìèì äîêóìåíòîì
àáî øëÿõîì ïðîñòàâëåííÿ ñâî¿õ ï³äïèñ³â íà ïðîòîêîë³ òîðã³â. Â³äïîâ³äíî ó äðóãîìó âèïàäêó
óìîâè óêëàäåíîãî äîãîâîðó áóäóòü ì³ñòèòèñÿ â ð³çíèõ äîêóìåíòàõ: ïîâ³äîìëåíí³, çàÿâö³,
ïðîòîêîë³ òà ³í.

ßê âèäíî ³ç ïåðøèõ äâîõ åëåìåíò³â óêëàäåííÿ äîãîâîðó íà òîðãàõ â ðàìêàõ
âèêîíàâ÷îãî ïðîâàäæåííÿ, ì³æ îðãàí³çàòîðîì òà ó÷àñíèêàìè âèíèêàº äîãîâ³ð íà ïðîâåäåííÿ
òîðã³â, ÿêèé º îäíîñòîðîíí³ì, ðåàëüíèì, â³äïëàòíèì, ïóáë³÷íèì, äîãîâîðîì ïðèºäíàííÿ,
îðãàí³çàö³éíèì, à òàêîæ âèñòóïàº ïåðåääîãîâ³ðíèì ïðàâî÷èíîì.

Öåé äîãîâ³ð óêëàäàºòüñÿ íà âèêîíàííÿ äîãîâîðó ïðî ðåàë³çàö³þ àðåøòîâàíîãî ìàéíà íà
òîðãàõ, ÿêèé º àãåíòñüêèì. Çà öèì äîãîâîðîì ñïåö³àë³çîâàíà îðãàí³çàö³ÿ — àóêö³îí³ñò, ùî çä³éñíþº
ðåàë³çàö³þ àðåøòîâàíîãî ìàéíà (àãåíò), çîáîâ’ÿçóºòüñÿ çà âèíàãîðîäó, çà äîðó÷åííÿì ³ çà ðàõóíîê
áîðæíèêà, ÿê âëàñíèêà ìàéíà, ðàçîì ç îðãàíîì Äåðæàâíî¿ âèêîíàâ÷î¿ ñëóæáè, ÿêèé çàì³ùàº
â³äñóòí³ñòü âîë³ îñòàííüîãî íà ðåàë³çàö³þ ìàéíà (ïðèíöèïàëà) óêëàñòè â³ä ñâîãî ³ìåí³ äîãîâ³ð ïðî
ðåàë³çàö³þ ìàéíà. Òàêèì ÷èíîì, ñòîðîíàìè ó äîãîâîð³ ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî ìàéíà ç òîðã³â
ñë³ä âèçíàâàòè ñïåö³àë³çîâàíó îðãàí³çàö³þ ÿê ïðîäàâöÿ ³ ïåðåìîæöÿ òîðã³â ÿê ïîêóïöÿ.

Ìîìåíòîì óêëàäåííÿ äîãîâîðó íà òîðãàõ ùîäî àðåøòîâàíîãî ìàéíà º ï³äïèñàííÿ
ïðîòîêîëó ïåðåìîæöåì ³ îðãàí³çàòîðîì òîðã³â. Öåé äîãîâ³ð º êîíñåíñóàëüíèì, âçàºìíèì
òà â³äïëàòíèì. Ç îãëÿäó íà âíåñåííÿ ïðîïîçèö³¿ ñêàñóâàòè äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâî÷èí³â,
ìîìåíòîì óêëàäåííÿ äîãîâîðó íà òîðãàõ ³ç ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî íåðóõîìîãî ìàéíà
ìîæíà ââàæàòè ìîìåíò éîãî íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ.

Ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà àðåøòîâàíå ìàéíî â³äáóâàºòüñÿ ï³ñëÿ ïîâíîãî ðîçðàõóíêó
ïîêóïöÿ çà ïðèäáàíå íà òîðãàõ ìàéíî â ìîìåíò éîãî âðó÷åííÿ ïîêóïöþ. À ïðàâî âëàñíîñò³
íà íåðóõîìå ìàéíî, ðåàë³çîâàíå ç òîðã³â, âèíèêàº ó ïåðåìîæöÿ òîðã³â ëèøå ï³ñëÿ äåðæàâíî¿
ðåºñòðàö³¿ òàêîãî ìàéíà.

Ðîçâ’ÿçàííÿ ïîñòàâëåíèõ çàâäàíü ó ö³é ñòàòò³ — öå ëèøå ïî÷àòîê âèð³øåííÿ ïðîáëåì,
ïîâ’ÿçàíèõ ç ðåàë³çàö³ºþ ìàéíà ç òîðã³â ó âèêîíàâ÷îìó ïðîâàäæåíí³. Ç îãëÿäó íà
ïðîáëåìíèé ñòàí âèêîíàííÿ ð³øåíü â Óêðà¿í³, ÿêèé ìàºìî íà ñüîãîäí³øí³é äåíü, íåîáõ³äíî
ïî-íîâîìó ïîãëÿíóòè íà ñóá’ºêòè ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî ìàéíà, ìîæëèâîñò³ ïîêðàùåííÿ
¿õíüî¿ ðîáîòè, ïåðåãëÿíóòè óìîâè âèçíàííÿ òîðã³â, à òàêîæ äîãîâîðó, óêëàäåíîãî â ¿õ
ï³äñóìêó, íåä³éñíèìè, à òàêîæ âíåñòè â³äïîâ³äí³ ïðîïîçèö³¿ çì³í äî íàö³îíàëüíîãî
çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè â ãàëóç³ âèêîíàâ÷îãî ïðîâàäæåííÿ ç ìåòîþ éîãî ïîêðàùåííÿ.

Ñòàòòÿ ðåêîìåíäîâàíà äî äðóêó êàôåäðîþ öèâ³ëüíîãî ïðàâà òà ïðîöåñó
Õìåëüíèöüêîãî óí³âåðñèòåòó óïðàâë³ííÿ òà ïðàâà
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