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EROJIOTTYHE, SEMEJIBHE
TA ATPAPHE ITPABO

I. O. KocTamkin®

ITPABOBI ACHEKTHU ITPOJAKY YACTUHHU 3EMEJIbHOI JLJISTHKU

3pilicHeHHA 3eMebHOI ped)opMu B YKpaiHi 3yMOBIIIO PO3AePIKaBIEHHS 3eMeJIbHOro (hoHIy
Ta Iepefavy 3eMeJib y IIPUBATHY BJIACHICTh. BilcyTHICTE HOPMOTBOPYOIO OCBiY Y peryJiroBaHHi
BiIHOCHMH BJIACHOCTi Ha 3eMJII0 3YMOBJIIOE 3aKOHOAABYI IporajauHu abo 'K Pi3HOIIaHOBI migxomu
y TiiyMaueHHi mpaBoBux HopM. OfHic0 3 BasKJINBUX cep peastisaliil mpaBa BJIACHOCTI HA 3€MJIIO
€ BiIHOCHMHU IIOAO POBMOPAMKEHHS 3€MeJbHOI0 NIMAHKOIO IMIJIAXOM YKJIAAeHHS IUBLILHO-
IPaBOBUX YTIOJZ, 30KPEMa JOTOBOPY KYIIiBJIi-IIPOJAKY.

BuszaueHHA ONTUMAJIbHUX ILIAXiB HAOYTTA IpaBa BJIACHOCTI HA 3eMJIIO AK I'POMaJsHAMU
Vxkpainu Tak i rocmomapouuM cy6’eKTaM CTajJa0 HpPeIMeTOM HHU3KM HAYKOBUX AUCKYCiil Ta
MoOHOrpa@iuHUX OOCTiAKeHb. S0KpeMa, 3HAUHUM BKJAJ y IUTAHHS CTAHOBJEHHS BiJHOCUH
BJIACHOCTI 3emuiio B YKpaiui Buecsu mpani B. I. Augpeiiniesa, B. B. Hocika, II. ®. Kyaununua,
B. I. Cemuuxka, H. I. Turosoi, M. B. lllynpru ta inmux. OgHaK, aKTyaJIbHICTh IIUX NUTAHDb ¥
CBiTJIi CTaHOBJIEHHA HOBOI'O 3€MeJBHOTO 3aKOHOJABCTBA JIUIIIE 3POCTAE.

IIpaBoBe pery/oBaHHS iIHCTUTYTY KYIIiBJIi-IPOJaKy 3€eMeJIbHOI JiIAHKY TOJIOBHUM YHOM
30CepemKeH0 y BiAmOBigHIN riaaBi 3eMelbHOr0 KogeKCcy YKpaiHum! a TaKoX IIOJOMKEHHSIX
ITusinbHOTO KOZEeKCy YKpaiHu?, AKUN PO3KPUBAE BiJHOCMHM BJIACHOCTI Ha 3€MJII0 TA BUMOTHU
IO OTOBOPY KYIiBii-mpomaKy. PasoM 3 TM 3eMesbHA AiJIAHKA € JOCUTD crienupidHuM 06’ €KTOM
SAK IIPABOBiIHOCHH B IiJIOMy TaK i BiJHOCMH HIOA0 PO3SHOPAMKEHHS 3€MJEI0, 30KpeMa.
3aKoHOJaBellb 3aKPiIUB HOPMY 3TiHO SKOI yroau, yKJIaZeHi i3 MOPYIIeHHAM BCTAHOBJIEHOT'O
3aKOHOM IIOPSAKY KYIiBJIi-IIPOAaKy 3eMeJIbHUX MiJISHOK, BUSHAIOTHCS HEeJiMCHUMH 3a PillleHHIM
cyny. 3asHaueHi HiAXoAu BUMAaraioTh JOTPUMAHHS BUMOT CT. 32 3eMeJbHOr0 KOJeKCYy ¥YKpaiHu
sIKa MICTUTH BUMOTH IIOAO 3MiCTy BKa3aHOTO IOTOBOPY.

PersamenTyroum mpaBa BJIaCHUKA 3eMeEJbHOI MiAHKKM 3aKOHOIAaBeIlb 3aKPiIlIoE HOro
TMMOBHOBaKEHHA: MpoJaBaTu ab0 iHINMM NLIAXOM Bifuy:KyBaTu 3eMeJbHY OIIAHKY, IepegaBaTu
ii B opeHzy, 3acraBy, cumagmuny. IIpu mboMy 3aKOHOJaBeIb UiTKO BU3HAUMB 00 €KT IIpaBa
BJIACHOCTI Ha 3eMJII0, AKUM BHCTYIIA€ 3eMeJbHa OiJISHKA, TOOTO UaCcTUHA 3€MHOI IIOBEPXHi 3
YCTAHOBJIEHUMU MeyKaMU, IeBHUM MicIleM pO3TalllyBaHHSA, 3 BUSHAUEHUMH IIMOAO Hel mpaBaMu.
Came mMerki 3akpimieHi B Jep:KaBHOMY aKTi iHAWBigyanisyioTh BKasaHU 00eKT. Pasom i3 Tum
mo3a yBaroio 3aKOHOAABILA SaJUIINJIOCh MUTAHHA IIOJ0 MOJKJIMBOCTI HPOJAXKY ‘“‘dacTUHU
3eMeJIbHOI MiIAHKN’, He MIiCTUTh 3eMeJILHUA KOAEKC 1 IMOHATTS “YacTUHU 3eMeJbLHOI MiaaHkm”,
110 HAJAETHLCA Y BJIACHICTH a00 B OpeHOy.

VY 3aKOHOZABCTBI € IMOHATTS “YacTKa 3eMeJbHOI MiJIAHKN’ — Ie IOHATTS CTOCYEThCS
CIiJIbHOI BJIACHOCTI HAa 3eMeJIbHY OiMAHKY, KOJM IIPABOBCTAHOBIIOIOUNM MOKYMEHT HATAETHCS
Ha BCIO 3eMeJIbHY MiIAHKY, KA 3HAXOAUTHLCA Y CIIJIbHIN BJIACHOCTI i 3a3HAYAETHCA OKpeMa
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* 3aBigyBaq Kageapu TpyAOBOro, 3eMesIbHOro, eKOJI0MYHOro, arpapHoro Ta rocrnoAapcbkoro npaBa XMebHULLKOro yHIBEpCUTETY
ynpaB/iHHS Ta npasa, KaHAWAAT OPUANYHNX HAYK, AOLEHT

! 3eMenbHUIn kKoaekc Ykpaiuu Bia 25.10.2001 p. // BBP. — 2002. — N? 3-4, — Cr. 27.
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YaCTKa CIiBBJIACHUKA 3eMeJbHOI Ainauku. Tak, HaBiTH IpU OIPUHHATTI COAAIUHY Ha 3€eMEJIbHY
IinAHKY qBoMa abo 6ijbllle ocobaMu y HUX BUHUKAE 3TigHO cT. 87 3eMeJIbHOr0 KoAeKcy ¥ KpaiHu
IPaBO CIIJIBHOI YACTKOBOI BJIACHOCTI HA 3€eMeJIbHY TiJISHKY.

Pazom i3 TuM Ha IPaKTUIIL € JOCUTH HOIITUPEHUMHU BiJHOCUHY 3 IIPUBOAY POSIOPAIKEHHSA
YaCTUHOIO 3eMeJbHOI IIMAHKU, II0 HepedyBa€ y BJIACHOCTI IpoMaisH. Bijbllle TOTo mpomak
YaCTUHU 3eMeJIbHOI JiMAHKM He [1030aBJis€ IIpaBa BJIACHOCTI HAZAIOUM MOMKJIMBICTL peasisarrii
BiATIOBiMIHOTO KOHCTHUTYIIi#HOrO mpaBa i immiuM rpomamsHaM. MeToio HAaHOTO AOCTiIKEHHS €
aHaJIi3 YMHHOTO 3aKOHOJABCTBA 3 METOI0 BU3HAUEHHSA Ta OOI'PYHTYBaHHS IIPABOBUX 3acaj Ta
HOPALKY IPOJAXKY YACTUHU 3eMeJbHOI NiJIAHKU.

Ha cporommi mpakTmKa BHKOPUCTOBYE OBa MIIAXU 3AiHCHEHHSA MPOLAXKY YaCTUHU
3eMesbHOI mimaHKu. Ilepium i HaGiAbINT TOIMPEHUM € IPOJAXK YACTHUHU 3eMeJIbHOI MiIAHKU.
IIpu 1bOoMy B IOTOBOPi AK IpeaMeT JOTOBOPY MOKe OyTU 3a3HAUEHO IIeBHA YacTUHA (HAIPUKJIAL
1/2 yu 1/3) seMenbHOI OiNAHKHN BiAMMOBiZHOTO Po3Mipy abo IpoOCTO 3eMesbHA OiIsSHKA i3
3a3HAUEHHAM IJIOIII IO BiguymKyeTbcsi. IHINMMII MIIAX OPOJaKy Iependadyae IoIepenHiit
PpOBIIoAiI 3eMeJbHOI AiMSHKY Ta BUTOTOBJIEHHS ABOX UM Oijblie Aep:kaBHUX akTiB. CrpoGyemo
IpoaHaIidyBaTH 3a3HAYEHI IIiAXO0AW B KOHTEKCTi iX 3aKOHOZABUOrO 3a0e3IeYeHHA Ta MOYKJIUBUX
ILISAXIB BAOCKOHAJIEHHSA BiJIIOBiTHOIO IPABOBOTO PEryJIIOBAaHHA.

ITo mepire, BIacHUK 3eMeJIbHOI AiJIAHKYM Ma€ IIOBHE IIPABO POIIOPATUTUCS BiAIIOBiIHOIO
IiIAHKOIO, 3rigHo 3i cT. 90 3eMesbHOrO KofeKcy ¥YKpaiHu, IPOoaaBIIH ii MOBHICTIO a060 YaCTUHY.
IIpomasx dacTUHM 3eMeJbHOI MiIAHKKM B OyAL-IKOMY BUMNAAKY Ma€ 3MiHCHIOBATUCDH JIMIIE 3a
yMOBHU 3a0e3IeueHHs TeXHIUHUX MOKJIMBOCTEH TaKoro moaisy. BusHaueHHs 3eMeJIbHOI TIIAHKA
BKJIIOUAE€ HACTYIHI XapaKTepUCTUKMU: MeXKi, Micie poaramryBaHHA, IpaBa Ta OOOB’SIBKHU.
BignmoBigHuM xapaxkTepHmCTHKaM A0 IIEBHOI Mipu BinmoBizae i uacTmHa 3eMeJSIbHOI OiIAHKH.
Tax, mMexxi yacTUHU 3eMeJIbHOI AiNTAHKU MOYKYTb OYyTH BCTAHOBJIEHI NIJIAXOM IIPOBEIEeHHS
imBeHTapusaliii Ta CKJIagaHHA IIJIaHY MeXK 3eMeJbHOI ainsauku. Micie posramryBaHua abo agpeca
YaCTUHU 3€MeJIbHOI JIIAHKK A0 MOMEHTY IIPOJasKy Ta BUTOTOBJIEHHS HOBOTO AEPyKAaBHOTO aKTy
CHiBIAJATUMYTh i3 afpecoro yciel 3eMeIbHOl JiJIAHKY, IpaBa II10 10 BKa3aHOl YaCTUHU 00YMOBJIEHL
Iep:KaBHUM aKTOM Ha BCIO 3eMEJIbHY IiISHKY.

IIpu mpboMy BaKJIUBUM € YiTKO BU3HAUYUTU IIPEAMET IOrOBOPY, AKUM 3TrigHOo cT. 132
3eMesIbHOTO KOJeKCy € 3eMesbHA AiasaHka. OTsKe, 1 yacTmHa 3e€MeJbHOI AiMSTHKYU BUCTYIIAIOUU
IpeMETOM KOHKPETHOTO JOTOBOPY KYIIBJIi-IIPOJAXKY MOXKE PO3TVIANATHCH AK 3eMeJIbHA [TiJITHKA.
Tax, srizao cr. 36 3akony Ykpaimu “IIpo semuieycrpiii”® mepembaueHO BUAMW IOKYMEHTAIlil i3
3eMJIEyCTPOIO, 30KpeMa: 1) IIPOEKTH 3eMJIEYCTPOIO 100 BiABeIeHHA 3eMeJIbHUX AiJISHOK; €) IIPOeKTH
3eMJIEyCTPOIO IMOAO CTBOPEHHS HOBUX Ta BIOPSAJKYBAHHA iCHYIOUMX 3€MJIEBOJOLiHB i
3eMJIEKOPHCTYBaHb; 1) TeXHIUHA JOKYMEHTAIIis i3 3eMJIeYCTPOIO II[0I0 BCTAHOBJIEHHA MeXK 3eMeJIbHOL
IiIAHKK B HATypi (Ha micreBocTi). S3AiCHUBINN iHBEHTAPU3AIIiI0 3eMeJbHOI JLISHKY MOYKJIUBUM €
HirOTOBKA KAaZacTPOBOrO ILIaHY abo 2K IJIaHy MeK MeBHOI YaCTHHU 3eMeJIbHOI MiIAHKH.

ITeBHUM 3aKOHOZABYMM apryMEeHTOM Ha KOPUCTH BKA3aHOIO IIiAX0AY BUCTYIIAE i ITOJIOMKEHHST
4, 1 cr. 120 3emMeJbHOro KogeKcy YKpaiHu, 3rifHo sSKOi, M0 0co0u, siKa Ipuadaa »KUTJIOBUH
OyAUHOK, OyaiB/i0 ab0 CIOPYAy, IIEPeXOAUTh IIPAaBO BJIACHOCTI Ha 3e€MEJbHY OIISHKY, Ha AKiH
BOHU po3MilreHi, 6e3 3Minu ii IiJILOBOrO MPU3HAUEHHSA, ¥ PO3Mipax, BCTAHOBJIEHUX ITOTOBOPOM.
Sk BumHO i3 BKasaHOI HOPMU 3aKOHOAABEIH IOIIYCKAE€ BCTAHOBJIEHHA PO3Mipy 3eMeJIbHOI AiIAHKYI
3a BOJIEBUSBJIEHHAM CTOPiH 3rifgHo moroBopy. To0To, 3a 6YKBaJIbHOTO TIyMaueHHSA BKa3aHOI HOPMU,
AKIIO 0cofa Mae y BIACHOCTI JKUTJIOBUI OYAUHOK Ta 3€MeJIbHY TiISAHKY JJIs HOT0 00CIyTrOBYyBaHHS
mwioteto 0,15 ra, BoHa MOKe BiJUyKUTU KUTJIOBUIN OYIUHOK Ta 3eMeJbHY IIISHKY ILIOIIEE
0,05 ra 3a3HAUYMBINY PO IIe BiATOBIJHMM YMHOM y JOTOBODi KYIiBJi mpoja:ky OyAWHKY.

3a TaKUX YyMOB IIOCTA€E JIOTiuHe HMUTAHHS. UM MOKe BigmoBigHa yacTHMHA PO3TJIALATUCH
SAK KOHKPETHO BU3HaUeHa 3eMejbHA AiJMAHKA 3 opuauyHoi cropounu? HamesHo, 110 Hi, amxe
OCTaHHA iHAUBiAyaidyeThbcA uepes Hep:KaBHUI aKT Ta KaJacTpoBUi Homep. Binbie Toro, mpu
OpOJaKy 3eMeJIbHOI HiMAHKH ocoba Mae OTPpUMATU BUTAT 3 OEPKABHOI'O PEECTPY 3eMesb B
IlenTpi mepsKaBHOTO 3eMeJbHOI'O KajgacTpy. IIpu IiboMy BUTAr AK i Jep:KaBHUN aKT JIATaE€ B
OCHOBY [IOTOBOPY KYIIiBJIi-Ipoma:ky i BimoOpaskae maHi 1momo Bciel ginsaukwm a He ii yacTuHU.

3 BpaxyBaHHAM BUKJAAEHOTO CTA€ OUEBUIHUM, 1[0 YaCTHUHA 3€MeJbHOI JiIAHKY He MOXKe
POSBIIIALATHCHL B JOTOBOPI KYIIiBIi-IPOAY:KY AK iHAWBIAyaJbHO BU3HAUEHA CAMOCTiliHA TiJIAHKA.
Tob6To, AKII0 B 0cOOU y BiIaCHOCTI mepedyBae 3emMesbHA AiasHKa 1mioireio 0,10 ra BoHa He MOsKe
BiguysKuUTHU 3eMeabHY AiNAHKY 1mioinero 0,05 ra, ocKinbKM Takoi MiJAHKYK IPOCTO He iCHYE.

3 Mpo 3emneycTpii: 3akoH YkpaiHu Big 22.05.2003 p. // OBY. — 2003. — N? 25. — Cr. 1178.

'6€179¢1 2 ‘(97) 7 N ‘QQ(7 ‘HMOHLIEE 1HOMARH MAOLILHODIEIHL

en’ U.D]’IQA!UH'A\A\IX\



Yuisepcurerchbki Haykosi samucku, 2008, Ne 2 (26), c. 136-139.

www.univer.km.ua

138 I. 0. KOCTALIKIH

3 iHmoro 60Ky, PO3TJIAAHEMO MOJKJIHMBICTH NMPOJAKY UYACTUHHU 3€MeJHOI MiIAHKU i3
3a3HAUEHHSAM BiJIOBiIHOI YACTKM y OOrOBOPi KYIIiBJIi-TIpogasKy. 3aKOHOJAaBellb He BigKumae
MOXKJIMBOCTI Taxkoro mpomaxxky. Tak, ariguo 4. 2 ct. 120 3eMeIbHOr0 KOAEKCYy YKpaiHu, AKIIO
IOTOBOPOM IIPO Biguy’KeHHS KUTJIOBOTO OYAWHKY, OyAiBai abo cmopyau posmip seMesbHOI
IiIAHKY He BU3HAYEHO, N0 HaOyBaua IIePeXOJUTh IIPAaBO BJIACHOCTI Ha Ty YACTHUHY 3eMeJbHOL
IIISHKY, KA 3afHATa JKUTJIOBUM Oy IMHKOM, OyAiBIero abo CIIopy 100, Ta HA YACTUHY 3eMeJIbHOL
IinAHKY, AKa HeoOXigHa AJs ixX o0cayroByBaHHs. Binbiie Toro, srigao u. 1 ct. 120 B pemakiiii,
1o mignaa xo mo 27 kBiTHA 2007 p., Ipu mepexoAi IpaBa BJIACHOCTI Ha OyAiBJIIO i cIIOPyay IIpaBO
BJIACHOCTI Ha 3eMeJIbHY MiASHKY ab6o il yacTHHY MOXKe MepexXOAuTH Ha MmifcTaBi IUBiLILHO-
MIPaBOBUX YIOM.

Omxe, miloua mpaBoBa HOpMa Ilepeabadae MOMKJIMBICTH HaOyTTs IpaBa BJIACHOCTI Ha
YaCTUHY 3eMeJIbHOI MiISAHKKM aBTOMATHUYHO HpH HaOyTTi mpaBa BiacHocTi Ha Oyxiaio. Ilpm
mpomMy 3rigH 4. 4. ct. 120 S3eMenbHOTO KoAeKCy YKpaiHu, IpU Mepexofi IpaBa BJIACHOCTI Ha
OyIiBJIIO Ta CIOPYAY IO KiJbKOX 0ci0 IIpaBo Ha 3e€MeJbHY AiASHKY BU3HAYAETHCS IIPOIOPIIIHO
yacTKaM ocib y BapTocTi OyAiBJIi Ta CIIOpyau, SIKIIO iHIle He IepeasdayeHo y JOrOBOPi BiguyKeHHa
Oyxaisii i ciopyau. 3po3ymisio, AKINO JeKiabKa 0oci6 omHOYacHO HaOyBalOTh IIPABO BJIACHOCTI Ha
OYAWHOK 3eMeJbHY [iMAHKY BOHM OPUAOABAIOTH y CIIJIBHY YAaCTKOBY YU CHiJIBHY CYMiCHY
BiaacHiTE. OmHAK, SAKINO ocoba BiKe € BJIACHUKOM OYAMHKY BiAUysKyOUM HOro YacTMHY BOHA
(aKTUYHO MOXKE BiJUYKUTH i IEBHY YaCTUHY 3€MeJIbHOI MIJIAHKU SKa BU3HAYATUMETBHCS
MPOHOpIIifiHO YacTIi y BapTocTi OyZAiBii, IIf0 mepexoauTh 3rigHo goroBopy. Y. 1 ct. 120
3eMeJIbHOTO KOJeKcy YKpaiuu B pemakiii, mo giama mo 27 kBita 2007 p., pakTUUHO
peryiaMeHTyBaJia i rapaHTyBaja MOMKJUWBICT IIepexoAy IIpaBa BJACHOCTI caMe Ha YaCTUHY
3eMeJIbHOI AiNAHKY i Ha migcTaBl IIMBIIBHO-IPABOBUX YIr'oJ IPU IIepeXOofi IIpaBa BJIACHOCTI Ha
Oyxisiio i cmopyny.

Sk 6aunMo, BKasaHi HOPMU CTOCYIOTHCA IPEBAXKHO HAGYTTA IIpaBa BJIACHOCTL Ha 3eMeJILHY
OinaHKy uu i1 yacTWHY OpU KyHiBiai-mpomasky OyniBesb Ta crnopyZ. OZHaK, BOHU [JO3BOJISIOTH
IIPOBECTU II€BHY AHAJIOTI€I0 3aKOHY IIIONO0 MOYKJIMBOCTI IIPOJAKY YaCTUHU 3€MEeJbHOI JiMAHKU i
3a YMOBH BiICYyTHOCTi Ha Hi#l Takux 00”€KTiB. AKe IPUHITUII, 1[0 BU3HAYAE ITOBEAiHKY Cy0’ €KTiB
y BiIHOCMHAX KYHiBJi-IpagasKy 3eMJi, 3BOOTUTHCA AO HACTYIHOTO: “ZO3BOJIEHO BCe, IO He
3a00pOHEHO 3aKOoHOM”.

Cepen iCTOTHUX yMOB AOTOBOPY KYIIiBJIi-IPOJasKy 3€MeJbHOI MiIAHKU €:

- nmpexiMeT YroAu, IO BKJIIOYAE 3€MeJbHY HiNAHKY 3 BU3HAUEHHAM Micua
po3TaIIyBaHHA, ILJIOIIi, I[IJTbOBOTO IIPU3HAYEHHSA, CKJAAy YTilb, IPABOBOTO PEXKUMY TOIIO;

- INOKYMEHT, IO HiATBEPKYE IPABO BJIACHOCTiI Ha 3€MeJIbHY HiJIAHKY.

BigmoBigHi moJsIoKeHHS perjiaMeHTYIOTh IOPANOK IIPOAAXKy IiJlicHOro 00’€KTa, OJHAK
BUHU He MICTATHL 3a00pOHU, IOAO0 IMPOAAXKY Ioro yacTuHu. TOOTO 00’€KTOM IIPOAAIKY MOXKE
BUCTymnaTu i uactuHa (Hampukiaaz 1/2) semenbHOl minanku. HaromicTs B JOToBOpi MaiKioTh
3a3HAYATHCh TeXHiuHiI JOKyMeHTH (ILJIaH Me’K, IJIaH PO3IOAiNTYy, KaJacTPOBUM IJIaH TOIIO), AKi
BUBHAYATUMYTh YaCTUHY 3€MEJbHOI MiIAHKU, IO MiJJIArae Ipojaky.

Bes mpoBemeHHA BifIIOBiAHOTO pPO3MEKYBaHHA YACTUHUW 3eMeJbHOI AiJIAHKU, IO
MPOJAEThCA, ¥ CY0’€KTIB BiAMOBIAHMX MpPaBOBiAHOCHMH (PaKTHUUYHO BMHUKAE IIPaBO CHiJIBLHOL
YaCcTKOBOI BJIACHOCTI Ha 3eMeJbHY IIMAHKY BiAmoBimHO 1m0 1. 6 cT. 86 3eMeJbHOro KOAEeKCy
VYrkpainu. 3 iHmoro 60Ky BUTOTOBJEHHS BiAmoBigHOI TexHiuHOI mOKyMeHTalii masa
igguBigyasisamnii yacTUHM 3eMeJIbHOI AIMIAHKU IPAKTUYHO He DerjJaMeHYeEThCA 3eMeJbHUM
dakoHogaBcTBoM. IIlo B cBOI0 uepry BUKJUKATUMe CIipHi curyanii mpu BUTOTOBJIEHHI
IPaBONOCBiUYBAJbHUX NOKYMEHTIB Ha mifcTaBi yKJamzeHWX aoroBopiB. He BperyasoBaHOIO
3aKOHOJJaBCTBOM 3JINIIIAETHCA MOYKJINBICTh BUTOTOBJIEHHA IEPyKABHOTO aKTY HA OKPEMY 3€MEJILHY
IiJAHK mpy HaOyTTi mpaBa BJIACHOCTI HA IMEeBHY YACTUHY OiIAHKHN. AIKe (POMATIBHO IOPUAUUHO
B JaHOMY BUMNAAKY HOeTbCA MPO HAOYTTA CILJIBHOI YaCTKOBOI BJIACHOCTI Ha 3eMeJbHY IiITHKY.

Inmuit muaax npoja)ky YacTMHU 3eMeJIbHOI NiMIAHKU, 10 peatisyeTbcsad Ha IPAKTUIL,
nepenbavyae MPOBeJEHHS BJIACHUKOM PO3IOALNY 3eMeabHOI AiMAHKU i3 BUIAIJIEHHSIM OKPEeMUX
3eMeJILHUX [OiJITHOK Ta BUTOTOBJIEHHAM [IEKiJbKOX AEeP:KaBHMUX aKTiB IIPO IIPAaBO BJACHOCTI Ha
semJo. Peasisarmis BKasaHoro migxonay moTpeOye OeTaJabHOTO aHAaJ i3y 3aKOHOZABUUX
MOSKJIMBOCTEH II10/I0 FIOT0 IIPaBOBOTO 3e0e3neueHHsa. AHAJIOTIYHO ITOIIePeJHBOMY BUMIAKY MOXKEMO
KOHCTaTyBaTHU, 110 OZHUM i3 IOBHOBAaXEHDb BJIACHUKA € POSIOPANKEHHA 3€MeJIbHOI0 IiITHKOIO.
BuHukae nuTaHHA: YN MOKe BJIACHUK POIMOPAAUTHUCA 3€MEJbHOIO MiIAHKOI 3OIMCHUBIIMN ii
PO3IIOALT i3 BUAIIEHHSAM ABOX UM OiJIbIIEe OKpeMUuX JiaaHoK. CIpoOyeMo IPOBECTH IIEeBHY aHAJIOI 0



MPABOBI ACMEKTV MPOAAXY YACTUHW 3EMESbHOI ALISHKN 139

Ao
IaHOTO BUIAAKY i3 cuTyalli€lo, KoJu AiJIAHKAa mnepedyBae y CIiJIbHIA cymicHill BjacHOCTI, amsxe
00’€KTOM BJIACHOCTI B 000X BUIIaaJKaX € KOHKPETHO BM3HAuUeHa MAijdAHKa. 3rigHo 4. 4 cr. 89
3eMeJIbHOTO KOJeKCYy YKpaiHM, CIiBBJIACHUKHN 3€MeJIbHOI MiJIAHKH, IO Iepe0yBae y CHiIbHiH
cyMmicHi#l BiacHocTi, MalOThL mpaBo Ha ii moxis abo Ha BuaimeHHA 3 Hel okpemoi uacTku. Ik
6aunMo, BKasaHa HopMa mepenbayae MOKJINBICTD POSIIOALIY 3eMeJIbHOI HiIAHKHY 3a iHiIliaTuBOIO
BJIACHUKIB. 3aKOHOIaBeIlb He 3aKPiIlIIOE BiITOBiAHMX TOBHOBAYKEHDb ¥ BUMAAKY KOJIU BJACHUKOM
BUCTYIA€E OOUH cy0’eKT. 3 iHIITOro OOKYy, 3aKOHOAaBellb He Ilependavae i 3a00pOH IIOA0 TAKOI'O
posuzainy. IIpoBemeHHA POBIOAiNY, BUTOTOBJIEHHA OKPEMHX OEepKaBHUX aKTiB i MomaJbIIuit
mpoJak iHAWMBIAyaJIbHO BH3HAUEHUX 3eMeJbHUX MiJASHOK 3BHUYAHO y0esmeuye MPOmaBILA i
HOKYIIA Bil OyAb-IKNUX CIIOPiB, OO MEXK 3€MEJIbHOI NiMAHKY YU IIPEeIMETY IOTOBOPY KYIIiBJIi-
mpojaxKy, AK Ile MOIJIO OM MaTu Micile, CKaykiMo, IpM OpoJaKy YaCcTUHU 3€eMeJIbHOI NiIAHKU.

IIpoGiemoio y 3acToCyBaHHiI BKa3aHOTO MiX0y € 3aKOHOJaBYa HEBU3HAUEHICTh BiHOCHO
HOPAIKY aHAJIOBAaHHA AEP/KAaBHOTO aKTy Ta IiJCTABU AJS BUTOTOBJIEHHSA HOBUX AEPyKaBHUX
akTiB. Tak, mpu BUAiJIeHHI YaCTOK CHiBBJIACHUKIB MiK HUMU YKJIATa€ThCA BiAIOBiHUIT HOTOBip
AKUN 1 Oyme cayryBaTH IIiJCTaBOIO AJIsI BUTOTOBJIEHHSA HOBUX JePiKaBHUX aKTiB. Y pasi momimry
3eMeJIbHOI MiMAHKYM fAKa mepeOyBae y BJIACHOCTI IpoMagsAHMHA CKaKiMO Ha IIigcTaBi AOTOBOPY
KYIiBJIi-IpPOJaky, MiICTABOIO AJIsI BUTOTOBJIEHHA NEKiJIBKOX aKTiB Mae CIayryBaTU 3asBa
rpoMafAHMHA a IiJCTaBOI HAOYTTS IpaBa BJACHOCTI (haKTUYHO BCE TOM JKe JOroBip KyIIiBJIi-
IPOJAKY.

3amponoHoBaHi TiAX0AU JO3BOJIAIOTH C(HOPMYIIOBATH MPOIIO3UIIil II[OA0 IIOPAAKY Ta YMOB
NPOJaKy YaCTHUHM 3eMeJbHOI MNiJAHKW, Ta BU3HAUUTU ULJIAXU BAOCKOHAJEHHS UUHHOTO
3aKOHOJABCTBA.

Peanizari mpaBa posmopAKeHHS 3€MeJbHOIO MiISHKOI0 Ma€ ImepeadadaTV MOIKJIUBICTH
OpomaXKy yciel mianxku abo il yacTUHN.

IIpomasx yacTUHU 3eMeJbHOI TiJIAHKKM MOJKe 3iMCHIOBATHUCH IILJISIXOM BU3HAUEHHS B
IOTOBOpi BiATIOBiZHOI uacTMHU, IO PeaTisyeThCs, ab0 uepes IPOBEAeHHA MOAINYy MiIAHKU Ha
IeKiJbKa YacTUH i3 BUTOTOBJIEHHAM OKPEMUX IepP:KaBHMUX aKTiB. B ocTaHHBOMY BUMNAAKY
IpeIMeTOM OOTOBOPY BUCTYyIIaTHMMe OKpeMa 3eMeJibHA TiISHKA.

He moike BUCTymaTu B AKOCTi IpeaMeTa JOrOBOPY IIeBHA YAaCTUHA 3€MeJbHOI MiISHKHU,
SAK 3eMeJbHA MiISHKA i3 3a3HAUEHHAM ILIOIII, IO BiAUym KyeThcsa 6€3 BUTOTOBJIEHHS OKPEMOI'O
EP’KaBHOTO aKTy.

Peasnizarria sannponoHoBaHUX IMigX0aiB mepeadavae HeoOXiMHICTh BAOCKOHAIEHHA YNHHOTO
3aKOHOIABCTBA IILISAXOM:

1. Buknactu m. a. 4. 1 cr. 90 3emMeabHOTO KOAEKCY YKpaiHM B HACTYIMHI# pemakirii:
“l. BracHUKU 3eMeJIbHUX TiJAHOK MalOTh IIPaBO:

a) mpojaBaTu a00 IHIIKMM MIJISXOM BiZUuysKyBaTH 3eMeJbHY IiIAHKY uu Ii uyacruny,
mepexaBaTu ii B OpeHAy, 3acTaBy, CIALIIUHY;”’

2. NomoBHuTH 4. 1 cT. 90 3eMenbHOrO KOAEKCY YKpaiHM, HYHKTOM “e” HaCTyIHOTO
3MicTy: “e) mpoBecTH IO 3eMeJbHOI AiJAHKN i3 BUTOTOBJIEHHAM [eP/KaBHUX aKTiB.”

3. Bukjactu m. B u. 2 cT. 132 3eMeqbHOr0 KofeKcy YKpaiHM B HACTYNHIM pegakirii:
“B) mpeaMeT yrogu (3emMesbHA iAAHKA UM il yacTWHA 3 BU3HAYEHHAM MiCI[sI PO3TAIllyBaHHS,
IJIOII, IIiILOBOrO IPU3HAYEHHS, CKJIAAY Yrifb, IIPABOBOrO PEXKUMY TOII0);”

4. NomoBuuTHu m. 1.16. IHCTPyKIii Ipo MOPAAOK CKJIaJZaHHA, BUAaudi, peecTparii i
30epiraHHs Oep:KaBHUX AKTiB HA IIPaBO MPUBATHOI BJIACHOCTI HA 3€MJIIO ...*, BKJIIOUMBIIU IO
mepeiKy TexXHiuHOi HOKyMeHTAaIlil 3i cKJIaJaHHS Aep:KaBHOTO aKTa Ha IIPAaBO BJACHOCTI Ha
3eMeJIbHY MiIAHKY, “3asdBy BJIACHUKA IIPO IIOAIJ 3eMeJbHOI MiIAHKK’, “mOroBip Biguy KeHHS
3eMeJIbHOI AinauHKu abo ii yacTuHU”.

e

4MNpo 3aTBepAXeHHs1 IHCTpyKUii Npo MopsAoOK CkNafjaHHsA, BuAadi, peectpauii i 36epiraHHs AepXXaBHMX aKTiB Ha MPaBoO MPUBATHOI
BJIACHOCTiI Ha 3eM/1l0, MPaBO KOJIEKTUBHOI BNACHOCTI Ha 3eM/il0, NMpaBO BMACHOCTI Ha 3eM/lo i NpaBo MOCTINHOIO KOPWUCTYyBaHHSA
3eMnelo, AOroBopiB Ha MpaBO TMMYACOBOrO KOPWUCTYBaHHS 3eMsielo (B TOMY UMC/i Ha yMOBax OpeHAW) Ta [OroBopiB OpeHAM 3eMni:
Haka3 [epxxkomsemy Bia 04.05.1999 p. // OBY. — 1999. — N¢ 23. — Cr. 357.
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