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Í. Î. Äàâèäîâà*

ÏÐÎÁËÅÌÈ ÏÅÐÅÂÅÄÅÍÍß ÆÈÒËÎÂÎÃÎ ÔÎÍÄÓ Â ÍÅÆÈÒËÎÂÈÉ

Îñòàíí³ì ÷àñîì íàáóëà ïîøèðåííÿ ïðàêòèêà ðîçòàøóâàííÿ îô³ñíèõ ïðèì³ùåíü â

êâàðòèðàõ íà ïåðøèõ ïîâåðõàõ æèëèõ áóäèíê³â. Â òàêîìó âèïàäêó ïðåäñòàâíèêàì ìàëîãî

òà ñåðåäíüîãî á³çíåñó âäàºòüñÿ ñóì³ñòèòè òàê³ âèìîãè, ÿê íàáëèæåí³ñòü äî êë³ºíòà òà

ïîð³âíÿíî íèçüêó âàðò³ñòü îðåíäè. Öèâ³ëüíèé òà Ãîñïîäàðñüêèé êîäåêñè íå ì³ñòÿòü ÷³òêî¿

â³äïîâ³ä³ íà ïèòàííÿ ïðî íåîáõ³äí³ñòü ïîïåðåäíüîãî ïåðåâåäåííÿ òàêèõ æèëèõ ïðèì³ùåíü

ó íåæèë³. Àêòóàëüí³ñòü òåìè äîñë³äæåííÿ ïîÿñíþºòüñÿ íàÿâí³ñòþ êîë³ç³¿ â çàêîíîäàâñòâ³

òà ïîòðåáîþ ïðàêòèêè ó âèð³øåíí³ öüîãî ïèòàííÿ. Ðîçì³ùåííÿ îô³ñíèõ ïðèì³ùåíü ó

æèëèõ áóäèíêàõ ìîæå ïðèçâåñòè äî ïðîáëåì äëÿ âëàñíèê³â îô³ñ³â ³ äëÿ ìåøêàíö³â

æèòëîâîãî áóäèíêó, ³íòåðåñè ÿêèõ çíàõîäÿòüñÿ â êîíôë³êò³. Äëÿ ï³äïðèºìö³â — öå

òðàíñïîðòíà ïðîáëåìà ³ óñêëàäíåííÿ ïðè ïàðêóâàíí³ àâòîìîá³ë³â ïðàö³âíèê³â òà êë³ºíò³â;

ïðîáëåìà îõîðîíè; ñóñ³äñòâî ç íåàäåêâàòíèìè ìåøêàíöÿìè, ÿê³ ñêàðæàòüñÿ íà ï³äïðèºìö³â;

ïðîáëåìà ïåðåîáëàäíàííÿ æèëîãî ïðèì³ùåííÿ ï³ä îô³ñ. Ç ³íøîãî áîêó, ó ìåøêàíö³â

ç’ÿâëÿþòüñÿ íåçðó÷íîñò³ ó çâ’ÿçêó ³ç çðîñòàííÿì ê³ëüêîñò³ â³äâ³äóâà÷³â, ï³äâèùåííÿì

øóìó, ïðîáëåìè ³ç ïàðêóâàííÿì âëàñíèõ àâòî.

Ïèòàííþ âèêëþ÷åííÿ ç æèòëîâîãî ôîíäó æèëèõ áóäèíê³â ³ æèëèõ ïðèì³ùåíü òà

ïèòàííþ ïåðåâåäåííÿ æèëèõ áóäèíê³â ³ æèëèõ ïðèì³ùåíü ó íåæèë³ ïðèä³ëÿëè óâàãó òàê³

þðèñòè, ÿê: Ì. Ê. Ãàëÿíòè÷, Ã. Êîìïàí³ºöü, Î. Þ. Êðîíäà, ². Á. Ïîëîíñüêà,

Ì. Â. Ñêàðæèíñüêèé, Þ. Ñ. ×åðâîíèé òà ³í.

Ñïî÷àòêó íåîáõ³äíî ðîç³áðàòèñü ç ïîíÿò³éíèì àïàðàòîì, òîáòî ç ïèòàííÿì, ÿêå

ïðèì³ùåííÿ º æèòëîâèì, à ÿêå íåæèòëîâèì.

Æèòëîâå ïðèì³ùåííÿ — îïàëþâàíå ïðèì³ùåííÿ, ðîçòàøîâàíå ó íàçåìíîìó ïîâåðñ³,

ïðèçíà÷åíå äëÿ ö³ëîð³÷íîãî ïðîæèâàííÿ ³ ÿêå â³äïîâ³äàº ñàí³òàðíî-ã³ã³ºí³÷íèì âèìîãàì

ùîäî ì³êðîêë³ìàòó ³ ïîâ³òðÿíîãî ñåðåäîâèùà, ïðèðîäíîãî îñâ³òëåííÿ, äîïóñòèìèõ ð³âí³â

íîðìîâàíèõ ïàðàìåòð³â â³äíîñíî øóìó, â³áðàö³¿, óëüòðàçâóêó òà ³íôðàçâóêó, åëåêòðè÷íèõ

òà åëåêòðîìàãí³òíèõ ïîë³â òà ³îí³çîâàíîãî âèïðîì³íþâàííÿ
1
.

Íåæèòëîâå ïðèì³ùåííÿ — ïðèì³ùåííÿ â ñòðóêòóð³ æèòëîâîãî áóäèíêó, ùî íå

íàëåæèòü äî æèòëîâîãî ôîíäó ³ º ñàìîñò³éíèì îá’ºêòîì öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ â³äíîñèí.

Ë. Ë³÷ìàí çàçíà÷àº, ùî â³äì³íí³ñòü æèëîãî ïðèì³ùåííÿ â³ä íåæèëîãî ïîëÿãàº â

íàÿâíîñò³ ÷è â³äñóòíîñò³ ïåâíèõ óìîâ: òåõí³÷íèõ, òåðèòîð³àëüíî-ïðîñòîðîâèõ, ñàí³òàðíî-

ã³ã³ºí³÷íèõ òà ³í. Æèëèìè ïðèì³ùåííÿìè ìîæå áóòè (êð³ì îêðåìîãî áóäèíêó, ÷àñòèíè

áóäèíêó, êâàðòèðè, ê³ìíàòè â êîìóíàëüí³é êâàðòèð³, ãóðòîæèòêó) â³äîñîáëåíà ê³ìíàòà â

íåæèëîìó áóäèíêó, ùî â³äïîâ³äàº âñ³ì óñòàíîâëåíèì íîðìàì ³ ïðàâèëàì æèòëîâèõ óìîâ.

Òàê³ ì³ñöÿ, ÿê ïðèõîæà, âåðàíäà, áàëêîí — æèëèìè ïðèì³ùåííÿìè áóòè íå ìîæóòü,

îñê³ëüêè íå â³äïîâ³äàþòü ïåðåë³÷åíèì íîðìàì ³ ïðàâèëàì. Ðàçîì ³ç òèì çàçíà÷åí³ ì³ñöÿ

(ïðèõîæà, âåðàíäà òîùî), ùî çíàõîäÿòüñÿ â áåçïîñåðåäíüîìó çâ’ÿçêó ç æèëèì ïðèì³ùåííÿì

(íàïðèêëàä, æèëà ê³ìíàòà), ìîæóòü ³ ïîâèíí³ â³äíîñèòèñü äî ïîíÿòòÿ “æèòëî”. Öå ïîâ’ÿçàíî

ç òèì, ùî íàëåæíå ôóíêö³îíóâàííÿ æèòëà íåðîçðèâíî ïîâ’ÿçàíå, ÿê ³ç æèëèì

ïðèì³ùåííÿì, òàê ³ ç éîãî íåîáõ³äíèìè ÷àñòèíàìè ³ àòðèáóòàìè (âåðàíäà, êóõíÿ, áàëêîí

òîùî), ùî â³äíîñÿòüñÿ äî ïðèì³ùåíü íåæèëîãî õàðàêòåðó
2
.

Çã³äíî ³ç ÷. 1 ñò. 383 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (íàäàë³ — ÖÊ) âëàñíèê æèòëîâîãî

áóäèíêó, êâàðòèðè ìàº ïðàâî âèêîðèñòîâóâàòè ïîìåøêàííÿ äëÿ âëàñíîãî ïðîæèâàííÿ,

ïðîæèâàííÿ ÷ëåí³â ñâîº¿ ñ³ì’¿, ³íøèõ îñ³á ³ íå ìàº ïðàâà âèêîðèñòîâóâàòè éîãî äëÿ

ïðîìèñëîâîãî âèðîáíèöòâà. Àíàëîã³÷íà íîðìà ì³ñòèòüñÿ â ñò. 6 ÆÊ ÓÐÑÐ.

Çâàæàþ÷è íà â³äñóòí³ñòü çàêîíîäàâ÷îãî âèçíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ “ïðîìèñëîâîãî

âèðîáíèöòâà” äëÿ ö³ëåé âèêîðèñòàííÿ æèòëà, âèêîðèñòîâóºòüñÿ éîãî äîêòðèíàëüíå

ïîíÿòòÿ, ÿê íåñóì³ñíå ç íîðìàëüíèìè óìîâàìè æèòòÿ ëþäèíè âèêîðèñòàííÿ æèòëà, ùî

© Äàâèäîâà Í. Î., 2008

* äîöåíò êàôåäðè ïðàâà Êè¿âñüêîãî íàö³îíàëüíîãî ë³íãâ³ñòè÷íîãî óí³âåðñèòåòó, êàíäèäàò þðèäè÷íèõ íàóê
1 Æèòëîâ³ áóäèíêè. Îñíîâí³ ïîëîæåííÿ ÄÁÍ Â.2.2.-15-2005: Íàêàç Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ç áóä³âíèöòâà òà àðõ³òåêòóðè

â³ä 18.05.2005 ð. // ²íôîðìàö³éíî-ïîøóêîâà ñèñòåìà “Ë³ãà:Çàêîí”.
2 Ë³÷ìàí Ë. Ïîíÿòòÿ “æèòëî” ³ éîãî öèâ³ëüíî-ïðàâîâå çíà÷åííÿ // Ï³äïðèºìíèöòâî, ãîñïîäàðñòâî ³ ïðàâî. — 2004. — ¹ 11. —

Ñ. 21.
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ïåðåäáà÷àº ñòâîðåííÿ (âèãîòîâëåííÿ, ðåìîíò òîùî) ïðîäóêö³¿ òà (àáî) ïîâ’ÿçàíèõ ç òàêîþ

ä³ÿëüí³ñòþ íàäàííÿ ïîñëóã, âèêîíàííÿ ðîá³ò
3
.

Ñë³ä ï³äòðèìàòè îá´ðóíòîâàíó â ë³òåðàòóð³ ïîçèö³þ ïðî äîö³ëüí³ñòü óñóíåííÿ

íåâèçíà÷åíîñò³ ó çâ’ÿçêó ç âèêîðèñòàííÿì íîðìîþ ñò. 383 ÖÊ îö³íî÷íîãî õàðàêòåðó òåðì³íó

“ïðîìèñëîâå âèðîáíèöòâî” øëÿõîì âñòàíîâëåííÿ Êàá³íåòîì Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè ïåðåë³êó

âèä³â ä³ÿëüíîñò³ ïðîìèñëîâîãî (âèðîáíè÷îãî) õàðàêòåðó, ÿê³ íå ìîæíà çä³éñíþâàòè â

êâàðòèð³ ÷è æèòëîâîìó áóäèíêó
4
. Òîáòî ñôîðìóëþâàòè íîðìè çà ïðèíöèïîì: äîçâîëåíå

âñå òå, ùî ïðÿìî íå çàáîðîíåíî çàêîíîì.

Îòæå, çàáîðîíà ñòîñóºòüñÿ íàäàííÿ æèëèõ ïðèì³ùåíü äëÿ ïîòðåá ïðîìèñëîâîãî

õàðàêòåðó, ïèòàííÿ ïðî ìîæëèâ³ñòü ¿¿ çàñòîñóâàííÿ äî âèïàäê³â íàäàííÿ æèëèõ ïðèì³ùåíü

äëÿ ïîòðåá íåïðîìèñëîâîãî õàðàêòåðó (íàïðèêëàä, ï³ä îô³ñ, ñêëàä, ïåðóêàðíþ, òîðãîâó

îðãàí³çàö³þ) ÆÊ òà ÖÊ íå ðåãëàìåíòóþòü.

Ñë³ä çâåðíóòè óâàãó íà íåâ³äïîâ³äí³ñòü ì³æ ÷. 1 ñò. 383 ÖÊ, ç îäíîãî áîêó, òà

Êîíñòèòóö³ºþ òà ö³ëèì ðÿäîì ³íøèõ íîðì, ç ³íøîãî áîêó.

Êîæåí ìàº ïðàâî âîëîä³òè, êîðèñòóâàòèñÿ ³ ðîçïîðÿäæàòèñÿ ñâîºþ âëàñí³ñòþ (÷. 1

ñò. 41 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè). Áåçìåæíèõ, àáñîëþòíèõ ïðàâ íå ³ñíóº, à òîìó Êîíñòèòóö³ÿ

çàçíà÷àº òàêå îáìåæåííÿ “Âèêîðèñòàííÿ âëàñíîñò³ íå ìîæå çàâäàâàòè øêîäè ïðàâàì,

ñâîáîäàì òà ã³äíîñò³ ãðîìàäÿí, ³íòåðåñàì ñóñï³ëüñòâà, ïîã³ðøóâàòè åêîëîã³÷íó ñèòóàö³þ ³

ïðèðîäí³ ÿêîñò³ çåìë³” (÷. 7 ñò. 41).

Êîíñòèòóö³ÿ ìàº âèùó þðèäè÷íó ñèëó, à ¿¿ íîðìè º íîðìàìè ïðÿìî¿ ä³¿. Çà òåîð³ºþ

ïðàâà öå îçíà÷àº, ùî â âèïàäêó êîë³ç³¿ ì³æ ïîëîæåííÿìè Êîíñòèòóö³¿ ³ áóäü-ÿêîãî çàêîíó

ïîâèíí³ çàñòîñîâóâàòèñü íîðìè Êîíñòèòóö³¿. Íàâðÿä ÷è öå ïðàâèëî ñïðàöþº ïðè êîë³ç³¿

ì³æ ÷. 1 ñò. 383 ÖÊ òà ÷. 1 ñò. 41 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè.

Êð³ì Êîíñòèòóö³¿ ñò. 319 ÖÊ äîçâîëÿº âëàñíèêó âîëîä³òè, êîðèñòóâàòèñü,

ðîçïîðÿäæàòèñü ñâî¿ì ìàéíîì íà âëàñíèé ðîçñóä. Á³ëüø ÷³òêó íîðìó ì³ñòèòü ñò. 320 ÖÊ:

âëàñíèê ìàº ïðàâî âèêîðèñòîâóâàòè ñâîº ìàéíî äëÿ çä³éñíåííÿ ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³,

êð³ì âèïàäê³â, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì. Êð³ì òîãî ñò. 150 ÆÊ âñòàíîâëþº ìîæëèâ³ñòü

âëàñíèêà ðîçïîðÿäæàòèñü áóäèíêîì (÷àñòèíîþ áóäèíêó), êâàðòèðîþ íà âëàñíèé ðîçñóä.

Òàêó êîë³ç³þ ìîæíà ïîÿñíèìè êîíêóðåíö³ºþ ïðèâàòíîãî òà ïóáë³÷íîãî ³íòåðåñó.

Æèòëî º ñïåöèô³÷íèì îá’ºêòîì ïðàâà âëàñíîñò³, òîìó ùî ïðàâî íà æèòëî ìàº ïîäâ³éíó

ïðàâîâó ïðèðîäó. Âîíî º ìàéíîâèì òà îñîáèñòèì íåìàéíîâèì îäíî÷àñíî. Æèòëî ìàº

îñîáëèâó ñîö³àëüíó çíà÷èì³ñòü, ÿêà ïðîÿâëÿºòüñÿ â îáîâ’ÿçêó éîãî âëàñíèê³â (âîëîä³ëüö³â)

åêñïëóàòóâàòè æèòëî ç äîäàòêîâîþ îáåðåæí³ñòþ. Ñâîáîäà âèêîðèñòàííÿ æèòëà îáìåæåíà

íîðìàìè, íàïðàâëåíèìè íà ñõîðîíí³ñòü æèòëîâèõ ïðèì³ùåíü. Íà â³äì³íó â³ä ³íøîãî ìàéíà,

âëàñíèê ÿêîãî âîëîä³º, êîðèñòóºòüñÿ ³ ðîçïîðÿäæàºòüñÿ íèì çà ñâî¿ì ðîçñóäîì, â÷èíÿþ÷è

ç ìàéíîì áóäü-ÿê³ ä³¿, âëàñíèê æèòëîâîãî ïðèì³ùåííÿ ìîæå áóòè ïîçáàâëåíèé ñâîãî

æèòëà, ÿêùî âèêîðèñòîâóº éîãî íå çà ïðèçíà÷åííÿì, äîïóñêàº áåçãîñïîäàðíå âèêîðèñòàííÿ

æèòëà, äîïóñêàþ÷è éîãî çíèùåííÿ (ñò. 346 ÖÊ; ñò.ñò. 6, 10, 150 ÆÊ). Öå ïðèêëàä

îáìåæåííÿ çä³éñíåííÿ ñóá’ºêòèâíîãî öèâ³ëüíîãî ïðàâà. Öèâ³ëüí³ ïðàâà îñîáà çä³éñíþº ó

ìåæàõ, íàäàíèõ ¿é äîãîâîðîì àáî àêòàìè öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà (÷. 1 ñò. 13 ÖÊ).

Ç ³íøîãî áîêó âèêîðèñòàííÿ æèòëà ïîâèííî â³äáóâàòèñü â òàê³é ôîðì³, ùîá óíèêíóòè

ïîðóøåííÿ ïðàâ ³íøèõ îñ³á, çîêðåìà ³íøèõ ìåøêàíö³â æèòëîâîãî áóäèíêó àáî ñóñ³ä³â.

Ïðè çä³éñíåíí³ ñâî¿õ ïðàâ îñîáà çîáîâ’ÿçàíà óòðèìóâàòèñÿ â³ä ä³é, ÿê³ ìîãëè á ïîðóøèòè

ïðàâà ³íøèõ îñ³á, çàâäàòè øêîäè äîâê³ëëþ àáî êóëüòóðí³é ñïàäùèí³ (÷. 2 ñò. 13 ÖÊ).

Îòæå, îñîáëèâ³ñòü ïðàâîâîãî ðåæèìó æèòëà ïðîÿâëÿºòüñÿ â îáìåæåíí³ ñâîáîäè ïðàâà

âëàñíîñò³, ÿêà âèçíà÷àº ïåâíó ïðîïîðö³þ ñï³ââ³äíîøåííÿ ïóáë³÷íî-ïðàâîâèõ ³

ïðèâàòíîïðàâîâèõ ³íòåðåñ³â ó ñôåð³ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ æèòëîâèõ â³äíîñèí, ùî

îáóìîâëåíî îñîáëèâîþ ñîö³àëüíîþ çíà÷èì³ñòþ æèòëà ³ çì³ñòîì ñîö³àëüíî¿ ïîë³òèêè

äåðæàâè, íàïðàâëåíî¿ íà çàáåçïå÷åííÿ êîíñòèòóö³éíîãî ïðàâà íà æèòëî.

Ïóáë³÷íèé ³íòåðåñ ïîëÿãàº ó çàáåçïå÷åíí³ æèòëîâîãî äîáðîáóòó íàñåëåííÿ êðà¿íè,

ç óðàõóâàííÿì ì³ñöåâèõ îñîáëèâîñòåé â æèòëîâî-ïðàâîâîìó ðåãóëþâàíí³. Ïðèâàòíèé ³íòåðåñ

êîæíîãî ìåøêàíöÿ ïîëÿãàº ó ïðàâ³ íà íåäîòîðêàíí³ñòü æèòëà, í³õòî íå âïðàâ³ ïðîíèêíóòè

â íüîãî áåç çãîäè éîãî ìåøêàíö³â íà çàêîííèõ ï³äñòàâàõ ³íàêøå í³æ ÿê ó ïåðåäáà÷åíèõ

çàêîíîì âèïàäêàõ (ñò. 311 ÆÊ Óêðà¿íè; ñò. 30 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè).

3 Ñêàðæèíñüêèé Ì. Â. Æèòëî ÿê îá’ºêò öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ â³äíîñèí: Àâòîðåô. äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê: 12.00.03 / Êè¿â. íàö.

óí-òåò ³ì. Ò. Øåâ÷åíêà. — Ê., 2006. — Ñ. 46.
4 Âîðîíîâà Î. Â. Ï³äñòàâè íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî: Äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê: 12.00.03. — Ê., 2006. — Ñ. 20.
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Îòæå, æèòëîâå ïðàâî º ïðèêëàäîì îðãàí³÷íîãî ïîºäíàííÿ òà ñï³â³ñíóâàííÿ ïóáë³÷íî-

ïðàâîâîãî òà ïðèâàòíîãî-ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí. Åêîíîì³÷íà ñâîáîäà

â çä³éñíåíí³ ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî îáìåæóºòüñÿ ïóáë³÷íî-ïðàâîâèì âòðó÷àííÿì äåðæàâè

â îêðåì³ åëåìåíòè ö³º¿ ñâîáîäè.

Íàæàëü, ÖÊ ïðÿìî íå ãîâîðèòü ïðî ìîæëèâ³ñòü âèêîðèñòàííÿ æèòëà â ÿêîñò³ îô³ñó,

ó çâ’ÿçêó ç ÷èì äàíà ïðîáëåìà çàëèøèëàñü íå âèð³øåíà. Äî 1998 ð. ä³ÿëà Ïîñòàíîâà

Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â â³ä 31 ñåðïíÿ 1996 ð. ¹ 1029 “Ïðî âäîñêîíàëåííÿ ïîðÿäêó çäà÷³ â

îðåíäó æèòëîâèõ ïðèì³ùåíü”
5
, ÿêà ì³ñòèëà íîðìó ïðî òå, ùî çäà÷à â îðåíäó æèòëîâèõ

ïðèì³ùåíü ñóá’ºêòàì ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ íå ïîòðåáóº ïåðåâåäåííÿ æèòëîâîãî

ôîíäó â íåæèòëîâèé.

Ñüîãîäí³ º íàóêîâö³ ³ ïðàêòèêè, ÿê³ ââàæàþòü òàêå âèêîðèñòàííÿ ÿê çàêîííèì
6

òàê ³ íåçàêîííèì
7
.

Ââàæàºìî, ùî âèêîðèñòàííÿ êâàðòèðè ï³ä îô³ñ º ïðàâîì³ðíèì, ÿêùî â ñóäîâîìó

ïîðÿäêó ìåøêàíöÿìè áóäèíêó íå áóäå äîâåäåíî íåïðàâîì³ðí³ñòü òàêî¿ ä³ÿëüíîñò³ ó ðàç³

ïîðóøåííÿ ïðàâà ãðîìàäÿí — ìåøêàíö³â áóäèíêó íà ñïîê³é ³ â³äïî÷èíîê ³ çàêîíîäàâñòâà

ùîäî âèêîðèñòàííÿ æèòëîâèõ ïðèì³ùåíü çà ïðèçíà÷åííÿì ÿê æèòëîâå ïðèì³ùåííÿ.

ÖÊ ì³ñòèòü äâ³ ãëàâè, ïðèñâÿ÷åí³ ðåãóëþâàííþ â³äíîñèí îðåíäè — ãë. 58 “Íàéì

(îðåíäà)” òà ãë. 59 “Íàéì (îðåíäà) æèòëà”.

Ç îäíîãî áîêó çàêîí îáìåæóº ñïîñîáè âèêîðèñòàííÿ îá’ºêòà äîãîâîðó ïðè îðåíä³

æèòëà. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 813 ÖÊ ÿêùî íàéìà÷åì º þðèäè÷íà îñîáà, âîíà ìîæå

âèêîðèñòîâóâàòè æèòëî ëèøå äëÿ ïðîæèâàííÿ ó íüîìó ô³çè÷íèõ îñ³á. Ç öüîãî âèïëèâàº

êàóçàëüíèé õàðàêòåð äîãîâîðó îðåíäè æèòëà. Êàóçàëüíèé äîãîâ³ð — öå äîãîâ³ð, ³ç çì³ñòó

ÿêîãî â³äîìà êàóçà, òîáòî ìåòà äîãîâîðó. Ï³äñòàâà (ìåòà) éîãî óêëàäàííÿ º óìîâîþ ä³éñíîñò³

òàêîãî äîãîâîðó.

ßêùî îñîáà õî÷å îðåíäóâàòè æèòëî íå ç ìåòîþ ïðîæèâàííÿ, âîíà ìàº ëåãàëüíèé

ñïîñ³á îá³éòè çàêîí, óêëàäàþ÷è äîãîâ³ð íàéìó íà ï³äñòàâ³ ïàðàãðàôà 4 ãë. 58 ÖÊ (Íàéì

áóä³âë³ àáî ³íøî¿ êàï³òàëüíî¿ ñïîðóäè). Êâàðòèðà ö³ëêîì ìîæå áóòè ïðåäìåòîì òàêîãî

äîãîâîðó íàéìó. Â ö³é ñèòóàö³¿ º ïîñèëàííÿ íà ÷. 1 ñò. 760 ÖÊ: çàêîíîì ìîæóòü áóòè

âñòàíîâëåí³ âèäè ìàéíà, ùî íå ìîæóòü áóòè ïðåäìåòîì äîãîâîðó íàéìó.

Ïèòàííÿ ç ïðèâîäó âèêîðèñòàííÿ ïðèì³ùåíü, ÿê³ íàëåæàòü äî æèòëîâîãî ôîíäó,

äëÿ ïðîìèñëîâîãî âèðîáíèöòâà ìîæëèâî ò³ëüêè ó âèïàäêó ¿õ ïåðåâåäåííÿ ó íåæèë³

ïðèì³ùåííÿ. ÆÊ ïåðåäáà÷àº äâà âèïàäêè íàäàííÿ æèëèì ïðèì³ùåííÿì ñòàòóñó íåæèëèõ:

âèêëþ÷åííÿ ç æèëîãî ôîíäó (ñò. 7 ÆÊ) òà ïåðåâåäåííÿ ïðèì³ùåíü ó íåæèë³ (ñò. 8 ÆÊ).

Ïåðåâåäåííÿ æèëèõ ïðèì³ùåíü äåðæàâíî¿, êîëåêòèâíî¿, ïðèâàòíî¿ ôîðì âëàñíîñò³

ó íåæèë³ äîïóñêàºòüñÿ ó ðàç³, ÿêùî âîíè ðîçòàøîâàí³ ó öîêîëüíèõ, ï³äâàëüíèõ,

íàï³âï³äâàëüíèõ, ïåðøèõ òà äðóãèõ ïîâåðõàõ æèëèõ áóäèíê³â, ÿê³ ìàþòü îêðåìèé âèõ³ä

àáî ìàþòü ìîæëèâ³ñòü âëàøòóâàííÿ îêðåìîãî âèõîäó òà çà çãîäîþ âëàñíèê³â æèëèõ

áóäèíê³â (ï. 1.4 Ïîðÿäêó ïåðåâåäåííÿ æèëèõ áóäèíê³â ³ æèëèõ ïðèì³ùåíü ó íåæèë³ ó

ì. Êèºâ³, çàòâåðäæåíîìó Ðîçïîðÿäæåííÿì Êè¿âñüêî¿ ì³ñüêî¿ äåðæàâíî¿ àäì³í³ñòðàö³¿ â³ä

1 æîâòíÿ 2002 ðîêó, ¹ 1825). Ïðàâîâ³ àñïåêòè ïåðåâåäåííÿ æèòëîâîãî ôîíäó ó

íåæèòëîâèé ïðîàíàë³çîâàí³ â ë³òåðàòóð³
8
.

Á³ëüø êîíêðåòíî âðåãóëüîâàíà ñèòóàö³ÿ, ÿêùî â æèòëîâîìó áóäèíêó ñòâîðåíî

îá’ºäíàííÿ ñï³ââëàñíèê³â áàãàòîêâàðòèðíîãî áóäèíêó. Âëàñíèê ïðèì³ùåííÿ ó

áàãàòîêâàðòèðíîìó áóäèíêó, â ÿêîìó ñòâîðåíå îá’ºäíàííÿ, ìîæå çäàòè éîãî â îðåíäó äëÿ

ïðîæèâàííÿ ô³çè÷í³é îñîá³ àáî äëÿ çä³éñíåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿, ï³äïðèºìíèöüêî¿ òà ³íøî¿

íå çàáîðîíåíî¿ çàêîíîì ä³ÿëüíîñò³ ô³çè÷í³é àáî þðèäè÷í³é îñîá³, ÿêùî òàêà ä³ÿëüí³ñòü íå

ñóïåðå÷èòü âñòàíîâëåíèì íîðìàì âèêîðèñòàííÿ ïðèì³ùåíü ó æèëèõ áóäèíêàõ òà íå çàâäàº

øêîäè ³íòåðåñàì âëàñíèê³â (êîðèñòóâà÷³â) ³ íàâêîëèøíüîìó ñåðåäîâèùó (ñò. 26 Çàêîíó

Óêðà¿íè “Ïðî îá’ºäíàííÿ ñï³ââëàñíèê³â áàãàòîêâàðòèðíîãî áóäèíêó”
9
).

5 Ïðî âäîñêîíàëåííÿ ïîðÿäêó çäà÷³ â îðåíäó æèòëîâèõ ïðèì³ùåíü: Ïîñòàíîâà Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 31.08.1996 ð.,

¹ 1029 // Óðÿäîâèé êóð’ºð. — 1996. — ¹ 166-167.
6 Ñêàðæèíñüêèé Ì. Â. Âêàç. ïðàöÿ. — Ñ. 6; Îíèùåíêî Ò. Îðåíäà æèòëîâîãî ïðèì³ùåííÿ ï³ä îô³ñ ó ô³çè÷íî¿ îñîáè // Ïîäàòêè òà

áóõãàëòåðñüêèé îáë³ê. — 2001. — ¹ 9 (358). — Ñ. 23.
7 Êðîíäà Î. Ïðàâîâ³ çàñàäè à ïðîáëåìè âèêîðèñòàííÿ æèòëîâîãî ïðèì³ùåííÿ ï³ä îô³ñ // Àêòóàëüí³ ïèòàííÿ äåðæàâîòâîðåííÿ

â Óêðà¿í³ î÷èìà ìîëîäèõ â÷åíèõ. Çá³ðíèê íàóêîâèõ ïðàöü ì³æíàðîäíî¿ íàóêîâî-ïðàêòè÷íî¿ êîíôåðåíö³¿ ñòóäåíò³â òà àñï³ðàíò³â

ÊÍÓ ³ìåí³ Ò. Øåâ÷åíêà (19-20 êâ³òíÿ 2007 ð.). — Ê.: Ïðîì³íü, 2007. — Ñ. 123.
8 Êîìïàí³ºöü Ã. Ïåðåâåäåííÿ æèòëîâîãî ôîíäó â íåæèòëîâèé: ïðàâîâ³ àñïåêòè // Ñïðàâî÷íèê ýêîíîìèñòà. — 2008. — ¹ 4 (52). —

Ñ. 31.
9 Ïðî îá’ºäíàííÿ ñï³ââëàñíèê³â áàãàòîêâàðòèðíîãî áóäèíêó: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 29.11.2001 ð. // ÂÂÐ. — 2002. — ¹ 10. — Ñò. 78.
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Âèõîäÿ÷è ç âèùåâèêëàäåíîãî, ïðèì³ùåííÿ, ðîçòàøîâàí³ â æèëèõ áóäèíêàõ, ìîæóòü

âèêîðèñòîâóâàòèñÿ äëÿ âëàøòóâàííÿ îô³ñíèõ ïðèì³ùåíü òà ³íøèõ ïðèì³ùåíü

ãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ (ìàãàçèíè, êîñìåòè÷í³ ñàëîíè, ïåðóêàðí³, ìàéñòåðí³ òîùî)

áåç äîçâîëó îá’ºäíàííÿ ñï³ââëàñíèê³â áàãàòîêâàðòèðíîãî áóäèíêó ò³ëüêè â òîìó ðàç³, ÿêùî

äîãîâ³ð áóëî óêëàäåíî äî ñòâîðåííÿ òàêîãî òîâàðèñòâà. Â óñ³õ ³íøèõ âèïàäêàõ — çà

ïîãîäæåííÿì ç òîâàðèñòâîì ñï³ââëàñíèê³â áàãàòîêâàðòèðíîãî áóäèíêó.

Ó ðàç³ ÿêùî òàêîãî òîâàðèñòâà íå ñòâîðåíî, íåîáõ³äí³ñòü ïîãîäæåííÿ âëàøòóâàííÿ

îô³ñíîãî ïðèì³ùåííÿ ç âëàñíèêàìè êâàðòèð áàãàòîêâàðòèðíîãî áóäèíêó ÷èííèì

çàêîíîäàâñòâîì íå ïåðåäáà÷åíî.

Òðåáà çàçíà÷èòè, ùî íåçàïîâíåí³ â çàêîíîäàâñòâ³ ïðîãàëèíè ç ðîçãëÿäóâàíîãî

ïèòàííÿ ïðèçâåëè äî ð³çíèõ ï³äõîä³â äåðæàâíèõ îðãàí³â äî éîãî âèð³øåííÿ òà âèêëèêàëè

ïîÿâó âåëèêî¿ ê³ëüêîñò³ êîíñóëüòàö³éíîãî ìàòåð³àëó (ëèñò³â, ðîç’ÿñíåíü òîùî) ç

ñóïåðå÷ëèâèìè âèñíîâêàìè. Íåîäíîçíà÷í³ñòü â³äïîâ³ä³ íà ïèòàííÿ ïðî çàêîíí³ñòü

ðîçì³ùåííÿ îô³ñó â æèòëîâîìó ïðèì³ùåíí³ òàêîæ ï³äòâåðäæóºòüñÿ ïîçèö³ºþ Äåðæàâíîãî

êîì³òåòó Óêðà¿íè ç ïèòàíü ðåãóëÿòîðíî¿ ïîë³òèêè òà ï³äïðèºìíèöòâà, ÿêà äåê³ëüêà ðàç³â

çì³íþâàëàñü. Ñïî÷àòêó êîì³òåò ãîâîðèâ ïðî ³ìïåðàòèâíó íåîáõ³äí³ñòü ïîïåðåäíüîãî

ïåðåâåäåííÿ ïðèì³ùåííÿ ç æèòëîâîãî ôîíäó ó íåæèòëîâèé äëÿ ðîçì³ùåííÿ â íüîìó îô³ñó

(Ëèñò Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ç ïèòàíü ðåãóëÿòîðíî¿ ïîë³òèêè òà ï³äïðèºìíèöòâà

â³ä 06.04.2004 ð., ¹ 2200; â³ä 08.06.2004 ð., ¹ 3841).

Ï³çí³øå öåé îðãàí äåðæàâíî¿ âëàäè çì³íèâ ñâîþ ïîçèö³þ íà êîðèñòü ìàëîãî òà

ñåðåäíüîãî á³çíåñó, äëÿ ÿêîãî öå ïèòàííÿ áóëî íàéá³ëüø àêòóàëüíèì. Ãðîìàäÿíè, ÿê³

âèêîðèñòîâóþòü æèëå ïðèì³ùåííÿ ó â³äïîâ³äíîñò³ ç éîãî ïðèçíà÷åííÿì (ïðîæèâàþòü â

íüîìó), äîòðèìóþòüñÿ ïðàâèë êîðèñòóâàííÿ æèëèìè ïðèì³ùåííÿìè (íå âèêîðèñòîâóþòü

æèë³ ïðèì³ùåííÿ äëÿ çä³éñíåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ ïðîìèñëîâîãî õàðàêòåðó). Íå

íàíîñÿòü øêîäè îòî÷óþ÷îìó ñåðåäîâèùó, íå ïîðóøóþòü ïðàâà òà îõîðîíþâàí³ ³íòåðåñè

ãðîìàäÿí, þðèäè÷íèõ îñ³á ³ äåðæàâè, — ìîæóòü âèêîðèñòîâóâàòè æèëå ïðèì³ùåííÿ äëÿ

çä³éñíåííÿ ï³äïðèºìíèöüêî¿ òà ³íøî¿ ä³ÿëüíîñò³ (Ëèñò Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ç

ïèòàíü ðåãóëÿòîðíî¿ ïîë³òèêè òà ï³äïðèºìíèöòâà â³ä îò 31.07.2007 ã., ¹ 5620). Ñõîæà

ïîçèö³ÿ êîì³òåòó â³äîáðàæåíà òàêîæ â Ëèñò³ öüîãî îðãàíó â³ä 15.09.2006 ð., ¹ 6700.

ßêùî çâåðíóòèñü äî ñóäîâî¿ ïðàêòèêè ðîçãëÿäó ñïîð³â ùîäî çì³íè ö³ëüîâîãî

ïðèçíà÷åííÿ ïðèì³ùåííÿ, òî ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ñóäîâ³ îðãàíè, ÿê ïðàâèëî, â³äìîâëÿþòü

ó çàäîâîëåíí³ âèìîã ïî ïåðåâåäåííþ æèòëîâèõ ïðèì³ùåíü ó íåæèòëîâ³ (äèâ., íàïðèêëàä,

Ïîñòàíîâó Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè â³ä 17.03.2005 ð. ïî ñïðàâ³ ¹ 41/244;

Ïîñòàíîâó Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè â³ä 17.03.2005 ð. ïî ñïðàâ³ ¹ 41/242
10

).

ÆÊ ÓÐÑÐ º ìîðàëüíî çàñòàð³ëèì íîðìàòèâíî-ïðàâîâèì äîêóìåíòîì, âíåñåííÿ êîñìåòè÷íèõ

çì³í äî ÿêîãî íå äàº áàæàíîãî ðåçóëüòàòó. Îòæå î÷åâèäíî, ùî íàçð³ëà ãîñòðà ïîòðåáà ó ïðèéíÿòò³

íîâîãî ÆÊ. Çîêðåìà, ñò. 6 Ïðîåêòó ÆÊ â³ä 30.07.2007 ð. ¹ 4028 ñåðåä ïðàâ âëàñíèêà æèòëà

çàçíà÷àº ïðàâî ðîçïîðÿäæàòèñÿ íèì íà ñâ³é ðîçñóä, à ñàìå… âèêîðèñòîâóâàòè â óñòàíîâëåíîìó

çàêîíîì ïîðÿäêó íàëåæíå éîìó æèòëî äëÿ ïðîâàäæåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, êð³ì

ïðîìèñëîâîãî âèðîáíèöòâà, òà ³íøî¿ íå çàáîðîíåíî¿ çàêîíîì ä³ÿëüíîñò³.

Çâåðíåìîñü äî ðîñ³éñüêîãî äîñâ³äó â ðåãóëþâàíí³ öèõ â³äíîñèí. Çã³äíî ³ç ÷. 2 ñò. 17

ÆÊ ÐÔ â³ä 29.12.2004 ð. äîïóñêàºòüñÿ âèêîðèñòàííÿ æèëîãî ïðèì³ùåííÿ äëÿ çä³éñíåííÿ

ãðîìàäÿíàìè, ùî çàêîííî â íüîìó ïðîæèâàþòü, ïðîôåñ³éíî¿ ä³ÿëüíîñò³ àáî ³íäèâ³äóàëüíî¿

ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, ÿêùî öå íå ïîðóøóº ïðàâ òà çàêîííèõ ³íòåðåñ³â ³íøèõ

ãðîìàäÿí, à òàêîæ âèìîã, ÿêèì ïîâèííî â³äïîâ³äàòè æèëå ïðèì³ùåííÿ.

Â ïðîåêò³ ÆÊ Óêðà¿í³ òà â ÆÊ ÐÔ çàêð³ïëåíî ïðèíöèï, çã³äíî ÿêîãî äîçâîëÿºòüñÿ

çä³éñíþâàòè ï³äïðèºìíèöüêó ä³ÿëüí³ñòü â æèòëîâîìó ôîíä³. Îáìåæåííÿì öüîãî ïðàâà º

íåïîðóøåííÿ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â ³íøèõ ìåøêàíö³â áóäèíêó.

Ó ðàç³ ä³ÿëüíîñò³ îô³ñó â êâàðòèð³ ïðàâà òà çàêîíí³ ³íòåðåñè ³íøèõ ìåøêàíö³â áóäèíêó

ïîðóøóþòüñÿ íå ñàìèì ôàêòîì óêëàäåííÿ òà âèêîíàííÿ äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) êâàðòèðè ï³ä

îô³ñ, à â ðåçóëüòàò³ ïîðóøåííÿ ïðàâà íà ñïîê³é ³ â³äïî÷èíîê ô³çè÷íèõ îñ³á-ìåøêàíö³â áóäèíêó.

Çàçíà÷åí³ ïðàâîâ³ ìîæëèâîñò³ ³íøèõ ìåøêàíö³â áóäèíêó ïîðóøóþòüñÿ òàêîþ

ä³ÿëüí³ñòþ îô³ñó â êâàðòèð³, ÿêà ïîðóøóº ïðàâî íà ñïîê³é ³ â³äïî÷èíîê ô³çè÷íèõ îñ³á-

ìåøêàíö³â áóäèíêó â ðåçóëüòàò³ ñòâîðåííÿ íåñóì³ñíèõ ç íîðìàëüíèìè óìîâàìè æèòòÿ

ëþäèíè äîäàòêîâèõ íåçðó÷íîñòåé ó ïðîæèâàíí³ ³íøèõ ìåøêàíö³â
11

.

10 ªäèíèé äåðæàâíèé ðåºñòð ñóäîâèõ ð³øåíü [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ] — Ðåæèì äîñòóïó: http://www.reyestr.court.gov.ua.
11 Ñêàðæèíñüêèé Ì. Â. Âêàç. ïðàöÿ. — Ñ. 6.

Í. Î. ÄÀÂÈÄÎÂÀ
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Íåîáõ³äíî ðîçãëÿíóòè ìîæëèâ³ íåñïðèÿòëèâ³ ïðàâîâ³ íàñë³äêè ïåðåäà÷ó æèëîãî

ïðèì³ùåííÿ â îðåíäó äëÿ îô³ñó.

Ïî-ïåðøå, ìîæëèâ³ñòü íàñòàííÿ àäì³í³ñòðàòèâíî-ïðàâîâî¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³:

— âèêîíàííÿ áóä³âåëüíèõ àáî ðåñòàâðàö³éíèõ ðîá³ò áåç äîçâîëó ÷è çàòâåðäæåíîãî

ïðîåêòó àáî ç â³äõèëåííÿì â³ä íüîãî òÿãíå çà ñîáîþ íàêëàäåííÿ øòðàôó íà ãðîìàäÿí â³ä

îäíîãî äî äåñÿòè íåîïîäàòêîâóâàíèõ ì³í³ìóì³â äîõîä³â ãðîìàäÿí, íà ïîñàäîâèõ îñ³á —

â³ä ï’ÿòè äî äâàäöÿòè íåîïîäàòêîâóâàíèõ ì³í³ìóì³â äîõîä³â ãðîìàäÿí (ñò. 96);

— ïîðóøåííÿ ïðàâèë êîðèñòóâàííÿ æèëèìè ïðèì³ùåííÿìè, ñàí³òàðíîãî óòðèìàííÿ

ì³ñöü çàãàëüíîãî êîðèñòóâàííÿ, ñõîäîâèõ êë³òîê, ë³ôò³â, ï³ä’¿çä³â, ïðèäîìîâèõ òåðèòîð³é,

ïîðóøåííÿ ïðàâèë åêñïëóàòàö³¿ æèëèõ áóäèíê³â, æèëèõ ïðèì³ùåíü òà ³íæåíåðíîãî

îáëàäíàííÿ, áåçãîñïîäàðíå ¿õ óòðèìàííÿ, à òàêîæ ñàìîâ³ëüíå ¿õ óòðèìàííÿ, à òàêîæ

ñàìîâ³ëüíå ïåðåîáëàäíàííÿ òà ïåðåïëàíóâàííÿ æèëèõ áóäèíê³â, æèëèõ ïðèì³ùåíü, ¿õ

îáëàäíàííÿ òà îá’ºêò³â áëàãîóñòðîþ — òÿãíóòü çà ñîáîþ ïîïåðåäæåííÿ àáî íàêëàäåííÿ

øòðàôó íà ãðîìàäÿí â³ä îäíîãî äî òðüîõ íåîïîäàòêîâóâàíèõ ì³í³ìóì³â äîõîä³â ãðîìàäÿí

(ñò. 150).

Ïî-äðóãå, ³ñíóº éìîâ³ðí³ñòü âèçíàííÿ òàêîãî äîãîâîðó îðåíäè íåä³éñíèì â ñóäîâîìó

ïîðÿäêó íà ï³äñòàâ³ òîãî, ùî éîãî çì³ñò ñóïåðå÷èòü àêòàì öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà.

Ïî-òðåòº, íåìîæëèâ³ñòü â³äíåñåííÿ âèòðàò ïî îðåíäí³é ïëàò³ äî âàëîâèõ âèòðàò

ï³äïðèºìñòâà
12

. Õî÷à äåÿê³ àâòîðè ââàæàþòü çàêîííèì â³äíåñåííÿ öèõ âèòðàò äî âàëîâèõ,

ÿêùî áóäå äîâåäåíî çâ’ÿçîê îô³ñó (ñêëàäó, áóõãàëòåð³¿ òîùî) ç ãîñïîäàðñüêîþ ä³ÿëüí³ñòþ

ï³äïðèºìñòâà
13

. Âèêëèêàº ñóìí³â òàêîæ â³äíåñåííÿ âèòðàò ïî çàáåçïå÷åííþ êîìóíàëüíèìè

ïîñëóãàìè îðåíäîâàíîãî ïðèì³ùåííÿ äî âàëîâèõ âèòðàò. ßêùî îðåíäàð ñàìîñò³éíî ñïëà÷óº

åêñïëóàòàö³éí³ ïîñëóãè â³äïîâ³äíèì ñëóæáàì çã³äíî ïîêàçàíü ïðèáîð³â îáë³êó, òî ïðîáëåì,

ïîâ’ÿçàíèõ ç âàëîâèìè âèòðàòàìè â íüîãî íå áóäå. Ïðîáëåìè âèíèêàþòü, êîëè îðåíäàð íå

ìàº àí³ ë³÷èëüíèê³â, àí³ äîãîâîð³â ç êîìóíàëüíèìè ñëóæáàìè ³ ñïëà÷óº îðåíäîäàâöþ

îêðåìî â³ä îðåíäíî¿ ïëàòè ÿê êîìïåíñàö³þ êîìóíàëüíèõ âèòðàò. Äåÿê³ ñïåö³àë³ñòè

ðåêîìåíäóþòü âêëþ÷àòè âàðò³ñòü êîìóíàëüíèõ ïîñëóã, ÿê³ íàäàþòüñÿ îðåíäàðþ, äî ñêëàäó

îðåíäíî¿ ïëàòè, à â äîãîâîð³ âêàçóâàòè, ùî âèòðàòè íà óòðèìàííÿ îá’ºêòà îðåíäè íåñå

îðåíäîäàâåöü.

Íà ï³äñòàâ³ ïðîâåäåíîãî äîñë³äæåííÿ ìîæíà ñôîðìóëþâàòè òàê³ âèñíîâêè.

1. ×èííå çàêîíîäàâñòâî äîçâîëÿº âèêîðèñòàííÿ æèëèõ ïðèì³ùåíü âèêëþ÷íî

äëÿ ïðîæèâàííÿ â íèõ ô³çè÷íèõ îñ³á; âñòàíîâëþº çàáîðîíó íà âèêîðèñòàííÿ æèëèõ

ïðèì³ùåíü â ïðîìèñëîâèõ ö³ëÿõ. Ùîäî âèêîðèñòàííÿ æèòëîâèõ ïðèì³ùåíü â ³íøèõ

íåïðîìèñëîâèõ ö³ëÿõ ºäèíî¿ ïîçèö³¿ â çàêîíîäàâñòâ³ íåìàº.

2. Ä³ÿëüí³ñòü îô³ñó â æèòëîâîìó ïðèì³ùåíí³, íàïðèêëàä, â êâàðòèð³ ìàº

âèçíàâàòèñÿ ïðàâîì³ðíîþ, ÿêùî ïîçèâà÷ (ìåøêàíö³ áóäèíêó òîùî) íå äîâåäå ïîðóøåííÿ

ïðàâà íà ñïîê³é ³ â³äïî÷èíîê.

Ñòàòòÿ ðåêîìåíäîâàíà äî äðóêó êàôåäðîþ ïðàâà

Êè¿âñüêîãî íàö³îíàëüíîãî ë³íãâ³ñòè÷íîãî óí³âåðñèòåòó

(ïðîòîêîë ¹ 1 â³ä 27 ñåðïíÿ 2008 ðîêó)

12 Ãàäàë³íà ². Þðèäè÷íà îñîáà îðåíäóº îô³ñ, ùî ðîçì³ùåíèé ó êâàðòèð³, ÿêà íå ïåðåâåäåíà â íåæèëèé ôîíä // Ïîäàòêîâèé,

áàíê³âñüêèé, ìèòíèé êîíñóëüòàíò. — 2008. — ¹ 25 (660). — Ñ. 12.
13 Îíèùåíêî Ò. Âêàç. ïðàöÿ. — Ñ. 23.

ÏÐÎÁËÅÌÈ ÏÅÐÅÂÅÄÅÍÍß ÆÈÒËÎÂÎÃÎ ÔÎÍÄÓ Â ÍÅÆÈÒËÎÂÈÉ
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