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Ì. Â. Áîíäàðºâà*, Â. Î. Ñòîÿí**

ÄÎ ÏÈÒÀÍÍß ÏÐÎ ÍÀËÅÆÍÅ Ì²ÑÖÅ ÓÊËÀÄÅÍÍß

ÒÀ ÍÎÒÀÐ²ÀËÜÍÎÃÎ ÏÎÑÂ²Ä×ÅÍÍß ÄÎÃÎÂÎÐ²Â Â²Ä×ÓÆÅÍÍß,

ÇÀÑÒÀÂÈ (²ÏÎÒÅÊÈ) ÍÅÐÓÕÎÌÎÃÎ ÌÀÉÍÀ

Âíåñåí³ çì³íè äî çàêîíîäàâñòâà ïðî íîòàð³àò Çàêîíîì Óêðà¿íè “Ïðî âíåñåííÿ çì³í

äî äåÿêèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â Óêðà¿íè” â³ä 15 ãðóäíÿ 2005 ðîêó ¹ 3201-IV
1
, ÿêèì áóëè

âèêëàäåí³ ó íîâ³é ðåäàêö³¿ ÷. 4 ñò. 55 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî íîòàð³àò”
2
 òà ï. 38 ²íñòðóêö³¿

ïðî ïîðÿäîê â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíèõ ä³é íîòàð³óñàìè Óêðà¿íè (íàäàë³ — ²íñòðóêö³¿)
3
,

äîêîð³ííî çì³íèëè ùå äîíåäàâíà òðàäèö³éí³ ï³äõîäè äî ì³ñöÿ íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ

äîãîâîð³â â³ä÷óæåííÿ, çàñòàâè (³ïîòåêè) íåðóõîìîãî ìàéíà. Íà â³äì³íó â³ä ïîïåðåäíüî¿

ðåäàêö³¿ äàíèõ íîðìàòèâíèõ àêò³â, ÿêà ïåðåäáà÷àëà ëèøå îäèí âàð³àíò ì³ñöÿ íîòàð³àëüíîãî

ïîñâ³ä÷åííÿ ïðàâî÷èí³â, à ñàìå çà ì³ñöåì çíàõîäæåííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà, âíåñåí³ çì³íè

çíà÷íî ðîçøèðèëè ìîæëèâîñò³ ñòîð³í äîãîâîðó, íàäàâøè ¿ì ïðàâî íà çâåðíåííÿ äî íîòàð³óñà

â òîìó ÷èñë³ ³ çà ì³ñöåì çíàõîäæåííÿ îäí³º¿ ç ñòîð³í ïðàâî÷èíó, àëå âîäíî÷àñ âíàñë³äîê

ðîçá³æíîñòåé ó ïîíÿò³éíîìó àïàðàò³ â³äêðèëè øëÿõè äëÿ çëîâæèâàíü.

Öå ïðèíöèïîâî íîâà ìîæëèâ³ñòü ó ñó÷àñíîìó íîòàð³àëüíîìó ïðîöåñ³. Íå áóëà âîíà

â³äîìà ³ äîðåâîëþö³éíîìó çàêîíîäàâöåâ³. Òàêîæ çàêîíîäàâ÷³ àêòè ïðî íîòàð³àò áàãàòüîõ

êðà¿í ÑÍÄ íå ïåðåäáà÷àþòü ìîæëèâîñò³ íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ âèùåâêàçàíèõ äîãîâîð³â,

ó òîìó ÷èñë³ ³ çà ì³ñöåçíàõîäæåííÿì îäí³º¿ ç ñòîð³í ïðàâî÷èíó.

Âïðîâàäæåííÿ çàçíà÷åíèõ çì³í âèìàãàº âñåá³÷íîãî òà ́ ðóíòîâíîãî àíàë³çó ïðàâîâèõ

ï³äñòàâ ¿õ âïðîâàäæåííÿ, à òàêîæ îêðåñëåííÿ òåíäåíö³é ïîäàëüøîãî ¿õ ðîçâèòêó. Ó

ñó÷àñíîìó íîòàð³àëüíîìó ïðîöåñ³ ïðàêòè÷íî â³äñóòí³ ðîáîòè, ñïðÿìîâàí³ íà âèâ÷åííÿ

çàçíà÷åíî¿ ïðîáëåìè. Óçàãàëüíåííÿ âèñíîâê³â, íàäàíèõ ó ñïåö³àëüí³é ë³òåðàòóð³

â³ò÷èçíÿíèìè àâòîðàìè (Î. Çàéöåâèì, Â. ªðüîìåíêîì), ñâ³ä÷èòü ïðî òå, ùî á³ëüø³ñòü ç

íèõ ó ö³ëîìó ñõâàëüíî ïîñòàâèëàñÿ äî ³äå¿ íàäàííÿ ñòîðîíàì ïðàâà íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä÷óâàòè

äîãîâîðè â³ä÷óæåííÿ, çàñòàâè (³ïîòåêè) íåðóõîìîãî ìàéíà çà ì³ñöåì çíàõîäæåííÿì îäí³º¿

ç ñòîð³í ïðàâî÷èíó. Àëå âîäíî÷àñ ì³ñòÿòüñÿ ³ çàóâàæåííÿ äî ö³º¿ íîâåëè ó ÷àñòèí³

íåäîñêîíàëîñò³ ïîíÿò³éíîãî àïàðàòó. ×èííèì çàêîíîäàâñòâîì äëÿ ïîçíà÷åííÿ îäíîãî ³

òîãî æ ÿâèùà ïàðàëåëüíî âèêîðèñòîâóþòüñÿ ð³çí³ òåðì³íîëîã³÷í³ ôîðìóëþâàííÿ:

“ì³ñöåçíàõîäæåííÿ”, “ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ”, “ì³ñöå ðåºñòðàö³¿ ìàéíà”. Ó ïðàâîçàñòîñóâà÷³â

ñòâîðþºòüñÿ õèáíå âðàæåííÿ ïðî â³äì³ííîñò³ ó çì³ñòîâíîìó ¿õ íàïîâíåíí³, à òàêîæ

ñêëàäàþòüñÿ ïåðåäóìîâè äëÿ çëîâæèâàííÿ íîòàð³óñàìè, ÿê³ â³äìîâëÿþòü ó â÷èíåíí³

íîòàð³àëüíèõ ä³é, êîðèñòóþ÷èñü äàíèìè ðîçá³æíîñòÿìè.

Òàêèì ÷èíîì, çàâäàííÿì äàíî¿ ñòàòò³ º àíàë³ç ïðàâîâî¿ ë³òåðàòóðè òà äîñë³äæåííÿ

ïîëîæåíü çàêîíîäàâñòâà ïðî íîòàð³àò, ïðèñâÿ÷åíèõ ðåãóëþâàííþ ì³ñöÿ íîòàð³àëüíîãî

ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîð³â â³ä÷óæåííÿ, çàñòàâè (³ïîòåêè) íåðóõîìîãî ìàéíà, à òàêîæ

ôîðìóëþâàííÿ âèñíîâê³â ³ ïðîïîçèö³é, ÿê³ á áóëè ñïðÿìîâàí³ íà âäîñêîíàëåííÿ â³ò÷èçíÿíîãî

çàêîíîäàâñòâà, óçãîäæåííÿ îêðåìèõ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â ç ïðèâîäó âíåñåíèõ çì³í

òà ñïðèÿëè á çàõèñòîâ³ ïðàâ ó÷àñíèê³â íîòàð³àëüíèõ ïðîöåñóàëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí.

Íåâèçíà÷åí³ñòü ñèòóàö³¿ ó òåðì³íîëîã³÷íîìó àïàðàò³ ïî÷àëàñÿ ç ïðèéíÿòòÿì Çàêîíó

Óêðà¿íè “Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî äåÿêèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â Óêðà¿íè”, ÿêèì áóëè âèêëàäåí³

ó íîâ³é ðåäàêö³¿ ÷. 4 ñò. 55 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî íîòàð³àò” òà ï. 38 ²íñòðóêö³¿, çã³äíî ç

ÿêèìè ïîñâ³ä÷åííÿ óãîä ïðî â³ä÷óæåííÿ (çàñòàâó) íåðóõîìîãî ìàéíà ïðîâàäèòüñÿ çà ì³ñöåì

éîãî ðîçòàøóâàííÿ àáî çà ì³ñöåçíàõîäæåííÿì îäí³º¿ ³ç ñòîð³í ïðàâî÷èíó. Àíàëîã³÷í³

© Áîíäàðºâà Ì. Â., Ñòîÿí Â. Î., 2008

* âèêëàäà÷ êàôåäðè ïðàâîñóääÿ Êè¿âñüêîãî íàö³îíàëüíîãî óí³âåðñèòåòó ³ìåí³ Òàðàñà Øåâ÷åíêà, êàíäèäàò þðèäè÷íèõ íàóê,

äîöåíò

** êîíñóëüòàíò Àñîö³àö³¿ ñòóäåíò³â-ïðàâíèê³â þðèäè÷íîãî ôàêóëüòåòó Êè¿âñüêîãî íàö³îíàëüíîãî óí³âåðñèòåòó ³ìåí³ Òàðàñà

Øåâ÷åíêà
1 Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî äåÿêèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â Óêðà¿íè: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 15.12.2005 ð., ¹ 3201-IV // ÂÂÐ. — 2006. —

¹ 13. — Ñò. 110.
2 Ïðî íîòàð³àò: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 02.09.1993 ð., ¹ 3425-XII // ÂÂÐ. — 1993. — ¹ 39. — Ñò. 383.
3 Ïðî çàòâåðäæåííÿ ²íñòðóêö³¿ ïðî ïîðÿäîê â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíèõ ä³é íîòàð³óñàìè Óêðà¿íè: Íàêàç Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè

â³ä 03.03.2004 ð., ¹ 20/5 // ÎÂÓ. — 2004. — ¹ 10. — Ñò. 639.

Ó
í
³â

åð
ñ
è
ò
å
ò
ñ
ü
ê
³ í

à
ó
ê
î
â
³ ç

à
ï

è
ñ
ê
è
, 2

0
0
8

, ¹
 4

 (
2
8

)
,  ñ

. 1
4

1
-1

4
4

.    w
w

w
.u

n
iv

er.k
m

.u
a



142

çì³íè áóëè âíåñåí³ òàêîæ ³ äî ñò. 73 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî íîòàð³àò”: íîòàð³óñ çà ì³ñöåì

ðîçòàøóâàííÿ æèëîãî áóäèíêó, êâàðòèðè, äà÷³, ñàäîâîãî áóäèíêó, ãàðàæà, ³íøîãî

íåðóõîìîãî ìàéíà ÷è çà ì³ñöåì ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, àáî çà ì³ñöåçíàõîäæåííÿì

îäí³º¿ ³ç ñòîð³í ïðàâî÷èíó íàêëàäàº çàáîðîíó ¿õ â³ä÷óæåííÿ.

Ââàæàºìî, áóëî íåäîðå÷íî çàì³íþâàòè ïîíÿòòÿ “ì³ñöåçíàõîäæåííÿ íåðóõîìîãî

ìàéíà” íà “ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ”, îñê³ëüêè öå ïðèçâîäèòü äî ³ãîð ç þðèäè÷íèìè òåðì³íàìè.

Çîêðåìà, ó ï.ï. 105, 118, 122 ²íñòðóêö³¿ âèêîðèñòîâóºòüñÿ òåðì³í “ì³ñöåçíàõîäæåííÿ”

íåðóõîìîãî ìàéíà.

Â³äïîâ³äíî äî ï³äïóíêòó 3 ï. 91 ²íñòðóêö³¿ òà ÷. 4 ñò. 5 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî

³ïîòå÷íå êðåäèòóâàííÿ, îïåðàö³¿ ç êîíñîë³äîâàíèì ³ïîòå÷íèì áîðãîì òà ³ïîòå÷í³

ñåðòèô³êàòè”
4
 ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîð³â çàñòàâè (³ïîòåêè) íåðóõîìîãî ìàéíà çä³éñíþºòüñÿ çà

ì³ñöåçíàõîäæåííÿì öüîãî ìàéíà àáî çà ì³ñöåçíàõîäæåííÿì ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ ÷è

³ïîòåêîäàâöÿ, êîñì³÷íèõ îá’ºêò³â — çà ì³ñöåì ¿õ ðåºñòðàö³¿. Çã³äíî ç ï³äïóíêòîì 2 ï. 91

²íñòðóêö³¿ ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìîãî ìàéíà ïîøèðþºòüñÿ íà ïîâ³òðÿí³ òà ìîðñüê³ ñóäíà,

ñóäíà âíóòð³øíüîãî ïëàâàííÿ, êîñì³÷í³ îá’ºêòè. Õî÷åìî çâåðíóòè óâàãó íà óïóùåííÿ

çàêîíîäàâöÿ, îñê³ëüêè ó ï³äïóíêò³ 3 ï. 91 ²íñòðóêö³¿ òà ÷. 4 ñò. 5 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî

³ïîòå÷íå êðåäèòóâàííÿ, îïåðàö³¿ ç êîíñîë³äîâàíèì ³ïîòå÷íèì áîðãîì òà ³ïîòå÷í³

ñåðòèô³êàòè” íå âðàõîâàí³ òàê³ îá’ºêòè ÿê ïîâ³òðÿí³ òà ìîðñüê³ ñóäíà, ñóäíà âíóòð³øíüîãî

ïëàâàííÿ, äîãîâîðè çàñòàâè (³ïîòåêè) ÿêèõ çà àíàëîã³ºþ ïîâèíí³ çä³éñíþâàòèñÿ çà ì³ñöåì

¿õ ðåºñòðàö³¿.

Çã³äíî ç ï. 250 ²íñòðóêö³¿ íîòàð³óñ çà ì³ñöåçíàõîäæåííÿì æèòëîâîãî áóäèíêó,

áóä³âë³, ñàäèáè, êâàðòèðè, äà÷³, ñàäîâîãî áóäèíêó, ãàðàæà, ³íøîãî íåðóõîìîãî ìàéíà ÷è

çà ì³ñöåì ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à òàêîæ çà ì³ñöåì ðåºñòðàö³¿ ðóõîìîãî ìàéíà

íàêëàäàº çàáîðîíó ¿õ â³ä÷óæåííÿ. Àëå, íà ïðîòèâàãó ö³é íîðì³, ó ñò. 73 Çàêîíó Óêðà¿íè

“Ïðî íîòàð³àò” âæèâàºòüñÿ ïîíÿòòÿ “ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ”. Òàêîæ íåîáõ³äíî óçãîäèòè

ñò. 73 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî íîòàð³àò” ç ï. 250 ²íñòðóêö³¿, îñê³ëüêè ïåðøà âñòàíîâëþº

äîäàòêîâó ìîæëèâ³ñòü íàêëàäåííÿ çàáîðîíè â³ä÷óæåííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà çà

ì³ñöåçíàõîäæåííÿì îäí³º¿ ç ñòîð³í ïðàâî÷èíó.

Íàÿâíà íåâ³äïîâ³äí³ñòü ì³æ Çàêîíîì Óêðà¿íè “Ïðî çàñòàâó”
5
 òà Çàêîíîì Óêðà¿íè

“Ïðî íîòàð³àò”, à òàêîæ ²íñòðóêö³º¿. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 13 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî

çàñòàâó” íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó çàñòàâè íåðóõîìîãî ìàéíà çä³éñíþºòüñÿ çà

éîãî ì³ñöåçíàõîäæåííÿì, à êîñì³÷íèõ îá’ºêò³â — çà ì³ñöåì ¿õ ðåºñòðàö³¿. Òîìó íåîáõ³äíî

ïåðåäáà÷èòè ó ö³é ñòàòò³ ìîæëèâ³ñòü óêëàäàòè äîãîâ³ð çàñòàâè íåðóõîìîãî ìàéíà òàêîæ ³

çà ì³ñöåçíàõîäæåííÿì îäí³º¿ ç ñòîð³í äîãîâîðó. Òàêèì ÷èíîì, çâàæàþ÷è íà âèùåâèêëàäåíå,

á³ëüø âèïðàâäàíî âèêîðèñòîâóâàòè òåðì³í “ì³ñöåçíàõîäæåííÿ”, îñê³ëüêè ñàìå íèì îïåðóº

Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè (íàäàë³ — ÖÊ).

Òåðì³í “ì³ñöåçíàõîäæåííÿ” âèêîðèñòîâóºòüñÿ ó äîñë³äæóâàí³é ñòàòò³ ó äâîõ

àñïåêòàõ: ùîäî íåðóõîìîãî ìàéíà òà ùîäî îäí³º¿ ç ñòîð³í ïðàâî÷èíó. Òëóìà÷åííÿ òåðì³íà

“ì³ñöåçíàõîäæåííÿ” ùîäî îäí³º¿ ç ñòîð³í ïðàâî÷èíó äèñêóòóºòüñÿ ó ñïåö³àëüí³é ë³òåðàòóð³.

Ùîäî öüîãî ïèòàííÿ áóâ âèäàíèé ëèñò Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè â³ä 01 ëþòîãî

2006 ðîêó ¹ 31-34-19 “Ïðî ìåòîäè÷í³ ðåêîìåíäàö³¿ ùîäî çàñòîñóâàííÿ ñòàòò³ 55 Çàêîíó

Óêðà¿íè “Ïðî íîòàð³àò“ ïðè â÷èíåíí³ íîòàð³óñàìè Óêðà¿íè íîòàð³àëüíèõ ä³é”
6
, çã³äíî ç

ÿêèì ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó â³ä÷óæåííÿ (çàñòàâè) íåðóõîìîãî ìàéíà ì³æ þðèäè÷íèìè

îñîáàìè ìîæå ïðîâàäèòèñÿ çà ì³ñöåçíàõîäæåííÿì îäí³º¿ ç³ ñòîð³í ïðàâî÷èíó. Àëå âæå â

íàñòóïíîìó ðîö³ Ì³í³ñòåðñòâî þñòèö³¿ Óêðà¿íè ëèñòîì â³ä 26 êâ³òíÿ 2007 ðîêó ¹ 31-32/

279 â³äêëèêàëî âèùåçàçíà÷åí³ ðåêîìåíäàö³¿ “ç ìåòîþ íåîáõ³äíîñò³ äîäàòêîâîãî âèâ÷åííÿ

òà ïðîâåäåííÿ àíàë³çó çàñòîñóâàííÿ ñòàòò³ 55 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî íîòàð³àò”. Â³äïîâ³äíî

äî “Ïîëîæåííÿ ïðî Ì³í³ñòåðñòâî þñòèö³¿ Óêðà¿íè”, çàòâåðäæåíîãî Óêàçîì Ïðåçèäåíòà

Óêðà¿íè â³ä 30 ãðóäíÿ 1997 ðîêó ¹ 1395/97, Ì³í³ñòåðñòâî þñòèö³¿ Óêðà¿íè âçàãàë³ íå

íàä³ëåíî ïðàâîì íàäàâàòè ðåêîìåíäàö³¿ ùîäî çàñòîñóâàííÿ íîðì çàêîíó òà îô³ö³éíîãî

òëóìà÷åííÿ çàêîíó.

4 Ïðî ³ïîòå÷íå êðåäèòóâàííÿ, îïåðàö³¿ ç êîíñîë³äîâàíèì ³ïîòå÷íèì áîðãîì òà ³ïîòå÷í³ ñåðòèô³êàòè: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä

19.06.2003 ð., ¹ 979-IV // ÂÂÐ. — 2004. — ¹ 1. — Ñò. 1.
5 Ïðî çàñòàâó: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 02.10.1992 ð., ¹ 2654-XI // ÂÂÐ. — 1992. — ¹ 47. — Ñò. 642.
6 Ìåòîäè÷í³ ðåêîìåíäàö³¿ ùîäî çàñòîñóâàííÿ ñòàòò³ 55 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî íîòàð³àò” ïðè â÷èíåíí³ íîòàð³óñàìè íîòàð³àëüíèõ

ä³é: Ëèñò Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè â³ä 01.02.2006 ð., ¹ 31-34-19 [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ] — Ðåæèì äîñòóïó: http://uapravo.net/

data/base12/ukr12882.htm.w
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Â³äïîâ³äíî äî ñò. 647 ÖÊ ì³ñöåì óêëàäåííÿ äîãîâîðó º ì³ñöå ïðîæèâàííÿ ô³çè÷íî¿

îñîáè àáî ì³ñöåçíàõîäæåííÿ þðèäè÷íî¿ îñîáè, ÿêà çðîáèëà ïðîïîçèö³þ óêëàñòè äîãîâ³ð,

ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâëåíî äîãîâîðîì
7
. Ó ëèñò³ Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè â³ä 01 ëþòîãî

2006 ðîêó ¹ 31-34-19 âñòàíîâëåíî, ùî ó òåêñò³ ïðàâî÷èíó íåîáõ³äíî çàçíà÷àòè, ùî ñòîðîíè

ä³éøëè çãîäè ùîäî ì³ñöÿ éîãî óêëàäåííÿ. Àëå ÷. 1 ñò. 647 ÖÊ íå ìîæå ðîçãëÿäàòèñÿ

ïðàâîâîþ ï³äñòàâîþ äëÿ òîãî, ùîá ñòîðîíè çàçíà÷àëè, ùî ñâîºþ âîëåþ âîíè çì³íèëè

ì³ñöå óêëàäåííÿ äîãîâîðó. Öÿ ñòàòòÿ ìàº çîâñ³ì ³íøå ïðèçíà÷åííÿ. Âîíà äàº â³äïîâ³äü íà

ïèòàííÿ ïðî ì³ñöå óêëàäåííÿ äîãîâîðó, ÿêùî ó ñàìîìó òåêñò³ äîãîâîðó éîãî íå çàçíà÷åíî.

Ñàìå òîä³ öÿ ñòàòòÿ âèð³øóº òàê³ þðèäè÷íî çíà÷èì³ ïèòàííÿ ÿê âèçíà÷åííÿ ïðàâà äåðæàâè,

ÿêå áóäå çàñòîñîâóâàòèñÿ äî äîãîâîðó (ï. 3 ÷. 2 ñò. 44, ÷. 4 ñò. 45 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî

ì³æíàðîäíå ïðèâàòíå ïðàâî”
8
). Ââàæàºìî, ùî äàíå òëóìà÷åííÿ ó ëèñò³ Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿

Óêðà¿íè ñóïåðå÷èòü ñàì³é ñóò³ ñò. 647 ÖÊ, îñê³ëüêè äàíà íîðìà ñòîñóºòüñÿ ëèøå äîãîâîð³â,

ùî óêëàäàþòüñÿ ó ïèñüìîâ³é ôîðì³. Íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä÷åíèé äîãîâ³ð íå ìîæå íå ì³ñòèòè

ïîñèëàííÿ íà ì³ñöå éîãî óêëàäåííÿ
9
.

Â³äïîâ³äíî äî âèñíîâêó íàóêîâî-ïðàâîâî¿ åêñïåðòèçè ùîäî ï³äñòàâè â³äìîâè

íîòàð³óñîì ó â÷èíåíí³ íîòàð³àëüíî¿ ä³¿ ó ðîçóì³ííÿ íîðìè ñò. 55 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî

íîòàð³àò”, íàäàíîãî Íàóêîâî-äîñë³äíèì ³íñòèòóòîì ³íòåëåêòóàëüíî¿ âëàñíîñò³ Àêàäåì³¿

ïðàâîâèõ íàóê Óêðà¿íè, çàêîíîäàâåöü ï³ä ì³ñöåçíàõîäæåííÿì îäí³º¿ ç ñòîð³í äîãîâîðó

ìàâ íà óâàç³ òàêîæ “ì³ñöåçíàõîäæåííÿ” ô³çè÷íî¿ îñîáè, õî÷à ïðÿìî â ïðàâîâ³é íîðì³ ³ íå

çãàäóºòüñÿ òåðì³í “ì³ñöå ïðîæèâàííÿ”
10

.

Ôîðìóëþâàííÿ “ì³ñöåçíàõîäæåííÿ îäí³º¿ ³ç ñòîð³í ïðàâî÷èíó” ìîæå çàñòîñîâóâàòèñÿ

ïî àíàëîã³¿ äî ô³çè÷íèõ îñ³á. Çàêîíîäàâåöü ïðîâîäèòü ðîçìåæóâàííÿ ëåãàëüíèõ ïîíÿòü

“ì³ñöåçíàõîäæåííÿ” òà “ì³ñöå ïðîæèâàííÿ”. Ïåðøå ç íèõ ïîâ’ÿçóºòüñÿ ëèøå ç þðèäè÷íèìè

îñîáàìè (ñò. 93 ÖÊ), äðóãå — îçíà÷àº ïîä³áíå ïîíÿòòÿ, îäíàê ïîâ’ÿçóºòüñÿ ç ô³çè÷íèìè

îñîáàìè (ñò. 29 ÖÊ). Çàêîí íå ñòàâèòü ìîæëèâ³ñòü íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó çà

ì³ñöåçíàõîäæåííÿì ñòîðîíè â çàëåæí³ñòü â³ä òîãî, õòî âèñòóïàº ñòîðîíàìè äîãîâîðó,

þðèäè÷í³ ÷è ô³çè÷í³ îñîáè, à òàêîæ íå âñòàíîâëþº îáìåæåíü ùîäî çä³éñíåííÿ öüîãî

ïðàâà ô³çè÷íèìè îñîáàìè. Ñò. 27 ÖÊ ïåðåäáà÷åíî, ùî ïðàâîâèé àêò íå ìîæå îáìåæóâàòè

ìîæëèâ³ñòü ô³çè÷íî¿ îñîáè ìàòè íå çàáîðîíåí³ çàêîíîì öèâ³ëüí³ ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè
11

.

Îáìåæåííÿ ô³çè÷íèõ îñ³á, ÿê ñòîð³í ïðàâî÷èíó, ïîðóøóº êîíñòèòóö³éíèé ïðèíöèï,

ïåðåäáà÷åíèé ñò. 13 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè, çã³äíî ç ÿêèì óñ³ ñóá’ºêòè ïðàâà âëàñíîñò³

ð³âí³ ïåðåä çàêîíîì
12

.

Ï³äòâåðäæåííÿì äàíîãî ï³äõîäó º òàêîæ ñò. 109 Öèâ³ëüíîãî ïðîöåñóàëüíîãî êîäåêñó

Óêðà¿íè (íàäàë³ — ÖÏÊ)
13

, âèõîäÿ÷è ç íàçâè ÿêî¿ òåðì³í “ì³ñöåçíàõîäæåííÿ”

çàñòîñîâóºòüñÿ ÿê äî ô³çè÷íèõ, òàê ³ äî þðèäè÷íèõ îñ³á. Àëå íàñïðàâä³ öå íå òàê, îñê³ëüêè

ÿêùî âèõîäèòè ç³ çì³ñòó äàíî¿ ñòàòò³ òåðì³í “ì³ñöå ïðîæèâàííÿ” çàñòîñîâóºòüñÿ ëèøå

ùîäî ô³çè÷íèõ îñ³á, à òåðì³í “ì³ñöåçíàõîäæåííÿ” — ò³ëüêè ùîäî þðèäè÷íèõ îñ³á. Êð³ì

òîãî, â³äïîâ³äíî äî ñò. 8 ÖÏÊ ÿêùî ñï³ðí³ â³äíîñèíè íå âðåãóëüîâàí³ çàêîíîì, íåîáõ³äíî

çàñòîñîâóâàòè çàêîí, ùî ðåãóëþº ïîä³áí³ çà çì³ñòîì â³äíîñèíè (àíàëîã³þ çàêîíó), à çà

â³äñóòíîñò³ òàêîãî — íåîáõ³äíî âèõîäèòè ³ç çàãàëüíèõ çàñàä çàêîíîäàâñòâà (àíàëîã³¿ ïðàâà).

Äëÿ ðîçóì³ííÿ òåðì³íà “ì³ñöå ïðîæèâàííÿ ô³çè÷íî¿ îñîáè” íåîáõ³äíî çâåðíóòèñÿ

äî Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî ñâîáîäó ïåðåñóâàííÿ òà â³ëüíèé âèá³ð ì³ñöÿ ïðîæèâàííÿ â Óêðà¿í³”

â³ä 11 ãðóäíÿ 2003 ðîêó ¹ 1382-IV
14

. Ó ñò. 3 âèùåâêàçàíîãî Çàêîíó ðîçìåæîâóþòüñÿ

ïîíÿòòÿ “ì³ñöå ïðîæèâàííÿ” òà “ì³ñöå ïåðåáóâàííÿ” ô³çè÷íî¿ îñîáè, ï³ä ÿêèìè ðîçóì³ºòüñÿ

àäì³í³ñòðàòèâíî-òåðèòîð³àëüíà îäèíèöÿ, íà òåðèòîð³¿ ÿêî¿ îñîáà ïðîæèâàº íå ìåíøå ïåâíîãî

7 Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 16.01.2003 ð., ¹ 435-IV // ÂÂÐ. — 2003. — ¹¹ 40-44. — Ñò. 356.
8 Ïðî ì³æíàðîäíå ïðèâàòíå ïðàâî: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 23.06.2005 ð., ¹ 2709-IV // ÂÂÐ. — 2005. — ¹ 32. — Ñò. 422.
9 ªðüîìåíêî Â. Ïðîáëåìè çàñòîñóâàííÿ ñò. 55 Çàêîíó “Ïðî íîòàð³àò” [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ] — Ðåæèì äîñòóïó: http://

notaries.org.ua/info/230/.
10 Âèñíîâîê íàóêîâî-ïðàâîâî¿ åêñïåðòèçè ùîäî ï³äñòàâè â³äìîâè íîòàð³óñîì ó â÷èíåíí³ íîòàð³àëüíî¿ ä³¿ ó ðîçóì³íí³ íîðìè

ñòàòò³ 55 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî íîòàð³àò” Íàóêîâî-äîñë³äíîãî ³íñòèòóò ³íòåëåêòóàëüíî¿ âëàñíîñò³ Àêàäåì³¿ ïðàâîâèõ íàóê Óêðà¿íè

// Íîòàð³àò äëÿ Âàñ. — 2006. — ¹ 5. — Ñ. 15.
11 Ð³øåííÿ ñóäó àáî ùå ðàç ïðî “ì³ñöåçíàõîäæåííÿ” â³ä 07.06.2007 ð. [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ] — Ðåæèì äîñòóïó: http://

dmytruk.co.ua/node/56.
12 Çàéöåâ Î. Ùîäî ïèòàííÿ ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîð³â ïðî â³ä÷óæåííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà (ñòàòòÿ 55 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî íîòàð³àò”)

// Ìàëà åíöèêëîïåä³ÿ íîòàð³óñà. — 2007. — ¹ 6 (36). — Ñ. 74.
13 Öèâ³ëüíèé ïðîöåñóàëüíèé êîäåêñ â³ä 18.03.2004 ð., ¹ 1618-IV // ÂÂÐ. — 2004. — ¹ 40-42. — Ñò. 492.
14 Ïðî ñâîáîäó ïåðåñóâàííÿ òà â³ëüíèé âèá³ð ì³ñöÿ ïðîæèâàííÿ â Óêðà¿í³: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 11.12.2003 ð., ¹ 1382-IV //

ÂÂÐ. — 2004. — ¹ 15. — Ñò. 232.
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òåðì³íó. Ùî ñòîñóºòüñÿ “ì³ñöÿ ïðîæèâàííÿ”, òî äàíèé òåðì³í ñêëàäàº ì³í³ìóì ø³ñòü

ì³ñÿö³â íà ð³ê, à äëÿ òåðì³íó “ì³ñöå ïåðåáóâàííÿ” — äî øåñòè ì³ñÿö³â íà ð³ê.

Çã³äíî ç ÷. 2 ñò. 317 ÖÊ íà çì³ñò ïðàâà âëàñíîñò³ íå âïëèâàþòü ì³ñöå ïðîæèâàííÿ

âëàñíèêà òà ì³ñöåçíàõîäæåííÿ ìàéíà. Àëå äàíå ïîëîæåííÿ íå ñóïåðå÷èòü ³ìïåðàòèâó,

âñòàíîâëåíîìó ó ñò. 55 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî íîòàð³àò” òà ï. 38 ²íñòðóêö³¿, îñê³ëüêè

âèìîãà äîòðèìàííÿ íàëåæíîãî ì³ñöÿ íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ ïðàâî÷èí³â ñòîñóºòüñÿ

ñàìå íîòàð³óñ³â, à íå âëàñíèê³â íåðóõîìîãî ìàéíà, à òîìó º ïóáë³÷íî-ïðàâîâèì ïðèïèñîì

³ í³ÿêèì ÷èíîì íå âïëèâàº íà ìîæëèâîñò³ âëàñíèêà â³ëüíî âîëîä³òè, êîðèñòóâàòèñÿ òà

ðîçïîðÿäæàòèñÿ ñâî¿ì ìàéíîì. À òîìó, íàâ³òü ÿêùî äîãîâ³ð áóäå íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä÷åíèé

íå ó íàëåæíîìó ì³ñö³, äàíèé äîãîâ³ð íå ìîæå áóòè âèçíàíèé íåä³éñíèì, îñê³ëüêè òàêà

ï³äñòàâà äëÿ âèçíàííÿ äîãîâîðó íåä³éñíèì íå ïåðåäáà÷åíà ÖÊ. À ïåðåë³ê òàêèõ ï³äñòàâ ó

ÖÊ º âè÷åðïíèì.

Òàêèì ÷èíîì áà÷èìî, ùî çàçíà÷åí³ çì³íè ïîñòàâèëè á³ëüøå ïèòàíü, í³æ íàäàëè

â³äïîâ³äåé. Îñê³ëüêè íåóçãîäæåí³ñòü äåÿêèõ ïîëîæåíü çàêîíîäàâñòâà ïðî íîòàð³àò ìîæå

ïðèçâåñòè äî âèíèêíåííÿ ïðàâîïîðóøåíü, òîìó äëÿ ÷³òêî¿ ðåãëàìåíòàö³¿ ä³ÿëüíîñò³

íîòàð³óñ³â òà äëÿ çàïîá³ãàííÿ ìîæëèâèõ ïîìèëîê òà çëîâæèâàíü ïðè çä³éñíåíí³

íîòàð³àëüíîãî ïðîâàäæåííÿ ïðîïîíóºòüñÿ âíåñòè ñóòòºâ³ êîðåêòèâè äî íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ

àêò³â. Âèõîäÿ÷è ç òîãî, ùî â ñó÷àñíèõ óìîâàõ â³äñóòí³ çàêîíîäàâ÷³ ïðîïîçèö³¿ ùîäî

ñêàñóâàííÿ âíåñåíèõ çì³í, ç ìåòîþ âäîñêîíàëåííÿ ïåðñïåêòèâíîãî íîòàð³àëüíîãî

ïðîöåñóàëüíîãî çàêîíîäàâñòâà òà óñóíåííÿ ðîçá³æíîñòåé ó òåðì³íîëîã³¿ ââàæàºìî çà

íåîáõ³äíå âèêëàñòè ÷. 4 ñò. 55 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî íîòàð³àò” òà ï. 38 ²íñòðóêö³¿ ó òàê³é

ðåäàêö³¿: “Ïîñâ³ä÷åííÿ óãîä ïðî â³ä÷óæåííÿ, çàñòàâó (³ïîòåêó) íåðóõîìîãî ìàéíà, óãîä

ïðî â³ä÷óæåííÿ, çàñòàâó (³ïîòåêó) ïîâ³òðÿíèõ òà ìîðñüêèõ ñóäåí, ñóäåí âíóòð³øíüîãî

ïëàâàííÿ, êîñì³÷íèõ îá’ºêò³â çä³éñíþºòüñÿ íîòàð³óñîì çà ì³ñöåçíàõîäæåííÿì (ì³ñöåì

ðåºñòðàö³¿) öüîãî ìàéíà àáî çà ì³ñöåçíàõîäæåííÿì ÷è ì³ñöåì ðåºñòðàö³¿ îäí³º¿ ³ç ñòîð³í

ïðàâî÷èíó”.

Ñòàòòÿ ðåêîìåíäîâàíà äî äðóêó êàôåäðîþ ïðàâîñóääÿ

Êè¿âñüêîãî íàö³îíàëüíîãî óí³âåðñèòåòó ³ìåí³ Òàðàñà Øåâ÷åíêà

(ïðîòîêîë ¹ 9 â³ä 18 êâ³òíÿ 2008 ðîêó)

w
w

w
.u

n
iv

er
.k

m
.u

a
  

  
Ó

í
³â

å
ð
ñ
è
ò
å
ò
ñ
ü
ê
³ 

í
à
ó
ê
î
â
³ 

ç
à
ï

è
ñ
ê
è
, 

2
0
0
8

, 
¹

 4
 (

2
8

)
, 

ñ
. 

1
4

1
-1

4
4

.


