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Ò. ß. Êðèõ*

ÎÖ²ÍÞÂÀ× ßÊ ÑÓÁ’ªÊÒ ÍÅÇÀÊÎÍÍÎ¯ ÏÐÈÂÀÒÈÇÀÖ²¯

ÄÅÐÆÀÂÍÎÃÎ, ÊÎÌÓÍÀËÜÍÎÃÎ ÌÀÉÍÀ

Ïèòàííÿ ïðî ñòàòóñ îö³íþâà÷à â ïðîöåñ³ ïðèâàòèçàö³¿ òà ì³ñöå ñåðåä ñóá’ºêò³â íåçàêîííî¿

ïðèâàòèçàö³¿ äåðæàâíîãî, êîìóíàëüíîãî ìàéíà ïîòðåáóº îêðåìîãî ðîçãëÿäó. Ïåðø çà âñå, öå

çóìîâëåíî òèì, ùî ÷àñòî íàóêîâö³ îòîòîæíþþòü ïîíÿòòÿ “îö³íþâà÷” òà “åêñïåðò”, çàóâàæóþ÷è,

ùî ó÷àñòü â ïðèâàòèçàö³éíîìó ïðîöåñ³ áåðå åêñïåðò, ùî, ââàæàºìî, íå º â³ðíî. Ïî-äðóãå,

ÿêùî ïðàâîâîìó ñòàòóñó åêñïåðòà â íàóö³ êðèì³íàëüíîãî ïðàâà ïðèä³ëÿëàñü ïåâíà óâàãà, òî

äîñë³äæåííÿ â³äíîñíî êðèì³íàëüíî-ïðàâîâî¿ õàðàêòåðèñòèêè îö³íþâà÷à âçàãàë³ â³äñóòí³.

Â íàóö³ êðèì³íàëüíîãî ïðàâà ïðàâîâèé ñòàòóñ åêñïåðòà äîñë³äæóâàâñÿ ó ïðàöÿõ

Î. Î. Äóäîðîâà, Â. Î. Íàâðîöüêîãî, Ð. Ìàêñèìîâè÷à òà ³íøèõ. Êðèì³íàëüíî-ïðàâîâà

õàðàêòåðèñòèêà îö³íþâà÷à, ÿê ñóá’ºêòà çëî÷èíó, ïåðåäáà÷åíîãî ñò. 233 ÊÊ Óêðà¿íè

íàóêîâöÿìè íå çä³éñíþâàëàñü.

Â ö³é ñòàòò³ ïîñòàâëåíî çà ìåòó äîñë³äèòè ÷è ìîæå îö³íþâà÷ âèñòóïàòè ñóá’ºêòîì

íåçàêîííî¿ ïðèâàòèçàö³¿ äåðæàâíîãî, êîìóíàëüíîãî ìàéíà òà ïðîâåñòè ðîçìåæóâàííÿ ì³æ

ïîíÿòòÿìè “åêñïåðò” òà “îö³íþâà÷”.

Âàæëèâèìè äëÿ êðèì³íàëüíî-ïðàâîâî¿ õàðàêòåðèñòèêè ñóá’ºêòà çëî÷èíó,

ïåðåäáà÷åíîãî ñò. 233 ÊÊ Óêðà¿íè º ïèòàííÿ êðèì³íàëüíî-ïðàâîâîãî ñòàòóñó îö³íþâà÷à.

Äîñë³äíèêè íåçàêîííî¿ ïðèâàòèçàö³¿ äåðæàâíîãî, êîìóíàëüíîãî ìàéíà âêàçóþòü íà åêñïåðòà

ÿê ó÷àñíèêà ïðîöåñó ïðèâàòèçàö³¿, à íå îö³íþâà÷à, òèì ñàìèì, äîïóñêàºìî, îòîòîæíþþòü

ö³ äâà ïîíÿòòÿ, ùî º íå çîâñ³ì ïðàâèëüíî.

Òàê, íà äóìêó Î. Î. Äóäîðîâà, ä³¿ åêñïåðòà, ÿêèé çà ïîïåðåäíüîþ äîìîâëåí³ñòþ ³ç

ñóá’ºêòàìè ïðèâàòèçàö³¿ ñïðèÿâ çàíèæåííþ âàðòîñò³ îá’ºêòà ïðèâàòèçàö³¿, ñë³ä

êâàë³ô³êóâàòè ÿê ïîñîáíèöòâî íåçàêîíí³é ïðèâàòèçàö³¿ äåðæàâíîãî àáî êîìóíàëüíîãî

ìàéíà. Éîãî ïîçèö³ÿ ́ ðóíòóºòüñÿ íà òîìó, ùî åêñïåðò íå âèñòóïàº áåçïîñåðåäí³ì ó÷àñíèêîì

â³ä÷óæåííÿ ³ ïðèäáàííÿ äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà, à òîìó íå çäàòíèé âèêîíàòè

îá’ºêòèâíó ñòîðîíó àíàë³çîâàíîãî çëî÷èíó1
.

Äëÿ äîñÿãíåííÿ ïîñòàâëåíî¿ íàìè ìåòè, íåîáõ³äíî, ïåðø çà âñå, ç’ÿñóâàòè çì³ñò

òåðì³í³â “åêñïåðò”, “åêñïåðòèçà”, “îö³íêà”, “îö³íþâà÷”.

Âåëèêèé òëóìà÷íèé ñëîâíèê óêðà¿íñüêî¿ ìîâè òåðì³í “åêñïåðò” òëóìà÷èòü ÿê ôàõ³âåöü

ó áóäü-ÿê³é ãàëóç³, ùî ïðîâîäèòü åêñïåðòèçó òà çäàòíèé íà ï³äñòàâ³ ñâî¿õ çíàíü òà äîñâ³äó

íàäàâàòè êâàë³ô³êîâàíó êîíñóëüòàö³þ
2
. ²íø³ íàóêîâö³ ï³ä åêñïåðòîì ðîçóì³þòü îñîáó, ùî âîëîä³º

íàóêîâèìè, òåõí³÷íèìè àáî ³íøèìè ñïåö³àëüíèìè çíàííÿìè, ÿê³é ñë³ä÷èì îðãàíîì, ñóääåþ ÷è

ñóäîì äîðó÷åíî ïðîâåñòè åêñïåðòèçó ³ çà ¿¿ ðåçóëüòàòàìè ïîäàòè âèñíîâîê3 ; ôàõ³âöÿ, ÿêèé

çä³éñíþº åêñïåðòèçó
4
; êîìïåòåíòíó îñîáó, ÿêà ìàº â³äïîâ³äíó îñâ³òó, êâàë³ô³êàö³þ, íàóêîâèé

àáî ïðàêòè÷íèé äîñâ³ä, âîëîä³º ñïåö³àëüíèìè çíàííÿìè òîùî, ìîæå çàëó÷àòèñÿ äî åêñïåðòíî¿

ðîáîòè ÿê òèì÷àñîâî ç ìåòîþ âèð³øåííÿ êîíêðåòíî¿ ïðîáëåìè, òàê ³ íà ïîñò³éí³é îñíîâ³5 .

Ñóäîâèìè åêñïåðòàìè ìîæóòü áóòè îñîáè, ÿê³ ìàþòü íåîáõ³äí³ çíàííÿ äëÿ íàäàííÿ

âèñíîâêó ç äîñë³äæóâàíèõ ïèòàíü. Ñóäîâèìè åêñïåðòàìè äåðæàâíèõ ñïåö³àë³çîâàíèõ

óñòàíîâ ìîæóòü áóòè ôàõ³âö³, ÿê³ ìàþòü â³äïîâ³äíó âèùó îñâ³òó, îñâ³òíüî-êâàë³ô³êàö³éíèé

ð³âåíü íå íèæ÷å ñïåö³àë³ñòà, ïðîéøëè â³äïîâ³äíó ï³äãîòîâêó òà îòðèìàëè êâàë³ô³êàö³þ

ñóäîâîãî åêñïåðòà ç ïåâíî¿ ñïåö³àëüíîñò³ (ñò. 10 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî ñóäîâó åêñïåðòèçó”)
6
.

Åêñïåðòèçà — öå ðîçãëÿä, äîñë³äæåííÿ ÿêî¿-íåáóäü ñïðàâè, ÿêîãîñü ïèòàííÿ ç ìåòîþ

çðîáèòè ïðàâèëüíèé âèñíîâîê, äàòè ïðàâèëüíó îö³íêó â³äïîâ³äíîìó ÿâèùó; äîñë³äæåííÿ,

ðîçãëÿä åêñïåðòîì ÿêèõîñü ñïðàâ, ïèòàíü, ùî ïîòðåáóþòü ñïåö³àëüíèõ çíàíü. Ðîçð³çíÿþòü:

© Êðèõ Ò. ß., 2008

* çäîáóâà÷ Ëüâ³âñüêîãî äåðæàâíîãî óí³âåðñèòåòó âíóòð³øí³õ ñïðàâ
1 Äóäîðîâ Î. Î. Çëî÷èíè ó ñôåð³ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³: êðèì³íàëüíî-ïðàâîâà õàðàêòåðèñòèêà: Ìîíîãðàô³ÿ. — Ê.: Þðèäè÷íà

ïðàêòèêà, 2003. — Ñ. 859.
2 Âåëèêèé òëóìà÷íèé ñëîâíèê ñó÷àñíî¿ óêðà¿íñüêî¿ ìîâè (ç äîä. ³ äîïîâ.) / Óêëàä. ³ ãîëîâ. ðåä. Â. Ò. Áóñåë., ðåäàêòîðè-

ëåêñèêîãðàôè: Â. Ò. Áóñåë, Ì.Ä.Âàñèëåãà-Äåðèáàñ, Î. Â. Äìèòð³ºâ, Ã. Â. Ëàòíèê, Ã. Â. Ñòåïåíêî. — Ê.: ²ðï³íü: ÂÒÔ “Ïåðóí”,

2005. — Ñ. 340-341.
3 Þðèäè÷íèé ñëîâíèê — äîâ³äíèê: çà ðåä.. Þ. Ñ. Øåìøó÷åíêà / Õóäîæíº îôîðìëåííÿ Â. Ì. Øòîãðèíà. — Ê.: Ôåìûíà, 1996. —

Ñ. 189-190.
4 Ñëîâíèê ³íøîìîâíèõ ñë³â / Óêëàä.: Ñ. Ì. Ìîðîçîâ, Ë. Ì. Øêàðàïóòà. — Ê.: Íàóêîâà äóìêà, 2000. — Ñ. 191.
5 Þðèäè÷íà åíöèêëîïåä³ÿ: Â 6 ò. / Ðåäêîë.: Þ. Ñ. Øåìøó÷åíêî (ãîëîâà ðåäêîë.) òà ³í. — Ê.: “Óêð. åíöèêë.”, 1998. — Ò. 2: Ä-

É. — 1999. — Ñ. 332.
6 Ïðî ñóäîâó åêñïåðòèçó: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 25.02.1994 ð. ³ç çì³íàìè ³ äîïîâíåííÿìè // ÂÂÐ. — 1994. — ¹ 28. — Ñò. 232.

Ó
í
³â

åð
ñ
è
ò
å
ò
ñ
ü
ê
³ í

à
ó
ê
î
â
³ ç

à
ï

è
ñ
ê
è
, 2

0
0
8

, ¹
 4

 (
2
8

)
,  ñ

. 2
6

5
-2

6
7

.    w
w

w
.u

n
iv

er.k
m

.u
a



266

1) åêñïåðòèçó ãðîøîâèõ çíàê³â — ïåðåâ³ðêà ïàïåðîâèõ ãðîøîâèõ çíàê³â ³ ðîçì³ííî¿

ìîíåòè íà ¿õ ñïðàâæí³ñòü ³ ïëàòîñïðîìîæí³ñòü;

2) åêñïåðòèçó äîðîæíüî-òðàíñïîðòíî¿ ïðèãîäè — äîñë³äæåííÿ íà îñíîâ³ ñïåö³àëüíèõ

çíàíü ç ìåòîþ âèçíà÷åííÿ îáñòàâèí äîðîæíüî-òðàíñïîðòíî¿ ïðèãîäè òà óìîâ, ùî ñïðèÿëè

¿¿ âèíèêíåííþ;

3) åêñïåðòèçó òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿ — äîñë³äæåííÿ â³äïîâ³äíîñò³ òåõí³÷íî¿

äîêóìåíòàö³¿ âñòàíîâëåíèì âèìîãàì;

4) ïñèõ³àòðè÷íó åêñïåðòèçó — âèçíà÷åííÿ ë³êàðÿìè-ïñèõ³àòðàìè ïñèõ³÷íîãî ñòàíó

õâîðîãî ç ìåòîþ âèð³øåííÿ ïèòàíü éîãî îñóäíîñò³;

5) ñàí³òàðíî-ã³ã³ºí³÷íó åêñïåðòèçó — åêñïåðòèçà, ùî ç’ÿñîâóº â³äïîâ³äí³ñòü îá’ºêòà

åêñïåðòèçè äåðæàâíèì ñàí³òàðíèì íîðìàì ³ ïðàâèëàì;

6) ñóäîâî-ìåäè÷íó åêñïåðòèçó — âèêîðèñòàííÿ ìåäè÷íèõ òà á³îëîã³÷íèõ çíàíü äëÿ

âèð³øåííÿ ïèòàíü, ÿê³ âèíèêàþòü ó ïðàêòè÷í³é ä³ÿëüíîñò³ îðãàí³â ä³çíàííÿ, ñë³äñòâà òà ñóäó;

7) ñóäîâî-ïñèõ³÷íó åêñïåðòèçó — âèçíà÷åííÿ åêñïåðòàìè-ïñèõ³àòðàìè ïñèõ³÷íîãî

ñòàíó çâèíóâà÷óâàíîãî ÷è ï³äîçðþâàíîãî, êîëè âèíèêàþòü ñóìí³âè ïðî ¿õ îñóäí³ñòü;

8) òîêñèêîëîã³÷íó åêñïåðòèçó — îö³íþâàííÿ òîêñè÷íîñò³ õ³ì³÷íèõ ðå÷îâèí,

ìàòåð³àë³â òà âèðîá³â, ùî ´ðóíòóºòüñÿ íà ðåçóëüòàòàõ ñàí³òàðíî-ã³ã³ºí³÷íèõ äîñë³äæåíü7 .

Îö³íêà — ä³ÿ çà çíà÷åííÿì îö³íèòè, îö³íþâàòè; âàðò³ñòü, ö³íà ÷îãî-íåáóäü; äóìêà,

ì³ðêóâàííÿ ïðî ÿê³ñòü, õàðàêòåð, çíà÷åííÿ ³ ò. ³í. êîãî-, ÷îãî-íåáóäü. Îö³íþâàòè —

ïðèçíà÷àòè ö³íó ÷îìó-íåáóäü, âèçíà÷àòè âàðò³ñòü ÷îãîñü; âèçíà÷àòè ÿêîñò³, ö³íí³ñòü ³ ò. ³í.

êîãî-, ÷îãî-íåáóäü; ñêëàäàòè óÿâëåííÿ, ðîáèòè âèñíîâîê ïðî êîãî-, ùî-íåáóäü, âèçíà÷àòè

ñóòü, õàðàêòåð, çíà÷åííÿ, ðîëü ³ ò. ³í. ÷îãîñü; ðîçóì³òè, âèçíàâàòè ïîçèòèâí³ ÿêîñò³, ö³íí³ñòü

³ ò. ³í. êîãî-, ÷îãî-íåáóäü8 . Îö³íêà ìàéíà, ìàéíîâèõ ïðàâ — öå ïðîöåñ âèçíà÷åííÿ ¿õ âàðòîñò³

íà äàòó îö³íêè çà ïðîöåäóðîþ, âñòàíîâëåíîþ íîðìàòèâíî — ïðàâîâèìè àêòàìè ç îö³íêè

ìàéíà, ³ ðåçóëüòàòîì ïðàêòè÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ ñóá’ºêòà îö³íî÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ (ñò. 3 Çàêîíó

Óêðà¿íè “Ïðî îö³íêó ìàéíà, ìàéíîâèõ ïðàâ òà ïðîôåñ³éíó îö³íî÷íó ä³ÿëüí³ñòü â Óêðà¿í³”)9 .

Çâ³äñè âèïëèâàº, ùî îö³íþâà÷ — öå îñîáà, ÿêà âèçíà÷àº âàðò³ñòü, ö³íó ÷îãî-íåáóäü.

Âèä³ëèìî îñíîâí³ õàðàêòåðí³ ðèñè îö³íþâà÷à òà åêñïåðòà.

Ïî-ïåðøå, ä³ÿëüí³ñòü îö³íþâà÷à ðåãóëþºòüñÿ Çàêîíîì Óêðà¿íè “Ïðî îö³íêó ìàéíà,

ìàéíîâèõ ïðàâ òà ïðîôåñ³éíó îö³íî÷íó ä³ÿëüí³ñòü â Óêðà¿í³” òà Ïîëîæåííÿìè

(íàö³îíàëüíèìè ñòàíäàðòàìè) îö³íêè ìàéíà, ùî çàòâåðäæóþòüñÿ Êàá³íåòîì Ì³í³ñòð³â

Óêðà¿íè, ìåòîäèêàìè òà ³íøèìè íîðìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè, ÿê³ ðîçðîáëÿþòüñÿ ç

óðàõóâàííÿì âèìîã Ïîëîæåíü (íàö³îíàëüíèõ ñòàíäàðò³â) ³ çàòâåðäæóþòüñÿ Êàá³íåòîì

Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè àáî Ôîíäîì äåðæàâíîãî ìàéíà Óêðà¿íè. Íàòîì³ñòü, ïðàâîâèõ ñòàòóñ òà

ïîâíîâàæåííÿ åêñïåðòà âèçíà÷àþòüñÿ Ãîñïîäàðñüêèì ïðîöåñóàëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè,

Öèâ³ëüíèì ïðîöåñóàëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè, Êðèì³íàëüíèì ïðîöåñóàëüíèì êîäåêñîì

Óêðà¿íè, Çàêîíîì Óêðà¿íè “Ïðî ñóäîâó åêñïåðòèçó”, Çàêîíîì Óêðà¿íè “Ïðî íàóêîâî-

òåõí³÷íó åêñïåðòèçó”, òà ³íøèìè çàêîíàìè çàëåæíî â³ä âèäó åêñïåðòèçè, ùî ïðîâîäèòüñÿ.

Ä³ÿëüí³ñòü ñóäîâèõ åêñïåðò³â, ïîâ’ÿçàíà ç îö³íêîþ ìàéíà, çä³éñíþºòüñÿ íà óìîâàõ ³ â

ïîðÿäêó, ïåðåäáà÷åíèõ Çàêîíîì Óêðà¿íè “Ïðî ñóäîâó åêñïåðòèçó”, ç óðàõóâàííÿì

îñîáëèâîñòåé, âèçíà÷åíèõ öèì Çàêîíîì ùîäî ìåòîäè÷íîãî ðåãóëþâàííÿ îö³íêè öüîãî

ìàéíà. ²íø³ ïîëîæåííÿ öüîãî Çàêîíó íå ïîøèðþþòüñÿ íà ñóäîâèõ åêñïåðò³â (ñò. 4 Çàêîíó

Óêðà¿íè “Ïðî îö³íêó ìàéíà, ìàéíîâèõ ïðàâ òà ïðîôåñ³éíó îö³íî÷íó ä³ÿëüí³ñòü â Óêðà¿í³”).

Ïî-äðóãå, ÿê åêñïåðò ìîæå áóòè âèêëèêàíà áóäü-ÿêà îñîáà, ùî ìàº íåîáõ³äí³ çíàííÿ

äëÿ ïîäà÷³ âèñíîâêó ç äîñë³äæóâàíèõ ïèòàíü. Îö³íþâà÷àìè ìîæóòü áóòè ãðîìàäÿíè

Óêðà¿íè, ³íîçåìö³ òà îñîáè áåç ãðîìàäÿíñòâà, ÿê³ ñêëàëè êâàë³ô³êàö³éíèé ³ñïèò òà îäåðæàëè

êâàë³ô³êàö³éíå ñâ³äîöòâî îö³íþâà÷à

Ïî-òðåòº, îö³íþâà÷ çàëó÷àºòüñÿ äî âèêîíàííÿ îö³íêè ìàéíà â õîä³ ïðèâàòèçàö³¿ âèêëþ÷íî

íà êîíêóðñíèõ çàñàäàõ, ó ïîðÿäêó, ùî âñòàíîâëþºòüñÿ Ôîíäîì äåðæàâíîãî ìàéíà Óêðà¿íè. Òàê,

êîíêóðñíèé â³äá³ð ñóá’ºêò³â îö³íî÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ — ñóá’ºêò³â ãîñïîäàðþâàííÿ çä³éñíþºòüñÿ

â³äïîâ³äíî äî âèìîã Ïîëîæåííÿ ïðî êîíêóðñíèé â³äá³ð ñóá’ºêò³â îö³íî÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³,

çàòâåðäæåíîãî íàêàçîì Ôîíäó äåðæàâíîãî ìàéíà Óêðà¿íè â³ä 25.11.2003 ð. ¹ 2100 òà

çàðåºñòðîâàíîãî â Ì³í³ñòåðñòâ³ þñòèö³¿ Óêðà¿íè 19.12.2003 ð. çà ¹ 1194/8515. Äëÿ çàëó÷åííÿ æ

åêñïåðòà äî çä³éñíåííÿ åêñïåðòèçè òàêà ïðîöåäóðà, çã³äíî ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà, íå âèìàãàºòüñÿ.

7 Âåëèêèé òëóìà÷íèé ñëîâíèê ñó÷àñíî¿ óêðà¿íñüêî¿ ìîâè (ç äîä. ³ äîïîâ.) / Óêëàä. ³ ãîëîâ. ðåä. Â. Ò. Áóñåë., ðåäàêòîðè-

ëåêñèêîãðàôè: Â. Ò. Áóñåë, Ì.Ä.Âàñèëåãà-Äåðèáàñ, Î. Â. Äìèòð³ºâ, Ã. Â. Ëàòíèê, Ã. Â. Ñòåïåíêî. — Ê.: ²ðï³íü: ÂÒÔ “Ïåðóí”,

2005. — 1728 ñ.
8 Òàì ñàìî.
9 Ïðî îö³íêó ìàéíà, ìàéíîâèõ ïðàâ òà ïðîôåñ³éíó îö³íî÷íó ä³ÿëüí³ñòü â Óêðà¿í³: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 12.07.2001 ð., ³ç çì³íàìè òà

äîïîâíåííÿìè // ÂÂÐ. — 2001. — ¹ 47. — Ñò. 251.w
w

w
.u

n
iv

er
.k

m
.u

a
  

  
Ó

í
³â

å
ð
ñ
è
ò
å
ò
ñ
ü
ê
³ 

í
à
ó
ê
î
â
³ 

ç
à
ï

è
ñ
ê
è
, 

2
0
0
8

, 
¹

 4
 (

2
8

)
, 

ñ
. 

2
6

5
-2

6
7

.

Ò. ß. ÊÐÈÕ



267

Ïî-÷åòâåðòå, îö³íþâà÷ ïðîâîäèòü äîñë³äæåííÿ ç ìåòîþ âèçíà÷åííÿ âàðòîñò³ ìàéíà, òîáòî

âñòàíîâëþº ïåâíèé þðèäè÷íèé ôàêò. Åêñïåðò ïðîâîäèòü äîñë³äæåííÿ ç ìåòîþ äàòè ïðàâèëüíèé

âèñíîâîê ïî ïåâíîìó ïèòàíí³, ÿâèùó, òîáòî ï³äòâåðäæóº ÷è ñïðîñòîâóº þðèäè÷íèé ôàêò.

Ïî-ï’ÿòå, âèñíîâîê åêñïåðòà íå íîñèòü îáîâ’ÿçêîâîãî õàðàêòåðó ³ â ñèëó ïîëîæåíü

Ãîñïîäàðñüêîãî ïðîöåñóàëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, Öèâ³ëüíîãî ïðîöåñóàëüíîãî êîäåêñó

Óêðà¿íè, Êðèì³íàëüíîãî ïðîöåñóàëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè îö³íþºòüñÿ íà ð³âí³ ç ³íøèìè

äîêàçàìè. Âàðò³ñòü, çàçíà÷åíà ó çâ³ò³ (àêò³) ïðî îö³íêó ìàéíà º ïî÷àòêîâîþ âàðò³ñòþ

ìàéíà, ùî ïðèâàòèçóºòüñÿ, òîáòî âàðò³ñòþ, ç ÿêî¿ ðîçïî÷èíàºòüñÿ ïðîäàæ ìàéíà

âñòàíîâëåíèìè çàêîíîäàâñòâîì ñïîñîáàìè, ³ íåð³äêî “àóêö³îíí³ ïåðåãîíè” íå äîñÿãàþòü

ðåàëüíî¿ âàðòîñò³ îá’ºêòà, ÷èì çàâäàºòüñÿ ³ñòîòíà øêîäà ìàéíîâèì ³íòåðåñàì äåðæàâè

Ïî-øîñòå, ó âèïàäêó ïðèâàòèçàö³¿ äåðæàâíîãî ìàéíà òà ìàéíà, ùî ïåðåáóâàº ó

êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³, â³äïîâ³äíî äî Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îö³íêó ìàéíà, ìàéíîâèõ ïðàâ

òà ïðîôåñ³éíó îö³íî÷íó ä³ÿëüí³ñòü â Óêðà¿í³” (ñò. 7) ïðîâåäåííÿ îö³íêè ìàéíà º

îáîâ’ÿçêîâèì, êîëè åêñïåðòèçà íå çàâæäè º îáîâ’ÿçêîâîþ.

Íàâåäåí³ âèùå àðãóìåíòè äàþòü ï³äñòàâó ñòâåðäæóâàòè, ùî ïîíÿòòÿ “åêñïåðò” òà

“îö³íþâà÷” íå º òîòîæíèìè. Ö³ îñîáè ìàþòü ð³çíèé ïðàâîâèé ñòàòóñ. Îäíàê, ÷îìó æ

íàóêîâö³ ¿õ îòîòîæíþþòü?

Äëÿ äà÷³ ïðàâèëüíî¿ â³äïîâ³ä³ íà ïîñòàâëåíå íàìè çàïèòàííÿ, ââàæàºìî çà íåîáõ³äíå,

â ³ñòîðè÷íîìó ðàêóðñ³ äîñë³äèòè âèíèêíåííÿ ³íñòèòóòó îö³íêè ìàéíà ï³ä ÷àñ ïðèâàòèçàö³¿.

Ìîæëèâ³ñòü ïðîâåäåííÿ åêñïåðòíî¿ îö³íêè äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà

ïåðåäáà÷àëàñü Ìåòîäèêîþ îö³íêè âàðòîñò³ ìàéíà ï³ä ÷àñ ïðèâàòèçàö³¿, çàòâåðäæåíîþ

ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 15 ñåðïíÿ 1996 ð. ¹ 961. Ï³ä åêñïåðòíîþ

îö³íêîþ ðîçóì³ëîñü âèçíà÷åííÿ îö³íî÷íî¿ âàðòîñò³ ìàéíà åêñïåðòîì â³äïîâ³äíî äî äîãîâîðó

ç äåðæàâíèì îðãàíîì ïðèâàòèçàö³¿. Äî ïðèéíÿòòÿ äàíî¿ Ìåòîäèêè åêñïåðòíà îö³íêà

äåðæàâíîãî, êîìóíàëüíîãî ìàéíà íå ïðîâîäèëàñü.

Îäíàê äî 2001 ðîêó â Óêðà¿í³ íå áóëî ºäèíèõ íîðì òà ïðàâèë ïðîâåäåííÿ îö³íêè

ìàéíà. Äî öüîãî ÷àñó ä³ÿëî ø³ñòü ìåòîäèê âèçíà÷åííÿ âàðòîñò³ äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî

ìàéíà, ÿê³ ïî÷åðãîâî çàì³íþâàëè îäíà îäíó. Òîìó, ç ìåòîþ çàáåçïå÷åííÿ ñòâîðåííÿ ñèñòåìè

íåçàëåæíî¿ îö³íêè ìàéíà äëÿ çàõèñòó çàêîííèõ ³íòåðåñ³â äåðæàâè òà ³íøèõ ñóá’ºêò³â

ïðàâîâ³äíîñèí ó ïèòàííÿõ îö³íêè ìàéíà, ìàéíîâèõ ïðàâ òà âèêîðèñòàííÿ ¿¿ ðåçóëüòàò³â,

12 ëèïíÿ 2001 ðîêó áóëî ïðèéíÿòî Çàêîí Óêðà¿íè “Ïðî îö³íêó ìàéíà, ìàéíîâèõ ïðàâ òà

ïðîôåñ³éíó îö³íî÷íó ä³ÿëüí³ñòü â Óêðà¿íè”. Ñàìå öåé Çàêîí íà äàíèé ÷àñ âèçíà÷àº ïðàâîâ³

çàñàäè çä³éñíåííÿ îö³íêè ìàéíà, ìàéíîâèõ ïðàâ òà ïðîôåñ³éíî¿ îö³íî÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ â Óêðà¿í³.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 4 äàíîãî Çàêîíó, ïðàêòè÷íó ä³ÿëüí³ñòü ç îö³íêè ìàéíà ìîæå

çä³éñíþâàòè âèêëþ÷íî ñóá’ºêò îö³íî÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³, âèçíàíèé òàêèì â³äïîâ³äíî äî ñò. 5

öüîãî Çàêîíó, çîêðåìà: ô³çè÷í³ îñîáè — ñóá’ºêòè ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, à òàêîæ

þðèäè÷í³ îñîáè, ÿê³ çä³éñíþþòü ãîñïîäàðñüêó ä³ÿëüí³ñòü, ó ñêëàä³ ÿêèõ ïðàöþº õî÷à á

îäèí îö³íþâà÷, òà ÿê³ îòðèìàëè ñåðòèô³êàò ñóá’ºêòà îö³íî÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³; îðãàíè äåðæàâíî¿

âëàäè òà îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ÿê³ îòðèìàëè ïîâíîâàæåííÿ íà çä³éñíåííÿ

îö³íî÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ â ïðîöåñ³ âèêîíàííÿ ôóíêö³é ç óïðàâë³ííÿ òà ðîçïîðÿäæåííÿ äåðæàâíèì

ìàéíîì òà (àáî) ìàéíîì, ùî º ó êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³, òà ó ñêëàä³ ÿêèõ ïðàöþþòü îö³íþâà÷³.

Ï³äñóìîâóþ÷è íàâåäåíå, ìîæåìî ñòâåðäæóâàòè, ùî íà ñüîãîäí³ âæèâàííÿ òåðì³íó

“åêñïåðò”, “åêñïåðòíà îö³íêà” ó êîíòåêñò³ ïðèâàòèçàö³¿ äåðæàâíîãî, êîìóíàëüíîãî ìàéíà

º íåâ³ðíèì, îñê³ëüêè ÷èííå ïðèâàòèçàö³éíå çàêîíîäàâñòâî òà çàêîíîäàâñòâî ç ïèòàíü

îö³íêè âèêîðèñòîâóþòü ïîíÿòòÿ “îö³íþâà÷” òà “íåçàëåæíà îö³íêà”. À òîìó ³ ñóá’ºêòîì

çëî÷èíó, ïåðåäáà÷åíîãî ñò. 233 ÊÊ Óêðà¿íè º îö³íþâà÷, à íå åêñïåðò.

Òàêèì ÷èíîì, âñòàíîâèâøè îáîâ’ÿçêîâ³ñòü ïðîâåäåííÿ îö³íêè äåðæàâíîãî òà

êîìóíàëüíîãî ìàéíà, ùî ï³äëÿãàº ïðèâàòèçàö³¿, çàêîíîäàâåöü, ââàæàþ çðîáèâ îö³íþâà÷à

áåçïîñåðåäí³ì ó÷àñíèêîì ïðîöåñó ïðèâàòèçàö³¿, à îòæå ³ ìîæëèâèì ñóá’ºêòîì çëî÷èíó,

ïåðåäáà÷åíîãî ñò. 233 ÊÊ Óêðà¿íè. Îö³íþâà÷ çàëåæíî â³ä âèêîíóâàíèõ ôóíêö³é â³äïîâ³äíî

äî ñò. 27 ÊÊ Óêðà¿íè ìîæå áóòè àáî îðãàí³çàòîðîì, àáî ïîñîáíèêîì, àáî ï³äáóðþâà÷åì.

Òàêîæ, ìîæå îäíî÷àñíî âèêîíóâàòè ðîëü, íàïðèêëàä, ïîñîáíèêà ³ îðãàí³çàòîðà. Îäíàê íå

áóäå âèêîíàâöåì, îñê³ëüêè íå â³í ïðèéìàº ð³øåííÿ ïðî ïðèâàòèçàö³þ äåðæàâíîãî ÷è

êîìóíàëüíîãî ìàéíà. Åêñïåðò íå º ó÷àñíèêîì ïðèâàòèçàö³éíîãî ïðîöåñó, à îòæå ³ íå

ìîæå âèñòóïàòè ñóá’ºêòîì äîñë³äæóâàíîãî íàìè çëî÷èíó.

Ñòàòòÿ ðåêîìåíäîâàíà äî äðóêó êàôåäðîþ êðèì³íàëüíîãî ïðàâà òà êðèì³íîëîã³¿

Ëüâ³âñüêîãî äåðæàâíîãî óí³âåðñèòåòó âíóòð³øí³õ ñïðàâ

(ïðîòîêîë ¹ 14 â³ä 17 òðàâíÿ 2008 ðîêó)
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