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²ïîòåêà ÿê çàñòàâà íåðóõîìîãî ìàéíà íàáóâàº âñå á³ëüøîãî çàñòîñóâàííÿ
ïðè óêëàäåíí³ êðåäèòíèõ äîãîâîð³â. Íà ï³äñòàâ³ ³ïîòå÷íîãî äîãîâîðó ìîæå
âèäàâàòèñÿ çàñòàâíà — ö³ííèé ïàï³ð, çà ÿêèì â³äáóâàºòüñÿ âèêîíàííÿ
çîáîâ’ÿçàííÿ â ãðîøîâ³é ôîðì³. Íåäîòðèìàííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿
³ïîòå÷íîãî äîãîâîðó íå ìàº íàñë³äêîì éîãî íåä³éñí³ñòü.

Èïîòåêà êàê çàëîã íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà ïðèîáðåòàåò âñå áîëüøåå
ïðèìåíåíèå ïðè çàêëþ÷åíèè êðåäèòíûõ äîãîâîðîâ. Íà îñíîâàíèè
èïîòå÷íîãî äîãîâîðà ìîæåò âûäàâàòüñÿ çàëîãîâàÿ — öåííàÿ áóìàãà, ïî
êîòîðîé ïðîèñõîäèò âûïîëíåíèå îáÿçàòåëüñòâà â äåíåæíîé ôîðìå.
Íåñîáëþäåíèå ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòå÷íîãî äîãîâîðà íå
èìååò ñëåäñòâèåì åãî íåäåéñòâèòåëüíîñòè.

A mortgage as mortgage of the real estate acquires all greater application at the
conclusion of treaties of credits. On the basis of mortgage agreement can be
given out mortgage is security after which fulfiling commitment is in a money
form. A failure to observe of state registration of mortgage agreement does not
have investigation his ineffectiveness.

Çàñòàâà ÿê ñïîñ³á çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ º ñêëàäíèì þðèäè÷íèì
òà ñîö³àëüíèì ÿâèùåì. Âîíà øèðîêî çàñòîñîâóþòüñÿ äëÿ çàáåçïå÷åííÿ íàëåæíîãî
âèêîíàííÿ ð³çíèõ äîãîâîð³â, à ñàìå: êðåäèòíèõ, ïîñòàâêè, êóï³âë³—ïðîäàæó, îðåíäè,
ïåðåâåçåííÿ âàíòàæó.

Îñòàíí³ìè ïóáë³êàö³ÿìè ñòîñîâíî ïåðåäàííÿ ìàéíà â ³ïîòåêó º ïðàö³ Ì. Ì. Äÿêîâè÷,
Ñ. ². Êðó÷êà, À. À. Ìàÿêîâñüêî¿, Â. Ìàëîãî, Ã. À. Öèë³íî¿.

Ìåòîþ äàíî¿ ñòàòò³ º âèÿâëåííÿ ïðîáëåìíèõ ³ïîòåêè, ÿê³ ³ñíóþòü â çàêîíîäàâñòâ³.
Äëÿ öüîãî àâòîð ñòàâèòü ïåðåä ñîáîþ òàê³ çàâäàííÿ: ïðîàíàë³çóâàòè ÷èííå çàêîíîäàâñòâî
Óêðà¿íè ñòîñîâíî ³ïîòåêè; çàïðîïîíóâàòè ñâîº âèð³øåííÿ ïðîáëåìíèõ ïèòàíü.

Çàñòàâà º îäíèì ³ç ñïîñîá³â çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü. À íàéá³ëüø
äîâåðøåíèì âèäîì çàñòàâè º ³ïîòåêà. Ñàìå ñëîâî “³ïîòåêà” ïîõîäèòü â³ä ãðåöüêîãî
ñëîâà hypotheke, ùî îçíà÷àº çàñòàâà [1, ñ. 719]. Öåé òåðì³í áóâ â³äîìèé ùå ðèìñüêîìó
çàñòàâíîìó ïðàâó, çà ÿêèì âëàñíèêè âåëèêèõ ìàºòê³â ìîãëè âèìàãàòè âîëîä³ííÿ invecta
et illata - ïðåäìåòàìè, íåîáõ³äíèìè äëÿ îáðîáëåííÿ çåìë³ ³ çàäîâîëåííÿ ïîòðåá äð³áíèõ
îðåíäàòîð³â çàçíà÷åíèìè çàñîáàìè, ÿêùî îðåíäàòîðè íå âèêîíóâàëè ñâî¿õ îáîâ’ÿçê³â çà
äîãîâîðîì îðåíäè. Ìîæëèâ³ñòü âèìàãàòè âîëîä³ííÿ ðå÷àìè áîðæíèê³â, ÿêùî îáîâ’ÿçêè
íå âèêîíóâàëèñü, ï³çí³øå áóëà ïîøèðåíà ³ íà ³íø³ âèïàäêè. Òàê ç’ÿâèëàñÿ ³ïîòåêà ÿê
çàñòàâíèé äîãîâ³ð áåç ïðàâà âîëîä³ííÿ ïðåäìåòîì çàñòàâè äî ñïëèâó ñòðîêó ïîâåðíåííÿ
áîðãó [2, ñ. 191].

Â³äïîâ³äíî äî àáç. 2 ñò. 1 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî ³ïîòåêó” (äàë³ — Çàêîí) [3]
³ïîòåêà — öå âèä çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ íåðóõîìèì ìàéíîì, ùî
çàëèøàºòüñÿ ó âîëîä³íí³ ³ êîðèñòóâàíí³ ³ïîòåêîäàâöÿ, çã³äíî ç ÿêèì ³ïîòåêîäåðæàòåëü
ìàº ïðàâî â ðàç³ íåâèêîíàííÿ áîðæíèêîì çàáåçïå÷åíîãî ³ïîòåêîþ çîáîâ’ÿçàííÿ îäåðæàòè
çàäîâîëåííÿ ñâî¿õ âèìîã çà ðàõóíîê ïðåäìåòà ³ïîòåêè ïåðåâàæíî ïåðåä ³íøèìè
êðåäèòîðàìè öüîãî áîðæíèêà.

Ñò. 3 Çàêîíó ñåðåä ï³äñòàâ âèíèêíåííÿ ³ïîòåêè íàçèâàº äîãîâ³ð, çàêîí àáî ð³øåííÿ
ñóäó, õî÷à íà ïðàêòèö³ â îñíîâíîìó óêëàäàºòüñÿ ³ïîòå÷íèé äîãîâ³ð. Ôîðìà éîãî ïèñüìîâà
³ ï³äëÿãàº íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åííþ. Ó ï. 91 ²íñòðóêö³¿ “Ïðî ïîðÿäîê â÷èíåííÿ
íîòàð³àëüíèõ ä³é íîòàð³óñàìè Óêðà¿íè” [4] çàçíà÷àºòüñÿ, ùî ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìîãî
ìàéíà ïîøèðþºòüñÿ íà ïîâ³òðÿí³ òà ìîðñüê³ ñóäíà, ñóäíà âíóòð³øíüîãî ïëàâàííÿ, êîñì³÷í³
îá’ºêòè. Ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîð³â çàñòàâè (³ïîòåêè) íåðóõîìîãî ìàéíà çä³éñíþºòüñÿ çà
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ì³ñöåçíàõîäæåííÿì öüîãî ìàéíà àáî çà ì³ñöåçíàõîäæåííÿì ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ ÷è
³ïîòåêîäàâöÿ, êîñì³÷íèõ îá’ºêò³â çà ì³ñöåì ¿õ ðåºñòðàö³¿. Îòæå, ³ ö³ îá’ºêòè ìîæóòü áóòè
ïðåäìåòîì ³ïîòåêè.

ßê â³äîìî, íîòàð³óñ ïðè ïîñâ³ä÷åíí³ äîãîâîðó ³ïîòåêè ìàº âèìàãàòè âèòÿã ç Ðåºñòðó
ïðàâ âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî, à â ì³ñöåâîñòÿõ äå ³íâåíòàðèçàö³ÿ íå ïðîâîäèëàñü —
äîâ³äêó â³äïîâ³äíîãî îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ó ÿê³é âèêëàäåíà õàðàêòåðèñòèêà
âêàçàíèõ îá’ºêò³â äîãîâîðó ³ïîòåêè. Öåé âèòÿã ìàº áóòè âèäàíèé âèêëþ÷íî ç ìåòîþ
îôîðìëåííÿ ³ïîòå÷íîãî äîãîâîðó, à íå äîãîâîðó â³ä÷óæåííÿ, ÿê öå ÷àñòî â³äáóâàºòüñÿ íà
ïðàêòèö³ [5].

Äàíèé äîãîâ³ð ïîâèíåí ì³ñòèòè óìîâè, ïåðåäáà÷åí³ ñò. 18 Çàêîíó. ßêùî â äîãîâîð³
â³äñóòíÿ õî÷à á îäíà ç òàêèõ óìîâ, òî òàêèé äîãîâ³ð ìîæå áóòè âèçíàíèé ñóäîì íåä³éñíèì,
òîáòî â³í º â³äíîñíî íåä³éñíèì (çàïåðå÷íèì). Íà íàø ïîãëÿä, îñê³ëüêè ³ïîòåêà — öå
çàñòàâà íåðóõîìîñò³, òî ïðè â³äñóòíîñò³ õî÷à á îäí³º¿ ç ³ñòîòíèõ óìîâ, â³í ïîâèíåí ââàæàòèñÿ
í³ê÷åìíèì, à íå íåä³éñíèì.

²ïîòå÷íèì äîãîâîðîì ìîæå áóòè ïåðåäáà÷åíà âèäà÷à çàñòàâíî¿ — áîðãîâîãî ö³ííîãî
ïàïåðó, ÿêèé çàñâ³ä÷óº áåçóìîâíå ïðàâî éîãî âëàñíèêà íà îòðèìàííÿ â³ä áîðæíèêà
âèêîíàííÿ çà îñíîâíèì çîáîâ’ÿçàííÿì, çà óìîâè, ùî âîíî ï³äëÿãàº âèêîíàííþ â ãðîøîâ³é
ôîðì³, à â ðàç³ íåâèêîíàííÿ îñíîâíîãî çîáîâ’ÿçàííÿ — ïðàâî çâåðíóòè ñòÿãíåííÿ íà
ïðåäìåò ³ïîòåêè (ñò. 20 Çàêîíó). Ïîð³âíþþ÷è òèïîâó ôîðìó çàñòàâíî¿, ùî çàòâåðäæåíà
Êîì³ñ³ºþ ç ö³ííèõ ïàïåð³â òà áëàíêà çàñòàâíî¿, êîòðà çàïðîïîíîâàíà Óêðà¿íñüêîþ
íàö³îíàëüíîþ ³ïîòå÷íîþ àñîö³àö³ºþ, âèÿâëÿºòüñÿ, ùî “êàìåíåì ñïîòèêàííÿ” º âëàñíå
ôîðìà áëàíêà çàñòàâíî¿. Çàñòàâíà ÿê ö³ííèé ïàï³ð ìàº ñêëàäàòèñÿ ç îäíîãî àðêóøà, àëå,
ÿê ñâ³ä÷èòü ïðàêòèêà, ³íôîðìàö³þ ï³ä ÷àñ çàïîâíåííÿ âñ³õ ¿¿ ðåêâ³çèò³â íåìîæëèâî
“âòèñíóòè” â ö³ ðàìêè. Îäíèì ³ç øëÿõ³â âèð³øåííÿ äàíîãî ïèòàííÿ áóëî çàïðîïîíîâàíî
ðîáèòè â çàñòàâí³é ïîñèëàííÿ íà ïóíêòè ³ïîòå÷íîãî äîãîâîðó, äå ì³ñòèòüñÿ íåîáõ³äíà
³íôîðìàö³ÿ â ðîçøèðåíîìó îáñÿç³ [5].

Ó ñò. 31 Çàêîíó, çàçíà÷àºòüñÿ, ùî çàñòàâí³ ìîæóòü çàáåçïå÷óâàòè âèïóñê ³ïîòå÷íèõ
ö³ííèõ ïàïåð³â ³ ³ïîòå÷íèõ ñåðòèô³êàò³â. Ùîäî ñàìî¿ ïðîöåäóðè ïðîâåäåííÿ îïåðàö³é
ç ³ïîòå÷íèìè çîáîâ’ÿçàííÿìè òà ö³ííèìè ïàïåðàìè (³ïîòå÷íèìè ñåðòèô³êàòàìè), ùî
ï³äêð³ïëþþòüñÿ â³äïîâ³äíèìè ³ïîòå÷íèìè çîáîâ’ÿçàííÿìè, òî âîíà ðåãóëþºòüñÿ Çàêîíîì
Óêðà¿íè “Ïðî ³ïîòå÷íå êðåäèòóâàííÿ, îïåðàö³¿ ç êîíñîë³äîâàíèì ³ïîòå÷íèì áîðãîì òà
³ïîòå÷í³ ñåðòèô³êàòè” [6]. Íà íàø ïîãëÿä, âñ³ íîðìè, ùî ñòîñóþòüñÿ ³ïîòåêè ö³ííèõ
ïàïåð³â ñë³ä áóëî áè âèêëàñòè â îäíîìó çàêîí³ “Ïðî ³ïîòåêó”. Â òàêîìó âèïàäêó, ÿê
çàçíà÷àºòüñÿ ó ñòàòò³ “Ïðîáëåìí³ ïèòàííÿ çàñòîñóâàííÿ ³ïîòåêè ÿê ôîðìè çàáåçïå÷åííÿ
âèêîíàííÿ êðåäèòíèõ çîáîâ'ÿçàíü ó ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³” [7] â Óêðà¿í³ áóäå ôàêòè÷íî
ñôîðìîâàíå ïðàâîâå ïîëå äëÿ ïîâíîö³ííîãî çàñòîñóâàííÿ ³ïîòåêè ÿê ³íñòèòóòó
çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ'ÿçàíü çà êðåäèòíèìè äîãîâîðàìè.

Ñåðåä îá’ºêò³â ³ïîòåêè âàæëèâå ì³ñöå çàéìàº ³ïîòåêà çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Ïðè
öüîìó Çåìåëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè âñòàíîâëþþòüñÿ çàáîðîíè ³ îáìåæåííÿ ùîäî
â³ä÷óæåííÿ ³ ö³ëüîâîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Òàê, ó âèïàäêó çâåðíåííÿ
ñòÿãíåííÿ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, ÿêà º ïðåäìåòîì
³ïîòåêè, ¿¿ ðåàë³çàö³ÿ çä³éñíþºòüñÿ íà ïðèëþäíèõ òîðãàõ. Ïîêóïöÿìè òàêèõ çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê ìîæóòü áóòè ô³çè÷í³ îñîáè, ÿê³ â³äïîâ³äíî äî ñò. 130 Çåìåëüíîãî êîäåêñó
Óêðà¿íè [8] ìàþòü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêó îñâ³òó àáî äîñâ³ä ðîáîòè â ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³
÷è çàéìàþòüñÿ âåäåííÿì òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, à òàêîæ
þðèäè÷í³ îñîáè, óñòàíîâ÷èìè äîêóìåíòàìè ÿêèõ ïåðåäáà÷åíî âåäåííÿ ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà.

Â³äïîâ³äíî äî ÷. 4 ñò. 3 Çàêîíó ³ïîòåêà ìàº ïîõ³äíèé õàðàêòåð â³ä îñíîâíîãî
çîáîâ’ÿçàííÿ ³ º ä³éñíîþ äî ïðèïèíåííÿ îñíîâíîãî çîáîâ’ÿçàííÿ àáî äî çàê³í÷åííÿ
ñòðîêó ä³¿ ³ïîòå÷íîãî äîãîâîðó, ÿêùî â³äïîâ³äíî äî ÷. 4 ñò. 4 Çàêîíó ³ïîòåêîþ
çàáåçïå÷óºòüñÿ çàäîâîëåííÿ âèìîã, ÿê³ ìîæóòü âèíèêíóòè â ìàéáóòíüîìó. Íàé÷àñò³øå
öå ïðàâèëî çàñòîñîâóºòüñÿ, ïðè âèäà÷³ êðåäèò³â ô³çè÷íèì îñîáàì äëÿ ïðèäáàííÿ êâàðòèð,
áóäèíê³â, çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ï³ä áóä³âíèöòâî.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 3 Çàêîíó îáòÿæåííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà ³ïîòåêîþ ï³äëÿãàº
äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿. Â ðàç³ íåäîòðèìàííÿ ö³º¿ óìîâè ³ïîòå÷íèé äîãîâ³ð º ä³éñíèì, àëå
âèìîãà ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ íå íàáóâàº ïð³îðèòåòó â³äíîñíî çàðåºñòðîâàíèõ ïðàâ ÷è âèìîã
³íøèõ îñ³á íà ïåðåäàíå â ³ïîòåêó íåðóõîìå ìàéíî. Òàêå ïîëîæåííÿ ïðî ä³éñí³ñòü äàíîãî
äîãîâîðó, íà íàø ïîãëÿä, ñóïåðå÷èòü àáç. 3 ÷. 1 ñò. 4 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî äåðæàâíó
ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü” [9], â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿
îáîâ’ÿçêîâ³é äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ ï³äëÿãàþòü ðå÷îâ³ ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî, ùî
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çíàõîäèòüñÿ íà òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè, ô³çè÷íèõ òà þðèäè÷íèõ îñ³á, äåðæàâè, òåðèòîð³àëüíèõ
ãðîìàä, ³íîçåìö³â òà îñ³á áåç ãðîìàäÿíñòâà, ³íîçåìíèõ þðèäè÷íèõ îñ³á, ì³æíàðîäíèõ
îðãàí³çàö³é, ³íîçåìíèõ äåðæàâ, à ñàìå : îáìåæåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ. Êð³ì òîãî, â³äïîâ³äíî
äî ÷. 1 ñò. 210 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè [10] ïðàâî÷èí ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿
ó âèïàäêàõ, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì ³ â³í º â÷èíåíèì ç ìîìåíòó éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿.
Òîáòî, ìîæíà çðîáèòè âèñíîâîê, ùî â³äñóòí³ñòü äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó ³ïîòåêè
ïðèâåäå äî âèçíàííÿ äîãîâîðó íå â÷èíåíèì.

Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 5 Çàêîíó ïðåäìåòîì ³ïîòåêè ìîæå áóòè îäèí àáî äåê³ëüêà
îá’ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà. Â³äïîâ³äíî äî Òèì÷àñîâîãî ïîëîæåííÿ ïðî ïîðÿäîê äåðæàâíî¿
ðåºñòðàö³¿ ïðàâ âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî ðîçãëÿä çàÿâè é óõâàëåííÿ ð³øåííÿ ùîäî
ðåºñòðàö³¿ ïðàâà ÷è â³äìîâëåííÿ â ðåºñòðàö³¿ ïðîâîäèòüñÿ â òåðì³í, ùî ç äíÿ îäåðæàííÿ
çàÿâè ÁÒ² (áþðî òåõí³÷íî¿ ³íâåíòàðèçàö³¿) íå ïîâèíåí ïåðåâèùóâàòè òðèäöÿòè
êàëåíäàðíèõ äí³â áåç îáë³êó òåðì³íó ïðîâåäåííÿ ³íâåíòàðèçàö³éíèõ ðîá³ò, à òàêîæ òåðì³íó
óõâàëåííÿ ð³øåííÿ îðãàíàìè, âèçíà÷åíèìè ï. 6.1 öüîãî Ïîëîæåííÿ. ²íôîðìàö³éíà äîâ³äêà
íàäàºòüñÿ ïðîòÿãîì òðèäöÿòè êàëåíäàðíèõ äí³â ç äíÿ ïðèéíÿòòÿ â³äïîâ³äíîãî çàïèòó
[11]. Ìè ïîãîäæóºìîñÿ ³ç äóìêîþ ª. ²âàíîâà, ùî öåé òåðì³í º äîñèòü òðèâàëèì ³
âíîñèòü ïåðåøêîäè â öèâ³ëüíèé îá³ã [12].

×àñòèíà îá’ºêòà íåðóõîìîãî ìàéíà ìîæå áóòè ïðåäìåòîì ³ïîòåêè ò³ëüêè ï³ñëÿ
âèä³ëåííÿ ¿¿ â íàòóð³ ³ ðåºñòðàö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íå¿ ÿê íà îêðåìèé îá’ºêò íåðóõîìîñò³.
Ùî ñòîñóºòüñÿ ìàéíà, ÿêå ïåðåáóâàº ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³, òî âîíî ìîæå áóòè ïåðåäàíå â
³ïîòåêó ò³ëüêè çà íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä÷åíîþ çãîäîþ âñ³õ ñï³ââëàñíèê³â. ßêùî æ ÷àñòêà
áóäå âèä³ëåíà â íàòóð³ òà íå íå¿ áóäå çàðåºñòðîâàíå ïðàâî âëàñíîñò³ ÿê íà îêðåìèé
îá’ºêò íåðóõîìîñò³, çãîäè ³íøèõ ñï³ââëàñíèê³â íà ïåðåäàííÿ ¿¿ â ³ïîòåêó íå ïîòð³áíî.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 8 Çàêîíó ³ïîòåêîäàâåöü çîáîâ’ÿçàíèé çàñòðàõóâàòè ïðåäìåò
³ïîòåêè íà éîãî ïîâíó âàðò³ñòü â³ä ðèçèê³â âèïàäêîâîãî çíèùåííÿ, âèïàäêîâîãî
ïîøêîäæåííÿ àáî ïñóâàííÿ, ÿêùî ³ïîòå÷íèì äîãîâîðîì öåé îáîâ’ÿçîê íå ïîêëàäåíî
íà ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ. Äàë³ çâåðòàºòüñÿ óâàãà íà òå, ùî ó ðàç³ íàñòóïíî¿ ³ïîòåêè
ñòðàõóâàííÿ ïðåäìåòà ³ïîòåêè íå º îáîâ'ÿçêîâèì. Äàíà íîðìà º àáñîëþòíî â³ðíîþ, ³ íà
íàø ïîãëÿä, âîíà ìîæå áóòè âèëó÷åíà ³ç äàíî¿ ñòàòò³, îñê³ëüêè, â³äïîâ³äíî äî àáç. 3 ÷. 1
ñò. 989 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ñòðàõóâàëüíèê çîáîâ’ÿçàíèé ïðè óêëàäåíí³ äîãîâîðó
ñòðàõóâàííÿ ïîâ³äîìèòè ñòðàõîâèêà ïðî ³íø³ äîãîâîðè ñòðàõóâàííÿ, óêëàäåí³ ùîäî
îá’ºêòà, ÿêèé ñòðàõóºòüñÿ. ßêùî â³í öüîãî íå çðîáèòü, íîâèé äîãîâ³ð ñòðàõóâàííÿ áóäå
í³ê÷åìíèì.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 1 Çàêîíó ³ïîòåêîäàâöåì º îñîáà, ÿêà ïåðåäàº â ³ïîòåêó íåðóõîìå
ìàéíî äëÿ çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ îñíîâíîãî çîáîâ’ÿçàííÿ àáî çîáîâ’ÿçàííÿ ³íøî¿ îñîáè
ïåðåä ³ïîòåêîäåðæàòåëåì. ²ïîòåêîäàâöåì ìîæå áóòè áîðæíèê àáî ìàéíîâèé ïîðó÷èòåëü.
Ïðè öüîìó ó ë³òåðàòóð³ çâåðòàºòüñÿ óâàãà íà òå, ùî ñë³ä ðîçìåæîâóâàòè ìàéíîâó ïîðóêó
ïðè çàñòàâ³ â³ä äîãîâîðó ïîðóêè [13, ñ. 512]. Çîêðåìà, íà â³äì³íó â³ä äîãîâîðó ïîðóêè, çà
ÿêèì ïîðó÷èòåëü íåñå ñîë³äàðíó ìàéíîâó â³äïîâ³äàëüí³ñòü ç áîðæíèêîì, ìàéíîâèé
ïîðó÷èòåëü ïðè çàñòàâ³ â³äïîâ³äàº â ìåæàõ ïåâíî¿ ÷àñòèíè ìàéíà. Âîäíî÷àñ ìàéíîâèé
ïîðó÷èòåëü íå º ñòîðîíîþ îñíîâíîãî äîãîâîðó, çàáåçïå÷åíîãî çàñòàâîþ. Â³í ëèøå
çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåðåä êðåäèòîðîì â³äïîâ³äàòè çà âèêîíàííÿ áîðæíèêîì äîãîâ³ðíèõ
çîáîâ’ÿçàíü â ïîâíîìó îáñÿç³ àáî â ïåâí³é ÷àñòèí³ â ìåæàõ âàðòîñò³ ïåðåäàíîãî íèì â
çàñòàâó ìàéíà. Ìè ïîãîäæóºìîñÿ ³ç äóìêîþ Ì. Äÿêîâè÷, ÿêà çâåðòàº óâàãó íà òå, ùî
âèêîðèñòàííÿ ó çàêîíîäàâñòâ³ ïðî çàñòàâó òåðì³íó “ïîðó÷èòåëü” ïðèâîäèòü äî ñâîºð³äíî¿
þðèäè÷íî¿ òàâòîëîã³¿ â ðåãóëþâàíí³ çàñòàâíèõ òà ³íøèõ çàáåçïå÷óâàëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí,
çîêðåìà ïîðóêè. Âîíà ïðîïîíóº çì³íèòè ðåäàêö³þ ñò. 11 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî çàñòàâó”
çàì³íèâøè òåðì³í “ìàéíîâèé ïîðó÷èòåëü” íà “çàñòàâíèé ïîðó÷èòåëü” [14, ñ. 25].
À. À. Ãåðö ïðîïîíóº çàì³íèòè òåðì³í ìàéíîâèé ïîðó÷èòåëü íà ³ïîòå÷íèé ïîðó÷èòåëü
[15, ñ. 21]. Ó áóäü-ÿêîìó âèïàäêó, íà íàø ïîãëÿä, íàçâà ö³º¿ îñîáè ïîâèííà áóòè çì³íåíà.

Êð³ì öèõ ïðîáëåì â çàêîíîäàâñòâ³ ³ñíóþòü ³ ³íø³ íåâèð³øåí³ íà ñüîãîäí³ ïèòàííÿ
çàñòîñóâàííÿ ³ïîòåêè, ðîçâ'ÿçàííþ ÿêèõ áóäóòü ïðèñâÿ÷åí³ íàø³ ïîäàëüø³ äîñë³äæåííÿ.
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