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çàðóá³æíèé äîñâ³ä ùîäî îêðåñëåíîãî ïèòàííÿ.

Â ñòàòüå àâòîðîì ðàññìàòðèâàåòñÿ âîïðîñ âîçìîæíîñòè
èïîòåêè ïðåäïðèÿòèÿ êàê åäèíîãî èìóùåñòâåííîãî êîìïëåêñà.
Ïðîàíàëèçèðîâàíî óêðàèíñêîå çàêîíîäàòåëüñòâî, èñòîðè÷åñêèé è
çàðóáåæíûé îïûò ïî äàííîìó âîïðîñó.

In the article the author examines a question of possibility of mortgage
of enterprise as unique property complex. The Ukrainian legislation,
historical and foreign experience analyse in relation to the outlined
question.

Àêòóàëüí³ñòü ïèòàííÿ ðîçóì³ííÿ þðèäè÷íî¿ ïðèðîäè ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî
ìàéíîâîãî êîìïëåêñó òà éîãî ³ïîòåêè ïðèâåðòàº óâàãó ãîñïîäàðþþ÷èõ ñóá’ºêò³â, ÿê
ïåðñïåêòèâàìè, òàê ³ ñêëàäí³ñòþ. Àðãóìåíòîì öüîãî º äóìêà â³äîìîãî äîðåâîëþö³éíîãî
öèâ³ë³ñòà Â. Â. Ðîçåíáåðãà, ùî “òåðì³í — ï³äïðèºìñòâî, ÿê òàêèé, â³äîìèé ìîâ³
çàêîíîäàâöÿ, àëå çàêîíó ö³ëêîì íåâ³äîìî í³ éîãî çì³ñò, í³ îá’ºì öüîãî ïîíÿòòÿ”
[1, c. 12].

Ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ çàñòàâè (³ïîòåêè) ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî
êîìïëåêñó ÖÊ Óêðà¿íè ðîçêðèâàº ëèøå ñò. 191. ÷. 4, ó ÿê³é çàçíà÷åíî, ùî ï³äïðèºìñòâî
àáî éîãî ÷àñòèíà ìîæóòü áóòè îá’ºêòîì êóï³âë³-ïðîäàæó, çàñòàâè, îðåíäè òà ³íøèõ
ïðàâî÷èí³â. Òàê, Çàêîí Óêðà¿íè “Ïðî çàñòàâó” [2] òà Çàêîí Óêðà¿íè “Ïðî ³ïîòåêó” [3],
ÿê³ º ñïåö³àëüíèìè ç ïèòàíü ðåãóëþâàííÿ çàñòàâíèõ (³ïîòå÷íèõ) ïðàâîâ³äíîñèí, íå ì³ñòÿòü
ïîëîæåíü, ùî âèçíà÷àëè á îñîáëèâîñò³ òà ïîðÿäîê ³ïîòåêè ï³äïðèºìñòâà ÿê ö³ë³ñíîãî
ìàéíîâîãî êîìïëåêñó. Òàêå ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ çàñòàâè (³ïîòåêè) ï³äïðèºìñòâà ÿê
ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó íàâîäèòü íà äóìêó, ùî çàñòàâà (³ïîòåêà) éîãî âçàãàë³
çàëèøàºòüñÿ íåâðåãóëüîâàíèì ïèòàííÿì àáî æ ðåãóëþºòüñÿ çàãàëüíèìè íîðìàìè
âêàçàíèõ çàêîí³â.

Ïðîáëåìà çàñòàâè (³ïîòåêè) ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó
äîñë³äæóâàëàñÿ áàãàòüìà íàóêîâöÿìè, çîêðåìà Â. Ì. Áóä³ëîâèì [4, c. 56–65],
À. À. Ãåðö [5], À. ². Êàì³íêîþ [6, ñ. 132–138], Ñ. Â. Êðèâîáîê [7, ñ. 107–125],
². É. Ïó÷êîâñüêîþ [8, ñ. 100–107], Ê. À. Ôëåéøèöü [9] òà ³íøèìè.

Çàâäàííÿì ö³º¿ ñòàòò³ º ðîçãëÿä ïèòàííÿ, ùîäî ìîæëèâîñò³ ³ïîòåêè ï³äïðèºìñòâà
ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó ç òî÷êè çîðó éîãî þðèäè÷íî¿ ïðèðîäè øëÿõîì
çä³éñíåííÿ àíàë³çó ä³þ÷îãî çàêîíîäàâñòâà, òåîðåòè÷íèõ ïîëîæåíü íàóêîâî¿ ë³òåðàòóðè ç
ïîçèö³é íàóêîâî¿ îá´ðóíòîâàíîñò³ òà ïðàêòè÷íî¿ äîö³ëüíîñò³.

Îäíà ç ïðîáëåì, ÿêà ïîñòàº â ïåðøó ÷åðãó â êîíòåêñò³ ïîñòàâëåíîãî çàâäàííÿ â
äàí³é ñòàòò³, º ðîçìåæóâàííÿ ï³äïðèºìñòâà ÿê þðèäè÷íî¿ îñîáè — ñóá’ºêòà (ñò. 62 ÃÊ
Óêðà¿íè) [10] òà ìàéíîâîãî êîìïëåêñó ÿê îá’ºêòà (ñò. 191 ÖÊ Óêðà¿íè), îñê³ëüêè â
ìåæàõ ä³þ÷îãî çàêîíîäàâñòâà òåðì³í “ï³äïðèºìñòâî” ðîçãëÿäàºòüñÿ ó äâîõ âêàçàíèõ
âàð³àíòàõ: ÿê ñóá’ºêò òà îá’ºêò. Äàíà ïðîáëåìà çàëèøàºòüñÿ àêòóàëüíîþ ³ â òåîð³¿
öèâ³ëüíîãî ïðàâà [4, c. 58]. Çàãàëüíîâ³äîìèì º, ùî áóäü-ÿêå ìàéíî, ùîá âèñòóïàòè
îá’ºêòîì öèâ³ëüíîãî îáîðîòó, îêð³ì ñâîº¿ îáîðîòîçäàòíîñò³, ïîâèííî íàëåæàòè ïåâíîìó
ñóá’ºêòó, ÿêèì, çîêðåìà, ìîæóòü áóòè ÿê ïåâí³ ëþäè (ô³çè÷í³ îñîáè), òàê ³ “øòó÷í³
óòâîðåííÿ”, ÿê³ ïðàâîì ³ìåíóþòüñÿ þðèäè÷íèìè îñîáàìè.

Òîìó ñë³ä âèð³çíÿòè ñóá’ºêòà (ô³çè÷í³, þðèäè÷í³ îñîáè) ÿê ó÷àñíèêà öèâ³ëüíèõ
ïðàâîâ³äíîñèí òà îá’ºêò (ìàéíî), ÿêå íàëåæèòü äàíîìó ñóá’ºêòó. Ñë³ä ïîãîäèòèñÿ ³ç
äóìêîþ Ð. Ñàâàòüº, ùî “ï³äïðèºìñòâî ÿê òàêå íå º þðèäè÷íîþ îñîáîþ. Â³äïîâ³äíî äî
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íîðì ïðàâà, ìàéíî ï³äïðèºìñòâà íàëåæèòü ô³çè÷í³é îñîá³ — âëàñíèêó êàï³òàëó äàíîãî
ï³äïðèºìñòâà àáî þðèäè÷í³é îñîá³ — êîìïàí³ÿ, ÿêà ñòâîðþâàëà ï³äïðèºìñòâî” [2, c. 41–
42]. Îòæå, ï³äïðèºìñòâî ÿê ñóá’ºêò ïðàâà òà ï³äïðèºìñòâî ÿê ºäèíèé ìàéíîâèé
êîìïëåêñ — öå äâà ö³ëêîì ð³çí³ ïîíÿòòÿ, çì³øóâàííÿ ÿêèõ º íåäîïóñòèìèì [12, ñ. 39].

Íàéá³ëüø ïîøèðåíîþ, äîêòðèíàëüíî âèçíàíîþ òà ï³äòðèìàíîþ ä³þ÷èì ÖÊ
Óêðà¿íè º ïîçèö³ÿ, ùî ï³äïðèºìñòâî º îá’ºêòîì ïðàâ — îñîáëèâèì ðîäîì ìàéíà. Â
òàêîìó âèïàäêó ï³äïðèºìñòâî, ç îäí³º¿ ñòîðîíè, âèñòóïàº ÿê îá’ºêò ïðàâîâ³äíîñèí, ç
³íøî¿ ÿê ïðèíàëåæí³ñòü ïåâíîìó ñóá’ºêòó — ñóêóïíîñò³ ìàéíà. Çîêðåìà, ÷. 1 ñò. 191
ÖÊ Óêðà¿íè âêàçóº, ùî ï³äïðèºìñòâî º ºäèíèì ìàéíîâèì êîìïëåêñîì, ùî
âèêîðèñòîâóºòüñÿ äëÿ çä³éñíåííÿ ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³. Íåîáõ³äíî âêàçàòè, ùî
äëÿ çàêð³ïëåííÿ â ÖÊ Óêðà¿íè ï³äïðèºìñòâà ÿê îá’ºêòà áàçîâèì ñòàëî ïðèâàòèçàö³éíå
çàêîíîäàâñòâî Óêðà¿íè, ÿêå ï³äïðèºìñòâî òàêîæ ðîçãëÿäàëî ÿê îá’ºêò [13; 14].

Äëÿ òîãî ùîá á³ëüø ãëèáîêî çðîçóì³òè, ùî ìàº íà óâàç³ çàêîíîäàâåöü ï³ä
ï³äïðèºìñòâîì ÿê îá’ºêòîì, ñë³ä âèä³ëèòè éîãî îçíàêè. Âèõîäÿ÷è ³ç ÷. 1 ñò. 191 ÖÊ
Óêðà¿íè, ìîæíà âèä³ëèòè äâ³ ãîëîâí³ îçíàêè, öå:

1) ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ;
2) âèêîðèñòàííÿ âèêëþ÷íî ó ö³ëÿõ çä³éñíåííÿ ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³.
Â. Â. Â³òðÿíñüêèé âêàçóº, ùî “ï³äïðèºìñòâî õàðàêòåðèçóºòüñÿ îá’ºêòèâíîþ

íåâèçíà÷åí³ñòþ, ì³íëèâ³ñòþ, íåðîçðèâíîþ ºäí³ñòþ ç ñóá’ºêòîì ³ ùî â ä³þ÷îìó
çàêîíîäàâñòâ³ â³äñóòí³ ÷³òê³ îçíàêè ï³äïðèºìñòâà, ÿê³ á â³äð³çíèëè éîãî â³ä ³íøèõ ñõîæèõ
îá’ºêò³â, çîêðåìà ³íøèõ ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â” [15, ñ. 150].

Íàéá³ëüø ñêëàäíîþ òà äèñêóñ³éíîþ º îçíàêà ðîçóì³ííÿ ïîíÿòòÿ ºäèíîãî ìàéíîâîãî
êîìïëåêñó. Çîêðåìà, òåðì³í “êîìïëåêñ” (ëàò. complexus) âèçíà÷àþòü ÿê ñóêóïí³ñòü
ïðåäìåò³â àáî ÿâèù, ùî ñêëàäàþòü ºäèíå ö³ëå. Òîìó ìîæíà ïîâåðõíåâî âèçíà÷èòè, ùî
ï³äïðèºìñòâî ÿê ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ — öå ïåâíà ñóêóïí³ñòü ìàéíà. Ïîñòàº
òðè ïèòàííÿ:

1) ÿêèé þðèäè÷íèé ñòàòóñ âêàçàíîãî êîìïëåêñó?
2) ÿêèé éîãî ñêëàä?
3) ÿê³ éîãî þðèäè÷í³ ìåæ³ ³ñíóâàííÿ?
Ùîäî þðèäè÷íîãî ñòàòóñó ï³äïðèºìñòâà â íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ âèñëîâëþþòüñÿ

äâ³ äóìêè: îäíà — öå ñêëàäíå óòâîðåííÿ [16, ñ. 8 ], äðóãà — öå îñîáëèâèé îá’ºêò
(ñóêóïí³ñòü ìàéíà). Ñë³ä ïîãîäèòèñÿ ç Â. À. Ëàïà÷åì ³ ïðèºäíàòèñÿ äî äðóãî¿ ïîçèö³¿,
ùî â³ä ñêëàäíèõ óòâîðåíü ñë³ä â³äð³çíÿòè êîìïëåêñè ÿê ñèñòåìè á³ëüø âèñîêîãî ïîðÿäêó,
ùî õàðàêòåðèçóþòüñÿ íå ñò³ëüêè çàãàëüíèì ïðèçíà÷åííÿì ñêëàäîâèõ éîãî îá’ºêò³â,
ñê³ëüêè âèçíà÷åíèì â çàêîí³ ñêëàäîì ìàéíà, ùî óòâîðþº êîìïëåêñ, à òàêîæ
ôóíêö³îíàëüíîþ âçàºìîçàëåæí³ñòþ òà ³ºðàðõ³÷íîþ îðãàí³çàö³ºþ åëåìåíò³â ó ñåðåäèí³
êîìïëåêñó [17, ñ. 355]. Ï³äïðèºìñòâî íå ìîæå áóòè âèçíàíî ñêëàäíèì óòâîðåííÿì, â
ïåðøó ÷åðãó òîìó, ùî âîíî âêëþ÷àº â ñåáå ò³ëüêè ïðåäìåòè ìàòåð³àëüíîãî ñâ³òó (ñò. 179
ÖÊ Óêðà¿íè), ÿê³ óòâîðþþòü ºäèíå ö³ëå, ³ íàäàº çìîãó âèêîðèñòîâóâàòè ¿õ çà ïðèçíà÷åííÿì,
íà â³äì³íó â³ä ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó, äî ñêëàäó ÿêîãî, îêð³ì
ïðåäìåò³â, âõîäÿòü ùå é ïðàâà (âèìîãè, íà òîðãîâåëüíó ìàðêó òîùî) òà áîðãè.

 Êð³ì òîãî, ñïåöèô³êîþ ï³äïðèºìñòâà º òå, ùî âîíî ðîçãëÿäàºòüñÿ ÿê îá’ºêò —
ï³äïðèºìñòâî “íà õîäó”, îñê³ëüêè îñòàííº, ÿê çàçíà÷àº ª. À. Ñóõàíîâ, â åêîíîì³÷íîìó
ðîçóì³íí³ çàâæäè ðîçãëÿäàëîñÿ ÿê “òîðãîâèé ïðîìèñåë”, “á³çíåñ” îñîáè, ÿêà âåäå éîãî,
òîáòî ïåâíèé âèä ä³ÿëüíîñò³, åêîíîì³÷íî â³äîêðåìëåíèé â³ä îñîáèñòîãî ìàéíà ï³äïðèºìöÿ,
ÿêèé çàéìàºòüñÿ âêàçàíîþ “ñïðàâîþ” [18, ñ. 3]. Ï³äïðèºìñòâî “íà õîäó” â³äð³çíÿºòüñÿ
â³ä ñêëàäíîãî óòâîðåííÿ òàêîæ òèì, ùî âîíî çàâæäè ïåðåáóâàº â ïðîöåñ³ äèíàì³êè, à íå
ñòàòèêè ÿê ñêëàäíå óòâîðåííÿ.

Ñë³ä â³äçíà÷èòè, ùî, ç þðèäè÷íî¿ òî÷êè çîðó, ãîëîâíå çíà÷åííÿ ï³äïðèºìñòâà ÿê
ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó “íà õîäó” ïðîÿâëÿºòüñÿ ëèøå, ÿê çàçíà÷àâ Â. À. Óä³íöåâ,
“â ìîìåíò ïåðåõîäó ï³äïðèºìñòâà ³ç îäíèõ ðóê â äðóã³ òà â ìîìåíò ïðèïèíåííÿ éîãî
ä³ÿëüíîñò³” [19, c. 219]. Çîêðåìà, Â. À. Ëàïà÷ ä³éøîâ àíàëîã³÷íîãî âèñíîâêó ³ âêàçóº,
ùî “ïîçà öèâ³ëüíèì îáîðîòîì ö³íí³ñòü äàíîãî êîìïëåêñó âòðà÷àºòüñÿ” [17, ñ. 367].
Òîìó äëÿ ïðàâà ï³äïðèºìñòâî ÿê îá’ºêò îáîðîòó íà ïåâíèé ìîìåíò (ìîìåíò ïåðåäà÷³) º
ñòàòè÷íèì, à ï³ñëÿ ïåðåäà÷³ ÿê áè çíîâó “îæèâàº”, àëå ôàêòè÷íî âîíî íå ïåðåñòàº ³ñíóâàòè
ÿê äèíàì³÷íèé îá’ºêò — ï³äïðèºìñòâî “íà õîäó”. Îñíîâíà ö³íí³ñòü ïðàâîâîãî
ðåãóëþâàííÿ ïîëÿãàº â ïåðåäà÷³ ï³äïðèºìñòâà ³ç çáåðåæåííÿì éîãî âëàñòèâîñòåé ÿê
ï³äïðèºìñòâà “íà õîäó”. Ò³ëüêè â òàêîìó âèãëÿä³ ï³äïðèºìñòâî ìàº ö³íí³ñòü äëÿ
öèâ³ëüíîãî îáîðîòó, ³íàêøå âîíî ñòàº äëÿ îñòàííüîãî íå á³ëüøå í³æ ïðîñòà ñóêóïí³ñòü
ìàéíà. Â äàíîìó ðàç³ ìîæíà âêàçàòè íà òå, ùî ï³äïðèºìñòâî îáìåæóºòüñÿ ëèøå ñôåðîþ
ìàéíîâîãî îáîðîòó, òîáòî ï³äïðèºìñòâî ÿê ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ ìîæå âèçíàâàòèñÿ
ëèøå îá’ºêòîì çîáîâ’ÿçàëüíèõ, à íå ðå÷îâèõ ïðàâ. Ñë³ä ïîãîäèòèñÿ ç Ë. Åíåêöåðóñîì,
ùî “ïðàâà íà ï³äïðèºìñòâî â ò³é æå ì³ð³ íå ³ñíóþòü, ÿê ³ ïðàâà íà ìàéíî. Òîìó íå ³ñíóº
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ðå÷îâèõ ïðàâ íà ï³äïðèºìñòâî, ï³äïðèºìñòâî íå ìîæå áóòè ðîçãëÿíóòî ÿê ñóá’ºêòèâíå
ïðàâî” [20, c. 67]. Ï³äòâåðäæåííÿì âêàçàíî¿ äóìêè º òàêîæ çàêð³ïëåííÿ ó ñâ³òîâîìó
ïðàâîïîðÿäêó “ïðèíöèïó ñïåö³àë³çàö³¿”, çã³äíî ç ÿêèì íàëåæíå ñóá’ºêòîâ³ ïåâíå ìàéíî
þðèäè÷íî ïîä³ëÿºòüñÿ íà îêðåì³ åëåìåíòè ç ð³çíèìè ïðàâîâèìè ðåæèìàìè (ðå÷³, ïðàâà,
áîðãè). Ðå÷îâå ïðàâî íå ìîæå ìàòè îá’ºêòîì í³ ñóêóïí³ñòü ñàìîñò³éíèõ ðå÷åé (íàïð.
êîëåêö³ÿ), í³ “þðèäè÷íó ñóêóïí³ñòü” (íàïð. ìàéíîâèé êîìïëåêñ), îñê³ëüêè îá’ºêòîì
îñòàííüîãî ìîæóòü áóòè ëèøå ³íäèâ³äóàëüíî âèçíà÷åí³ ðå÷³, ùî âõîäÿòü äî ñêëàäó
ï³äïðèºìñòâà [21, ñ. 43, 60]. Âèùåâèêëàäåíå ñâ³ä÷èòü ïðî òå, ùî ï³äïðèºìñòâî ÿê ºäèíèé
ìàéíîâèé êîìïëåêñ º îñîáëèâèì îá’ºêòîì çîáîâ’ÿçàëüíèõ (à íå ðå÷îâèõ) ïðàâîâ³äíîñèí,
ÿêèé ìàº äèíàì³÷íèé õàðàêòåð — “íà õîäó” òà õàðàêòåðèçóºòüñÿ ïåâíîþ ñóêóïí³ñòþ
âèçíà÷åíîãî çàêîíîì ìàéíà.

Ùî ñàìå âõîäèòü äî ñêëàäó ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó, âèçíà÷àº
÷. 2 ñò. 191 ÖÊ Óêðà¿íè, âêàçóþ÷è íà óñ³ âèäè ìàéíà, ïðèçíà÷åí³ äëÿ éîãî ä³ÿëüíîñò³,
âêëþ÷àþ÷è çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, áóä³âë³, ñïîðóäè, óñòàòêóâàííÿ, ³íâåíòàð, ñèðîâèíó, ïðîäóêö³þ,
ïðàâà âèìîãè, áîðãè, à òàêîæ ïðàâî íà òîðãîâåëüíó ìàðêó àáî ³íøå ïîçíà÷åííÿ òà ³íø³
ïðàâà, ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâëåíî äîãîâîðîì àáî çàêîíîì. ßê áà÷èìî, çàêîíîäàâåöü
âêàçóº, ùî ñêëàäîâèì ï³äïðèºìñòâà º ìàéíî, ïðèçíà÷åíå äëÿ ä³ÿëüíîñò³ ï³äïðèºìñòâà
òà ÿêå çä³éñíþº ïåâíèé ïåðåë³ê (âèäè) îá’ºêò³â öèâ³ëüíèõ ïðàâ, ùî ìîæóòü äî íüîãî
âõîäèòè. Òàêà íîðìà äàº ï³äñòàâè òëóìà÷èòè, ïî-ïåðøå, ùî ìàéíî, ïðèçíà÷åíå äëÿ
ä³ÿëüíîñò³ ï³äïðèºìñòâà, âèçíà÷àºòüñÿ âëàñíèêîì ³ º äîñòàòí³ì äëÿ îñòàííüîãî òà, ïî-
äðóãå, âêàçàíèé ïåðåë³ê ñêëàäîâèõ º íå âè÷åðïíèé.

Äðóãå çàóâàæåííÿ º íåáåçï³äñòàâíèì ùîäî íåâè÷åðïíîãî ïåðåë³êó, îñê³ëüêè â
ðîçâèíóòèõ çàõ³äíèõ êðà¿íàõ äî âêàçàíîãî ïåðåë³êó ùå äîäàþòü êë³ºíòåëó (goodwill),
øàíñè, ä³ëîâó ðåïóòàö³þ òîùî. Íà ìîþ äóìêó, ðîçãëÿäàþ÷è ïèòàííÿ ï³äïðèºìñòâà ó
ìåæàõ çàçíà÷åíî¿ ïðîáëåìàòèêè (ïåðåë³êó ñêëàäîâèõ), ïîòð³áíî ðîçãëÿíóòè ï³äïðèºìñòâî
ÿê îá’ºêò ó äâîõ àñïåêòàõ: ïåðøèé — ï³äïðèºìñòâî ÿê åêîíîì³÷íà êàòåãîð³ÿ;
äðóãèé — ÿê þðèäè÷íà êàòåãîð³ÿ. Â ïåðøîìó àñïåêò³ ï³äïðèºìñòâî º øèðøîþ êàòåãîð³ºþ
³ áàçîâîþ äëÿ îñòàííüîãî, îñê³ëüêè îá’ºêò-ï³äïðèºìñòâî ÿê þðèäè÷íà êàòåãîð³ÿ
îáìåæóºòüñÿ ëèøå éîãî ìàéíîâîþ ñòîðîíîþ. Îäíàê ç åêîíîì³÷íî¿ ñòîðîíè, îá’ºêò-
ï³äïðèºìñòâî, îêð³ì ìàéíà, ùî â³äîáðàæàº þðèäè÷íó êàòåãîð³þ, ìàº òàêîæ êë³ºíòåëó
(ñò³éê³ çâ’ÿçêè ï³äïðèºìñòâà ç³ ñïîæèâà÷àìè), øàíñè (ìîæëèâ³ñòü ï³äïðèºìñòâà ìàòè
êë³ºíò³â ó ìàéáóòíüîìó), ä³ëîâó ðåïóòàö³þ òà ³íøå. Ñàìå îñòàíí³, ÿê íàãîëîøóºòüñÿ â
ë³òåðàòóð³, ³ ñêëàäàþòü ñóòí³ñòü, à ÷àñòî ³ ö³íí³ñòü ï³äïðèºìñòâà [20, c. 67; 22, c. 49].
Çîêðåìà, Ê. À. Ôëåéøèöü çâåðòàëà óâàãó, ùî “ä³ëîâà ðåïóòàö³ÿ ï³äïðèºìñòâà, êë³ºíòåëà,
éîãî ì³ñöåçíàõîäæåííÿ, òðèâàë³ñòü ³ñíóâàííÿ, â³äîì³ éîìó ì³ñöÿ âëàñíèõ çàêóïîê ³ çáóòó,
âñÿ ñóêóïí³ñòü òèõ îñîáëèâèõ â³äîìîñòåé, ÿê³ ïðèéíÿòî íàçèâàòè òàºìíèöåþ
ï³äïðèºìñòâà, — âñ³ ö³ ä³ëîâ³ ìîæëèâîñò³ àáî øàíñè ï³äïðèºìñòâà ñòâîðþþòü éîãî ãîëîâíó
ãîñïîäàðñüêó ö³íí³ñòü” [9, ñ. 11]. Ï³äòâåðäæåííÿì äàíîãî ôàêòó òàêîæ º ä³þ÷å
çàêîíîäàâñòâî Óêðà¿íè1.

Ïðàâî ÿê ðåãóëÿòîð ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí ìîæå çàáåçïå÷èòè ðåãóëþâàííÿ ó
ï³äïðèºìñòâ³ îáîðîòó ëèøå éîãî ìàéíîâî¿ ñòîðîíè, à âñ³ ³íø³ éîãî ñêëàäîâ³ ôàêòè÷íî
ñë³äóþòü çà ìàéíîì, àëå çáåðåæåííÿ ¿õ ïðè “þðèäè÷íîìó ïåðåõîä³” â³ä îäíîãî ñóá’ºêòà
äî ³íøîãî íå º àáñîëþòíèì, îñê³ëüêè öå º ñóá’ºêòèâíèé ìîìåíò, ôàêòè÷íà ñêëàäîâà, ÿêà
â äåÿêèõ âèïàäêàõ íå çàëåæèòü íàâ³òü â³ä ñàìèõ ñóá’ºêò³â, ÿêèì íàëåæèòü ï³äïðèºìñòâî
(íàïð. ãóäâ³ë). Òîìó â äàíîìó âèïàäêó òðåáà ïîãîäèòèñÿ ç Ã. Ô. Øåðøåíåâè÷åì, ÿêèé
ïîä³áíîãî ðîäó îáñòàâèíè âèçíàâàâ ÿê ôàêò, à íå ïðàâî [23, c. 170].

Îòæå, âèõîäÿ÷è ³ç âèêëàäåíîãî, ìîæíà ââàæàòè, ùî îá’ºêòîì ïðàâî÷èí³â, ïîâ’ÿçàíèõ
ç ï³äïðèºìñòâîì ÿê ºäèíèì ìàéíîâèì êîìïëåêñîì, â òîìó ÷èñë³ ³ ³ïîòåêè, áóäå ëèøå
éîãî þðèäè÷íà — ìàéíîâà ñêëàäîâà.

Òàêîæ ïðè âèçíà÷åíí³ ñêëàäîâèõ ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó
íåîáõ³äíî çâåðíóòè óâàãó íà òàê³ äâ³ êàòåãîð³¿ ÿê “ô³ðìà”(êîìåðö³éíå íàéìåíóâàííÿ) òà
“ïðàâî íà ô³ðìó” (àáî ÿê ùå â íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ ïðîïîíóþòü ³ìåíóâàòè “ô³ðìîâå

1Òàê, â Çàêîí³ Óêðà¿íè "Ïðî îïîäàòêóâàííÿ ïðèáóòêó ï³äïðèºìñòâ" â³ä 28.12.1994 ð., ¹ 334/94-ÂÐ â ï. 1.7
ñò. 1 âêàçóºòüñÿ, ùî ï³ä ãóäâ³ëîì ñë³ä ðîçóì³òè - íåìàòåð³àëüíèé àêòèâ ï³äïðèºìñòâà, âàðò³ñòü ÿêîãî
âèçíà÷àºòüñÿ ÿê ð³çíèöÿ ì³æ áàëàíñîâîþ âàðò³ñòþ àêòèâ³â ï³äïðèºìñòâà òà éîãî çâè÷àéíîþ âàðò³ñòþ ö³ë³ñíîãî
ìàéíîâîãî êîìïëåêñó, ùî âèíèêàº âíàñë³äîê âèêîðèñòàííÿ êðàùèõ óïðàâë³íñüêèõ ÿêîñòåé, äîì³íóþ÷î¿
ïîçèö³¿ íà ðèíêó òîâàð³â (ðîá³ò, ïîñëóã), íîâèõ òåõíîëîã³é òîùî. Ñàì ãóäâ³ë, ÿê áà÷èìî ç âèùåâêàçàíî¿
äåô³í³ö³¿, ôîðìóºòüñÿ â ïðîöåñ³ ³ñíóâàííÿ ï³äïðèºìñòâà ³ ÿâëÿº ñîáîþ ð³çíèöþ ì³æ áàëàíñîâîþ âàðò³ñòþ òà
ðèíêîâîþ, ùî âèçíà÷àºòüñÿ øëÿõîì ïðîâåäåííÿ åêñïåðòíî¿ îö³íêè. ßê òàêèé, â³í (ãóäâ³ë) ïðîÿâëÿºòüñÿ
ëèøå â ìîìåíò ñàìå ïðîäàæó àáî ïåðåòâîðåííÿ ï³äïðèºìñòâà ïðè âèçíà÷åíí³ ö³íè îñòàííüîãî. Òîìó º âñ³
ï³äñòàâè ñòâåðäæóâàòè, ùî ãóäâ³ë º ñêëàäîâîþ ÷àñòèíîþ ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó, à
ñàìå ÿê éîãî åêîíîì³÷íî¿ êàòåãîð³¿.

Ï²ÄÏÐÈªÌÑÒÂÎ ßÊ ªÄÈÍÈÉ ÌÀÉÍÎÂÈÉ ÊÎÌÏËÅÊÑ
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ïîçíà÷åííÿ”). Ó äàíîìó ïèòàíí³ ïîòð³áíî ïîãîäèòèñÿ ç òèìè íàóêîâöÿìè, ÿê³ ¿õ
ðîçìåæîâóþòü (Â. ². Áîðèñîâà [24, c. 62–63], À. Ãð³áàíîâ [25, ñ. 6], À. Î. Êîäèíåöü [26,
ñ. 50], Î. ª. Ðîìàíîâ [22, ñ. 149] òà ³í.). Àäæå “êîìåðö³éíå íàéìåíóâàííÿ” õàðàêòåðèçóº
ñóá’ºêòà öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí — þðèäè÷íó îñîáó, à “ïðàâî íà ô³ðìó” (“ô³ðìîâå
ïîçíà÷åííÿ”), ó ñâîþ ÷åðãó, ñòîñóºòüñÿ ³äåíòèô³êàö³¿ íå ñóá’ºêòà, à ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî
ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó — îá’ºêòà öèâ³ëüíèõ ïðàâ. Òîìó ââàæàþ, áóäå ïðàâèëüíèì,
âíåñòè çì³íè äî ÷. 2 ñò. 191 ÖÊ Óêðà¿íè, ùî òàêîæ ï³äòðèìóºòüñÿ Â. ². Áîðèñîâà [24,
c. 63], ³ äîïîâíèòè ¿¿, ùî äî ñêëàäó ï³äïðèºìñòâà âõîäèòü òàêîæ “ô³ðìîâå ïîçíà÷åííÿ”,
ÿêå éîãî ³íäèâ³äóàë³çóº ó öèâ³ëüíîìó îáîðîò³.

 ßê óæå çàçíà÷àëîñÿ, ïèòàííÿ ÿêå âèêëèêàº ñêëàäí³ñòü, — öå “þðèäè÷í³ ìåæ³”
ï³äïðèºìñòâà. Ó íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ ñôîðìóâàëàñÿ äóìêà ç ïðèâîäó öüîãî âèñëîâëåííÿ,
çîêðåìà Ã. Ô. Øåðøåíåâè÷åì (íà ÷îìó òàêîæ íàãîëîøóâàâ Ñ. À. Ñòºïàíîâ [27 ñ. 82]),
ùî “ïîðÿä ç óñ³ì ìàéíîì ÿê ñóêóïí³ñòþ â³äíîñèí, â ÿêèõ ïåðåáóâàº îñîáà, íåîáõ³äíî
áóëî á ïðèéíÿòè ñïåö³àëüíå ìàéíî ÿê ñóêóïí³ñòü â³äíîñèí, ò³º¿ æ îñîáè, àëå âèêëþ÷íî
ÿê âëàñíèêà ï³äïðèºìñòâà. Òîðãîâå ï³äïðèºìñòâî ïîâèííî òàê ñàìî âèä³ëÿòèñÿ ÿê
âèä³ëÿºòüñÿ íåðóõîì³ñòü, ùî ñëóãóº âèêëþ÷íî çàáåçïå÷åííÿì çàñòàâîäàâöþ” [23, ñ. 164].
Òàê, çîêðåìà, Ìåòîäèêà îö³íêè âàðòîñò³ ìàéíà ï³ä ÷àñ ïðèâàòèçàö³¿ (âòðàòèëà ÷èíí³ñòü)
âèçíà÷àëà, ùî ö³ë³ñíèì ìàéíîâèì êîìïëåêñîì º ãîñïîäàðñüêèé îá’ºêò ³ç çàâåðøåíèì
öèêëîì âèðîáíèöòâà ïðîäóêö³¿ (ðîá³ò, ïîñëóã). Ö³ë³ñíèìè ìàéíîâèìè êîìïëåêñàìè
ìîæóòü áóòè ñòðóêòóðí³ ï³äðîçä³ëè ï³äïðèºìñòâ (öåõè, âèðîáíèöòâà, ä³ëüíèö³ òîùî), ÿê³
âèä³ëÿþòüñÿ â óñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó â ñàìîñò³éí³ îá’ºêòè ïðèâàòèçàö³¿ ç ïîäàëüøèì
ñêëàäàííÿì ðîçïîä³ëüíîãî áàëàíñó [28].

Àëå ÿê Ìåòîäèêà, òàê ³ âèñëîâëåíà íàóêîâà ïîçèö³ÿ íå äàþòü ïîâíî¿ â³äïîâ³ä³ íà
ïèòàííÿ, êîëè þðèäè÷íî ìîæíà âèçíàòè (“ì³í³ìàëüíà þðèäè÷íà ìåæà”), ùî âêàçàíà
ñóêóïí³ñòü ä³éñíî óòâîðþº ï³äïðèºìñòâî ÿê ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ. Ö³ëêîì òðåáà
ïîãîäèòèñÿ, ùî öå, ïî-ïåðøå, º ïåâíà â³äîêðåìëåíà ÷àñòèíà ìàéíà â³ä óñüîãî ³íøîãî
ìàéíà ñóá’ºêòà, òà ïî-äðóãå, ìàéíî, ùî óòâîðþº çàâåðøåíèé öèêë âèðîáíèöòâà ïðîäóêö³¿
(ðîá³ò, ïîñëóã). Âèð³øåííÿ âêàçàíîãî ïèòàííÿ ìîæå ëåæàòè â ïëîùèí³ ñòâîðåííÿ
ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî îá’ºêòà ïðàâà. Îñê³ëüêè ãîëîâíà ñêëàäí³ñòü ï³äïðèºìñòâà ÿê
ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó ïîëÿãàº ñàìå íå ó òîìó, ùîá òàêà ñóêóïí³ñòü ñòàëà
îá’ºêòîì ïðàâî÷èíó, à â òîìó, ÿê âêàçàíó ñóêóïí³ñòü ïðèâåñòè äî ºäèíîãî îá’ºêòà
ïðàâà, ùîá ÷³òêî äàòè â³äïîâ³äü, ÷è âõîäèòü òîé ÷è ³íøèé îá’ºêò öèâ³ëüíèõ ïðàâ äî
ï³äïðèºìñòâà, äå “çàâåðøóºòüñÿ” öèêë âèðîáíèöòâà ïðîäóêö³¿ (ðîá³ò, ïîñëóã) òà
çíàõîäèòüñÿ ìàéíîâà ìåæà, ùî â³äîêðåìëþº ï³äïðèºìñòâî â³ä óñüîãî ³íøîãî ìàéíà
ñóá’ºêòà âëàñíèêà îñòàííüîãî. Òàê, ÖÊ Óêðà¿íè â ÷. 3 ñò. 191 ðîáèòü ñïðîáó îá’ºäíàííÿ
âñüîãî ìàéíà ï³ä îäèí îá’ºêò øëÿõîì âèçíàííÿ ï³äïðèºìñòâà íåðóõîìèì. Ó äàíîìó
âèïàäêó, ñë³ä íàãîëîñèòè, ùî ï³äïðèºìñòâî íå º ÿê òàêèì íåðóõîìèì çà ñâîºþ ïðèðîäîþ,
à ëèøå çàêîí ïîøèðþº íà íüîãî ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìî¿ ðå÷³. Íåðóõîìèé — “â
ñèëó çàêîíó”.

Â³äïîâ³äü íà ïèòàííÿ: ÷îìó ñàìå òàêèì ÷èíîì çàêîíîäàâåöü âèð³øèâ íàäàòè
ï³äïðèºìñòâó ñòàòóñ ºäèíîãî îá’ºêòà ïðàâà øëÿõîì ïîøèðåííÿ íà íüîãî ïðàâîâîãî
ðåæèìó íåðóõîìîñò³, äàòè ñêëàäíî, îñê³ëüêè, ÿê ï³äòâåðäæóþòü íàóêîâ³ äîñë³äæåííÿ â
ñôåð³ ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó, â “æîäíîìó ³ç ðîçãëÿíóòèõ
çàðóá³æíèõ çàêîíîäàâñòâ (Í³ìå÷÷èíà (ÿêà ââàæàºòüñÿ çàñíîâíèöåþ ïðàâîâî¿ äîêòðèíè
ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó), ²òàë³ÿ, Ôðàíö³ÿ, Àíãë³ÿ) ï³äïðèºìñòâî â
ö³ëîìó ÿê ìàéíîâèé êîìïëåêñ, íå âèçíàºòüñÿ íåðóõîì³ñòþ, õî÷à ìîæå ìàòè â ñâîºìó
ñêëàä³ íåðóõîì³ îá’ºêòè” [29, ñ. 17]. Îäí³ºþ ç òàêèõ ï³äñòàâ ìîæå áóòè ñïðèéíÿòòÿ
òîòîæíîñò³ êàòåãîð³¿ ï³äïðèºìñòâà ç ôàáðèêàìè òà çàâîäàìè, ùî çàñòîñîâóâàëèñÿ â
äîðåâîëþö³éíîìó çàêîíîäàâñòâ³, ÿê³ ä³éñíî âèçíàâàëèñÿ íåðóõîìèìè. Àëå â äàíîìó
âèïàäêó òàêå îòîòîæíåííÿ º íå ïðàâèëüíèì, îñê³ëüêè âêàçàí³ çàâîäè òà ôàáðèêè áóëè
ëèøå íåðóõîìîñòÿìè ÿê ñêëàäîâà ÷àñòèíà îá’ºêòà ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî
êîìïëåêñó [30, ñ. 88–98].

ßê óæå çàçíà÷àëîñü, ÖÊ Óêðà¿íè âèçíàâ ï³äïðèºìñòâî îá’ºêòîì, íà ÿêèé ïîøèðåíî
ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìîñò³. Äëÿ òîãî ùîá îñòàíí³é áóâ âèçíàíèé íåðóõîìèì, ÷. 3
ñò. 191 ÖÊ Óêðà¿íè º íåäîñòàòíüî, îñê³ëüêè, â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 182 òà ñò. 183 ÖÊ
Óêðà¿íè, íà íüîãî ïîâèíí³ áóòè çàðåºñòðîâàí³ ïðàâà ó äåðæàâíîìó ðåºñòð³ ðå÷îâèõ ïðàâ
íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü. Õî÷à çàðàç ä³º Çàêîí Óêðà¿íè “Ïðî äåðæàâíó
ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü” [31], àëå éîãî ä³ÿ
ïîøèðþºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 1 ëèøå íà íåðóõîì³ ðå÷³ “çà ïðèðîäîþ” (÷. 1
ñò. 182 ÖÊ Óêðà¿íè). Ó çàêîí³ ëèøå â ï. á) ÷. 3 ñò. 12 âêàçóºòüñÿ íà äåðæàâíó
ðåºñòðàö³þ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç ðîçòàøîâàíèìè íà í³é áóä³âëÿìè, ñïîðóäàìè, ùî âõîäÿòü
äî ï³äïðèºìñòâà, àëå íå íà ðåºñòðàö³þ âñüîãî ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî
êîìïëåêñó. Òîìó, äîêè íå áóäå ïðèéíÿòèé â³äïîâ³äíèé çàêîí, ÿêèé ðåãóëþâàâ áè ïèòàííÿ
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ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà ï³äïðèºìñòâî ÿê íåðóõîì³ñòü, îñòàíí³é íå ìîæíà ðîçãëÿäàòè òàêèì.
Òóò ñë³ä ïîãîäèòèñÿ ç äóìêîþ, âèñëîâëåíîþ Ñ. À. Ñòåïàíîâèì, ùî “ðåæèì íåðóõîìîñò³,
ÿêèì íàä³ëåíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ, ïîòðåáóº â³äïîâ³äíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íüîãî,
ùî ìîæëèâî âèêëþ÷íî äëÿ ñòàòè÷íîãî îá’ºêòà, ä³þ÷èé ìàéíîâèé êîìïëåêñ íå ìîæå
áóòè çàô³êñîâàíèé ÿê íåðóõîìèé íàâ³òü íà íåäîâãèé ÷àñ” [32, c. 191–192]. Âèõîäÿ÷è
ç óñüîãî âèùåâèêëàäåíîãî, º íåçðîçóì³ëîþ ïîçèö³ÿ, âèñëîâëåíà Âèùèì ãîñïîäàðñüêèì
ñóäîì Óêðà¿íè ó ïîñòàíîâ³ [33] ïðî òå, ùî ïîðÿäîê ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîì³ñòü,
ÿêèì º ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ âðåãóëüîâàíî íå Çàêîíîì Óêðà¿íè “Ïðî äåðæàâíó
ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü” ³ íå Íàêàçîì Ì³í³ñòåðñòâà
þñòèö³¿ Óêðà¿íè â³ä 07.02.2002 ðîêó ¹ 7/2 “Ïðî çàòâåðäæåííÿ Òèì÷àñîâîãî ïîëîæåííÿ
ïðî ïîðÿäîê ðåºñòðàö³¿ ïðàâ âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî”, à Çàêîíîì Óêðà¿íè “Ïðî
äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ þðèäè÷íèõ îñ³á òà ô³çè÷íèõ îñ³á — ï³äïðèºìö³â”. Ç òàêîþ äóìêîþ
âàæêî ïîãîäèòèñÿ, îñê³ëüêè, ïî-ïåðøå, çàêîí, íà ÿêèé ïîñèëàºòüñÿ Âèùèé ãîñïîäàðñüêèé
ñóä Óêðà¿íè, íå ì³ñòèòü æîäíîãî ïîëîæåííÿ ÿêå á âêàçóâàëî íà ïîðÿäîê ÷è óìîâè
âèçíàííÿ ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó â ÿêîñò³ íåðóõîìîãî, à ïî-
äðóãå, ÖÊ Óêðà¿íè â ÷. 1 ñò. 181 òà ñò. 182 ÷³òêî âêàçóº, ùî îá’ºêòè, íà ÿê³ ïîøèðþºòüñÿ
ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìîñò³, òàê íàçâàí³ “íåðóõîìèìè â ñèëó çàêîíó”, çã³äíî ç ÿêèì
îáîâ’ÿçêîâî ïîâèíí³ çä³éñíþâàòèñÿ äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâà íà íüîãî, ³ ò³ëüêè çà
íàÿâíîñò³ òàêîãî þðèäè÷íîãî ôàêòó íà íèõ ïîøèðþºòüñÿ ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìîñò³.

Ïîñòàº ïèòàííÿ, ÿê æå âèîêðåìëþºòüñÿ ï³äïðèºìñòâî ÿê ºäèíèé ìàéíîâèé
êîìïëåêñ? Ïðàâîâå â³äîêðåìëåííÿ ï³äïðèºìñòâà â³ä ³íøîãî ìàéíà, íà æàëü, íå çíàéøëî
ñâîãî â³äîáðàæåííÿ ÿê â ä³þ÷èõ çàêîíîäàâñòâàõ êðà¿í ñâ³òó, òàê ³ â ïðàâîâ³é äîêòðèí³.
Òîìó é çàëèøàºòüñÿ àêòóàëüíîþ òà ðåàë³çóºòüñÿ íà ïðàêòèö³, áåçïîñåðåäíüî ³ â Óêðà¿í³,
äóìêà, âèñëîâëåíà Ã. Ô. Øåðøåíåâè÷åì, ùî òîðãîâå ìàéíî êóïöÿ â³ää³ëÿºòüñÿ â³ä óñüîãî
³íøîãî éîìó ìàéíà ëèøå çà âêàç³âêîþ áóõãàëòåð³¿, à íå ïðàâà [23, ñ. 164]. Òîáòî, òàêå
â³äîêðåìëåííÿ ìàº ñóòî òåõí³÷íèé, à íå þðèäè÷íèé õàðàêòåð.

Áåçïåðå÷íî ìîæíà ñêàçàòè, ùî òàêå ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ ï³äïðèºìñòâà â ïåâí³é
ì³ð³ º âèïðàâäàíèì ó ìåæàõ åôåêòèâíîñò³ öèâ³ëüíîãî îáîðîòó âêàçàíîãî îá’ºêòà. ßêùî
ðîçãëÿíóòè çàêîíîäàâñòâî Ðîñ³éñüêî¿ Ôåäåðàö³¿, ÿêå òåæ ï³øëî øëÿõîì “ï³äïðèºìñòâî
— íåðóõîì³ñòü”, òî äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ïðàâ íà íåðóõîì³ñòü ñåáå íå âèïðàâäàëà, îñê³ëüêè,
ÿê çàçíà÷àº Â. Â. Â³òðÿíñüêèé, ÿêîãî áàãàòî õòî ï³äòðèìóº (À. Ãð³áàíîâ [34, ñ. 64],
Ê. Ä. Îâ÷èíí³êîâà [29, ñ. 17] òà ³íø³), ùî “ïîãëÿä íà ï³äïðèºìñòâî ÿê íåïîä³ëüíèé
îá’ºêò íåðóõîìîñò³ ñóòòºâî óòðóäíþº â÷èíåííÿ ïðàâî÷èí³â ç ï³äïðèºìñòâîì ³ íå
â³äïîâ³äàº ïîòðåáàì ìàéíîâîãî îáîðîòó” [35, ñ. 8].

Çàêîí Ðîñ³éñüêî¿ Ôåäåðàö³¿ “Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî
òà óãîäè ùîäî íüîãî”, çàêð³ïèâ äâà ïðàâèëà, çã³äíî ç ÿêèìè:

1) äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ï³äïðèºìñòâà â ö³ëîìó òà ïðàâî÷èí³â ç íèì çä³éñíþºòüñÿ
çà ì³ñöåì ðåºñòðàö³¿ ï³äïðèºìñòâà ÿê þðèäè÷íî¿ îñîáè;

2) çåìåëüí³ ä³ëÿíêè òà îá’ºêòè íåðóõîìîñò³, ùî âõîäÿòü äî ï³äïðèºìñòâà
ðåºñòðóþòüñÿ çà ì³ñöåì çíàõîäæåííÿ âêàçàíèõ îá’ºêò³â.

Îòæå, çàêîíîäàâñòâî ÐÔ õî÷à þðèäè÷íî ³ çàêð³ïèëî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâ íà
ï³äïðèºìñòâî â ö³ëîìó ÿê íåðóõîì³ñòü, àëå òàêà ðåºñòðàö³ÿ íå ïîãëèíàº ïîâí³ñòþ âñ³
ñêëàäîâ³ ï³äïðèºìñòâà ³ ôàêòè÷íî º íåìîæëèâîþ, ãðîì³çäêîþ òà íååôåêòèâíîþ. ßê óæå
çàçíà÷àëîñÿ, ï³äïðèºìñòâî º íå ñòàòè÷íèé, à äèíàì³÷íèé îá’ºêò “íà õîäó”, ÿêèé ïîñò³éíî
çì³íþºòüñÿ òà, êð³ì òîãî, ùå íåîáõ³äíî âðàõîâóâàòè òàêîæ éîãî ôàêòè÷íó ñòîðîíó
(åêîíîì³÷íèé àñïåêò). Ñïðàâåäëèâî â äàíîìó â³äíîøåíí³ ñòâåðäæóâàâ À. ². Êàì³íêà,
ùî áåçïåðå÷íî î÷åâèäíî, ÿêà âåëèêà ð³çíèöÿ ì³æ òîðãîâèì ï³äïðèºìñòâîì òà íåðóõîìèì
ìàéíîì ç òî÷êè çîðó ñòóïåíÿ ìîæëèâîñò³ âñòàíîâèòè ôàêòè÷íèé éîãî ñêëàä,
ïàðàë³çóâàòè éîãî ìîæëèâ³ñòü ïåðåõîäó â òðåò³ ðóêè, âçàãàë³ çíåö³íèòè [36, ñ. 106].

Ñë³ä ïðèºäíàòèñÿ äî äóìêè Ê. Ä. Îâ÷èíí³êîâî¿, ùî “îñíîâíó ö³íí³ñòü ï³äïðèºìñòâà
ñêëàäàþòü íåìàòåð³àëüí³ òà “íåïîì³÷åí³” áóõãàëòåðñüêèì àáî ïîäàòêîâèì îáë³êîì
áëàãà, ñïåöèô³÷í³ äëÿ êîæíîãî êîíêðåòíîãî âèïàäêó, äîñòàòíüî ³ñíóâàííÿ âèìîãè
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ îá’ºêò³â íåðóõîìîñò³, ùî âõîäÿòü äî ñêëàäó ï³äïðèºìñòâà, àëå íå
âèçíàííÿ ñàìîãî ï³äïðèºìñòâà íåðóõîìèì” [29, ñ. 17]. Ñàìå â³äîêðåìëåííÿ ï³äïðèºìñòâà
â³ä ³íøîãî ìàéíà âëàñíèêà îñòàííüîãî â ö³ëÿõ åôåêòèâíîñò³ éîãî â öèâ³ëüíîìó îáîðîò³
ìîæå áóòè çä³éñíåíî ëèøå òåõí³÷íèì (áóõãàëòåðñüêèì) øëÿõîì — â³äîáðàæåííÿ â
îêðåìîìó áàëàíñ³, à íå ïðàâîâèì. Òèì ñàìèì äîö³ëüíî çàçíà÷èòè, ùî çâè÷àéíà (ðèíêîâà)
âàðò³ñòü ï³äïðèºìñòâà íà â³äì³íó â³ä áàëàíñîâî¿, ÿê ïðàâèëî íå ñï³âïàäàº ³ â çíà÷í³é
ê³ëüêîñò³ âèïàäê³â º íàáàãàòî á³ëüøîþ, àëå â äåÿêèõ ³ ìåíøîþ, îñê³ëêè îñîáëèâ³ñòþ
ï³äïðèºìñòâà “º éîãî çäàòí³ñòü ñòâîðþâàòè äîäàòêîâó âàðò³ñòü” [29, ñ. 20], ùî ïîâ’ÿçàíî
ç éîãî åêîíîì³÷íîþ ïðèðîäîþ. Îòæå, ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó,
ÿê îá’ºêòà öèâ³ëüíèõ ïðàâ ºäèíîãî ïðàâîâîãî ðåæèìó íå ³ñíóº, ³ âîíî íå ìîæå âèñòóïàòè
â ÿêîñò³ ºäèíîãî, ö³ë³ñíîãî îá’ºêòà ðå÷îâîãî ïðàâà â ñèëó “ïðèíöèïó ñïåö³àë³çàö³¿” òà
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þðèäè÷íî¿ íåìîæëèâîñò³ â³äìåæóâàííÿ éîãî â³ä ³íøîãî ìàéíà, à ëèøå òåõí³÷íèì
(áóõãàëòåðñüêèì) øëÿõîì.

Òàêîæ ïîòð³áíî ïðèä³ëÿòè ïåâíó óâàãó ÷. 4 ñò. 191 ÖÊ Óêðà¿íè ùîäî ÷àñòèíè
ï³äïðèºìñòâà ÿê îá’ºêòà ïðàâî÷èíó. Â äàíîìó âèïàäêó öå ïîëîæåííÿ ñë³ä ðîçãëÿäàòè â
äâîõ àñïåêòàõ, ÿê:

1) îêðåìèé ñòðóêòóðíèé ï³äðîçä³ë, ùî ìàº âñ³ îçíàêè ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî
êîìïëåêñó (âèðîáíè÷èé öåõ, ä³ëüíèöÿ òîùî);

2) ÷àñòèíó — â ðîçóì³íí³ ÿê ïåâíó ñêëàäîâó ï³äïðèºìñòâà, ùî ìàº ñâîº êîíêðåòíå
ïðèçíà÷åííÿ ÿê îá’ºêò öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí (íàïðèêëàä, îêðåìà áóä³âëÿ, óñòàòêóâàííÿ
òîùî).

Òàêèì ÷èíîì, ÿê ³ â ïåðøîìó, òàê ³ â äðóãîìó àñïåêò³ âêàçàí³ îá’ºêòè ìîæóòü
áóòè îá’ºêòàìè ïðàâî÷èíó ò³ëüêè øëÿõîì ¿õ âèä³ëåííÿ. Çîêðåìà, Ñ. À. Ñòºïàíîâ âêàçóº,
ùî “ñêëàä, ÷àñòèíà ï³äïðèºìñòâà ÿê ñàìîñò³éíîãî îá’ºêòà öèâ³ëüíèõ ïðàâ, íå îáîâ’ÿçêîâî
ïîâèíåí (à â äåÿêèõ âèïàäêàõ ïðèíöèïîâî íå ïîâèíåí) ïîâòîðþâàòè ñêëàä ñàìîãî
ï³äïðèºìñòâà, ìàòè òàê³ ñàì³ åëåìåíòè, ùî ³ ìàéíîâèé êîìïëåêñ ó ö³ëîìó” [27, c. 72]. À
òîìó ï³ñëÿ â÷èíåííÿ â³äïîâ³äíîãî ïðàâî÷èíó îá’ºêò ÿêèé âèñòóïàâ ïðåäìåòîì îñòàííüîãî,
ñòàº îêðåìèì, íåçàëåæíèì â³ä ï³äïðèºìñòâà îá’ºêòîì öèâ³ëüíèõ ïðàâ ³ ñàìîñò³éíî
âèñòóïàº â öèâ³ëüíîìó îáîðîò³.

Ï³äñóìîâóþ÷è âèùåçàçíà÷åíå ùîäî ïðèðîäè ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî
êîìïëåêñó â êîíòåêñò³ çàñòàâè (³ïîòåêè) îñòàííüîãî, ìîæíà çðîáèòè íàñòóïí³ âèñíîâêè:

1. Ï³äïðèºìñòâî ÿê ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ íå ìîæå áóòè âèçíàíèì íàâ³òü
â ñèëó çàêîíó íåðóõîìèì, îñê³ëüêè îñòàíí³é º äèíàì³÷íèì îá’ºêòîì ÿêèé ïîñò³éíî
çì³íþºòüñÿ ³ íå º ñòàòè÷íèì. Êð³ì òîãî, éîìó âëàñòèâ³ òàê³ ñêëàäîâ³ íà ÿê³ íå òå, ùî
ìîæå áóòè ïîøèðåíèé ïðàâîâèé ðåæèì íåðóõîìîñò³, à âçàãàë³ íå ï³ääàþòüñÿ ïðàâîâîìó
âïëèâó.

Òîìó ââàæàþ, ùî ÷. 3 ñò. 191 ÖÊ Óêðà¿íè ñë³ä âèêëþ÷èòè. Íà öüîìó çîêðåìà
íàãîëîøóâàëîñÿ â íàóêîâèõ äîñë³äæåííÿõ [7, c. 6; 37, ñ. 10]. Êð³ì òîãî, â Êîíöåïö³¿
ðîçâèòêó öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ïðî íåðóõîìå ìàéíî (2003) âèçíàíî â ³íòåðåñàõ
ìàéíîâîãî îáîðîòó â³äìîâèòèñÿ â ïîäàëüøîìó â³ä ïîëîæåííÿ çàêîíîäàâñòâà òà
ï³äïðèºìñòâî ÿê ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ íå êâàë³ô³êóâàòè íåðóõîìèì îá’ºêòîì.

2. Çàñòàâà ï³äïðèºìñòâà, â òîìó ÷èñë³ ³ ³ïîòåêà ÿê ¿¿ ð³çíîâèä â ö³ëîìó íåìîæëèâà
ó çâ’ÿçêó ç ïðèíöèïîì “ñïåö³àë³çàö³¿ îá’ºêòà”. Íà âêàçàíîìó ïðèíöèï³ ïîáóäîâàíèé
Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî çàñòàâó”, ÿêèé ïåðåäáà÷àº ð³çí³, ñàìîñò³éí³ âèäè çàñòàâè òà
ñïåö³àëüíèé Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî ³ïîòåêó”, ÿêèé âèçíà÷àº îñîáëèâîñò³ çàñòàâè
íåðóõîìîãî ìàéíà.

Ïîòð³áíî ïîãîäèòèñÿ â äàíîìó âèïàäêó ç äóìêîþ Â. Ì. Áóä³ëîâà, ùî çàñòàâíå
ïðàâî âèíèêàº íà êîíêðåòíå ìàéíî, à íå íà ñóêóïí³ñòü áóäü-ÿêîãî ìàéíà. Çàñòàâà íå
ìîæå âèíèêíóòè íà ìàéíî âçàãàë³ àáî íà îñíîâí³ ôîíäè ÷è îáîðîòí³ àêòèâè. Çà çàãàëüíèì
ïðàâèëîì çàñòàâà âèíèêàº íà êîíêðåòíå ìàéíî (êîíêðåòíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó, áóä³âëþ,
ìàøèíó òîùî) àáî íà êîíêðåòíå ïðàâî [4, c. 61]. À òîìó âèçíàííÿ ìîæëèâîñò³ çàñòàâè
(³ïîòåêè) ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó º ïîâí³ñòþ ³ãíîðóâàííÿ
âèçíàíîãî äîêòðèíîþ ïðèíöèïó “ñïåö³àë³çàö³¿ îá’ºêòà”.

3. Çàñòàâó (³ïîòåêó) ÷àñòèíè ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó ó
âèùå âèêëàäåíîìó àñïåêò³ ðîçãëÿäàòè ìîæíà. Öå äîñÿãàºòüñÿ â çàëåæíîñò³ â³ä ñïåöèô³êè
îá’ºêòà — éîãî ïðàâîâîãî ðåæèìó. Â ïåðøó ÷åðãó, íåðóõîì³ îá’ºêòè, ùî çíàõîäÿòüñÿ â
ñêëàä³ ï³äïðèºìñòâà, ìîæóòü áóòè ïåðåäàí³ â ³ïîòåêó, ÿêùî âîíè â³äïîâ³äàþòü óìîâàì,
ùî ïåðåäáà÷åí³ çàêîíîì äëÿ ïåðåäà÷³ îñòàíí³õ â ³ïîòåêó (÷. 1 ñò. 5 Çàêîíó Óêðà¿íè
“Ïðî ³ïîòåêó”). Àíàëîã³÷íî ³ âñ³ ³íø³ îá’ºêòè öèâ³ëüíèõ ïðàâ, ùî º ñêëàäîâîþ ï³äïðèºìñòâà
ìîæóòü áóòè ïðåäìåòîì çàñòàâè â³äïîâ³äíî äî ¿õ ñïåöèô³êè òà ñôîðìîâàíîãî ïðàâîâîãî
ðåæèìó, ùî çä³éñíþºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî ïîëîæåíü Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî çàñòàâó”
(íàïðèêëàä, çàñòàâà òîâàð³â â îáîðîò³ òà ïåðåðîáö³, çàêëàä ðóõîìèõ ðå÷åé, ùî º â ñêëàä³
ï³äïðèºìñòâà òîùî).

4. Íà îñíîâ³ âèùåâèêëàäåíîãî ïóíêòó (3) â ÷. 4 ñò. 191 ÖÊ Óêðà¿íè ñëîâî “çàñòàâà”
âèêëþ÷èòè òà äîïîâíèòè ñò. 191 ÖÊ Óêðà¿íè ÷. 5 íàñòóïíîãî çì³ñòó: “Çàñòàâà îêðåìèõ
îá’ºêò³â öèâ³ëüíèõ ïðàâ, ùî âõîäÿòü äî ñêëàäó ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî
êîìïëåêñó çä³éñíþºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî çàêîíó”.
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