
87

Â. ². Íàãíèá³äà
êàíäèäàò þðèäè÷íèõ íàóê,

äîöåíò êàôåäðè öèâ³ëüíîãî ïðàâà òà ïðîöåñó
Õìåëüíèöüêîãî óí³âåðñèòåòó óïðàâë³ííÿ òà ïðàâà

ÓÄÊ 347.25

ÏÐÎÁËÅÌÈ ÂÑÒÀÍÎÂËÅÍÍß ÏÐÀÂ ÍÀ
×ÓÆÅ ÌÀÉÍÎ Ó ÑÓ×ÀÑÍÎÌÓ ÖÈÂ²ËÜÍÎÌÓ ÏÐÀÂ²

Äîñë³äæåíî ñèñòåìó ï³äñòàâ âèíèêíåííÿ îêðåìèõ ðå÷îâèõ ïðàâ íà
÷óæå ìàéíî. Âèâ÷àºòüñÿ ìîæëèâ³ñòü âïðîâàäæåííÿ íàáóâàëüíî¿
äàâíîñò³ ÿê ï³äñòàâè âñòàíîâëåííÿ ïðàâ êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè
ðå÷àìè òîùî.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ ð³÷÷þ, ñåðâ³òóò, íàáóâàëüíà äàâí³ñòü, äîãîâ³ð,
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Âñòàíîâëåííÿ ïðàâ êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè ðå÷àìè ó çàðóá³æíèõ êðà¿íàõ òðàäèö³éíî
ò³ñíî ïîâ’ÿçàíå ³ç ï³äñòàâàìè âèíèêíåííÿ ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³. Íàéá³ëüø ïîøèðåíèìè ç
íèõ º äîãîâ³ð, çàêîí, çàïîâ³ò òà ð³øåííÿ ñóäó. Ðàçîì ³ç òèì â ÷èííîìó çàêîíîäàâñòâ³
Óêðà¿íè íà ñüîãîäí³ íå äî ê³íöÿ â³äïðàöüîâàí³ íîðìè ïîâ’ÿçàí³ ³ç âñòàíîâëåííÿì ñàìå
ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ ÿê îäíîãî ³ç íàéá³ëüø ïîøèðåíèõ âèä³â ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³.

Âàðòî â³äì³òèòè, ùî ïèòàííÿìè âñòàíîâëåííÿ öèõ ïðàâ ö³êàâèëèñü òàê³ â³ò÷èçíÿí³
ó÷åí³ ÿê Ï. Êóëèíè÷, Â. Ìàðòèí, Î. Ïðîñòèáîæåíêî, ². Ñåâðþêîâà, Â. Öþðà. Îäíàê,
ïîïðè, äî ïåâíî¿ ì³ðè, â³äïðàöüîâàí³ñòü äàíîãî ïèòàííÿ â äîêòðèí³ — ó ïðàâîçàñòîñîâí³é
ïðàêòèö³ óñå ùå º áåçë³÷ ïèòàíü ÿê³ ïîòðåáóþòü âèâ÷åííÿ òà âèð³øåííÿ.

Ìåòîþ ñòàòò³ º äîñë³äæåííÿ ñèñòåìè ï³äñòàâ âèíèêíåííÿ ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ ó
çàðóá³æíèõ êðà¿íàõ òà äîêòðèí³ ñó÷àñíîãî öèâ³ëüíîãî ïðàâà çàäëÿ âäîñêîíàëåííÿ ìåõàí³çìó
âñòàíîâëåííÿ öèõ ïðàâ çà ÷èííèì öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì.

Á³ëüø³ñòü çàêîíîäàâñòâ ì³ñòÿòü ïîëîæåííÿ çà ÿêèìè ñåðâ³òóòí³ ïðàâà
âñòàíîâëþþòüñÿ â ñèëó äîãîâîðó òà çàïîâ³òó (ñò.ñò. 637, 649, 686 Ôðàíöóçüêîãî
öèâ³ëüíîãî êîäåêñó (äàë³ ó òåêñò³ — ÔÖÊ) [1], ñò. ñò. 531 ÖÊ ²ñïàí³¿ [2] òîùî). Ðàçîì
³ç òèì â îêðåìèõ êðà¿íàõ âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ çä³éñíþºòüñÿ â ïîðÿäêó
íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³ (ñò. 690 ÔÖÊ, ñò. 453 ÖÊ Ìîëäîâè [3] òîùî). Òàê, § 690 ÔÖÊ
ïåðåäáà÷åíî, ùî áåçïåðåðâí³ òà ÿâí³ ñåðâ³òóòè ìîæóòü âñòàíîâëþâàòèñü íà îñíîâ³ 30-
ð³÷íîãî ñòðîêó íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³. Òàêèé ï³äõ³ä äî âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóò³â çóìîâëåíèé
íà íàøó äóìêó òèì ôàêòîðîì, ùî â³äïîâ³äíî äî ôðàíöóçüêîãî çàêîíîäàâñòâà ñåðâ³òóòí³
ïðàâà ïðàâà â³äíåñåíí³ äî íåðóõîìîñò³, ÿêà â³äïîâ³äíî òàêîæ ìîæå íàáóâàòèñü çà
íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ (§ 2262-22701 ÔÖÊ). Òàê ñàìî, îêðåì³ íîðìè ïðî íàáóâàëüíó
äàâí³ñòü ïåðåäáà÷åí³ ³ ïðè âèíèêíåíí³ ïðàâà óçóôðóêòó. Çîêðåìà, êîëè îñîáà äîáðîñîâ³ñíî,
â³äêðèòî çä³éñíþâàëà óçóôðóêò ïðîòÿãîì 10, 20 àáî 30 ðîê³â, íåçàëåæíî â³ä âîë³ âëàñíèêà
òàêà îñîáà íàáóâàº ïðàâà óçóôðóêòó. Á³ëüø äåòàë³çîâàíî ìåõàí³çì çàñòîñóâàííÿ íîðì
ïðî íàáóâàëüíó äàâí³ñòü â³äíîñíî ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ ó ÖÊ Í³äåðëàíä³â [4]. Òóò, çà
íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ íàáóâàþòüñÿ ïðàâà íà ðóõîì³ îá’ºêòè, ÿê³ íå º çàðåºñòðîâàíèì
ìàéíîì, ³ ïðàâà çä³éñíþâàí³ ¿õ äîáðîñîâ³ñíèì âîëîä³ëüöåì â ðåçóëüòàò³ áåçïåðåðâíîãî
âîëîä³ííÿ ïðîòÿãîì 3 ðîê³â. Ïðàâà íà óñ³ ³íø³ âèäè ìàéíà íàáóâàþòüñÿ â ðåçóëüòàò³
áåçïåðåðâíîãî âîëîä³ííÿ ïðîòÿãîì 10 ðîê³â. Ïðè öüîìó, ÿêùî îñîáà ñòîñîâíî ÿêî¿
âñòàíîâëåíå ñåðâ³òóòíå ïðàâî ïîìèðàº äî çàê³í÷åííÿ âñòàíîâëåíîãî ñòðîêó, òî ¿¿ ñïàäêîºìö³
ÿê³ óñïàäêîâóþòü ìàéíî â ïîðÿäêó óí³âåðñàëüíîãî ïðàâîíàñòóïíèöòâà, ïðîäîâæóþòü
ñòðîê íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³.

Ìàºìî â³äì³òèòè, ùî äàíèé ñïîñ³á âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ º äîâîë³
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ïîøèðåíèì â ïðàâîçàñòîñîâ÷³é ïðàêòèö³ çàðóá³æíèõ êðà¿í. ßê ïðàâèëî éäåòüñÿ ïðî
ìîæëèâ³ñòü âñòàíîâëåííÿ ïîñò³éíèõ ³ ÿâíèõ ñåðâ³òóò³â, à òàêîæ ïðèõîâàíèõ òà ïîçèòèâíèõ
(íàïðèêëàä ñò.ñò. 431, 433 ÖÊ Ìîëäîâè). Ïîòð³áíî â³äì³òèòè, ùî ³ç ââåäåííÿì ó ñôåðó
ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ êîíñòðóêö³¿ íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³ â Óêðà¿í³ òàêîæ ³ñíóº ìîæëèâ³ñòü
ïîøèðèòè äàíèé ³íñòèòóò íà âèíèêíåííÿ íå ò³ëüêè ïðàâà âëàñíîñò³, àëå é ïðàâ íà ÷óæ³
ðå÷³. Òàê, ÿêùî àíàë³çóâàòè ÷. 1 ñò. 244 ÖÊ Óêðà¿íè [5] ÿêùî äîáðîñîâ³ñíèé âîëîä³ëåöü
ïðîòÿãîì â³äïîâ³äíîãî ñòðîêó (10 ðîê³â äëÿ íåðóõîìîãî ìàéíà òà 5 — äëÿ ðóõîìîãî)
â³äêðèòî ³ áåçïåðåðâíî âîëîä³â ÷óæèì ìàéíîì â³í íàáóâàº ïðàâà âëàñíîñò³ íà öå ìàéíî.
Ïðè öüîìó, çä³éñíåííÿ ïðàâà íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³ ï³äïîðÿäêîâàíå óìîâ³ ïåðåäáà÷åí³é ó
÷. 4 ñò. 344 ÖÊ Óêðà¿íè, à ñàìå çà ð³øåííÿì ñóäó. Âáà÷àºòüñÿ, ùî äàíèé ïîðÿäîê ìîæå
ö³ëêîì áóòè çàñòîñîâàíèé ³ äî ñåðâ³òóò³â. Òèì á³ëüøå, ùî ñóäîâà ïðàêòèêà [6] éäå ïî
òîìó øëÿõó, ùî ó âèïàäêó, êîëè ñòîðîíà çàÿâëÿº âèìîãó ïðî âèçíàííÿ çà íåþ ïðàâà
âëàñíîñò³ íà ò³é ï³äñòàâ³, ùî âîíà óæå ïðîòÿãîì òðèâàëîãî ÷àñó âèêîðèñòîâóº, íàïðèêëàä
çåìåëüíó ä³ëÿíêó äëÿ ïðîõîäó, òî ñóä, êåðóþ÷èñü òèì, ùî ñåðâ³òóòè âñòàíîâëþþòüñÿ íà
ï³äñòàâ³ ð³øåííÿ ñóäó âèçíàº çà îñîáîþ òàêå ïðàâî. Äóìàºìî, ùî ïîøèðåííÿ ä³¿ íîðì ïðî
íàáóâàëüíó äàâí³ñòü íà ìåõàí³çì âèíèêíåííÿ ñåðâ³òóò³â äîçâîëèòü á³ëüø ïîâíî âðåãóëþâàòè
â³äïîâ³äí³ â³äíîñèíè òà çàïîâíèòè ïðîãàëèíó ó ïðàâ³, ÿêà íàðàç³ âèð³øóþòüñÿ íà îñíîâ³
ðîçñóäó ñóäó. Ç ö³ºþ ìåòîþ ÷. 1 ñò. 402 ñë³ä âèêëàñòè ó òàê³é ðåäàêö³¿: “Ñåðâ³òóò ìîæå
áóòè âñòàíîâëåíèé äîãîâîðîì, çàêîíîì, çàïîâ³òîì, çà ð³øåííÿì ñóäó, à òàêîæ âíàñë³äîê
íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³ ó ïîðÿäêó ïåðåäáà÷åíîìó öèì êîäåêñîì”. Ðåàë³çàö³ÿ ö³º¿ ñòàòò³ â
÷àñòèí³ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ íà ïðàêòèö³ ìîæå
ñòâîðèòè ñèòóàö³þ, êîëè îñîáà — ïîòåíö³éíèé ñåðâ³òóàð³é âèìàãàòèìå âñòàíîâëåííÿ
ñåðâ³òóòó ëèøå íà ò³é ï³äñòàâ³, ùî â³í âèêîðèñòîâóâàâ çåìåëüíó ä³ëÿíêó ïðîòÿãîì
â³äïîâ³äíîãî ñòðîêó. Âáà÷àºòüñÿ, ùî íåîáõ³äíîþ ï³äñòàâîþ äëÿ âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó
íà îñíîâ³ íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³ ïîâèííî ñòàòè íå ïðîñòî âèïàäêîâå, ðàçîâå âèêîðèñòàííÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à ñâ³äîìå òà ö³ëåñïðÿìîâàíå ïðèñòîñóâàííÿ ñëóæáîâî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
äëÿ ïîòðåá âèêîðèñòàííÿ. Íàïðèêëàä, îñîáà ðîç÷èñòèëà äîðîãó, çàñèïàëà ¿¿ ùåáåíåì,
ñïîðóäèëà ì³ñò òîùî. Ñàìå çà íàÿâíîñò³ òàêèõ ä³é ìîæíà ââàæàòè, ùî îñîáà çä³éñíþâàëà
ñåðâ³òóòíå ïðàâî äî ìîìåíòó çàÿâëåííÿ âèìîãè ïðî éîãî âñòàíîâëåííÿ, à â³äòàê ïðî
çä³éñíåííÿ ïðàâà íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³.

Ùîäî ðåàë³çàö³¿ ìåõàí³çìó âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóò³â íà ï³äñòàâ³ íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³
âàðòî òàêîæ çàïîçè÷èòè äîñâ³ä ÖÊ ²ñïàí³¿, äå âñòàíîâëþºòüñÿ ìîìåíò ç ÿêîãî
â³äðàõîâóºòüñÿ ñòðîê íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³. Ùîäî â³ò÷èçíÿíî¿ êîíñòðóêö³¿ íàáóâàëüíî¿
äàâíîñò³ òàêèìè ìîìåíòàìè ìîæíà âèçíàòè äëÿ ïîçèòèâíèõ ñåðâ³òóò³â — äåíü, êîëè
âëàñíèê ñëóæáîâî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÷è îñîáà, ÿêà êîðèñòóºòüñÿ ñåðâ³òóòîì ïî÷àëè
êîðèñòóâàòèñü íèì íà ñëóæáîâ³é ä³ëÿíö³, à äëÿ íåãàòèâíèõ ñåðâ³òóò³â — äåíü, êîëè
âëàñíèê ïàí³âíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çàáîðîíèâ ó ïåâíèé ñïîñ³á â÷èíÿòè ä³¿, ÿê³ â³í ì³ã áè
çàêîííî â÷èíÿòè â ðàçó â³äñóòíîñò³ ñåðâ³òóòó.

Îêðåìî ñë³ä çóïèíèòèñü íà ïîëîæåííÿõ ùîäî âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ íà
îñíîâ³ äîãîâîð³â. Âàðòî â³äì³òèòè, ùî â ïðàêòèö³ çä³éñíåííÿ ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ çà êîðäîíîì
öå º äîâîë³ ïîøèðåíà ï³äñòàâà âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ. Îäíàê â Óêðà¿í³ íàðàç³
âñå ùå íå ñôîðìóëüîâàíî ºäèíîãî ï³äõîäó ùîäî òîãî ÿêèì ïîâèíåí áóòè öåé äîãîâ³ð òà
ÿê³ éîãî ³ñòîòí³ óìîâè.

Ïîòð³áíî ñêàçàòè, ùî, âèõîäÿ÷è ç ìåòè äàíîãî äîãîâîðó òà ïðàâîâî¿ ïðèðîäè ïðàâ
ÿê³ íèì âñòàíîâëþþòüñÿ ñïðàâåäëèâî ãîâîðèòè ïðî äîãîâ³ð îñîáëèâîãî âèäó. Çà àíàëîã³ºþ
³ç í³ìåöüêèì çàêîíîäàâñòâîì âàðòî êâàë³ô³êóâàòè äàíèé äîãîâ³ð ÿê
ïðàâîâñòàíîâëþâàëüíèé ðå÷îâèé äîãîâ³ð. Àäæå, âðàõîâóþ÷è ñàìîñò³éíó ïðàâîâó ïðèðîäó
ïðàâ íà ÷óæó ð³÷, äàíèé äîãîâ³ð íå îïîñåðåäêîâóº ïåðåõ³ä ïðàâ (ïðàâîìî÷íîñòåé) â³ä
îäí³º¿ îñîáè äî ³íøî¿. Íà îñíîâ³ íüîãî âñòàíîâëþºòüñÿ ðå÷îâå ïðàâî [7, ñ. 495]. Â³í
âèêîíóº ðîëü çàñíîâíèöüêîãî àêòó, ç ï³äïèñàííÿì ³ ðåºñòðàö³ºþ ÿêîãî ó îñîáè (ñåðâ³òóàð³ÿ)
âèíèêàþòü ïåâí³ ïðàâîâ³ ìîæëèâîñò³ ùîäî ÷óæî¿ ðå÷³. Ïðè öüîìó ³ñòîòíèìè óìîâàìè
òàêîãî äîãîâîðó ïîâèíí³ áóòè óìîâè ïðî ïðåäìåò, ñïîñ³á îáòÿæåííÿ, ö³íó òà ñòðîêè ¿¿
âíåñåííÿ, ÿêùî ñåðâ³òóò â ñèëó ïîëîæåíü çàêîíó íå º áåçîïëàòíèì, à òàêîæ âêàç³âêà íà
óìîâó ÿêà º ï³äñòàâîþ äëÿ âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó. Ó ðàç³ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî
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ñåðâ³òóòó ³ñòîòíà óìîâà ùîäî ñïîñîáó îáòÿæåííÿ ïîâèííà áóòè óòî÷íåíà íà ïðåäìåò
çàçíà÷åííÿ îïèñó ì³ñöåçíàõîäæåííÿ ç âèçíà÷åííÿì ìåæ ïîøèðåííÿ ïðàâà çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó íà ïëàí³ (ñõåì³).

Âêàç³âêà íà ñòðîê º í³ê÷åìíîþ â ñèëó áåçñòðîêîâîãî õàðàêòåðó ñåðâ³òóòó. Êð³ì
öüîãî ïîòð³áíî ìàòè íà óâàç³, ùî çã³äíî âèìîã ÖÊ Óêðà¿íè äîãîâ³ð ïðî âñòàíîâëåííÿ
ñåðâ³òóòíîãî ïðàâà ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿. Ëîã³÷íî ïðèïóñòèòè, ùî äåðæàâíà
ðåºñòðàö³ÿ ìîæå áóòè çàñòîñîâàíà ò³ëüêè ùîäî äîãîâîð³â óêëàäåíèõ ó ïèñüìîâ³é ôîðì³.
Îòæå, àáç. 2 ÷. 2 ñò. 402 ÖÊ Óêðà¿íè ïîòðåáóº äîïîâíåííÿ. Çîêðåìà, ï³ñëÿ ñë³â
“çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó” ñë³ä äîäàòè âèðàç “óêëàäàºòüñÿ ó ïèñüìîâ³é ôîðì³”.

Ñë³ä ìàòè íà óâàç³, ùî äîãîâ³ð ïðî âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó ìîæå áóòè ñêëàäåíèé
ÿê îäíèì äîêóìåíòîì, òàê ³ ì³ñòèòèñü â òåêñò³ ³íøîãî äîãîâîðó. Ó çâ’ÿçêó ç öèì âàðòî
çãàäàòè êëàñèô³êàö³þ äîãîâîð³â ïðî âñòàíîâëåííÿ ðå÷îâîãî ïðàâà, çàïðîïîíîâàíó
Â. Öþðîþ, ÿêèé âèä³ëÿº:

— ïðÿì³ ðå÷îâ³ äîãîâîðè, â ÿêèõ ðåãëàìåíòóºòüñÿ ëèøå âñòàíîâëåííÿ ðå÷îâîãî
ïðàâà àáî òàêà óìîâà áóäå ïðåâàëþâàòè â äîãîâîð³;

— çì³øàí³ ðå÷îâ³ äîãîâîðè, â ÿêèõ ïðåâàëþâàòèìå ³íøèé âèä äîãîâîðó í³æ ïðî
ðåãëàìåíòàö³þ ðå÷îâîãî ïðàâà, à âñòàíîâëåííÿ, íàïðèêëàä, ñåðâ³òóòó áóäå ïîõ³äíîþ
óìîâîþ òàê çâàí³ ïðÿì³ òà íåïðÿì³ ðå÷îâ³ äîãîâîðè [8, ñ. 156].

Íåçàëåæíî â³ä ñïîñîáó óêëàäåííÿ äîãîâîðó íå ñë³ä çàáóâàòè ïðî âèìîãó
çàêîíîäàâñòâà ùîäî íåîáõ³äíîñò³ ïîãîäæåííÿ äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó ñòîñîâíî
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÿêà çíàõîäèòüñÿ ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³ óñ³ìà ñï³ââëàñíèêàìè. ²íàêøå
ïîëîæåííÿ äàíîãî äîãîâîðó áóäóòü í³ê÷åìíèìè.

Íîðìè ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïåðåäáà÷åí³ ÿê àáç. 2 ÷. 2 ñò. 402 ÖÊ Óêðà¿íè,
òàê ³ ÷. 2 ñò. 100 ÇÊ Óêðà¿íè [9]. Çîêðåìà, ìåõàí³çì ðåºñòðàö³¿ äîãîâîð³â ïðî âñòàíîâëåííÿ
ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ çä³éñíþºòüñÿ â ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó äëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ
íà íåðóõîìå ìàéíî. Öå îçíà÷àº, ùî äî ìîìåíòó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ çà òàêèì
äîãîâîðîì íå âèíèêàº. Äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ çä³éñíþºòüñÿ â ïîðÿäêó ïåðåäáà÷åíîìó ñò. 17
Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü” â³ä
1 ëèïíÿ 2004 ð. [10].

Ïðîäîâæóþ÷è äîñë³äæåííÿ ìåõàí³çìó âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóò³â, ñë³ä â³äì³òèòè, ùî
â ðÿä³ êðà¿í ³ñíóþòü ïîëîæåííÿ sui generis. Òàê, ó Í³ìåöüêîìó çàêîíîäàâñòâ³ îñîáëèâ³ñòþ
âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â º òå, ùî âîíè çàïðîâàäæóþòüñÿ øëÿõîì óêëàäåííÿ
ðå÷îâîãî äîãîâîðó ç ïîäàëüøîþ éîãî ðåºñòðàö³ºþ â ïîçåìåëüí³é êíèç³ â³äïîâ³äíî äî
ïðàâèë § 873 ÍÖÓ [11] òà Ïîëîæåííÿì ïðî çåìåëüíèé êàäàñòð (Grundbuchordnung —
GBO) â³ä 26.05.1994 ð. (§§ 57-63 GBO) [12]. Ñàì ðå÷îâèé äîãîâ³ð, íà äóìêó ñó÷àñíèõ
äîñë³äíèê³â í³ìåöüêîãî ïðàâà, ìîæíà âèçíà÷èòè ÿê äîìîâëåí³ñòü äâîõ ³ á³ëüøå ñóá’ºêò³â
öèâ³ëüíîãî ïðàâà ïðî â³ä÷óæåííÿ ³ îáòÿæåííÿ (ðå÷îâîãî) ïðàâà, ùî çà ñâîºþ ñóòòþ º
í³÷èì ³íøèì ÿê ôàêòè÷íèì ðîçïîðÿäæåííÿì ð³÷÷þ. Ñë³ä îäíàê â³äì³òèòè, ùî íà ïðàêòèö³
ïðè âñòàíîâëåíí³ ñåðâ³òóòó äîñèòü ÷àñòî âèêîðèñòîâóºòüñÿ ìåõàí³çì êîíñîë³äàö³¿ ðå÷îâèõ
òà çîáîâ’ÿçàëüíèõ âèìîã. Òàêà ñèòóàö³ÿ ìîæëèâà, êîëè âñòàíîâëåííþ ñåðâ³òóòó ïåðåäóº
êàóçàëüíà óãîäà. Ñòîðîíè øëÿõîì äîìîâëåíîñò³ ðîáëÿòü ñåðâ³òóòíå ïðàâî çàëåæíèì â³ä
êàóçàëüíî¿ óãîäè ç òèì, àáè óòî÷íèòè, äåòàë³çóâàòè ò³ àñïåêòè â³äíîñèí, ÿê³ íå çíàéøëè
íàëåæíîãî â³äîáðàæåííÿ ó çàêîí³. Ïðèêëàäîì ìîæå áóòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó ÿê ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ ð³÷÷þ (çà ñâîºþ ïðèðîäîþ ðå÷îâîãî) òà
çîáîâ’ÿçàëüíî-ïðàâîâîãî ïðàâà êîðèñòóâàííÿ. Ñâîÿ ñïåöèô³êà â³äîáðàæåíà ó ²òàë³éñüêîìó
çàêîíîäàâñòâ³. Çà ñò. 1029 ÖÊ ²òàë³¿ [13] âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóò³â íà ñïîðóäè ÷è ³íøó
íåðóõîì³ñòü ìîæå ìàòè ì³ñöå ñòîñîâíî îá’ºêò³â, ÿê³ áóäóòü çâåäåí³ ÷è ïðèäáàí³ â
ìàéáóòíüîìó. ßê áà÷èìî, â öüîìó âèïàäêó ìàº ì³ñöå âèíèêíåííÿ ïðàâà ùîäî îá’ºêòó
ÿêèé áóäå ñòâîðåíèé â ìàéáóòíüîìó. Òåõí³êî-þðèäè÷íèì ïðèéîìîì ÿêèé òóò
âèêîðèñòîâóºòüñÿ º âèíèêíåííÿ ïðàâà ñåðâ³òóòó â ìîìåíò óêëàäåííÿ äîãîâîðó ïðî
âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó, îäíàê â ñàìîìó äîãîâîð³ çàçíà÷àºòüñÿ, ùî çä³éñíåííÿ äàíîãî
ñóá’ºêòèâíîãî ïðàâà ñòàíå ìîæëèâèì ó ðàç³, êîëè áóäå çàâåðøåíå áóä³âíèöòâî îá’ºêòà
àáî ïðèäáàíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà (ÿêùî ñåðâ³òóò ñòîñóºòüñÿ ä³ëÿíêè, ÿêà áóäå ïðèäáàíà ó
ìàéáóòíüîìó).

ÏÐÎÁËÅÌÈ ÂÑÒÀÍÎÂËÅÍÍß ÏÐÀÂ ÍÀ
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Â ðÿä³ âèïàäê³â ó çàêîíîäàâñòâàõ âñòàíîâëþþòüñÿ ñïåö³àëüí³ óìîâè çà íàÿâíîñò³
ÿêèõ âñòàíîâëþþòüñÿ ñåðâ³òóòí³ ïðàâà. Òàê, çà ÔÖÊ îñíîâíèìè óìîâàìè âñòàíîâëåííÿ
ñåðâ³òóò³â º íåìîæëèâ³ñòü âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó íà êîðèñòü êîíêðåòíî¿ îñîáè òà
ñïåö³àëüíèé õàðàêòåð ïðàâà ñåðâ³òóòó (ñåðâ³òóò íå ìîæå áóòè îñîáèñòîþ ïîâèíí³ñòþ,
îáîâ’ÿçêîì). Ïåðøà óìîâà ïîâ’ÿçàíà ç òèì, ùî ñåðâ³òóò ïîâèíåí âñòàíîâëþâàòèñü íà
êîðèñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ ò³ëüêè äëÿ ¿¿ îáñëóãîâóâàííÿ, à íå äëÿ çàäîâîëåííÿ ³íòåðåñ³â
ïðèâàòíèõ îñ³á, ùî îçíà÷àëî á ï³äïîðÿäêóâàííÿ ðåæèìó ïðàâà âëàñíîñò³ âîë³ (³íêîëè é
ñâàâîë³!) îêðåìèõ ñóá’ºêò³â. Äðóãà óìîâà ïåðåäáà÷àº, ùî ñåðâ³òóòíå ïðàâî ìàº îáòÿæóâàòè
íå âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à ñàìå çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Íå äîïóñêàºòüñÿ ïîêëàäåííÿ
íà âëàñíèêà äîäàòêîâèõ îáîâ’ÿçê³â ùîäî â÷èíåííÿ ïåâíèõ ä³é, êð³ì òèõ, ÿê³ íåîáõ³äí³
äëÿ çàáåçïå÷åííÿ çä³éñíåííÿ ñåðâ³òóàð³ºì ñâîãî ïðàâà.

Ñïåö³àëüí³ âèìîãè âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóò³â ïåðåäáà÷åí³ ó çàêîíîäàâñòâàõ ùîäî
âèíèêíåííÿ ïðàâ ñòîñîâíî îñîáèñòèõ ñåðâ³òóò³â. Òàê, çàêîíí³ óçóôðóêòè ó Ôðàíö³¿
âñòàíîâëþþòüñÿ â íàñòóïíèõ âèïàäêàõ:

— äî äîñÿãíåííÿ ä³òüìè ïîâíîë³òòÿ áàòüêî ³ ìàòè ìàþòü óçóôðóêò íà ìàéíî ä³òåé
(§ 384 ÔÖÊ);

— óçóôðóêò íà òðåòèíó óñïàäêîâóâàíîãî ìàéíà ÿêå íå ïåðåõîäèòü ó âëàñí³ñòü
áàòüê³â, íàáóâàºòüñÿ áàòüêîì ÷è ìàò³ð’þ â ðàç³ ñïàäêóâàííÿ ï³ñëÿ ñèíà ÷è äî÷êè ðàçîì ç
áîêîâèìè ðîäè÷àìè ïî äðóã³é ë³í³¿ (§ 754 ÔÖÊ);

— îäèí ç ïîäðóææÿ îòðèìóº óçóôðóêò íà ïåâíó ÷àñòèíó ìàéíà ïîìåðëîãî ïîäðóææÿ
(§ 767 ÔÖÊ);

— ó ïîðÿäêó § 1094 ÔÖÊ — ïðè ñïàäêóâàíí³ ñïàäêîºìöÿìè âèñõ³äíî¿ ë³í³¿;
— ïðè ðåæèì³ ñï³ëüíîñò³ ìàéíà ïîäðóææÿ äîõîäè â³ä ¿õ ðîçä³ëüíîãî ìàéíî

íàäõîäÿòü â ñêëàä ¿õ ñï³ëüíîãî ìàéíà (§ 1401 ÔÖÊ).
Âñòàíîâëåííÿ óçóôðóêòó øëÿõîì äîìîâëåíîñò³ ìîæå çä³éñíþâàòèñü øëÿõîì

äàðóâàííÿ, çàïîâ³òó, à ³íêîëè íà îñíîâ³ ïëàòíîãî äîãîâîðó. Ïðè öüîìó, êîëè éäåòüñÿ
ïðî äàðóâàííÿ òî âîëåâèÿâëåííÿ ìîæå áóòè ïðÿìå (ðîçïîðÿäæåííÿ ïðî âñòàíîâëåííÿ
óçóôðóêòó) àáî îïîñåðåäêîâàíå (óòðèìàííÿ ðå÷³). Â îêðåìèõ âèïàäêàõ ïðè ïðîäàæ³ ðå÷³
îñîáà ìîæå çàëèøèòè ñîá³ óçóôðóêò.

Äåùî ³íø³ ïîëîæåííÿ ùîäî âñòàíîâëåííÿ óçóôðóêòó ó çàêîíîäàâñòâ³ Ìàëüòè.
Òàê, âñòàíîâëåííÿ óçóôðóêòó òóò â³äáóâàºòüñÿ àáî çà çàêîíîì àáî çà âîëåþ ëþäèíè. Â
îñòàííüîìó âèïàäêó, ÿêùî óçóôðóêò ñòîñóºòüñÿ íåðóõîìîñò³ â³í íå ìîæå áóòè âñòàíîâëåíèé
íå ³íàêøå, ÿê ç ìåòîþ ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³ ³, ÿêùî â³í âñòàíîâëåíèé inter vivos
(ïðîòÿãîì æèòòÿ), òî íå áóäå ñòîñóâàòèñÿ òðåò³õ îñ³á, êð³ì ÷àñó, êîëè â³í ðåºñòðóºòüñÿ â
Public Registry â³äïîâ³äíî äî âèìîã áóäü-ÿêî¿ ³ç çà³íòåðåñîâàíèõ îñ³á ÷è íîòàð³óñà ÿêèé
ïåðåä öèì â³â ñïðàâó. Ó âñ³õ âèïàäêàõ óçóôðóêò ìîæå áóòè âñòàíîâëåíèé àáî óìîâíî àáî
íà ïåâíèé ïåð³îä â ³íòåðåñàõ îäí³º¿ àáî äåê³ëüêîõ ïðèâàòíèõ îñ³á. ßêùî â³í ñòîñóºòüñÿ
ê³ëüêîõ îñ³á, ÿê³ êîðèñòóþòüñÿ íèì ïîñë³äîâíî, â³í áóäå ä³éñíèé ò³ëüêè ñòîñîâíî òèõ
îñ³á, ÿê³ áóëè æèâ³ íà ìîìåíò, êîëè óçóôðóêò áóâ ïåðåäàíèé ïåðøîìó ç óçóôðóêòóàð³¿â.
ßêùî óçóôðóêòóàð³ºì âèñòóïàº þðèäè÷íà îñîáà ñòðîê âñòàíîâëåííÿ óçóôðóêòó, íàâ³òü ó
âèïàäêó, êîëè ñòîðîíè íå îáóìîâèëè óìîâó ïðî ñòðîê ÷è äîìîâèëèñü ïðî á³ëüø òðèâàëèé
ñòðîê ïðàâèëî íå ìîæå ïåðåâèùóâàòè 30 ðîê³â.

Âèìîãà ïðî ñòðîêîâèé õàðàêòåð óçóôðóêòó âñòàíîâëåíîãî ùîäî þðèäè÷íî¿ îñîáè
ïðîñë³äêîâóºòüñÿ ó áàãàòüîõ çàêîíîäàâñòâàõ. ¯¿ çíàõîäèìî ³ ó ÖÊ ²ñïàí³¿ òà Ìàëüòè
(30 ðîê³â) [14], ÖÊ ²òàë³¿ (30 ðîê³â), ÖÊ Øâåéöàð³¿ (100 ðîê³â) [15] òîùî. Ïîÿñíåííÿ
³ñíóâàííÿ òàêîãî ñòðîêó ìîæå áóòè òå, ùî ó ðàç³, êîëè óçóôðóêò âñòàíîâëþºòüñÿ ùîäî
ô³çè÷íî¿ îñîáè, òî éîãî òðèâàë³ñòü îáìåæóºòüñÿ æèòòÿì ëþäèíè. Ùî æ äî þðèäè÷íî¿
îñîáè, ÿêà ñòâîðþºòüñÿ ³ ³ñíóº ÿê ïðàâèëî á³ëüø òðèâàëèé ÷àñ, í³æ â³ê ëþäèíè
çàêîíîäàâåöü ìàº âèçíà÷èòè ÷àñ äîñòàòí³é äëÿ òîãî àáè îñîáà ìîãëà êîðèñòóâàòèñü
îá’ºêòîì óçóôðóêòó. Ðàçîì ³ç òèì â îêðåìèõ âèïàäêàõ óçóôðóêò ìîæå íàäàâàòèñü íà
òåðì³í äî äîñÿãíåííÿ òðåòüîþ îñîáîþ ïåâíîãî â³êó. Ó òàêîìó âèïàäêó ïðàâî óçóôðóêòó
çä³éñíþºòüñÿ ïðîòÿãîì óñüîãî ñòðîêó, à ÿêùî òàêà îñîáà ïîìåðëà äî éîãî çàê³í÷åííÿ —
ïðîòÿãîì òåðì³íó, ùî çàëèøèâñÿ. Ç öüîãî ïðèâîäó ïîëîæåííÿ ïðîåêòó Öèâ³ëüíîãî
êîäåêñó Óêðà¿íè [16] ïåðøîïî÷àòêîâî ì³ñòèëè òàêîæ íîðìó ïðî ñòðîêîâèé õàðàêòåð
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óçóôðóêòó òà óçóñó. Çîêðåìà çàçíà÷àëîñü, ùî ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì ³ç
îäåðæàííÿì äîõîä³â â³ä íüîãî (òàê ñàìî ÿê ³ ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì ðóõîìèì ìàéíîì
áåç îäåðæàííÿ äîõîäó — Â. Í.) íàäàºòüñÿ âëàñíèêîì ïåâí³é îñîá³ íà âèçíà÷åíèé ñòðîê
àáî äîâ³÷íî (ñò. 409 ïðîåêòó ÖÊ Óêðà¿íè). Îêðåìèõ ïîëîæåíü ùîäî âñòàíîâëåííÿ äàíèõ
ïðàâ þðèäè÷íèìè îñîáàìè íå ì³ñòèëîñÿ. Âáà÷àºòüñÿ, ùî òàêèé ñòðîê º âèïðàâäàíèì ç
îãëÿäó íà òå, ùî ä³ÿëüí³ñòü þðèäè÷íî¿ îñîáè çì³íþºòüñÿ ³ ñàìà ïî ñîá³ íå º ñòàëîþ. Êð³ì
öüîãî çì³íþºòüñÿ êåð³âíèöòâî ³ åêîíîì³÷íà ïîë³òèêà ä³ÿëüíîñò³ ô³ðìè, à â³ä òàê îáòÿæóâàòè
íå ïåð³îä á³ëüøèé ÿê 30-40 ðîê³â áóëî á åêîíîì³÷íî íåâèã³äíî. Ç ³íøîãî áîêó, ìàëèé
ñòðîê òàê ñàìî íå áóâ áè âèïðàâäàíèì ç ïîçèö³¿ ïðèðîäè ñåðâ³òóòíîãî ïðàâîâ³äíîøåííÿ.
Òîìó ââàæàºìî, ùî òàêèé ñòðîê äëÿ þðèäè÷íèõ îñ³á ÿê³ âîëîä³þòü óçóôðóêòîì âñå æ
ïîâèíåí ³ñíóâàòè ó çàêîíîäàâñòâ³.

Ðàçîì ³ç òèì, ÿêùî îö³íþâàòè çàãàëîì õàðàêòåð ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ ñë³ä â³äì³òèòè,
ùî ïðàêòèêà íîðìàòèâíîãî âïðîâàäæåííÿ êîíöåïö³¿ âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóò³â (îñîáëèâî
çåìåëüíèõ) íà ïåâíèé ñòðîê íå º çàãàëüíîïîøèðåíîþ. ßê ïîêàçóº äîñâ³ä çàðóá³æíèõ
êðà¿í (ñò. 70 êíèãè 5 ÖÊ Í³äåðëàíä³â, ñò.ñò. 1038, 1053 ÖÊ ²òàë³¿) ñåðâ³òóòí³ ïðàâà
ìàþòü áåçñòðîêîâèé õàðàêòåð. Òàêèé ï³äõ³ä ïîâ’ÿçàíèé ³ç òèì, ùî âèõîäÿ÷è ³ç ïðèíöèïó
îá’ºêòèâíî¿ îáóìîâëåíîñò³ âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ, òðèâàë³ñòü îñòàíí³õ çóìîâëåíà
³ñíóâàííÿì îáñòàâèí ÿê³ ñòàëè ï³äñòàâîþ äëÿ âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó. ² ò³ëüêè ç ¿õ
çíèêíåííÿì ñåðâ³òóò ìîæå áóòè ïðèïèíåíî. Á³ëüøå òîãî, îñê³ëüêè ñåðâ³òóò âñòàíîâëþºòüñÿ
ùîäî ðå÷³, à íå ñòîñîâíî îñîáè, òî ³ ñòðîê òàêîæ º îá’ºêòèâíî, à íå ñóá’ºêòèâíî çóìîâëåíèì.
Çàñíîâóþ÷èñü íà òàêèõ ðîçäóìàõ ³ îö³íþþ÷è ïîëîæåííÿ ÷èííîãî ÖÊ Óêðà¿íè ñë³ä
çðîáèòè âèñíîâîê ïðî íåîáõ³äí³ñòü óòî÷íåííÿ ÷. 2 ñò. 403. Ïðîïîíóºòüñÿ ñôîðìóëþâàòè
¿¿ òàêèì ÷èíîì: “ñåðâ³òóò âñòàíîâëþºòüñÿ áåç âèçíà÷åííÿ ñòðîêó, êð³ì âèïàäê³â, êîëè
òàêèé ñòðîê ïåðåäáà÷åíèé çàêîíîì”.

Ï³äñóìîâóþ÷è ïðîâåäåíèé àíàë³ç âàðòî â³äì³òèòè, ùî çàãàëîì ñèñòåìà íîðìàòèâíèõ
ï³äñòàâ âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ º çàâåðøåíîþ òà òàêîþ ÿêà äîçâîëÿº ó ïîâí³é
ì³ð³ çä³éñíèòè â³äïîâ³äí³ ïðàâà. Îäíàê â ÷àñòèí³ ìåõàí³çìó âñòàíîâëåííÿ íà ï³äñòàâ³
îêðåìèõ ñïîñîá³â, îñîáëèâî ñåðâ³òóòíîãî äîãîâîðó, çàêîíîäàâöåâ³ âàðòî á³ëüø äåòàëüíî
ïðîïðàöþâàòè â³äïîâ³äí³ íîðìàòèâí³ ïîëîæåííÿ ÖÊ Óêðà¿íè ³ç óðàõóâàííÿì âèñëîâëåíèõ
ó ö³é ñòàòò³ ïðîïîçèö³é.

Ñïèñîê âèêîðèñòàíèõ äæåðåë
1. Ôðàíöóçñêèé ãðàæäàíñêèé êîäåêñ [Òåêñò] : [íàó÷. ðåäàêòèðîâàíèå è ïðåäèñëîâèå

Ä. Ã. Ëàâðîâà] ; [ïåð. ñ ôðàíö. À. À. Æóêîâîé, Ã. À. Ïàøêîâîé]. — ÑÏá. : Þðèäè÷åñêèé
öåíòð Ïðåññ, 2004. — 1101 ñ. (Çàêîíîäàòåëüñòâî çàðóáåæíûõ ñòðàí)

2. Código Civil español (Aprobado por R.D. del 24 de julio de 1.889 [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ] Universidad
Complutense de Madrid. — Ðåæèì äîñòóïó : http://www.ucm.es/info/civil/jgstorch/leyes/
ccivil.htm.

3. Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ Ðåñïóáëèêè Ìîëäîâà. Êíèãà âòîðàÿ. Âåùíûå (èìóùåñòâåííûå) ïðàâà.
¹ 1107-XV îò 06.06.2002 ã. (Ìîíèòîðóë Îôè÷èàë Ð.Ìîëäîâà N 82-86/661 îò 22.06.2002)
[Åëåêòðîííèé ðåñóðñ] Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ Ðåñïóáëèêè Ìîëäîâà. — Ðåæèì äîñòóïó : http://
www.gk-md.ru/gk_md_kniga2.html.

4. Burgerlijk Wetboek Boek 5, Zakelijke rechten [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ] Overheid. — Ðåæèì äîñòóïó :
http://wetten.overheid.nl/BWBR0005288/geldigheidsdatum_15-12-2009.

5. Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 16.01.2003 ð. ¹ 435-IV [Òåêñò]// ÂÂÐ. — 2003. — ¹ 40-44. —
Ñò. 356.

6. Ð³øåííÿ Ðîìåíñüêîãî ì³ñüêðàéîííîãî ñóäó Ñóìñüêî¿ îáëàñò³ â³ä 29 âåðåñíÿ 2008 ðîêó ¹ 2-
403 [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ] ªäèíèé äåðæàâíèé ðåºñòð ñóäîâèõ ð³øåíü. — Ðåæèì äîñòóïó : http:/
/www.reyestr.court.gov.ua/Review/2833259.

7. Öèâ³ëüíå ïðàâî Óêðà¿íè : Àêàäåì³÷íèé êóðñ [Òåêñò] : [ï³äðó÷í.] : [ó 2 ò.]. — Ê. : ²í Þðå,
2003. — Ò. 1 / [À. Þ. Áàáàñê³í, Ò. Â. Áîíäàð, Þ. Ë. Áîøèöüêèé òà ³í.] — 564 c.

8. Öþðà, Â. Â. Ðå÷îâ³ ïðàâà íà ÷óæå ìàéíî [Òåêñò] : äèñ … êàíä. þðèä. íàóê : 12.00.03 / Öþðà
Âàäèì Âàñèëüîâè÷ ; Êè¿âñüêèé íàö³îíàëüíèé óí-ò ³ì. Òàðàñà Øåâ÷åíêà. — Ê., 2007. — 225 ñ.

9. Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 25.10.2001 ð. ¹ 2768-²²² [Òåêñò] // ÂÂÐ. — 2002. — ¹ 3-4. —
Ñò. 27.

10.Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ òà ¿õ îáìåæåíü : Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 01.07.2004 ð.
¹ 1952-IV [Òåêñò]// ÂÂÐ. — 2004. — ¹ 51. — Ñò. 553.

11. Ãðàæäàíñêîå óëîæåíèå Ãåðìàíèè : ââîäíûé çàêîí ê Ãðàæäàíñêîìó óëîæåíèþ [Òåêñò] : [ó÷åá.
ïîñîá.] / [íàó÷. ðåä. À. Ë. Ìàêîâñêèé è äð.]. — [ïåð. ñ íåì.]. — Ì. : Âîëòåðñ Êëóâåð, 2004. —

ÏÐÎÁËÅÌÈ ÂÑÒÀÍÎÂËÅÍÍß ÏÐÀÂ ÍÀ
×ÓÆÅ ÌÀÉÍÎ Ó ÑÓ×ÀÑÍÎÌÓ ÖÈÂ²ËÜÍÎÌÓ ÏÐÀÂ²

Ó
í
³âåðñè

òåòñüê
³ íàóê

îâ³ çàï
è
ñê

è
, 2011, ¹

 2 (38), ñ. 87-92.  w
w

w
.un

iver.km
.u

a



92

Êí. 1. — 86 ñ.
12.Grundbuchordnung In der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.1994 (BGBl. I S. 1114) zuletzt

geändert durch Gesetz vom 11.08.2009 (BGBl. I S. 2713) m.W.v. 18.08.2009 bzw. 01.10.2009. —
[Åëåêòðîííèé ðåñóðñ] dejure. org. — Ðåæèì äîñòóïó : http://dejure.org/gesetze/GBO/58.html.

13. Codice Civile — Della proprietà V [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ] Studio Celentano. — Ðåæèì äîñòóïó :
http://www.studiocelentano.it/codici/cc/lIIItV.htm.

14. Chapter 16. Civil Code. 11th February, 1870; 22nd January, 1874 [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ] MJHA. —
Ðåæèì äîñòóïó : http://www.mjha.gov.mt/DownloadDocument.aspx?app=lom&itemid=8580.

15. Code civil suisse du 10 décembre 1907 (Etat le 26 février 2002) [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ] Legislationline.
— Ðåæèì äîñòóïó : www.legislationline.org/documents/action/popup/id/6704.

16.Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè. Ïðîåêò â³ä 25 ñåðïíÿ 1996 ð. [Òåêñò] // Óêðà¿íñüêå ïðàâî. —
1996. — ¹ 2. — Ñ. 31-523.

Ðåêîìåíäîâàíî äî äðóêó êàôåäðîþ öèâ³ëüíîãî ïðàâà òà ïðîöåñó
Õìåëüíèöüêîãî óí³âåðñèòåòó óïðàâë³ííÿ òà ïðàâà

(ïðîòîêîë ¹ 10 â³ä 12 êâ³òíÿ 2011 ðîêó)

Íàä³éøëà äî ðåäàêö³¿ 26.04.2011

Íàãíèáèäà Â. È. Ïðîáëåìû âîçíèêíîâåíèÿ ïðàâ íà ÷óæîå èìóùåñòâî â ñîâðåìåííîì
ãðàæäàíñêîì ïðàâå

 Íà îñíîâàíèè îòå÷åñòâåííîãî è çàðóáåæíîãî îïûòà àíàëèçèðóåòñÿ ñèñòåìà
íîðìàòèâíûõ îñíîâàíèé âîçíèêíîâåíèÿ ïðàâ ïîëüçîâàíèÿ ÷óæèì èìóùåñòâîì. Îáîñíîâûâàåòñÿ
ñôåðà ïðèìåíåíèÿ îòäåëüíûõ îñíîâàíèé ïðåäóñìîòðåííûõ äåéñòâóþùèìè Ãðàæäàíñêèì è
Çåìåëüíûì êîäåêñàìè, à òàêæå ïðåäëàãàåòñÿ àâòîðñêîå âèäåíèå èõ ìåñòà â ñèñòåìå îñíîâàíèé
âîçíèêíîâåíèÿ ïðàâ ýòîãî âèäà. Ïðåäëàãàþòñÿ èçìåíåíèÿ ê äåéñòâóþùåìó çàêîíîäàòåëüñòâó.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ñåðâèòóò, îñíîâàíèå âîçíèêíîâåíèÿ, ñîáñòâåííèê çåìåëüíîãî ó÷àñòêà,
ïðàâî ïðîæèâàíèÿ, ïðèîáðåòàòåëüíàÿ äàâíîñòü, óçóôðóêò.

Nahnybida, V. I. The Problems of Motive of Right in Other Thing Emergence in Modern
Civil Law

The system of normative motives of right in other thing is analyzed in the article on the basis
of home and foreign experience. Normative ability of particular motives provided by Civil and Land
Codes ion force is grounded. The author’s view of their place in the motives origin system of rights of
given type is proposed. Changes to the legislation in force are suggested.

Key words: servitude, origin motive, servitude owner, habitation, usufructus etc.
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