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ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ Ä²ËßÍÊÈ

Ðîçãëÿíóòî ïðîáëåìó ìîæëèâîñò³ ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè
çåìë³ äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ çà ïðèíöèïîì
ìîâ÷àçíî¿ çãîäè, òàêîæ âèñâ³òëåí³ ïèòàííÿ íîðìàòèâíîãî
ðåãóëþâàííÿ çàçíà÷åíî¿ ïðîáëåìè ç îãëÿäó íà ð³çí³ ðåäàêö³¿
íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â, ðîçãëÿíóò³ ðîç’ÿñíåííÿ äî íèõ òà
àêòè ñóäîâî¿ ïðàêòèêè, çàïðîïîíîâàí³ ìîæëèâ³ øëÿõè âèð³øåííÿ
ïîñòàâëåíî¿ ïðîáëåìè.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, ïîíîâëåííÿ
äîãîâîðó îðåíäè çåìë³, ïðèíöèï ìîâ÷àçíî¿ çãîäè, êîë³ç³¿ ïðàâîâèõ íîðì.

Âðàõîâóþ÷è áàãàòîð³÷íó ³ñòîð³þ ðîçâèòêó çåìåëüíî-îðåíäíèõ â³äíîñèí,
íåîáõ³äíî ãîâîðèòè ïðî òå, ùî çà ¿õ äîïîìîãîþ â³äáóâàºòüñÿ ãëîáàëüíèé ïåðåðîçïîä³ë
çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â áåç çì³íè ôîðì âëàñíîñò³ íà íèõ. Âëàñíèêè âåëèêèõ çåìåëüíèõ
íàä³ë³â íå ìàþòü ìîæëèâîñò³ êîðèñòóâàòèñÿ íèìè ðàö³îíàëüíî, ³ òîìó çìóøåí³
âäàâàòèñÿ äî íàäàííÿ ïðàâà âèêîðèñòàííÿ çåìë³ ³íøèì. Áåðó÷è äî óâàãè òàêó ðîëü
â³äíîñèí îðåíäè çåìë³ äëÿ ñòâîðåííÿ ìàòåð³àëüíèõ áëàã ñóñï³ëüñòâà òà ¿õ îáîðîòó,
àêòóàëüí³ñòü äîñë³äæåííÿ çåìåëüíî-îðåíäíèõ â³äíîñèí ç ïðàâîâî¿ òî÷êè çîðó º
íàäçâè÷àéíî âåëèêîþ. ² âèõîäÿ÷è ç òîãî, ùî ºäèíîþ ôîðìîþ îðåíäè çåìë³ º äîãîâ³ð,
ÿêèé çà ñâîºþ ïðèðîäîþ ìîæå ïîíîâëþâàòèñü, ââàæàºìî äîñèòü àêòóàëüíèì
äîñë³äæåííÿ ïèòàííÿ ìîæëèâîñò³ ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ çà ïðèíöèïîì
ìîâ÷àçíî¿ çãîäè.

Ïðîàíàë³çóâàâøè äîñë³äæåííÿ, ÿê³ áóëè ïðîâåäåí³ ó ñôåð³ çåìåëüíî-îðåíäíèõ
â³äíîñèí ÿê ïðåäñòàâíèêàìè öèâ³ëüíî¿, òàê ³ çåìåëüíî-ïðàâîâî¿ äîêòðèíè, ìîæíà
ñòâåðäæóâàòè, ùî óâàãà ïðîöåäóð³ ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ çà “ïðèíöèïîì
ìîâ÷àçíî¿ çãîäè” ìàéæå ö³ëêîì íå ïðèä³ëÿëàñü, çà âèíÿòêîì
À. Ì. Ì³ðîøíè÷åíêà [1, ñ. 196; 2, ñ. 279]. Ñïðîáà òàêîãî äîñë³äæåííÿ áóëà çðîáëåíà
íàìè ó ìåæàõ íàóêîâî¿ ñòàòò³ “Ùîäî çàñòîñóâàííÿ “ïðèíöèïó ìîâ÷àçíî¿ çãîäè” ïðè
ïîíîâëåíí³ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè” [3, ñ. 151], ïðîòå òàêå äîñë³äæåííÿ
áóëî çä³éñíåíå íà îñíîâ³ ïðàâîâèõ íîðì, ÿê³ íà ñüîãîäí³ âòðàòèëè ÷èíí³ñòü. Òîìó öÿ
ñòàòòÿ ïðèñâÿ÷óºòüñÿ âèñâ³òëåííþ ïðîáëåìè ìîæëèâîñò³ ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó çà
“ïðèíöèïîì ìîâ÷àçíî¿ çãîäè”, áàçóþ÷èñü íà íå÷èíí³é òà ÷èíí³é ðåäàêö³ÿõ ñò. 33
Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³” [4], íîðì Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè [5],
³íøèõ íîðìàòèâíèõ àêò³â.

Çàâäàííÿ, ÿê³ ñòàâëÿòüñÿ ó õîä³ äîñë³äæåííÿ çàäàíî¿ ïðîáëåìàòèêè, çâîäÿòüñÿ
äî àíàë³çó ñòàíó ìèíóëîãî òà ñó÷àñíîãî øëÿõ³â âèð³øåííÿ ïèòàííÿ ïîíîâëåííÿ
äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ çà ïðèíöèïîì ìîâ÷àçíî¿ çãîäè, âèçíà÷åííÿ íåäîë³ê³â ïðàâîâîãî
ðåãóëþâàííÿ öèõ â³äíîñèí, ôîðìóëþâàíí³ âëàñíèõ ïðîïîçèö³é ïî âäîñêîíàëåííþ
òàêîãî ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ.

Âàðòî íàãîëîñèòè, ùî äîñë³äæåííÿ ïèòàííÿ ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó çåìë³ çà
ïðèíöèïîì ìîâ÷àçíî¿ çãîäè ó ìåæàõ ö³º¿ ñòàòò³ áóäå ïðîâîäèòèñü ùîäî äîãîâîð³â
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îðåíäè çåìë³ äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, ç îãëÿäó íà îñîáëèâèé ñòàòóñ
îðåíäîäàâö³â. Ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³, ùî ïåðåáóâàº ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³,
íå áóäå áðàòèñü äî óâàãè, îñê³ëüêè ö³ â³äíîñèíè º ïðîñò³øèìè.

Íîðìàòèâíå çàêð³ïëåííÿ âêàçàíîãî ïðèíöèïó ì³ñòèòüñÿ ó ÷. 8 ñò. 1 Çàêîíó
Óêðà¿íè “Ïðî äîçâ³ëüíó ñèñòåìó ó ñôåð³ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³” [6], äå â³í
ðîçóì³ºòüñÿ ÿê ïðèíöèï, çã³äíî ç ÿêèì ñóá’ºêò ãîñïîäàðþâàííÿ íàáóâàº ïðàâî íà
ïðîâàäæåííÿ ïåâíèõ ä³é ùîäî çä³éñíåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ àáî âèä³â
ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ áåç îòðèìàííÿ â³äïîâ³äíîãî äîêóìåíòà äîçâ³ëüíîãî
õàðàêòåðó, çà óìîâè, ÿêùî ñóá’ºêòîì ãîñïîäàðþâàííÿ àáî óïîâíîâàæåíîþ íèì îñîáîþ
ïîäàíî â óñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó çàÿâó òà äîêóìåíòè â ïîâíîìó îáñÿç³, àëå ó
âñòàíîâëåíèé çàêîíîì ñòðîê äîêóìåíòè äîçâ³ëüíîãî õàðàêòåðó àáî ð³øåííÿ ïðî
â³äìîâó ó éîãî âèäà÷³ íå âèäàíî àáî íå íàïðàâëåíî. Òàêà äåô³í³ö³ÿ ïðèíöèïó ìîâ÷àçíî¿
çãîäè íå çîâñ³ì ï³äõîäèòü çåìåëüíî-îðåíäíèì â³äíîñèíàì, àëå ó í³é âèðàæåíî îñíîâíó
éîãî ñóòü òà çíà÷åííÿ äëÿ áóäü-ÿêèõ â³äíîñèí, äå á â³í ì³ã çàñòîñîâóâàòèñü.

Ïðèòðèìóþ÷èñü ïîçèö³¿, çã³äíî ç ÿêîþ äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ º ð³çíîâèäîì
äîãîâîðó íàéìó ìàéíà, ÿêèé ìàº öèâ³ëüíî-ïðàâîâèé õàðàêòåð, íåîáõ³äíî çãàäàòè
ðåãóëþâàííÿ ïèòàííÿ ïðèíöèïó ìîâ÷àçíî¿ çãîäè ó íîðìàõ Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó
Óêðà¿íè, äå ó ñò. 764 çàçíà÷àºòüñÿ, ÿêùî íàéìà÷ ïðîäîâæóº êîðèñòóâàòèñÿ ìàéíîì
ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãîâîðó íàéìó, òî, çà â³äñóòíîñò³ çàïåðå÷åíü íàéìîäàâöÿ
ïðîòÿãîì îäíîãî ì³ñÿöÿ, äîãîâ³ð ââàæàºòüñÿ ïîíîâëåíèì íà ñòðîê, ÿêèé áóâ ðàí³øå
âñòàíîâëåíèé äîãîâîðîì. Íà íàøó äóìêó, ó ö³é ïðàâîâ³é íîðì³ äóáëþºòüñÿ ñóòü
ïðèíöèïó ìîâ÷àçíî¿ çãîäè, ÿêà º åêñòðàïîëüîâàíîþ íà â³äíîñèíè íàéìó (îðåíäè).
Òîáòî, ïîãîäæóþ÷èñü ç ïðàâîâîþ ïðèðîäîþ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ ÿê ð³çíîâèäó
äîãîâîðó íàéìó ìàéíà, äîö³ëüíî áóëî á çàñòîñóâàòè òàêó ñàìå ïðîöåäóðó ïðè
ïîíîâëåíí³ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³. Àëå, íà æàëü, ñèòóàö³ÿ ñêëàäàºòüñÿ çîâñ³ì ³íøèì
÷èíîì.

Íàòÿêè íà ³ñíóâàííÿ ïðèíöèïó ìîâ÷àçíî¿ çãîäè ïðè ïîíîâëåíí³ äîãîâîðó
îðåíäè çåìë³ çóñòð³÷àëèñü ó çì³ñò³ ÷. 2 ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³” ó
ðåäàêö³¿ Çàêîíó â³ä 05.11.2003 ð., äå ì³ñòèëîñÿ ïîëîæåííÿ, çã³äíî ç ÿêèì, ÿêùî
îðåíäàð ïðîäîâæóº êîðèñòóâàòèñÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó
äîãîâîðó îðåíäè, òî çà â³äñóòíîñò³ ïèñüìîâèõ çàïåðå÷åíü îðåíäîäàâöÿ ïðîòÿãîì
îäíîãî ì³ñÿöÿ ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãîâîðó, â³í ï³äëÿãàº ïîíîâëåííþ íà òîé
ñàìèé ñòðîê ³ íà òèõ ñàìèõ óìîâàõ, ÿê³ áóëè ïåðåäáà÷åí³ äîãîâîðîì. Ñïðàâåäëèâèì
º ïðèïóùåííÿ, ùî, âèõîäÿ÷è ç ã³ïîòåòè÷íî¿ âîë³ çàêîíîäàâöÿ, ñàìå ïðèíöèï
ìîâ÷àçíî¿ çãîäè ïîâèíåí çàêð³ïèòèñü áè ó çì³ñò³ òàêî¿ íîðìè. Ïðîòå õî÷à ³ íà
ïî÷àòêó ³ñíóâàííÿ çãàäàíî¿ íîðìè ñóäîâà ïðàêòèêà ó ïåâíèõ âèïàäêàõ ñõèëÿëàñü
äî òàêî¿ ïîçèö³¿, ç ÷àñîì òàê³ âèïàäêè ñòàâàëè ïîîäèíîêèìè, à çãîäîì çîâñ³ì çíèêëè,
ïðî ùî ñâ³ä÷èòü Îãëÿäîâèé ëèñò Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè â³ä
30.11.2007 ð. ¹ 01–8/918 “Ïðî äåÿê³ ïèòàííÿ ïðàêòèêè âèð³øåííÿ ñïîð³â,
ïîâ’ÿçàíèõ ç îðåíäîþ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (çà ìàòåð³àëàìè ñïðàâ, ðîçãëÿíóòèõ ó
êàñàö³éíîìó ïîðÿäêó Âèùèì ãîñïîäàðñüêèì ñóäîì Óêðà¿íè)” [7]. Ó çãàäàíîìó ëèñò³,
çîêðåìà éäåòüñÿ ïðî òå, ùî çîáîâ’ÿçàííÿ îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ÷åðåç
ñóä óêëàñòè àáî ïîíîâèòè äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çà â³äñóòíîñò³ â³äïîâ³äíîãî
ð³øåííÿ öüîãî îðãàíó º ïîðóøåííÿì éîãî âèêëþ÷íîãî, ïåðåäáà÷åíîãî Êîíñòèòóö³ºþ
Óêðà¿íè, ïðàâà íà çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ â³ä ³ìåí³ Óêðà¿íñüêîãî íàðîäó òà
óïðàâë³ííÿ çåìëÿìè. Ïîñòóïîâå çãàñàííÿ ðîçóì³ííÿ íîðìè ÷. 2 ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè
“Ïðî îðåíäó çåìë³” ÿê ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ çà ïðèíöèïîì ìîâ÷àçíî¿
çãîäè ïîâ’ÿçàíå, â ïåðøó ÷åðãó, ç ð³çíèöåþ ôîðìóëþâàíü ïðàâîâèõ íîðì ÖÊ Óêðà¿íè
òà Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³”, ïðî ùî òàêîæ ãîâîðèòü
À. Ì. Ì³ðîøíè÷åíêî [2, ñ. 279]. Ñò. 764 ÖÊ Óêðà¿íè çàñòîñîâóº ôîðìóëþâàííÿ
“äîãîâ³ð ââàæàºòüñÿ ïîíîâëåíèì” (òîáòî ïîíîâëþºòüñÿ àâòîìàòè÷íî, ùî íå ïîòðåáóº
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æîäíèõ äîäàòêîâèõ ä³é ñòîð³í), â òîé ÷àñ ÿê ÷. 2 ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî
îðåíäó çåìë³” ì³ñòèòü ôîðìóëþâàííÿ “â³í (äîãîâ³ð) ï³äëÿãàº ïîíîâëåííþ”, ùî
ðîçóì³ºòüñÿ îðãàíàìè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè òà îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ÿê
óêëàäåííÿ íîâîãî äîãîâîðó, íà ÷îìó é âîíè ïîñò³éíî íàïîëÿãàëè, ÿê îðåíäîäàâö³.

Îá´ðóíòóâàííÿ ïîçèö³¿ ùîäî óêëàäåííÿ íîâîãî Äîãîâîðó òà íå çàñòîñóâàííÿ
Ïðèíöèïó íàâîäèòüñÿ ó Ëèñò³ Äåðæêîìçåìó â³ä 09.07.2009 ð. ¹ 8842/17/11–09,
äå çàçíà÷åíî, ùî ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº â³äáóâàòèñÿ
øëÿõîì óêëàäåííÿ íîâîãî äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè [8]. ²ñíóº ñóïåðå÷ëèâà
äóìêà íàâåäåí³é ó çãàäàíîìó âèùå Ëèñò³ Äåðæêîìçåìó. Âîíà íàëåæèòü äèðåêòîðó
Äåïàðòàìåíòó äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó Äåðæêîìçåìó ²ãîðþ Ñëàâ³íó, ÿêèé
ãîâîðèòü, ùî äîãîâ³ð ïîíîâëþºòüñÿ íà ï³äñòàâ³ ïðèéíÿòîãî ð³øåííÿ îðãàíàìè
ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ òà âèêîíàâ÷î¿ âëàäè. Ó òàêîìó âèïàäêó îðåíäàðþ ñë³ä
çâåðíóòèñÿ çà ì³ñöåì äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà
çàðåºñòðóâàòè çì³íè [9, ñ. 28]. Òàêå òëóìà÷åííÿ àáñîëþòíî íå âíîñèòü ÿñíîñò³ äî
ïðîöåäóðè ïîíîâëåííÿ Äîãîâîðó. ²íøà ïîçèö³ÿ, çàêð³ïëåíà â ðîç’ÿñíåíí³
Äåðæêîìçåìó [10, ñ. 55], ïîÿñíþº, ùî ÷åðåç ì³ñÿöü ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ äîãîâîðó îðåíäè
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, îðåíäàð çâåðòàºòüñÿ äî îðåíäîäàâöÿ ³ç çàÿâîþ (êëîïîòàííÿì)
ïðî ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè òà ïîäàº â³äïîâ³äíèé ïðîåêò äîäàòêîâî¿ óãîäè.
Ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çä³éñíþºòüñÿ óêëàäàííÿì äîäàòêîâî¿
óãîäè. Äîäàòêîâà óãîäà óêëàäàºòüñÿ ó òðüîõ ïðèì³ðíèêàõ, ïîñâ³ä÷óºòüñÿ ñòîðîíàìè,
ï³ñëÿ ÷îãî ïîäàºòüñÿ äî ñòðóêòóðíîãî ï³äðîçä³ëó ÄÏ “Öåíòð äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî
êàäàñòðó” íà äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ. Ç íàâåäåíèõ âèùå òðüîõ ïîçèö³é ç ïðèâîäó
çàñòîñóâàííÿ îäí³º¿ ³ ò³º¿ æ íîðìè, äå çàêð³ïëåíèé ïðèíöèï ìîâ÷àçíî¿ çãîäè, íà
äóìêó ïðèõîäèòü îäíîçíà÷íèé âèñíîâîê, ùî çàêð³ïëåííÿ ïðîöåäóðè ïîíîâëåííÿ
äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ îïèñàíîþ íîðìîþ ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³”
íå ò³ëüêè ñóïåðå÷ëèâå, àëå é ïîâí³ñòþ â³äñóòíº. Õî÷à ³ ó íàâåäåíèõ âèùå ðîç’ÿñíåííÿõ
³ âåäåòüñÿ ìîâà ïðî ìîæëèâ³ñòü ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó øëÿõîì óêëàäåííÿ äîäàòêîâî¿
óãîäè, ïðîòå, íà ïðàêòèö³ â³äáóâàëîñü óêëàäåííÿ íîâîãî äîãîâîðó ç óñ³ìà
ïðèòàìàííèìè öüîìó ïðîöåñó ïðîöåäóðàìè. Òàêà ñèòóàö³ÿ çóìîâëþâàëà ïîêëàäåííÿ
íà îðåíäàðÿ ÷èñëåííî¿ ê³ëüêîñò³ çàéâèõ ô³íàíñîâèõ âèòðàò, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç îïëàòîþ
âèãîòîâëåííÿ íîâî¿ òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ òà îïëàòîþ ³íøèõ ïîñëóã
çåìëåâïîðÿäíèõ îðãàí³çàö³é.

Ëîã³÷íèì, íà íàøó äóìêó, º âèñíîâîê ïðî òå, ùî ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ
ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ çà “ïðèíöèïîì ìîâ÷àçíî¿ çãîäè” º á³ëüø
ñïðèÿòëèâèì äëÿ îðåíäîäàâöÿ ó íîðì³ ñò. 764 ÖÊ Óêðà¿íè ³ ìåíø îáòÿæëèâèì äëÿ
îáîõ ñòîð³í îðåíäíèõ â³äíîñèí ç òî÷êè çîðó áþðîêðàòèçàö³¿ ïðîöåäóðè. Òîìó,
ïîñòàíîâêà ïèòàííÿ êîë³ç³¿ ïðàâîâèõ íîðì ÷. 2 ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó
çåìë³” òà ñò. 764 ÖÊ Óêðà¿íè ö³ëêîì ìîæëèâà. ², ïåðø çà âñå, çà òàêèõ îáñòàâèí
ðîçâ’ÿçàííÿ âèìàãàº ïðîáëåìà âèð³øåííÿ äàíî¿ êîë³ç³¿ çà ïðàâèëîì “á³ëüø ï³çíüîãî
àêòó” ÷è ïðàâèëîì “ñïåö³àëüíî¿ íîðìè”?

Âèð³øåííÿ êîë³ç³¿ çà ïðàâèëîì á³ëüø ï³çíüîãî àêòó â³äîìå ùå ç ÷àñ³â ðèìñüêîãî
ïðàâà. “Á³ëüø ï³çí³ çàêîíè ìàþòü á³ëüøå çíà÷åííÿ, í³æ ò³, ùî áóëè ðàí³øå” —
ñêàçàíî ó Òèòóë³ IV Êíèãè ² Ä³ãåñò Þñò³í³àíà [11, ñ. 184]. Òàêîæ âàðòî çãàäàòè,
ùî ïðàâèëî á³ëüø ï³çíüîãî àêòó ïî â³äíîøåííþ äî ì³æíàðîäíèõ äîãîâîð³â
ïåðåäáà÷åíî ó ñò. 30 Â³äåíñüêî¿ êîíâåíö³¿ ïðî ïðàâî ì³æíàðîäíèõ äîãîâîð³â [12]
(ïðèºäíàííÿ äî êîíâåíö³¿ â³äáóëîñÿ çã³äíî ³ç Óêàçîì Ïðåçèä³¿ Âåðõîâíî¿ Ðàäè ÓÐÑÐ
¹ 2077–Õ² â³ä 14.04.1986 ð. [13]).

Ïðèéìàþ÷è ïîçèö³þ, çã³äíî ç ÿêîþ ìîìåíò “íàðîäæåííÿ” íîðìàòèâíî-
ïðàâîâîãî àêòó ñë³ä âèçíà÷àòè ìîìåíòîì âîëåâèÿâëåííÿ îðãàíó-âèäàâöÿ òàêîãî àêòó,
òîáòî éîãî ïðèéíÿòòÿì Âåðõîâíîþ Ðàäîþ Óêðà¿íè, òî öÿ êîë³ç³ÿ áóäå âèð³øóâàòèñü
â ñòîðîíó íîðìè ÷. 2 ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³” â ðåäàêö³¿ â³ä
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05.11.2003 ð., ïîð³âíÿíî ç íîðìîþ ñò. 764 ÖÊ Óêðà¿íè.
Ðîçãëÿäàþ÷è ïðàâèëî ñïåö³àëüíî¿ íîðìè ÿê ñïîñîáó âèð³øåííÿ íàÿâíî¿

ïðàâîâî¿ êîë³ç³¿, í³ â êîãî íå âèíèêíå ñóìí³â³â, ùî íîðìà Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî
îðåíäó çåìë³” º ñïåö³àëüíîþ ùîäî ïîä³áíî¿ íîðìè ó ÖÊ Óêðà¿íè. Àëå ïîòð³áíî
âðàõîâóâàòè, ùî ãîñïîäàðñüêèé îáîðîò (á³ëüø³ñòü îðåíäàð³â çà äîãîâîðàìè îðåíäè
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ º ñóá’ºêòàìè ãîñïîäàðþâàííÿ)
º îñîáëèâî äèíàì³÷íèì, ùî âèìàãàº ëåãêîñò³ ó éîãî ³ñíóâàííÿ, á³ëüø ë³áåðàëüíèõ
âèìîã äî ïðîöåäóðíèõ ïèòàíü óêëàäåííÿ äîãîâîð³â. Òîìó, â îïèñàíîìó âèïàäêó äî
íîðìè ñò. 764 ÖÊ Óêðà¿íè âàðòî ñòàâèòèñÿ ÿê äî ñïåö³àëüíî¿, îñê³ëüêè òàêå
ñòàíîâèùå ðå÷åé áóëî á ðàö³îíàëüíèì, âèïðàâäàíèì òà, àáñîëþòíî íå çàâäàâàëî
øêîäè ïðàâîïîðÿäêó.

Ïðîòå íîâà ðåäàêö³ÿ ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³”, ÿêà ç’ÿâèëàñü
íà ï³äñòàâ³ Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî ðåãóëþâàííÿ ì³ñòîáóä³âíî¿ ä³ÿëüíîñò³” â³ä
17.02.2011 ð. [14] çì³íþº ñèòóàö³þ òà çí³ìàº ïèòàííÿ ïðî ìîæëèâ³ñòü çàñòîñóâàííÿ
ïðèíöèïó ìîâ÷àçíî¿ çãîäè ïðè ïðîäîâæåíí³ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.
Â³äìåæîâóþ÷èñü â³ä ðîçãëÿäó ä³¿ íîðì ö³º¿ ñòàòò³ íà ïðàêòèö³, âàðòî ïåðåéòè äî ¿¿
àíàë³çó ó íîðìàòèâíîìó àêò³.

Ó ÷. 1 ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³” çàçíà÷àºòüñÿ ïðî ïåðåâàæíå
ïðàâî îðåíäàðÿ ïåðåä ³íøèìè îñîáàìè íà óêëàäåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³. ×. 2
ö³º¿ ñòàòò³ ì³ñòèòü íîðìó ïðî îáîâ’ÿçîê îðåíäàðÿ, ÿêèé áàæàº ñêîðèñòàòèñü
ïåðåâàæíèì ïðàâîì íà óêëàäåííÿ äîãîâîðó íà íîâèé ñòðîê, ïîâ³äîìèòè ïðî öå
îðåíäîäàâöÿ íå ï³çí³øå, ÿê çà ì³ñÿöü äî ñïëèâó ñòðîêó äîãîâîðó îðåíäè. ×. ÷. 3 òà
4 âñòàíîâëþþòü, ùî ïîâ³äîìëåííÿ ìàº çä³éñíþâàòèñü ëèñòîì–ïîâ³äîìëåííÿì ç
äîäàâàííÿì äî íüîãî ïðîåêòó äîäàòêîâî¿ óãîäè. Äàë³ ó ÷. 3 ö³º¿ ñòàòò³ ãîâîðèòüñÿ,
ùî ó ðàç³ íåäîñÿãíåííÿ çãîäè ùîäî îðåíäíî¿ ïëàòè òà ³íøèõ ³ñòîòíèõ óìîâ (ó ñò. 15
Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³” îêð³ì îðåíäíî¿ ïëàòè ¿õ íàðàõîâóºòüñÿ äåñÿòü)
ïåðåâàæíå ïðàâî îðåíäàðÿ íà óêëàäåííÿ äîãîâîðó âòðà÷àºòüñÿ. ²ñíóâàííÿ òàêî¿ íîðìè
ùîäî ìîæëèâîñò³ çì³íè ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó çà çãîäîþ ñòîð³í ³ ïðèïèíåííÿ
ïðàâà îðåíäàðÿ íà óêëàäåííÿ äîãîâîðó ó ðàç³ íåäîñÿãíåííÿ òàêî¿ äîìîâëåíîñò³, íà
íàøó äóìêó, º íåïîòð³áíèì, îñê³ëüêè ñòàâèòü îðåíäàðÿ ó ïîâíó çàëåæí³ñòü â³ä
îðåíäîäàâöÿ, ÿêèé ìîæå íå äàòè çãîäè íà áóäü-ÿêó ïðîïîçèö³þ îðåíäàðÿ ³ îñòàíí³é
âòðàòèòü ñâîº ïðàâî íà óêëàäåííÿ äîãîâîðó. ×. 5 âñòàíîâëþº ì³ñÿ÷íèé òåðì³í äëÿ
îðåíäîäàâöÿ íà ðîçãëÿä ëèñòà–ïîâ³äîìëåííÿ ç äîäàòêîâîþ óãîäîþ, óçãîäæåííÿ ç
îðåíäàðåì óñ³õ ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó ï³ñëÿ ÷îãî, çà â³äñóòíîñò³ çàïåðå÷åíü,
îðåíäîäàâåöü ïðèéìàº ð³øåííÿ ïðî ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè. Íå ïåðåäáà÷åíî
â³äïîâ³ä³ íà ïèòàííÿ — ÷è áóäå â³äìîâà â³ä äîäàòêîâî¿ óãîäè (ó çâ’ÿçêó ç
íåçàäîâîëåííÿì ¿¿ çì³ñòó) ç³ ñòîðîíè îðåíäîäàâöÿ ââàæàòèñÿ â³äìîâîþ â³ä ïîíîâëåííÿ
äîãîâîðó ³ ÷è ìàº îðåíäàð ïðàâî íàäñèëàòè ïîâòîðíó äîäàòêîâó óãîäó? Ìè
ïðèòðèìóºìîñü ïîçèö³¿, çã³äíî ç ÿêîþ â³äìîâà â³ä äîäàòêîâî¿ óãîäè ç ï³äñòàâ
íåïîãîäæåííÿ ¿¿ çì³ñòó íå º â³äìîâîþ â³ä óêëàäåííÿ äîãîâîðó îðåíäè, ùî äàº
îðåíäîäàâöþ çìîãó ïîäàòè äîäàòêîâó óãîäó ïîâòîðíî. Ïðîòå ÷è âäàñòüñÿ öå çðîáèòè
ó ò³ ñòðîêè, ùî âñòàíîâëåí³ ñò. 33 Çàêîíó — âæå ³íøå ïèòàííÿ.

Ó ÷. 6 ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³” âæå ãîâîðèòüñÿ ïðî ïåðåâàæíå
ïðàâî îðåíäàðÿ íà ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè, â òîé ÷àñ, ÿê ó ïîïåðåäí³õ ÷àñòèíàõ
ö³º¿ æ ñòàòò³ éøëà ìîâà ïðî ïåðåâàæíå ïðàâî ïåðåä ³íøèìè îñîáàìè íà óêëàäåííÿ
äîãîâîðó. Òîáòî, îðåíäàð, ÿêèé ñêîðèñòàâñÿ ñâî¿ì ïåðåâàæíèì ïðàâîì íà óêëàäåííÿ
íîâîãî äîãîâîðó, çà â³äñóòíîñò³ ïðîòÿãîì îäíîãî ì³ñÿöÿ ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó
äîãîâîðó ëèñòà-ïîâ³äîìëåííÿ îðåíäîäàâöÿ ïðî çàïåðå÷åííÿ ïîíîâëåííÿ, îòðèìóº
ïðàâî íà ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó. Àëå æ ó ñòàòò³ ãîâîðèòüñÿ ïðî çàïåðå÷åííÿ íà
ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó, â òîé ÷àñ ÿê îðåíäàð ïîâèíåí ïðîñèòè ïðî óêëàäåííÿ íîâîãî
äîãîâîðó. ßê ñï³ââ³äíåñòè òàêó ñóïåðå÷ëèâ³ñòü, ÿêà çàêëàäåíà ó ñàì³é ïðàâîâ³é

Ï. Á. ÊÐÓÊ
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íîðì³?
Ó íàñòóïíèõ ÷àñòèíàõ ñòàòò³ âñòàíîâëþºòüñÿ ñïðîùåíà ïðîöåäóðà äëÿ

ï³äïèñàííÿ äîäàòêîâî¿ óãîäè ó âèïàäêó ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó âæå íå ³ç îðãàíîì
âèêîíàâ÷î¿ âëàäè àáî ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, à ³ç óïîâíîâàæåíèì êåð³âíèêîì
â³äïîâ³äíîãî îðãàíó.

Ùå îäíèì íåãàòèâíèì ìîìåíòîì º â³äñóòí³ñòü íîðìàòèâíèõ âèìîã äî ôîðìè
òà çì³ñòó äîäàòêîâî¿ óãîäè, ÿêà äîäàºòüñÿ äî ëèñòà–ïîâ³äîìëåííÿ.

Îòæå, ³ç àíàë³çó íîðì ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³” äîõîäèìî äî
âèñíîâêó, ùî ïîíÿòòÿ “óêëàäåííÿ íîâîãî äîãîâîðó” òà “ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó”
çëèâàþòüñÿ ó ÿêóñü ïðîöåäóðó, ÿêà íå ñï³âïàäàº í³ ç ïåðøèì, í³ ç äðóãèì ïîíÿòòÿì,
à º ÷èìîñü ñåðåäí³ì ì³æ íèìè, äî òîãî ùå é ñóïåðå÷ëèâèì òà óñêëàäíåíèì.
Íåãàòèâíèì ìîìåíòîì òàêîæ º òå, ùî í³ ó Çàêîí³ Óêðà¿íè “Ïðî çåìëåóñòð³é” [15],
í³ ó ³íøèõ íîðìàòèâíèõ àêòàõ ó ñôåð³ çåìëåóñòðîþ íåìàº âêàç³âêè íà íåîáõ³äí³ñòü
ðîçðîáëÿòè íîâó òåõí³÷íó äîêóìåíòàö³þ ³ç çåìëåóñòðîþ, ùî ïîñâ³ä÷óº ïðàâî íà
çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Íà íàøó äóìêó, òàêà ñèòóàö³ÿ îäíîçíà÷íî íå íà ñòîðîí³ îðåíäàðÿ,
îñê³ëüêè îðåíäîäàâö³, ÿê ³ ðàí³øå áóäóòü çìóøóâàòè îðåíäàð³â ðîçðîáëÿòè íîâ³
òåõí³÷í³ äîêóìåíòàö³¿ íàâ³òü ó âèïàäêàõ íå çàëèøåííÿ áåç çì³í óñ³õ ³ñòîòíèõ óìîâ
äîãîâîð³â. Ïîëîæåííÿ îðåíäàðÿ º çàëåæíèì â³ä ïðàâîâîãî ñòàòóñó îðåíäîäàâöÿ,
îñê³ëüêè îðåíäîäàâåöü, ÿê â³äïîâ³äíèé îðãàí, ìàº ïîäâ³éíèé ñòàòóñ: â³í ïðèéìàº
ð³øåííÿ ùîäî ìîæëèâîñò³ íàäàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â îðåíäó, ç îäíîãî áîêó, ÿê
îðãàí óïðàâë³ííÿ, à ç äðóãîãî — ÿê îðåíäîäàâåöü, âëàñíèê öüîãî îá’ºêòà [16, ñ. 151].

Ï³äñóìîâóþ÷è, ñë³ä êîíñòàòóâàòè, ùî ïðèíöèï ìîâ÷àçíî¿ çãîäè, ÿêèé âèÿâëÿº
ñâîþ ñóòü ó òåç³: “áàæàííÿ íàéìà÷à ïðîäîâæóâàòè â³äíîñèíè íàéìó âèñëîâëþºòüñÿ
êîíêðåòíèìè ä³ÿìè — øëÿõîì ïðîäîâæåííÿ êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ
ñòðîêó äîãîâîðó íàéìó. Ñòîñîâíî íàéìîäàâöÿ, ï³äñòàâîþ äëÿ ïðîäîâæåííÿ â³äíîñèí
íàéìó º éîãî ìîâ÷àçíà çãîäà, ÿêà âèðàæàºòüñÿ ó â³äñóòíîñò³ çàïåðå÷åíü ³ âèìîã äî
íàéìà÷à ïîâåðíóòè îðåíäîâàíå ìàéíî ïðîòÿãîì îäíîãî ì³ñÿöÿ ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ
ñòðîêó äîãîâîðó íàéìó” [17, ñ. 351], — º çí³âåëüîâàíèì òà ïðàêòè÷íî â³äñóòí³ì íà
ñüîãîäí³øí³é äåíü ïðè ïîíîâëåíí³ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³.

Âðàõîâóþ÷è òó òåçó, â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿ îäíèì ³ç ïðîâ³äíèõ ëàíöþã³â
ñòàá³ëüíîñò³ îðåíäíî-çåìåëüíèõ â³äíîñèí º òåðì³íè äîãîâîð³â îðåíäè [18, ñ. 60], ç
âëàñíîãî áîêó äîäàºìî, ùî ïîíîâëåííÿ äîãîâîð³â îðåíäè çà ïðèíöèïîì ìîâ÷àçíî¿
çãîäè º òàêîæ îäíèì ³ç ïðîâ³äíèõ ëàíöþã³â ñòàá³ëüíîñò³ çåìåëüíî-îðåíäíèõ â³äíîñèí.
Òîìó ³ñíóâàííÿ îïèñàíî¿ âèùå ñèòóàö³¿ íåìîæëèâîñò³ çàñòîñóâàííÿ Ïðèíöèïó ïðè
ïîíîâëåíí³ äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³ âêðàé íåãàòèâíî âïëèâàº íà äèíàì³êó
ãîñïîäàðñüêîãî îáîðîòó, ³ ºäèíèé ïîçèòèâíèé ìîìåíò ³ñíóâàííÿ òàêîãî ñòàíó
ðå÷åé — âèãîäà äëÿ îðåíäîäàâöÿ. Îòîæ, ºäèíèì, íà íàøó äóìêó, ðàö³îíàëüíèì,
íåâèòðàòíèì òà âèïðàâäàíèì âèõîäîì ³ç ñèòóàö³¿, ùî ñêëàëàñÿ, º âèêëþ÷åííÿ ³ç
Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³” ñò. 33 “Ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³”. Öå
ïðèçâåëî á äî òîãî, ùî äî ïðîöåäóðè ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó çàñòîñîâóâàëàñü áè
ñóáñèä³àðíî äî ñò. 764 ÖÊ Óêðà¿íè, ³ ïðèíöèï ìîâ÷àçíî¿ çãîäè çíîâó íàáóâ çì³ñòó
ó ïðàâîçàñòîñîâí³é ïðàêòèö³.

Ñïèñîê âèêîðèñòàíèõ äæåðåë:
1. Ì³ðîøíè÷åíêî, À. Ì. Çåìåëüíå ïðàâî Óêðà¿íè [Òåêñò] : [íàâ÷. ïîñ³á.] /
À. Ì. Ì³ðîøíè÷åíêî. — Ê. : ²íñòèòóò çàêîíîäàâñòâà Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿íè, 2007. —
431 ñ.

2. Ì³ðîøíè÷åíêî, À. Ì. Çåìåëüíå ïðàâî Óêðà¿íè [Òåêñò] : [ï³äðó÷í.] / À. Ì. Ì³ðîøíè÷åíêî.
— Ê. : Àëåðòà ; ÊÍÒ ; ÖÓË, 2009. — 712 ñ.

3. Êðóê, Ï. Á. Ùîäî ïèòàííÿ çàñòîñóâàííÿ “ïðèíöèïó ìîâ÷àçíî¿ çãîäè” ïðè ïîíîâëåíí³
äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè [Òåêñò] / Ï. Á. Êðóê // Àêòóàëüí³ ïðîáëåìè þðèäè÷íî¿
íàóêè : çá³ðíèê òåç ì³æíàðîäíî¿ íàóêîâî¿ êîíôåðåíö³¿ “Äåâ’ÿò³ îñ³íí³ þðèäè÷í³ ÷èòàííÿ”

ÇÀÑÒÎÑÓÂÀÍÍß ÏÐÈÍÖÈÏÓ ÌÎÂ×ÀÇÍÎ¯ ÇÃÎÄÈ
ÏÐÈ ÏÎÍÎÂËÅÍÍ² ÄÎÃÎÂÎÐÓ ÎÐÅÍÄÈ ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ Ä²ËßÍÊÈ

Ó
í
³âåðñè

òåòñüê
³ í

àóê
îâ³ çàï

è
ñê

è
, 2011, ¹

 3 (39), ñ. 95-101.  w
w

w
.u

niver.km
.u

a



100

(ì. Õìåëüíèöüêèé, 12–13 ëèñòîïàäà 2010 ðîêó) : [ó 4–õ ÷àñò.]. — Õìåëüíèöüêèé : Âèä–
âî Õìåëüíèöüêîãî óí³âåðñèòåòó óïðàâë³ííÿ òà ïðàâà, 2010. — ×àñòèíà äðóãà :
“Êîíñòèòóö³éíå ïðàâî. Àäì³í³ñòðàòèâíå ïðàâî. Ô³íàíñîâå ïðàâî. ²íôîðìàö³éíå ïðàâî.
Çåìåëüíå ïðâî. Àãðàðíå ïðàâî. Åêîëîã³÷íå ïðàâî. Ïðèðîäîðåñóðñíå ïðàâî. Òðóäîâå ïðàâî
òà ïðàâî ñîö³àëüíîãî çàáåçïå÷åííÿ”. — Ñ. 150–152.

4. Ïðî îðåíäó çåìë³ : Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 06.10.1998 ð. ¹ 161–XIV [Òåêñò] // ÂÂÐ. —
1998. — ¹ 46–47. — Ñò. 280.

5. Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 16.01.2003 ð. ¹ 435–IV [Òåêñò] // ÂÂÐ. — 2003. —
¹¹ 40–44. — Ñò. 356.

6. Ïðî äîçâ³ëüíó ñèñòåìó ó ñôåð³ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ : Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 06.09.2005 ð.
¹ 2806–IV [Òåêñò] // ÂÂÐ. — 2005. — ¹ 48. — Ñò. 483.

7. Ïðî äåÿê³ ïèòàííÿ ïðàêòèêè âèð³øåííÿ ñïîð³â, ïîâ’ÿçàíèõ ç îðåíäîþ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
(çà ìàòåð³àëàìè ñïðàâ, ðîçãëÿíóòèõ ó êàñàö³éíîìó ïîðÿäêó Âèùèì ãîñïîäàðñüêèì ñóäîì
Óêðà¿íè) : îãëÿäîâèé ëèñò Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè â³ä 30.11.2007 ð. ¹ 01–
8/918 [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ] Âèùèé ãîñïîäàðñüêèé ñóä Óêðà¿íè. — Ðåæèì äîñòóïó : http:/
/www.arbitr.gov.ua/documents/01-8_918_2007-11-30.html.

8. Ùîäî ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ : ëèñò Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ³ç
çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â â³ä 09.07.2009 ð. ¹ 8842/17/11–09 [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ] Ïîðòàë
Ë²ÃÀ:ÇÀÊÎÍ. — Ðåæèì äîñòóïó : http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/
FIN48613.html.

9. Ñëàâ³í, ². Ùîäî ïèòàíü äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîäàòêîâèõ óãîä äî äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³
[Òåêñò] / ²ãîð Ñëàâ³í // Çåìåëüíå ïðàâî Óêðà¿íè. Òåîð³ÿ ³ ïðàêòèêà. — 2010. — ¹ 5. —
Ñ. 28–29.

10.Ðîç’ÿñíåííÿ òà êîìåíòàð³ [Òåêñò] // Çåìåëüíå ïðàâî Óêðà¿íè. Òåîð³ÿ ³ ïðàêòèêà. —
2009. — ¹ 11. — Ñ. 54–55.

11.Ì³ðîøíè÷åíêî, À. Ì. Êîë³ç³¿ â ïðàâîâîìó ðåãóëþâàíí³ çåìåëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí â Óêðà¿í³
[Òåêñò] / À. Ì. Ì³ðîøíè÷åíêî. — [2–ãå âèä., ïåðåðîá. ³ äîï.]. — Ê. : Àëòåðà ; ÖÓË,
2010. — 270 ñ.

12.Â³äåíñüêà êîíâåíö³ÿ ïðî ïðàâî ì³æíàðîäíèõ äîãîâîð³â â³ä 14.04.1986 ð. [Åëåêòðîííèé
ðåñóðñ] Âåðõîâíà Ðàäà Óêðà¿íè. Çàêîíîäàâñòâî Óêðà¿íè. — Ðåæèì äîñòóïó : http://
zakon.rada.gov.ua/cgi-bin/laws/main.cgi?nreg=995_118.

13.Ïðî ïðèºäíàííÿ Óêðà¿íñüêî¿ Ðàäÿíñüêî¿ Ñîö³àë³ñòè÷íî¿ Ðåñïóáë³êè äî Â³äåíñüêî¿
êîíâåíö³¿ ïðî ïðàâî ì³æíàðîäíèõ äîãîâîð³â : Óêàç Ïðåçèä³¿ Âåðõîâíî¿ Ðàäè ÓÐÑÐ â³ä
14.04.1986 ð. [Òåêñò] // ÂÂÐ ÓÐÑÐ. — 1986. — ¹ 17. — Ñò. 343.

14.Ïðî ðåãóëþâàííÿ ì³ñòîáóä³âíî¿ ä³ÿëüíîñò³ : Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 17.02.2011 ð. ¹ 3038–
IV [Òåêñò] // ÂÂÐ. — 2011. — ¹ 34. — Ñò. 343.

15.Ïðî çåìëåóñòð³é : Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 22.05.2003 ð. ¹ 858–IV [Òåêñò] // ÂÂÐ. — 2003.
— ¹ 36. — Ñò. 282.

16.Ëåéáà, Ë. Â. Ïðàâîâå çàáåçïå÷åííÿ âèð³øåííÿ çåìåëüíèõ ñïîð³â, ïîâ’ÿçàíèõ ç îðåíäîþ
çåìë³ [Òåêñò] / Ë. Â. Ëåéáà // Ïðîáëåìè çàêîííîñò³. — 2008. — ¹ 95. — Ñ. 151–154.

17.Íàóêîâî-ïðàêòè÷íèé êîìåíòàð Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè [Òåêñò] : [ó 2 ò.]. — [3–º
âèä., ïåðåðîá. ³ äîï.] / çà ðåä. Î. Â. Äçåðè (êåð. àâò. êîë.), Í. Ñ. Êóçíºöîâî¿, Â. Â. Ëóöÿ.
— Ê. : Þð³íêîì ²íòåð, 2008. — Ò. ²². — 1088 ñ.

18.Êàëþæíèé, Ì. Í. Ñòðîêè äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³ ÿê ôàêòîð åôåêòèâíîñò³ ¿õ âèêîðèñòàííÿ
[Òåêñò] / Ì. Í. Êàëþæíèé // Â³ñíèê Õàðê³âñüêîãî íàö³îíàëüíîãî àãðàðíîãî óí³âåðñèòåòó.
— 2002. — ¹ 7. — Ñ. 59–62.

Ðåêîìåíäîâàíî äî äðóêó êàôåäðîþ öèâ³ëüíîãî ïðàâà òà ïðîöåñó
Õìåëüíèöüêîãî óí³âåðñèòåòó óïðàâë³ííÿ òà ïðàâà

(ïðîòîêîë ¹ 1 â³ä 2 âåðåñíÿ 2011 ðîêó)

Íàä³éøëà äî ðåäàêö³¿ 09.09.2011

Ï. Á. ÊÐÓÊ

w
w

w
.u

n
iv

er
.k

m
.u

a 
 Ó

í
³â

åð
ñè

òå
òñ

üê
³ 
íà

óê
îâ

³ 
çà

ï
è
ñê

è
, 
20

11
, 
¹

 3
 (
39

),
 ñ

. 
95

-1
01

.



101

Êðóê Ï. Á.  Âîçìîæíîñòü èñïîëüçîâàíèÿ ïðèíöèïà ìîë÷àëèâîãî ñîãëàñèÿ ïðè îáíîâëåíèè
äîãîâîðà àðåíäû çåìëè

Ðàññìîòðåíî ïðîáëåìó âîçìîæíîñòè îáíîâëåíèÿ äîãîâîðà àðåíäû çåìëè ãîñóäàðñòâåííîé
è ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè ïî ïðèíöèïó ìîë÷àëèâîãî ñîãëàøåíèÿ, òàêæå îñâåùåíû âîïðîñû
íîðìàòèâíîãî ðåãóëèðîâàíèÿ îáîçíà÷åííîé ïðîáëåìû, ó÷èòûâàÿ ðàçëè÷íûå ðåäàêöèè íîðìàòèâíî-
ïðàâîâûõ àêòîâ, ðàññìîòðåíû ðàçúÿñíåíèÿ ê íèì è àêòû ñóäåáíîé ïðàêòèêè, ïðåäëîæåíû
âîçìîæíûå ïóòè ðåøåíèÿ ïîñòàâëåííîé ïðîáëåìû.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: äîãîâîð àðåíäû çåìëè ãîñóäàðñòâåííîé è ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè,
îáíîâëåíèÿ äîãîâîðà àðåíäû çåìëè, ïðèíöèï ìîë÷àëèâîãî ñîãëàñèÿ, êîëëèçèè ïðàâîâûõ íîðì.

Kruk, P. V. Applying the Principle of Tacit Agreement in Renewal Land Lease Agreement
The article discusses the problem of the possibility of renewal lease agreement of state and

municipal land plots on the principle of tacit agreement, also highlighted legal regulatory issues
identified problem, considering the different editions of legal acts, considered an explanation for them
and acts of judicial practice, suggesting possible ways of solving the problem.

Key words: the lease agreement of state and municipal land plots, renewal land lease agreement,
principle of tacit agreement, conflicts of law.
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