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ÓÄÊ 347.2

ÌÅÒÀ ÏÐÀÂÎÂÎÃÎ ÐÅÃÓËÞÂÀÍÍß Â²ÄÍÎÑÈÍ
ÎÁÌÅÆÅÍÎÃÎ ÊÎÐÈÑÒÓÂÀÍÍß ×ÓÆÈÌ ÌÀÉÍÎÌ

Äîñë³äæóþòüñÿ ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷í³ ïðè÷èíè âèíèêíåííÿ ðå÷îâèõ
ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî. Âèâ÷àºòüñÿ ìåòà òà çàñîáè ïðàâîâîãî
ðåãóëþâàííÿ öèõ â³äíîñèí, ïðîïîíóþòüñÿ âèñíîâêè ùîäî ïåðñïåêòèâ
âèâ÷åííÿ öüîãî ³íñòèòóòó.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ìåòà ïðàâà, ðå÷îâ³ ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³, ñåðâ³òóò, åìô³òåâçèñ, ñóïåðô³ö³é.

Ïèòàííÿ ñòâîðåííÿ ñèñòåìè ðå÷îâèõ ïðàâ çàâæäè ïîñ³äàëî îäíå ç êëþ÷îâèõ
ì³ñöü ó íàóêîâèõ äîñë³äæåííÿõ, ïðèñâÿ÷åíèõ ïðîáëåìàì ðå÷îâîãî ïðàâà.
Àêòóàëüí³ñòü ïîñòàíîâêè òàêîãî ïèòàííÿ çà ÷àñ³â Ðàäÿíñüêîãî Ñîþçó îáóìîâëþâàëàñü
íåîáõ³äí³ñòþ îá´ðóíòóâàííÿ ñïåöèô³êè ïðàâîâîãî ñòàòóñó äåðæàâíèõ ï³äïðèºìñòâ
ÿê âëàñíèê³â ìàéíà. Ñüîãîäí³ ïîòðåáà âèâ÷åííÿ îêðåìèõ àñïåêò³â ³íñòèòóòó ðå÷îâîãî
ïðàâà çóìîâëåíà ÿê ïðîáëåìàìè ïðàâîçàñòîñóâàííÿ, òàê ³ ïîòðåáîþ ñòâîðåííÿ íàóêîâî
îá´ðóíòîâàíî¿ ñèñòåìè ðå÷îâîãî ïðàâà â³äïîâ³äíî äî ³ñíóþ÷èõ òðàäèö³é
êîíòèíåíòàëüíî¿ ïðàâîâî¿ ñèñòåìè.

Çã³äíî ç Öèâ³ëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè äî ðå÷îâèõ ïðàâ íàëåæàòü ïðàâî
âëàñíîñò³ òà ðå÷îâ³ ïðàâà íà ÷óæå ìàéíî. ² ÿêùî ïåðøå çà ñâî¿ì çì³ñòîì º ïðàâîì ³ç
÷³òêèì, íîðìàòèâíî âèçíà÷åíèì çì³ñòîì, òî êàòåãîð³ÿ “ðå÷îâ³ ïðàâà íà ÷óæå ìàéíî”,
áóäó÷è ðîäîâîþ, îõîïëþº ñóá’ºêòèâí³ öèâ³ëüí³ ïðàâà, ÿê³ ò³ëüêè ôîðìóþòüñÿ ó
â³ò÷èçíÿíîìó ïðàâîïîðÿäêó, ³ ¿õ çì³ñò ïîäåêóäè íåâèçíà÷åíèé. Çàóâàæèìî, ùî
ïåðø í³æ ãîâîðèòè ïðî ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ òà çä³éñíåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå
ìàéíî, ñë³ä ÷³òêî âèçíà÷èòèñü ³ç ìåòîþ ¿õ çàïðîâàäæåííÿ ó ÷èííîìó öèâ³ëüíîìó
çàêîíîäàâñòâ³ òà çàãàëîì îêðåñëèòè ¿õ ðîëü ³ çíà÷åííÿ äëÿ ðåãóëþâàííÿ öèâ³ëüíèõ
â³äíîñèí íà ñó÷àñíîìó åòàï³.

Ïîòð³áíî ñêàçàòè, ùî ìåòîäîëîã³÷í³ ïèòàííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî ó
â³ò÷èçíÿí³é íàóö³ ïîêè ùî íå îòðèìàëè íàëåæíîãî âèñâ³òëåííÿ. Çâ³ñíî, îêðåì³
àâòîðè [1–11] òîðêàëèñü òèõ ÷è ³íøèõ àñïåêò³â ö³º¿ ïðîáëåìàòèêè, ïðîòå
êîìïëåêñíîãî òà ïîâíîãî äîñë³äæåííÿ íàçâàíîãî ³íñòèòóòó ùå íåìàº. Öèìè
ì³ðêóâàííÿìè ³ çóìîâëåíà ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè òà ìåòà ö³º¿ ñòàòò³.

Çàâäàííÿì äîñë³äæåííÿ º âèÿâëåííÿ ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íèõ ïðè÷èí
âèíèêíåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî ç ìåòîþ ¿õ âðàõóâàííÿ ïðè îö³íö³
åôåêòèâíîñò³ ä³¿ ÷èííèõ ïðàâîâèõ íîðì, ÿê³ âðåãóëüîâóþòü â³äíîñèíè îáìåæåíîãî
êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè ðå÷àìè.

ßê â³äîìî, áóäü-ÿêå ÿâèùå îá’ºêòèâíî¿ ä³éñíîñò³ ÷è êàòåãîð³ÿ íå ³ñíóº ñàìà ïî
ñîá³, à ï³äïîðÿäêîâàíà ïåâí³é ìåò³. Ñóòí³ñòü îñòàííüî¿ çà Ð. ô. ²ºð³íãîì ó íàéá³ëüø
çàãàëüíîìó âèãëÿä³ ïîëÿãàº ó òîìó, ùî öå º óÿâëåííÿì ïðî ìàéáóòíº, ÿêå âîëÿ
ëþäèíè ìàº íàì³ð çä³éñíèòè [12, ñ. 4; 13, ñ. 24; 14, ñ. 8]. Ìåòà ó öüîìó âèïàäêó º
òèì ³íòåãðóþ÷èì ðåçóëüòàòîì, ÿêèé âèçíà÷àº ÿê âèá³ð çàñîá³â äîñÿãíåííÿ òàêî¿
ìåòè, òàê ³ ïðîöåñ ¿õ çàñòîñóâàííÿ.

Ó ïðàâ³ ìåòà (ïðàâîâà ìåòà) — öå óñâ³äîìëþâàíèé î÷³êóâàíèé ïðàâîâèé
ðåçóëüòàò ä³ÿëüíîñò³. Òàêèé ðåçóëüòàò ìîæå áóòè äîñÿãíóòèé, ÿêùî ïðàâî áóäå
íàä³ëåíå ðåãóëÿòèâíèì ïîòåíö³àëîì, ÿêèé äîçâîëÿâ áè åôåêòèâíî âðåãóëþâàòè
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â³äïîâ³äí³ â³äíîñèíè. Çäàòí³ñòü äî ðåãóëþâàííÿ ó öüîìó àñïåêò³ áóäå âèçíà÷àëüíèì
÷èííèêîì, ó ñèëó ÿêîãî ïðàâî àáî çìîæå ìàòè äèíàì³÷í³ âëàñòèâîñò³, àáî í³. Àäæå,
çàðîäæóþ÷èñü ÿê àáñòðàêòíå ïîíÿòòÿ, ïðàâî ³ñíóº ó ñòàòè÷íîìó âèãëÿä³ íà ð³âí³
³äåé, íîðì ïðàâà àáî ïðàâîâèõ ïðèíöèï³â. ² ëèøå ðåãóëþþ÷à çäàòí³ñòü ïðàâà, ÿêà
â³äïîâ³äàº ïîòðåáàì åâîëþö³¿ ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí, äîçâîëÿº âèÿâèòè ðîçâèòîê ïðàâà,
ðîçãîðòàííÿ ³ âèÿâëåííÿ éîãî ñóòíîñò³. Îñòàííÿ âò³ëþºòüñÿ ó ìàòåð³àëüíî-êîíêðåòíèõ
ôîðìàõ (àêòàõ ïðàâîçàñòîñóâàííÿ) òà/àáî ïîçèòèâíî-ïðàâîâ³é ïîâåä³íö³ ëþäåé.
Âàæëèâî, ùîá ìåòà ïðàâà, çàêëàäåíà ó íîðì³ ïðàâà, áóëà ñïðèéíÿòà ñóá’ºêòàìè
ïðàâîðåàë³çàö³éíî¿ ä³ÿëüíîñò³ â ðåçóëüòàò³ ÷îãî “ìåòà ç íîðìè ïðàâà ïåðåõîäèòü ó
ìåòó ñóá’ºêòà ïðàâà, ïîâ’ÿçóþ÷èñü ³ç éîãî îñîáèñòèìè ïîòðåáàìè òà ³íòåðåñàìè” [15,
ñ. 50–51].

Çàçâè÷àé, ïðàâîâà ìåòà, ñôîðìóëüîâàíà ó íîðì³ ïðàâà, º ³ñòèííèì
â³äîáðàæåííÿì ³ñíóþ÷î¿ ðåàëüíî¿ ïîòðåáè. Îñìèñëåííÿ òàêî¿ ïîòðåáè äîçâîëÿº
ïðàâîòâîðöåâ³ àäåêâàòíî âèçíà÷èòè ïðàâîâ³ çàñîáè äîñÿãíåííÿ ö³º¿ ìåòè. Íàñê³ëüêè
ïðàâèëüíî óñâ³äîìëåíà ìåòà ³ îáðàíî ïðàâîâ³ çàñîáè ¿¿ äîñÿãíåííÿ ìîæíà áóäå ñêàçàòè
çãîäîì, êîëè ïðàâî ó ñâîºìó áóòò³ ïåðåéäå â³ä ñòàòè÷íîãî åòàïó äî äèíàì³÷íîãî, äå
é âèÿâèòü ðåãóëÿòèâíó çäàòí³ñòü. Òàêèì ÷èíîì, äëÿ òîãî ùîá âñòàíîâèòè åôåêòèâí³ñòü
îêðåìèõ ïðàâîâèõ íîðì ÷è ³íñòèòóò³â, ñë³ä âèÿâèòè ¿õíþ ìåòó, ïðîàíàë³çóâàòè
àäåêâàòí³ñòü îáðàíèõ ïðàâîâèõ çàñîá³â ¿¿ äîñÿãíåííÿ òà ðåçóëüòàòèâí³ñòü ¿õ
çàñòîñóâàííÿ â ïðàâîðåàë³çàö³éí³é ä³ÿëüíîñò³. Âèÿâëåíå ñï³ââ³äíîøåííÿ ì³æ ìåòîþ
ïðàâà òà îòðèìàíèì ðåçóëüòàòîì äîçâîëèòü ãîâîðèòè ïðî åôåêòèâí³ñòü
(ðåçóëüòàòèâí³ñòü) ïðàâà.

Âèêîðèñòîâóþ÷è íàïðàöþâàííÿ òåîð³¿ ïðàâà ïðî ìåòó é åôåêòèâí³ñòü ó
êîíòåêñò³ ³íñòèòóòó ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî, ÿêèé º ïðåäìåòîì íàøîãî
äîñë³äæåííÿ, ñë³ä îäðàçó â³äì³òèòè, ùî ó ö³é ðîáîò³ ìè íå ñòàâèìî çà ìåòó âèâ÷èòè
åôåêòèâí³ñòü â³äïîâ³äíèõ ïðàâîâèõ íîðì. Àäæå ñòàâèòè òàêå çàâäàííÿ îçíà÷àëî
çàâ³äîìî ôîðìóëþâàòè õèáí³ íàóêîâ³ ðåçóëüòàòè, ÿê³ íå â³äïîâ³äàëè á ä³éñíîñò³ òà
íå âðàõîâóâàëè óñüîãî ð³çíîìàí³òòÿ ôàêòîð³â òà ïðàâîâèõ çàñîá³â, ÿê³ âïëèâàþòü íà
êîíêðåòí³ ñóñï³ëüí³ â³äíîñèíè. Òîìó ìè çóïèíèìîñÿ ëèøå íà ïðàâîâ³é ìåò³ öüîãî
³íñòèòóòó öèâ³ëüíîãî ïðàâà.

ßê â³äîìî, ³íñòèòóò ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî ôîðìóâàâñÿ â óìîâàõ ðîçâèòêó
ðàáîâëàñíèöüêîãî ñóñï³ëüñòâà, ³ ïåðø³ çãàäêè ïðî îêðåì³ åëåìåíòè ïðàâîâèõ
êîíñòðóêö³é, ÿê³ íàäàë³ îôîðìèëèñü ÿê ðå÷îâ³ ïðàâà íà ÷óæå ìàéíî, ìîæíà çóñòð³òè
óæå â åïîõó öàð³â Àêêàäó òà ²²² äèíàñò³¿ Óðà â Ñòàðîäàâíüîìó Âàâèëîí³, êîëè ïðè
ïåðåõîä³ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ïåðåõîäèâ îáîâ’ÿçîê íåñåííÿ ñëóæáè. Ó Êèòà¿ òà
²íä³¿ ê³íöÿ ²² òèñ. äî í.å. øèðîêî âèêîðèñòîâóâàëàñÿ òàêîæ çàñòàâà ÿê ðå÷îâèé
ñïîñ³á çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü. Çãîäîì ó Ãðåö³¿ âèíèêàº ³íñòèòóò
åìô³òåâçèñó, ÿêèé ç ÷àñîì áóâ çàïîçè÷åíèé ðèìëÿíàìè òà ïðèñòîñîâàíèé äî ïîòðåá
ðèìñüêîãî ñóñï³ëüíî-ïîë³òè÷íîãî óñòðîþ. Äîêòðèíàëüí³ íàïðàöþâàííÿ, ïðåäìåòîì
ÿêèõ áóëè äîñë³äæåííÿ óìîâ ôîðìóâàííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî ó öåé ïåð³îä
ïðàêòè÷íî â³äñóòí³. Ç â³äîìèõ íàóö³ äîñë³äæåíü ìîæíà íàçâàòè ñïåö³àëüí³
äîñë³äæåííÿ Ì. Çîáê³âà [16], Á. Ôðåçå [17]. ×àñòêîâî ñòîñóþòüñÿ öèõ ïèòàíü ³
ïðàö³ Ã. Äåðíáóðãà [18], Ê. Ñàëüêîâñüêîãî [19] òà Å. Õîôôìàíà [20], ó ÿêèõ àâòîðè
åï³çîäè÷íî çâåðòàëèñü äî óìîâ ôîðìóâàííÿ ðèìñüêèõ ïîëîæåíü ùîäî ðå÷îâèõ ïðàâ
íà ÷óæå ìàéíî.

Îö³íþþ÷è ç ïîçèö³¿ ³ñòîðè÷íî¿ ä³éñíîñò³ åëåìåíòè öèõ â³äíîñèí, â³äì³òèìî,
ùî ñâîº â³äîáðàæåííÿ íà íîðìàòèâíîìó ð³âí³ âîíè îòðèìàëè óæå â ²íä³¿. Îäíàê
õàðàêòåð ïðàâîâèõ íîðì áóâ ñóòî óòèë³òàðíèì òà çóìîâëþâàâñÿ íåîáõ³äí³ñòþ
âïîðÿäêóâàííÿ â³äíîñèí ³ âñòàíîâëåííÿ ïîêàðàííÿ çà íåâèêîíàííÿ îáîâ’ÿçê³â, ùî â
ñèëó ïðèíöèïó òàë³îíó áóëî ÷è íå îñíîâíîþ ïðàâîâîþ ìåòîþ òîãî ïåð³îäó. Ëèøå ó
Ñòàðîäàâí³é Ãðåö³¿ â ñèëó ðîçâèòêó êóëüòóðè, ô³ëîñîôñüêèõ òà ïðèêëàäíèõ íàóê
âäàëîñÿ ï³äïîðÿäêóâàòè ïðàâî ìåò³ ñëóæ³ííÿ äåðæàâ³. Òàê, ïî÷èíàþ÷è ç ê³íöÿ
V²² — ïî÷àòêó V² ñò. ñò. äî í. å., Ñïàðòîþ òà ³íøèìè ãðåöüêèìè äåðæàâàìè ç
ìåòîþ îñâîºííÿ íîâèõ çåìåëü çä³éñíþâàëàñÿ åêñïàíñ³ÿ íà ï³âäåííî-çàõ³äíó ÷àñòèíó
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Ïåëîïîííåñó [21, ñ. 106]. Ó ðåçóëüòàò³ çàõîïëåííÿ â³äáóâñÿ âåëèêèé ïåðåðîçïîä³ë
íîâèõ çåìåëü ³ áóëà ñòâîðåíà ñòàá³ëüíà ñèñòåìà çåìëåâîëîä³ííÿ, çàñíîâàíà íà
çàêð³ïëåíí³ çà çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ïîâíîïðàâíèõ ãðîìàäÿí Ñïàðòè. Ö³ çåìåëüí³
ä³ëÿíêè íå ìîãëè áóòè ïîä³ëåí³, à òàêîæ íå ìîãëè í³ çà ÿêèõ îáñòàâèí ïåðåäàâàòèñü
â ³íø³ ðóêè, êð³ì ïåðåäà÷³ ó ñïàäîê. Ïðè öüîìó çåìåëüíà ä³ëÿíêà çàâæäè çàëèøàëàñü
ó âëàñíîñò³ äåðæàâè, à ¿¿ âîëîä³ëåöü íàä³ëÿâñÿ ëèøå äîâ³÷íèì ïðàâîì âîëîä³ííÿ òà
êîðèñòóâàííÿ íà îñíîâ³ êîíñòðóêö³¿ åìô³òåâçèñó.

Îêðåì³ çãàäêè ïðî ñôåðè çàñòîñóâàííÿ åìô³òåâçèñó ì³ñòÿòüñÿ â ³ñòîðè÷íèõ
ôàêòàõ, ïîâ’ÿçàíèõ ç ðîçðîáêîþ òà îñâîºííÿì íîâèõ, ðàí³øå íåçàñåëåíèõ çåìåëü.
Ö³ çåìë³ ðîç÷èùàëèñÿ äëÿ ïîòðåá âèíîãðàäàðñòâà, ðîçâåäåííÿ ìàñëèí ³ ââîäèëèñÿ â
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèé îá³ã [21, ñ. 142]. Àíàë³çóþ÷è ïðàâîâ³ ï³äñòàâè, íà ÿêèõ ö³
çåìë³ ïåðåäàâàëèñü ¿õ âîëîä³ëüöÿì, ìîæíà çðîáèòè âèñíîâîê, ùî òóò ãðåêè òàêîæ
âèêîðèñòîâóâàëè êîíñòðóêö³þ åìô³òåâçèñó, ÿêà ïîºäíóâàëà â ñîá³ ìîæëèâ³ñòü
ñïàäêîâîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ òà áóëà â³äíîñíî äåøåâîþ ó ïîð³âíÿíí³
ç îðåíäîþ [22, ñ. 60–61]. Âðàõîâóþ÷è íàâåäåíå, ìîæíà çðîáèòè âèñíîâîê, ùî ìåòîþ
çàïðîâàäæåííÿ åìô³òåâçèñó ÿê ïðàâà âîëîä³ííÿ òà êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè çåìëÿìè
ó Ñòàðîäàâí³é Ãðåö³¿ áóëà ïîòðåáà îñâî¿òè äåðæàâîþ íîâ³ òåðèòîð³¿ øëÿõîì íàäàííÿ
çåìåëüíèõ íàä³ë³â íà òðèâàëèé ïåð³îä, çàëèøàþ÷è ïðè öüîìó çà ñîáîþ ïðàâî
âåðõîâíîãî âëàñíèêà. Ìîæëèâ³ñòü ïåðåäà÷³ òàêèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ ïðàâ íà íèõ
ó ñïàäùèíó, ïîºäíàíà ç äîâ³÷íèì õàðàêòåðîì êîðèñòóâàííÿ, ðîáèëà öåé ³íñòðóìåíò
ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ îïòèìàëüíèì ïðàâîâèì òèòóëîì, ÿêèé, êð³ì öüîãî
çàáåçïå÷óâàâ, ç îäíîãî áîêó, àáñîëþòíèé çàõèñò ïðàâî âîëîä³ëüö³â, à ç ³íøîãî —
ö³ë³ñí³ñòü ³ íåïîä³ëüí³ñòü çåìåëüíîãî ôîíäó Ãðåö³¿. Çàêð³ïëåííÿ êîíñòðóêö³¿
åìô³òåâçèñó íà íîðìàòèâíîìó ð³âíåâ³ â³äáóâàëîñÿ ó ñòàðèõ ãðàìîòàõ, ÿê³ âèäàâàëèñÿ
ì³ñöåâèìè ÷èíîâíèêàìè, à ï³çí³øå áóëî çä³éñíåíî ó çàêîí³ Ãðåö³¿ ïðî “Ìåæóâàííÿ
³ çäà÷ó â áåçñòðîêîâå êîðèñòóâàííÿ õðàìîâèõ çåìåëü” (ÿêèé áóâ çíàéäåíèé ó V² ñò.
äî í.å. ïîáëèçó Ãåðàêëå¿) [23, ñ. 91].

Ðîçâèòîê ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íèõ â³äíîñèí ó Ñòàðîäàâíüîìó Ðèì³ òàêîæ çóìîâèâ
âèíèêíåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî, ÿê³ ðèìñüêèìè þðèñòàìè íàçèâàëèñü
iura in re, à ï³çí³øå ï³ä âïëèâîì øê³ë ãëîñàòîð³â òà ïîñòãëîñàòîð³â iura in re aliena.
Ó äæåðåëàõ, ïðèñâÿ÷åíèõ âèâ÷åííþ ðèìñüêîãî ïðàâà, äî öèõ ïðàâ â³äíîñÿòü ñåðâ³òóòè,
ñóïåðô³ö³é, åìô³òåâçèñ òà çàñòàâó. Ðàçîì ç òèì ñàì³ ðèìëÿíè íå ìàëè óçàãàëüíåíîãî
³íñòèòóòó ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî, îñê³ëüêè ³ñòîðè÷íî âñ³ ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³
ðîçâèâàëèñü ó Ñòàðîäàâíüîìó Ðèì³ íå îäíî÷àñíî. Òàê, ï³ñëÿ âèíèêíåííÿ ó
²–²² ñò. í. å. ñ³ëüñüêèõ ïðåä³àëüíèõ ñåðâ³òóò³â (servitutes preadium) ïåðñîíàëüí³
ñåðâ³òóòè (servitutes personarum) íàáóâàþòü ïîøèðåííÿ ò³ëüêè ó ïðåòîðñüêîìó ïðàâ³
(IV-V ñò. í. å.) [24, ñ. 451]. Ñóïåðô³ö³é — 2 ïîë. ²²² ñò. äî í. å. [26, ñ. 46–47].
Åìô³òåâçèñ âèíèêàº â 1 ïîë. ²²² ñò. í. å. [25, ñ. 233]. Â³äì³íí³ñòü åòàï³â âèíèêíåííÿ
íàçâàíèõ ïðàâ çóìîâëåí³ ³ ð³çíèìè ïåðåäóìîâàìè òà ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íèìè
ïðè÷èíàìè ¿õ ïîÿâè.

²ñòîðè÷íî ïåðøèìè ó Ðèì³ âèíèêàþòü ñ³ëüñüê³ ðå÷îâ³ ñåðâ³òóòè: iter — ïðàâî
ïðîõîäó òà ïðî¿çäó âåðõè, actus — ïðàâî ïðîãîíó õóäîáè ³ ïðî¿çäó â ëåãêèõ â³çêàõ,
via — ïðàâî êîðèñòóâàòèñÿ âèìîùåíîþ äîðîãîþ äëÿ ïåðåâåçåííÿ âàæêèõ âàíòàæ³â,
aquaeductus — ïðàâî ïðîâåäåííÿ âîäè ÷åðåç ÷óæó çåìåëüíó ä³ëÿíêó [27, ñ. 331].
Äåÿê³ àâòîðè òàêîæ â³äíîñÿòü äî íèõ aquaehaustus — ïðàâî çàáîðó âîäè ç âîäîéìèùà,
ÿêå çíàõîäèòüñÿ íà ÷óæ³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ [28, ñ. 134]. Ïåðø³ çãàäêè ïðî íèõ
çíàõîäèìî óæå â Çàêîíàõ Õ²² òàáëèöü (VII. 7) [29, ñ. 11]. Ïîÿâà ñ³ëüñüêèõ ñåðâ³òóò³â
çóìîâëåíà ðîçïîä³ëîì çåìåëü ì³æ ëþäüìè. Òàêèé ïîä³ë çä³éñíþâàâñÿ äîâ³ëüíî ³
÷àñòî øêîäèâ ³íòåðåñàì ãîñïîäàðñòâà ³ ïðèíöèïó ïîâíîãî îòðèìàííÿ óñ³õ âèãîä â³ä
îêðåìèõ ä³ëÿíîê. Ñóñ³äí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè “ïîòðåáóâàëè îäíà îäíó”: ÷àñòêîâî ó
ïðèðîäíèõ ðåñóðñàõ (âîäà, ïàñîâèùà òîùî), ïîäåêóäè äëÿ ñâîáîäè ïåðåñóâàííÿ
äîðîãàìè (ïðîêëàäåíèìè øëÿõàìè) àáî äëÿ â³äâåäåííÿ ñò³÷íèõ âîä ÷è ïðîêëàäàííÿ
âîäîêàíàë³â. Ïîä³áí³ ïðè÷èíè çóìîâèëè ³ ïîÿâó â ì³ñòàõ òàê çâàíèõ ì³ñüêèõ
ñåðâ³òóò³â, âèêëèêàíèõ äî æèòòÿ çâ’ÿçêîì ì³æ ñóñ³äí³ìè áóä³âëÿìè, ÿê³ äîòèêàþòüñÿ
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ñò³íàìè òà îáìåæóþòü îäèí îäíîìó äîñòóï ñâ³òëà ³ ïîâ³òðÿ. “Òàêå ñòàíîâèùå ðå÷åé
âèìàãàº âñòàíîâëåííÿ íîâèõ ïðàâîâ³äíîñèí, ÿê³ çì³íèëè á õàðàêòåð ïðàâà âëàñíîñò³
íà ä³ëÿíêè â³äïîâ³äíî äî ôàêòè÷íèõ ïîòðåá; òàêèìè ïðàâîâ³äíîñèíàìè ³ º ðå÷îâ³
ñåðâ³òóòè, äå îäíà ä³ëÿíêà ñëóæèòü ³íòåðåñàì ³íøî¿” [30, ñ. 56]. Òàêèì ÷èíîì,
ìåòà âñòàíîâëåííÿ ïðåä³àëüíèõ ñåðâ³òóò³â ïîëÿãàëà â ³ñíóþ÷³é ôàêòè÷í³é ïîòðåá³
íàäàòè âëàñíèêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà â ñèëó ñâîãî ðîçòàøóâàííÿ (÷è ðîçòàøóâàííÿ
áóä³âåëü íà òàê³é ä³ëÿíö³) îáìåæóº îñòàííüîãî ó ïîâíîò³ çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³
íà íå¿, äîäàòêîâèõ âèãîä, ÿê³ ðîáëÿòü ïðàâî âëàñíîñò³ á³ëüø îáøèðíèì òà ïîâíèì.
Òàêà ïîòðåáà ÷åðïàëàñü ³ç ñóñï³ëüíîãî óñòðîþ ³ ìàëà ñóòî ôàêòè÷íå ïîõîäæåííÿ.

Çîâñ³ì ³íø³ ïðè÷èíè ñóïðîâîäæóâàëè ïîÿâó ïåðñîíàëüíèõ ñåðâ³òóò³â, ìåòîþ
ÿêèõ áóëî íå ñò³ëüêè çàäîâîëåííÿ ãîñïîäàðñüêèõ ³íòåðåñ³â âëàñíèêà, ñê³ëüêè éîãî
³íòåðåñ â îòðèìàíí³ ïåâíèõ ïåð³îäè÷íèõ äîõîä³â â³ä ñâîãî ìàéíà øëÿõîì ïåðåäà÷³
îñòàííüîãî â êîðèñòóâàííÿ òðåò³ì îñîáàì, çàëèøàþ÷è çà ñîáîþ ÷è ñâî¿ìè
ñïàäêîºìöÿìè ñàìe ð³÷ ³ ïðàâî âëàñíîñò³ íà íå¿. Òîìó ÿêùî ó âèïàäêó âñòàíîâëåííÿ
ïðåä³àëüíèõ ñåðâ³òóò³â ìàëè ì³ñöå “òðèâàë³ ðåàëüí³ â³äíîñèíè, òî ïðè ïåðñîíàëüíèõ
— ñêîðîìèíó÷³ îñîáèñò³ â³äíîñèíè” [18, ñ. 185]. À òîìó ïîòðåáà âñòàíîâëåííÿ
ïåðñîíàëüíèõ ñåðâ³òóò³â áóëà ïðîäèêòîâàíà óæå íå îáñòàâèíàìè ôàêòè÷íîãî ïîðÿäêó
÷è ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîãî óñòðîþ, à ðîçâèòêîì ³ äîñÿãíåííÿìè ïðàâîâî¿ äóìêè,
ÿêà íà îñíîâ³ àíàë³çó ôàêòè÷íîãî çì³ñòó ðåàëüíèõ ñåðâ³òóò³â ñôîðìóëþâàëà
êîíñòðóêö³þ îòðèìàííÿ äîõîä³â íå ç ìàòåð³àëüíî¿ ñóáñòàíö³¿ ðå÷³ (ñïîæèâ÷î¿ ö³ííîñò³),
à ç ¿¿ ì³íîâî¿ ö³ííîñò³. Òàêèì ÷èíîì, ç ïîÿâîþ ïåðñîíàëüíèõ ñåðâ³òóò³â åêîíîì³÷íèé
îáîðîò çáàãàòèâñÿ çà ðàõóíîê íîâèõ âèä³â ðå÷îâèõ â³äíîñèí, ÿê³ îïîñåðåäêîâóâàëè
ïðèñâîºííÿ ìàòåð³àëüíèõ áëàã.

Âèíèêíåííÿ ñóïåðô³ö³þ ó ðèìñüêîìó ñóñï³ëüñòâ³ ïîâ’ÿçóþòü ç ïðàêòèêîþ
íàäàííÿ íåçàñåëåíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ïðèâàòíèì îñîáàì ï³ä çàáóäîâó, ÿêà îòðèìàëà
ïîøèðåííÿ â ïåð³îä Ðåñïóáë³êè. Â³äîìî, ùî óæå â 298 ð. äî í.å. Àâåíòèíñüêèé
ïàãîðá áóëî ïåðåäàíî â êîðèñòóâàííÿ ïëåáåÿì ï³ä çàáóäîâó. Ó Ðèì³ îñîáè, ÿê³
ïîòðåáóâàëè æèòëà ìîãëè àáî îòðèìàòè â íàéì ÷óæèé áóäèíîê àáî îòðèìàòè â
êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíó ä³ëÿíêó ç ïðàâîì çàáóäîâè íà í³é çà ñâ³é ðàõóíîê. Â
îñòàííüîìó âèïàäêó ãàðàíò³ºþ âèñòóïàâ ñòðîê òàêî¿ îðåíäè — äîâ³÷íî. Ñïî÷àòêó
òàê³ â³äíîñèíè ìàëè çîáîâ’ÿçàëüíèé õàðàêòåð, ÿêèé çàáåçïå÷óâàâñÿ îñîáèñòèì
ïîçîâîì. Àëå çãîäîì ïðåòîðè âèä³ëÿþòü çàáóäîâíèêà ç ÷èñëà íàéìà÷³â, íàäàþ÷è
éîìó çàõèñò íà îñíîâ³ ñïåö³àëüíîãî ðå÷îâîãî ïîçîâó actio de superficie òà â³äïîâ³äíîãî
³íòåðäèêòó. Ï³äñòàâàìè äëÿ òàêîãî çàõèñòó ñòàëî òå, ùî ñåðåä ³íøèõ íàéìà÷³â
ñóïåðô³ö³àð³é âèä³ëÿâñÿ ó ñòàòóñ³ â ñèëó âèòðàò, ÿê³ â³í çä³éñíþâàâ, ñïîðóäæóþ÷è
áóäèíîê çà âëàñíèé ðàõóíîê ³ ç âëàñíîãî ìàòåð³àëó, à òîìó “çäàâàëîñü ñïðàâåäëèâèì
íàäàòè éîìó ñàìîñò³éí³ çàñîáè çàõèñòó â³ä ïîðóøåíü ç áîêó òðåò³õ îñ³á, ùîá éîìó íå
äîâîäèëîñü âäàâàòèñÿ ùîðàçó äî ïîñåðåäíèöòâà âëàñíèêà” [30, ñ. 83]. Ö³ îáñòàâèíè
ñïðèÿëè âèä³ëåííþ ñóïåðô³ö³þ ç íàéìó ÿê ïðàâà ç ðå÷îâîþ ïðèðîäîþ. Ç íàâåäåíîãî
âèäíî, ùî ìåòà âèíèêíåííÿ ñóïåðô³ö³þ çóìîâëåíà îáñòàâèíàìè ðåàëüíîãî ñóñï³ëüíîãî
óñòðîþ, ÿêèé ïîòðåáóâàâ ñïåö³àëüíî¿ þðèäè÷íî¿ ôîðìè çàêð³ïëåííÿ çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê ï³ä çàáóäîâó, ïîºäíàíî¿ ³ç ñàìîñò³éíèì çàõèñòîì ïðîòè êîæíîãî, õòî ìîæå
ïîñÿãàòè íà òàêå ìàéíî.

Ïîä³áí³ ïðè÷èíè ñóïðîâîäæóâàëè ³ âèíèêíåííÿ ùå îäí³º¿ êîíñòðóêö³¿ ðå÷îâèõ
ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî ó Ñòàðîäàâíüîìó Ðèì³ — åìô³òåâçèñó, ÿêèé º îäí³ºþ ç áàãàòüîõ
ñïðîá ðèìñüêî¿ âëàäè ñòâîðèòè ñåðåäí³é ïðîøàðîê çåìëåðîá³â øëÿõîì çàñåëåííÿ
ïðèêîðäîííèõ òåðèòîð³é ³ âêëþ÷åííÿ íåêóëüòèâîâàíèõ çåìåëü ó
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèé îáîðîò. Ó âåëèêèõ ³ìïåðàòîðñüêèõ óã³ääÿõ íåîáðîáëåí³ çåìë³
ïî÷àëè ðîçäàâàòèñÿ îðåíäàòîðàì çà ùîð³÷íèé îáðîê (canon). Òàê³ â³äíîñèíè ïåâíèé
÷àñ ðîçâèâàëèñü ïîðÿä ç jus in argo vectigali, îäíàê äî ïåð³îäó Þñòèí³àíà â³äì³ííîñò³
ì³æ jus in argo vectigali òà emphyteusis çíèêëè, ùî ñòâîðèëî ñèòóàö³þ íåâèçíà÷åíî¿
ïðèðîäè åìô³òåâçèñó. À öå ïèòàííÿ ìàëî íåàáèÿêå ïðàêòè÷íå çíà÷åííÿ äëÿ
îðåíäàòîð³â. Àäæå ÿêùî öå äîãîâ³ðí³ â³äíîñèíè, òî îðåíäàòîð ó âèïàäêó íàäçâè÷àéíèõ
îáñòàâèí (íàïðèêëàä, íåâðîæàþ) ì³ã âèìàãàòè ïîâåðíåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè (remissio
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mercedis). Âèð³øèâ öþ ñèòóàö³þ ³ìïåðàòîð Çåíîí, ÿêèé ó 480 ð. í.å. (äàòà ó äîêòðèí³
º ñï³ðíîþ) íà îñíîâ³ lex Zenonia âèçíà÷èâ, ùî “ius emphyteuticarium neque conductionis
neque alienationis esse titulis addicendum, sed hoc ius tertium sit constitutum ab utriusque
memoratorum contractuum societate seu similitudine separatum, conceptionem
definitionemque habere propriam et iustum esse validumque contractum, in quo cuncta,
quae inter utrasque contrahentium partes super omnibus vel etiam fortuitis casibus
pactionibus scriptura interveniente habitis placuerint, firma illibataque perpetua stabilitate
modis omnibus debeant custodiri : ita ut, si interdum ea, quae fortuitis casibus sicut
eveniunt, pactorum non fuerint conventione concepta, si quidem tanta emerserit clades,
quae prorsus ipsius etiam rei quae per emphyteusin data est facit interitum, hoc non
emphyteuticario, cui nihil reliquum mansit, sed rei domino, qui, quod fatalitate ingruebat,
etiam nullo intercedente contractu habiturus fuerat, imputetur : sin vero particulare vel
aliud leve damnum contigerit, ex quo non ipsa rei penitus laedatur substantia, hoc
emphyteuticarius suis partibus non dubitet adscribendum”1 (Ñ. 4.66.1) [31]. Òàêèì ÷èíîì,
ñï³ð ïðî ïðèðîäó äîâãîñòðîêîâî¿ ñïàäêîâî¿ îðåíäè áóâ âèð³øåíèé íà êîðèñòü ¿¿
ðå÷îâîãî õàðàêòåðó, òàê ÿê îñòàííÿ äàâàëà îñîá³ ïðàâî íà ð³÷, ÿêå çàõèùàëîñü
ñïåö³àëüíèì ïîçîâîì.

Äî ðå÷îâèõ ïðàâ ó Ñòàðîäàâíüîìó Ðèì³ (à äî öüîãî ³ ó Ñòàðîäàâí³õ ²íä³¿, Êèòà¿
òà Ãðåö³¿) íàëåæàëî òàêîæ çàñòàâíå ïðàâî, ÿêå îá’ºäíóâàëî òàê³ ³íñòèòóòè, ÿê fiducia,
pignus òà hypotheca. Íå âäàþ÷èñü ó ïðèðîäó çàçíà÷åíèõ ïðàâ, â³äçíà÷èìî, ùî ïîòðåáà
¿õ âñòàíîâëåííÿ çóìîâëåíà ñóòî ì³íîâèìè ö³ííîñòÿìè ðå÷åé ³ ïåðåñë³äóº ìåòó
çàáåçïå÷èòè âèêîíàííÿ áîðæíèêîì îáîâ’ÿçê³â, çàáåçïå÷åíèõ ïðåäìåòîì çàñòàâè.

Ï³äñóìîâóþ÷è ïðîâåäåíèé àíàë³ç, â³äì³òèìî, ùî ïðè÷èíè, ÿê³ ñïîíóêàëè äî
âèíèêíåííÿ ³íñòèòóòó ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî, òà ìåòó ¿õ íîðìàòèâíîãî
çàïðîâàäæåííÿ ìîæíà óìîâíî ðîçä³ëèòè íà òðè ãðóïè:

1. Ïîâ’ÿçàí³ ³ç ðîçâèòêîì ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí òà ïîòðåáîþ âðåãóëþâàòè ðåàëüí³
ñïîæèâ÷³ â³äíîñèíè (ðåàëüí³ ñåðâ³òóòè);

2. Ïîâ’ÿçàí³ ³ç ðîçâèòêîì òîðãîâåëüíèõ â³äíîñèí òà ìîæëèâ³ñòþ îòðèìóâàòè
äîäàòêîâèé äîõ³ä â³ä âèêîðèñòàííÿ ì³íîâî¿ ö³ííîñò³ ìàòåð³àëüíèõ áëàã (ïåðñîíàëüí³
ñåðâ³òóòè, çàñòàâà ³ ¿¿ âèäè);

3. Ïîâ’ÿçàí³ ³ç ðîçâèòêîì ïðàâîâèõ òèòóë³â ³ çåìëåâîëîä³ííÿ (ñóïåðô³ö³é òà
åìô³òåâçèñ).

Òàê³ ïåðåäóìîâè çàïðîâàäæåííÿ íàçâàíèõ ïðàâ ïðîäèêòîâàí³ åâîëþö³ºþ
ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íèõ â³äíîñèí. ̄ õíÿ ïîÿâà ñïðèÿëà çáàãà÷åííþ ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí,
à òàêîæ â ðÿä³ âèïàäê³â çàáåçïå÷óâàëà ñóá’ºêò³â ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî
ñïåö³àëüíèìè çàñîáàìè çàõèñòó, ÿê³ ñëóãóâàëè ãàðàíò³ºþ ñòàá³ëüíîñò³ öèâ³ëüíîãî
îáîðîòó.

Ðîçâèòîê òà ðåöåïö³ÿ öèõ ïðàâîâèõ êîíñòðóêö³é ó ðàìêàõ çàêîíîäàâñòâ êðà¿í
êîíòèíåíòàëüíî¿ ªâðîïè ñïðèÿëè ¿õ ïîøèðåííþ ³ â ³íø³ êðà¿íè. Ñüîãîäí³ íàâðÿä
÷è ìîæíà çíàéòè äåðæàâó, ó çàêîíîäàâñòâ³ ÿêî¿ íå ïåðåäáà÷àëîñÿ á ïðàâîâå
ðåãóëþâàííÿ òèõ ÷è ³íøèõ âèä³â îáìåæåíîãî ðå÷îâîãî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè ðå÷àìè.
Ó áàãàòüîõ âèïàäêàõ â³äïðàöüîâàí³ ðèìñüêèìè þðèñòàìè ïîëîæåííÿ çàñòîñîâóþòüñÿ
³ç íåçíà÷íèìè çì³íàìè ³ ö³ëêîì åôåêòèâíî âèêîíóþòü ôóíêö³¿ ðåãóëÿòîðà ñóñï³ëüíèõ
â³äíîñèí â ÿê³ñíî íîâèõ óìîâàõ ãîñïîäàðþâàííÿ. Ïîøèðåííÿ öèõ ïðàâ ç òèìè ÷è
³íøèìè â³äì³ííîñòÿìè â³äáóëîñÿ ÿê ó êðà¿íàõ ç êîíòèíåíòàëüíîþ òà àíãëî-

1 Ïðàâî åìô³òåâçèñó íå º â³ä÷óæåííÿì ³ íå º íàéìîì, àëå öå ùîñü òðåòº, çàñíîâàíå íà ñï³ëüíèõ
ðèñàõ êîæíîãî ³ç çàçíà÷åíèõ êîíòðàêò³â, ³ ò³ëüêè ç ìåòîþ éîãî ä³éñíîñò³ òà ñïðàâåäëèâîñò³, â³í
óêëàäàºòüñÿ ì³æ äâîìà ñòîðîíàìè, ÿê ³ âñ³ óãîäè àáî íàâ³òü çâè÷àéí³ äîìîâëåíîñò³ ³ äëÿ íàäàííÿ
ñòàá³ëüíîñò³ â³í ïîâèíåí áóòè ó ïèñàí³é ôîðì³: òàê ùîá, ó âèïàäêó, êîëè ðå÷³ ìîæóòü ìàòè
çâè÷àéí³ (ïðèðîäí³ — Â. Í.) âòðàòè äîãîâ³ð íå âèêîíóâàâñÿ â³äïîâ³äíî äî äîìîâëåíîñò³ ñòîð³í,
íàâ³òü, ÿêùî òàê³ çáèòêè âèíèêíóòü ç òèõ ñàìèõ ïðè÷èí, ÿê³ ïåðåäáà÷åí³ ó äîãîâîð³ äëÿ ïðèïèíåííÿ
åìô³òåâçèñó; êîëè æ ç âîë³ ³íøèõ îñ³á ÷è ç âîë³ Ãîñïîäà ð³÷ âçàãàë³ áóëà çíèùåíà àáî âòðà÷åíà,
àáî ÿêùî ò³ ÷è ³íø³ íåçíà÷í³  óøêîäæåííÿ ñòàëèñÿ ³ ð³÷ íå äóæå ñèëüíî ïîñòðàæäàëà öå åìô³òåâçèñ
³ éîãî åëåìåíòè — Ïåðåêëàä àâòîðà.

ÌÅÒÀ ÏÐÀÂÎÂÎÃÎ ÐÅÃÓËÞÂÀÍÍß Â²ÄÍÎÑÈÍ
ÎÁÌÅÆÅÍÎÃÎ ÊÎÐÈÑÒÓÂÀÍÍß ×ÓÆÈÌ ÌÀÉÍÎÌ
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àìåðèêàíñüêîþ ïðàâîâîþ òðàäèö³ºþ, òàê ³ ³íøèìè ïðàâîâèìè ñèñòåìàìè íåçàëåæíî
â³ä ïîë³òè÷íîãî ðåæèìó òà ôîðìè ïðàâë³ííÿ. Öå ñâ³ä÷èòü ïðî çíà÷íèé ðåãóëÿòèâíèé
ïîòåíö³àë ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî, ÿêèé íå â îñòàííþ ÷åðãó çàëåæèòü ³ â³ä òîãî
íàñê³ëüêè òî÷íî ïîçèòèâí³ íîðìè ïðî ðå÷îâ³ ïðàâà íà ÷óæå ìàéíî â êîíêðåòí³é
äåðæàâ³ â³äîáðàæàþòü ñïåöèô³êó ³ñíóþ÷èõ ó í³é åêîíîì³÷íèõ â³äíîñèí. Òèì ñàìèì
ìîæíà ãîâîðèòè ïðî ïîâíîòó âèêîðèñòàííÿ çãàäàíîãî ïîòåíö³àëó öèõ ïðàâîâèõ
³íñòèòóò³â.

Îö³íþþ÷è ïîëîæåííÿ ÷èííîãî öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè ó ö³é ÷àñòèí³,
â³äì³òèìî, ùî çàãàëîì âîíî çàêð³ïèëî ³íñòèòóòè ñåðâ³òóòó, ñóïåðô³ö³þ òà åìô³òåâçèñó
ÿê ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî. Á³ëüøå òîãî, çà 8 ðîê³â ³ñíóâàííÿ â çàêîíîäàâñòâ³
ö³ íîðìè óæå íå ñïðèéìàþòüñÿ ç ïîäèâîì í³ ç áîêó þðèäè÷íî¿ ãðîìàäñüêîñò³, í³ ç
áîêó çàêîíîäàâöÿ, ³ ïîñòóïîâî íîðìè ÖÊ Óêðà¿íè ïî÷àëè çíàõîäèòè â³äîáðàæåííÿ
ó ãàëóçåâîìó çàêîíîäàâñòâ³ (çåìåëüíîìó, ë³ñîâîìó, âîäíîìó òîùî) òà âò³ëþâàòèñü
íà ïðàêòèö³. Ìåòà ³ñíóâàííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî, òàê ñàìî ÿê ³ â ÷àñè
Ñòàðîäàâíüîãî Ðèìó, çóìîâëåíà ÿê ðåàëüíèìè, òàê ³ åêîíîì³êî-ïðàâîâèìè
îáñòàâèíàìè ñîö³àëüíîãî óñòðîþ äåðæàâè Óêðà¿íà. Îäíàê ä³ºâ³ñòü ³ åôåêòèâí³ñòü
ïðàâîâèõ çàñîá³â äîñÿãíåííÿ ö³º¿ ìåòè òà, ÿê íàñë³äîê, âïîðÿäêîâàí³ñòü â³äíîñèí ó
ö³é ñôåð³ ïîêè ùî çàëèøàþòüñÿ ìàëîäîñë³äæåíèìè ³ ñêëàäàþòü ïðåäìåò
ïåðñïåêòèâíèõ íàóêîâèõ ðîçâ³äîê ó÷åíèõ–þðèñò³â òà åêîíîì³ñò³â.

Ïðîâåäåíèì äîñë³äæåííÿì âñòàíîâëåíî ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷í³ ïðè÷èíè
âèíèêíåííÿ îêðåìèõ ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî ó ñòàðîäàâíüîìó ñâ³ò³ òà ¿õ ïðàâîâå
çàêð³ïëåííÿ. Âèÿâëåíî, ùî ìåòîþ ¿õ ïîÿâè áóëè îáñòàâèíè îá’ºêòèâíî¿ ä³éñíîñò³ òà
îáñòàâèíè, ÿê³ âèíèêàëè âíàñë³äîê ðîçâèòêó òîâàðíî-ãðîøîâèõ â³äíîñèí. Òàêîæ
âñòàíîâëåíî, ùî, íå äèâëÿ÷èñü íà ³ñíóþ÷ó ïîòðåáó îñâîºííÿ íåçàñåëåíèõ çåìåëü,
³íñòèòóòè ñóïåðô³ö³þ òà åìô³òåâçèñó âèíèêëè ³ ïåâíèé ÷àñ ðîçâèâàëèñü ó ðàìêàõ
îðåíäíèõ â³äíîñèí, ³ ëèøå çãîäîì â ñèëó ïîòðåáè àáñîëþòíîãî çàõèñòó ïðàâ
ñóïåðô³ö³àð³¿â òà åìô³òåâò³â íà îñíîâ³ ðîçâèòêó ïðàâîâî¿ äóìêè òàê³ ïðàâà
îôîðìëÿþòüñÿ ÿê ðå÷îâ³.

Òàêèì ÷èíîì, âðàõîâóþ÷è ðåçóëüòàòè ïðîâåäåíîãî äîñë³äæåííÿ, çàçíà÷èìî,
ùî ó ïåðñïåêòèâ³ âîíè ìîæóòü áóòè âèêîðèñòàíí³ ïðè âèçíà÷åíí³ åôåêòèâíîñò³
ñó÷àñíèõ ïðàâîâèõ íîðì, ÿê³ îïîñåðåäêîâóþòü äèíàì³êó â³äíîñèí ùîäî îáìåæåíîãî
êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè ðå÷àìè íà îñíîâ³ òèòóë³â ñóïåðô³ö³àð³ÿ, ñåðâ³òóàð³ÿ ÷è
åìô³òåâòè. Òàêîæ íà îñíîâ³ âñòàíîâëåíèõ ïðè÷èí âèíèêíåííÿ îêðåìèõ âèä³â
ñåðâ³òóò³â ìîæíà ñôîðìóëþâàòè ïåðñïåêòèâí³ íàïðÿìè ðîçâèòêó öèâ³ëüíîãî
çàêîíîäàâñòâà ó ÷àñòèí³ íàéá³ëüø ïîâíîãî âèêîðèñòàííÿ ð³çíèõ âëàñòèâîñòåé ÷óæèõ
ðå÷åé (ÿê ñïîæèâ÷èõ, òàê ³ òîâàðíèõ).
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Íàãíèáèäà Â. È. Öåëü ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ îòíîøåíèé îãðàíè÷åííîãî ïîëüçîâàíèÿ
÷óæèì èìóùåñòâîì

Èññëåäóþòñÿ ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèå ïðè÷èíû âîçíèêíîâåíèÿ âåùíûõ ïðàâ íà ÷óæîå
èìóùåñòâî. Èçó÷àåòñÿ öåëü è ñðåäñòâà ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ ýòèõ îòíîøåíèé, ïðåäëàãàþòñÿ
âûâîäû êàñàòåëüíî ïåðñïåêòèâ èçó÷åíèÿ ýòîãî èíñòèòóòà.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: öåëü ïðàâà, âåùíûå ïðàâà íà ÷óæîå èìóùåñòâî, ñåðâèòóò, ýìôèòåâçèñ,
ñóïåðôèöèé.

Nagnybida, V. I. The Purpose of the Legal Regulation of Proprietary Interests in Anybody’s
Property

In the article investigates social-economic causes of real rights to someone else’s property.
Studied purpose and means of regulation of these relations and offered opinions on the prospects for
the study of this institution.

Key words: purpose of the law, proprietary interests in anybody’s property, easement, emfitevzys,
superficies.
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