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Ðîçãëÿíóòî ïðîöåñ ôîðìóâàííÿ ìàéíîâîãî ïîäàòêó â Óêðà¿í³, éîãî
ðîëü ó çì³öíåíí³ ô³íàíñîâî¿ áàçè îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ
â³äïîâ³äíî äî ñâ³òîâîãî äîñâ³äó, ïðîàíàë³çîâàíî òåîðåòè÷íèé ³
ïðàêòè÷íèé àñïåêòè ìåõàí³çìó îïîäàòêóâàííÿ íåðóõîìîãî
ìàéíà ó êîíòåêñò³ íîâîãî Ïîäàòêîâîãî êîäåêñó.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ìàéíîâèé ïîäàòîê, ñèñòåìà îïîäàòêóâàííÿ, íåðóõîìå ìàéíî, ïîäàòîê íà
íåðóõîì³ñòü.

Ñåðåä åêîíîì³÷íèõ âàæåë³â, çà äîïîìîãîþ ÿêèõ äåðæàâà âïëèâàº íà ðîçâèòîê
åêîíîì³÷íèõ â³äíîñèí êðà¿íè, âàãîìå çíà÷åííÿ ìàþòü ïîäàòêè. Ðèíêîâ³ ïåðåòâîðåííÿ
â Óêðà¿í³, çîð³ºíòîâàí³ íà ï³äâèùåííÿ ¿¿ ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîãî äîáðîáóòó òà
êîíêóðåíòîñïðîìîæíîñò³ íàö³îíàëüíîãî ãîñïîäàðñòâà, ñïðèÿëè ôîðìóâàííþ òà
ðîçâèòêó â³ò÷èçíÿíî¿ ñèñòåìè îïîäàòêóâàííÿ, ÿêà çà ïðèíöèïàìè ïîáóäîâè òà
ñòðóêòóðîþ íå ïîñòóïàºòüñÿ ïîäàòêîâèì ñèñòåìàì çàðóá³æíèõ êðà¿í. Îäíèì ³ç
âàæëèâèõ àñïåêò³â, ùî ìàº âàãîìå çíà÷åííÿ äëÿ ôîðìóâàííÿ ì³ñöåâèõ áþäæåò³â
Óêðà¿íè òà àäàïòàö³¿ íàö³îíàëüíîãî çàêîíîäàâñòâà äî ªâðîïåéñüêèõ ñòàíäàðò³â, º
ââåäåííÿ Ïîäàòêîâèì êîäåêñîì ïîäàòêó íà íåðóõîì³ñòü. Òîìó éîãî çàïðîâàäæåííÿ,
íåçâàæàþ÷è íà òðèâàëèé ïåð³îä öüîãî ïðîöåñó, ñë³ä ââàæàòè îäíèì ³ç ïîçèòèâíèõ
êðîê³â íà øëÿõó ïîäàëüøîãî íàáëèæåííÿ ìàéíîâîãî îïîäàòêóâàííÿ äî àíàëîã³â
ºâðîïåéñüêèõ äåðæàâ, îñê³ëüêè çä³éñíåííÿ â Óêðà¿í³ åôåêòèâíî¿ ïîäàòêîâî¿ ïîë³òèêè
ó ñôåð³ ìàéíîâèõ â³äíîñèí ïîâèííî ñòàòè îäíèì ³ç íàïðÿìê³â ïîäîëàííÿ ô³íàíñîâî¿
êðèçè. Àäæå ïîäàòêè íà ìàéíî çà ñâî¿ì ïðèçíà÷åííÿì íàä³ëåí³ çíà÷íèì
ðåãóëÿòèâíèì ³ ô³ñêàëüíèì ïîòåíö³àëîì, ³íâàð³àíòí³ñòü íàäõîäæåííÿ ÿêèõ, ÿê
î÷³êóºòüñÿ, ñïðèÿòèìå ñòàá³ëüíîñò³ äîõîä³â ì³ñöåâèõ áþäæåò³â.

Ïðîòå íàâ³òü ï³ñëÿ íàáðàííÿ ÷èííîñò³ Ïîäàòêîâîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (1 ñ³÷íÿ
2011 ðîêó) ñòàëî î÷åâèäíî, ùî öå ïèòàííÿ º íå íàñò³ëüêè ïðîñòèì, ÿê çäàâàëîñü íà
ïî÷àòêó âèíèêíåííÿ ³äå¿ çàïðîâàäæåííÿ ìàéíîâîãî îïîäàòêóâàííÿ. Ï³äòâåðäæåííÿì
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öüîãî º é òå, ùî íàâ³òü ïåðåäáà÷óâàíèé Êîäåêñîì òåðì³í éîãî ââåäåííÿ (ç 1 ñ³÷íÿ
2012 ðîêó) áóëî çíîâó ïåðåíåñåíî íà 1 ëèïíÿ 2012 ðîêó. Óñå öå äàº äîñòàòí³ ï³äñòàâè
äëÿ âèñíîâêó ïðî íåäîñòàòí³ñòü âèâ÷åííÿ òåîðåòè÷íèõ ³ ïðèêëàäíèõ àñïåêò³â,
ïîâ’ÿçàíèõ ç îðãàí³çàö³éíèìè çàñàäàìè ñïðàâëÿííÿ ïîäàòêó íà íåðóõîì³ñòü ó íàø³é
êðà¿í³, ïîðîäæóº â³äïîâ³äí³ ïðîáëåìè, à â³äòàê ïîòðåáóº ¿õ äîñë³äæåííÿ òà
óçàãàëüíåííÿ ç óðàõóâàííÿì ñâ³òîâîãî äîñâ³äó ôîðìóâàííÿ ì³ñöåâèõ áþäæåò³â çà
òàêèì âèäîì äîõîä³â íà åòàï³ ôîðìóâàííÿ ñèñòåìè ìàéíîâîãî îïîäàòêóâàííÿ â
Óêðà¿í³.

Ïèòàííÿ ìàéíîâîãî îïîäàòêóâàííÿ â êîíòåêñò³ ñêëàäó ³ ñòðóêòóðè ïîäàòêîâî¿
ñèñòåìè ðîçãëÿíóòî â ðîáîòàõ Â. Ì. Âèøíåâñüêîãî, À. ². Êðèñîâàòîãî, Â. Ì. Çàéöÿ,
Â. ². Áëîíñüêî¿, Ò. Ìîëîä÷åíêî òà ³íøèõ íàóêîâö³â [1; 2; 3; 4; 5].

Ìåòà ñòàòò³ ïîëÿãàº â äîñë³äæåíí³ òåîðåòè÷íèõ ³ ïðàêòè÷íèõ àñïåêò³â ìàéíîâîãî
îïîäàòêóâàííÿ íà åòàï³ éîãî ôîðìóâàííÿ â Óêðà¿í³ òà âèçíà÷åíí³ âïëèâó íà
ôîðìóâàííÿ äîõîä³â ì³ñöåâèõ áþäæåò³â ó êîíòåêñò³ çàðóá³æíîãî äîñâ³äó.

Ó ïîäàòêîâ³é ñèñòåì³ áóäü-ÿêî¿ êðà¿íè îñîáëèâå ì³ñöå çàéìàþòü ïîäàòêè,
îá’ºêòîì ÿêèõ º ðóõîìå ³ íåðóõîìå ìàéíî (ìàéíîâ³ ïîäàòêè). Ñàìå â³ä íèõ â óìîâàõ
ñòàíîâëåííÿ äåìîêðàòè÷íî-îð³ºíòîâàíîãî ãðîìàäÿíñüêîãî ñóñï³ëüñòâà òà ðåàë³çàö³¿
êîíñòèòóö³éíèõ ãàðàíò³é íåçàëåæíîñò³ ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ çàëåæèòü
çàáåçïå÷åííÿ òåðèòîð³é ñòàá³ëüíèìè äæåðåëàìè ô³íàíñóâàííÿ. Ñåðåä òàêèõ äæåðåë
âàæëèâå ì³ñöå â³äâîäèòüñÿ ïîäàòêó íà íåðóõîìå ìàéíî, â³äì³ííå â³ä çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, ùî çàïðîâàäæóºòüñÿ â Óêðà¿í³ â³äïîâ³äíî äî ñò. 265 Ïîäàòêîâîãî êîäåêñó.

Àäæå íåðóõîì³ñòü º òðàäèö³éíèì îá’ºêòîì îïîäàòêóâàííÿ, ùî
âèêîðèñòîâóºòüñÿ, ïî÷èíàþ÷è ùå ç XVIII ñò. Ïîäàòîê íà íåðóõîì³ñòü ó âèãëÿä³
ïîäàòêó ç âîëîä³ííÿ íåðóõîìèì ìàéíîì — îäèí ³ç íàéäàâí³øèõ âèä³â ïîäàòêó
â³äîìèõ ô³íàíñîâ³é íàóö³. Âîëîä³ííÿ íåðóõîì³ñòþ çäàâíà ââàæàëîñü ïðîÿâîì
áàãàòñòâà ëþäåé. Çàâæäè ìîæíà áóëî ÷³òêî âèçíà÷èòè îá’ºêò îïîäàòêóâàííÿ, äëÿ
ÿêîãî õàðàêòåðí³ ñóòòºâ³ îñîáëèâîñò³: ïîñò³éíå ì³ñöåçíàõîäæåííÿ, òðèâàë³ñòü
³ñíóâàííÿ, ùî çàáåçïå÷óâàëè áåçïåðåøêîäíèé äîñòóï äî íüîãî ô³ñêàëüíèõ îðãàí³â.

Äîñèòü ëåãêî áóëî âñòàíîâèòè ïëàòíèêà ïîäàòêó, ÿêèì ì³ã áóòè ÿê âëàñíèê
íåðóõîìîñò³, òàê ³ îðåíäàð. Ðîçâèòîê ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí òà ïîäàòêîâî¿ ñèñòåìè
ïðèçâ³â äî íåîáõ³äíîñò³ ïðè çàñòîñóâàíí³ ïåâíî¿ ïîäàòêîâî¿ ïîë³òèêè âèð³øóâàòè íå
ò³ëüêè ô³ñêàëüí³ ôóíêö³¿, àëå é ñîö³àëüí³. Ïîäàòîê íà íåðóõîì³ñòü êðà¿í ç ðèíêîâîþ
åêîíîì³êîþ çàâäÿêè ðîçâèíåí³é ñèñòåì³ ï³ëüã âèêîíóº ðîëü ïîäàòêó ³ç
çàìîæíèõ [6].

Íåðóõîì³ñòü º îäíèì ç óí³êàëüíèõ îá’ºêò³â îïîäàòêóâàííÿ. Ó íàóö³
âèîêðåìëþþòüñÿ ÿê ô³çè÷í³ îçíàêè íåðóõîìîñò³ (ò³ñíèé çâ’ÿçîê ³ç çåìëåþ òà
íåìîæëèâ³ñòü ïåðåì³ùåííÿ áåç çàïîä³ÿííÿ øêîäè éîãî ïðèçíà÷åííþ), òàê ñîö³àëüíî-
åêîíîì³÷í³ îçíàêè. Ñïðàâä³, íåðóõîì³ñòü ìàº âèñîêó ö³íí³ñòü, ùî îáóìîâëåíà
âèêîðèñòàííÿì, à íåðóõîì³ ðå÷³ ñîö³àëüíî çíà÷óùèìè îá’ºêòàìè. Ïîäàòîê íà
íåðóõîìå ìàéíî º îäíèì ³ç êëàñè÷íèõ âèä³â ïîäàòê³â ó ñâ³ò³, â³í ³ñíóº á³ëüøå í³æ ó
100 êðà¿íàõ ñâ³òó.

Ïðî ìîæëèâ³ñòü çàïðîâàäæåííÿ â Óêðà¿í³ ïîäàòêó íà íåðóõîìå ìàéíî âïåðøå
âåëèñÿ äèñêóñ³¿ ùå íà ïî÷àòêó 90–õ ðîê³â ìèíóëîãî ñòîë³òòÿ. Ïåðøà ïðàêòè÷íà
ñïðîáà éîãî ââåäåííÿ çä³éñíåíà ó 1997 ð., êîëè áóëî ïðèéíÿòî çì³íè äî Çàêîíó
Óêðà¿íè “Ïðî ñèñòåìó îïîäàòêóâàííÿ” â³ä 18 ëþòîãî 1997 ð. ¹ 77/97–ÂÐ, äå éøëîñÿ
ïðî òå, ùî äî çàãàëüíîäåðæàâíèõ ïîäàòê³â ³ çáîð³â íàëåæèòü ïîäàòîê íà íåðóõîìå
ìàéíî (íåðóõîì³ñòü). Ïðîòå óñå çàëèøèëîñü ëèøå íàì³ðîì, îñê³ëüêè â³äïîâ³äíîãî
çàêîíó, ÿêèé ðåãóëþâàâ áè ïîðÿäîê ñïðàâëÿííÿ öüîãî ïîäàòêó, òàê ³ íå áóëî ïðèéíÿòî.

Íå ìåíø õàðàêòåðíî íàìàãàííÿ ââåñòè ïîäàòîê íà íåðóõîì³ñòü ïðîñòåæóâàëîñü
ó ïîäàëüøîìó â ïðîåêòàõ Ïîäàòêîâèõ êîäåêñ³â. Òàê, â îäíîìó ç íèõ ó 2000 ðîö³
áóëî çðîáëåíî ñïðîáó çàïðîâàäèòè ïîäàòîê íà ìàéíî, ÿêèé îá’ºäíàâ áè ïëàòó çà
çåìëþ òà ïîäàòîê íà íåðóõîì³ñòü ç â³äíåñåííÿì îñòàííüîãî äî çàãàëüíîäåðæàâíèõ
ïëàòåæ³â.

Â. Ï. ÑÈÍ×ÀÊ, À. Ï. ÀÍÒÎÍÞÊ
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Äîö³ëüíî çàóâàæèòè, ùî ëèøå çãîäîì â Óêðà¿í³ ñòàëî ìîæëèâèì çàñòîñîâóâàòè
íåðóõîì³ñòü ÿê îá’ºêò îïîäàòêóâàííÿ. Éäåòüñÿ ïðî Çàêîí Óêðà¿íè “Ïðî ïîäàòîê ç
äîõîä³â ô³çè÷íèõ îñ³á”, ïîëîæåííÿ ÿêîãî íàáðàëè ÷èííîñò³ ó òðàâí³ 2003 ðîêó,
ÿêèé çàïðîâàäèâ òà âèçíà÷èâ ïîðÿäîê îïîäàòêóâàííÿ äîõîä³â ô³çè÷íèõ îñ³á â³ä
ïðîäàæó íåðóõîìîãî ìàéíà.

Ïðîòå íàéá³ëüø íàáëèæåíèì êðîêîì äî ðåàë³çàö³¿ ³äå¿ îïîäàòêóâàííÿ ìàéíà
â Óêðà¿í³ ñòàâ 2006 ð³ê. Ñàìå â öüîìó ðîö³ ó ðàìêàõ ï³ëîòíèõ ïðîåêò³â â ²âàíî-
Ôðàíê³âñüê³é òà Ëóãàíñüê³é îáëàñòÿõ áóëà çìîäåëüîâàíà ñïðîùåíà ôîðìà ìàéíîâîãî
îïîäàòêóâàííÿ çà ô³êñîâàíèìè ñòàâêàìè ïîäàòêó, ùî âèçíà÷àâñÿ ç êâàäðàòíîãî
ìåòðà ïëîù³ áóä³âåëü (0,1 ãðí. — ç æèòëîâèõ ³ 2,9 ãðí. — ç êîìåðö³éíèõ).

Åâîëþö³éíèé øëÿõ íîðìîòâîð÷î¿ ðîáîòè òà àïðîáàö³ÿ ìàéíîâîãî îïîäàòêóâàííÿ
íèí³ íàáóëè çàêîíîäàâ÷îãî çàêð³ïëåííÿ ó ÷èííîìó Ïîäàòêîâîìó êîäåêñ³ Óêðà¿íè,
ÿêèì çàïðîâàäæåíî ì³ñöåâèé ïîäàòîê íà íåðóõîìå ìàéíî, â³äì³ííå â³ä çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, ùî ïî÷íå ä³ÿòè, ñïîä³âàºìîñü, ç 1 ëèïíÿ 2012 ðîêó.

Áåçóìîâíî, â³äíåñåííÿ ïîäàòêó íà íåðóõîì³ñòü äî ì³ñöåâèõ äîõîä³â çàñëóãîâóº
ñõâàëåííÿ. Àäæå â ñó÷àñíîìó ñâ³ò³ ì³ñöåâå îïîäàòêóâàííÿ íàáóâàº äåäàë³ á³ëüøîãî
çíà÷åííÿ, çîêðåìà çà ðîçì³ðàìè íàäõîäæåíü. Òàê, çà ºâðîïåéñüêèìè ñòàíäàðòàìè
÷àñòêà ì³ñöåâèõ ô³íàíñîâèõ ðåñóðñ³â ó êîíñîë³äîâàíîìó (çâåäåíîìó) áþäæåò³ êðà¿íè
ïîâèííà ñòàíîâèòè 60–80 %.

Ñèìïòîìàòè÷íèì ó öüîìó ïèòàíí³ º äîñâ³ä íàøî¿ êðà¿íè ùîäî ôîðìóâàííÿ
ì³ñöåâèõ áþäæåò³â. Òàê, çà ïåð³îä 2007–2010 ðð. ÷àñòêà âëàñíèõ äîõîä³â ì³ñöåâèõ
áþäæåò³â çíèçèëàñü â³ä 56,7 % äî 50,9 % â³äïîâ³äíî (òàáë. 1).

Íàòîì³ñòü, ñïîñòåð³ãàºòüñÿ çðîñòàííÿ îáñÿã³â ì³æáþäæåòíèõ òðàíñôåðò³â, ùî
ñâ³ä÷èòü ïðî çìåíøåííÿ ð³âíÿ ô³íàíñîâî¿ àâòîíîì³¿ ì³ñöåâèõ áþäæåò³â. Ïðè÷îìó ó
ñòðóêòóð³ ïîäàòêîâèõ íàäõîäæåíü â Óêðà¿í³ ÷àñòêà ì³ñöåâèõ ïîäàòê³â ³ çáîð³â ó
2010 ð. íå ïåðåâèùóâàëà 2,2 %, ùî º îäíèì ³ç íåãàòèâíèõ íàñë³äê³â ðîçâèòêó
âëàñíî¿ äîõ³äíî¿ ÷àñòèíè ì³ñöåâèõ áþäæåò³â.

Òàáëèöÿ 1.
Äîõîäè ì³ñöåâèõ áþäæåò³â Óêðà¿íè ó 2007–2010 ðð. (ìëðä. ãðí.)

Ïðèì³òêà. Ðîçðàõîâàíî çà äàíèìè [7].

Äî òîãî æ, ïîíàä 90 % óñ³õ áþäæåò³â — äîòàö³éí³ é ëèøå 8 % — öå áþäæåòè,
ÿê³ º äîíîðàìè â óìîâàõ ÷èííî¿ ñèñòåìè áþäæåòíîãî ðåãóëþâàííÿ [8].
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Показник Роки 
2007 2008 2009 2010 

Доходи зведеного бюджету 165,9 231,7 209,7 240,6 
Доходи місцевих бюджетів, млрд. грн., 
у тому числі: 

102,9 133,0 133,2 158,3 

– власні доходи 58,3 73,9 71 80,5 
– міжбюджетні трансферти 44,6 59,1 62,2 77,8 
Частка доходів місцевих бюджетів у 
доходах зведеного бюджету, % 

62,0 57,4 63,5 65,8 

Частка власних доходів місцевих 
бюджетів у їх загальному обсязі, % 

56,7 55,6 60,4 50,9 

Частка міжбюджетних трансфертів 
місцевим бюджетам у доходах 
зведеного бюджету 

26,9 25,5 29,7 32,3 

 



306

Õàðàêòåðèçóþ÷è äîõîäè ì³ñöåâèõ áþäæåò³â çà ïåðøå ï³âð³÷÷ÿ 2011 ðîêó (¿õ
çàãàëüíèé îáñÿã ñêëàâ 86,6 ìëðä. ãðí.), ñïîñòåð³ãàºìî, ùî ÷àñòêà ïåðåðàõîâàíèõ
òðàíñôåðò³â ç äåðæàâíîãî áþäæåòó ì³ñöåâèì áþäæåòàì ñòàíîâèòü 42,8 ìëðä. ãðí.
àáî 49,4 % çàãàëüíîãî îáñÿãó äîõîä³â ì³ñöåâèõ áþäæåò³â (ðèñ. 1).

Äî íàâåäåíîãî âàðòî äîäàòè, ùî òàêà ïðàêòèêà íàäàííÿ ì³ñöåâèì áþäæåòàì
âëàñíèõ äîõîä³â â îáñÿç³, íå äîñòàòíüîìó äëÿ ô³íàíñóâàííÿ âèäàòê³â, óñïàäêîâàíà
ùå ç ÷àñ³â êîëèøíüîãî Ðàäÿíñüêîãî Ñîþçó. Àäæå òîä³ ïîøèðåíîþ áóëà äóìêà, ùî
îáìåæåíèé îáñÿã âëàñíèõ äîõîä³â ì³ñöåâèõ áþäæåò³â ñïîíóêàòèìå ì³ñöåâ³ îðãàíè
âëàäè äî ¿õ çá³ëüøåííÿ òà ïîøóêó äîäàòêîâèõ äæåðåë ô³íàíñóâàííÿ.

Ïðîòå, íà íàøó äóìêó, ô³íàíñîâà àâòîíîìí³ñòü îðãàí³â ì³ñöåâîãî
ñàìîâðÿäóâàííÿ çàëåæèòü ñàìå â³ä çàêîíîäàâ÷îãî çàêð³ïëåííÿ äîñòàòí³õ òà ñòàá³ëüíèõ
âëàñíèõ äæåðåë äîõîä³â, ÿê³ âîíè óïîâíîâàæåí³ çàïðîâàäæóâàòè òà âïëèâàòè íà ¿õ
çá³ð, ùî ñòèìóëþº äî ðîçâèòêó ïîäàòêîâîãî ïîòåíö³àëó ðåã³îíó.

Ðèñ. 1. Çàãàëüíèé îáñÿã äîõîä³â ì³ñöåâèõ áþäæåò³â çà ² ï³âð³÷÷ÿ 2011 ðîêó

Ïðèì³òêà. Ðîçðîáëåíî çà äàíèìè [9].

Ç ö³º¿ òî÷êè çîðó, ïîäàòîê íà íåðóõîì³ñòü ÿêðàç ³ â³äïîâ³äàº çàçíà÷åíèì
âèìîãàì, ïðî ùî ñâ³ä÷èòü ³ çàðóá³æíèé äîñâ³ä. Òàê, ó ªâðîïåéñüêîìó Ñîþç³ òà ÑØÀ
â³í ³ñíóº òðèâàëèé ÷àñ ³ çàñòîñîâóºòüñÿ äîñèòü åôåêòèâíî, ôîðìóþ÷è çíà÷íó ÷àñòèíó
ì³ñöåâèõ áþäæåò³â. Ó äåðæàâíèõ áþäæåòàõ éîãî ÷àñòêà ñêëàäàº 1–3 %, àëå îñê³ëüêè
ïîäàòîê íà íåðóõîì³ñòü º ì³ñöåâèì, áþäæåòàì ìóí³öèïàë³òåò³â â³í ïðèíîñèòü îñíîâíó
÷àñòèíó äîõîä³â. Òàê, â äåÿêèõ øòàòàõ Àâñòðàë³¿ íàäõîäæåííÿ â³ä ïîäàòêó íà
íåðóõîì³ñòü ñêëàäàþòü á³ëüøå 90 % ì³ñöåâîãî áþäæåòó, ó ÑØÀ — äî 75 %, â
Êàíàä³ — äî 80 % [10]. Ïðîòå éîãî ðîëü íå îáìåæóºòüñÿ ëèøå íàïîâíåííÿì äîõ³äíî¿
÷àñòèíè ì³ñöåâèõ áþäæåò³â, àëå é çà ðàõóíîê îñîáëèâîñòåé àäì³í³ñòðóâàííÿ â³í
ñïðèÿº äåò³í³çàö³¿ ìàéíîâèõ â³äíîñèí, ðîçâèòêó ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³, çìåíøåííþ
íåêîíòðîëüîâàíîãî çðîñòàííÿ ö³í íà æèòëî òîùî.

Çâàæàþ÷è íà äîñòàòíüî ïðàãìàòè÷íó äåòàë³çàö³þ ïîäàòêó íà íåðóõîìå ìàéíî,
â³äì³ííå â³ä çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, â Óêðà¿í³ éîãî âïðîâàäæåííÿ íåîáõ³äíå ÷åðåç ðÿä
ïðè÷èí. Àäæå, ïî–ïåðøå, â³í âèçíàíèé ó íàóêîâèõ êîëàõ ÿê íàéá³ëüø ïðèéíÿòíèé
äëÿ ï³äñèñòåìè ì³ñöåâîãî îïîäàòêóâàííÿ ÷åðåç íèçüêó ìîá³ëüí³ñòü áàçè
îïîäàòêóâàííÿ, ùî äîçâîëÿº îòðèìóâàòè ñòàá³ëüí³ ïîäàòêîâ³ äîõîäè äî ì³ñöåâèõ
áþäæåò³â, ³, ïî–äðóãå, ä³ÿëüí³ñòü îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ñïðèÿº
çá³ëüøåííþ ðåíòè âëàñíèêàì æèòëîâî¿ íåðóõîìîñò³ ³ ïîäàòîê ñòàº ö³íîþ çà íàäàí³
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ñóñï³ëüí³ ïîñëóãè òà ïîçèòèâíî âïëèâàº íà ïîäàòêîâó êóëüòóðó ïëàòíèê³â, ùî
îñîáëèâî õàðàêòåðíî äëÿ òåðèòîð³é, íà ÿêèõ ö³ áëàãà íàéêðàùå ïðîñòåæóþòüñÿ.

Çàóâàæèìî, ùî ç íàáðàííÿì ÷èííîñò³ Ïîäàòêîâîãî êîäåêñó ìîæíà ñôîðìóâàòè
îñíîâí³ åëåìåíòè ïîäàòêó (ðèñ. 2).

Éîãî ñïëàòó ïîâèíí³ çä³éñíþâàòè ô³çè÷í³ òà þðèäè÷í³ îñîáè, â òîìó ÷èñë³
íåðåçèäåíòè, ÿê³ º âëàñíèêàìè îá’ºêò³â æèòëîâî¿ íåðóõîìîñò³. Êîäåêñîì ÷³òêî
âèçíà÷åíî, ùî ó ðàç³ ïåðåáóâàííÿ îá’ºêò³â æèòëîâî¿ íåðóõîìîñò³ ó ñï³ëüí³é ÷àñòêîâ³é
âëàñíîñò³ ê³ëüêîõ îñ³á ïëàòíèêîì ïîäàòêó º êîæíà ç öèõ îñ³á çà íàëåæíó ¿é ÷àñòêó,
à ÿêùî îá’ºêò ïåðåáóâàº ó ñï³ëüí³é ñóì³ñí³é âëàñíîñò³ ê³ëüêîõ îñ³á, ïëàòíèêîì
ïîäàòêó º àáî îñîáà, çàðåºñòðîâàíà îðãàíîì äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîìå
ìàéíî ÿê âëàñíèê òàêîãî îá’ºêòà (ÿêùî â³í íå ïîä³ëåíèé ó íàòóð³), àáî êîæíà ç îñ³á,
ì³æ ÿêèìè ïîä³ëåíî îá’ºêò æèòëîâî¿ íåðóõîìîñò³, çà íàëåæíó ¿é ÷àñòêó.

Àíàë³ç îñíîâíèõ åëåìåíò³â ïîäàòêó íà íåðóõîì³ñòü çà Ïîäàòêîâèì êîäåêñîì,
ïîêàçóº, ùî â³äïîâ³äíî äî ï. 265.3.1 áàçîþ îïîäàòêóâàííÿ º æèòëîâà ïëîùà îá’ºêòà
æèòëîâî¿ íåðóõîìîñò³. Äî òàêèõ îá’ºêò³â íàëåæàòü áóä³âë³, ùî ï³äïàäàþòü çã³äíî ç
íîðìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè äî æèòëîâîãî ôîíäó, äà÷í³ òà ñàäîâ³ áóäèíêè. Âîíè
ïîä³ëÿþòüñÿ íà òàê³ òèïè: æèòëîâèé áóäèíîê — áóä³âëÿ êàï³òàëüíîãî òèïó,
ñïîðóäæåíà ç äîòðèìàííÿì âèìîã, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîäàâñòâîì, ³ ïðèçíà÷åíà äëÿ
ïîñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ; æèòëîâèé áóäèíîê ñàäèáíîãî òèïó — æèòëîâèé áóäèíîê,
ðîçòàøîâàíèé íà îêðåì³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, ÿêèé ñêëàäàºòüñÿ ³ç æèòëîâèõ òà
äîïîì³æíèõ ïðèì³ùåíü; ïðèáóäîâà äî æèòëîâîãî áóäèíêó — ÷àñòèíà áóäèíêó,
ðîçòàøîâàíà ïîçà êîíòóðîì éîãî êàï³òàëüíèõ çîâí³øí³õ ñò³í, ³ ÿêà ìàº ç îñíîâíîþ
÷àñòèíîþ áóäèíêó îäíó àáî á³ëüøå ñï³ëüíèõ êàï³òàëüíèõ ñò³í; êâàðòèðà — ³çîëüîâàíå
ïîìåøêàííÿ â æèòëîâîìó áóäèíêó, ïðèçíà÷åíå äëÿ ïîñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ;
êîòåäæ — îäíî, ï³âòîðàïîâåðõîâèé áóäèíîê íåâåëèêî¿ æèòëîâî¿ ïëîù³ äëÿ
ïîñò³éíîãî ÷è òèì÷àñîâîãî ïðîæèâàííÿ ç ïðèñàäèáíîþ ä³ëÿíêîþ; ê³ìíàòè ó
áàãàòîñ³ìåéíèõ (êîìóíàëüíèõ) êâàðòèðàõ — êâàðòèðà, â ÿê³é ìåøêàþòü äâîº ÷è
á³ëüøå êâàðòèðîíàéìà÷³â [11, ñ. 15].

Ïðè öüîìó ó Ïîäàòêîâîìó êîäåêñ³ âêàçóºòüñÿ, ùî íå º îá’ºêòàìè îïîäàòêóâàííÿ
îá’ºêòè æèòëîâî¿ íåðóõîìîñò³, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó âëàñíîñò³ äåðæàâè àáî
òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä (¿õí³é ñï³ëüí³é âëàñíîñò³), îá’ºêòè æèòëîâî¿ íåðóõîìîñò³,
ÿê³ ðîçòàøîâàí³ â çîíàõ â³ä÷óæåííÿ òà áåçóìîâíîãî (îáîâ’ÿçêîâîãî) â³äñåëåííÿ,
áóä³âë³ äèòÿ÷èõ áóäèíê³â ñ³ìåéíîãî òèïó, à òàêîæ ñàäîâ³ àáî äà÷í³ áóäèíêè, çàãàëüíà
ïëîùà ÿêèõ íå ïåðåâèùóº 40 êâ. ì, àëå íå á³ëüøå îäíîãî òàêîãî îá’ºêòà íà îäíîãî
ïëàòíèêà ïîäàòêó.

Îäíà ç íàéâàæëèâ³øèõ ïðîáëåì îïîäàòêóâàííÿ íåðóõîìîñò³ íå ëèøå â Óêðà¿í³,
à çàãàëîì — âèçíà÷åííÿ áàçè îïîäàòêóâàííÿ, â³ä ÿêî¿ çàëåæèòü âåëè÷èíà ïîäàòêó.
Îñîáëèâ³ñòþ ïîäàòêó íà íåðóõîì³ñòü ó íàø³é êðà¿í³ ñòàëî òå, ùî äëÿ éîãî ðîçðàõóíêó
âçÿòî íå âàðò³ñòü æèòëà, à ïëîùà îá’ºêòà íåðóõîìîñò³. Òîìó, íà íàøó äóìêó, çà
òàêî¿ ìåòîäèêè íàéá³ëüøèé òÿãàð ïðèïàäàòèìå íà âåëèê³ çà ïëîùåþ îá’ºêòè
íåðóõîìîñò³, à â³äòàê ¿õ âëàñíèêè íå çàâæäè áóäóòü ñïðîìîæíèìè éîãî ñïëà÷óâàòè.
Òîáòî, ç îäíîãî áîêó, ¿¿ ðåçóëüòàòîì ìîæå ñòàòè íåäîñòàòíº îïîäàòêóâàííÿ á³ëüø
ö³ííîãî îá’ºêòà íåðóõîìîñò³, à ç ³íøîãî — âèñîêå — ìåíø ö³ííîãî, ùî ïðèçâåäå äî
ïîðóøåííÿ ïðèíöèïó ñîö³àëüíî¿ ñïðàâåäëèâîñò³.

Ïîðÿä ³ç öèì íå ìîæíà íå çâàæàòè íà àðãóìåíòè äîö³ëüíîñò³ çàñòîñóâàííÿ
ïëîù³, ÿê îá’ºêòà îïîäàòêóâàííÿ, à íå ðèíêîâî¿ âàðòîñò³ íåðóõîìîñò³. Ïî–ïåðøå,
ö³íè íà íåðóõîìå ìàéíî ó ð³çíèõ ðåã³îíàõ Óêðà¿íè ñóòòºâî â³äð³çíÿþòüñÿ òà â
á³ëüøîñò³ âèïàäê³â çàâèùåí³, ùî ïîâ’ÿçàíî ç³ ñïåêóëÿòèâíèìè îïåðàö³ÿìè íà ðèíêó
íåðóõîìîñò³. Ïî–äðóãå, ïðîáëåìíèì º ìåõàí³çì ïðîâåäåííÿ ³íäåêñàö³¿ ö³í íà íåðóõîìå
ìàéíî ç ìåòîþ âñòàíîâëåííÿ ðåã³îíàëüíèõ ïîïðàâîê, îñê³ëüêè âàðò³ñòü íåðóõîìîñò³
ìîæå êîëèâàòèñÿ óïðîäîâæ ðîêó [13, ñ. 336]. Ïî–òðåòº, âïðîâàäæåííÿ ñèñòåìè
ðèíêîâî¿ îö³íêè íåðóõîìîñò³ áóäå çàëåæàòè â³ä âïëèâó "ëþäñüêîãî ôàêòîðó", ùî
íå äîçâîëèòü âñòàíîâèòè îá’ºêòèâí³ñòü ó öüîìó ïèòàíí³.
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Ðèñ. 2. Åëåìåíòè ïîäàòêó íà íåðóõîì³ñòü, â³äì³ííîãî â³ä çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè

Ïðèì³òêà. Ðîçðîáëåíî çà äàíèìè [12].

 
 
 
 

Об’єкт 
оподаткування 

Об’єкт житлової нерухомості. 

База оподаткування 

Ставки 

Пільги 

Податковий період 

Порядок 
нарахування 

Порядок сплати 

Строки сплати 
 

Житлова площа об’єкта житлової нерухомості. 

За 1 кв. м загальної площі об’єкта житлової нерухомості:  
— не більше 1 % розміру мінімальної заробітної плати на 1 січня 
звітного року для квартир, загальна площа яких не перевищує 
240 кв. м, та житлових будинків, загальна площа яких не 
перевищує 500 кв. м; 
— 2,7 % розміру мінімальної заробітної плати на 1 січня звітного 
року для квартир, загальна площа яких перевищує 240 кв. м, і 
житлових будинків, загальна площа яких перевищує 500 кв. м 

Для фізичних осіб податок обчислюється ДПС за 
місцезнаходженням об’єкта житлової нерухомості. 
Юридичні особи самостійно обчислюють податок станом на 
1 січня звітного року та до 1 лютого цього ж року подають органу 
ДПС за місцезнаходженням об’єкта оподаткування декларацію з 
розбивкою річної суми рівними частинами поквартально. 

Податок сплачується за місцем розташування об’єкта 
оподаткування і зараховується до відповідного бюджету. 

База оподаткування зменшується: для квартири — на 120 кв. м; 
для житлового будинку — на 250 кв. м. Зменшення надається 
лише фізичній особі і тільки на один об’єкт нерухомості. 

Фізичними особами — протягом 60 днів із дня отримання 
податкового повідомлення-рішення; 
Юридичними особами — авансовими внесками щокварталу до 
30 числа місяця, що наступає за звітним кварталом, які 
відображаються в річній податковій декларації. 

Календарний рік. 

Платники 
Фізичні і юридичні особи, у тому числі нерезиденти, які є 
власниками об’єктів житлової нерухомості. 

Податок на нерухомість, відмінний від 
земельної ділянки 

Елементи податку 
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Ïîâåðòàþ÷èñü äî ñâ³òîâîãî äîñâ³äó âñòàíîâëåííÿ äîñòîâ³ðíî¿ áàçè
îïîäàòêóâàííÿ, çàçíà÷èìî, ùî íåðóõîìå ìàéíî íàé÷àñò³øå îö³íþþòü çà éîãî
ðèíêîâîþ âàðò³ñòþ, ç îãëÿäó íà íàéá³ëüøó ö³íó. Öåé ï³äõ³ä âðàõîâóº òàê³ ïðèíöèïîâî
âàæëèâ³ ÷èííèêè, ÿê ì³ñöåçíàõîäæåííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà òà éîãî ö³ëüîâå
ïðèçíà÷åííÿ, ùî, ç îäíîãî áîêó, äîçâîëÿº áðàòè çà îñíîâó á³ëüø äîñòîâ³ðíó ö³íó
íåðóõîìèõ îá’ºêò³â, à ç ³íøîãî — ñòèìóëþº ðàö³îíàëüíå âèêîðèñòàííÿ âëàñíîñò³.

Òàê, ó Êàíàä³ ºäèíèé ïîäàòîê íà íåðóõîì³ñòü ´ðóíòóºòüñÿ íà ùîð³÷íîìó
îö³íþâàíí³ ðèíêîâî¿ âàðòîñò³ çåìë³ ç óñ³ìà ñïîðóäàìè, ÿê³ íà í³é çíàõîäÿòüñÿ,
ñòàâêè ðîçð³çíÿþòüñÿ â çàëåæíîñò³ â³ä âèäó ìàéíà òà àäì³í³ñòðàòèâíîãî ðàéîíó;
ó Âåëèêîáðèòàí³¿ ñòÿãóºòüñÿ ºäèíèé ïîäàòîê íà ìàéíî, ùî âèêîðèñòîâóºòüñÿ äëÿ
âåäåííÿ ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ — NNDR, à îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ
ñòÿãóþòü ïîäàòîê íà íåðóõîì³ñòü — UBR, îïîäàòêîâóâàíà áàçà — î÷³êóâàíà ñóìà
ð³÷íî¿ îðåíäíî¿ ïëàòè; ó Í³ìå÷÷èí³ ïîäàòîê íà íåðóõîì³ñòü íàêëàäàºòüñÿ íà ïîäàòêîâó
âàðò³ñòü ìàéíà çà çàãàëüíîþ ôåäåðàëüíî¿ ñòàâêîþ, à ðåçóëüòàò ìíîæèòüñÿ íà ì³ñöåâèé
êîåô³ö³ºíò; â ²ñïàí³¿ îïîäàòêîâóâàíà áàçà ïîäàòêó — êàäàñòðîâà âàðò³ñòü, ÿêà
ïåðåîö³íþþòüñÿ êîæí³ 8 ðîê³â êàäàñòðîâèì óïðàâë³ííÿ ç ïîñèëàííÿì íà ðèíêîâó
âàðò³ñòü çåìë³ òà ñïîðóä [14].

Âèõîäÿ÷è ç íàâåäåíîãî âèùå àíàë³çó, êîíñòàòóºìî, ùî äëÿ âèçíà÷åííÿ áàçè
îïîäàòêóâàííÿ âèêîðèñòàííÿ îö³íêè ïðèâîäèòü äî ñïðàâåäëèâîãî îïîäàòêóâàííÿ,
çà óìîâ ÿêîãî âëàñíèêè îá’ºêò³â íåðóõîìîñò³ ç á³ëüøîþ âàðò³ñòþ ñïëà÷óþòü âèùèé
ïîäàòîê, í³æ ò³, â êîãî âîíà êîøòóº ìåíøå. ßê óæå çàçíà÷àëîñü, ó òàêîìó âèïàäêó
ïîäàòîê ó á³ëüø³é ì³ð³ â³äïîâ³äàº ïðèíöèïó îòðèìàíèõ âèã³ä.

Âàæëèâèì åëåìåíòîì ïîäàòêó º ñòàâêè, ùî â³äïîâ³äíî äî ïîëîæåíü Ïîäàòêîâîãî
êîäåêñó (ï. 265.5.1.) âñòàíîâëþþòüñÿ ñ³ëüñüêîþ, ñåëèùíîþ àáî ì³ñüêîþ ðàäîþ çà
1 êâ. ì. æèòëîâî¿ ïëîù³ îá’ºêòà æèòëîâî¿ íåðóõîìîñò³ â ðîçì³ð³, ùî:

— íå ïåðåâèùóº 1 â³äñîòêà ðîçì³ðó ì³í³ìàëüíî¿ çàðîá³òíî¿ ïëàòè, âñòàíîâëåíî¿
çàêîíîì íà 1 ñ³÷íÿ çâ³òíîãî (ïîäàòêîâîãî) ðîêó, — äëÿ êâàðòèð, æèòëîâà ïëîùà
ÿêèõ íå ïåðåâèùóº 240 êâ. ì, òà æèòëîâèõ áóäèíê³â, æèòëîâà ïëîùà ÿêèõ íå
ïåðåâèùóº 500 êâ. ì;

— ñòàíîâèòü 2,7 â³äñîòêà ì³í³ìàëüíî¿ çàðîá³òíî¿ ïëàòè, âñòàíîâëåíî¿ çàêîíîì
íà 1 ñ³÷íÿ çâ³òíîãî (ïîäàòêîâîãî) ðîêó, — äëÿ êâàðòèð, æèòëîâà ïëîùà ÿêèõ
ïåðåâèùóº 240 êâ. ì., òà æèòëîâèõ áóäèíê³â, æèòëîâà ïëîùà ÿêèõ ïåðåâèùóº
500 êâ. ì.

Ç íàâåäåíîãî î÷åâèäíî, ùî â îäíîìó âèïàäêó çàêîíîäàâåöü íàäàâ ìîæëèâ³ñòü
îðãàíàì ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ âñòàíîâëþâàòè äèôåðåíö³éîâàí³ ñòàâêè ïîäàòêó,
îáìåæèâøè ãðàíè÷íèé ¿õ ðîçì³ð 1 %, à â ³íøîìó — çàô³êñóâàâ ¿¿ âåëè÷èíó íà ð³âí³
2,7 â³äñîòê³â, íåçàëåæíî â³ä òîãî, íàñê³ëüêè êâàäðàòíèõ ìåòð³â áóäå ñêëàäàòè
ïåðåâèùåííÿ æèòëîâî¿ ïëîù³ íàä óñòàíîâëåíîþ äëÿ îïîäàòêóâàííÿ çà ì³í³ìàëüíîþ
ïîäàòêîâîþ ñòàâêîþ. Íà íàøó äóìêó, òàêå îáìåæåííÿ º íå çîâñ³ì îá´ðóíòîâàíèì,
îñê³ëüêè ô³êñîâàíå âñòàíîâëåííÿ ñòàâêè, ïî–ïåðøå, íå ñïðèÿº äîòðèìàííþ ïðèíöèïó
ãíó÷êîñò³; ïî–äðóãå, íå âðàõîâóº ðåíòíîãî ÷èííèêà; ïî–òðåòº, ïîçáàâëÿº â³äïîâ³äí³
ðàäè âïëèâàòè íà ðåãóëþâàííÿ äîõîä³â ì³ñöåâèõ áþäæåò³â, ³, ïî–÷åòâåðòå, í³ÿêîãî
âñòàíîâëåííÿ ïîäàòêîâî¿ ñòàâêè í³ ñ³ëüñüêîþ, í³ ñåëèùíîþ, í³ ì³ñüêîþ ðàäîþ
ôàêòè÷íî íå â³äáóâàºòüñÿ (ÿê ïåðåäáà÷åíî ï. 265.5.1 ñò. 265 Ïîäàòêîâîãî êîäåêñó
Óêðà¿íè), à çä³éñíþºòüñÿ ëèøå êîíñòàòàö³ÿ ¿¿ âåëè÷èíè, çàòâåðäæåíî¿ Âåðõîâíîþ
Ðàäîþ Óêðà¿íè.

Ïðîâåäåíèì àíàë³çîì îêðåìèõ Ïîëîæåíü ïðî ïîðÿäîê îá÷èñëåííÿ òà ñïëàòè
ïîäàòêó íà íåðóõîìå ìàéíî, â³äì³ííå â³ä çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà òåðèòîð³ÿõ äåÿêèõ
ì³ñöåâèõ ðàä, âñòàíîâëåíî, ùî ó âñ³õ àíàë³çîâàíèõ äîêóìåíòàõ ñòàâêè ïîäàòêó
çàô³êñîâàí³ íà ð³âí³ 1 % òà 2,7 â³äñîòê³â. Òîáòî í³ÿêî¿ äèôåðåíö³àö³¿ ñòàâîê íå
ïåðåäáà÷åíî. Çàçíà÷åíå äîçâîëÿº çðîáèòè ïðèïóùåííÿ, ùî ïðè ïðèéíÿòò³ öèõ ð³øåíü
ïåðåâàãó áóëî íàäàíî áþäæåòó ³, çíîâó æ òàêè, áåç óðàõóâàííÿ ðåíòíîãî ÷èííèêà,
íàâ³òü ó âåëèêèõ ì³ñòàõ.
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Ï³äñóìîâóþ÷è âèêëàäåíå, âàðòî â³äçíà÷èòè, ùî ïîäàòîê íà íåðóõîìå ìàéíî,
â³äì³ííèé â³ä çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, º îäíèì ³ç ïëàòåæ³â, ÿêèé ñòîñóâàòèìåòüñÿ ÿê
þðèäè÷íèõ ³ ô³çè÷íèõ îñ³á-ï³äïðèºìö³â, òàê ³ çâè÷àéíèõ ãðîìàäÿí Óêðà¿íè òà
íåðåçèäåíò³â. Éîãî çàïðîâàäæåííÿ ñòèìóëþâàòèìå âëàñíèê³â äî íàéá³ëüø
åôåêòèâíîãî âèêîðèñòàííÿ ìàéíà òà çàïîá³ãàòèìå íàêîïè÷åííþ ìàéíîâèõ îá’ºêò³â
â îêðåìèõ ³ç íèõ, à ì³ñöåâ³ áþäæåòè ìàòèìóòü ñòàá³ëüíå äæåðåëî âëàñíèõ äîõîä³â.
Ïðîòå âæå íà ïî÷àòêîâîìó åòàï³ éîãî ñòàíîâëåííÿ âèêëèêàº äèñêóñ³þ ïîðÿäîê
âèçíà÷åííÿ áàçè òà ñòàâîê îïîäàòêóâàííÿ, ÿêèé ó ïåðñïåêòèâ³ äîö³ëüíî ïåðåãëÿíóòè,
ïåðåäáà÷èâøè äîñòîâ³ðíó îö³íêó îá’ºêò³â íåðóõîìîñò³ òà äèôåðåíö³éîâàí³ ïîäàòêîâ³
ñòàâêè äëÿ âðàõóâàííÿ ðåíòíîãî ÷èííèêà, çâ³ñíî, ñòâîðèâøè ïåðåä öèì â³äïîâ³äí³
ïåðåäóìîâè.
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Ñèí÷àê Â. Ï., Àíòîíþê À. Ï. Ôîðìèðîâàíèå èìóùåñòâåííîãî íàëîãîîáëîæåíèÿ â Óêðàèíå
Ðàññìîòðåí ïðîöåññ ôîðìèðîâàíèÿ èìóùåñòâåííîãî íàëîãà â Óêðàèíå, åãî ðîëü â óêðåïëåíèè

ôèíàíñîâîé áàçû îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ ìèðîâûì îïûòîì,
ïðîàíàëèçèðîâàíî òåîðåòè÷åñêèé è ïðàêòè÷åñêèé àñïåêòû ìåõàíèçìà íàëîãîîáëîæåíèÿ
íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà â êîíòåêñòå íîâîãî Íàëîãîâîãî êîäåêñà.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: èìóùåñòâåííûé íàëîã, ñèñòåìà íàëîãîîáëîæåíèÿ, íåäâèæèìîå
èìóùåñòâî, íàëîã íà íåäâèæèìîñòü.

Synchak, V. P.; Antoniuk, A. P. Formation of Property Taxation in Ukraine
The article concerns the process of property tax formation in Ukraine and its role in strengthening

of financial basis of local self-government bodies according to the world experience. The theoretical and
practical aspects of real estate taxation mechanism in the context of the new Tax code have been
analyzed.

Key words: property tax, system taxation, real estate, tax of real estate.
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