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Àíàë³çóþòüñÿ çàêîíîäàâ÷³ òà äîãîâ³ðí³ âèäè (ñïîñîáè)
çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü ç äîãîâîð³â êóï³âë³-ïðîäàæó,
ðåíòè, äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó), ñïàäêîâîãî äîãîâîðó.
Çàïðîïîíîâàíî íèçêó çì³í òà äîïîâíåíü äî ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà
ó ö³é ÷àñòèí³.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ðåíòà, äîâ³÷íå óòðèìàííÿ (äîãëÿä), ñïàäêîâèé äîãîâ³ð, íåóñòîéêà, çàáîðîíà
â³ä÷óæåííÿ.

Ïðîáëåìà çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü, ó òîìó ÷èñë³ ç ïåðåäàííÿ
ìàéíà ó âëàñí³ñòü, çáåð³ãàº ñâîþ àêòóàëüí³ñòü ç îãëÿäó íà òó îáñòàâèíó, ùî åôåêòèâíå
çàêîíîäàâ÷å ðåãóëþâàííÿ ó ïîºäíàíí³ ç äîãîâ³ðíîþ ñâîáîäîþ çäàòíå çàáåçïå÷èòè
íàä³éíèé çàõèñò ³íòåðåñ³â ñòîð³í äîãîâ³ðíîãî ïðàâîâ³äíîøåííÿ, àäæå âñòàíîâëåííÿ
âèä³â çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ áóäü-ÿêîãî çîáîâ’ÿçàííÿ ñòâîðþº ï³äâèùåí³ ãàðàíò³¿
çàõèñòó äëÿ êðåäèòîðà. Ö³é ïðîáëåìàòèö³ ïðèñâÿ÷åí³ íàóêîâ³ äîñë³äæåííÿ
Ð. Ìàéäàíèêà, Ç. Ðîìîâñüêî¿, Ì. Àïàíàñþê, Â. Âàñèëü÷åíêî, Î. Âåëèêîðîäè,
Í. Øàìè òà ³íøèõ. Íà ï³äñòàâ³ àíàë³çó íàóêîâèõ ïîçèö³é, ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà
àâòîð âèñëîâëþº âëàñí³ ì³ðêóâàííÿ ç îêðåñëåíèõ ïèòàíü.

Ìåòà äîñë³äæåííÿ — ç’ÿñóâàòè îñîáëèâîñò³ çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ
äîãîâ³ðíèõ îáîâ’ÿçê³â ç äîãîâîð³â ðåíòè, äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó), ñïàäêîâîãî
äîãîâîðó, âèÿâèòè ¿õ ñïåöèô³êó ÷åðåç ïðèçìó ñïåöèô³êè çîáîâ’ÿçàëüíèõ â³äíîñèí,
çàïðîïîíóâàòè øëÿõè âèð³øåííÿ ³ñíóþ÷èõ ïðîáëåì ó öüîìó ñåãìåíò³ äîãîâ³ðíîãî
ïðàâà.

Âèêîíàííÿ áóäü-ÿêèõ äîãîâ³ðíèõ çîáîâ’ÿçàíü ÷àñòî ñóïðîâîäæóºòüñÿ
âñòàíîâëåííÿì äîïîì³æíèõ (äîäàòêîâèõ) çîáîâ’ÿçàíü, ÿê³ ìàþòü íà ìåò³ ñòâîðèòè
ï³äâèùåí³ ãàðàíò³¿ âèêîíàííÿ äëÿ êðåäèòîðà, ñïðÿìîâàí³ íà çàïîá³ãàííÿ àáî
çìåíøåííÿ íåãàòèâíèõ íàñë³äê³â, ùî ìîæóòü íàñòàòè ó ðàç³ ïîðóøåííÿ
çîáîâ’ÿçàííÿ, ñòèìóëþþòü áîðæíèêà äî òî÷íîãî ³ íåóõèëüíîãî âèêîíàííÿ ñâî¿õ
îáîâ’ÿçê³â. Ó íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ ï³äêðåñëþºòüñÿ îñîáëèâèé õàðàêòåð
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çàáåçïå÷óâàëüíîãî çîáîâ’ÿçàííÿ, ùî ïîëÿãàº ó éîãî äîäàòêîâîìó (àêöåñîðíîìó)
õàðàêòåð³. Äëÿ çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ äîãîâ³ðíèõ çîáîâ’ÿçàíü ç ïåðåäàííÿ ìàéíà
ó âëàñí³ñòü ìîæóòü çàñòîñîâóâàòèñÿ ð³çí³ âèäè çàáåçïå÷åíü, ïåðåäáà÷åíèõ íîðìàìè
ãë. 49 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (ÖÊ Óêðà¿íè) [1]. Çàêîíîäàâ÷î âñòàíîâëåí³
âèäè çàáåçïå÷åííÿ ìîæóòü äîïîâíþâàòèñÿ äîãîâ³ðíèìè âèäàìè, âñòàíîâëåíèìè íà
ðîçñóä ñòîð³í. Îêðåì³ âèäè çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ, òàê³ ÿê çàâäàòîê, íåóñòîéêà,
ïîðóêà, ãàðàíò³ÿ, øèðîêî âèêîðèñòîâóþòüñÿ ó äîãîâ³ðíèõ çîáîâ’ÿçàííÿõ ç ïåðåäàííÿ
ìàéíà ó âëàñí³ñòü. ²íø³, íàïðèêëàä, çàñòàâà, ïðèòðèìàííÿ, º ìåíø åôåêòèâíèìè
÷è íåðàö³îíàëüíèìè äëÿ çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ öèõ çîáîâ’ÿçàíü. Ó öèâ³ë³ñòè÷í³é
ë³òåðàòóð³ ÿê âèäè çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü íàâîäÿòüñÿ òàê³, ùî ïðÿìî
íå íàëåæàòü äî âèä³â çàáåçïå÷åííÿ (íåïî³ìåíîâàí³ âèäè çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ) [2].
Äî ¿õ ÷èñëà, íàïðèêëàä, íàëåæàòü ðåçåðâóâàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ (÷. 1 ñò. 697 ÖÊ
Óêðà¿íè), óìîâà ïðî íàðàõóâàííÿ â³äñîòê³â íà ñóìó ïîïåðåäíüî¿ îïëàòè ç äíÿ
îòðèìàííÿ ö³º¿ ñóìè â³ä ïîêóïöÿ äî ôàêòè÷íîãî ïåðåäàííÿ òîâàðó ïîêóïöåâ³ (÷. 3
ñò. 693 ÖÊ Óêðà¿íè) [3, ñ. 482].

Ðåçåðâóâàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ âñòàíîâëþºòüñÿ äîãîâîðîì ³ ìîæå ìàòè ïåâíèé
ñòèìóëþþ÷èé âïëèâ íà áîðæíèêà. Ïðîòå ðîçãëÿäàòè éîãî ÿê âèä çàáåçïå÷åííÿ
âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ ïîêóïöåì íåìàº äîñòàòí³õ ï³äñòàâ, àäæå ñóòí³ñòü
çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ — ó âèíèêíåíí³ äîäàòêîâîãî çàáåçïå÷óâàëüíîãî
ïðàâîâ³äíîøåííÿ, ÿêå äîïîâíþº îñíîâíå ïðàâîâ³äíîøåííÿ. Âñòàíîâëåííÿ â äîãîâîð³
óìîâè ïðî òàê çâàíå ðåçåðâóâàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íå ïîðîäæóº æîäíîãî äîäàòêîâîãî
îáîâ’ÿçêó äëÿ áîðæíèêà, ÿêèé ì³ã áè ðîçö³íþâàòèñÿ ñàìå ÿê äîäàòêîâèé äî îñíîâíîãî
ùîäî îïëàòè òîâàðó. Àíàëîã³÷í³ ì³ðêóâàííÿ ìîæóòü áóòè âèñëîâëåí³ ³ ùîäî
ìîæëèâîñò³ íàðàõóâàííÿ â³äñîòê³â íà ñóìó ïåðåäîïëàòè. Çðåøòîþ, íåïðàâèëüíî
âèäàºòüñÿ ðîçãëÿäàòè áóäü-ÿê³ çàñîáè ñòèìóëþâàííÿ ñòîð³í äî íàëåæíîãî âèêîíàííÿ
çîáîâ’ÿçàííÿ ÿê âèäè çàáåçïå÷åííÿ éîãî âèêîíàííÿ. Ó öèâ³ë³ñòè÷í³é ë³òåðàòóð³
ñâîãî ÷àñó áóëà âèñëîâëåíà ïðîïîçèö³ÿ ïðî â³äíåñåííÿ äî âèä³â çàáåçïå÷åííÿ
âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü çàñîá³â â³äïîâ³äàëüíîñò³ çàãàëîì [4, ñ. 61]. Îäíàê âîíà íå
ëèøå íå çíàéøëà ï³äòðèìêè, à é áóëà ï³ääàíà ñïðàâåäëèâ³é êðèòèö³. Ïîíÿòòÿ
“âèäè çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ” ìàº êîíêðåòíèé ïðàâîâèé çì³ñò,
ÿêèé íå ìîæå òðàêòóâàòèñÿ íàñò³ëüêè øèðîêî, ùî ï³ä òàêèìè òðåáà ðîçóì³òè
áóäü-ÿê³ ñïîñîáè âïëèâó íà ïîâåä³íêó ñòîð³í çîáîâ’ÿçàííÿ äëÿ éîãî íàëåæíîãî
âèêîíàííÿ.

Ó äîãîâîð³ êóï³âë³-ïðîäàæó íåóñòîéêà (ÿê âèä çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ
çîáîâ’ÿçàííÿ ³ ÿê çàñ³á öèâ³ëüíî¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³) ìàº äîãîâ³ðíèé õàðàêòåð.
Ñòÿãíåííÿ çàêîííî¿ íåóñòîéêè ïåðåäáà÷åíî ó ðàç³ íåâèêîíàííÿ ÷è íåíàëåæíîãî
âèêîíàííÿ äîãîâîð³â ïîñòàâêè, êîíòðàêòàö³¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿,
ïîñòà÷àííÿ åíåðãåòè÷íèìè ðåñóðñàìè ÷åðåç ïðèºäíàíó ìåðåæó. Ó ñôåð³ ðîçäð³áíî¿
êóï³âë³-ïðîäàæó Çàêîí Óêðà¿íè “Ïðî çàõèñò ïðàâ ñïîæèâà÷³â” [5] ïåðåäáà÷àº
âèïàäêè ñòÿãíåííÿ íåóñòîéêè íà êîðèñòü ñïîæèâà÷à (ï. 5 ñò. 8, ï. 5 ñò. 10, ï. 6
ñò. 11 Çàêîíó). Îñê³ëüêè äîãîâ³ð ðîçäð³áíî¿ êóï³âë³–ïðîäàæó óêëàäàºòüñÿ çà
ïðèºäíàííÿì äî ïðîïîíîâàíèõ óìîâ, äëÿ ï³äñèëåííÿ ãàðàíò³é çàõèñòó ïðàâ ñòîðîíè,
ùî ïðèºäíóºòüñÿ äî äîãîâîðó, äîö³ëüíî çàêîíîäàâ÷î çàêð³ïèòè ïðàâî òàêî¿ ñòîðîíè
íà ñòÿãíåííÿ íåóñòîéêè â óñ³õ âèïàäêàõ íåâèêîíàííÿ ÷è íåíàëåæíîãî âèêîíàííÿ
äîãîâîðó ñòîðîíîþ, ÿêà ïðîïîíóº óìîâè äî óêëàäåííÿ.

Ñïåö³àëüí³ âèäè çàáåçïå÷åííÿ âèïëàòè ðåíòè âñòàíîâëåí³ íîðìàìè ñò. 735
ÖÊ Óêðà¿íè. Öå, çîêðåìà:

1) ïðàâî çàñòàâè îäåðæóâà÷à ðåíòè íà íåðóõîìå ìàéíî, ùî ïåðåäàºòüñÿ ï³ä
âèïëàòó ðåíòè (÷. 1 ñò. 735 ÖÊ Óêðà¿íè);

2) íåìîæëèâ³ñòü â³ä÷óæåííÿ ìàéíà, ïåðåäàíîãî ï³ä âèïëàòó ðåíòè áåç çãîäè
îäåðæóâà÷à ðåíòè (÷. 2 ñò. 735 ÖÊ Óêðà¿íè).

Çàñòàâà ÿê âèä çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çàñòîñîâóºòüñÿ ó ðàç³ ïåðåäàííÿ ï³ä
âèïëàòó ðåíòè íåðóõîìîãî ìàéíà. Òîáòî ó ðàç³ íåâèêîíàííÿ ÷è íåíàëåæíîãî
âèêîíàííÿ ïëàòíèêîì ðåíòè ñâî¿õ çîáîâ’ÿçàíü çà äîãîâîðîì îäåðæóâà÷ ðåíòè íà
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ÇÀÁÅÇÏÅ×ÅÍÍß ÂÈÊÎÍÀÍÍß ÎÊÐÅÌÈÕ ÂÈÄ²Â
ÄÎÃÎÂ²ÐÍÈÕ ÇÎÁÎÂ’ßÇÀÍÜ Ç ÏÅÐÅÄÀÍÍß ÌÀÉÍÀ Ó ÂËÀÑÍ²ÑÒÜ

ï³äñòàâ³ ïðàâà çàñòàâè ìàòèìå ïåðåâàæíå ïðàâî íà çàäîâîëåííÿ ñâî¿õ âèìîã ïåðåä
³íøèìè êðåäèòîðàìè ïëàòíèêà. Îñê³ëüêè éäåòüñÿ ïðî íåðóõîìå ìàéíî, òî äî
â³äíîñèí ñòîð³í áóäóòü çàñòîñîâàí³ íîðìè Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî ³ïîòåêó” [6]. ×è
åôåêòèâíèì º òàêèé âèä çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü çà äîãîâîðîì ðåíòè,
àäæå çä³éñíåííÿ ïðàâà çàñòàâè ïåðåäáà÷àº ïóáë³÷íó ðåàë³çàö³þ ïðåäìåòà çàñòàâè
òà çàäîâîëåííÿ ñâî¿õ âèìîã ç éîãî âàðòîñò³? Ïðîñò³øå íå âäàâàòèñÿ äî òàêîãî
ñêëàäíîãî ñïîñîáó çàáåçïå÷åííÿ ñâî¿õ âèìîã, à âèìàãàòè ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó ç
óñ³ìà ïðàâîâèìè íàñë³äêàìè. ßêùî æ ðîçãëÿäàòè ïðàâî çàñòàâè (³ïîòåêè) â ïëàí³,
ùî îäåðæóâà÷ ðåíòè ìàº ïðàâî êîíòðîëþ çà âèêîðèñòàííÿì ïðåäìåòà çàñòàâè, áåç
éîãî çãîäè ïðåäìåò ³ïîòåêè íå ìîæå áóòè â³ä÷óæåíèì, òî ó ÷. 2 ñò. 735 ÖÊ
Óêðà¿íè ³ òàê çàçíà÷åíî, ùî ïëàòíèê ðåíòè ìàº ïðàâî â³ä÷óæóâàòè ìàéíî, ïåðåäàíå
éîìó ï³ä âèïëàòó ðåíòè, ëèøå çà çãîäîþ îäåðæóâà÷à ðåíòè. Ñåíñ âñòàíîâëåííÿ
ïðàâà çàñòàâè ïîëÿãàº ó ìîæëèâîñò³ çä³éñíåííÿ êîíòðîëþ ç áîêó çàñòàâîäåðæàòåëÿ
(³ïîòåêîäåðæàòåëÿ) — îäåðæóâà÷à ðåíòè — çà ñòàíîì íåðóõîìîãî ìàéíà. Îäíàê ³
òàêèé êîíòðîëü íå ìàº äëÿ íüîãî ³ñòîòíîãî çíà÷åííÿ, àäæå éîãî ³íòåðåñ íå
ïîâ’ÿçàíèé ç ìàéíîì, ùî ïåðåäàíå ï³ä âèïëàòó ðåíòè, à ç ñàìîþ âèïëàòîþ ðåíòíèõ
ïëàòåæ³â. Âñòàíîâëåííÿ ïðàâà çàñòàâè îäåðæóâà÷à ðåíòè ìîæå áóòè ïîÿñíåíå ò³ºþ
îáñòàâèíîþ, ùî òàê³ îáòÿæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿
çã³äíî ³ç Çàêîíîì Óêðà¿íè “Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå
ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü” [7]. Ôàêò ðåºñòðàö³¿ îáòÿæåííÿ º äîäàòêîâîþ ãàðàíò³ºþ äî
çàêîíîäàâ÷î âñòàíîâëåíî¿ çàáîðîíè íà â³ä÷óæåííÿ ïðåäìåòà ðåíòè áåç çãîäè
îäåðæóâà÷à.

Ïðè ïåðåäàíí³ ï³ä âèïëàòó ðåíòè ðóõîìîãî ìàéíà ñòîðîíè âïðàâ³ íà âëàñíèé
ðîçñóä îáèðàòè âèä çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ. Ä³º çàãàëüíà çàáîðîíà
äëÿ ïëàòíèêà ðåíòè íà â³ä÷óæåííÿ ìàéíà áåç çãîäè îäåðæóâà÷à ðåíòè. Ó Ïîðÿäêó
â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíèõ ä³é íîòàð³óñàìè Óêðà¿íè (ï. 9.4) (Ïîðÿäîê) [8] öå
çàêîíîäàâ÷å ïîëîæåííÿ ïîâí³ñòþ â³äòâîðåíå ç òàêèì óòî÷íåííÿì: áåç ïèñüìîâî¿
çãîäè îäåðæóâà÷à ðåíòè. Ó öüîìó âèïàäêó â òåêñò³ äîãîâîðó â³ä÷óæåííÿ ìàéíà,
ÿêå ïåðåäàíå ï³ä âèïëàòó ðåíòè, îêð³ì ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó â³ä÷óæåííÿ,
îáîâ’ÿçêîâî çàçíà÷àºòüñÿ ïðî ïåðåõ³ä îáîâ’ÿçê³â ïëàòíèêà ðåíòè äî íîâîãî íàáóâà÷à,
à òàêîæ ³íø³ ³ñòîòí³ óìîâè äîãîâîðó ðåíòè. Ââàæàºìî, ùî á³ëüø äîö³ëüíî áóëî á
âñòàíîâèòè äëÿ ïëàòíèêà ðåíòè çàáîðîíó íà â³ä÷óæåííÿ ìàéíà, ïåðåäàííÿ éîãî â
çàñòàâó íà âåñü ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó ðåíòè áåç çãîäè îäåðæóâà÷à ðåíòè. Íîòàð³óñ ïðè
ïîñâ³ä÷åíí³ òàêîãî äîãîâîðó ïîâèíåí áè íàêëàäàòè çàáîðîíó â³ä÷óæåííÿ ìàéíà,
çàáîðîíó íà ïåðåäàííÿ éîãî ó çàñòàâó. ßêùî æ îäåðæóâà÷ ðåíòè âèÿâèòü çãîäó íà
â³ä÷óæåííÿ ìàéíà ïëàòíèêîì, ïåðåäàííÿ òàêîãî ìàéíà â çàñòàâó, òî íîòàð³óñ íà
ï³äñòàâ³ ïèñüìîâî¿ çãîäè îäåðæóâà÷à çí³ìàº òàêó çàáîðîíó.

Ó äîãîâîð³ ìîæå áóòè âñòàíîâëåíèé îáîâ’ÿçîê ïëàòíèêà ðåíòè çàñòðàõóâàòè
ðèçèê íåâèêîíàííÿ íèì ñâî¿õ îáîâ’ÿçê³â çà äîãîâîðîì (÷. 3 ñò. 735 ÖÊ Óêðà¿íè).
Ñòðàõóâàííÿ ðèçèêó íåâèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü çà äîãîâîðîì ðåíòè ìàº âèêëþ÷íî
äîãîâ³ðíèé õàðàêòåð ³ çä³éñíþºòüñÿ ëèøå òîä³, êîëè ñòîðîíè â äîãîâîð³ ïåðåäáà÷èëè
òàêèé âèä çàáåçïå÷åííÿ éîãî âèêîíàííÿ.

Âðàõîâóþ÷è ñïåöèô³êó äîãîâ³ðíèõ â³äíîñèí ç äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ
(äîãëÿäó), ÿê³ ìàþòü ðèçèêîâèé òà îñîáëèâî äîâ³ð÷èé õàðàêòåð, çàêîíîäàâåöü
âñòàíîâëþº ïåâí³ îáìåæåííÿ ùîäî çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íàáóâà÷åì. ¯õ
âñòàíîâëåííÿ ñïðÿìîâàíå íà çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ äîãîâîðó. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1
ñò. 754 ÖÊ Óêðà¿íè íàáóâà÷ íå ìàº ïðàâà äî ñìåðò³ â³ä÷óæóâà÷à ïðîäàâàòè, äàðóâàòè,
ì³íÿòè ìàéíî, óêëàäàòè ùîäî íüîãî äîãîâ³ð çàñòàâè, ïåðåäàâàòè éîãî ó âëàñí³ñòü
³íø³é îñîá³ íà ï³äñòàâ³ ³íøèõ ïðàâî÷èí³â. Ïðè ïîñâ³ä÷åíí³ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî
óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) íàêëàäàºòüñÿ çàáîðîíà â³ä÷óæåííÿ ìàéíà ó âñòàíîâëåíîìó
ïîðÿäêó, ïðî ùî ðîáèòüñÿ íàïèñ íà âñ³õ ïðèì³ðíèêàõ äîãîâîðó (ï. 7.5 Ïîðÿäêó).
Àëå ïåðåäàííÿ ìàéíà ó çàñòàâó íå º ñïîñîáîì éîãî â³ä÷óæåííÿ, îñê³ëüêè çàñòàâà
íå âåäå äî çì³íè âëàñíèêà. Òîìó çàáîðîíà ïîâèííà ïîøèðþâàòèñÿ íå ëèøå íà
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âèïàäêè â³ä÷óæåííÿ ìàéíà, à é íà ïåðåäàííÿ éîãî â çàñòàâó. Â³äïîâ³äíî âàðòî
óòî÷íèòè ðåäàêö³þ ï. 7.5 Ïîðÿäêó â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíèõ ä³é ó ö³é ÷àñòèí³.

Ó ÷. 2 ñò. 754 ÖÊ Óêðà¿íè âñòàíîâëåíà çàáîðîíà ïðîòÿãîì æèòòÿ â³ä÷óæóâà÷à
íà çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ìàéíî, ïåðåäàíå çà äîãîâîðîì äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ
(äîãëÿäó) çà áîðãàìè íàáóâà÷à. Òàêå ïðàâèëî âñòàíîâëåíî â ³íòåðåñàõ â³ä÷óæóâà÷à
ìàéíà, îñê³ëüêè ïðè ðîç³ðâàíí³ äîãîâîðó ó çâ’ÿçêó ç íåâèêîíàííÿì àáî íåíàëåæíèì
âèêîíàííÿì íàáóâà÷åì îáîâ’ÿçê³â çà äîãîâîðîì, â³ä÷óæóâà÷ çã³äíî ç íîðìîþ ñò. 756
ÖÊ Óêðà¿íè íàáóâàº ïðàâî âëàñíîñò³ íà ìàéíî, ÿêå áóëî íèì ïåðåäàíå, ³ ìàº ïðàâî
âèìàãàòè éîãî ïîâåðíåííÿ. Òîìó âàæëèâî, ùîá òàêå ìàéíî çáåð³ãàëîñÿ â íàòóð³
âïðîäîâæ óñüîãî ñòðîêó ä³¿ äîãîâîðó.

Ó êîíòåêñò³ àíàë³çó îñîáëèâîñòåé âèä³â çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü
íàáóâà÷à çà öèì äîãîâîðîì ìîæëèâèì º âðàõóâàííÿ òèõ ï³äõîä³â, ùî ñòîñóþòüñÿ
äîãîâîðó ðåíòè, çîêðåìà ìîæëèâ³ñòü âñòàíîâëåííÿ íåóñòîéêè íà âèïàäîê
íåâèêîíàííÿ ÷è íåíàëåæíîãî âèêîíàííÿ íàáóâà÷åì ñâî¿õ îáîâ’ÿçê³â çà äîãîâîðîì.
ßê ñâ³ä÷èòü ïðàêòèêà óêëàäåííÿ òàêèõ äîãîâîð³â, à òàêîæ ñóäîâà ïðàêòèêà
âèð³øåííÿ ñïîð³â ç íèõ, ñòîðîíè çàçâè÷àé íå âäàþòüñÿ äî êîíêðåòèçàö³¿ ïîíÿòü
“äîãëÿä”, “óòðèìàííÿ”, à îáìåæóþòüñÿ çàãàëüíèìè âêàç³âêàìè â äîãîâîð³ ïðî òå,
ùî íàáóâà÷ çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ñïëà÷óâàòè â³ä÷óæóâà÷ó ïåð³îäè÷í³ ïëàòåæ³ òà íàäàâàòè
ïåð³îäè÷íå íàòóðàëüíå óòðèìàííÿ (ïðîäóêòè õàð÷óâàííÿ, ë³êè, îïëàòà êîìóíàëüíèõ
ïîñëóã òîùî). Ó òèõ æå âèïàäêàõ, êîëè íàáóâà÷àìè çà äîãîâîðîì º þðèäè÷í³
îñîáè, ó äîãîâîð³ çàçíà÷àºòüñÿ ò³ëüêè ãðîøîâà ñóìà, ÿêà ï³äëÿãàº ïåð³îäè÷í³é
âèïëàò³ íà êîðèñòü â³ä÷óæóâà÷à, îñê³ëüêè þðèäè÷íà îñîáà íå çäàòíà çä³éñíþâàòè
äîãëÿä çà â³ä÷óæóâà÷åì. Ó ï. 7.6 Ïîðÿäêó çàçíà÷åíî, ùî ó òåêñò³ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî
óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) îáîâ’ÿçêîâî çàçíà÷àºòüñÿ, ùî íàáóâà÷ ìàéíà çîáîâ’ÿçàíèé
íàäàâàòè â³ä÷óæóâà÷åâ³ äîâ³÷íî ìàòåð³àëüíå çàáåçïå÷åííÿ, à òàêîæ óñ³ âèäè äîãëÿäó
(îï³êóâàííÿ) ç ¿õ êîíêðåòèçàö³ºþ àáî áåç öüîãî, òà âèçíà÷àºòüñÿ ãðîøîâà îö³íêà
ìàòåð³àëüíîãî çàáåçïå÷åííÿ â³ä÷óæóâà÷à, ÿêà âñòàíîâëþºòüñÿ çà çãîäîþ ñòîð³í. À
òîìó âñòàíîâëåííÿ ïðàâà íà ñòÿãíåííÿ íåóñòîéêè â ðàç³ ïðîñòðî÷åííÿ âèêîíàííÿ
îáîâ’ÿçêó ùîäî íàäàííÿ ãðîøîâîãî óòðèìàííÿ, äîãëÿäó â ³íøèõ ôîðìàõ ñïðèÿòèìå
ñòàá³ëüíîñò³ â³äíîñèí ñòîð³í òà íàä³éíîìó çàõèñòó ³íòåðåñ³â á³ëüø ñëàáêî¿ ñòîðîíè
äîãîâîðó, ÿêîþ º â³ä÷óæóâà÷. Âëàñíå, òóò ìîæëèâèì º âñòàíîâëåííÿ íåóñòîéêè ó
â³äñîòêàõ ÷è â ÷àñòêîâîìó âèðàç³ â³ä ñóìè ïåð³îäè÷íîãî óòðèìàííÿ, îáñÿã ÿêîãî
âñòàíîâëþºòüñÿ ó äîãîâîð³. Ó òèõ æå âèïàäêàõ, êîëè äîãîâîðîì âèçíà÷åíî íàäàííÿ
äîãëÿäó øëÿõîì âèïëàòè ïåð³îäè÷íèõ ãðîøîâèõ ïëàòåæ³â, ìîæëèâî âñòàíîâèòè
ïðàâà â³ä÷óæóâà÷à íà ñòÿãíåííÿ â³äñîòê³â çà ïðîñòðî÷åííÿ âèïëàòè àíàëîã³÷íî äî
ñò. 756 ÖÊ Óêðà¿íè, àäæå ìàº ì³ñöå ãðîøîâå çîáîâ’ÿçàííÿ, ÿêå âèíèêëî ç äîãîâîðó
³ ïîâèííî âèêîíóâàòèñÿ íàáóâà÷åì íà êîðèñòü â³ä÷óæóâà÷à. Òîìó äîö³ëüíèìè áóëè
á â³äïîâ³äí³ äîïîâíåííÿ äî ÷. 3 ñò. 734 ÖÊ Óêðà¿íè: “… çà ïðîñòðî÷åííÿ ó íàäàíí³
óòðèìàííÿ â îáñÿãàõ ³ â ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíèõ äîãîâîðîì, íàáóâà÷ ñïëà÷óº
â³ä÷óæóâà÷ó íåóñòîéêó. Ðîçì³ð òà ïîðÿäîê ñïëàòè íåóñòîéêè âèçíà÷àºòüñÿ
äîãîâîðîì”.

Çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ ñïàäêîâîãî äîãîâîðó ïåðåäáà÷åíå íîðìàìè ñò. 1307
ÖÊ Óêðà¿íè. Öå, íàñàìïåðåä, íàêëàäåííÿ çàáîðîíè â³ä÷óæåííÿ ìàéíà, âèçíà÷åíîãî
ó ñïàäêîâîìó äîãîâîð³. Çàçíà÷åíà íîðìà ñïðÿìîâàíà íà çàõèñò íàáóâà÷à çà äîãîâîðîì,
îñê³ëüêè ïðàâî âëàñíîñò³ íà ìàéíî, ùî º ïðåäìåòîì ñïàäêîâîãî äîãîâîðó, çàëèøàºòüñÿ
çà â³ä÷óæóâà÷åì, à íàáóâà÷ çîáîâ’ÿçóºòüñÿ âèêîíóâàòè ðîçïîðÿäæåííÿ â³ä÷óæóâà÷à
ÿê çà éîãî æèòòÿ, òàê ³ ï³ñëÿ ñìåðò³. Íîòàð³óñ ïðè ïîñâ³ä÷åíí³ äîãîâîðó ðîáèòü
â³äïîâ³äíèé íàïèñ íà âñ³õ ïðèì³ðíèêàõ äîãîâîðó (ï. 8.7 Ïîðÿäêó). Çàáîðîíó
â³ä÷óæåííÿ íîòàð³óñ çí³ìàº ó ðàç³ ñìåðò³ â³ä÷óæóâà÷à íà ï³äñòàâ³ ñâ³äîöòâà îðãàíó
ðåºñòðàö³¿ àêò³â öèâ³ëüíîãî ñòàíó ïðî ñìåðòü. Ó þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ âèñëîâëåíà
äóìêà ïðî òå, ùî íàêëàäåííÿ çàáîðîíè ùîäî â³ä÷óæåííÿ ìàéíà, âèçíà÷åíîãî ó
ñïàäêîâîìó äîãîâîð³, º íàñë³äêîì òàêîãî äîãîâîðó. Íåçâàæàþ÷è íà äîãîâ³ðíèé
õàðàêòåð âèíèêíåííÿ òàêî¿ çàáîðîíè, ¿¿ âàæêî â³äíåñòè äî ïåâíîãî âèäó çàáåçïå÷åííÿ
âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ, îñê³ëüêè ó â³ä÷óæóâà÷à çà ñïàäêîâèì äîãîâîðîì íå âèíèêàº
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ÇÀÁÅÇÏÅ×ÅÍÍß ÂÈÊÎÍÀÍÍß ÎÊÐÅÌÈÕ ÂÈÄ²Â
ÄÎÃÎÂ²ÐÍÈÕ ÇÎÁÎÂ’ßÇÀÍÜ Ç ÏÅÐÅÄÀÍÍß ÌÀÉÍÀ Ó ÂËÀÑÍ²ÑÒÜ

çîáîâ’ÿçàíü. Òàê ñàìî öþ çàáîðîíó íåìîæëèâî â³äíåñòè ³ äî çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ
íàáóâà÷åì [9, ñ. 1075]. Ïîãîäæóþ÷èñü ç íàâåäåíèìè àðãóìåíòàìè, ñë³ä óòî÷íèòè,
ùî âñòàíîâëåííÿ çàáîðîíè â³ä÷óæåííÿ íå º äîãîâ³ðíèì. Öå ³ìïåðàòèâíèé ïðèïèñ
çàêîíó. Äîö³ëüí³ñòü éîãî âñòàíîâëåííÿ çóìîâëåíà ïîòðåáàìè çàõèñòó ³íòåðåñ³â
íàáóâà÷à çà äîãîâîðîì, îñê³ëüêè, óêëàâøè äîãîâ³ð, íàáóâà÷ ïî÷èíàº âèêîíàííÿ
ñâî¿õ çîáîâ’ÿçàíü çà íèì, íå ìàþ÷è ùå æîäíîãî ðåàëüíîãî åêâ³âàëåíòà, à ëèøå
ìîæëèâ³ñòü íàáóòè ïðàâî âëàñíîñò³ ï³ñëÿ ñìåðò³ â³ä÷óæóâà÷à. Äëÿ ï³äñèëåííÿ ö³º¿
ìîæëèâîñò³ òà ãàðàíòóâàííÿ ¿¿ íàñòàííÿ ó âèïàäêó ñìåðò³ â³ä÷óæóâà÷à ³
âñòàíîâëþºòüñÿ çàêîíîäàâ÷à çàáîðîíà â³ä÷óæåííÿ ìàéíà, ùî º ïðåäìåòîì ñïàäêîâîãî
äîãîâîðó.

Ó ïðàêòè÷íîìó àñïåêò³ çàáîðîíà â³ä÷óæåííÿ ìàéíà ñïðàöüîâóº ëèøå ùîäî
íåðóõîìîãî ìàéíà, îñê³ëüêè ïðàâî÷èíè ç òàêèì ìàéíîì ïîñâ³ä÷óþòüñÿ íîòàð³àëüíî.
À îòæå, íå ìîæå áóòè â÷èíåíî æîäíîãî ïðàâî÷èíó ç íåðóõîìèì ìàéíîì, ùîäî
ÿêîãî ³ñíóº çàáîðîíà â³ä÷óæåííÿ. Ñêëàäí³øèì º âèð³øåííÿ ïèòàííÿ ùîäî
â³ä÷óæåííÿ ðóõîìîãî ìàéíà, àäæå, íåçâàæàþ÷è íà ³ñíóâàííÿ çàáîðîíè â³ä÷óæåííÿ,
íåäîáðîñîâ³ñíèé â³ä÷óæóâà÷ çà äîãîâîðîì ìîæå âñå æ â³ä÷óæèòè òàêå ìàéíî òðåò³ì
îñîáàì. Íà äóìêó Ç. Â. Ðîìîâñüêî¿, â³ä÷óæåííÿ ìàéíà, çàçíà÷åíîãî ó ñïàäêîâîìó
äîãîâîð³, íåçâàæàþ÷è íà íàêëàäåíó çàáîðîíó, îçíà÷àº îäíîñòîðîííþ â³äìîâó
â³ä÷óæóâà÷à â³ä äîãîâîðó. Ó öüîìó ðàç³ ³íøà ñòîðîíà ìàº ïðàâî âèìàãàòè
â³äøêîäóâàííÿ âñ³õ âèòðàò, ÿê³ âîíà ïîíåñëà íà âèêîíàííÿ ðîçïîðÿäæåíü
â³ä÷óæóâà÷à òà ìîðàëüíî¿ øêîäè [10, ñ. 967]. Îäíàê çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì,
îäíîñòîðîííÿ â³äìîâà â³ä âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ íå äîïóñêàºòüñÿ. Ó ñò. 615 ÖÊ
Óêðà¿íè ïåðåäáà÷åíî, ùî îäíîñòîðîííÿ â³äìîâà äîïóñòèìà â ðàç³ ïîðóøåííÿ
çîáîâ’ÿçàííÿ äðóãîþ ñòîðîíîþ, ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâëåíî çàêîíîì àáî äîãîâîðîì.
Òîìó êâàë³ô³êóâàòè ä³¿ â³ä÷óæóâà÷à, ÿêèé óñóïåðå÷ íàêëàäåí³é çàáîðîí³ âñå æ
â³ä÷óæóº ìàéíî, ÿê éîãî îäíîñòîðîííþ â³äìîâó â³ä äîãîâîðó íåïðàâèëüíî. Äëÿ
òàêîãî âèñíîâêó íåîáõ³äíîþ º ïðÿìà çàêîíîäàâ÷à âêàç³âêà, ÿê öå ìàº ì³ñöå,
íàïðèêëàä, ó äîãîâîð³ äàðóâàííÿ (ñò. 724 ÖÊ Óêðà¿íè). Ïðîòå çàêð³ïëåííÿ òàêî¿
íîðìè, íà ï³äñòàâ³ ÿêî¿ â³ä÷óæóâà÷ ìàâ áè ïðàâî â³äìîâèòèñÿ â³ä ïåðåäàííÿ ìàéíà
íàáóâà÷åâ³, àíàëîã³÷íî äî òîãî, ÿê äàðóâàëüíèê ó äîãîâîð³ äàðóâàííÿ ç îáîâ’ÿçêîì
ïåðåäàòè äàðóíîê ó ìàéáóòíüîìó, ïîðóøóº áàëàíñ, ð³âíîâàãó ñòîð³í ñïàäêîâîãî
äîãîâîðó, ï³äâèùóº ðèçèêè íàáóâà÷à, àäæå îáäàðîâàíèé íå íåñå æîäíèõ âèòðàò çà
äîãîâîðîì äàðóâàííÿ ç îáîâ’ÿçêîì ïåðåäàòè äàðóíîê ó ìàéáóòíüîìó, òîìó
îäíîñòîðîííÿ â³äìîâà äàðóâàëüíèêà íå ïîðîäæóº ñåðéîçíèõ íåãàòèâíèõ íàñë³äê³â
ìàéíîâîãî õàðàêòåðó â îáäàðîâàíîãî. Íàòîì³ñòü íàáóâà÷ çà ñïàäêîâèì äîãîâîðîì
ì³ã ïîíåñòè íà âèêîíàííÿ ðîçïîðÿäæåíü â³ä÷óæóâà÷à ïåâí³ âèòðàòè, à òàêîæ, ÷è
ñòàíå íàáóâà÷ çà ñïàäêîâèì äîãîâîðîì âèêîíóâàòè ðîçïîðÿäæåííÿ â³ä÷óæóâà÷à,
çíàþ÷è, ùî îñòàíí³é ìîæå â³äìîâèòèñÿ â³ä äîãîâîðó ó áóäü-ÿêèé ÷àñ? Òîìó
çàêîíîäàâ÷å âñòàíîâëåííÿ ïðàâà â³ä÷óæóâà÷à íà îäíîñòîðîííþ â³äìîâó â³ä ñïàäêîâîãî
äîãîâîðó º íåäîö³ëüíèì. Äîö³ëüí³øå áóëî á äîïîâíèòè ÷. 1 ñò. 1307 ÖÊ Óêðà¿íè
íîðìîþ òàêîãî çì³ñòó: “Äîãîâ³ð, ñïðÿìîâàíèé íà â³ä÷óæåííÿ ìàéíà, âèçíà÷åíîãî
ó ñïàäêîâîìó äîãîâîð³, º í³ê÷åìíèì”. Öå ïîñèëèëî á ãàðàíò³¿ ³íòåðåñ³â íàáóâà÷à, à
îñîáëèâî ó òèõ âèïàäêàõ, êîëè éäåòüñÿ ïðî â³ä÷óæåííÿ ðóõîìîãî ìàéíà.

Îòæå, çà â³ä÷óæóâà÷åì çàëèøàºòüñÿ ïðàâî âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ öèì
ìàéíîì, àëå â³í ïîçáàâëåíèé ìîæëèâîñò³ ðîçïîðÿäèòèñÿ íèì ó áóäü-ÿêèé ñïîñ³á
(ïðîäàòè, ïîäàðóâàòè). Òàêèé ñïîñ³á çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ ñïàäêîâîãî äîãîâîðó
âñòàíîâëåíèé çàêîíîäàâöåì ç ìåòîþ îõîðîíè ³íòåðåñ³â íàáóâà÷à. Ïðîòå çàçíà÷åíà
íîðìà ïîòðåáóº ïåâíîãî óòî÷íåííÿ. Íàïðèêëàä, ïåðåäàííÿ ìàéíà, ùî º ïðåäìåòîì
ñïàäêîâîãî äîãîâîðó, ó çàñòàâó, ï³ä çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ áóäü-ÿêîãî çîáîâ’ÿçàííÿ
â³ä÷óæóâà÷à, íå âåäå äî çì³íè ïðàâà âëàñíîñò³. Â³ä÷óæóâà÷ ÿê ³ çàñòàâîäàâåöü
ïðîäîâæóº çàëèøàòèñÿ âëàñíèêîì ìàéíà ïðè éîãî çàñòàâ³. Àëå ïåðåäàííÿ ïðåäìåòà
ñïàäêîâîãî äîãîâîðó â çàñòàâó ñòâîðþº ïåâíó çàãðîçó ³íòåðåñ³â íàáóâà÷à çà ñïàäêîâèì
äîãîâîðîì. Ïðèíàéìí³ â³í ïåðåñòàº áóòè âïåâíåíèì, ùî öå ìàéíî íå ñòàíå îá’ºêòîì
ñòÿãíåííÿ ó âèïàäêó íåâèêîíàííÿ â³ä÷óæóâà÷åì — çàñòàâîäàâöåì — çîáîâ’ÿçàííÿ,
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çàáåçïå÷åíîãî çàñòàâîþ. Òîìó ÷. 1 ñò. 1307 ÖÊ Óêðà¿íè ïîòðåáóº óòî÷íåííÿ:
“Â³ä÷óæóâà÷ íå ìàº ïðàâà íà ÷àñ ä³¿ ñïàäêîâîãî äîãîâîðó ïðîäàâàòè, äàðóâàòè,
ì³íÿòè ìàéíî, óêëàäàòè ùîäî íüîãî äîãîâ³ð çàñòàâè, ïåðåäàâàòè éîãî ó âëàñí³ñòü
³íø³é îñîá³ íà ï³äñòàâ³ ³íøîãî ïðàâî÷èíó”.

Ìàéíî, ùî º ïðåäìåòîì ñïàäêîâîãî äîãîâîðó, íå ìîæå áóòè ïðåäìåòîì çàïîâ³òó
(÷. 2 ñò. 1307 ÖÊ Óêðà¿íè), îñê³ëüêè ïðàâîâèé ðåæèì òàêîãî ìàéíà âèçíà÷åíèé
óæå ó ñïàäêîâîìó äîãîâîð³. Ïðàâî âëàñíîñò³ â³ä÷óæóâà÷à íà âåñü ïåð³îä ä³¿ äîãîâîðó
ìàº îáìåæåíèé õàðàêòåð çã³äíî ç ïðÿìîþ âêàç³âêîþ çàêîíó. Òàê³ îáìåæåííÿ
â³ä÷óæóâà÷ îáèðàº ñâ³äîìî, óêëàäàþ÷è ñïàäêîâèé äîãîâ³ð ç âëàñíî¿ âîë³ òà â³ëüíî
îáèðàþ÷è êîíòðàãåíòà çà äîãîâîðîì.
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Àíàëèçèðóþòñÿ çàêîíîäàòåëüíûå è äîãîâîðíûå âèäû (ñïîñîáû) îáåñïå÷åíèÿ èñïîëíåíèÿ
îáÿçàòåëüñòâ èç äîãîâîðîâ êóïëè-ïðîäàæè, ðåíòû, ïîæèçíåííîãî ñîäåðæàíèÿ, íàñëåäñòâåííîãî
äîãîâîðà. Ïðåäëîæåíî ðÿä èçìåíåíèé è äîïîëíåíèé ê äåéñòâóþùåìó çàêîíîäàòåëüñòâó â ýòîé
÷àñòè.
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Yavorska, O. S. Guarantee of Discharge of Separate Kinds of Estate Contract’s Obligations
The author analyses legal and contract means of guarantee of obligations’ discharge arising

from purchase and sale contract, rent contract, life maintenance contract and contract of inheritance.
There were suggested certain amendments to legislation in force regulating the above-mentioned
relations.

Keywords: rent, life maintenance, contract of inheritance, forfeit, restraint on alienation.


