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ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ â ïðîöåññå ïðèâàòèçàöèè, èõ ñâÿçü
ñî ñòðóêòóðîé èíâåñòèöèîííîãî îáÿçàòåëüñòâà, âîçíèêàþùåãî íà
îñíîâàíèè äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè Ðàçðàáîòàíà è îáîñíîâàíà åãî
ñòðóêòóðà, âíåñåíû êîíêðåòíûå ïðåäëîæåíèÿ ïî
óñîâåðøåíñòâîâàíèþ äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà
Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: èíâåñòèöèîííîå îáÿçàòåëüñòâî, èíâåñòèöèîííîå îáÿçàòåëüñòâî ïðè êóïëå-
ïðîäàæå ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ ïî êîíêóðñó â ïðîöåññå ïðèâàòèçàöèè,
èíâåñòèöèîííûå óñëîâèÿ êîíêóðñà, èíâåñòèöèîííûé ïðîåêò.

Â 2010 ãîäó â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü áûëà ïðèíÿòà íîâàÿ ðåäàêöèÿ çàêîíà «Î
ðàçãîñóäàðñòâëåíèè è ïðèâàòèçàöèè ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè â Ðåñïóáëèêå
Áåëàðóñü» ñ íîâûì íàçâàíèåì «Î ïðèâàòèçàöèè ãîñóäàðñòâåííîãî èìóùåñòâà è
ïðåîáðàçîâàíèè ãîñóäàðñòâåííûõ óíèòàðíûõ ïðåäïðèÿòèé â îòêðûòûå àêöèîíåðíûå
îáùåñòâà» [1] è â öåëÿõ åãî èñïîëíåíèÿ — ïîñòàíîâëåíèå Ñîâåòà Ìèíèñòðîâ
Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü îò 31 äåêàáðÿ 2010 ã. ¹ 1929, óòâåðäèâøåå Ïîëîæåíèå î
ïîðÿäêå ïðîâåäåíèÿ êîíêóðñîâ ïî ïðîäàæå îáúåêòîâ ïðèâàòèçàöèè, â òîì ÷èñëå
òàêèõ, êàê ãîñóäàðñòâåííûå ïðåäïðèÿòèÿ [2]. Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü äëÿ ýêîíîìèêè
Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü îäíèì èç âàæíåéøèõ íàïðàâëåíèé ÿâëÿåòñÿ ìîäåðíèçàöèÿ
ïðîèçâîäñòâà, êîòîðàÿ íåâîçìîæíà áåç ðåàëèçàöèè èíâåñòèöèîííûõ ïðîåêòîâ ñ
èñïîëüçîâàíèåì ñîîòâåòñòâóþùèõ äîãîâîðîâ è âîçíèêàþùèõ íà èõ îñíîâå
èíâåñòèöèîííûõ îáÿçàòåëüñòâ. Ïîñëåäíèå ÿâëÿþòñÿ äëÿ ïîñòñîâåòñêèõ ãîñóäàðñòâ
ïðàêòè÷åñêè íå èññëåäîâàííûìè, ÷òî îáóñëîâëèâàåò àêòóàëüíîñòü äàííîé ñòàòüè.

Ïîä èíâåñòèöèîííûì îáÿçàòåëüñòâîì ìû ïðåäëàãàåì ïîíèìàòü îáÿçàòåëüñòâî,
ìàòåðèàëüíûì îáúåêòîì êîòîðîãî ñî ñòîðîíû èíâåñòîðà ÿâëÿþòñÿ èíâåñòèöèè, à
þðèäè÷åñêèì — äåéñòâèÿ èíâåñòîðà ïî âëîæåíèþ, èñïîëüçîâàíèþ èíâåñòèöèé.

Ñîãëàñíî ÷. 1 ñò. 13, ÷. 3 ñò. 15, ñò. 19 Çàêîíà Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü «Î
ïðèâàòèçàöèè ãîñóäàðñòâåííîãî èìóùåñòâà è ïðåîáðàçîâàíèè ãîñóäàðñòâåííûõ
óíèòàðíûõ ïðåäïðèÿòèé â îòêðûòûå àêöèîíåðíûå îáùåñòâà», ÷. 5 ï. 27 Ïîëîæåíèÿ
î ïîðÿäêå ïðîâåäåíèÿ êîíêóðñîâ ïî ïðîäàæå îáúåêòîâ ïðèâàòèçàöèè, óòâåðæäåííîãî
Ïîñòàíîâëåíèåì Ñîâåòà Ìèíèñòðîâ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü îò 31 äåêàáðÿ 2010 ã.
¹ 1929, ïðè îò÷óæäåíèè ïðåäïðèÿòèÿ ïî êîíêóðñó â ïðîöåññå ïðèâàòèçàöèè
ïîêóïàòåëþ íåîáõîäèìî óïëàòèòü öåíó çà îáúåêò ïðîäàâöó è âûïîëíèòü
äîïîëíèòåëüíî åùå óñëîâèÿ êîíêóðñà. Ââèäó ýòîãî, ñíà÷àëà íàì íåîáõîäèìî
ïðîàíàëèçèðîâàòü ôîðìû èíâåñòèöèîííîé äåÿòåëüíîñòè ïðè ïðèâàòèçàöèè
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ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ ïî êîíêóðñó (ó÷èòûâàÿ, ÷òî ïîñëåäíèå äåëÿòñÿ íà
ðåñïóáëèêàíñêèå è êîììóíàëüíûå) ñîãëàñíî óñëîâèÿì êîíêóðñà.

Ïðè ïðîäàæå ãîñóäàðñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé óñëîâèÿ êîíêóðñà ñîãëàñíî ÷.÷. 2,
3 ñò. 19 Çàêîíà Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü «Î ïðèâàòèçàöèè ãîñóäàðñòâåííîãî èìóùåñòâà
è ïðåîáðàçîâàíèè ãîñóäàðñòâåííûõ óíèòàðíûõ ïðåäïðèÿòèé â îòêðûòûå àêöèîíåðíûå
îáùåñòâà», ï. 7 Èíñòðóêöèè î ïîðÿäêå îðãàíèçàöèè è ïðîâåäåíèÿ òîðãîâ ïî ïðîäàæå
íåêîòîðûõ îáúåêòîâ ðåñïóáëèêàíñêîé ñîáñòâåííîñòè, óòâåðæäåííîé ïîñòàíîâëåíèåì
Ãîñóäàðñòâåííîãî êîìèòåòà ïî èìóùåñòâó Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü îò 30 ìàðòà 2009 ã.
¹ 36 [3], ï. 1.16 Äåêðåòà Ïðåçèäåíòà Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü îò 20 ìàðòà 1998 ã.
¹ 3 «Î ðàçãîñóäàðñòâëåíèè è ïðèâàòèçàöèè ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè â
Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü» [4] è ï. 1.3, óòðàòèâøåãî ñèëó ïîñòàíîâëåíèÿ
Ãîñóäàðñòâåííîãî êîìèòåòà ïî èìóùåñòâó Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü îò 18 èþíÿ 2008 ã.
¹ 51 «Î ïîðÿäêå ïðîäàæè íà àóêöèîíå ñ óñëîâèÿìè è (èëè) ïî êîíêóðñó ïðåäïðèÿòèÿ
(ïðåäïðèÿòèÿ êàê èìóùåñòâåííîãî êîìïëåêñà), èìåþùèõ äî 100 ðàáî÷èõ ìåñò, ó
êîòîðûõ çàäîëæåííîñòü ïî ôèíàíñîâûì îáÿçàòåëüñòâàì ðàâíà àêòèâíîé ÷àñòè áàëàíñà
èëè ïðåâûøàåò åå, â ïðîöåññå ïðèâàòèçàöèè èìóùåñòâà, íàõîäÿùåãîñÿ â
ñîáñòâåííîñòè Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü» [5], ï. 8 Èíñòðóêöèè î ïîðÿäêå îðãàíèçàöèè
è ïðîâåäåíèÿ òîðãîâ ïî ïðîäàæå îáúåêòîâ, íàõîäÿùèõñÿ â êîììóíàëüíîé
ñîáñòâåííîñòè ã. Ìèíñêà, óòâåðæäåííîé ðåøåíèåì Ìèíñêîãî ãîðîäñêîãî Ñîâåòà
äåïóòàòîâ îò 23 ñåíòÿáðÿ 2009 ã. ¹ 250, äåéñòâîâàâøèì ïî ñîñòîÿíèþ äî 24 íîÿáðÿ
2010 ã., ï. 8 Èíñòðóêöèè î ïîðÿäêå îðãàíèçàöèè è ïðîâåäåíèÿ òîðãîâ ïî ïðîäàæå
îáúåêòîâ, íàõîäÿùèõñÿ â êîììóíàëüíîé ñîáñòâåííîñòè Ìèíñêîé îáëàñòè,
óòâåðæäåííîé ðåøåíèåì Ìèíñêîãî îáëàñòíîãî èñïîëíèòåëüíîãî êîìèòåòà îò
19 àâãóñòà 2009 ã. ¹ 811, óñëîâèÿ êîíêóðñà ìîæíî íàçâàòü èíâåñòèöèîííûìè â
óçêîì è øèðîêîì ñìûñëå.

Ìû ðàññìàòðèâàåì ñòàðóþ ðåäàêöèþ Äåêðåòà Ïðåçèäåíòà Ðåñïóáëèêè îò
20 ìàðòà 1998 ã. ¹ 3 «Î ðàçãîñóäàðñòâëåíèè è ïðèâàòèçàöèè ãîñóäàðñòâåííîé
ñîáñòâåííîñòè â Ðåñïóáëèêå Áåëàðóñü», óòðàòèâøåå ñèëó ïîñòàíîâëåíèå
Ãîñóäàðñòâåííîãî êîìèòåòà ïî èìóùåñòâó Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü îò 18 èþíÿ 2008 ã.
¹ 51 è óòðàòèâøèé ñèëó ï. 8 ïîñòàíîâëåíèÿ Ìèíñêîãî ãîðîäñêîãî Ñîâåòà äåïóòàòîâ
îò 23 ñåíòÿáðÿ 2009 ã. ¹ 250 äëÿ òîãî, ÷òîáû îïðåäåëèòü ðàçëè÷íûå óñëîâèÿ
êîíêóðñà â èñòîðè÷åñêîì àñïåêòå, ïðîàíàëèçèðîâàòü èõ, ââèäó òîãî, ÷òî ñîãëàñíî
ñò. 19 Çàêîíà Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü «Î ïðèâàòèçàöèè ãîñóäàðñòâåííîãî èìóùåñòâà
è ïðåîáðàçîâàíèè ãîñóäàðñòâåííûõ óíèòàðíûõ ïðåäïðèÿòèé â îòêðûòûå àêöèîíåðíûå
îáùåñòâà» ïåðå÷åíü óñëîâèé êîíêóðñà ÿâëÿåòñÿ îòêðûòûì.

Ê ïåðâûì ñëåäóåò îòíåñòè ðàçìåð èíâåñòèöèé, ñðîêè îñóùåñòâëåíèÿ
èíâåñòèöèé, ïîðÿäîê ïðèâëå÷åíèÿ èíâåñòèöèé. Êî âòîðûì — âñå îñòàëüíûå, êîòîðûå
áóäóò ðàññìîòðåíû ïî îòäåëüíîñòè.

Ïåðâîå óñëîâèå ìû íàçûâàåì íåïîñðåäñòâåííî èíâåñòèöèîííûì, èñõîäÿ èç
òîãî, ÷òî â ñèëó äàííîãî óñëîâèÿ êîíêóðñà ïîêóïàòåëü îáÿçàí îñóùåñòâèòü âëîæåíèå
èíâåñòèöèé â ïðåäïðèÿòèå, ò.å. îñóùåñòâèòü èíâåñòèöèîííóþ äåÿòåëüíîñòü. Ê òàêîìó
óñëîâèþ òàêæå ñëåäóåò îòíåñòè óñëîâèå î ôèíàíñèðîâàíèè è ïîðÿäêå èñïîëüçîâàíèÿ
îáúåêòîâ ñîöèàëüíîé ñôåðû, âõîäÿùèõ â èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ ïðåäïðèÿòèÿ.

Èíâåñòèöèîííûìè óñëîâèÿìè â øèðîêîì ñìûñëå ÿâëÿþòñÿ óñëîâèÿ î
ñîõðàíåíèè îáÿçàòåëüñòâ ïî ïðîèçâîäñòâó êîíêðåòíûõ âèäîâ ïðîäóêöèè, òîâàðîâ è
óñëóã è îáåñïå÷åíèþ ïðîèçâîäñòâåííî-õîçÿéñòâåííîé äåÿòåëüíîñòè îáúåêòà,
ñîõðàíåíèþ ïðîôèëÿ ïðåäïðèÿòèÿ íà îïðåäåëåííûé ñðîê. Äëÿ èõ âûïîëíåíèÿ
íåîáõîäèìî îáåñïå÷èòü ïðîèçâîäñòâåííóþ äåÿòåëüíîñòü ïðåäïðèÿòèÿ, ïîýòîìó îíî
íóæäàåòñÿ â èíâåñòèöèÿõ. Èñòî÷íèêîì èíâåñòèöèé ìîæåò áûòü ïðèáûëü
(ðåèíâåñòèöèè) â ñëó÷àå, åñëè ïðåäïðèÿòèå ðåíòàáåëüíîå. Íàïðèìåð, óñëîâèÿ
êîíêóðñà ïî äîãîâîðó ¹ 394ï îò 9 ñåíòÿáðÿ 2002 ã. êóïëè-ïðîäàæè êîììóíàëüíîãî
ïðåäïðèÿòèÿ ïðåäïîëàãàþò ñîõðàíåíèå ïðîôèëÿ ïðåäïðèÿòèÿ áûòîâîãî
îáñëóæèâàíèÿ íà ïëîùàäè íå ìåíåå 250 êâàäðàòíûõ ìåòðîâ; âûïîëíåíèå
èíâåñòèöèîííîé ïðîãðàììû (ðåêîíñòðóêöèÿ çäàíèÿ è òåõïåðåâîîðóæåíèå îáúåêòà)w
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â òå÷åíèå ãîäà ñ ìîìåíòà ïåðåäà÷è îáúåêòà ñîáñòâåííèêó; ñîõðàíåíèå îáúåìîâ óñëóã
îïðåäåëåííîãî âèäà, à òàêæå ìîùíîñòè íå ìåíåå 302 êã â ñìåíó, â íèõ óñëîâèå îá
èíâåñòèöèÿõ êàê òàêîâîå îòñóòñòâóåò [8; 9; 10; 11]. Â ïðåäëîæåííîì ïîáåäèòåëåì
êîíêóðñà áèçíåñ-ïëàíå ïî îáúåìàì è ñðîêàì èíâåñòèðîâàíèÿ â ïðîåêò ïî
ïåðåâîîðóæåíèþ è ðåêîíñòðóêöèè îáúåêòà óêàçàíî, ÷òî èíâåñòèöèè ïî äàííîìó
ïðîåêòó áóäóò ïðîèçâîäèòüñÿ çà ñ÷åò ïðèáûëè ïðåäïðèÿòèÿ, çà ñ÷åò îáîðîòíûõ
ñðåäñòâ ïðåäïðèÿòèÿ [12], ò.å. íå çà ñ÷åò ñðåäñòâ ïîêóïàòåëÿ. Êàê âèäíî, â äàííîé
ñèòóàöèè èíâåñòèöèîííàÿ äåÿòåëüíîñòü îñóùåñòâëÿåòñÿ ïðåäïðèÿòèåì, ðåøåíèå î
ðåèíâåñòèðîâàíèè ïðèíèìàåò ñîáñòâåííèê (ïîêóïàòåëü), êîòîðûé îñóùåñòâëÿåò
äåéñòâèÿ ïî ðóêîâîäñòâó ïðåäïðèÿòèåì â ñîîòâåòñòâèè ñ óñëîâèÿìè êîíêóðñà, íî
ñàì íåïîñðåäñòâåííî èíâåñòèöèè íå âíîñèò.

Â ñëó÷àå, åñëè ïðåäïðèÿòèå ÿâëÿåòñÿ íåðåíòàáåëüíûì (äîëæíèêîì), ïîêóïàòåëü
â öåëÿõ âûïîëíåíèÿ óñëîâèé êîíêóðñà ìîæåò âíåñòè èíâåñòèöèè çà ñ÷åò ñîáñòâåííûõ
ñðåäñòâ äëÿ ôèíàíñèðîâàíèÿ ïðåäïðèÿòèÿ ïî ñâîåìó óñìîòðåíèþ, ïðÿìîé îáÿçàííîñòè
âíåñåíèÿ èíâåñòèöèé íà íåì íå ëåæèò.

Òàêèì îáðàçîì, ïðè âûïîëíåíèè èíâåñòèöèîííûõ óñëîâèé êîíêóðñà â øèðîêîì
ñìûñëå ïîêóïàòåëü îñóùåñòâëÿåò èíâåñòèöèîííóþ äåÿòåëüíîñòü â îòíîøåíèè
ïðåäïðèÿòèÿ ïî ñâîåìó óñìîòðåíèþ.

Ê äàííîé ãðóïïå óñëîâèé îòíîñÿòñÿ òàêæå óñëîâèÿ î ñîõðàíåíèè èëè ñîçäàíèè
íîâûõ ðàáî÷èõ ìåñò â òå÷åíèå îïðåäåëåííîãî ïåðèîäà âðåìåíè, ïðîâåäåíèè
ìåðîïðèÿòèé ïî çàùèòå îêðóæàþùåé ñðåäû. Òðóäîâûå ðåñóðñû áóäóò âîñòðåáîâàíû,
åñëè áóäåò îáåñïå÷åíà çàðàáîòíàÿ ïëàòà çà ñ÷åò ñðåäñòâ, ïîëó÷åííûõ îò äåÿòåëüíîñòè
ïðåäïðèÿòèÿ (äëÿ ÷åãî íåîáõîäèìî îáåñïå÷èâàòü ðàçâèòèå ïðîèçâîäñòâà ðàçíûìè
ñïîñîáàìè: ìîäåðíèçàöèÿ îáîðóäîâàíèÿ, ðåêîíñòðóêöèÿ, êàïèòàëüíûé ðåìîíò,
ðàñøèðåíèå, òåõíè÷åñêîå ïåðåâîîðóæåíèå ïðåäïðèÿòèé — çà ñ÷åò èíâåñòèöèé [13,
ñ. 379–380]). Ìåðîïðèÿòèÿ ïî çàùèòå îêðóæàþùåé ñðåäû âîçìîæíî îñóùåñòâëÿòü
ïðè íàäëåæàùåì ôèíàíñèðîâàíèè, ÷òî òðåáóåò èíâåñòèöèé [14]. Èíâåñòèöèè,
èñïîëüçóåìûå â íàçâàííûõ âûøå ñëó÷àÿõ, â ëèòåðàòóðå îòíîñÿò ê èíâåñòèöèÿì â
ñîçäàíèå äîïîëíèòåëüíûõ ðàáî÷èõ ìåñò è ñîîòâåòñòâåííî ê èíâåñòèöèÿì,
íàïðàâëåííûì íà îõðàíó îêðóæàþùåé ñðåäû è îáåñïå÷åíèå áåçîïàñíîñòè
âûïóñêàåìîé ïðîäóêöèè [13, ñ. 380]. Ê íàçâàííûì óñëîâèÿì êîíêóðñà òàêæå ñëåäóåò
îòíåñòè è óñëîâèå î êîìïåíñàöèè íîâûì ñîáñòâåííèêîì êðåäèòîðñêîé çàäîëæåííîñòè,
îáðàçîâàâøåéñÿ íà ìîìåíò ïîäïèñàíèÿ ïåðåäàòî÷íîãî àêòà, âñòðå÷àþùååñÿ â
äîãîâîðàõ íà ïðàêòèêå. Èíâåñòèöèîííàÿ äåÿòåëüíîñòü â îòíîøåíèè ïðåäïðèÿòèÿ
ïðè âûïîëíåíèè äàííûõ óñëîâèé êîíêóðñà îñóùåñòâëÿåòñÿ òàêèì æå îáðàçîì, êàê
è ïðè âûïîëíåíèè íàçâàííûõ âûøå èíâåñòèöèîííûõ óñëîâèé êîíêóðñà â øèðîêîì
ñìûñëå.

Ïðè âûïîëíåíèè äàííûõ óñëîâèé êîíêóðñà íàðÿäó ñ íåîáõîäèìîñòüþ
îñóùåñòâëåíèÿ èíâåñòèöèîííîé äåÿòåëüíîñòè ìîãóò îñóùåñòâëÿòüñÿ è èíûå äåéñòâèÿ
ïîêóïàòåëåì, íàïðèìåð, çàïðåò óâîëüíåíèÿ ðàáîòíèêîâ, ïåðåïîäãîòîâêà è (èëè)
ïîâûøåíèå êâàëèôèêàöèè ðàáîòíèêîâ, ñîáëþäåíèå çàêîíîäàòåëüñòâà î çàùèòå
îêðóæàþùåé ñðåäû.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî íà ïðàêòèêå èìååò ìåñòî êîìáèíàöèÿ óñëîâèé êîíêóðñà.
Â áîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ ïðè ïðîäàæå êîììóíàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé ã. Ìèíñêà, óñëîâèÿ
êîíêóðñà âêëþ÷àþò â îáÿçàòåëüíîì ïîðÿäêå èíâåñòèöèîííîå óñëîâèå â óçêîì ñìûñëå
è èíâåñòèöèîííîå(ûå) óñëîâèå(ÿ) â øèðîêîì ñìûñëå. Ïðè ýòîì ïåðâîå óñëîâèå â
áîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ ôîðìóëèðóåòñÿ êàê «ïîêóïàòåëü âíîñèò èíâåñòèöèè â
îïðåäåëåííîì ðàçìåðå ðóáëåé ñîãëàñíî áèçíåñ-ïëàíó ëèáî ñîãëàñíî ïðåäëîæåíèþ
ó÷àñòíèêà êîíêóðñà», çàòåì ôîðìóëèðóþòñÿ äðóãèå óñëîâèÿ. Ýòî ïîçâîëÿåò ñäåëàòü
âûâîä î òîì, ÷òî ïîêóïàòåëü ïðè âûïîëíåíèè óñëîâèÿ êîíêóðñà î âíåñåíèè
èíâåñòèöèé îñóùåñòâëÿåò èíâåñòèöèîííóþ äåÿòåëüíîñòü ïî ðåàëèçàöèè
èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà ñîãëàñíî óñëîâèÿì êîíêóðñà íà îñíîâàíèè ñëåäóþùåãî.

Äëÿ ó÷àñòèÿ â êîíêóðñå â àäðåñ ïðîäàâöà (îðãàíèçàòîðà òîðãîâ) â ñèëó ï. 21
Ïîëîæåíèÿ î ïîðÿäêå ïðîâåäåíèè êîíêóðñîâ ïî ïðîäàæå îáúåêòîâ ïðèâàòèçàöèè,
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óòâåðæäåííîãî ïîñòàíîâëåíèåì Ñîâåòà Ìèíèñòðîâ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü îò
31 äåêàáðÿ 2010 ã. ¹ 1929, ï. 28 Èíñòðóêöèè î ïîðÿäêå îðãàíèçàöèè è ïðîâåäåíèÿ
òîðãîâ ïî ïðîäàæå íåêîòîðûõ îáúåêòîâ ðåñïóáëèêàíñêîé ñîáñòâåííîñòè,
óòâåðæäåííîé ïîñòàíîâëåíèåì Ãîñóäàðñòâåííîãî êîìèòåòà ïî èìóùåñòâó Ðåñïóáëèêè
Áåëàðóñü îò 30 ìàðòà 2009 ã. ¹ 36, ï. 28 Èíñòðóêöèè î ïîðÿäêå îðãàíèçàöèè è
ïðîâåäåíèÿ òîðãîâ ïî ïðîäàæå îáúåêòîâ, íàõîäÿùèõñÿ â êîììóíàëüíîé ñîáñòâåííîñòè
Ìèíñêîé îáëàñòè, óòâåðæäåííîé ðåøåíèåì Ìèíñêîãî îáëàñòíîãî èñïîëíèòåëüíîãî
êîìèòåòà îò 19 àâãóñòà 2009 ã. ¹ 811, ïîêóïàòåëþ ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ
íåîáõîäèìî ïðåäñòàâèòü â êîìèññèþ çàïå÷àòàííûå êîíâåðòû ñ ïðåäëîæåíèÿìè ïî
öåíå ïðåäìåòà òîðãîâ è âûïîëíåíèþ óñëîâèé êîíêóðñà (êîíêóðñíûå ïðåäëîæåíèÿ).

Ïðåäëîæåíèÿ ó÷àñòíèêà â ïèñüìåííîé ôîðìå ïî âûïîëíåíèþ óñëîâèÿ êîíêóðñà
î âíåñåíèè èíâåñòèöèé, áèçíåñ–ïëàí è èíâåñòèöèîííàÿ ïðîãðàììà ÿâëÿþòñÿ ïî
ñâîåé ñóòè èíâåñòèöèîííûì ïðîåêòîì. Íàçâàííûå âûøå äîêóìåíòû,
ïðåäñòàâëÿåìûå ó÷àñòíèêîì êîíêóðñà ïðè óñëîâèè êîíêóðñà î âíåñåíèè èíâåñòèöèé,
â öåëîì ñëåäóåò ðàññìàòðèâàòü êàê èíâåñòèöèîííûé ïðîåêò, ò.ê. â ëèòåðàòóðå ïîíÿòèå
«èíâåñòèöèîííûé ïðîåêò» òðàêòóåòñÿ àâòîðàìè ïî-ðàçíîìó. Ïî ñâîåé ïðèðîäå
èíâåñòèöèîííûé ïðîåêò ïðèçâàí ðåàëèçîâàòü êàêîé-òî èíâåñòèöèîííûé ïëàí, èäåþ,
çàìûñåë. Â ñâÿçè ñ ýòèì, èçíà÷àëüíî èíâåñòèöèîííûé ïðîåêò ðàññìàòðèâàþò êàê
«îáùåïðèíÿòóþ ôîðìó ïîäãîòîâêè äîëãîñðî÷íûõ êàïèòàëîîáðàçóþùèõ
èíâåñòèöèîííûõ ðåøåíèé» [15, ñ. 16]. Ìåæäó òåì â ëèòåðàòóðå òàêæå äàíî íåñêîëüêî
èíîå îïðåäåëåíèå óêàçàííîãî ïîíÿòèÿ. Èíâåñòèöèîííûé ïðîåêò ðàññìàòðèâàåòñÿ
êàê «ñîâîêóïíîñòü äîêóìåíòîâ, õàðàêòåðèçóþùèõ çàìûñåë î âëîæåíèè è
èñïîëüçîâàíèè èíâåñòèöèé è åãî ïðàêòè÷åñêóþ ðåàëèçàöèþ äî äîñòèæåíèÿ çàäàííîãî
ðåçóëüòàòà çà îïðåäåëåííûé ïåðèîä âðåìåíè» [16, ñ. 272]. Â ñò. 1 Ôåäåðàëüíîãî
Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 25 ôåâðàëÿ 1999 ã. «Îá èíâåñòèöèîííîé
äåÿòåëüíîñòè, îñóùåñòâëÿåìîé â ôîðìå êàïèòàëüíûõ âëîæåíèé» òàêæå ñîäåðæèòñÿ
îïðåäåëåíèå èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà [17], ïî ïîâîäó êîòîðîãî â ëèòåðàòóðå
âûñêàçûâàþòñÿ êðèòè÷åñêèå çàìå÷àíèÿ î òîì, ÷òî «îíî îòðàæàåò òîëüêî îäíó ñòîðîíó
ïðîåêòà èíâåñòèðîâàíèÿ» [15, ñ. 17]. Àâòîðû ñ÷èòàþò, ÷òî äëÿ òîãî, ÷òîáû íàèáîëåå
ïîëíî ðàñêðûòü ñóùíîñòü òåðìèíà «èíâåñòèöèîííûé ïðîåêò», íåîáõîäèìî
ðàññìàòðèâàòü åãî â äâóõ ñìûñëàõ, à èìåííî:

1) êàê êîìïëåêò äîêóìåíòîâ, ñîäåðæàùèõ ôîðìóëèðîâàíèå öåëè, ïðåäñòîÿùåé
äåÿòåëüíîñòè è îïðåäåëåíèå êîìïëåêñà äåéñòâèé, íàïðàâëåííûõ íà åå äîñòèæåíèå;

2) êàê ñàì ýòîò êîìïëåêñ äåéñòâèé (ðàáîò, óñëóã, ïðèîáðåòåíèé,
óïðàâëåí÷åñêèõ îïåðàöèé è ðåøåíèé), íàïðàâëåííûõ íà äîñòèæåíèå
ñôîðìóëèðîâàííîé öåëè, ò.å. êàê äîêóìåíòàöèþ è êàê äåÿòåëüíîñòü [15, ñ. 17].

Ïðè ýòîì òåðìèí «ïðîåêò» ÷àùå óïîòðåáëÿåòñÿ âî âòîðîì ñìûñëå, â ñìûñëå
äåÿòåëüíîñòè [15, ñ. 17]. Â ñâÿçè ñ ýòèì, â ëèòåðàòóðå äåëàåòñÿ âûâîä î òîì, ÷òî
áëàãîäàðÿ òàêîìó ïîäõîäó ìîæíî ãîâîðèòü îá èíâåñòèöèîííî-ïðîåêòíîé
äåÿòåëüíîñòè, ñ êîòîðîé ñâÿçûâàåòñÿ ïðîöåññ ðåàëèçàöèè îïðåäåëåííûõ ïëàíîâ
êàïèòàëüíûõ âëîæåíèé è ïîä êîòîðîé ïîíèìàþò «äåÿòåëüíîñòü ó÷àñòíèêîâ
èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà ïî óïðàâëåíèþ îðãàíèçàöèîííî-ýêîíîìè÷åñêèì
ìåõàíèçìîì ðåàëèçàöèè ïðîåêòà» [15, ñ. 17]. Äàëåå íàçâàííàÿ ãðóïïà àâòîðîâ
ðàññìàòðèâàåò èíâåñòèöèîííûé ïðîåêò êàê ñîöèàëüíîå ÿâëåíèå â ñâÿçè ñ òåì, ÷òî,
ïî èõ ìíåíèþ, «îñóùåñòâëåíèå èíâåñòèöèîííûõ ïðîåêòîâ ñâÿçàíî ñ èçìåíåíèÿìè
ñîöèàëüíîãî õàðàêòåðà» [15, ñ. 178]. Ýòî ïîçâîëÿåò ñäåëàòü âûâîä î ïðåäëîæåíèè ñ
èõ ñòîðîíû òðåòüåãî ïîäõîäà ïðè èçó÷åíèè ïîíÿòèÿ «èíâåñòèöèîííûé ïðîåêò».
Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî ñîöèàëüíûé àíàëèç íàöåëåí íà âûÿâëåíèå çîí âëèÿíèÿ ïðîåêòà
íà îáùåñòâåííûå èíòåðåñû, îöåíêó ñòåïåíè ïðîòèâîðå÷èâîñòè ìåæäó ïðîåêòíûìè
öåëÿìè è ýòèìè èíòåðåñàìè â öåëîì è äëÿ êàæäîãî èç ïðîåêòíûõ ýòàïîâ [15,
ñ. 179]. Íàçâàííàÿ ãðóïïà àâòîðîâ óêàçûâàåò, ÷òî ñîöèàëüíîå ñîäåðæàíèå, èëè
ñîöèàëüíîñòü èíâåñòèöèîííî-ïðîåêòíîé äåÿòåëüíîñòè, ëþáîãî èíâåñòèöèîííîãî
ïðîåêòà ïðîñìàòðèâàåòñÿ â ñëåäóþùèõ ôàêòàõ. Ïîòðåáíîñòè ëþäåé èëè èõ ãðóïï
(ìàòåðèàëüíûå, äóõîâíûå) ÿâëÿþòñÿ îñíîâîé, âûçûâàþùåé ê æèçíè ëþáîé ïðîåêò.w
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Òðóäîâûå ðåñóðñû, âîâëåêàåìûå â ðåàëèçàöèþ ïðîåêòà íà âñåõ ñòàäèÿõ åãî
æèçíåííîãî öèêëà, èõ âêëàä â ïðîåêò â ôîðìå öåëåñîîáðàçíîé òðóäîâîé äåÿòåëüíîñòè
ïîçâîëÿþò ïîëó÷èòü ñâÿçàííûé ñ äàííûì ïðîåêòîì ðåçóëüòàò. Ïðèçíàíèå ðåçóëüòàòîâ
èíâåñòèðîâàíèÿ îñóùåñòâëÿåòñÿ â ïðîöåññå ïîòðåáëåíèÿ ëþäüìè ïðîåêòíûõ
ïðîäóêòîâ, òîâàðîâ èëè óñëóã [15, ñ. 180].

Èñõîäÿ èç èçëîæåííîãî, ñëåäóåò, ÷òî ãîñóäàðñòâî ïðè ïðîäàæå ãîñóäàðñòâåííîãî
ïðåäïðèÿòèÿ ïî êîíêóðñó â ïðîöåññå ïðèâàòèçàöèè ïðè óñòàíîâëåíèè óñëîâèÿ
êîíêóðñà î âíåñåíèè èíâåñòèöèé èìååò ñâîåé öåëüþ ðåàëèçàöèþ èíâåñòèöèîííîãî
ïðîåêòà â îòíîøåíèè äàííîãî ïðåäïðèÿòèÿ, ó÷èòûâàÿ ïðè÷èíû ïðèâàòèçàöèè,
ðàññìîòðåííûå íàìè âûøå, è íåîáõîäèìîñòü çàùèòû ñîöèàëüíûõ èíòåðåñîâ
ðàáîòíèêîâ. Ïðè ýòîì ñàì ïî ñåáå èíâåñòèöèîííûé ïðîåêò êàê êîìïëåêò äîêóìåíòîâ,
õàðàêòåðèçóþùèõ çàìûñåë î âíåñåíèè èíâåñòèöèé, è ó÷èòûâàÿ äâà äîïîëíèòåëüíûõ
çíà÷åíèÿ ýòîãî ÿâëåíèÿ, èçëîæåííûõ íàìè ïîäðîáíî âûøå, ïîçâîëÿåò îáåñïå÷èòü
èíòåðåñû ãîñóäàðñòâà â áîëüøåé ìåðå. Èç åãî ñîäåðæàíèÿ î÷åâèäíà öåëü
èíâåñòèðîâàíèÿ, äåéñòâèÿ, íàïðàâëåííûå íà åå äîñòèæåíèå, ïîðÿäîê èõ ñîâåðøåíèÿ,
âëèÿíèå äàííîé äåÿòåëüíîñòè íà èíòåðåñû òðóäîâîãî êîëëåêòèâà, èíûå èíòåðåñû
ïóáëè÷íîãî õàðàêòåðà. Îáåñïå÷èâàÿ ñâîè èíòåðåñû, ãîñóäàðñòâî ñîãëàñíî èíôîðìàöèè,
íàõîäÿùåéñÿ â èíâåñòèöèîííîì ïðîåêòå, ìîæåò âûáðàòü äîñòîéíîãî ïîêóïàòåëÿ,
îïðåäåëèòü ñèñòåìó ñâîèõ äåéñòâèé, â òîì ÷èñëå è êîíòðîëüíîãî õàðàêòåðà äëÿ
ðåàëèçàöèè èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà â äîãîâîðå, çàêëþ÷àåìîì ïî ðåçóëüòàòàì
êîíêóðñà. Â ñâÿçè ñ ýòèì è ñ ó÷åòîì ðàçâèòèÿ ýêîíîìè÷åñêèõ îòíîøåíèé ïðåäëàãàåì
òðåáîâàòü îò ïîêóïàòåëÿ ïðåäñòàâëåíèå èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà ëèáî áèçíåñà–
ïëàíà ïðè óñëîâèè êîíêóðñà î âíåñåíèè èíâåñòèöèé, âûïîëíåíèè èíâåñòèöèîííîé
ïðîãðàììû, íàëè÷èè èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà è äîïîëíèòü àáç. 8 ï. 14 Ïîëîæåíèÿ
î ïîðÿäêå ïðîâåäåíèÿ êîíêóðñîâ ïî ïðîäàæå îáúåêòîâ ïðèâàòèçàöèè, óòâåðæäåííîãî
ïîñòàíîâëåíèåì Ñîâåòà Ìèíèñòðîâ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü îò 31 äåêàáðÿ 2010 ã.
¹ 1929, è àáç. 7 ï. 22 Èíñòðóêöèè î ïîðÿäêå îðãàíèçàöèè è ïðîâåäåíèÿ òîðãîâ ïî
ïðîäàæå íåêîòîðûõ îáúåêòîâ ðåñïóáëèêàíñêîé ñîáñòâåííîñòè, óòâåðæäåííîé
ïîñòàíîâëåíèåì Ãîñóäàðñòâåííîãî êîìèòåòà ïî èìóùåñòâó Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü îò
30 ìàðòà 2009 ã. ¹ 36, ñëåäóþùåãî ñîäåðæàíèÿ: «ïðåäëîæåíèÿ â ïèñüìåííîé ôîðìå
ïî âûïîëíåíèþ óñëîâèé êîíêóðñà, â òîì ÷èñëå è ïî âûïîëíåíèþ ïðèîðèòåòíîãî
óñëîâèÿ, à â ñëó÷àå, åñëè óñëîâèåì êîíêóðñà ÿâëÿåòñÿ òðåáîâàíèå, ïðåäïîëàãàþùåå
èíâåñòèöèè, ñðîêè îñóùåñòâëåíèÿ èíâåñòèöèé, ïîðÿäîê ïðèâëå÷åíèÿ èíâåñòèöèé,
— èíâåñòèöèîííûé ïðîåêò (áèçíåñ-ïëàí), çàïå÷àòàííûå â îòäåëüíîì êîíâåðòå,
êîòîðûé ïåðåäàåòñÿ ó÷àñòíèêîì êîíêóðñà â êîíêóðñíóþ êîìèññèþ â äåíü è ÷àñ,
îïóáëèêîâàííûå â èçâåùåíèè î ïðîâåäåíèè òîðãîâ. Òàêæå ðåêîìåíäóåì èíûì
àäìèíèñòðàòèâíî-òåððèòîðèàëüíûì åäèíèöàì çàêðåïèòü äàííîå ïîëîæåíèå â
ñîîòâåòñòâóþùèõ ïóíêòàõ ïðèíèìàåìûõ èìè íîðìàòèâíûõ ïðàâîâûõ àêòîâ ïî
äàííîìó âîïðîñó. Òàêîé ïîäõîä áóäåò ñîîòâåòñòâîâàòü ïîñëåäíèì òåíäåíöèÿì
ðàçâèòèÿ áåëîðóññêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà îá èíâåñòèöèîííûõ ïðîåêòàõ» [18].

Òàêæå ïðåäëàãàåì èñïîëüçîâàòü â çàêîíîäàòåëüñòâå Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü î
ïðèâàòèçàöèè òåðìèí «èíâåñòèöèîííîå óñëîâèå êîíêóðñà», ïîä êîòîðûì ìû
ïîíèìàåì óñëîâèå î âíåñåíèè èíâåñòèöèé ïî ðåàëèçàöèè èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà.

Â ñâÿçè ñ òåì, ÷òî ìû îïðåäåëèëè íàëè÷èå èíâåñòèöèîííûõ óñëîâèé êàê
òàêîâûõ ïðè ïðîäàæå ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ ïî êîíêóðñó â êà÷åñòâå îáúåêòà
ïðèâàòèçàöèè, îñíîâàíèåì âîçíèêíîâåíèÿ ðàññìàòðèâàåìîãî íàìè îáÿçàòåëüñòâà
ÿâëÿåòñÿ êîíêóðñ è äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ ïî
êîíêóðñó ñ èíâåñòèöèîííûì óñëîâèåì.

Íà îñíîâàíèè ýòîãî äîãîâîðà âîçíèêàåò ãðàæäàíñêîå îáÿçàòåëüñòâåííîå
ïðàâîîòíîøåíèå, â ñèëó êîòîðîãî ïîêóïàòåëü (èíâåñòîð) îáÿçóåòñÿ îïëàòèòü
ïðåäïðèÿòèå, âíåñòè â íåãî èíâåñòèöèè è îñóùåñòâèòü èíûå ïðàêòè÷åñêèå äåéñòâèÿ
ïî ðåàëèçàöèè èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà â îòíîøåíèè ïðåäïðèÿòèÿ ñîãëàñíî
óñëîâèÿì êîíêóðñà, à ïðîäàâåö îáÿçóåòñÿ ïåðåäàòü ïðåäïðèÿòèå ïîêóïàòåëþ
(èíâåñòîðó) â ñîáñòâåííîñòü ïîñëå îïëàòû ïîñëåäíèì åãî ñòîèìîñòè è âûïîëíèòü
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èíûå äåéñòâèÿ, íåîáõîäèìûå äëÿ ðåàëèçàöèè óêàçàííîãî èíâåñòèöèîííîãî
ïðîåêòà [19, ñ. 16–17]. Äàííîå ïðàâîîòíîøåíèå âêëþ÷àåò â ñåáÿ äâà îáÿçàòåëüñòâà:
êóïëè-ïðîäàæè è èíâåñòèöèîííîå îáÿçàòåëüñòâî. Â ñâÿçè ñ òåì, ÷òî ïîñëåäíåå
âîçíèêàåò íà îñíîâàíèè äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè è â ðàìêàõ óêàçàííîãî ãðàæäàíñêîãî
îáÿçàòåëüñòâåííîãî ïðàâîîòíîøåíèÿ, ìû ïðåäëàãàåì èìåíîâàòü åãî èíâåñòèöèîííûì
îáÿçàòåëüñòâîì ïðè êóïëå-ïðîäàæå ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ ïî êîíêóðñó â
ïðîöåññå ïðèâàòèçàöèè.

Ðàññìîòðèì ñòðóêòóðó óêàçàííîãî îáÿçàòåëüñòâà è íà÷íåì ñ îáúåêòà. Ïðè
ýòîì óòî÷íèì ïîíÿòèå îáúåêòà îáÿçàòåëüñòâåííîãî ïðàâîîòíîøåíèÿ ââèäó åãî
äèñêóññèîííîñòè, íå èññëåäóÿ äîñòîèíñòâà è íåäîñòàòêè òîé èëè èíîé òåîðèè îáúåêòà
ãðàæäàíñêîãî ïðàâîîòíîøåíèÿ, â ñèëó òîãî, ÷òî îíè äîñòàòî÷íî ïîäðîáíî
ïðîàíàëèçèðîâàíû â ðàáîòàõ òàêèõ àâòîðîâ, êàê À. Â. Êàðàâàé [20, ñ. 141],
Ë. À. Ëóíöà [21, ñ. 45], È. Á. Íîâèöêîãî [21, ñ. 45], Ë. Â. Ñàííèêîâîé [22,
ñ. 59–64], Â. È. Ñåí÷èùåâà [23, ñ. 115–139], íî àíàëèç ýòèõ òåîðèé íå âõîäèò â
ïðåäìåò íàøåãî èññëåäîâàíèÿ. Ìû îñòàíîâèìñÿ íà ïîíÿòèè «îáúåêò îáÿçàòåëüñòâà»,
êîòîðîå íàèáîëåå ïîëíî ñîîòíîñèòñÿ ñ ïîíÿòèåì «îáúåêò ãðàæäàíñêîãî
ïðàâîîòíîøåíèÿ», òàê êàê îáÿçàòåëüñòâî ÿâëÿåòñÿ âèäîì ãðàæäàíñêîãî
ïðàâîîòíîøåíèÿ [20, ñ. 775]. Ïîä îáúåêòîì ãðàæäàíñêîãî ïðàâîîòíîøåíèÿ â
áåëîðóññêîé äîêòðèíå ãðàæäàíñêîãî ïðàâà ïîíèìàþò «ìàòåðèàëüíîå ëèáî
íåìàòåðèàëüíîå áëàãî, â êîòîðîì çàêëþ÷àåòñÿ èíòåðåñ åãî ó÷àñòíèêîâ è íà äîñòèæåíèå
êîòîðîãî íàïðàâëåíû èõ äåéñòâèÿ» [20, ñ. 141; 24, ñ. 96–101]. Èññëåäóÿ ïîíÿòèå
«îáúåêò îáÿçàòåëüñòâåííîãî ïðàâîîòíîøåíèÿ», Ë. Â. Ñàííèêîâà â êîíå÷íîì èòîãå
ôîðìóëèðóåò îïðåäåëåíèå îáúåêòà ïðàâîîòíîøåíèÿ êàê «áëàãî, êîòîðîå ñîñòàâëÿåò
íåïîñðåäñòâåííûé èíòåðåñ äëÿ óïðàâîìî÷åííîãî ñóáúåêòà è ïî ïîâîäó êîòîðîãî
ñóáúåêòû ïðàâîîòíîøåíèÿ îñóùåñòâëÿþò äåÿòåëüíîñòü â ïðîöåññå ðåàëèçàöèè
ñóáúåêòèâíûõ ïðàâ è îáÿçàííîñòåé» [22, ñ. 64]. Èñõîäÿ èç èçëîæåííûõ îïðåäåëåíèé,
îñíîâíûìè êàòåãîðèÿìè, ðàñêðûâàþùèìè îáúåêò ãðàæäàíñêîãî ïðàâîîòíîøåíèÿ,
ÿâëÿþòñÿ êàòåãîðèè «áëàãî» è «èíòåðåñ» [21, ñ. 42]. Õàðàêòåðèçóÿ ïîíÿòèå «áëàãî»
ïðèìåíèòåëüíî ê ïðîáëåìå îáúåêòà îáÿçàòåëüñòâåííîãî ïðàâîîòíîøåíèÿ,
Ë. Â. Ñàííèêîâà îòìå÷àåò, ÷òî «â ïåðå÷åíü îáúåêòîâ ïðàâîîòíîøåíèé ïîìèìî áëàã,
ïåðå÷èñëåííûõ â ñò. 128 ÃÊ ÐÁ, ñëåäóåò îòíåñòè ïðàâîâûå ÿâëåíèÿ, ïðèçíàííûå
äîêòðèíîé â êà÷åñòâå îáúåêòîâ ãðàæäàíñêèõ ïðàâîîòíîøåíèé (â ÷àñòíîñòè, ñòðàõîâîé
èíòåðåñ, ïðåäñòàâèòåëüñòâî)» [22, ñ. 64]. Ôàêòè÷åñêè, íàçâàííûé àâòîð ðàñøèðÿåò
êðóã áëàã ïî ñðàâíåíèþ ñ òîëêîâàíèåì áëàã â âèäå îáúåêòîâ ãðàæäàíñêèõ ïðàâ,
êîòîðîå ïðèâîäèòñÿ â ëèòåðàòóðå [20, ñ. 141]. Ýòî ïîçâîëÿåò ñäåëàòü âûâîä, ÷òî
ïðèìåíèòåëüíî ê òåìå íàøåãî èññëåäîâàíèÿ, â êà÷åñòâå îáúåêòà íàçâàííîãî
èíâåñòèöèîííîãî îáÿçàòåëüñòâà ÿâëÿåòñÿ èíâåñòèöèîííûé ïðîåêò â òîì çíà÷åíèè,
â êîòîðîì îí áûë ðàññìîòðåí íàìè âûøå. Ë. Â. Ñàííèêîâà îòìå÷àåò, ÷òî â
îáÿçàòåëüñòâåííîì ïðàâîîòíîøåíèè, â çàâèñèìîñòè îò åãî òèïà, ìîãóò áûòü âûäåëåíû
îäèí èëè íåñêîëüêî îáúåêòîâ [22, ñ. 63]. Ýòî ïîäòâåðæäàåò ïîçèöèþ Î. Ñ. Èîôôå
î ìíîæåñòâåííîñòè îáúåêòîâ îáÿçàòåëüñòâà, êîòîðûå äåëÿòñÿ íà þðèäè÷åñêèé îáúåêò
è ìàòåðèàëüíûé [25, ñ. 13–14]. Òàêîå äåëåíèå âåñüìà öåëåñîîáðàçíî è ïðàêòè÷åñêè
óäîáíî, òàê êàê ïîçâîëÿåò ãëóáæå óÿñíèòü ñóòü òîãî èëè èíîãî îáÿçàòåëüñòâà, îòëè÷àòü
èõ äðóã îò äðóãà, íåñìîòðÿ íà èìåþùóþñÿ â ëèòåðàòóðå êðèòèêó ïîäõîäà óêàçàííîãî
àâòîðà [23, ñ. 135–136]. Í. Ã. Þðêåâè÷ òàêæå ïðåäëàãàåò ñâîå îïðåäåëåíèå áëàã
èëè öåííîñòåé, «ïîä êîòîðûìè ðàçóìåþò âñå òî, ÷òî ÿâëÿåòñÿ ïîëåçíûì äëÿ ÷åëîâåêà
èëè êîëëåêòèâà, îðãàíèçàöèè, ÷òî ñïîñîáíî óäîâëåòâîðÿòü òå èëè èíûå
ïîòðåáíîñòè» [26 ñ. 77]. Â ñâÿçè ñ ýòèì, âàæíóþ ðîëü â îñîçíàíèè ïîòðåáíîñòè è åå
óäîâëåòâîðåíèè èìååò èíòåðåñ, êîòîðûé âêëþ÷àåò, ïî ìíåíèþ íàçâàííîãî àâòîðà,
ñëåäóþùèå ýëåìåíòû: êîíöåíòðàöèÿ âíèìàíèÿ íà òîì, ÷òî ïðåäñòàâëÿåòñÿ áëàãîì,
âíóòðåííåå âëå÷åíèå ê íåìó è ãîòîâíîñòü äåéñòâîâàòü äëÿ ïîëó÷åíèÿ áëàãà [26,
ñ. 77]. Þ. Ôîãåëüñîí òàêæå ïðèâîäèò ñâîå îïèñàíèå èíòåðåñà, ïîä êîòîðûì ïîíèìàåò
«ôàêòè÷åñêè âîçìîæíîå ïîâåäåíèå çàèíòåðåñîâàííîãî ëèöà, ïðèíîñÿùåå åìó
ïîëüçó» [27, ñ. 24], êîòîðîå, íà íàø âçãëÿä, îòðàæàåò òîëüêî îäèí èç ýëåìåíòîâw
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ñîäåðæàíèÿ óêàçàííîãî ïîíÿòèÿ. Çíà÷åíèå èíòåðåñà ïî îòíîøåíèþ ê îáÿçàòåëüñòâó
è ê åãî îáúåêòó, â ÷àñòíîñòè, êàê îòìå÷àåòñÿ â ëèòåðàòóðå, ñîñòîèò â òîì, ÷òî îí
«âîçäåéñòâóåò íà ïðîöåññ ôîðìèðîâàíèÿ îáÿçàòåëüñòâà, ÿâëÿÿñü îäíèì èç èñõîäíûõ
ìîìåíòîâ åãî âîçíèêíîâåíèÿ» [28, ñ. 59]. Èíòåðåñ ïðåäîïðåäåëÿåò îáúåêò
îáÿçàòåëüñòâà, ïîñêîëüêó «îáÿçàòåëüñòâî åñòü ñëîæíîå îáðàçîâàíèå, îòðàæàþùåå
êàêîå-ëèáî öåëüíîå ÿâëåíèå è âûðàæàþùåå â ýòîì ñëó÷àå îäèí îáùèé èíòåðåñ,
êîòîðîìó ïîä÷èíåíû ÷àñòíûå èíòåðåñû, íàõîäÿùèå ñâîå çàêðåïëåíèå â ïðàâîìî÷èÿõ
è îáÿçàííîñòÿõ ñòîðîí â îáÿçàòåëüñòâå» [28, ñ. 61–62].

Â ðàññìàòðèâàåìîì íàìè èíâåñòèöèîííîì îáÿçàòåëüñòâå ïðè êóïëå-ïðîäàæå
ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ ïî êîíêóðñó â ïðîöåññå ïðèâàòèçàöèè, èñõîäÿ èç
ñóùíîñòè ïðèâàòèçàöèè è öåëåé ïðîäàæè ïðåäïðèÿòèÿ, îáùèé èíòåðåñ ñòîðîí
çàêëþ÷àåòñÿ â òîì, ÷òîáû, â êîíå÷íîì èòîãå, ðåàëèçîâàòü èíâåñòèöèîííûé ïðîåêò
â îòíîøåíèè îáúåêòà ïðèâàòèçàöèè, à îáúåêòîì ÿâëÿåòñÿ èíâåñòèöèîííûé ïðîåêò.
Ïðèîáðåòåíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè — ýòî îäèí èç îñíîâíûõ ñòèìóëîâ äëÿ ïîêóïàòåëÿ
â åãî èíâåñòèöèîííîé äåÿòåëüíîñòè ïðè âûïîëíåíèè äîãîâîðà, â öåëîì îí
çàèíòåðåñîâàí â äàëüíåéøåé ýôôåêòèâíîé äåÿòåëüíîñòè ïðèîáðåòàåìîãî ïðåäïðèÿòèÿ,
êàê è äðóãàÿ ñòîðîíà äîãîâîðà — ïðîäàâåö. Äëÿ ýòîãî ïðîäàâåö èìååò ïðàâî ñîâåðøàòü
îïðåäåëåííûå äåéñòâèÿ, íàïðàâëåííûå íà îáåñïå÷åíèå èñïîëíåíèÿ äîãîâîðà, à èìåííî
êîíòðîëèðîâàòü ñîáëþäåíèå ñðîêîâ âûïîëíåíèÿ óñëîâèé êîíêóðñà, èíûõ óñëîâèé
äîãîâîðà è äð.

Òàêèì îáðàçîì, þðèäè÷åñêèì îáúåêòîì íàçâàííîãî îáÿçàòåëüñòâà ñî ñòîðîíû
ïîêóïàòåëÿ (èíâåñòîðà) ÿâëÿåòñÿ îñóùåñòâëåíèå èíâåñòèöèîííîé äåÿòåëüíîñòè ïî
ðåàëèçàöèè èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà â îòíîøåíèè ïðåäïðèÿòèÿ ñîãëàñíî óñëîâèÿì
êîíêóðñà. Ñî ñòîðîíû ïðîäàâöà — ýòî äåéñòâèÿ, íåîáõîäèìûå äëÿ ðåàëèçàöèè
èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà â îòíîøåíèè ïðåäïðèÿòèÿ ñîãëàñíî óñëîâèÿì êîíêóðñà.
Ìàòåðèàëüíûé îáúåêò äàííîãî îáÿçàòåëüñòâà ñîîòâåòñòâóåò þðèäè÷åñêîìó. Â
îòíîøåíèè ïîêóïàòåëÿ (èíâåñòîðà) — ýòî èíâåñòèöèè, âêëàäûâàåìûå â ïðåäïðèÿòèå
êàê îáúåêò ïðèâàòèçàöèè äëÿ ðåàëèçàöèè èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà ñîãëàñíî
óñëîâèÿì äîãîâîðà, â ôîðìå êàïèòàëüíûõ âëîæåíèé. Â îòíîøåíèè ïðîäàâöà
ìàòåðèàëüíûé îáúåêò îïðåäåëÿåòñÿ äîãîâîðîì è ìîæåò îòñóòñòâîâàòü.

Ñîäåðæàíèåì äàííîãî îáÿçàòåëüñòâà ÿâëÿþòñÿ ïðàâà è îáÿçàííîñòè ñòîðîí,
êîððåñïîíäèðóþùèå óñëîâèÿì äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè ãîñóäàðñòâåííîãî
ïðåäïðèÿòèÿ ïî êîíêóðñó ñ èíâåñòèöèîííûì óñëîâèåì êàê ñäåëêè, è íåïîñðåäñòâåííî
èíâåñòèöèîííîìó óñëîâèþ, ò.å. óñëîâèþ êîíêóðñà î âíåñåíèè èíâåñòèöèé.

Äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ ñ èíâåñòèöèîííûì
óñëîâèåì ÿâëÿåòñÿ èíâåñòèöèîííûì äîãîâîðîì â øèðîêîì ñìûñëå. Ñòîðîíàìè
äàííîãî îáÿçàòåëüñòâà ÿâëÿåòñÿ ãîñóäàðñòâî â ëèöå óïîëíîìî÷åííûõ îðãàíîâ
ãîñóäàðñòâåííîãî óïðàâëåíèÿ (îðãàí ïðèâàòèçàöèè) è ôàêòè÷åñêè, èíâåñòîðû —
ñóáúåêòû ïðèâàòèçàöèè.

Âûøåèçëîæåííîå ïîçâîëÿåò ðàññìàòðèâàòü èíâåñòèöèîííîå îáÿçàòåëüñòâî ïðè
êóïëå-ïðîäàæå ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ ïî êîíêóðñó â ïðîöåññå ïðèâàòèçàöèè
êàê ñîñòàâíóþ ÷àñòü ãðàæäàíñêîãî îáÿçàòåëüñòâåííîãî ïðàâîîòíîøåíèÿ, âîçíèêàþùåå
èç äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ ïî êîíêóðñó â ïðîöåññå
ïðèâàòèçàöèè (ñ èíâåñòèöèîííûì óñëîâèåì). Ôîðìóëèðîâêà «èíâåñòèöèîííîå» â
íàçâàíèè îáÿçàòåëüñòâà óêàçûâàåò íà òî, ÷òî ìàòåðèàëüíûì îáúåêòîì äàííîãî
îáÿçàòåëüñòâà ñî ñòîðîíû ïîêóïàòåëÿ (èíâåñòîðà) ÿâëÿþòñÿ èíâåñòèöèè. Îíà òàêæå
ñâèäåòåëüñòâóåò î òîì, ÷òî ïðåäïðèÿòèå ïðîäàåòñÿ íå ñòîëüêî ðàäè ñàìîé ïðîäàæè,
à äëÿ îáåñïå÷åíèÿ åãî ýôôåêòèâíîé äåÿòåëüíîñòè â áóäóùåì çà ñ÷åò âëîæåíèÿ â
íåãî èíâåñòîðîì èíâåñòèöèé â ôîðìå êàïèòàëüíûõ âëîæåíèé äëÿ ðåàëèçàöèè
èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà. Óêàçàííûå èíâåñòèöèè ñàìè ïî ñåáå ñïîñîáñòâóþò
äîñòèæåíèþ ãàðìîíèè èíòåðåñîâ ïðîäàâöà, èíâåñòîðà, ãîñóäàðñòâà, òðóäîâîãî
êîëëåêòèâà ïðåäïðèÿòèÿ, îáùåñòâà — òîìó, íà ÷òî íàïðàâëåí ïðîöåññ ïðèâàòèçàöèè.
Òåðìèí «èíâåñòèöèîííîå îáÿçàòåëüñòâî ïðè êóïëå-ïðîäàæå ãîñóäàðñòâåííîãî
ïðåäïðèÿòèÿ ïî êîíêóðñó â ïðîöåññå ïðèâàòèçàöèè» ïîçâîëÿåò âû÷ëåíèòü èìåíóåìîå
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èì îáÿçàòåëüñòâî èç ìàññû èíûõ îáÿçàòåëüñòâ è ïðèäàåò åìó äîïîëíèòåëüíóþ
ñìûñëîâóþ íàãðóçêó. Ïîëó÷åííûå âûâîäû ìîãóò áûòü èñïîëüçîâàíû ïðè
èññëåäîâàíèè ñòðóêòóðû èíâåñòèöèîííûõ îáÿçàòåëüñòâ â èíûõ ñôåðàõ.
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Tsegelnik, O. V. Structure of the Investment Commitment at the Purchase and Sale of an
Enterprise, Belonging to the State, by the Competition in the Process of Privatization

Investment conditions of the above mentioned competition in the process of privatization, their
connection with the structure of investment commitment based on the contract of sale-purchase are
considered, the structure of this obligation is determined and analyzed; proposals for improving the
legislation of the Republic of Belarus are developed.

Keywords: investment commitment, investment commitment at the purchase and sale of an
enterprise, investment conditions of the above mentioned competition in the process of privatization,
investment project.
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