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ïåâí³ ñâîáîäè òà âåðõîâåíñòâî ïðàâ ëþäèíè, âæå íå ìîãëà îïèðàòèñü åâîëþö³éíîìó
ðîçâèòêó, ÿêèé ïåðåäáà÷àâ ïîÿâó òà çàõèñò ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ â óñ³õ ñôåðàõ
ãîñïîäàðñüêîãî êîìïëåêñó. Ïðè öüîìó íàéá³ëüø íåï³äãîòîâëåíîþ äî ïîÿâè ïðèâàòíî¿
âëàñíîñò³ âèÿâèëàñü ñôåðà çåìåëüíèõ â³äíîñèí, ó ÿê³é ïðîòÿãîì îñòàíí³õ ñ³ìäåñÿòè
ðîê³â äîì³íóâàëà äîêòðèíà âèêëþ÷íî¿ äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ. Â³äòàê îäíèì
ç ïåðøèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â íåçàëåæíî¿ Óêðà¿íè ñòàâ Çàêîí Óêðà¿íè “Ïðî ôîðìè
âëàñíîñò³ íà çåìëþ” [1], ÿêèé óâ³ìêíóâ çåëåíå ñâ³òëî ïðèâàòí³é âëàñíîñò³ ó çåìåëüí³é
ñôåð³.

Ìàºìî â³äçíà÷èòè, ùî äîêòðèíàëüí³ íàïðàöþâàííÿ â öüîìó âèïàäêó
çä³éñíþâàëèñü ôàêòè÷íî íàâçäîã³í â³äïîâ³äíèì çàêîíîäàâ÷èì íîâåëàì ³ âêëþ÷àëè
ïåðåâàæíî òåîðåòè÷íå îá´ðóíòóâàííÿ ïðàâîìî÷íîñòåé âëàñíèêà, ùî ìàëî ì³ñöå â
äîêòðèí³ ³íîçåìíèõ äåðæàâ àáî çíàéøëî ñâîº â³äîáðàæåííÿ ó íàóêîâèõ ïðàöÿõ
äîðåâîëþö³éíîãî ïåð³îäó ÷è ÷àñ³â êëàñè÷íîãî ðèìñüêîãî ïðàâà. Íîðìîòâîð÷à
ïðàêòèêà òàêîæ â³äñòîðîíèëàñü â³ä ïîøóêó êîíöåïòóàëüíèõ îá´ðóíòóâàíü äëÿ
çàêîíîäàâ÷èõ ïåðåòâîðåíü, ùî îáóìîâèëî õàîòè÷íèé õàðàêòåð ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ
ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí, ÿêèé îïèðàâñÿ íà ñóñï³ëüí³ íàñòðî¿ ³ íå ïåðåäáà÷àâ åòàïíîñò³
òà ïîñë³äîâíîñò³ ó çä³éñíåíí³ ðåôîðìàö³éíèõ ïðîöåñ³â, ùî ïðèçâîäèëî äî
òðàíñôîðìàö³¿ ð³çíèõ ôîðì ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ.

ßê íàñë³äîê, ñó÷àñíèé ñòàí ðå÷åé âèêðèâàº ïðîáëåìè ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîãî,
äåìîãðàô³÷íîãî, åêîëîã³÷íîãî, ïðàâîâîãî õàðàêòåðó, ùî çíà÷íîþ ì³ðîþ ïîâ’ÿçàíî ç
â³äñóòí³ñòþ òåîðåòè÷íîãî òà ïðàâîâîãî çàáåçïå÷åííÿ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ ïðàâà
âëàñíîñò³ íà çåìëþ òà âèìàãàº àíàë³çó íàÿâíîãî ìàñèâó äîêòðèíàëüíèõ íàïðàöþâàíü
ç ìåòîþ òåîðåòè÷íîãî îá´ðóíòóâàííÿ ñîö³àëüíî çáàëàíñîâàíîãî ìåõàí³çìó â³äíîñèí
âëàñíîñò³ ó êîíòåêñò³ ïîºäíàííÿ ïðèâàòíèõ ³ ñóñï³ëüíèõ ³íòåðåñ³â, çàáåçïå÷åííÿ
åêîëîãî-çáàëàíñîâàíîãî ðîçâèòêó òà çàäîâîëåííÿ íèçêè åêîíîì³÷íèõ, åêîëîã³÷íèõ
òà ñîö³àëüíèõ ïîòðåá íàðîäó Óêðà¿íè.

Âàãîì³ êðîêè â íàïðÿìêó òåîðåòè÷íîãî çàáåçïå÷åííÿ ïîäîëàííÿ íåãàòèâíèõ
ïðîÿâ³â ðåôîðìàòîðñüêèõ ïðîöåñ³â ó çåìåëüí³é ñôåð³, ùî ìàëè ì³ñöå â Óêðà¿í³,
áóëè çä³éñíåí³ ÷åðåç äîêòðèíàëüí³ äîðîáêè Â. Â. Íîñ³êà [2], Ì. Â. Øóëüãè [3],
Ï. Ô. Êóëèíè÷à, ÿê³ ïðîâåëè ñïåö³àëüí³ äîñë³äæåííÿ ïîíÿòòÿ, çì³ñòó òà
ãàðàíòóâàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ â Óêðà¿í³, çàãîñòðèâøè óâàãó íà íåîáõ³äíîñò³
çáàëàíñóâàííÿ òà ïîºäíàííÿ ñóñï³ëüíèõ ³ ïðèâàòíèõ ³íòåðåñ³â, ó òîìó ÷èñë³ ÷åðåç
çàáåçïå÷åííÿ â³äïîâ³äíî¿ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ òàêîãî ïðàâà. “Çîêðåìà ó êðà¿íàõ ç
ðîçâèíåíîþ ðèíêîâîþ åêîíîì³êîþ, — ÿê â³äçíà÷àº Ï. Ô. Êóëèíè÷, — óæå ïðîòÿãîì
ê³ëüêîõ îñòàíí³õ äåñÿòèð³÷ XX ñò. ñïîñòåð³ãàëàñÿ òåíäåíö³ÿ äî ñîö³àë³çàö³¿ ïðàâà
ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿ ðåàë³çàö³ÿ ïðàâ ïðèâàòíèõ âëàñíèê³â
çåìë³ âñå á³ëüøîþ ì³ðîþ ñòàâèëàñÿ â çàëåæí³ñòü â³ä ðåàë³çàö³¿ ïåâíèõ ³íòåðåñ³â
ñóñï³ëüñòâà òà òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä ó ñôåð³ âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîãî ôîíäó
â³äïîâ³äíèõ êðà¿í, âêëþ÷àþ÷è é ïðèâàòèçîâàí³ çåìë³” [4, ñ. 221].

Â³äòàê ìåòîþ öüîãî äîñë³äæåííÿ º âèÿâëåííÿ òà àíàë³ç íàóêîâèõ äîðîáê³â ó
ñôåð³ îá´ðóíòóâàííÿ çì³ñòó ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ç îãëÿäó íà éîãî ñîö³àëüíó
ôóíêö³þ, ôîðìóëþâàííÿ àêòóàëüíèõ òåíäåíö³é ðîçâèòêó ïîäàëüøèõ äîñë³äæåíü ³
ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ó ö³é ñôåð³.

Ïðè öüîìó â íàóêîâèõ äîñë³äæåííÿõ ïðàâîâèõ àñïåêò³â ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿
çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ âêàçóºòüñÿ íà òå, ùî òåíäåíö³¿ îáìåæåííÿ ñâîáîäè âëàñíèê³â ç
óðàõóâàííÿì âèìîã ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³, ñïðîáè âòðó÷àííÿ
äåðæàâè ó ñôåðó çåìåëüíèõ â³äíîñèí º õàðàêòåðíèìè òàêîæ äëÿ êîíñòèòóö³éíîãî,
öèâ³ëüíîãî, àãðàðíîãî çàêîíîäàâñòâà êðà¿í ç ðîçâèíóòîþ ðèíêîâîþ àãðàðíîþ
åêîíîì³êîþ, â ÿêèõ óæå äàâíî â³äìîâèëèñÿ â³ä ïîíÿòòÿ çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ ÿê
íåîáìåæåíîãî í³êèì ïðàâà âîëîä³ëüöÿ ðîçïîðÿäæàòèñÿ ìàéíîì íà ñâ³é ðîçñóä (ius
utendi at abutendi) [5, ñ. 78; 2, ñ. 134].

Çîêðåìà îñîáëèâå çíà÷åííÿ â ö³é ÷àñòèí³ ìàþòü äîêòðèíàëüí³ íàïðàöþâàííÿ
Â. Â. Íîñ³êà, ÿêèé, äîñë³äæóþ÷è ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ Óêðà¿íñüêîãî íàðîäó,
çâåðíóâ óâàãó íà òå, ùî â Óêðà¿í³ âñ³ âëàñíèêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, à òàêîæ îðãàíèw
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äåðæàâíî¿ âëàäè òà ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ çîáîâ’ÿçàí³ ïåðåä äîâê³ëëÿì, íàðîäîì
òà ³íøèìè îñîáàìè. Çà òâåðäæåííÿì ó÷åíîãî, êîíñòèòóö³éí³ íîðìè, ùî çàêð³ïëþþòü
çîáîâ’ÿçàëüíèé õàðàêòåð ïðàâà âëàñíîñò³, çä³éñíåííÿ ÿêîãî íå ìîæå çàâäàâàòè øêîäè
ïðàâàì, ñâîáîäàì òà ã³äíîñò³ ãðîìàäÿí, ³íòåðåñàì ñóñï³ëüñòâà, ïîã³ðøóâàòè åêîëîã³÷íó
ñèòóàö³þ ³ ïðèðîäí³ ÿêîñò³ çåìë³, âèðàçíî îêðåñëþþòü ñîö³àëüíó ôóíêö³þ âëàñíîñò³.
Ïðè öüîìó Â. Â. Íîñ³ê íå º ïðèõèëüíèêîì òîòàëüíîãî ïð³îðèòåòó ñóñï³ëüíèõ
³íòåðåñ³â ó â³äíîñèíàõ âëàñíîñò³ íà çåìëþ: çàáåçïå÷åííÿ ðåàë³çàö³¿ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿
ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ, íà éîãî äóìêó, ìàº çä³éñíþâàòèñÿ íå ëèøå øëÿõîì
çàêîíîäàâ÷îãî âñòàíîâëåííÿ ç áîêó äåðæàâè ïðàâîâèõ ôîðì âèêîðèñòàííÿ çåìë³,
îáîâ’ÿçê³â ³ îáìåæåíü äëÿ âëàñíèê³â çåìë³ òà çåìëåêîðèñòóâà÷³â, à é çàêð³ïëåííÿ
äëÿ öèõ ñóá’ºêò³â çåìåëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí ð³âíèõ ìîæëèâîñòåé ùîäî çàõèñòó ¿õ
ïðàâ ³ âèêîíàííÿ îáîâ’ÿçê³â [2, ñ. 134–136; 6–9]. Â³äòàê ñóá’ºêòèâíå ïðàâî âëàñíîñò³
íà çåìëþ ÿê ì³ðà ìîæëèâî¿ ³ íåîáõ³äíî¿ ïîâåä³íêè âëàñíèêà ÷è óïîâíîâàæåíî¿
îñîáè ìàº çä³éñíþâàòèñü ó ïåâíèõ ìåæàõ, ç îãëÿäó íà ñîö³àëüíó ôóíêö³þ ïðàâà
âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ç ìåòîþ çàáåçïå÷åííÿ îïòèìàëüíî¿ âçàºìîä³¿ ïóáë³÷íèõ ³
ïðèâàòíèõ ³íòåðåñ³â ó âèêîðèñòàíí³ çåìë³.

Â³äïîâ³äí³ ï³äõîäè çàêëàëè ïåâíèé ôóíäàìåíò ïåðåîñìèñëåííÿ òðàäèö³éíèõ
öèâ³ë³ñòè÷íèõ óÿâëåíü ïðî ïðàâî âëàñíîñò³, ñïîíóêóþ÷è äî íàóêîâîãî ïîøóêó
ñó÷àñíî¿ êîíöåïö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ÿêà ãàðàíòóº ñóñï³ëüí³ ³íòåðåñè, çàõèùàº
ïðèâàòíîãî âëàñíèêà ³ âèñòóïàº íàä³éíèì ³íñòðóìåíòîì âèðîáíèöòâà òà ðîçïîä³ëó
êàï³òàëó ç ìåòîþ çàáåçïå÷åííÿ ïðîãðåñèâíîãî ðîçâèòêó ëþäñòâà çà óìîâè çáåðåæåííÿ
ïðèéíÿòíî¿ åêîëîã³÷íî¿ ñèòóàö³¿, â³äòâîðåííÿ òà ïîêðàùåííÿ ÿêîñò³ ́ ðóíò³â. Ðàçîì
ç òèì âàðòî ïîãîäèòèñü ç Â. Â. Íîñ³êîì, ùî ó òåîð³¿ çåìåëüíîãî, öèâ³ëüíîãî ïðàâà
ïðîáëåìè ïðàâîâîãî çàáåçïå÷åííÿ ðåàë³çàö³¿ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ
ÿê îá’ºêò ïðàâà âëàñíîñò³ Óêðà¿íñüêîãî íàðîäó çàëèøàþòüñÿ ìàëîäîñë³äæåíèìè,
ùî íåãàòèâíî âïëèâàº íà ñòàí çàêîíîäàâ÷îãî çàáåçïå÷åííÿ ðåàë³çàö³¿ êîíñòèòóö³éíèõ
ïîëîæåíü ùîäî ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ â Óêðà¿í³ [2, ñ. 134].

Äî ïîíÿòòÿ òà çì³ñòó ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ çâåðòàºòüñÿ
Ï. Ô. Êóëèíè÷, ÿêèé â³äçíà÷àº, ùî ïåðåðîñòàííÿ ó ÕÕ–ÕÕ² ñò.ñò. ³íñòèòóòó ïðàâà
âëàñíîñò³ íà çåìëþ ó çàñ³á ïðàâîâîãî çàáåçïå÷åííÿ ðåàë³çàö³¿ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿
çíà÷íîþ ì³ðîþ í³âåëþº àáñîëþòí³ñòü ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ, îáìåæóþ÷è ïðàâà
âëàñíèê³â çåìë³ íåçàëåæíî â³ä âèäó îñòàíí³õ [4, ñ. 231; 10; 11]. Ó ñâ³òë³
êîíñòèòóö³éíîãî ïîëîæåííÿ ïðî òå, ùî âëàñí³ñòü çîáîâ’ÿçóº, ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³
íà çåìëþ, çà òâåðäæåííÿì ó÷åíîãî, ìàº áóòè âèçíàíå äîêòðèíîþ çåìåëüíîãî ïðàâà
çàñîáîì çàáåçïå÷åííÿ ðåàë³çàö³¿ é òàêîãî àñïåêòó ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿, ÿê îáîâ’ÿçîê
âëàñíèêà ä³ÿòè â ñóñï³ëüíèõ ³íòåðåñàõ òà ³íòåðåñàõ ³íøèõ îñ³á [12, ñ. 23].

Äîñë³äæóþ÷è îõîðîííèé çì³ñò ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ, â÷åíèé çâåðòàº óâàãó
íà ïðîáëåìó êîíôë³êòó ì³æ øèðîêîìàñøòàáíîþ ïðèâàòèçàö³ºþ çåìåëü
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ òà çàáåçïå÷åííÿì îõîðîíè ³ íàëåæíîãî
âèêîðèñòàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî çåìåëüíîãî ôîíäó êðà¿íè, âèêðèâàþ÷è
íåãàòèâí³ íàñë³äêè òàêîãî ïðîöåñó, ïîâ’ÿçàí³ ç äåãðàäàö³ºþ çåìåëü. Â³äòàê âàðòî
ïîãîäèòèñü ç Ï. Ô. Êóëèíè÷åì, ùî ïðàâî íà çåìëþ ñë³ä ðîçãëÿäàòè íå ò³ëüêè
ì³ðèëîì òîãî, ÿê ñóá’ºêò ïðàâà ìàº ä³ÿòè ó â³äíîñèíàõ ç ³íøèìè ñóá’ºêòàìè ïðàâà,
à é ì³ðèëîì òîãî, ÿê ñóá’ºêò ïðàâà íà çåìëþ ìàº ñòàâèòèñÿ äî çåìë³ ÿê îá’ºêòà éîãî
ïðàâà íà çåìëþ [4, ñ. 233]. Â³äïîâ³äíî ³íñòèòóò ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ ÿê ³íñòèòóò
çåìåëüíîãî ïðàâà ïîêëèêàíèé, íàñàìïåðåä, çàáåçïå÷èòè íàëåæíå âèêîðèñòàííÿ é
îõîðîíó çåìåëü ÿê îñíîâè æèòòºä³ÿëüíîñò³ ëþäèíè, ïðåäìåòà òà çàñîáó âèðîáíèöòâà
òîùî [12, ñ. 24].

Êð³ì òîãî, â÷åíèé çâåðòàº îñîáëèâó óâàãó íà íåâ³äïîâ³äí³ñòü çì³ñòó ïðàâà
âëàñíîñò³ íà çåìëþ ôóíêö³ÿì öüîãî ³íñòèòóòó íà ñó÷àñíîìó åòàï³ ðîçâèòêó ïðàâîâîãî
ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ [4, ñ. 232]. Íå
â³äêèäàþ÷è âèðîáíè÷î¿ ôóíêö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ùî ïåðåäáà÷àº íàäàííÿ
âèðîáíèêàì ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿ ñòàòóñó ãîñïîäàðÿ íà çåìë³, âèñîêó
ìîòèâàö³þ ïðàö³ ó ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³, â÷åíèé çâåðòàº óâàãó íà òå, ùî â³äïîâ³äíèé
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³íñòèòóò ïîêëèêàíèé çàáåçïå÷èòè äîñÿãíåííÿ ³ ìåòè ñîö³àëüíîãî õàðàêòåðó [4,
ñ. 233].

Ïðè öüîìó çàáåçïå÷åííÿ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ ó çåìåëüíèõ â³äíîñèíàõ ïîòðåáóº
çóñèëü íå ëèøå âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, àëå é ñóñï³ëüñòâà çàãàëîì. Òàê,
âèêîíàííÿ ïåâíî¿ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ ùîäî çàáåçïå÷åííÿ íàëåæíîãî âèêîðèñòàííÿ
é îõîðîíè çåìåëü çàêîíîäàâñòâîì ïîêëàäàºòüñÿ íà ¿õ âëàñíèêà ó ôîðì³ þðèäè÷íèõ
îáîâ’ÿçê³â. Îäíàê öüîãî, íà äóìêó Ï. Ô. Êóëèíè÷à, íåäîñòàòíüî. Òîìó ÷àñòèíó
ö³º¿ ôóíêö³¿ ìàº çàáåçïå÷èòè ñóñï³ëüñòâî (äåðæàâà) ÷åðåç äåðæàâíó çåìåëüíó ïîë³òèêó,
çåìåëüíå ïðàâî (çàêîíîäàâñòâî), äåðæàâíå óïðàâë³ííÿ (Äåðæàâíó ñëóæáó îõîðîíè
çåìåëü) [4, ñ. 233].

Ñîö³àëüíà ôóíêö³ÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ, çà òâåðäæåííÿì Â. Ä. Ñèäîð,
íå º çàñòèãëîþ, ñòàòè÷íîþ. Âîíà ïîñò³éíî âäîñêîíàëþºòüñÿ â óí³ñîí ³ç óäîñêîíàëåííÿì
çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè. Ó öüîìó âèïàäêó â÷åíà ñîë³äàðèçóºòüñÿ ç ïîçèö³ºþ
Ï. Ô. Êóëèíè÷à ó òîìó, ùî îñíîâíîþ òåíäåíö³ºþ ðîçâèòêó ïðàâà âëàñíîñò³ íà
çåìëþ â êîíòåêñò³ éîãî ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ º ïîºäíàííÿ òà çáàëàíñóâàííÿ ³íòåðåñ³â
ïðèâàòíèõ âëàñíèê³â çåìë³ òà ñóñï³ëüñòâà çà óìîâ äîì³íóþ÷î¿ ðîë³ ñóñï³ëüíèõ ³íòåðåñ³â
ó ôîðìóëþâàíí³ þðèäè÷íîãî ôîðìàòó ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ùî ïåðåäáà÷àº
ìîæëèâ³ñòü âèëó÷åííÿ ïðèâàòíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá òà ç
ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³, îáìåæåííÿ ïåâíèõ ïðàâîìî÷íîñòåé âëàñíèê³â çåìë³
íà êîðèñòü ñóñï³ëüñòâà, ïîêëàäåííÿ íà âëàñíèêà ïðàâîîáîâ’ÿçêó ùîäî îõîðîíè çåìåëü
ÿê êëþ÷îâîãî åëåìåíòó çì³ñòó ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ [13, ñ. 150; 12, ñ. 29].

Ïðî íåîáõ³äí³ñòü ðåàë³çàö³¿ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ â óìîâàõ
ðåôîðìóâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí íàãîëîøóâàâ ó ñâî¿õ ïðàöÿõ Ì. Â. Øóëüãà [14].
Ïðè öüîìó â÷åíèé îñíîâíèé àêöåíò ïåðåíîñèòü íà íåîáõ³äí³ñòü çàáåçïå÷åííÿ áàëàíñó
ñóñï³ëüíèõ ³ ïðèâàòíèõ ³íòåðåñ³â ó çä³éñíåíí³ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ Óêðà¿íñüêîãî
íàðîäó [15, ñ. 27].

Ó òðàêòóâàíí³ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ Â. Ê. Ãóðåâñüêèé
âåäå ìîâó ïðî äîì³íóâàííÿ ñóñï³ëüíèõ ³íòåðåñ³â íàä ïðèâàòíèìè ³íòåðåñàìè âëàñíèêà.
Çîêðåìà â÷åíèé â³äçíà÷àº, ùî “ñó÷àñíèé ñòàí çàêîíîäàâ÷îãî ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí
âëàñíîñò³ â çàðóá³æíèõ êðà¿íàõ — öå ðåçóëüòàò òðèâàëî¿ åâîëþö³¿, â õîä³ ÿêî¿
îáìåæóâàëèñÿ ïðàâà ïðèâàòíèõ âëàñíèê³â â ³íòåðåñàõ óñüîãî ñóñï³ëüñòâà. Òàêèì
÷èíîì, çàêîíîäàâñòâî â³äìîâèëîñÿ â³ä âèçíàííÿ àáñîëþòíîãî õàðàêòåðó ïðèâàòíî¿
âëàñíîñò³, îñîáëèâî â ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³, ùî äèêòóâàëîñÿ ñóñï³ëüíèìè
³íòåðåñàìè” [16, ñ. 83]. Â³äòàê, íà äóìêó çãàäàíîãî âèùå â÷åíîãî, ñîö³àëüíà ôóíêö³ÿ
ïðàâà âëàñíîñò³ ïåðåäáà÷àº îáìåæåííÿ ïðàâîìî÷íîñòåé âëàñíèêà ñîö³àëüíèìè,
ñóñï³ëüíèìè ³íòåðåñàìè, îñê³ëüêè ïðèâàòíà âëàñí³ñòü âèêîðèñòîâóºòüñÿ â ³íòåðåñàõ
çàãàëüíîãî äîáðà, à íå îáìåæóºòüñÿ ëèøå ïîòðåáàìè ïðèâàòíîãî âëàñíèêà [16, ñ. 79].

Ïîíÿòòÿ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ ÿê êîíöåïòóàëüíå ðîçóì³ííÿ ïðàâà âëàñíîñò³
çàãàëîì ³ çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ çîêðåìà çíàõîäèòü ñâîº â³äîáðàæåííÿ â ðîáîòàõ
Â. ª. Ðóáàíèêà. Ó÷åíèé, àíàë³çóþ÷è ñòàíîâëåííÿ òà ðîçâèòîê â³äïîâ³äíîãî
ñóá’ºêòèâíîãî ïðàâà, ðîçãëÿäàº éîãî ÿê ñîö³àëüíó ôóíêö³þ, çã³äíî ç ÿêîþ
ïðàâîìî÷íîñò³ âëàñíèêà âñå á³ëüøîþ ì³ðîþ îáìåæóþòüñÿ ñóñï³ëüñòâîì, à ïðè
ðåàë³çàö³¿ ñâî¿õ ïðàâîìî÷íîñòåé âëàñíèê çîáîâ’ÿçàíèé âèõîäèòè íå ëèøå ç âëàñíîãî
³íòåðåñó, à é êåðóâàòèñÿ ³íòåðåñàìè ñóñï³ëüñòâà â ö³ëîìó, ïðî öüîìó â÷åíèé âèñëîâëþº
ïîçèö³þ, ùî ïîä³áíà òåíäåíö³ÿ çáåðåæåòüñÿ íàäàë³ é îòðèìàº ñâ³é ïîäàëüøèé
ðîçâèòîê ó ìàéáóòíüîìó [17, ñ. 339].

Çíà÷íó óâàãó çáàëàíñóâàííþ ñóñï³ëüíèõ ³ ïðèâàòíèõ ³íòåðåñ³â ó â³äíîñèíàõ
âëàñíîñò³ íà çåìëþ ïðèä³ëÿâ Â. ². Àíäðåéöåâ, ÿêèé äåòàëüíî äîñë³äæóº þðèäè÷í³
îáòÿæåííÿ âèêîðèñòàííÿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ òà ïðèõîäèòü äî îá’ºêòèâíîãî âèñíîâêó,
ùî àìîðôí³ñòü ³ íåçàâåðøåí³ñòü ïðàâîâèõ ìîäåëåé ðåãóëþâàííÿ âèêîðèñòàííÿ
âëàñíîñò³ íà çåìëþ áåç çàïîä³ÿííÿ øêîäè ëþäèí³ é ñóñï³ëüñòâó ñòâîðþþòü ñåðéîçí³
ïåðåøêîäè ó ïðàâîçàñòîñîâí³é ïðàêòèö³ òà ä³ºâ³é ðåàë³çàö³¿ íàäàíèõ Êîíñòèòóö³ºþ
Óêðà¿íè ñóá’ºêòèâíèõ ìîæëèâîñòåé âëàñíèê³â çåìë³ òà çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó ö³é
âàæëèâ³é ñôåð³, çóìîâëþþ÷è ïîòðåáó íåâ³äêëàäíèõ êîäèô³êàö³éíèõ íîâàö³é äîw
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âåðõîâíîãî çàêîíó Óêðà¿íè [18, ñ. 199]. Ïðèíöèïîâå ïîëîæåííÿ Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè
ïðî òå, ùî ëþäèíà, ¿¿ çäîðîâ’ÿ ³ æèòòÿ, áåçïåêà º íàéâèùîþ ñîö³àëüíîþ ö³íí³ñòþ,
çà òâåðäæåííÿì â÷åíîãî, íå íàáóëî äîñòàòíüîãî ³ ïðàêòè÷íîãî óòâåðäæåííÿ â
ìåõàí³çì³ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ åêîëîã³÷íèõ ïðàâîâ³äíîñèí [19, ñ. 4–6].

Äæåðåëüíó áàçó äëÿ äîñë³äæåííÿ ïðîáëåì çàáåçïå÷åííÿ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿
ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ â Óêðà¿í³ ñòàíîâëÿòü òàêîæ íàóêîâ³ ïóáë³êàö³¿ àâòîðà
ñòàòò³. Çîêðåìà âèð³çíÿþòüñÿ ïóáë³êàö³¿, â ÿêèõ çàêëàäåíî ìåòîäîëîã³÷íå ï³ä´ðóíòÿ
äîñë³äæåííÿ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ [20], ðîçêðèòî ïîíÿòòÿ
òà çì³ñò â³äïîâ³äíî¿ êàòåãîð³¿ [21], ðîçãëÿíóòî ïðîáëåìè ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ
ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ [22] òà ðîçïîä³ëó çåìåëü çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ç
îãëÿäó íà ¿õ ñîö³àëüíó ôóíêö³þ [23]. Çíà÷íó óâàãó àâòîðîì ïðèä³ëåíî àêòóàëüíèì
ïðîáëåìàì äîñòóïó ãðîìàäÿí äî ïðàâîâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ [24; 25] òà ïðàâîâèì
àñïåêòàì ñòàëîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëü [26], ùî ñòàíîâèòü îñíîâó ïðàâîâîãî
çàáåçïå÷åííÿ çä³éñíåííÿ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³.

Àíàë³ç ðîçâèòêó íàóêîâèõ äîñë³äæåíü, ùî òîðêàþòüñÿ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿
ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ, íå äîçâîëÿº îìèíóòè íàÿâíèõ òåíäåíö³é ùîäî îáìåæåííÿ
ïðàâîìî÷íîñòåé âëàñíèêà àáî æ ïðèíàéìí³ íàìàãàííÿ ïðèâåñòè éîãî ä³ÿëüí³ñòü ó
â³äïîâ³äí³ñòü ³ç ñóñï³ëüíèìè ³íòåðåñàìè.

Çîêðåìà À. Â. Ëóíÿ÷åíêî, äîñë³äæóþ÷è ïðàâîâèé ðåæèì çåìåëü
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, ÿê³ íàëåæàòü ãðîìàäÿíàì íà ïðàâ³ âëàñíîñò³,
ïðèõîäèòü äî âèñíîâêó, ùî îáìåæåííÿ ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ
òîðêàþòüñÿ íàñàìïåðåä ñîö³àëüíî¿ ñïðÿìîâàíîñò³ ïðàâà âëàñíîñò³. Ïðàâî âëàñíîñò³
íà çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ìàº áóòè îáìåæåíèì, àëå â çåìåëüíîìó
çàêîíîäàâñòâ³ ïîâèííà ìàòè ì³ñöå ÷³òêà ñèñòåìà çàõèñòó çåìåëüíèõ ïðàâ
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ òîâàðîâèðîáíèê³â [27, ñ. 5].

Îñîáëèâèé ³íòåðåñ ó ö³é ÷àñòèí³ âèêëèêàº êîìïëåêñíå äîñë³äæåííÿ øèðîêîãî
êîëà ïèòàíü ùîäî îáìåæåíü ïðàâ íà çåìëþ â ñó÷àñí³é Óêðà¿í³, ïðîâåäåíå
Ä. Â. Áóñóéîê. “Òåîðåòè÷íå òà ïðàêòè÷íå çíà÷åííÿ òàêîãî äîñë³äæåííÿ ïîëÿãàº ó
ôîðìóâàíí³ ïðàâîâèõ çàñàä âñåá³÷íîãî ðåãóëþâàííÿ îáìåæåíü ïðàâ íà çåìëþ òà ó
ðîçðîáö³ íà ö³é ï³äñòàâ³, — ÿê â³äçíà÷àº àâòîð, — ìåõàí³çìó çàïðîâàäæåííÿ â
æèòòÿ êîíñòèòóö³éíî-ïðàâîâèõ îñíîâ ñîö³àëüíî¿ êîíöåïö³¿ çä³éñíåííÿ ïðàâ íà
çåìëþ” [28]. Çîêðåìà ó äèñåðòàö³éíîìó äîñë³äæåíí³ Ä. Â. Áóñóéîê çä³éñíèëà
âñåá³÷íèé àíàë³ç òåîðåòè÷íèõ ³ ïðèêëàäíèõ ïðîáëåì çàñòîñóâàííÿ îáìåæåíü ïðàâ
íà çåìëþ òà ôîðìóëþâàííÿ íàóêîâî-îá´ðóíòîâàíèõ ïðîïîçèö³é ùîäî âäîñêîíàëåííÿ
ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ îáìåæåíü ïðàâ íà çåìëþ â Óêðà¿í³ ÿê âàæëèâîãî çàñîáó
âïëèâó íà ñóá’ºêò³â öèõ ïðàâ ç ìåòîþ çàáåçïå÷åííÿ ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ òà
îõîðîíè çåìåëü, ùî º òåîðåòè÷íèì ï³ä´ðóíòÿì ôîðìóâàííÿ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ ó
â³äíîñèíàõ âëàñíîñò³ íà çåìëþ. Çîêðåìà, ÿê â³äì³÷àº Ä. Â. Áóñóéîê, òåîðåòè÷íå òà
ïðàêòè÷íå çíà÷åííÿ òàêîãî äîñë³äæåííÿ ïîëÿãàº ó çàïðîâàäæåíí³ â æèòòÿ
êîíñòèòóö³éíî-ïðàâîâèõ îñíîâ ñîö³àëüíî¿ êîíöåïö³¿ çä³éñíåííÿ ïðàâ íà çåìëþ [29,
ñ. 25]. Ïîäàëüøèé ðîçâèòîê â³äïîâ³äíèõ ï³äõîä³â, à òàêîæ âëàñí³ íàïðàöþâàííÿ ó
â³äïîâ³äí³é ñôåð³ çóñòð³÷àºìî â ðîáîòàõ Í. Â. ×åðêàñüêî¿ [30].

Íàâåäåí³ äîñë³äæåííÿ çàêëàëè ïåâíèé ôóíäàìåíò ïåðåîñìèñëåííÿ òðàäèö³éíèõ
öèâ³ë³ñòè÷íèõ óÿâëåíü ïðî ïðàâî âëàñíîñò³, ñïîíóêàþ÷è äî íàóêîâîãî ïîøóêó
ñó÷àñíî¿ êîíöåïö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ÿêà ãàðàíòóº ñóñï³ëüí³ ³íòåðåñè, çàõèùàº
ïðèâàòíîãî âëàñíèêà ³ âèñòóïàº íàä³éíèì ³íñòðóìåíòîì âèðîáíèöòâà òà ðîçïîä³ëó
êàï³òàëó ç ìåòîþ çàáåçïå÷åííÿ ïðîãðåñèâíîãî ðîçâèòêó ëþäñòâà çà óìîâè çáåðåæåííÿ
ïðèéíÿòíî¿ åêîëîã³÷íî¿ ñèòóàö³¿, â³äòâîðåííÿ òà ïîêðàùåííÿ ÿêîñò³ ́ ðóíò³â. Ïðàâî
âëàñíîñò³, îá’ºêòîì ÿêîãî º çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ìàº ïîºäíóâàòè çàäîâîëåííÿ ïîòðåá
âëàñíèêà ³ç çàáåçïå÷åííÿì ö³ëî¿ íèçêè ñóñï³ëüíèõ ³íòåðåñ³â, ùî âêëþ÷àþòü ÿê
çáåðåæåííÿ âëàñòèâîñòåé òàêî¿ ä³ëÿíêè, òàê ³ âèðîáíèöòâî ÿê³ñíî¿
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿, äîñòóïíî¿ äëÿ ñóñï³ëüñòâà çàãàëîì.
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Âîäíî÷àñ º ï³äñòàâè ñòâåðäæóâàòè, ùî íàÿâí³ äîñë³äæåííÿ íå ì³ñòÿòü
ñèñòåìíîãî ï³äõîäó äî âèâ÷åííÿ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ÿêà
ìàº áóòè ðåàë³çîâàíà íå ëèøå ÷åðåç ò³ ÷è ³íø³ çàõîäè îáìåæåíü ïðàâ âëàñíèê³â
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ÷è ¿õ çîáîâ’ÿçàííÿ ä³ÿòè ó â³äïîâ³äíèé ñïîñ³á ÷åðåç çàõîäè
àäì³í³ñòðàòèâíîãî âïëèâó. Íàòîì³ñòü ïåðâèííîþ º íåîáõ³äí³ñòü ïîºäíàííÿ ïðèâàòíèõ
òà ñóñï³ëüíèõ ³íòåðåñ³â ðàö³îíàëüíîãî, ñòàëîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëü, çàñòîñóâàííÿ
çàõîä³â ñòèìóëþâàííÿ, îðãàí³çàö³éíîãî, íàóêîâîãî, ïðàâîâîãî çàáåçïå÷åííÿ òà
äîïîìîãè, â³äïðàöþâàííÿ ìåõàí³çì³â äîñòóïíîãî òåõí³÷íîãî òà ³íôðàñòðóêòóðíîãî
çàáåçïå÷åííÿ.

Òàêèì ÷èíîì, íàâåäåí³ â ö³é ñòàòò³ îêðåì³ àñïåêòè â÷åíü ùîäî ïîíÿòòÿ, çì³ñòó,
îñîáëèâîñòåé ðåàë³çàö³¿, îáìåæåíü òà îáòÿæåíü ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ,
ñôîðìîâàíèõ ó â³äïîâ³äíèõ ë³òåðàòóðíèõ äæåðåëàõ, âèìàãàþòü ïðîâåäåííÿ
êîìïëåêñíîãî äîñë³äæåííÿ øèðîêîãî êîëà ïèòàíü ùîäî ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ ïðàâà
âëàñíîñò³ íà çåìëþ â ñó÷àñí³é Óêðà¿í³. Òåîðåòè÷íå òà ïðàêòè÷íå çíà÷åííÿ òàêîãî
äîñë³äæåííÿ ïîëÿãàº ó ôîðìóâàíí³ ïðàâîâèõ çàñàä çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ ÿê ìåõàí³çìó
ïîäîëàííÿ ïðîáëåì åêîëîã³÷íîãî, ñîö³àëüíîãî, äåìîãðàô³÷íîãî õàðàêòåðó øëÿõîì
çàïðîâàäæåííÿ â æèòòÿ êîíñòèòóö³éíî-ïðàâîâèõ îñíîâ ñîö³àëüíî¿ êîíöåïö³¿ ïðàâà
âëàñíîñò³ íà çåìëþ Óêðà¿íñüêîãî íàðîäó, ùî ðåàë³çóºòüñÿ ÷åðåç îêðåì³ îðãàí³çàö³éíî-
ïðàâîâ³ ôîðìè, ÿê³ ãàðàíòóþòü äîñòóï äî çåìë³, ¿¿ ÿê³ñíå âèêîðèñòàííÿ, îòðèìàííÿ
áàæàíèõ ðåçóëüòàò³â ó âèãëÿä³ çàäîâîëåííÿ ïîòðåá ãðîìàäÿí ìàòåð³àëüíîãî,
ðåêðåàö³éíîãî, îçäîðîâ÷îãî, åñòåòè÷íîãî õàðàêòåðó çà óìîâ çáåðåæåííÿ òà
ïîêðàùåííÿ âëàñòèâîñòåé òàêèõ çåìåëü.
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Êîñòÿøêèí È. À. Ñîöèàëüíàÿ ôóíêöèÿ ñîáñòâåííîñòè íà çåìëþ â ïðàâîâîé äîêòðèíå
Ïðîàíàëèçèðîâàíû íàó÷íûå òðóäû â îáëàñòè îáîñíîâàíèÿ ñîäåðæàíèÿ ïðàâà

ñîáñòâåííîñòè íà çåìëþ, ó÷èòûâàÿ åãî ñîöèàëüíóþ ôóíêöèþ, è ôîðìóëèðîâàíû àêòóàëüíûå
òåíäåíöèè ðàçâèòèÿ äàëüíåéøèõ èññëåäîâàíèé â ñîîòâåòñòâóþùåé ñôåðå. Îáðàùàåòñÿ âíèìàíèå
íà îòñóòñòâèå â ñîâðåìåííîé çåìåëüíî-ïðàâîâîé äîêòðèíå ñèñòåìíîãî ïîäõîäà ê èçó÷åíèþ
ñîöèàëüíîé ôóíêöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà çåìëþ êàê ìåõàíèçìà ñî÷åòàíèÿ ÷àñòíûõ è
îáùåñòâåííûõ èíòåðåñîâ ñ ðàöèîíàëüíûì, óñòîé÷èâûì èñïîëüçîâàíèåì çåìåëü, ïðèìåíåíèå
ìåð ñòèìóëèðîâàíèÿ, îðãàíèçàöèîííîãî, íàó÷íîãî, ïðàâîâîãî îáåñïå÷åíèÿ è ïîìîùè, îòðàáîòêà
ñðåäñòâ äîñòóïíîãî òåõíè÷åñêîãî è èíôðàñòðóêòóðíîãî îáåñïå÷åíèÿ, â ïðîòèâîâåñ îãðàíè÷åíèé
ïðàâ ñîáñòâåííèêîâ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, èëè èõ îáÿçàòåëüñòâî äåéñòâîâàòü ñîîòâåòñòâóþùèì
îáðàçîì ÷åðåç ìåðû àäìèíèñòðàòèâíîãî âîçäåéñòâèÿ. Äåëàåòñÿ âûâîä î íåîáõîäèìîñòè íàó÷íîãî
ïîèñêà ñîâðåìåííîé êîíöåïöèè ñîöèàëüíîé ôóíêöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà çåìëþ, êîòîðàÿ
ãàðàíòèðóåò îáùåñòâåííûå èíòåðåñû, çàùèùàåò ÷àñòíîãî ñîáñòâåííèêà è âûñòóïàåò
íàäåæíûì èíñòðóìåíòîì ïðîèçâîäñòâà è ðàñïðåäåëåíèÿ êàïèòàëà ñ öåëüþ îáåñïå÷åíèÿ
ïðîãðåññèâíîãî ðàçâèòèÿ ÷åëîâå÷åñòâà ïðè óñëîâèè ñîõðàíåíèÿ ïðèåìëåìîé ýêîëîãè÷åñêîé
ñèòóàöèè, âîñïðîèçâåäåíèÿ è óëó÷øåíèÿ êà÷åñòâà ïî÷â.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ñîöèàëüíàÿ ôóíêöèÿ, ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà çåìëþ, îãðàíè÷åíèÿ
âëàäåëüöà, ñîáñòâåííîñòü îáÿçûâàåò.

Kostiashkin, I. O. Social Function of Land Ownership in Law-Governed State
The scientific achievements in the field of study content ownership of the land rights because

of its social function are analyzed and current trends of further research in this area are formulated
in this paper. Attention is drawn to the lack in modern land and legal doctrine of a systematic
approach to the study of the social function of land ownership as a mechanism for combining private
and public interests of the rational and sustainable use of land, use of incentives, organizational,
scientific, legal support and assistance, working mechanisms available technical and infrastructure
support, as opposed to restrictions on the rights of land owners or their obligation to act in an appropriate
manner through measures of administrative influence. The author makes conclusions in scientific
research necessity of the modern concept of the social function of the land ownership that guarantees
the public interest, protects private ownership and appears the reliable tool of production and capital
allocation to ensure progressive development of humanity for the purpose of maintaining acceptable
environmental situation, restoration and improvement of the soil quality.

Keywords: social function, land ownership, restriction of the right of owner, property requires.
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