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çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ ïðàâî íà ¿õ ïîâåðíåííÿ. Ñóòí³ñòü ïåðøîãî ïðàâà
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âñ³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íàâ³òü êîëè äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ñóñï³ëüíî¿
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çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ïîïåðåäí³é âëàñíèê, ñïëàòèâøè çâîðîòíó âèêóïíó
ö³íó, ìîæå ïîâåðíóòè ¿¿ íàçàä. Äîñë³äæóþòüñÿ ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ
òà ïðèïèíåííÿ âêàçàíèõ ïðàâ, ¿õ þðèäè÷íà ïðèðîäà òà ³íø³
îñîáëèâîñò³.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, âèêóï çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ïðèìóñîâå
â³ä÷óæåííÿ, åêñïðîïð³àö³ÿ, ñóñï³ëüí³ ³íòåðåñè, ñóñï³ëüí³ ïîòðåáè, ñóñï³ëüíà íåîáõ³äí³ñòü.

Ïèòàííÿ, ïîâ’ÿçàí³ ç â³ä÷óæåííÿì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá
òà ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³, íà ñüîãîäí³ º îäíèìè ç íàéá³ëüø äèñêóñ³éíèõ
ó â³ò÷èçíÿí³é çåìåëüíî-ïðàâîâ³é äîêòðèí³. ² õî÷à âîíè áóëè ïðåäìåòîì âèâ÷åííÿ
áàãàòüîõ íàóêîâö³â, ñåðåä ÿêèõ Í. Â. ²ëüê³â, Î. Â. ²ëüíèöüêèé, Î. Ì. Êëèìåíêî,
À. Ì. Ì³ðîøíè÷åíêî, Â. Â. Íîñ³ê, Î. Ì. Ïàùåíêî, Á. À. Òîöüêèé,
Ì. Ñ. Ôåäîð÷åíêî, Î. Ñ. Õàð÷åíêî òà ³í., äåÿê³ ³ç öèõ ïèòàíü äîñ³ çàëèøàþòüñÿ
ïîçà óâàãîþ â÷åíèõ.

Ó íàø ÷àñ â³äíîñèíè ç â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá
òà ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³ âðåãóëüîâàí³ Êîíñòèòóö³ºþ Óêðà¿íè, Çåìåëüíèì
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Çã³äíî ç ÷. 1 ñò. 7 Çàêîíó îðãàíè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè é îðãàíè ì³ñöåâîãî
ñàìîâðÿäóâàííÿ âïðàâ³ âèêóïîâóâàòè ïðèâàòí³ çåìë³ òà ðîçì³ùåíó íà íèõ íåðóõîì³ñòü
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äëÿ ïåâíîãî ïåðåë³êó ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá, à ñàìå: çàáåçïå÷åííÿ íàö³îíàëüíî¿ áåçïåêè
é îáîðîíè, áóä³âíèöòâî ë³í³éíèõ îá’ºêò³â òà îá’ºêò³â òðàíñïîðòíî¿ òà åíåðãåòè÷íî¿
³íôðàñòðóêòóðè, ðîçì³ùåííÿ ³íîçåìíèõ äèïëîìàòè÷íèõ ïðåäñòàâíèöòâ,
êîíñóëüñüêèõ óñòàíîâ, îá’ºêò³â, ïîâ’ÿçàíèõ ç âèäîáóâàííÿì êîðèñíèõ êîïàëèí,
áóä³âíèöòâî çàõèñíèõ ã³äðîòåõí³÷íèõ ñïîðóä, íàôòîâèõ ³ ãàçîâèõ ñâåðäëîâèí, ñïîðóä
äëÿ ï³äçåìíîãî çáåð³ãàííÿ íàôòè, ãàçó òà ³íøèõ ðå÷îâèí ³ ìàòåð³àë³â, çàõîðîíåííÿ
øê³äëèâèõ ðå÷îâèí ³ â³äõîä³â âèðîáíèöòâà, ñòâîðåííÿ ì³ñüêèõ ïàðê³â, äîøê³ëüíèõ
íàâ÷àëüíèõ çàêëàä³â, ìàéäàí÷èê³â â³äïî÷èíêó, ñòàä³îí³â ³ êëàäîâèù, ðîçòàøóâàííÿ
îá’ºêò³â ïðèðîäíî-çàïîâ³äíîãî ôîíäó.

Â³äïîâ³äíèé îðãàí ïðèéìàº ð³øåííÿ ïðî âèêóï çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè é ³íøî¿
íåðóõîìîñò³ òà íàäñèëàº ¿õíüîìó âëàñíèêîâ³ ïèñüìîâå ïîâ³äîìëåííÿ ç ³íôîðìàö³ºþ
ùîäî óìîâ âèêóïó. Ï³ñëÿ îòðèìàííÿ ïîâ³äîìëåííÿ âëàñíèê íàäàº çãîäó íà âèêóï
àáî â³äìîâëÿºòüñÿ â³ä íüîãî. Ó âèïàäêó çãîäè ì³æ âëàñíèêîì ³ ïðåäñòàâíèêîì îðãàíó,
ÿêèé ïðèéíÿâ ð³øåííÿ, ïðîâîäÿòüñÿ ïåðåãîâîðè, çà íàñë³äêàìè ÿêèõ óêëàäàºòüñÿ
äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó, ì³íè àáî ³íøèé ïðàâî÷èí. Ó ðàç³ æ íåçãîäè âëàñíèêà ç
âèêóïîì îá’ºêò³â äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá âîíè çã³äíî ç ÷. 1 ñò. 15 Çàêîíó íà ï³äñòàâ³
ð³øåííÿ ñóäó ìîæóòü áóòè â³ä÷óæåí³ ïðèìóñîâî ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³.
Â³ä÷óæåííÿ çä³éñíþºòüñÿ çà óìîâè ñïëàòè âëàñíèêó âèêóïíî¿ ö³íè, ÿêà âêëþ÷àº
âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, æèòëîâîãî áóäèíêó, áóä³âåëü, ñïîðóä ³ áàãàòîð³÷íèõ
íàñàäæåíü, ùî íà í³é ðîçì³ùåí³, à òàêîæ çàâäàí³ âëàñíèêó çáèòêè, â òîìó ÷èñë³ ò³,
ùî áóäóòü éîìó çàâäàí³ ó çâ’ÿçêó ç äîñòðîêîâèì ïðèïèíåííÿì çîáîâ’ÿçàíü ïåðåä
òðåò³ìè îñîáàìè, çîêðåìà óïóùåíà âèãîäà. Âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèçíà÷àºòüñÿ
íà ï³äñòàâ³ ¿¿ åêñïåðòíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè, ïðîâåäåíî¿ â³äïîâ³äíî äî Çàêîíó (÷.÷. 1 ³
2 ñò. 5 Çàêîíó).

Äëÿ íàä³éí³øî¿ îõîðîíè ³íòåðåñ³â ïðèâàòíèõ âëàñíèê³â Çàêîí íàäàº ¿ì äîäàòêîâ³
ïðàâà:

à) ïðàâî íà çá³ëüøåííÿ ðîçì³ðó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî â³ä÷óæóþòüñÿ;
á) ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ â³ä÷óæåíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.
Ñóòí³ñòü ïåðøîãî ïðàâà ïîëÿãàº â òîìó, ùî çà íàÿâíîñò³ â³äïîâ³äíèõ óìîâ

âëàñíèê îòðèìóº ìîæëèâ³ñòü âèìàãàòè â³ä îðãàí³â âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ÷è îðãàí³â
ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ â³ä÷óæåííÿ âñ³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íàâ³òü êîëè äëÿ
çàáåçïå÷åííÿ ñóñï³ëüíî¿ ïîòðåáè äîñòàòíüî ëèøå ¿¿ ÷àñòèíè, à äðóãîãî — â ðàç³
íåçàáåçïå÷åííÿ ç áóäü-ÿêèõ ïðè÷èí ñóñï³ëüíî¿ ïîòðåáè, äëÿ ÿêî¿ áóëà â³ä÷óæåíà
ä³ëÿíêà, ïîïåðåäí³é âëàñíèê ìîæå ïîâåðíóòè ¿¿ íàçàä.

Ìåòîþ ñòàòò³ º äîñë³äæåííÿ ï³äñòàâ âèíèêíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ, þðèäè÷íî¿
ïðèðîäè, à òàêîæ ³íøèõ îñîáëèâîñòåé äîäàòêîâèõ ïðàâ ïðèâàòíèõ âëàñíèê³â ó
â³äíîñèíàõ ç â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá òà ç ìîòèâ³â
ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³.

Ðîçãëÿíåìî ïåðøå ïðàâî — íà çá³ëüøåííÿ ðîçì³ðó â³ä÷óæóâàíèõ çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê. Çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì, çåìåëüíà ä³ëÿíêà ó ïðèâàòíîãî âëàñíèêà ïîâèííà
â³ä÷óæóâàòèñÿ â ðîçì³ð³, äîñòàòíüîìó äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ñóñï³ëüíî¿ ïîòðåáè. Öå
îçíà÷àº: ÿêùî äëÿ áóä³âíèöòâà çàãàëüíîêîðèñíîãî îá’ºêòà âèìàãàºòüñÿ íå âñÿ
çåìåëüíà ä³ëÿíêà, à ò³ëüêè ¿¿ ÷àñòèíà, ñàìå âîíà é ï³äëÿãàº â³ä÷óæåííþ. ²íøà æ
÷àñòèíà íå â³ä÷óæóºòüñÿ, à çàëèøàºòüñÿ ó âëàñíèêà. Ðàçîì ³ç òèì î÷åâèäíî, ùî â
áàãàòüîõ âèïàäêàõ ï³ñëÿ â³ä÷óæåííÿ ÷àñòèíè ä³ëÿíêè ³íøà ÷àñòèíà, ùî çàëèøèòüñÿ
ó âëàñíèêà, âòðàòèòü ñâîþ ïåðâèííó ö³íí³ñòü, îñê³ëüêè âëàñíèê óæå áóäå íå â çìîç³
âèêîðèñòîâóâàòè ¿¿ â òàêèé ñïîñ³á, ó ÿêèé â³í âèêîðèñòîâóâàâ óñþ ä³ëÿíêó. Ó òàêîìó
ðàç³ éîìó íåîáõ³äíî íàäàòè ïðàâî âèìàãàòè â³ä âëàäíèõ îðãàí³â â³ä÷óæåííÿ âñ³º¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çàì³ñòü ¿¿ ÷àñòèíè. Ïîñòàº çàïèòàííÿ: ó ÿêèõ ñàìå âèïàäêàõ
íåîáõ³äíî íàäàòè âëàñíèêó òàêå ïðàâî?

Äëÿ â³äïîâ³ä³ íà öå çàïèòàííÿ çâåðí³ìîñÿ äî ³ñòîðè÷íîãî äîñâ³äó, çàóâàæèâøè,
ùî âêàçàíà ï³äñòàâà ïðèïèíåííÿ ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ é ³íøó
íåðóõîì³ñòü ³ñíóâàëà â äîðåâîëþö³éí³ ÷àñè é ó çàêîíîäàâñòâ³ éìåíóâàëàñÿ “ïðèìóñîâå
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â³ä÷óæåííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà äëÿ äåðæàâíî¿ àáî ñóñï³ëüíî¿ êîðèñò³”, à â ïðàâîâ³é
äîêòðèí³ — “åêñïðîïð³àö³ÿ”.

Ó äîðåâîëþö³éíèõ çàêîíàõ ïðî åêñïðîïð³àö³þ íàâîäèëèñÿ ð³çí³ øëÿõè äî
âèð³øåííÿ ïèòàííÿ ïðî òå, ó ÿêèõ âèïàäêàõ íåîáõ³äíî íàäàòè âëàñíèêó ïðàâî
âèìàãàòè â³ä÷óæåííÿ âñ³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè1. Äåÿê³ ç íèõ ïîâ’ÿçóâàëè öå ïðàâî ç
ðîçì³ðîì çåìë³, ùî çàëèøàºòüñÿ ó âëàñíèêà. Òàê, çà Êóðãåñåíñüêèì çàêîíîì
1834 ðîêó2 ïðàâî âèìàãàòè â³ä÷óæåííÿ âñüîãî ìàºòêó íàäàâàëîñÿ âëàñíèêîâ³, ÿêùî
÷àñòèíà, ùî â íüîãî çàëèøèëàñÿ, íå ì³ñòèòü ÷âåðò³ ïåðâ³ñíî¿ ð³ëë³ àáî îäí³º¿ âîñüìî¿
ñàäó ÷è ëóê. Ôðàíêôóðòñüê³ çàêîíè 1836 òà 1856 ðîê³â íàäàâàëè öå ïðàâî âëàñíèêîâ³
ïðè â³ä÷óæåíí³ ÷àñòèíè áóä³âåëü, äâîð³â ³ ñàä³â, à òàêîæ ÿêùî ïëîùà çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, ùî çàëèøèëàñÿ ï³ñëÿ â³ä÷óæåííÿ ÷àñòèíè, ðàçîì ³ç ñóì³æíîþ çåìëåþ,
ùî íàëåæèòü òîìó æ âëàñíèêîâ³, ìåíøà îäíîãî ìîðãåíà3. Çà Ôðàíöóçüêèì çàêîíîì
1841 ðîêó âëàñíèê ìàâ ïðàâî âèìàãàòè â³ä÷óæåííÿ âñ³º¿ íåðóõîìîñò³, ÿêùî
â³ä÷óæóâàëàñÿ ÷àñòèíà áóä³âë³ òà ÿêùî âíàñë³äîê ðîçäð³áíåííÿ â³ä ìàºòêó
çàëèøàëîñÿ íå á³ëüøå ÷âåðò³ âñ³º¿ çåìë³ ³ âëàñíèê íå ìàâ ³íøîãî ìàºòêó, äî ÿêîãî
íàëåæàëà á çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ùî â íüîãî çàëèøèëàñü. Äî òîãî æ ¿¿ ïëîùà íå
ïîâèííà áóëà ïåðåâèùóâàòè 10 àêð³â4.

Çàçíà÷èìî, ùî öåé ï³äõ³ä íå îòðèìàâ øèðîêî¿ ï³äòðèìêè ôàõ³âö³â. Ó÷åí³
çàçíà÷àëè, ùî ïðè çíà÷íîìó ðîçì³ð³ â³ä÷óæåíî¿ ÷àñòèíè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ïîëîâèíà,
äâ³ òðåòèíè àáî íàâ³òü òðè ÷âåðò³ â³ä ïåðâèííî¿ ïëîù³) ö³íí³ñòü ò³º¿ ÷àñòèíè, ùî
çàëèøàºòüñÿ ó âëàñíèêà, çìåíøóºòüñÿ, ïðîòå öå áóâàº íå çàâæäè. Ä³éñíà ïðè÷èíà
òàêîãî çìåíøåííÿ ïîëÿãàº íå â ðîçì³ð³ â³ä÷óæóâàíî¿ ÷àñòèíè, à â çàëåæíîñò³ â³ä íå¿
ò³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî çàëèøèëàñÿ, çà ì³ñöåì ðîçòàøóâàííÿ ³ ãîñïîäàðñüêèì
çíà÷åííÿì. Ç îãëÿäó íà öå, äîö³ëüí³øå íå çàêð³ïëþâàòè â çàêîí³ ðîçì³ð çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, ùî çàëèøàºòüñÿ ï³ñëÿ â³ä÷óæåííÿ ¿¿ ÷àñòèíè, à íàäàòè ïðàâî îðãàíàì, ÿê³
éîãî çä³éñíþþòü, ñàìîñò³éíî âèð³øóâàòè ïèòàííÿ ùîäî â³ä÷óæåííÿ âñ³º¿ ä³ëÿíêè.
Âîíè çîáîâ’ÿçàí³ íàäàòè âëàñíèêîâ³ ïðàâî âèìàãàòè â³ä÷óæåííÿ âñ³º¿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ó âèïàäêó, ÿêùî ÷àñòèíà ä³ëÿíêè, ùî çàëèøàºòüñÿ, ñòàº íåïðèäàòíîþ äëÿ
ïîïåðåäíüîãî ñïîñîáó âèêîðèñòàííÿ [4, ñ. 105, 106]. Òîìó, êð³ì ê³ëüê³ñíîãî êðèòåð³þ,
ó äåÿêèõ çàêîíàõ çàêð³ïëþâàëèñÿ é ³íø³. Òàê, çà Øâåéöàðñüêèì çàêîíîì 1850 ðîêó
ïðàâî âèìàãàòè â³ä÷óæåííÿ âñüîãî ìàºòêó íàäàâàëîñÿ âëàñíèêîâ³ íå ò³ëüêè, êîëè
ï³ñëÿ â³ä÷óæåííÿ â íüîãî çàëèøàºòüñÿ íå á³ëüøå 5 000 êâ. ôóò³â çåìë³5, à é êîëè
âíàñë³äîê â³ä÷óæåííÿ íåìîæëèâî áóëî êîðèñòóâàòèñÿ ìàºòêîì ó ïîïåðåäí³é ñïîñ³á.

Á³ëüøå òîãî, îêðåì³ çàêîíè âçàãàë³ â³äìîâèëèñÿ â³ä ïðèâ’ÿçêè öüîãî ïðàâà äî
ðîçì³ðó ò³º¿ ÷àñòèíè, ùî çàëèøàºòüñÿ ó âëàñíèêà. Çà Áàâàðñüêèì Çàêîíîì 1837 ðîêó
òà Ïðóññüêèì ã³ðíè÷èì Çàêîíîì 1865 ðîêó â³ä÷óæåííÿ âñüîãî ìàºòêó äîçâîëÿëîñü
ó ðàç³, ÿêùî âíàñë³äîê â³ä÷óæåííÿ ÷àñòèíè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè áóëî íåìîæëèâî ÷è
ñêëàäíî êîðèñòóâàòèñÿ ìàºòêîì, ÿê ³ ðàí³øå. Ó Áàäåíñüêîìó çàêîí³ 1835 ðîêó öå
ïðàâî îáìåæóâàëîñÿ âèïàäêàìè â³ä÷óæåííÿ ÷àñòèíè áóä³âåëü ³ ïðèëåãëèõ äî íèõ
çåìåëü àáî áóä³âë³, ùî ìàº òàêå æ ãîñïîäàðñüêå ÷è ïðîìèñëîâå çíà÷åííÿ, êîëè
ï³ñëÿ â³ä÷óæåííÿ çåìë³ àáî áóä³âë³ âåäåííÿ ãîñïîäàðñòâà ÷è ïðîìèñëó ñòàº
íåìîæëèâèì.

Ùîäî Çàêîíó, òî â³äïîâ³äíî äî éîãî ÷. 5 ñò. 3 “... ÿêùî â³ä÷óæóºòüñÿ ÷àñòèíà
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à ðåøòà ¿¿ ïëîù³ íå ìîæå ðàö³îíàëüíî âèêîðèñòîâóâàòèñÿ çà
1 Ó ðàç³ ïîñèëàííÿ ó ñòàòò³ íà çàêîíîäàâñòâî ³íîçåìíèõ êðà¿í X²Õ ñò. ïðî åêñïðîïð³àö³þ âèêîðèñòîâóºòüñÿ
òâ³ð Ì. Ï. Øàëôåºâà “Êðàòêèé î÷åðê ïîñòàíîâëåíèé âàæíåéøèõ èíîñòðàííûõ çàêîíîäàòåëüñòâ îá
ýêñïðîïðèàöèè” (1872).
2 Ãåññåí-Êàññåëü (í³ì. Hessen-Kassel, Hessen-Cassel) — í³ìåöüêå ³ìïåðñüêå êíÿç³âñòâî, ùî ³ñíóâàëî ç 1567 ïî
1866 ð³ê. Ó 1803 ðîö³ áóëî ïåðåòâîðåíî â êóðôþðñòâî Ñâÿùåííî¿ Ðèìñüêî¿ ³ìïåð³¿ ï³ä íàçâîþ êóðôþðñòâî
Ãåññåí àáî Êóðãåññåí. Íèí³ çåìë³ êîëèøíüîãî êóðôþðñòâà ñêëàäàþòü ÷àñòèíó òåðèòîð³¿ ôåäåðàëüíî¿ çåìë³
Ãåññåí [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. — Ðåæèì äîñòóïó:  http://ru.wikipedia.org/wiki/Ãåññåí-Êàññåëü.
3 Ìîðãåí [í³ì. Morgen] — çåìåëüíà ì³ðà â Í³ìå÷÷èí³ (0,25–0,36 ãà) é ó äåÿêèõ êðà¿íàõ Ï³âäåííî¿ Àôðèêè
— 0,86 ãà [3, ñ. 655].
4 Àêð [àíãë. acre] — îäèíèöÿ ïëîù³ â àíãë³éñüê³é ñèñòåì³ ì³ð — 0,4 ãà [3, ñ. 42].
5 Ôóò [àíãë. foot, áóêâ. — ñòóïíÿ] — îäèíèöÿ äîâæèíè â ð³çíèõ êðà¿íàõ; íàïðèêëàä, â àíãë³éñüê³é ñèñòåì³
ì³ð 1 ôóò äîð³âíþº 0,3048 ì [3, ñ. 958].
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ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì, çà âèìîãîþ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³ä÷óæåííþ
ï³äëÿãàº âñÿ ä³ëÿíêà”. Íà ï³äñòàâ³ àíàë³çó ö³º¿ íîðìè, çàçíà÷èìî, ùî ïðàâî íà
çá³ëüøåííÿ ðîçì³ðó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè Çàêîí ïîâ’ÿçóº ç íåìîæëèâ³ñòþ ðàö³îíàëüíîãî
âèêîðèñòàííÿ çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ò³º¿ ¿¿ ÷àñòèíè, ùî çàëèøàºòüñÿ ï³ñëÿ
â³ä÷óæåííÿ ³íøî¿.

Çã³äíî ç ÷. 1 ñò. 19 ÇÊ Óêðà¿íè âñ³ çåìë³ çà îñíîâíèì ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì
ïîä³ëÿþòüñÿ íà òàê³ êàòåãîð³¿:

à) ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ;
á) æèòëîâî¿ ³ ãðîìàäñüêî¿ çàáóäîâè;
â) ïðèðîäíî-çàïîâ³äíîãî òà ³íøîãî ïðèðîäîîõîðîííîãî ïðèçíà÷åííÿ;
ã) îçäîðîâ÷îãî ïðèçíà÷åííÿ;
´) ðåêðåàö³éíîãî ïðèçíà÷åííÿ;
ä) ³ñòîðèêî-êóëüòóðíîãî ïðèçíà÷åííÿ;
å) ë³ñîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ;
º) âîäíîãî ôîíäó;
æ) ïðîìèñëîâîñò³, òðàíñïîðòó, çâ’ÿçêó, åíåðãåòèêè, îáîðîíè òà ³íøîãî

ïðèçíà÷åííÿ.
Ç îãëÿäó íà öå, ïðàâî íà çá³ëüøåííÿ ðîçì³ðó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèíèêàº,

ÿêùî ï³ñëÿ â³ä÷óæåííÿ ÷àñòèíè ä³ëÿíêè áóäü-ÿêî¿ êàòåãîð³¿ çà îñíîâíèì ö³ëüîâèì
ïðèçíà÷åííÿì, ÷àñòèíó, ùî çàëèøàºòüñÿ, âæå íåìîæëèâî âèêîðèñòîâóâàòè çà òèì
ïðèçíà÷åííÿì, çà ÿêèì âîíà âèêîðèñòîâóâàëàñÿ ðàí³øå. Ïðèì³ðîì, ÿêùî ÷àñòèíà
ä³ëÿíêè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ â³ä÷óæóºòüñÿ ç ìåòîþ çâåäåííÿ ñïîðóäè
äëÿ çàõîðîíåííÿ øê³äëèâèõ ðå÷îâèí ³ â³äõîä³â âèðîáíèöòâà àáî æ ñòâîðåííÿ
êëàäîâèùà, çðîçóì³ëî, ùî â öüîìó ðàç³ òà ÷àñòèíà ä³ëÿíêè, ùî çàëèøàºòüñÿ ó
âëàñíèêà, áóäå âæå íåïðèäàòíîþ äëÿ âèðîùóâàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿.

Ðàçîì ³ç òèì çàçíà÷èìî, ùî íàâåäåíèé ó ÷. 1 ñò. 19 ÇÊ Óêðà¿íè ïîä³ë çåìåëü
íà êàòåãîð³¿ çà îñíîâíèì ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ñòàíîâèòü ñîáîþ ïåðâèííó
êëàñèô³êàö³þ, áî â ìåæàõ öèõ êàòåãîð³é ìîæëèâà ïîäàëüøà êëàñèô³êàö³ÿ çåìåëü
íà âèäè çà êîíêðåòíèì ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì. Òàê, äî çåìåëü
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ íàëåæàòü çåìë³, ïðèçíà÷åí³ äëÿ âåäåííÿ
òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, ôåðìåðñüêîãî ãîñïîäàðñòâà,
îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà, ñàä³âíèöòâà, ãîðîäíèöòâà, ñ³íîêîñ³ííÿ,
âèïàñàííÿ õóäîáè òà ³í. Äî çåìåëü æèòëîâî¿ òà ãðîìàäñüêî¿ çàáóäîâè íàëåæàòü
çåìë³ äëÿ áóä³âíèöòâà é îáñëóãîâóâàííÿ æèòëîâîãî áóäèíêó, ãîñïîäàðñüêèõ áóä³âåëü
³ ñïîðóä, ³íäèâ³äóàëüíèõ ãàðàæ³â, ³íøî¿ æèòëîâî¿ çàáóäîâè òîùî6.

Çà íàøèì ïåðåêîíàííÿì, äëÿ òîãî, ùîá ó âëàñíèêà âèíèêëî ïðàâî íà
çá³ëüøåííÿ ðîçì³ðó â³ä÷óæóâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íå îáîâ’ÿçêîâî, ùîá ÷àñòèíà
ä³ëÿíêè, ÿêà çàëèøèëàñÿ, íå ìîãëà áóòè âèêîðèñòàíà çà êàòåãîð³ºþ çåìåëü çà
îñíîâíèì ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì. Äîñòàòíüî òîãî, ùîá âîíà íå ìîãëà áóòè
âèêîðèñòàíà çà êîíêðåòíèì ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ó ìåæàõ êàòåãîð³¿ çà îñíîâíèì
ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì. Íàïðèêëàä, ÿêùî äëÿ áóä³âíèöòâà ë³í³éíèõ îá’ºêò³â
â³ä÷óæóºòüñÿ ÷àñòèíà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðèçíà÷åíî¿ äëÿ òîâàðíîãî
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, ðåøòà ¿¿ ïëîù³ ìîæå áóòè âèêîðèñòàíà â
ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³, ïðîòå äëÿ âèíèêíåííÿ âêàçàíîãî ïðàâà äîñòàòíüî òîãî,
ùîá öÿ ÷àñòèíà íå ìîãëà áóòè âèêîðèñòàíà ñàìå äëÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
âèðîáíèöòâà7. Ïðè÷îìó ï³äêðåñëèìî, ùî Çàêîí íå âèìàãàº àáñîëþòíî¿ íåìîæëèâîñò³
âèêîðèñòàííÿ ÷àñòèíè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî çàëèøèëàñü, çà ö³ëüîâèì

6 Ïîâíèé ïåðåë³ê âèä³â ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëü íàâåäåíî â íàêàç³ Äåðæêîìçåìó â³ä 23 ëèïíÿ 2010 ð.
¹ 548 “Ïðî çàòâåðäæåííÿ Êëàñèô³êàö³¿ âèä³â ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëü” [5].
7 Öåé âèïàäîê, îäíàê, º ñêëàäí³øèì çà ïîïåðåäí³é, àäæå ºäèíèì íîðìàòèâíî-ïðàâîâèì àêòîì, ó ÿêîìó
âêàçàí³ ì³í³ìàëüí³ ðîçì³ðè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, íåîáõ³äí³ äëÿ âèêîðèñòàííÿ ¿õ çà êîíêðåòíèì ö³ëüîâèì
ïðèçíà÷åííÿì, º Ïîñòàíîâà Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 10 ãðóäíÿ 2003 ð. ¹ 1908 “Ïðî çàòâåðäæåííÿ
ì³í³ìàëüíèõ ðîçì³ð³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ óòâîðþþòüñÿ â ðåçóëüòàò³ ïîä³ëó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ôåðìåðñüêîãî
ãîñïîäàðñòâà, ùî óñïàäêîâóºòüñÿ” [6].
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ïðèçíà÷åííÿì, à íàãîëîøóº íà íåìîæëèâîñò³ ¿¿ ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ, òîáòî
òàêîãî, ùî ´ðóíòóºòüñÿ íà âèìîãàõ ðîçóìó òà ëîã³êè8. Ñë³ä ïîãîäèòèñÿ ç äóìêîþ
Í. ²ëüê³â é Î. ²ëüíèöüêîãî, ùî â³äïîâ³äü íà ïèòàííÿ ïðî òå, ÷è ìîæå áóòè
ðàö³îíàëüíî âèêîðèñòàíà çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ðåøòà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ìîãëà
á áóòè äàíà â ðåçóëüòàò³ ïðîâåäåííÿ åêñïåðòèçè ç óðàõóâàííÿì ÷èííèõ íîðìàòèâíèõ
äîêóìåíò³â ó ãàëóç³ áóä³âíèöòâà, ñàí³òàðíèõ íîðì ³ ïðàâèë òîùî [8, ñ. 115].

Òàêèì ÷èíîì, ïðàâî íà çá³ëüøåííÿ ðîçì³ðó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî
â³ä÷óæóºòüñÿ äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá ÷è ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³, âèíèêàº
ó ïðèâàòíîãî âëàñíèêà, ÿêùî:

à) ÷àñòèíó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî çàëèøàºòüñÿ ï³ñëÿ â³ä÷óæåííÿ ³íøî¿
÷àñòèíè, íåìîæëèâî âèêîðèñòîâóâàòè çà îñíîâíèì ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì;

á) öþ ÷àñòèíó ä³ëÿíêè õî÷à é ìîæíà âèêîðèñòîâóâàòè çà îñíîâíèì ö³ëüîâèì
ïðèçíà÷åííÿì, àëå ¿¿ íåìîæëèâî âèêîðèñòîâóâàòè çà êîíêðåòíèì ö³ëüîâèì
ïðèçíà÷åííÿì;

â) ¿¿ õî÷à é ìîæíà âèêîðèñòîâóâàòè ÿê çà îñíîâíèì, òàê ³ çà êîíêðåòíèì
ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì, îäíàê òàêå âèêîðèñòàííÿ áóäå íåðàö³îíàëüíèì.

Íà â³äì³íó â³ä äîðåâîëþö³éíèõ çàêîí³â, ÿê³ íàäàâàëè âëàñíèêîâ³ ïðàâî
âèìàãàòè â³ä÷óæåííÿ íå ò³ëüêè âñ³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à é îá’ºêòà íåðóõîìîñò³,
ùî íà í³é ðîçì³ùåíèé, Çàêîí íàäàº éîìó ïðàâî âèìàãàòè â³ä÷óæåííÿ ëèøå âñ³º¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ââàæàºìî öå ïðàâèëüíî, áî, íà â³äì³íó â³ä çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
ÿêà º ïîä³ëüíîþ, æèòëîâèé áóäèíîê, áóä³âëÿ ÷è ñïîðóäà º ðå÷àìè íåïîä³ëüíèìè,
òîáòî, ÿê çàçíà÷åíî â ÷. 2 ñò. 183 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè [9], ¿õ íå ìîæíà
ïîä³ëèòè áåç âòðàòè ¿õ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ. Òîìó ÿêùî äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ñóñï³ëüíî¿
ïîòðåáè âèìàãàºòüñÿ ÷àñòèíà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç ÷àñòèíîþ ðîçì³ùåíîãî íà í³é
íåðóõîìîãî ìàéíà, ó áóäü-ÿêîìó ðàç³ â³ä÷óæåííþ ï³äëÿãàòèìå íåðóõîìå ìàéíî
ïîâí³ñòþ. Òàêîãî îá’ºêòà, ÿê ÷àñòèíà æèòëîâîãî áóäèíêó, áóä³âë³ ÷è ñïîðóäè, áóòè
íå ìîæå. ²íøà ñèòóàö³ÿ âèíèêàº, êîëè íà ÷àñòèí³ ä³ëÿíêè, ùî â³ä÷óæóºòüñÿ íà
âèìîãó âëàñíèêà, ðîçì³ùåí³ îêðåì³ íåðóõîì³ îá’ºêòè. Ó öüîìó ðàç³ âîíè òåæ
ï³äëÿãàòèìóòü â³ä÷óæåííþ. Òîìó äîñë³äæóâàíå ïðàâî ìîæíà ùå íàçâàòè “ïðàâîì
íà çá³ëüøåííÿ îá’ºêò³â â³ä÷óæåííÿ”.

Ùîäî þðèäè÷íî¿ ïðèðîäè äîñë³äæóâàíîãî ïðàâà, çàçíà÷èìî, ùî â
äîðåâîëþö³éí³é äîêòðèí³ ³ñíóâàëî äåê³ëüêà òåîð³é. Ê. Ãðþíãóò, íàïðèêëàä,
ïîð³âíþâàâ éîãî ä³þ ç ä³ºþ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó, ï³äêðåñëþþ÷è éîãî
ïðèâàòíîïðàâîâó þðèäè÷íó ïðèðîäó. Íå ïîãîäæóþ÷èñü ç òàêîþ äóìêîþ,
Ì. Â. Âåíåö³àíîâ çàóâàæóâàâ, ùî í³ÿêîãî äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó òóò íåìàº,
îñê³ëüêè ó òàêîìó âèïàäêó áðàêóº âîë³ îäíîãî ç 2–õ êîíòðàãåíò³â — òîãî, õòî
çä³éñíþº åêñïðîïð³àö³þ. Â³í çîáîâ’ÿçàíèé ïðèéíÿòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó â ïîâíîìó
ðîçì³ð³ òà ñïëàòèòè çà íå¿ ïîâíó âèíàãîðîäó. Òîìó ïðàâî íà çá³ëüøåííÿ îá’ºêò³â
â³ä÷óæåííÿ çàñíîâàíî íà ïóáë³÷íîìó ïðàâ³ [4, ñ. 106].

²ç ôîðìóëþâàííÿ ÷. 5 ñò. 3 Çàêîíó ìîæåìî çðîáèòè âèñíîâîê, ùî ïðàâî íà
çá³ëüøåííÿ ðîçì³ðó â³ä÷óæóâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ïðàâî íà çá³ëüøåííÿ îá’ºêò³â
â³ä÷óæåííÿ) íå º ïðèâàòíîïðàâîâèì. Öÿ íîðìà âêàçóº, ùî âëàñíèê âïðàâ³ íå
ïðîïîíóâàòè îðãàíàì âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ÷è îðãàíàì ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ óêëàñòè
äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó ÷àñòèíè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à âèìàãàòè â³ä íèõ â³ä÷óæåííÿ
âñ³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêùî ðåøòà ¿¿ ïëîù³ íå ìîæå ðàö³îíàëüíî âèêîðèñòîâóâàòèñÿ
çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì, òîä³ ÿê âëàäí³ îðãàíè íå âïðàâ³ â³äìîâèòèñÿ â³ä ö³º¿
âèìîãè.

Ðîçãëÿíåìî íàñòóïíå ïðàâî — íà ïîâåðíåííÿ â³ä÷óæåíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.
Çã³äíî ç³ ñò. 19 Çàêîíó, ÿêùî ïîòðåáà ó âèêîðèñòàíí³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, â³ä÷óæåíî¿
äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá ÷è ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³, â³äïàëà, îðãàí, ÿêèé
ïðèéíÿâ ð³øåííÿ ïðî ¿¿ âèêóï, ïðîòÿãîì ì³ñÿöÿ ç äíÿ, êîëè éîìó ñòàëî â³äîìî ÷è
ïîâèííî áóëî ñòàòè â³äîìî ïðî öå, ïðèéìàº ð³øåííÿ. Ï³ñëÿ öüîãî â ì³ñÿ÷íèé ñòðîê

8 Ðàö³îíàëüíèé — ÿêèé ´ðóíòóºòüñÿ íà âèìîãàõ ðîçóìó, ëîã³êè; ðîçóìíèé [7, ñ. 1203].

Ó
í
³âåðñè

òåòñüê
³ í

àóê
îâ³ çàï

è
ñê

è
, 2014, ¹

 1 (49), ñ. 99-111.  w
w

w
.u

n
iver.km

.u
a

ÄÎÄÀÒÊÎÂ² ÏÐÀÂÀ ÏÐÈÂÀÒÍÈÕ ÂËÀÑÍÈÊ²Â Ó Â²ÄÍÎÑÈÍÀÕ Ç Â²Ä×ÓÆÅÍÍß
ÇÅÌÅËÜÍÈÕ Ä²ËßÍÎÊ ÄËß ÑÓÑÏ²ËÜÍÈÕ ÏÎÒÐÅÁ ÒÀ Ç ÌÎÒÈÂ²Â ÑÓÑÏ²ËÜÍÎ¯ ...



104

â³í ïèñüìîâî ïîâ³äîìëÿº ïîïåðåäíüîãî âëàñíèêà ä³ëÿíêè àáî éîãî ñïàäêîºìöÿ
(ïðàâîíàñòóïíèêà) ïðî òå, ùî ñóñï³ëüíà ïîòðåáà ó ¿¿ âèêîðèñòàíí³ â³äïàëà ³ ùî âîíà
ìîæå áóòè íèì âèêóïëåíà. Çâîðîòíèé âèêóï çä³éñíþºòüñÿ çà çàÿâîþ (êëîïîòàííÿì)
ö³º¿ îñîáè, ïîäàíîþ ïðîòÿãîì 6–òè ì³ñÿö³â ç äíÿ îòðèìàííÿ ïîâ³äîìëåííÿ àáî ç äíÿ
éîãî ïóáë³êàö³¿ ó äðóêîâàíîìó ÇÌ², à âèêóïíà ö³íà ä³ëÿíêè âñòàíîâëþºòüñÿ íà ÷àñ
¿¿ ïîâåðíåííÿ. Óìîâè ïîâåðíåííÿ âèçíà÷àþòüñÿ â äîãîâîð³, ÿêèé óêëàäàºòüñÿ ì³æ
îðãàíîì ³ ïîïåðåäí³ì âëàñíèêîì àáî éîãî ñïàäêîºìöåì (ïðàâîíàñòóïíèêîì). ßêùî
òàêà îñîáà íàäàñòü íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä÷åíó â³äìîâó â³ä ïðàâà íà ïîâåðíåííÿ àáî
ïðîòÿãîì 6-òè ì³ñÿö³â ç äíÿ îòðèìàííÿ ïîâ³äîìëåííÿ ÷è éîãî ïóáë³êàö³¿ íå çàÿâèòü
ïðî ñâîº áàæàííÿ ñêîðèñòàòèñÿ öèì ïðàâîì, îðãàí ìîæå ïðèéíÿòè ð³øåííÿ ïðî
ïåðåäà÷ó â³ä÷óæåíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó âëàñí³ñòü àáî ïðî íàäàííÿ ¿¿ â êîðèñòóâàííÿ
áóäü-ÿê³é ³íø³é îñîá³ ó âñòàíîâëåíîìó ÇÊ Óêðà¿íè ïîðÿäêó.

Íà ï³äñòàâ³ àíàë³çó íàâåäåíèõ ïîëîæåíü ìîæåìî êîíñòàòóâàòè, ùî ïðàâî íà
ïîâåðíåííÿ â³ä÷óæåíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îõîðîíÿº ³íòåðåñè íå ëèøå ¿¿ ïîïåðåäíüîãî
âëàñíèêà (ñïëàòèâøè çâîðîòíó âèêóïíó ö³íó, â³í ìîæå ïîâåðíóòè ¿¿ íàçàä), à é
ñóñï³ëüñòâà. Çàâäÿêè îáîâ’ÿçêîâ³é ³ äîâîë³ óñêëàäíåí³é ïðîöåäóð³ â³äìîâè â³ä öüîãî
ïðàâà ïîïåðåäæàþòüñÿ ìàõ³íàö³¿ ³ç çåìëåþ, êîëè îñòàííÿ ä³éñíî â³ä÷óæóâàëàñÿ íå
äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá, à äëÿ íàäàííÿ ¿¿ â ìàéáóòíüîìó â “ïîòð³áí³ ðóêè”. Ç îãëÿäó
íà öå, ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ âèêîíóº ùî íàéìåíøå 2 âàæëèâ³ ôóíêö³¿:

à) ðåñòèòóö³éíó — â³äíîâëåííÿ âëàñíèêà â ïîïåðåäíüîìó ìàéíîâîìó òà
ïðàâîâîìó ñòàíîâèù³;

á) ïðåâåíòèâíó — çàïîá³ãàííÿ íåïðàâîì³ðíèì ä³ÿì îðãàí³â âèêîíàâ÷î¿ âëàäè
é îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ.

Ñêëàäàºòüñÿ äóìêà, ùî äëÿ íàäàííÿ ïîïåðåäíüîìó âëàñíèêîâ³ ïðàâà íà
ïîâåðíåííÿ â³ä÷óæåíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âçàãàë³ íåìàº æîäíèõ ï³äñòàâ, àäæå â
ïðîöåñ³ â³ä÷óæåííÿ éîìó ñïëà÷óºòüñÿ âèêóïíà ö³íà, âíàñë³äîê ÷îãî ïðàâîâ³äíîñèíè
ì³æ íèì ³ âëàäíèì îðãàíîì ìàþòü îñòàòî÷íî ïðèïèíèòèñü. Ïðîòå â ä³éñíîñò³ öå
ïðàâî ìàº íàáàãàòî ãëèáø³ êîðåí³. ßê ïèñàâ ³ç öüîãî ïðèâîäó Â. ². Ñèíàéñüêèé,
ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ âàæëèâî â òîìó àñïåêò³, ùî íèì îñîáëèâî ï³äêðåñëþºòüñÿ
âèíÿòêîâèé õàðàêòåð åêñïðîïð³àö³¿, îñê³ëüêè ç â³ä÷óæåííÿì íåðóõîìîñò³ êîëèøíº
ïðàâî âëàñíîñò³ ùå çáåð³ãàº äåÿêå çíà÷åííÿ äëÿ êîëèøíüîãî âëàñíèêà [10, ñ. 184].

Ï³ä´ðóíòÿì ïðàâà íà ïîâåðíåííÿ ñëóæèòü ïðèíöèï, çã³äíî ç ÿêèì â³ä÷óæåííÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äîïóñêàºòüñÿ âèíÿòêîâî äëÿ çàáåçïå÷åííÿ êîíêðåòíî¿ ñóñï³ëüíî¿
ïîòðåáè. Áóäü-ÿêå ³íøå âèêîðèñòàííÿ ö³º¿ ä³ëÿíêè º íåïðèïóñòèìèì. Î÷åâèäíî,
ùî â ïðàêòè÷íîìó æèòò³ ñóñï³ëüí³ ïîòðåáè, äëÿ ÿêèõ áóëè â³ä÷óæåí³ çåìåëüí³
ä³ëÿíêè, íå çàâæäè ðåàë³çîâóþòüñÿ. Çâ³äñè é âèïëèâàº: ÿêùî ìåòà â³ä÷óæåííÿ ç
ÿêèõîñü ïðè÷èí íå äîñÿãàºòüñÿ, ó ïîïåðåäíüîãî âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèíèêàº
ïðàâî íà ¿¿ ïîâåðíåííÿ.

Çðîçóì³ëî, ùî òàêà óìîâà äëÿ âèíèêíåííÿ ïðàâà íà ïîâåðíåííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, ÿê íåäîñÿãíåííÿ ç ÿêèõîñü ïðè÷èí ìåòè â³ä÷óæåííÿ, º íåâèçíà÷åíîþ ³
ïðàêòè÷íî íåïðèäàòíîþ. Àëå é âêàçàòè â çàêîíîäàâñòâ³ âñ³ âèïàäêè, êîëè âîíî
âèíèêàòèìå, íåìîæëèâî. Äîðåâîëþö³éí³ çàêîíè ïîâ’ÿçóâàëè âèíèêíåííÿ öüîãî ïðàâà
ç ð³çíèìè ï³äñòàâàìè:

1) ÿêùî ï³ñëÿ â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíà ä³ëÿíêà âèêîðèñòîâóºòüñÿ íå çà òèì
ïðèçíà÷åííÿì, äëÿ ÿêîãî âîíà áóëà â³ä÷óæåíà (Áåëüã³éñüêèé 1835 ð., Ôðàíöóçüêèé
1841 ð. ³ Âåéìàðñüêèé 1842 ð. çàêîíè);

2) ÿêùî â³ä÷óæåíà ä³ëÿíêà ïåðåïðîäàºòüñÿ áóäü-ÿê³é ³íø³é îñîá³ (Ñàêñîíñüêèé
1835 ð. é Àëüòåíáóðçüêèé 1856 ð. çàêîíè);

3) ÿêùî ñêàñîâóºòüñÿ ÷è ïðèïèíÿºòüñÿ çàãàëüíîêîðèñíèé çàõ³ä, äëÿ ÿêîãî
áóëà â³ä÷óæåíà ä³ëÿíêà (Áàäåíñüêèé 1835 ð. ³ Áàâàðñüêèé 1837 ð. çàêîíè);

4) ÿêùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà ñòàº íåïðèäàòíîþ ÷è íåïîòð³áíîþ äëÿ ïåâíîãî
çàãàëüíîêîðèñíîãî çàõîäó (Ïðóññüêèé çàêîí ïðî åêñïðîïð³àö³þ çåìåëü ï³ä
áóä³âíèöòâî çàë³çíèö³ 1838 ð. òà Ã³ðíè÷èé çàêîí 1865 ð., à òàêîæ â³ää³ë I ãë. VI
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ðîçä. II êí. II ò. X Çâîäó çàêîí³â Ðîñ³éñüêî¿ ³ìïåð³¿ 1857 ð. â ðåäàêö³¿ Çàêîíó â³ä
1887 ð. [11]);

5) ÿêùî áóä³âíèöòâî çàãàëüíîêîðèñíîãî îá’ºêòà íå ðîçïî÷èíàºòüñÿ ïðîòÿãîì
ïåâíîãî ñòðîêó ï³ñëÿ â³ä÷óæåííÿ ä³ëÿíêè (Øâåéöàðñüêèé çàêîí 1850 ð. âñòàíîâëþâàâ
äâîð³÷íèé ñòðîê).

Ùîäî Çàêîíó, òî â íüîìó ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèíèêàº,
ÿêùî â ¿¿ âèêîðèñòàíí³ â³äïàëà ïîòðåáà. Ââàæàºìî, ùî ðîçóì³òè öþ íîðìó ñë³ä
ÿêíàéìåíøå ó 3–õ çíà÷åííÿõ.

Ïî-ïåðøå, ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ âèíèêàº, ÿêùî â³äïàäàº ñóñï³ëüíà ïîòðåáà,
äëÿ ÿêî¿ çä³éñíþâàëîñÿ â³ä÷óæåííÿ, â ðåçóëüòàò³ ÷îãî áóä³âíèöòâî çàãàëüíîêîðèñíîãî
îá’ºêòà âòðà÷àº ñåíñ, à â³ä÷óæåíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà ñòàº íåïîòð³áíîþ. Òàêà ñèòóàö³ÿ
ìîãëà á ðåàëüíî ñòàòèñÿ, ÿêùî ÷åðåç çíà÷íå â³äñòàâàííÿ â³ä çàÿâëåíèõ ñòðîê³â
ï³äãîòîâêè äî ªâðî–2012 Êîíãðåñ ÓªÔÀ ïîçáàâèâ áè Óêðà¿íó ïðàâà íà éîãî
ïðîâåäåííÿ. Ïðàâîâà ï³äñòàâà â³ä÷óæåííÿ — ñóñï³ëüíà ïîòðåáà â áóä³âíèöòâ³ îá’ºêò³â
ñïîðòèâíî¿ ³ òðàíñïîðòíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè äëÿ ïðîâåäåííÿ ÷åìï³îíàòó — â³äïàëà á,
³ ïîïåðåäí³ âëàñíèêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê îòðèìàëè á ïðàâî íà ¿õ ïîâåðíåííÿ.

Ïî-äðóãå, ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèíèêàº, ÿêùî áóä³âíèöòâî
çàãàëüíîêîðèñíîãî îá’ºêòà îñòàòî÷íî ïðèïèíÿºòüñÿ ç ³íøèõ ïðè÷èí, íàïðèêëàä, ó
çâ’ÿçêó ç íåñòà÷åþ êîøò³â íà éîãî çàâåðøåííÿ. Öÿ óìîâà õî÷à ³ çäàºòüñÿ
íåîá´ðóíòîâàíîþ, àäæå ïåðåä â³ä÷óæåííÿì ìàþòü áóòè ïðîðàõîâàí³ âñ³ éìîâ³ðí³
çàòðàòè, àëå ³ñòîð³ÿ çíàº áàãàòî ïðèêëàä³â, êîëè çâåäåííÿ âåëèêîìàñøòàáíèõ îá’ºêò³â
îñòàòî÷íî ïðèïèíÿëîñÿ ò³ëüêè ÷åðåç òå, ùî íà éîãî çàâåðøåííÿ íå âèñòà÷àëî êîøò³â.
Òóò âàæëèâî, ùîá äîö³ëüí³ñòü áóä³âíèöòâà îá’ºêòà çàëèøàëàñü, îäíàê ïåâí³ îáñòàâèíè
éîãî óíåìîæëèâëþâàëè á. Ó öüîìó âèïàäêó ïðàâîâà ï³äñòàâà â³ä÷óæåííÿ — ñóñï³ëüíà
ïîòðåáà — íå â³äïàäàº, à ïðîäîâæóº ³ñíóâàòè, ïðîòå ç ïåâíèõ ïðè÷èí âîíà íå ìîæå
áóòè çàáåçïå÷åíà.

Ïî-òðåòº, çàçíà÷åíå ïðàâî âèíèêàº ÷åðåç íåìîæëèâ³ñòü â³ä÷óæåíî¿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè áóòè âèêîðèñòàíîþ äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ñóñï³ëüíî¿ ïîòðåáè ó çâ’ÿçêó ç
íàñòàííÿì íåïåðåäáà÷óâàíèõ îáñòàâèí. Òàê, ÷åðåç íàäçâè÷àéíó ñèòóàö³þ ïðèðîäíîãî
àáî òåõíîãåííîãî õàðàêòåðó â³ä÷óæåíà ä³ëÿíêà ìîæå ñòàòè íåïðèäàòíîþ äëÿ
çàáåçïå÷åííÿ ñóñï³ëüíî¿ ïîòðåáè. Ó òàêîìó ðàç³ ïðàâîâà ï³äñòàâà â³ä÷óæåííÿ —
ñóñï³ëüíà ïîòðåáà — ³ñíóº, îá’ºêòèâíî âîíà ìîæå áóòè çàáåçïå÷åíà, é áóä³âíèöòâî
îá’ºêòà íå âòðà÷àº ñåíñ, àëå íà â³ä÷óæåí³é ç ö³ºþ ìåòîþ çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ çä³éñíèòè
öå íåìîæëèâî.

Òàêîæ ï³äêðåñëèìî, ùî, êð³ì íàçâàíèõ ï³äñòàâ, ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ âèíèêàº,
êîëè ï³ñëÿ â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíà ä³ëÿíêà âèêîðèñòîâóºòüñÿ íå çà ïðèçíà÷åííÿì. Öå
çàêð³ïëåíî â ÷. 3 ñò. 153 ÇÊ Óêðà¿íè, çà ÿêîþ “êîëèøí³é âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
ÿêà âèêóïëåíà äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá, ìàº ïðàâî çâåðíóòèñÿ äî ñóäó ç ïîçîâîì ïðî
âèçíàííÿ íåä³éñíèì ÷è ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó âèêóïó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà
â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â, ïîâ’ÿçàíèõ ç âèêóïîì, ÿêùî ï³ñëÿ âèêóïó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
áóäå âñòàíîâëåíî, ùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà âèêîðèñòîâóºòüñÿ íå äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá”.

Ö³êàâèì º ïèòàííÿ, ÷è ìîæå ïîïåðåäí³é âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèìàãàòè
¿¿ ïîâåðíåííÿ, ÿêùî áóä³âíèöòâî çàãàëüíîêîðèñíîãî îá’ºêòà íå ðîçïî÷èíàºòüñÿ àáî
éîãî íå áóëî çáóäîâàíî ïðîòÿãîì ïåâíîãî ñòðîêó? Ç îäíîãî áîêó, çàêð³ïëåííÿ ö³º¿
óìîâè ñïðèÿº ÿêíàéøâèäøîìó áóä³âíèöòâó, ùî, áåçïåðå÷íî, º ïîçèòèâíèì ìîìåíòîì.
Àëå ç äðóãîãî — áóä³âíèöòâî íà â³ä÷óæåí³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ ìîæå íå ðîçïî÷èíàòèñÿ
àáî íå çàê³í÷èòèñÿ ç îá’ºêòèâíèõ ïðè÷èí. Êîìåíòóþ÷è íîðìó Øâåéöàðñüêîãî çàêîíó
1850 ðîêó, Ì. Ï. Øàëôåºâ ñòâåðäæóâàâ, ùî ïðàâèëî ïðî äâîð³÷íèé ñòðîê íå ò³ëüêè
ñóïåðå÷èòü ï³äñòàâàì ïðàâà íà ïîâåðíåííÿ, à é íå âèïðàâäîâóºòüñÿ ³ç ïðàêòè÷íî¿
òî÷êè çîðó. Óíàñë³äîê òîãî, ùî â³ä÷óæåíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà íå áóäå âèêîðèñòàíà çà
ïðèçíà÷åííÿì ïðîòÿãîì ïåâíîãî ñòðîêó, ïîïåðåäí³é âëàñíèê íå çàçíàº çáèòê³â, áî
âèíàãîðîäà ñïëà÷óºòüñÿ ïåðåä â³ä÷óæåííÿì. Òèì ÷àñîì çåìåëüíà ä³ëÿíêà ÷àñòî
çàëèøàºòüñÿ áåç ïðèçíà÷åííÿ ïðîòÿãîì äâîõ ðîê³â ç òèõ ïðè÷èí, ÿê³ çîâñ³ì íå
çàëåæàòü â³ä íîâîãî âëàñíèêà. Ó öüîìó âèïàäêó çàêîí ëèøå ââîäèòü éîãî â äîäàòêîâ³
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âèòðàòè íà çä³éñíåííÿ íîâî¿ åêñïðîïð³àö³¿, ÿêùî çàãàëüíîêîðèñíèé çàõ³ä âñå æ
òàêè â³äáóäåòüñÿ ³ òà æ ñàìà ä³ëÿíêà çíàäîáèòüñÿ çíîâó. Òîìó ìåòà çàêîíó —
ñïîíóêàòè äî ÿêíàéøâèäøîãî çä³éñíåííÿ çàõîäó — íå äîñÿãàºòüñÿ [12, ñ. 57].

Òàêèì ÷èíîì, íà íàøó äóìêó, ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ â³ä÷óæåíî¿ äëÿ ñóñï³ëüíèõ
ïîòðåá ÷è ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèíèêàº ó ïîïåðåäíüîãî
âëàñíèêà, ÿêùî:

à) â³äïàëà ñóñï³ëüíà ïîòðåáà, äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ÿêî¿ â³ä÷óæóâàëàñÿ çåìåëüíà
ä³ëÿíêà;

á) ñóñï³ëüíà ïîòðåáà íå â³äïàëà, àëå îá’ºêòèâíî âîíà íå ìîæå áóòè çàáåçïå÷åíà,
³ áóä³âíèöòâî çàãàëüíîêîðèñíîãî îá’ºêòà ïðèïèíÿºòüñÿ;

â) ñóñï³ëüíà ïîòðåáà íå â³äïàëà òà ìîæå áóòè çàáåçïå÷åíà, àëå íà â³ä÷óæåí³é
çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ çä³éñíèòè öå íåìîæëèâî;

ã) ï³ñëÿ â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíà ä³ëÿíêà âèêîðèñòîâóºòüñÿ íå äëÿ çàáåçïå÷åííÿ
ñóñï³ëüíî¿ ïîòðåáè.

ßêùî æ çàãàëüíîêîðèñíèé îá’ºêò áóëî çáóäîâàíî ³ â³í âèêîíàâ àáî âèêîíóº
ñâîþ ôóíêö³þ, àëå ç³ ñïëèâîì ïåâíîãî ïðîì³æêó ÷àñó ïîòðåáà â íüîìó â³äïàëà,
ïðàâà íà ïîâåðíåííÿ íå âèíèêàº. Íàïðèêëàä, ÿêùî á áóëî ïðèéíÿòî ð³øåííÿ ïðî
çíåñåííÿ îá’ºêò³â, çáóäîâàíèõ äëÿ ïðîâåäåííÿ ìàò÷³â ÷åìï³îíàòó ªâðîïè ç ôóòáîëó
2012, äëÿ ÿêèõ â³ä÷óæóâàëèñÿ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè (öå ïèòàííÿ ïîðóøóâàëîñÿ â ÇÌ²
ùîäî ôóòáîëüíîãî ñòàä³îíó ó Ëüâîâ³ — “Àðåíè Ëüâ³â”), ïîïåðåäí³ âëàñíèêè öèõ
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íå ìàëè á ïðàâà âèìàãàòè ¿õ ïîâåðíåííÿ.

Çàóâàæèìî, ùî ïåðåäáà÷åíà â Çàêîí³ ïðîöåäóðà âèíèêíåííÿ ïðàâà íà
ïîâåðíåííÿ â³ä÷óæåíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº íèçêó íåâèð³øåíèõ ïèòàíü, àäæå
íåâ³äîìî, õòî çä³éñíþâàòèìå êîíòðîëü çà òèì, ùîá âëàäíèé îðãàí, ÿêèé ïðèéíÿâ
ð³øåííÿ ïðî âèêóï, ïðîòÿãîì ì³ñÿöÿ ç äíÿ, êîëè éîìó ñòàëî â³äîìî ÷è ïîâèííî
áóëî ñòàòè â³äîìî ïðî òå, ùî ïîòðåáà â³äïàëà, ïðèéíÿâ â³äïîâ³äíå ð³øåííÿ; ÿê³
íåãàòèâí³ ïðàâîâ³ íàñë³äêè ìîæóòü íàñòàòè, ÿêùî îðãàí íå ïðèéìå ð³øåííÿ; ÷è
ìîæóòü ïîïåðåäí³ âëàñíèêè çâåðíóòèñÿ äî ñóäó ç ïîçîâîì ïðî áåçä³ÿëüí³ñòü îðãàí³â
³ çîáîâ’ÿçàòè ¿õ ïðèéíÿòè ð³øåííÿ òà ³í. Î÷åâèäíî, ùî öÿ ïðîöåäóðà ïîòðåáóº
ïîäàëüøîãî âäîñêîíàëåííÿ.

Ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ, ÿêùî âîíî íå îáìåæåíî ïåâíèì ñòðîêîì ñâîº¿ ä³¿, ñòâîðþº
íåâèçíà÷åí³ñòü ³ ïåðåøêîäæàº íîðìàëüíîìó ôóíêö³îíóâàííþ ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí.
Îñü ÷îìó éîãî ñë³ä îáìåæóâàòè ÷àñîâèìè ðàìêàìè. Ïðóññüê³ çàêîíè ïðî
åêñïðîïð³àö³þ 1838 òà 1865 ðîê³â íàäàâàëè ïðàâî íîâîìó âëàñíèêîâ³ â³ä÷óæåíî¿
íåðóõîìîñò³ âèìàãàòè â³ä ïîïåðåäíüîãî ¿¿ âëàñíèêà çàÿâè ïðî òå, ÷è áàæàº â³í
ñêîðèñòàòèñÿ ïðàâîì íà ïîâåðíåííÿ. ßêùî ïðîòÿãîì 2–õ ì³ñÿö³â òàêî¿ çàÿâè íå
íàäõîäèëî, ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ âòðà÷àëîñü. Ôðàíöóçüêèé çàêîí 1841 ðîêó
ïåðåäáà÷àâ 3–ì³ñÿ÷íèé ñòðîê ³ç äíÿ îãîëîøåííÿ óðÿäîì ïðî ìàéíî, ùî ï³äëÿãàº
çâîðîòíîìó âèêóïó. Ïðîòÿãîì öüîãî ñòðîêó ïîïåðåäíüîìó âëàñíèêîâ³ íàëåæèòü
çàÿâèòè ïðî áàæàííÿ ïðèäáàòè öå ìàéíî, à ïîò³ì ïðîòÿãîì ì³ñÿöÿ ç äíÿ âèçíà÷åííÿ
çâîðîòíî¿ âèêóïíî¿ ö³íè ïîâèííà áóëà áóòè óêëàäåíà óãîäà òà ñïëà÷åíà â³äïîâ³äíà
ö³íà. ßêùî áóäü-ÿêî¿ ³ç öèõ óìîâ íå áóëî äîòðèìàíî, ïîïåðåäí³é âëàñíèê ìàéíà
âòðà÷àâ ñâîº ïðàâî. Ó Êîáóðçüêîìó çàêîí³ 1855 ðîêó âñòàíîâëþâàâñÿ ùå òðèâàë³øèé
ñòðîê — 6–ì³ñÿ÷íèé, à çà Áàäåíñüêèì çàêîíîì 1835 ðîêó ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ
áóëî ÷èííèì ïðîòÿãîì ðîêó, àëå öåé ñòðîê îá÷èñëþâàâñÿ íå ç ìîìåíòó îäåðæàííÿ
âëàñíèêîì îô³ö³éíîãî ïîâ³äîìëåííÿ ïðî âèíèêíåííÿ ó íüîãî öüîãî ïðàâà, à ç ìîìåíòó
îäåðæàííÿ íèì âèíàãîðîäè çà â³ä÷óæåíå íåðóõîìå ìàéíî. Ó çàêîíîäàâñòâ³ Ðîñ³éñüêî¿
³ìïåð³¿ áóëî âñòàíîâëåíî 10–ð³÷íèé ñòðîê, ùî îá÷èñëþâàâñÿ ç äíÿ â³ä÷óæåííÿ.

Ó Çàêîí³ ïåðåäáà÷åíî, ùî çàÿâà (êëîïîòàííÿ) ïîâèííà áóòè ïîäàíà ïðîòÿãîì
6–òè ì³ñÿö³â ç äíÿ îòðèìàííÿ ïèñüìîâîãî ïîâ³äîìëåííÿ àáî éîãî ïóáë³êàö³¿ ó
äðóêîâàíîìó ÇÌ². Öåé ñòðîê íåòðèâàëèé, àëå, íà íàøó äóìêó, â³í äîñòàòí³é äëÿ
òîãî, ùîá îñòàòî÷íî âèçíà÷èòèñÿ: âèêóïîâóâàòè ÷è í³ â³ä÷óæåíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó.
Ï³ñëÿ ñïëèâó 6–òè ì³ñÿö³â ïîïåðåäí³é âëàñíèê ïîâí³ñòþ âòðà÷àº ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ
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ä³ëÿíêè. ßêùî æ â³í â³äìîâèòüñÿ â³ä ñâîãî ïðàâà äî çàê³í÷åííÿ 6–ì³ñÿ÷íîãî ñòðîêó,
ä³ÿ ïðàâà ïðèïèíÿºòüñÿ ï³ñëÿ íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ òàêî¿ â³äìîâè.

ßêùî ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ âèíèêëî ³ ïîïåðåäí³é âëàñíèê ñâîº÷àñíî ïîäàâ
çàÿâó (êëîïîòàííÿ), îðãàí çîáîâ’ÿçàíèé ïåðåäàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó â òîìó ñòàí³, â
ÿêîìó âîíà çíàõîäèòüñÿ íà ÷àñ ïîâåðíåííÿ, à ïîïåðåäí³é âëàñíèê ïîâèíåí ñïëàòèòè
çâîðîòíó âèêóïíó ö³íó. Çðîçóì³ëî, ùî âîíà íå çàâæäè áóäå ³äåíòè÷íîþ ðîçì³ðó ò³º¿
âèêóïíî¿ ö³íè, ÿêó â³í ñâîãî ÷àñó îòðèìàâ, àäæå ï³ñëÿ â³ä÷óæåííÿ ³ç çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ ìîãëè â³äáóòèñÿ çì³íè (ïîêðàùàííÿ àáî ïîã³ðøåííÿ), ÿê³ çìåíøèëè ÷è,
íàâïàêè, çá³ëüøèëè ¿¿ âàðò³ñòü. Òàê, çâîðîòíà ö³íà çìåíøèòüñÿ, ÿêùî äî ìîìåíòó
ïîâåðíåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè áóäóòü çíåñåí³ æèòëîâèé áóäèíîê, áóä³âë³ ÷è ñïîðóäè,
çíèùåí³ áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ àáî çàáðóäíåíà ñàìà ä³ëÿíêà. Äî òîãî æ, íàãàäàºìî,
ùî ïðè â³ä÷óæåíí³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá ÷è ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿
íåîáõ³äíîñò³ äî âèêóïíî¿ ö³íè âêëþ÷àâñÿ òàêîæ ðîçì³ð çàïîä³ÿíèõ â³ä÷óæåííÿì
çáèòê³â, ÿê³ ïðè çâîðîòíîìó âèêóï³ íå ïîâèíí³ â³äøêîäîâóâàòèñü. Çá³ëüøåííÿ æ
çâîðîòíî¿ âèêóïíî¿ ö³íè ìîæå ñòàòèñÿ âíàñë³äîê òîãî, ùî íà ìîìåíò ïîâåðíåííÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ¿¿ âàðò³ñòü àáî çðîñëà ç îá’ºêòèâíèõ ïðè÷èí, àáî æ çåìåëüíà
ä³ëÿíêà òåïåð ìàº íàáàãàòî êðàùèé ñòàí ïîð³âíÿíî ç òèì, ÿêèé âîíà ìàëà äî
â³ä÷óæåííÿ, àáî æ íà ö³é ä³ëÿíö³ âæå ìàéæå çàâåðøåíî áóä³âíèöòâî
çàãàëüíîêîðèñíîãî îá’ºêòà, à êîøòè, âèòðà÷åí³ íà öå, íàáàãàòî ïåðåâèùóþòü âàðò³ñòü
ñàìî¿ ä³ëÿíêè. Âèíèêàº çàïèòàííÿ: ÿê âðàõóâàòè çì³íè, ùî âïëèâàþòü íà ðîçì³ð
çâîðîòíî¿ âèêóïíî¿ ö³íè ³ ÿê ñï³ââ³äíåñòè ¿õ ³ç êîìïåíñàö³ºþ, ÿêó îòðèìàâ âëàñíèê?

Â³äïîâ³äàþ÷è íà öå ïèòàííÿ, íàóêîâö³ äîðåâîëþö³éíî¿ äîáè ïðîïîíóâàëè
ïîä³ëèòè âñ³ çì³íè, ùî ñòàëèñÿ ç íåðóõîìèì ìàéíîì ï³ñëÿ â³ä÷óæåííÿ, íà 2 ãðóïè.

Äî 1–¿ âîíè â³äíîñèëè ïîã³ðøåííÿ òà ïîë³ïøåííÿ ìàéíà âíàñë³äîê çä³éñíåííÿ
åêñïðîïð³àö³¿, òîáòî ò³, ÿê³ ñòàëèñÿ âíàñë³äîê ä³ÿëüíîñò³ íîâîãî âëàñíèêà. Ö³ çì³íè
ï³äëÿãàëè âðàõóâàííþ òà âïëèâàëè íà çâîðîòíó âèêóïíó ö³íó, ÿêà â ïåðøîìó âèïàäêó
áóëà ìåíøîþ ïîð³âíÿíî ç ïåðâèííîþ ö³íîþ, à â äðóãîìó — çá³ëüøóâàëàñÿ íà ñóìó
çðîáëåíèõ âèòðàò.

Äî 2–¿ íàëåæàëè çì³íè, ùî âèíèêàëè âíàñë³äîê âèïàäêîâèõ îáñòàâèí (çàãàëüíå
çìåíøåííÿ ÷è çá³ëüøåííÿ ö³í ó ïåâí³é ì³ñöåâîñò³ íà ð³âíîçíà÷íå íåðóõîìå ìàéíî).
Òàê³ âèïàäêîâ³ îáñòàâèíè â ðîçðàõóíîê íå áðàëèñü.

Ö³ ïðàâèëà â³äáèëèñü ó á³ëüøîñò³ çàêîí³â XIX ñò. ïðî åêñïðîïð³àö³þ. Ó
Øâåéöàðñüêîìó çàêîí³ 1850 ðîêó âêàçàíî, ùî çðîáëåí³ íîâèì âëàñíèêîì çì³íè â
íåðóõîìîìó ìàéí³, ÿê³ çá³ëüøóþòü éîãî âàðò³ñòü, ïîêëàäàþòü íà ïîïåðåäíüîãî
âëàñíèêà îáîâ’ÿçîê ñïëàòèòè âæèò³ íà ïîë³ïøåííÿ âèòðàòè. ßêùî æ ìàéíî ïåðåáóâàº
â ã³ðøîìó ñòàí³, í³æ äî éîãî â³ä÷óæåííÿ, âèêóïíà ö³íà ìîæå áóòè çìåíøåíà íà òîé
ðîçì³ð, íà ÿêèé âàðò³ñòü ìàéíà çðîáèëàñÿ íèæ÷îþ. Çà Êîáóðçüêèì çàêîíîì 1848 ðîêó
ó ðàç³ ïîã³ðøåííÿ ìàéíà éîãî âèêóïíà ö³íà âèçíà÷àëàñÿ çà íîâîþ îö³íêîþ. Ñõîæ³
ïðàâèëà ì³ñòèëèñü ó Ñàêñîíñüêîìó 1835 ðîêó, Àëüòåíáóðçüêîìó 1856 ðîêó,
Ôðàíöóçüêîìó 1841 ðîêó òà Áåëüã³éñüêîìó 1835 ðîêó çàêîíàõ. Àëå â îñòàíí³õ
2–õ íå çâåðòàëàñü óâàãà íà çä³éñíåí³ íîâèì âëàñíèêîì ïîë³ïøåííÿ, âíàñë³äîê ÿêèõ
çâîðîòíà âèêóïíà ö³íà ìîãëà á áóòè á³ëüøîþ â³ä ö³íè, îòðèìàíî¿ ïîïåðåäí³ì
âëàñíèêîì. Íàâïàêè, â íèõ çàçíà÷àëîñÿ, ùî íîâà îö³íêà â æîäíîìó ðàç³ íå ïîâèííà
ïåðåâèùóâàòè âàðòîñò³ ïðèäáàííÿ. Òîìó çà Áåëüã³éñüêèì çàêîíîì 1835 ðîêó âëàñíèê,
ÿêèé íå áàæàâ çä³éñíþâàòè íîâó îö³íêó, ì³ã ïîâåðíóòè îòðèìàíó ðàí³øå âèíàãîðîäó.
Çà Ïðóññüêèì çàêîíîäàâñòâîì íîâèé âëàñíèê íå ìàâ ïðàâà âèìàãàòè â³ä ïîïåðåäíüîãî
ñïëàòè âèòðàò, çðîáëåíèõ äëÿ ïîë³ïøåííÿ ìàéíà, à ì³ã ëèøå ñêîðèñòàòèñÿ ïðàâîì
íà çíåñåííÿ çáóäîâàíèõ íèì íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ áóä³âåëü ³ ñïîðóä. Ùîäî Áàâàðñüêîãî
çàêîíó 1837 ðîêó, òî â íüîìó âçàãàë³ íå çâåðòàëàñü óâàãà í³ íà çìåíøåííÿ âàðòîñò³
íåðóõîìîãî ìàéíà âíàñë³äîê ïðèâåäåííÿ éîãî â ã³ðøèé ñòàí, àí³ íà çá³ëüøåííÿ
éîãî âàðòîñò³ â ðåçóëüòàò³ çðîáëåíèõ ïîë³ïøåíü. Ïåðåäáà÷àëîñü, ùî ïîïåðåäí³é
âëàñíèê ïîâèíåí ïðè âèêóï³ ïîâåðíóòè îòðèìàíó íèì ñóìó êîìïåíñàö³¿. Òàêà æ
íîðìà çàêð³ïëþâàëàñü ó çàêîíîäàâñòâ³ Ðîñ³éñüêî¿ ³ìïåð³¿.
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Ó Çàêîí³ çàêð³ïëåíî, ùî âèêóïíà ö³íà, ÿêó ìàº ñïëàòèòè ïîïåðåäí³é âëàñíèê
çà â³ä÷óæåíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó, âñòàíîâëþºòüñÿ íà ÷àñ ïîâåðíåííÿ ¿¿ ó âëàñí³ñòü ó
âèçíà÷åíîìó çàêîíîì ïîðÿäó. Îñê³ëüêè ³íøèõ ïîëîæåíü ³ç öüîãî ïèòàííÿ Çàêîí íå
ì³ñòèòü, ðîáèìî âèñíîâîê, ùî âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó áàæàº âèêóïèòè
ïîïåðåäí³é âëàñíèê, óñòàíîâëþºòüñÿ íà ï³äñòàâ³ íîâîãî îö³íþâàííÿ. Ïðîòå, íà íàøå
ïåðåêîíàííÿ, äëÿ íàä³éí³øî¿ îõîðîíè ³íòåðåñ³â ïîïåðåäíüîãî âëàñíèêà äîö³ëüíî
ïåðåäáà÷èòè â Çàêîí³ ïîëîæåííÿ, ùî çâîðîòíà âèêóïíà ö³íà, ÿêó â³í ìàº ñïëàòèòè,
íå ïîâèííà ïåðåâèùóâàòè âèêóïíî¿ ö³íè, ÿêó â³í îòðèìàâ ï³ä ÷àñ â³ä÷óæåííÿ éîãî
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Öå çàñòåðåæåííÿ, ââàæàºìî, ñïðèÿòèìå àäåêâàòí³øîìó
îö³íþâàííþ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó ïðîöåñ³ ¿õ â³ä÷óæåííÿ äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá òà ç
ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³. Äî òîãî æ âàðòî ïåðåäáà÷èòè â Çàêîí³ ïðàâî íîâîãî
âëàñíèêà â³ä÷óæåíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà çíåñåííÿ çáóäîâàíèõ íà ä³ëÿíö³ áóä³âåëü
³ ñïîðóä ïðè ¿¿ ïîâåðíåíí³.

Ïîñòàº ³íøå çàïèòàííÿ: õòî º ñóá’ºêòîì äîñë³äæóâàíîãî ïðàâà? Ëîã³÷íî, ùî
íèì º íå õòî ³íøèé, ÿê ïîïåðåäí³é âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ñàìå â³í çàçíàâ
óòðàòè ñâîº¿ ä³ëÿíêè, à òîìó é ìàº ïðàâî ¿¿ ïîâåðíóòè. Ç îãëÿäó íà öå, ïðàâî íà
ïîâåðíåííÿ ñë³ä ââàæàòè íå ìàéíîâèì, à îñîáèñòèì, áî âîíî ïîâ’ÿçàíî íå ç ìàéíîì,
à ç îñîáîþ. Ç³ çíèêíåííÿì ïîïåðåäíüîãî âëàñíèêà (ñìåðòü ô³çè÷íî¿ îñîáè, ïðèïèíåííÿ
þðèäè÷íî¿ îñîáè) ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ òåæ çíèêàº. À ÷è òàê âîíî â ä³éñíîñò³?

Çã³äíî ³ç Çàêîíîì ïðàâîì íà ïîâåðíåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âîëîä³º ÿê ¿¿
ïîïåðåäí³é âëàñíèê, òàê ³ éîãî ñïàäêîºìåöü (ïðàâîíàñòóïíèê). Öå îçíà÷àº, ùî ç³
ñìåðòþ ïîïåðåäíüîãî âëàñíèêà — ô³çè÷íî¿ îñîáè — ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè â ïîðÿäêó ñïàäêóâàííÿ ïåðåõîäèòü äî ¿¿ ñïàäêîºìö³â, à â ðàç³ ïðèïèíåííÿ
þðèäè÷íî¿ îñîáè (çëèòòÿ, ïðèºäíàííÿ, ïîä³ëó, ïåðåòâîðåííÿ) — äî ¿¿
ïðàâîíàñòóïíèê³â. Öå, ó ñâîþ ÷åðãó, ñâ³ä÷èòü ïðî òå, ùî ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ º íå
îñîáèñòèì, à ìàéíîâèì.

Âçàãàë³ ïèòàííÿ, ÿêèì ñàìå º ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ, ó äîðåâîëþö³éí³é ïðàâîâ³é
äîêòðèí³ âèêëèêàëî æâàâó äèñêóñ³þ. Ó á³ëüøîñò³ çàêîí³â ïðî åêñïðîïð³àö³þ âîíî
âèçíàâàëîñÿ ëèøå çà ïîïåðåäí³ìè âëàñíèêàìè, òîáòî áóëî îñîáèñòèì. Îäíàê ó
þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ íàâîäèâñÿ òàêèé ïðèêëàä. Ï³ñëÿ â³ä÷óæåííÿ ÷àñòèíè
íåðóõîìîãî ìàéíà âëàñíèê ïðîäàº ³íøó ÷àñòèíó ìàéíà òðåò³é îñîá³. Ó öüîìó âèïàäêó
ïðè âèíèêíåíí³ ïðàâà íà ïîâåðíåííÿ â³ä÷óæåíî¿ ÷àñòèíè íåâ³äîìî, êîìó ñàìå âîíî
íàëåæèòü — ïîïåðåäíüîìó âëàñíèêîâ³ âñüîãî ìàéíà àáî òåïåð³øíüîìó âëàñíèêîâ³
éîãî ÷àñòèíè. ßêùî ââàæàòè, ùî ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ — öå îñîáèñòå ïðàâî, òî âîíî
íàëåæèòü ïîïåðåäíüîìó âëàñíèêîâ³, ÿêùî æ ââàæàòè, ùî öå ìàéíîâå ïðàâî, òî
âîíî íàëåæèòü òåïåð³øíüîìó âëàñíèêîâ³ ÷àñòèíè. Ïðèõèëüíèêè îñòàííüî¿ òî÷êè
çîðó, ñåðåä ÿêèõ áóâ Ê. Ãðþíãóò, íàãîëîøóâàëè, ùî ï³ñëÿ ïðîäàæó ÷àñòèíè ìàéíà
ó éîãî ïîïåðåäíüîãî âëàñíèêà íåìàº æîäíîãî ³íòåðåñó ó ïðàâ³ íà ïîâåðíåííÿ, ùî
ï³ä ÷àñ ïðîäàæó ÷àñòèíè â³í, áåçóìîâíî, ïåðåíîñèòü öå ïðàâî íà íîâîãî âëàñíèêà. ²
ÿêùî íàäàòè â òàêîìó ðàç³ ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ ö³º¿ ÷àñòèíè ïîïåðåäíüîìó
âëàñíèêîâ³, â³í îòðèìàº ìîæëèâ³ñòü ñïåêóëþâàòè íà ãîñïîäàðñüê³é íåîáõ³äíîñò³
â³ä÷óæåíî¿ ÷àñòèíè äëÿ íîâîãî âëàñíèêà.

Êîìåíòóþ÷è öþ ïîçèö³þ, Ì. Â. Âåíåö³àíîâ ïèñàâ, ùî òàê³ àðãóìåíòè õî÷à é
íå çãîäí³ ç òåîð³ºþ ïðàâà íà ïîâåðíåííÿ, àëå ï³äòâåðäæóþòü äóìêó, ùî ïîøèðåííÿ
öüîãî ïðàâà ëèøå íà ïîïåðåäí³õ âëàñíèê³â íå ìàº ðåàëüíîãî çíà÷åííÿ [4, ñ. 112]. Ç
îãëÿäó íà öå, â äåÿêèõ çàêîíàõ ïðî åêñïðîïð³àö³þ “ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ” çì³íèëîñÿ
íà “ïðàâî ïåðåâàæíî¿ êóï³âë³”. Âîíî ìàº ìàéíîâèé õàðàêòåð ³ íàëåæèòü ä³éñíîìó
âëàñíèêîâ³ ò³º¿ ÷àñòèíè ìàéíà, ùî çàëèøèëàñÿ ï³ñëÿ â³ä÷óæåííÿ.

ßê â³äì³÷àëîñÿ ðàí³øå, â îêðåìèõ âèïàäêàõ âëàñíèê ìàº ïðàâî íà çá³ëüøåííÿ
ðîçì³ðó â³ä÷óæóâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêå ïîëÿãàº â òîìó, ùî â³í âïðàâ³ âèìàãàòè
â³ä÷óæåííÿ íå ÷àñòèíè, à âñ³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íàâ³òü ÿêùî äëÿ çàáåçïå÷åííÿ
ñóñï³ëüíî¿ ïîòðåáè äîñòàòíüî ëèøå ÷àñòèíè. Âèíèêàº çàïèòàííÿ: ÷è ïîøèðþºòüñÿ
ä³ÿ ïðàâà íà ïîâåðíåííÿ íà òó ÷àñòèíó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà áóëà â³ä÷óæåíà íà
âèìîãó ñàìîãî âëàñíèêà? Óñ³ äîðåâîëþö³éí³ ïðàâîçíàâö³ â³äïîâ³äàëè íà íüîãîw
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íåãàòèâíî. Íà äóìêó Ì. Ï. Øàëôåºâà, îñê³ëüêè ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ ìàº ì³ñöå
ùîäî ìàéíà, ÿêå â³ä÷óæóâàëîñÿ äëÿ çàãàëüíîêîðèñíîãî çàõîäó, çðîçóì³ëî, ùî âîíî
íå ìîæå áóòè ïîøèðåíî íà ÷àñòèíó ìàéíà, â³ä÷óæåíó íà âèìîãó âëàñíèêà [12,
ñ. 64]. Òàê ñàìî ââàæàâ ³ Â. Â. Ñàëîâ, çàçíà÷àþ÷è, ùî ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ íå
ïîøèðþºòüñÿ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ùî áóëè â³ä÷óæåí³ íà âèìîãó ñàìèõ âëàñíèê³â
³ç ìàéíà, ùî çàëèøèëîñü ó ¿õ ðîçïîðÿäæåíí³ [13, ñ. 89].

Ìè çãîäí³ ³ç öèìè ïîãëÿäàìè, àëå ââàæàºìî çà äîö³ëüíå çðîáèòå îäíå
çàóâàæåííÿ. Ñïðàâä³, ïîïåðåäí³é âëàñíèê íå âïðàâ³ âèìàãàòè ïîâåðíåííÿ ÷àñòèíè
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà áóëà â íüîãî â³ä÷óæåíà íà éîãî âèìîãó. Îäíàê òàêå ïðàâèëî
ñòîñóºòüñÿ ëèøå ò³º¿ ñèòóàö³¿, êîëè ïîòðåáà â³äïàäàº ó âèêîðèñòàíí³ ñàìå ö³º¿ ÷àñòèíè
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ó ä³éñíîñò³ æ ïîòðåáè ó ¿¿ âèêîðèñòàíí³ âçàãàë³ íå ³ñíóâàëî,
àäæå âîíà áóëà â³ä÷óæåíà çà âèìîãîþ âëàñíèêà). ßêùî æ â³äïàäàº ïîòðåáà ó
âèêîðèñòàíí³ ÿê ö³º¿ ÷àñòèíè, òàê ³ ò³º¿, ùî áóëà â³ä÷óæåíà íà ï³äñòàâ³ ð³øåííÿ
îðãàíó âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ÷è îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ïîâåðíåííþ
ï³äëÿãàþòü îáèäâ³ ÷àñòèíè. Öå çóìîâëåíî òèì, ùî âëàñíèê âèìàãàâ â³ä÷óæåííÿ
÷àñòèíè ä³ëÿíêè, ùî çàëèøàºòüñÿ, íå ïðîñòî òàê, à ó çâ’ÿçêó ç òèì, ùî â íüîãî
â³ä÷óæóºòüñÿ ³íøà ÷àñòèíà. ßê ïèñàâ Ì. Â. Âåíåö³àíîâ, ùîäî íåðóõîìîñò³,
â³ä÷óæåíî¿ íà âèìîãó âëàñíèêà, òî íà íå¿ ïðàâî çâîðîòíîãî ïðèäáàííÿ íå
ïîøèðþºòüñÿ, îñê³ëüêè âëàñíèê çíàâ, ùî âîíà äëÿ çàãàëüíîêîðèñíîãî çàõîäó
íåïîòð³áíà òà ìîæå áóòè ïðîäàíà; îòæå, â³í äàâ íà öå ñâîþ çãîäó. Àëå ÿêùî ïðè
öüîìó âèÿâèòüñÿ íåïîòð³áíîþ äëÿ çàõîäó é òà ÷àñòèíà, ùî áóëà â³ä÷óæåíà çà
ð³øåííÿì óðÿäó, ïðàâó çâîðîòíîãî ïðèäáàííÿ ï³äëÿãàº âñÿ íåðóõîì³ñòü: ÿê ÷àñòèíà,
ùî áóëà â³ä÷óæåíà â ñèëó åêñïðîïð³àö³¿, òàê ³ ÷àñòèíà, ÿêà áóëà â³ä÷óæåíà íà
âèìîãó âëàñíèêà, àäæå â³í âèìàãàâ â³ä÷óæåííÿ íåðóõîìîñò³ ñïîâíà ó âïåâíåíîñò³,
ùî íàéâàæëèâ³øà ¿¿ ÷àñòèíà äëÿ íüîãî çàãóáëåíà ÷åðåç íåîáõ³äí³ñòü ¿¿ äëÿ çàõîäó [4,
ñ. 110].

Ùîäî þðèäè÷íî¿ ïðèðîäè ïðàâà íà ïîâåðíåííÿ â³ä÷óæåíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
çàçíà÷èìî, ùî âîíà àíàëîã³÷íà äî þðèäè÷íî¿ ïðèðîäè ïðàâà íà çá³ëüøåííÿ ðîçì³ðó
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî â³ä÷óæóºòüñÿ. ßê ³ ó âèïàäêó ç îñòàíí³ì, Ê. Ãðþíãóò
ïîð³âíþâàâ ä³þ ïðàâà íà ïîâåðíåííÿ ç ä³ºþ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó. Ïðîòå
Â. Ðîëàíä óêàçóâàâ, ùî â öüîìó ðàç³ íåìàº îáîï³ëüíî¿ çãîäè ñòîð³í: ïîïåðåäí³é
âëàñíèê íàáóâàº ìàéíî çà ñâî¿ì áàæàííÿì, ÿêîãî ç áîêó íîâîãî âëàñíèêà íåìàº, à º
îáîâ’ÿçîê ïîñòóïèòèñÿ íåðóõîì³ñòþ [4, ñ. 111].

Òàêèì ÷èíîì, íà ï³äñòàâ³ ïðîâåäåíîãî äîñë³äæåííÿ ìîæíà çðîáèòè òàê³
âèñíîâêè:

1. Ç ìåòîþ íàä³éí³øî¿ îõîðîíè ³íòåðåñ³â ïðèâàòíèõ âëàñíèê³â ó â³äíîñèíàõ ç
â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá òà ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿
íåîáõ³äíîñò³ ¿ì íàäàþòüñÿ äîäàòêîâ³ ïðàâà:

à) ïðàâî íà çá³ëüøåííÿ ðîçì³ðó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî â³ä÷óæóþòüñÿ;
á) ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ â³ä÷óæåíèõ ä³ëÿíîê.
Ñóòí³ñòü ïåðøîãî ïðàâà ïîëÿãàº â òîìó, ùî çà íàÿâíîñò³ â³äïîâ³äíèõ óìîâ

âëàñíèê îòðèìóº ìîæëèâ³ñòü âèìàãàòè â³ä îðãàí³â âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ÷è îðãàí³â
ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ â³ä÷óæåííÿ âñ³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íàâ³òü êîëè äëÿ
çàáåçïå÷åííÿ ñóñï³ëüíî¿ ïîòðåáè äîñòàòíüî ëèøå ¿¿ ÷àñòèíè, à äðóãîãî — ùî â ðàç³
íåçàáåçïå÷åííÿ ç áóäü-ÿêèõ ïðè÷èí ñóñï³ëüíî¿ ïîòðåáè, äëÿ ÿêî¿ áóëà â³ä÷óæåíà
çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ïîïåðåäí³é âëàñíèê ìîæå ïîâåðíóòè ¿¿ íàçàä.

2. Ïðàâî íà çá³ëüøåííÿ ðîçì³ðó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèíèêàº ó ïðèâàòíîãî
âëàñíèêà, ÿêùî:

à) ÷àñòèíó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî çàëèøàºòüñÿ ï³ñëÿ â³ä÷óæåííÿ ³íøî¿
÷àñòèíè, íåìîæëèâî âèêîðèñòîâóâàòè çà îñíîâíèì ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì;

á) öþ ÷àñòèíó ä³ëÿíêè õî÷à é ìîæíà âèêîðèñòîâóâàòè çà îñíîâíèì ö³ëüîâèì
ïðèçíà÷åííÿì, àëå ¿¿ íåìîæëèâî âèêîðèñòîâóâàòè çà êîíêðåòíèì ö³ëüîâèì
ïðèçíà÷åííÿì;
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â) ¿¿ õî÷à é ìîæíà âèêîðèñòîâóâàòè ÿê çà îñíîâíèì, òàê ³ çà êîíêðåòíèì
ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì, îäíàê òàêå âèêîðèñòàííÿ áóäå íåðàö³îíàëüíèì.

3. Ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ â³ä÷óæåíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèíèêàº ó ïîïåðåäíüîãî
âëàñíèêà, ÿêùî: à) â³äïàëà ñóñï³ëüíà ïîòðåáà, äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ÿêî¿ â³ä÷óæóâàëàñÿ
çåìåëüíà ä³ëÿíêà; á) ñóñï³ëüíà ïîòðåáà íå â³äïàëà, àëå îá’ºêòèâíî âîíà íå ìîæå
áóòè çàáåçïå÷åíà, ³ áóä³âíèöòâî çàãàëüíîêîðèñíîãî îá’ºêòà ïðèïèíÿºòüñÿ; â) ñóñï³ëüíà
ïîòðåáà íå â³äïàëà òà ìîæå áóòè çàáåçïå÷åíà, àëå íà â³ä÷óæåí³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³
çä³éñíèòè öå íåìîæëèâî; ã) ï³ñëÿ â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíà ä³ëÿíêà âèêîðèñòîâóºòüñÿ
íå äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ñóñï³ëüíî¿ ïîòðåáè. ßêùî æ çàãàëüíîêîðèñíèé îá’ºêò áóëî
çáóäîâàíî ³ â³í âèêîíàâ àáî âèêîíóº ñâîþ ôóíêö³þ, àëå ç³ ñïëèâîì ïåâíîãî ïðîì³æêó
÷àñó ïîòðåáà â íüîìó â³äïàëà, ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ íå âèíèêàº.

4. Ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ â³ä÷óæåíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèêîíóº 2 âàæëèâ³
ôóíêö³¿:

à) ðåñòèòóö³éíó — â³äíîâëåííÿ âëàñíèêà â ïîïåðåäíüîìó ìàéíîâîìó òà
ïðàâîâîìó ñòàíîâèù³;

á) ïðåâåíòèâíó — çàïîá³ãàííÿ íåïðàâîì³ðíèì ä³ÿì îðãàí³â âèêîíàâ÷î¿ âëàäè
é îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ.

5. Âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó áàæàº âèêóïèòè ïîïåðåäí³é âëàñíèê ï³ä
÷àñ ðåàë³çàö³¿ ñâîãî ïðàâà íà ïîâåðíåííÿ, âñòàíîâëþºòüñÿ íà ï³äñòàâ³ íîâîãî
îö³íþâàííÿ. Ðàçîì ³ç òèì, íà íàøó äóìêó, äîö³ëüíî çàêð³ïèòè â çàêîíîäàâñòâ³
ïîëîæåííÿ, ùî çâîðîòíà âèêóïíà ö³íà, ÿêó ìàº ñïëàòèòè ïîïåðåäí³é âëàñíèê, íå
ïîâèííà ïåðåâèùóâàòè âèêóïíî¿ ö³íè, ÿêó â³í îòðèìàâ ï³ä ÷àñ â³ä÷óæåííÿ éîãî
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá ÷è ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³.

6. Îñê³ëüêè ïðàâî íà ïîâåðíåííÿ â³ä÷óæåíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íàëåæèòü íå
ëèøå ïîïåðåäíüîìó ¿¿ âëàñíèêó, à ³ éîãî ñïàäêîºìöþ (ïðàâîíàñòóïíèêó), ìîæåìî
ñòâåðäæóâàòè, ùî öå ïðàâî º íå îñîáèñòèì, à ìàéíîâèì.

7. Þðèäè÷íà ïðèðîäà äîñë³äæóâàíèõ ó ñòàòò³ äîäàòêîâèõ ïðàâ íå º
ïðèâàòíîïðàâîâîþ, àäæå âîíè çàñíîâàí³ íà ïóáë³÷íîìó ïðàâ³.
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Ðåêîìåíäîâàíî äî äðóêó êàôåäðîþ åêîëîã³÷íîãî ïðàâà
Íàö³îíàëüíîãî þðèäè÷íîãî óí³âåðñèòåòó ³ìåí³ ßðîñëàâà Ìóäðîãî

(ïðîòîêîë ¹ 4 â³ä 22 ñ³÷íÿ 2014 ðîêó)

Íàä³éøëà äî ðåäàêö³¿ 01.03.2014

Ñóåòíîâ Å. Ï. Äîïîëíèòåëüíûå ïðàâà ÷àñòíûõ ñîáñòâåííèêîâ â îòíîøåíèÿõ ïî
îò÷óæäåíèþ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ îáùåñòâåííûõ íóæä è ïî ìîòèâàì îáùåñòâåííîé
íåîáõîäèìîñòè

Àíàëèçèðóþòñÿ ïðåäóñìîòðåííûå Çàêîíîì Óêðàèíû “Îá îò÷óæäåíèè çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ, äðóãèõ îáúåêòîâ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, ðàçìåùåííûõ íà íèõ, íàõîäÿùèõñÿ â
÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè, äëÿ îáùåñòâåííûõ ïîòðåáíîñòåé ëèáî ïî ìîòèâàì îáùåñòâåííîé
íåîáõîäèìîñòè” äîïîëíèòåëüíûå ïðàâà ÷àñòíûõ ñîáñòâåííèêîâ: ïðàâî íà óâåëè÷åíèå ðàçìåðà
îò÷óæäàåìûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è ïðàâî íà èõ âîçâðàò. Ñóùíîñòü ïåðâîãî ïðàâà ñîñòîèò â
òîì, ÷òî ïðè íàëè÷èè ñîîòâåòñòâóþùèõ óñëîâèé ÷àñòíûé ñîáñòâåííèê, ó êîòîðîãî ïëàíèðóåòñÿ
îò÷óæäåíèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äëÿ îáùåñòâåííûõ íóæä, ïîëó÷àåò âîçìîæíîñòü òðåáîâàòü
îò îðãàíîâ èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè èëè îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ îò÷óæäåíèÿ âñåãî
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, äàæå êîãäà äëÿ îáåñïå÷åíèÿ îáùåñòâåííîé ïîòðåáíîñòè äîñòàòî÷íî ëèøü
åãî ÷àñòè, à äðóãîãî — â ñëó÷àå íåîáåñïå÷åíèÿ ïî êàêèì-ëèáî ïðè÷èíàì îáùåñòâåííîé íóæäû,
äëÿ êîòîðîé áûë îò÷óæäåí çåìåëüíûé ó÷àñòîê, ïðåäûäóùèé ñîáñòâåííèê, âûïëàòèâ îáðàòíóþ
âûêóïíóþ öåíó, ìîæåò âåðíóòü åãî îáðàòíî. Èññëåäóþòñÿ îñíîâàíèÿ âîçíèêíîâåíèÿ è
ïðåêðàùåíèÿ óêàçàííûõ ïðàâ, èõ þðèäè÷åñêàÿ ïðèðîäà è äðóãèå îñîáåííîñòè.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: îò÷óæäåíèå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, âûêóï çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ,
ïðèíóäèòåëüíîå îò÷óæäåíèå, ýêñïðîïðèàöèÿ, îáùåñòâåííûå èíòåðåñû, îáùåñòâåííûå
ïîòðåáíîñòè, îáùåñòâåííàÿ íåîáõîäèìîñòü.

Suetnov, E. P. Additional Rights of Private Owners in the Alienation of Land Plots for
Public Needs or on Public Necessity Motives

The paper analyses provided by the Law of Ukraine “About alienation of land plots, other real
estate objects, placed on them, being in a private property, for public needs or on public necessity
motives” additional rights of private owners: the right to increase the size of alienated land plots and
the right to their return. The essence of the first right is that under certain conditions a private owner,
from whom planned the alienation of land plot for public needs, has an opportunity to require the
executive power bodies or local governments alienation whole land plot, even when to ensure public
need sufficient only its part, and the other — in the case of failure to ensure for any reasons the public
needs for which it was alienated land plot, the previous owner by paying reverse repurchase price can
bring it back. The base occurrence and termination of these rights, their legal nature and other features
are investigated.

Keywords: alienation of land plots, redemption of land plots, compulsory alienation, expropriation,
public interests, public needs, public necessity.
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