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Îá´ðóíòîâàíî, ùî ñàìîâ³ëüíå áóä³âíèöòâî áóä³âåëü àáî ñïîðóä
íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ ñë³ä ðîçãëÿäàòè ÿê
ñàìîñò³éíèé çëî÷èí ³ç ôîðìàëüíèì ñêëàäîì, ùî
ñêîíñòðóéîâàíèé çàêîíîäàâöåì øëÿõîì âêàç³âêè íà ñïîñ³á
ôàêòè÷íîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — çä³éñíåííÿ
íà í³é ñàìîâ³ëüíîãî áóä³âíèöòâà áóä³âåëü àáî ñïîðóä. Òàê³ ä³¿
âèçíàþòüñÿ çëî÷èííèìè íåçàëåæíî â³ä ðîçì³ðó øêîäè, ùî
çàïîä³ÿíà çàêîííîìó âëàñíèêîâ³ àáî âîëîä³ëüöåâ³ ñàìîâ³ëüíèì
çàéíÿòòÿì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÷è ñàìîâ³ëüíèì áóä³âíèöòâîì
òà ñòàä³¿, íà ÿê³é ïåðåáóâàº áóä³âíèöòâî. Çðîáëåíî âèñíîâîê,
ùî ñàìîâ³ëüíå áóä³âíèöòâî º óñêëàäíåíèì îäèíè÷íèì
çëî÷èíîì, ñóñï³ëüíî íåáåçïå÷íå ä³ÿííÿ ÿêîãî ïîëÿãàº ó
ñàìîâ³ëüíîìó çàéíÿòò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, çä³éñíåíí³
ï³äãîòîâ÷èõ ðîá³ò ³ ïîäàëüøîìó âèêîíàíí³ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò.
Òàêà ä³ÿ, ÿê áóä³âíèöòâî íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é
ä³ëÿíö³ áóä³âåëü àáî ñïîðóä, ìàº âèçíà÷àëüíå çíà÷åííÿ, îñê³ëüêè
çà ¿¿ â³äñóòíîñò³ ñàìîâ³ëüíå çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêèì
íå çàâäàíà çíà÷íà øêîäà, íå º çëî÷èíîì. Çä³éñíåíî êðèòè÷íèé
àíàë³ç íàóêîâî¿ ïîçèö³¿ ùîäî íåîáõ³äíîñò³ çàêîíîäàâ÷îãî
ôîðìóëþâàííÿ ñàìîâ³ëüíîãî áóä³âíèöòâà íà ñàìîâ³ëüíî
çàéíÿò³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ ÿê çëî÷èíó ç ìàòåð³àëüíèì
ñêëàäîì.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ñàìîâ³ëüíå çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ñàìîâ³ëüíå áóä³âíèöòâî, áóä³âëÿ,
ñïîðóäà, çåìåëüíà ä³ëÿíêà.

Ó íàóêîâèõ êîëàõ òà â ñóäîâ³é ïðàêòèö³ â³äñóòí³é ºäèíèé ï³äõ³ä äî
êâàë³ô³êàö³¿ ñàìîâ³ëüíîãî áóä³âíèöòâà íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³.
Òàê, â îäíèõ âèïàäêàõ òàê³ ä³¿ ðîçãëÿäàþòüñÿ ÿê ñàìîñò³éíèé çëî÷èí ³
êâàë³ô³êóþòüñÿ çà ÷. 3 ñò. 1971 Êðèì³íàëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (äàë³ — ÊÊ
Óêðà¿íè) ÿê ñàìîâ³ëüíå áóä³âíèöòâî íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³
íåçàëåæíî â³ä òîãî, ÷è çàïîä³ÿíî òàêèì áóä³âíèöòâîì àáî ñàìîâ³ëüíèì çàéíÿòòÿì
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çíà÷íó øêîäó, ÷è í³. Â ³íøèõ âèïàäêàõ ñàìîâ³ëüíå áóä³âíèöòâî
íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ êâàë³ô³êóºòüñÿ ÿê çëî÷èí ëèøå ó ðàç³, ÿêùî òàêèìè ä³ÿìè
çàïîä³ÿíî çíà÷íó øêîäó âëàñíèêó àáî çàêîííîìó âîëîä³ëüöþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.
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Íåîäíîçíà÷íî âèð³øóºòüñÿ ïèòàííÿ êâàë³ô³êàö³¿ ñàìîâ³ëüíîãî çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè çà ñóêóïí³ñòþ ³ç ñàìîâ³ëüíèì áóä³âíèöòâîì íà í³é áóä³âåëü àáî ñïîðóä.
Óñå öå ñòâîðþº ïåâí³ òðóäíîù³ â ïðàâîçàñòîñóâàíí³ íîðì ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè.

Ïèòàííÿ êðèì³íàëüíî-ïðàâîâî¿ êâàë³ô³êàö³¿ ñàìîâ³ëüíîãî áóä³âíèöòâà íà
ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ äîñë³äæóâàëîñü ó ïðàöÿõ
Â. À. Áóáëåéíèêà, ². Á. Ãàáà³äçå, Î. Î. Äóäîðîâà, Ò. ². Êàðïîâà, Ì. ². Ïàíîâà,
Ã. Ô. Ïîëºíîâà, À. ². Òåðåùåíêî, ². Ê. Òóï³êî, Ð. Î. Ìîâ÷àíà, Â. Ì. Ôåäîðîâà
òà ³í. Îäíàê äåÿê³ àñïåêòè âêàçàíî¿ ïðîáëåìàòèêè ïîòðåáóþòü àíàë³çó òà
ïîäàëüøîãî äîñë³äæåííÿ.

Ìåòà ñòàòò³ — ïðîàíàë³çóâàòè îñîáëèâîñò³ êâàë³ô³êàö³¿ ñàìîâ³ëüíîãî
áóä³âíèöòâà, ùî â÷èíåíå íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³.

Ó ÷. 1 ñò. 376 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (äàë³ — ÖÊ Óêðà¿íè) âêàçàíî,
ùî ñàìî÷èííèì âèçíàºòüñÿ áóä³âíèöòâî, ÿêå áóëî çä³éñíåíå àáî çä³éñíþºòüñÿ çà
íàÿâíîñò³ òàêèõ îáñòàâèí:

1) íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, ùî íå áóëà â³äâåäåíà äëÿ ö³º¿ ìåòè;
2) áåç íàëåæíîãî äîçâîëó ÷è íàëåæíî çàòâåðäæåíîãî ïðîåêòó;
3) ç ³ñòîòíèìè ïîðóøåííÿìè áóä³âåëüíèõ íîðì ³ ïðàâèë.
Òàêèì ÷èíîì, ñò. 376 ÖÊ Óêðà¿íè “Ñàìî÷èííå áóä³âíèöòâî” ïîøèðþºòüñÿ

íà âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ çåìëåêîðèñòóâà÷³â, à òàêîæ íà òèõ îñ³á, ÿê³ íå
ìàþòü îôîðìëåíèõ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè. Ïîòð³áíî âêàçàòè, ùî, íà â³äì³íó
â³ä ñò. 376 ÖÊ Óêðà¿íè, â ÷. 3 ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè ïåðåäáà÷åíà â³äïîâ³äàëüí³ñòü
çà ñàìîâ³ëüíå, à íå ñàìî÷èííå áóä³âíèöòâî.

Òîìó â ñó÷àñí³é ïðàâîâ³é ñèñòåì³ Óêðà¿íè âæèâàþòüñÿ äâà òåðì³íè:
“ñàìîâ³ëüíå áóä³âíèöòâî” ³ “ñàìî÷èííå áóä³âíèöòâî”.

Ùîäî çàñòîñóâàííÿ âêàçàíèõ òåðì³í³â íåîáõ³äíî âêàçàòè íà òå, ùî â
äèñïîçèö³¿ ÷. 3 ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè ôàêòè÷íî ïåðåäáà÷åíà â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà
îäèí ³ç âèä³â ñàìî÷èííîãî áóä³âíèöòâà, ùî ïåðåäáà÷åíèé ó ñò. 376 ÖÊ Óêðà¿íè
(áóä³âíèöòâî áóä³âåëü àáî ñïîðóä íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, ùî íå áóëà â³äâåäåíà äëÿ
ö³º¿ ìåòè), îäíàê âèäàºòüñÿ, ùî â³í ïîìèëêîâî íàçâàíèé ñàìîâ³ëüíèì, à íå
ñàìî÷èííèì áóä³âíèöòâîì. Ð. Î. Ìîâ÷àí âçàãàë³ íàãîëîøóº íà íåäîö³ëüíîñò³
âêàç³âêè â äèñïîçèö³¿ ÷. 3 ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè íà ñàìîâ³ëüí³ñòü áóä³âíèöòâà,
îñê³ëüêè áóä³âíèöòâî íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ â áóäü-ÿêîìó
ðàç³ ââàæàºòüñÿ ñàìîâ³ëüíèì [1, ñ. 10–11].

Ç³ çì³ñòó ÷. 3 ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè âèïëèâàº, ùî ïåðåäáà÷åíà ö³ºþ ÷àñòèíîþ
â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà ñàìîâ³ëüíå áóä³âíèöòâî ìàº ïåâíó îñîáëèâ³ñòü, ÿêà ïîëÿãàº
ó éîãî ïîºäíàíí³ ³ç ñàìîâ³ëüíèì çàéíÿòòÿì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Òîáòî ëèøå â
òîìó ðàç³, êîëè áóä³âíèöòâî çä³éñíþºòüñÿ íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é
ä³ëÿíö³, âîíî òÿãíå çà ñîáîþ â³äïîâ³äàëüí³ñòü, ïåðåäáà÷åíó ÷. 3 (4) ñò. 1971 ÊÊ
Óêðà¿íè. ²íø³ ð³çíîâèäè ñàìî÷èííîãî áóä³âíèöòâà, ùî ïåðåäáà÷åí³ ó ñò. 376 ÖÊ
Óêðà¿íè îçíàê àíàë³çîâàíîãî ñêëàäó çëî÷èíó íå ì³ñòÿòü [2, ñ. 267]. Çâàæàþ÷è
íà òå, ùî ðåêîíñòðóêö³ÿ, ðåñòàâðàö³ÿ àáî êàï³òàëüíèé ðåìîíò îá’ºêò³â áóä³âíèöòâà
áåç çì³íè çîâí³øí³õ ãåîìåòðè÷íèõ ðîçì³ð³â ¿õ ôóíäàìåíò³â ó ïëàí³ ìîæå
ïðîâîäèòèñÿ çà â³äñóòíîñò³ äîêóìåíòà, ùî çàñâ³ä÷óº ïðàâî âëàñíîñò³ ÷è
êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, ïðè ïðèòÿãíåíí³ âèííî¿ îñîáè äî êðèì³íàëüíî¿
â³äïîâ³äàëüíîñò³ çà ÷. 3 (4) ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè áóä³âíèöòâî ïîòð³áíî ðîçãëÿäàòè
ëèøå ÿê ñïîðóäæåííÿ íîâîãî îá’ºêòà, îäí³ºþ ³ç óìîâ áóä³âíèöòâà ÿêîãî º
îòðèìàííÿ äîêóìåíòà, ùî ïîñâ³ä÷óº ïðàâî âëàñíîñò³ ÷è êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ àáî äîãîâîðó ñóïåðô³ö³þ.
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Îñê³ëüêè â äèñïîçèö³¿ ÷. 3 ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè çàêîíîäàâöåì áåçïîñåðåäíüî
íå âêàçàí³ ñóñï³ëüíî íåáåçïå÷í³ íàñë³äêè, ùî çàçíà÷åí³ â ÷. 1 ö³º¿ æ ñòàòò³, âæå
ôàêòè÷íå ïîºäíàííÿ ñàìîâ³ëüíîãî çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ ïî÷àòêó
áóä³âíèöòâà íà ä³ëÿíö³ áóä³âåëü àáî ñïîðóä ñâ³ä÷èòü ïðî ï³äâèùåíó ñóñï³ëüíó
íåáåçïåêó òàêèõ ä³é ³ âèçíàºòüñÿ çëî÷èíîì íåçàëåæíî â³ä ðîçì³ðó çàïîä³ÿíî¿
øêîäè. Âêàç³âêà ó ÷. 3 ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, “çàçíà÷åíó ó
÷àñòèí³ ïåðø³é ö³º¿ ñòàòò³”, îçíà÷àº ò³ëüêè òå, ùî ñàìîâ³ëüíî çàéíÿòà çåìåëüíà
ä³ëÿíêà ÿê ì³ñöå ñàìîâ³ëüíîãî áóä³âíèöòâà íå íàëåæèòü äî ÷èñëà çåìåëü ç
îñîáëèâèì ïðàâîâèì ðåæèìîì, âêàçàíèõ ó ÷. 2 ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè [3, ñ. 241].
Òå, ùî äëÿ êâàë³ô³êàö³¿ ñàìîâ³ëüíîãî áóä³âíèöòâà íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é
çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ íå º îáîâ’ÿçêîâèì çàïîä³ÿííÿ òàêèìè ä³ÿìè øêîäè ó çíà÷íîìó
ðîçì³ð³, òàêîæ ï³äòâåðäæåíå ìàòåð³àëàìè ñóäîâî¿ ïðàêòèêè. Òàê, âèðîêîì
Ïåòðîâñüêîãî ðàéîííîãî ñóäó ì. Äîíåöüê Îñîáà_1 áóâ âèçíàíèé âèííèì ó
â÷èíåíí³ çëî÷èíó, ïåðåäáà÷åíîãî ÷. 3 ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè çà òå, ùî ñàìîâ³ëüíî
çàéíÿâ çåìåëüíó ä³ëÿíêó ïëîùåþ 0,0050 ãà, ï³ñëÿ ÷îãî, íå ìàþ÷è æîäíèõ äîçâîë³â
òà ïîãîäæåíü, çáóäóâàâ íà âêàçàí³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ êàï³òàëüíó áóä³âëþ —
ñàðàé [4].

Çâàæàþ÷è íà òå, ùî ïî÷àòêîâèì åòàïîì ìàéæå êîæíîãî âèäó áóä³âíèöòâà
º çàêëàäåííÿ ôóíäàìåíòó ìàéáóòíüîãî îá’ºêòà áóä³âíèöòâà, òî ñàìå òàê³ ä³¿ ñë³ä
ââàæàòè ìîìåíòîì çàê³í÷åííÿ ñàìîâ³ëüíîãî áóä³âíèöòâà. Ïåðåíåñåííÿ ìîìåíòó
çàê³í÷åííÿ çëî÷èíó íà á³ëüø ï³çíþ ñòàä³þ, à ñàìå íà ïîâíå çàâåðøåííÿ
áóä³âíèöòâà, áóëî á, íà äóìêó ². Á. Ãàáà³äçå, ïåðåïîíîþ äî ïðèïèíåííÿ çàñîáàìè
êðèì³íàëüíîãî ïðàâà ôàêò³â ñàìîâ³ëüíîãî áóä³âíèöòâà ùå íà ¿õ ïî÷àòêó [5, ñ. 9].
Âàæëèâî âñòàíîâèòè, ùî íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ áóäóºòüñÿ
îá’ºêò (áóä³âëÿ, ñïîðóäà), ÿêèé ïîâ’ÿçàíèé ôóíäàìåíòîì ³ç çåìëåþ òà âèçíàºòüñÿ
ó âñòàíîâëåíîìó çàêîíîäàâñòâîì ïîðÿäêó íåðóõîìèì ìàéíîì. Ñë³ä çàçíà÷èòè,
ùî äëÿ ñêëàäó öüîãî çëî÷èíó îáîâ’ÿçêîâîþ îçíàêîþ º ì³ñöå éîãî â÷èíåííÿ,
òîáòî ïåâíà òåðèòîð³ÿ, íà ÿê³é â÷èíþºòüñÿ çëî÷èí — ñàìîâ³ëüíî çàéíÿòà çåìåëüíà
ä³ëÿíêà.

Ïîïðè òå, ùî ñàìîâ³ëüíå áóä³âíèöòâî º ñàìîñò³éíèì ñêëàäîì çëî÷èíó,
âîíî ò³ñíî ïîâ’ÿçàíå ³ç ñàìîâ³ëüíèì çàéíÿòòÿì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Àäæå â ðàç³
â÷èíåííÿ ñàìîâ³ëüíîãî áóä³âíèöòâà íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³
õî÷ ³ ìàº ì³ñöå â÷èíåííÿ îñîáîþ ó ð³çíèé ÷àñ äâîõ ä³é, àëå âîíè º ïîâ’ÿçàíèìè
ì³æ ñîáîþ. ̄ õ âçàºìîçâ’ÿçîê ïîëÿãàº â òîìó, ùî îäíà ç íèõ ñòâîðþº ïåðåäóìîâè
äëÿ çä³éñíåííÿ ³íøî¿. Îñîáà ñïî÷àòêó çä³éñíþº ñàìîâ³ëüíå çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè: ¿¿ â³äãîðîäæåííÿ, ðîç÷èùåííÿ, îáëàøòóâàííÿ ï³ä’¿çíèõ äîð³ã,
ðîçì³ùåííÿ òåõí³êè, áóä³âåëüíèõ ìàòåð³àë³â, êîïàííÿ êîòëîâàí³â ³ òðàíøåé,
ðîçì³ùåííÿ òèì÷àñîâèõ áóä³âåëü òà ñïîðóä, íåîáõ³äíèõ äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ
áóä³âíèöòâà òîùî, òîáòî çä³éñíþº ï³äãîòîâ÷³ ðîáîòè, íåîáõ³äí³ äëÿ ïî÷àòêó
áóä³âíèöòâà áóä³âåëü àáî ñïîðóä. À ïîò³ì ðîçïî÷èíàº áóä³âåëüí³ ðîáîòè
(áóä³âíèöòâî): âëàøòóâàííÿ ôóíäàìåíòó; íàëàãîäæåííÿ, ìîíòàæ áåòîííèõ ³
çàë³çîáåòîííèõ êîíñòðóêö³é; çâåäåííÿ íåñó÷èõ òà îãîðîäæóâàëüíèõ êîíñòðóêö³é;
çâåäåííÿ ñò³í; áóä³âíèöòâî äàõó; ³íæåíåðí³ ðîáîòè; çîâí³øíº îçäîáëåííÿ òîùî,
âèêîðèñòîâóþ÷è äëÿ öüîãî ñàìîâ³ëüíî çàéíÿòó çåìåëüíó ä³ëÿíêó.

Çà âêàçàíèõ óìîâ ñàìîâ³ëüíå áóä³âíèöòâî ñë³ä ðîçãëÿäàòè ÿê îäíó ³ç ä³é,
ùî ñâ³ä÷èòü ïðî ôàêòè÷íå âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïîðÿä ³ç òàêèìè
ä³ÿìè, ÿê çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ âèðîùóâàííÿ íà í³é
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ êóëüòóð, äîáóâàííÿ êîðèñíèõ êîïàëèí, ðîçì³ùåííÿ
áóä³âåëüíèõ ìàòåð³àë³â, òåõí³êè òîùî. Ó òàêîìó ðàç³ ÷³òêî âèä³ëÿºòüñÿ ñïîñ³á
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âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — øëÿõîì çä³éñíåííÿ íà í³é ñàìîâ³ëüíîãî
áóä³âíèöòâà. Çã³äíî ç ïðàâèëàìè êðèì³íàëüíî-ïðàâîâî¿ êâàë³ô³êàö³¿ êâàë³ô³êàö³ÿ
çëî÷èíó ³ ñïîñ³á éîãî â÷èíåííÿ ï³äêîðÿºòüñÿ çàãàëüíîìó ïðàâèëó: ä³ÿííÿ, ïðè
ÿêîìó ïåâí³ ä³¿ º éîãî ñïîñîáîì, ñêëàäîâîþ ÷àñòèíîþ îá’ºêòèâíî¿ ñòîðîíè ³íøîãî
çëî÷èíó, êâàë³ô³êóºòüñÿ ÿê îäèí çëî÷èí [6, ñ. 45]. Òîìó â öüîìó ðàç³ â³äñóòíÿ
ðåàëüíà ñóêóïí³ñòü çëî÷èí³â, ³ ñàìîâ³ëüíå áóä³âíèöòâî íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é
çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ ïîâí³ñòþ îõîïëþâàòèìåòüñÿ ÷. 3 ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè.

Ñàìå òàê³é ï³äõ³ä áóâ óñòàëåíèé ó ñóäîâ³é ïðàêòèö³ òà þðèäè÷í³é íàóö³ â
ðàäÿíñüêèé ïåð³îä. Â³í áàçóâàâñÿ íà ïîñòàíîâ³ Ïëåíóìó Âåðõîâíîãî Ñóäó ÐÐÔÑÐ
¹ 17 â³ä 5 ñåðïíÿ 1963 ð. “Ïðî ñóäîâó ïðàêòèêó ïî ñïðàâàõ ïðî ñàìîâ³ëüíèé
çàõâàò çåìë³ ³ ñàìîâ³ëüíå áóä³âíèöòâî ³íäèâ³äóàëüíèõ æèòëîâèõ áóäèíê³â”. Ó
ï. 7 ö³º¿ ïîñòàíîâè âêàçóâàëîñü, ùî â òèõ âèïàäêàõ, êîëè ñàìîâ³ëüíîìó
áóä³âíèöòâó ïåðåäóº ñàìîâ³ëüíå çàõîïëåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ä³¿ îñ³á ñòàíîâëÿòü
ºäèíèé çëî÷èí, ïåðåäáà÷åíèé ÷. 2 ñò. 199 ÊÊ ÐÐÔÑÐ. Êâàë³ô³êóâàòè âêàçàí³
ä³¿ çà ñóêóïí³ñòþ ÷. 1 òà ÷. 2 ñò. 199 ÊÊ ÐÐÔÑÐ íå âèìàãàëîñü [7, ñ. 191].

Íåìîæëèâà çà òàêèõ óìîâ ³ ³äåàëüíà ñóêóïí³ñòü çëî÷èí³â, ïðè ÿê³é äâà ÷è
á³ëüøå çëî÷èíè âèêîíóþòüñÿ îäíèì ä³ÿííÿì. Öå ïîÿñíþºòüñÿ òèì, ùî îñîáà íå
ìîæå ðîçïî÷àòè áóä³âíèöòâî, íå â÷èíèâøè ïåðåä öèì çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.
Òîáòî ä³¿ îáîâ’ÿçêîâî â³ääàëåí³ îäíà â³ä îäíî¿ ïåâíèì ïðîì³æêîì ÷àñó. Êð³ì
òîãî, ïðè â÷èíåíí³ ñàìîâ³ëüíîãî áóä³âíèöòâà íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é
ä³ëÿíö³ îñíîâíèì áåçïîñåðåäí³ì îá’ºêòîì, íà ÿêèé ïîñÿãàþòü ö³ ä³¿, º íàñàìïåðåä
ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ, à âñòàíîâëåíèé ïîðÿäîê áóä³âíèöòâà áóä³âåëü ÷è
ñïîðóä íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, ñë³ä ââàæàòè äîäàòêîâèì îáîâ’ÿçêîâèì îá’ºêòîì,
÷åðåç ÿêèé çä³éñíþºòüñÿ ïîñÿãàííÿ íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ òà ÿêèé íå
ñòàíîâèòü ñóñï³ëüíî¿ ñóòíîñò³ öüîãî çëî÷èíó.

Îñê³ëüêè ñêëàä ñàìîâ³ëüíîãî áóä³âíèöòâà íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é
ä³ëÿíö³ íå îõîïëþº ñóñï³ëüíî íåáåçïå÷íèõ íàñë³äê³â ó âèä³ ìàòåð³àëüíî¿ øêîäè,
ÿê³ ìîæóòü áóòè çàïîä³ÿí³ â÷èíåííÿì öüîãî çëî÷èíó, ñë³ä ïîãîäèòèñü ç
Î. Î. Äóäîðîâèì, ÿêèé âêàçóº, ùî ó ðàç³, êîëè êîðèñòóâàííÿ ñàìîâ³ëüíî
çàéíÿòîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ íàáóâàº âèãëÿäó ñàìîâ³ëüíîãî áóä³âíèöòâà íà
í³é áóä³âë³ ÷è ñïîðóäè, ä³¿ âèííîãî (çà íàÿâíîñò³ äëÿ öüîãî ï³äñòàâ — ñóñï³ëüíî
íåáåçïå÷íèõ íàñë³äê³â ó âèä³ çíà÷íî¿ øêîäè, ùî çàïîä³ÿí³ ñàìîâ³ëüíèì çàéíÿòòÿì
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè) ñë³ä êâàë³ô³êóâàòè çà ñóêóïí³ñòþ çëî÷èí³â, ïåðåäáà÷åíèõ
÷. 1 ³ ÷. 3 ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè (àáî ÷. 2 ³ ÷. 4 ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè), îñê³ëüêè ó
òàê³é ñèòóàö³¿ ìàº ì³ñöå ðåàëüíà ñóêóïí³ñòü çëî÷èí³â, ùî óòâîðþºòüñÿ â÷èíåíèìè
ó ð³çíèé ÷àñ ä³ÿííÿìè, ïåðåäáà÷åíèìè ð³çíèìè ÷àñòèíàìè îäí³º¿ ñòàòò³ Îñîáëèâî¿
÷àñòèíè ÊÊ Óêðà¿íè [8, ñ. 33]. Ñàìå òàêà êâàë³ô³êàö³ÿ ìàº ì³ñöå ³ â ñóäîâ³é
ïðàêòèö³. Òàê, íàïðèêëàä, Îñîáà_1, çíàþ÷è ïðî â³äñóòí³ñòü ó íüîãî äîêóìåíò³â,
ùî íàäàþòü ïðàâî âëàñíîñò³ àáî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ïëîùåþ
1,6 ãà ïî âóë. Ï³õîòíà, 8 òà 10 ó ì³ñò³ Êèºâ³, íå ìàþ÷è ñïåö³àëüíîãî äîçâîëó íà
ïðîâåäåííÿ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò, çàòâåðäæåíî¿ òà ïîãîäæåíî¿ ïðîåêòíî-êîøòîðèñíî¿
äîêóìåíòàö³¿, äàâ âêàç³âêó íàéìàíèì ïðàö³âíèêàì ùîäî ïðîâåäåííÿ íà âêàçàí³é
ä³ëÿíö³ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò, âíàñë³äîê ÷îãî áóëî ðîçïî÷àòî áóä³âíèöòâî êàï³òàëüíèõ
ñïîðóä, ñïîðóäæåíî ôóíäàìåíò òà ðîçïî÷àòî áóä³âíèöòâî ñò³í, ÷èì áóëî çàïîä³ÿíî
øêîäó â ðîçì³ð³ 160 466,69 ãðí. Çà ðåçóëüòàòàìè ðîçãëÿäó ñïðàâè Îñîáà_1 áóâ
âèçíàíèé âèííèì ó â÷èíåíí³ çëî÷èí³â, ïåðåäáà÷åíèõ ÷. 3 ñò. 365 ÊÊ Óêðà¿íè,
÷. 1 ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè òà ÷. 3 ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè [9]. Ð. Î. Ìîâ÷àí, ç ìåòîþ
çàáåçïå÷åííÿ ïðàâèëüíî¿ êâàë³ô³êàö³¿ ä³é âèííî¿ îñîáè, ïðîïîíóº ÷. 3 ñò. 1971

ÊÊ Óêðà¿íè ñôîðìóëþâàòè ÿê çëî÷èí ³ç ìàòåð³àëüíèì ñêëàäîì òà âèêëàñòè ó
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òàê³é ðåäàêö³¿: “Ò³ æ ä³¿, ïîºäíàí³ ç áóä³âíèöòâîì íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é
ä³ëÿíö³ …” [3, ñ. 366]. Òîáòî â³í ïðîïîíóº çàêîíîäàâ÷î ïåðåäáà÷èòè, ùî
êðèì³íàëüíà â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà ñàìîâ³ëüíå çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº
íàñòàâàòè ëèøå ó ðàç³, ÿêùî ñàìîâ³ëüíèì çàéíÿòòÿì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çàïîä³ÿíà
çíà÷íà øêîäà âëàñíèêó àáî çàêîííîìó âîëîä³ëüöþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Êð³ì
òîãî, îñê³ëüêè ñàíêö³ÿ ÷. 3 ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè ïåðåäáà÷àº á³ëüø ñóâîðå
ïîêàðàííÿ, í³æ ñàíêö³ÿ ÷. 1 ö³º¿ æ ñòàòò³, íåþ ìîæíà îõîïèòè ÿê ñàìîâ³ëüíå
çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ ïîäàëüøîãî áóä³âíèöòâà íà í³é áóä³âåëü àáî
ñïîðóä, ÿêèì çàïîä³ÿí³ ñóñï³ëüíî íåáåçïå÷í³ íàñë³äêè ó âèä³ çíà÷íî¿ øêîäè, òàê
³ âëàñíå ñàìîâ³ëüíå áóä³âíèöòâî.

Îäíàê âèäàºòüñÿ, ùî â òàêîìó ðàç³ â³äáóäåòüñÿ íåîá´ðóíòîâàíå çâ³ëüíåííÿ
â³ä êðèì³íàëüíî¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³ óñ³õ òèõ îñ³á, ÿê³ ñàìîâ³ëüíî çàéíÿëè çåìåëüíó
ä³ëÿíêó òà çä³éñíèëè ¿¿ ïîäàëüøó çàáóäîâó, íå çàïîä³ÿâøè òàêèìè ä³ÿìè âëàñíèêó
àáî çàêîííîìó âîëîä³ëüöþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàòåð³àëüíî¿ øêîäè â çíà÷íîìó
ðîçì³ð³. Òàê³ ä³¿ áóäóòü êâàë³ô³êóâàòèñü ëèøå çà ñò. 531 ÊÓïÀÏ ÿê ñàìîâ³ëüíå
çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà çà ñò. 97 ÊÓïÀÏ ÿê ñàìîâ³ëüíå áóä³âíèöòâî.
Çâàæàþ÷è íà òå, ùî ñàíêö³¿ âêàçàíèõ ñòàòåé ÊÓïÀÏ º íåçíà÷íèìè ³ íåäîñòàòíüî
ä³ºâèìè, âàðò³ñòü çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äëÿ áóä³âíèöòâà ïîñò³éíî çðîñòàº, óçàêîíåííÿ
ñàìîâ³ëüíîãî áóä³âíèöòâà íå º íàäì³ðíî ñêëàäíîþ ³ òðèâàëîþ ïðîöåäóðîþ, òî
çàêîíîäàâ÷å êîíñòðóþâàííÿ áóä³âíèöòâà íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³
ÿê çëî÷èíó ç ìàòåð³àëüíèì ñêëàäîì ïðèçâåäå äî äåñòàá³ë³çàö³¿ ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí
ó ñôåð³ íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïîðóøåííÿ âñòàíîâëåíîãî ïîðÿäêó
áóä³âíèöòâà áóä³âåëü òà ñïîðóä ³ çá³ëüøåííÿ ê³ëüêîñò³ âèïàäê³â ñàìîâ³ëüíîãî
áóä³âíèöòâà. Òàêîæ ïîòð³áíî âðàõîâóâàòè, ùî áóä³âíèöòâî íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é
çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ ìàéæå çàâæäè çä³éñíþºòüñÿ â ìåæàõ íàñåëåíîãî ïóíêòó, äå
âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè º çíà÷íî á³ëüøîþ, í³æ âàðò³ñòü çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
çà ìåæàìè íàñåëåíîãî ïóíêòó, ìîæå ïðèçâåñòè äî ïîøêîäæåííÿ ãàçîïðîâîä³â,
ñèñòåì âîäîïîñòà÷àííÿ òà âîäîâ³äâåäåííÿ, ë³í³é åëåêòðîïåðåäà÷ àáî óñêëàäíèòè
äîñòóï äî íèõ. Êð³ì òîãî, íåâèð³øåíîþ º ïðîáëåìà âèçíà÷åííÿ ðîçì³ðó øêîäè,
ùî ìîæå áóòè çàïîä³ÿíà áóä³âíèöòâîì íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³.
Òîìó çàêîíîäàâ÷å êîíñòðóþâàííÿ áóä³âíèöòâà íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é
ä³ëÿíö³ ÿê çëî÷èíó ç ìàòåð³àëüíèì ñêëàäîì òà êâàë³ô³êîâàíèì ñêëàäîì
ñàìîâ³ëüíîãî çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè º íåäîö³ëüíèì.

Òàêèì ÷èíîì, ïîíÿòòÿ “ñàìîâ³ëüíå áóä³âíèöòâî” º äîâîë³ çì³ñòîâíèì. Îäíàê
äëÿ âèçíàííÿ éîãî çëî÷èííèì âîíî ìàº áóòè ïîâ’ÿçàíå ç áóä³âíèöòâîì îá’ºêòà
íåðóõîìîñò³ é ïîðóøóâàòè ïîëîæåííÿ ñò. 376 ÖÊ Óêðà¿íè, à â öüîìó ðàç³
çä³éñíþâàòèñü íà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿò³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³. Îñê³ëüêè â ÷. 3 ñò. 1971

ÊÊ Óêðà¿íè çàêîíîäàâöåì áåçïîñåðåäíüî íå âêàçàí³ ñóñï³ëüíî íåáåçïå÷í³ íàñë³äêè,
ùî çàçíà÷åí³ â ÷. 1 ö³º¿ æ ñòàòò³, âæå ôàêòè÷íå ïîºäíàííÿ ñàìîâ³ëüíîãî çàéíÿòòÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ ïî÷àòêó áóä³âíèöòâà íà í³é áóä³âåëü àáî ñïîðóä ñâ³ä÷èòü
ïðî ï³äâèùåíó ñóñï³ëüíó íåáåçïåêó òàêèõ ä³é ³ âèçíàºòüñÿ çëî÷èíîì íåçàëåæíî
â³ä ðîçì³ðó çàïîä³ÿíî¿ øêîäè. Òîáòî òàê³ ä³¿ º çëî÷èííèìè ç ìîìåíòó ôàêòè÷íîãî
ïî÷àòêó áóä³âíèöòâà íåðóõîìèõ îá’ºêò³â (áóä³âåëü àáî ñïîðóä) íà ñàìîâ³ëüíî
çàéíÿò³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ ³ íå çàëåæàòü â³ä òîãî, íà ÿê³é ñòàä³¿ çíàõîäèòüñÿ
òàêå áóä³âíèöòâî — ðîçïî÷àòå ÷è âæå çàê³í÷åíå. ßêùî ñàìîâ³ëüíèì çàéíÿòòÿì
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çàâäàíî çíà÷íó øêîäó, öå âèìàãàº äîäàòêîâî¿ êâàë³ô³êàö³¿ çà
÷. 1 ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè.
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Çàõàð÷óê Â. Í. Îñîáåííîñòè êâàëèôèêàöèè ñàìîâîëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà íà
ñàìîâîëüíî çàíÿòîì çåìåëüíîì ó÷àñòêå

Îáîñíîâàíî, ÷òî ñàìîâîëüíîå ñòðîèòåëüñòâî çäàíèé èëè ñîîðóæåíèé íà
ñàìîâîëüíî çàíÿòîì çåìåëüíîì ó÷àñòêå ñëåäóåò ðàññìàòðèâàòü êàê ñàìîñòîÿòåëüíîå
ïðåñòóïëåíèå ñ ôîðìàëüíûì ñîñòàâîì, ñêîíñòðóèðîâàííîå çàêîíîäàòåëåì ïóòåì
óêàçàíèÿ íà ñïîñîá ôàêòè÷åñêîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà — îñóùåñòâëåíèå
íà íåì ñàìîâîëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà çäàíèé èëè ñîîðóæåíèé. Òàêèå äåéñòâèÿ
ïðèçíàþòñÿ ïðåñòóïíûìè íåçàâèñèìî îò ðàçìåðà âðåäà, ïðè÷èíåííîãî çàêîííîìó
ïîëüçîâàòåëþ èëè âëàäåëüöó ñàìîâîëüíûì çàíÿòèåì çåìåëüíîãî ó÷àñòêà èëè
ñàìîâîëüíûì ñòðîèòåëüñòâîì è ñòàäèè, íà êîòîðîé íàõîäèòñÿ ñòðîèòåëüñòâî. Ñäåëàí
âûâîä, ÷òî ñàìîâîëüíîå ñòðîèòåëüñòâî åñòü óñëîæíåííûì åäèíè÷íûì ïðåñòóïëåíèåì,
îáùåñòâåííî îïàñíîå äåÿíèå êîòîðîãî çàêëþ÷àåòñÿ â ñàìîâîëüíîì çàíÿòèè çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà, îñóùåñòâëåíèè ïîäãîòîâèòåëüíûõ ðàáîò è ïîñëåäóþùåì âûïîëíåíèè
ñòðîèòåëüíûõ ðàáîò. Òàêîå äåéñòâèå, êàê ñòðîèòåëüñòâî íà ñàìîâîëüíî çàíÿòîì
çåìåëüíîì ó÷àñòêå çäàíèé èëè ñîîðóæåíèé, èìååò îïðåäåëÿþùåå çíà÷åíèå, ïîñêîëüêó
ïðè åãî îòñóòñòâèè ñàìîâîëüíîå çàíÿòèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, êîòîðûì íå íàíåñåí
çíà÷èòåëüíûé óùåðá, íå ÿâëÿåòñÿ ïðåñòóïëåíèåì. Îñóùåñòâëåí êðèòè÷åñêèé àíàëèç
íàó÷íîé ïîçèöèè î íåîáõîäèìîñòè çàêîíîäàòåëüíîãî ôîðìóëèðîâàíèÿ ñàìîâîëüíîãî
ñòðîèòåëüñòâà íà ñàìîâîëüíî çàíÿòîì çåìåëüíîì ó÷àñòêå êàê ïðåñòóïëåíèÿ ñ
ìàòåðèàëüíûì ñîñòàâîì.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ñàìîâîëüíîå çàíÿòèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ñàìîâîëüíîå
ñòðîèòåëüñòâî, çäàíèå, ñîîðóæåíèå, çåìåëüíûé ó÷àñòîê.

Zakharchuk, V. N. Features Qualification of Unauthorized Construction on Squatted
Land Plot

Proved that the unauthorized construction of buildings or structures on illegally
occupied land area should be considered as a separate offense of formal composition, designed
by the legislator guidance on the way to the actual use of the land — making her the
unauthorized construction of buildings or structures. Such acts are criminal, regardless of
the amount of damage that caused rightful owner or holder unauthorized occupation of land
or unauthorized construction and the stage at which the construction is. It is concluded that
the unauthorized construction is complicated single offense, socially dangerous act which is
in unauthorized occupation of land, carrying out preparatory work and subsequent construction.
This action, as construction on squatted land area of buildings or structures is crucial,
because in the absence unauthorized occupation of land, which is not caused significant
damage, not a crime. The critical analysis of scientific position on the need for legislative
formulation of unauthorized construction on squatted land area as a crime of material
composition has been made.

Keywords: unauthorized occupation of land, unauthorized construction, building,
structure, land.
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