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Академии труда, социальных отношений и туризма 
Маркетинговое исследование взаимоотношений между коммерческими банками и клиен-

тами. В статье анализируются результаты проведенного маркетингового исследования 
взаимоотношений между потребителями банковских услуг и коммерческими банками Украины. 
Осуществлено ранжирование банков за популярностью депозитов и кредитов. По данным опро-
са было оценена эластичность на банковские услуги в зависимости от процентной ставки. 
Определены особенности и тенденции оценки показателей качества предоставления банковс-
ких услуг физическим особам – клиентам банков. Указаны основные причины неудовлетворения 
клиентов банковскими услугами. Предложены пути удовлетворения взаимоотношений между 
банками и их клиентами.  
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Marketing research of relationships between commercial banks and clients. The article analyses the 

results of the conducted marketing research of relationships between bank services consumers and 
commercial banks of Ukraine. The banks are rated according to popularity of deposits and credits. Based on 
the results of the demand elasticity for bank services depending on bank rate is estimated. Special features 
and tendencies of estimation of quality indicators of bank services for individuals – bank clients are found out. 
The main reasons of non-satisfaction of clients by bank services are shown. The directions of improvement of 
relationships between banks and their clients are proposed. 
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Íàö³îíàëüíîãî óí³âåðñèòåòó á³îðåñóðñ³â ³ ïðèðîäîêîðèñòóâàííÿ Óêðà¿íè 

Економічна�оцінка�та�методичні�підходи�до�оптимізації��
ціни�землі�в�умовах�ринкової�економіки�

У даній статті досліджено існуючі методики й моделі визначення ціни землі у розвинутих 
країнах з урахуванням специфічних умов землеволодіння та землекористування, обґрунтовано 
фактори впливу на ціну землі у країнах з ринковою економікою: банківська норма відсотка, май-
бутні врожаї стратегічних культур, прогнозовані ціни на вирощену в майбутньому продукцію, 
прогнозовані витрати на виробництво стратегічної сільськогосподарської продукції, віддаленість 
земельних ділянок від центрів комунікацій і комунікаційних мереж, фактор дисконту, майбутня 
вартість землі, агровиробнича якість землі (бонітетна оцінка землі). Розглянуто науково-
обгрунтовану економічну оцінку та методичні підходи до оптимізації ціни землі в умовах розвитку 
ринкових відносин в Україні. Запропоновано формули для розрахунку ціни землі в безкризовий та 
кризовий періоди. Обґрунтовуються умови купівлі-продажу землі, здачі її в оренду та заставу. 

Ключові слова: ціна землі, ринок землі, ставка капіталізації, купівля-продаж землі, оренда 
землі, бонітетна оцінка землі, банківська норма відсотка. 

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Ïåðåõ³ä Óêðà¿íè äî ëåãàë³çàö³¿ ðèíêó çåìë³ âèìàãàº ðîçðîáêè 
íàóêîâî-îáãðóíòîâàíèõ ìåòîä³â âèçíà÷åííÿ ö³íè çåìë³ òà óìîâ ïåðåõîäó Óêðà¿íè äî â³ëüíî¿ 
êóï³âë³-ïðîäàæó çåìë³, ¿¿ îðåíäè òà çàñòàâè â çåìåëüíèõ òà ³íøèõ áàíêàõ.  

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü òà ïóáë³êàö³é. Ñåðåä ó÷åíèõ, ÿê³ ïðàöþâàëè íàä öèìè 
ïðîáëåìàìè, ñë³ä îêðåìî âèä³ëèòè: Þ.Ä. Á³ëèê [1], À.Ñ. Äàíèëåíêî [1], Í.Ñ. Êðó÷îê [2], Â.Â. 
Êóë³í³÷ [1], Ë.ß. Íîâàêîâñüêèé [3], Ê.Ã. Ðàä÷åíêî [1], Ì.Ì. Ôåäîðîâ [1] òà ³íø³. 

Ìåòà äîñë³äæåííÿ. Ìåòîþ äàíîãî äîñë³äæåííÿ º ðîçðîáêà íàóêîâî-îáãðóíòîâàíî¿ åêîíî-
ì³÷íî¿ îö³íêè òà ìåòîäè÷íèõ ï³äõîä³â äî îïòèì³çàö³¿ ö³íè çåìë³ â óìîâàõ ðèíêîâî¿ åêîíîì³êè. 

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Óäîñêîíàëåííÿ ðèíêîâèõ â³äíîñèí â ñ³ëüñüêîìó ãîñïî-
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äàðñòâ³ íåìîæëèâå áåç ñòâîðåííÿ ðèíêó çåìë³ òà ¿¿ åêîíîì³÷íî¿ îö³íêè, ÿê³ ñë³ä ðîçãëÿäàòè 
íå ç ïîçèö³¿ îáîâ'ÿçêîâîñò³ â³ëüíî¿ êóï³âë³-ïðîäàæó çåìë³, à ç ïîçèö³¿ ïîøóêó íàóêîâî 
îá´ðóíòîâàíèõ ìåòîä³â äëÿ îïòèìàëüíî¿ îö³íêè çåìë³ â ãðîøîâîìó âèðàç³. Ç ðîçâèòêîì 
ðèíêîâèõ â³äíîñèí öå äàñòü ìîæëèâ³ñòü ïåðåéòè äî â³ëüíî¿ êóï³âë³-ïðîäàæó çåìë³ (àëå, íà 
äóìêó àâòîðà, ï³ä ñóâîðèì êîíòðîëåì äåðæàâíèõ îðãàí³â òà â îáìåæåíèõ ðîçì³ðàõ), íàóêîâî 
îá´ðóíòóâàòè ñòàðòîâó ö³íó ï³ä ÷àñ àóêö³îííèõ òîðã³â ³ ïåðåäà÷³ çåìë³ ó çàñòàâó ïðè îäåð-
æàíí³ êðåäèò³â ó çåìåëüíèõ òà ³íøèõ áàíêàõ. 

Àäæå çåìëÿ — íàéá³ëüøà ö³íí³ñòü äëÿ ¿¿ âëàñíèêà. Íàïðèêëàä, âàðò³ñòü çåìë³ òèïîâî¿ 
ôåðìè â öåíòðàëüí³é ÷àñòèí³ øòàòó Àéîâà ÑØÀ (160 ãà) ñòàíîâèòü áëèçüêî 800 000 äîë. 
ÑØÀ àáî 5000 äîë. çà 1 ãà ð³ëë³. Â òîé æå ÷àñ âàðò³ñòü òèïîâèõ ôåðìåðñüêèõ ñïîðóä 
(áóäèíîê, ãàðàæ, çåðíîâ³ áóíêåðè, ñêëàäñüê³ ïðèì³ùåííÿ, ñàðàé äëÿ âåëèêî¿ ðîãàòî¿ õóäîáè 
òà ³í.) îö³íþþòüñÿ â³ä 75 000 äî 190 000 äîë. ÑØÀ. 

Çâàæàþ÷è íà òå, ùî â áàãàòüîõ êðà¿íàõ ñâ³òó çåìëÿ º òîâàðîì ³ îá'ºêòîì êóï³âë³-
ïðîäàæó, ó äàí³é ñòàòò³ âèêîðèñòàíî ³ñíóþ÷³ ìåòîäèêè é ìîäåë³ âèçíà÷åííÿ ö³íè çåìë³ ó 
ðîçâèíóòèõ êðà¿íàõ ç óðàõóâàííÿì ñïåöèô³÷íèõ óìîâ çåìëåâîëîä³ííÿ òà çåìëåêîðèñòó-
âàííÿ. Òîìó, íàñàìïåðåä, ðîçãëÿíåìî, ÿê³ ôàêòîðè âïëèâàþòü íà ö³íó çåìë³ ó êðà¿íàõ ç 
ðèíêîâîþ åêîíîì³êîþ, îñê³ëüêè çåìåëüí³ óã³ääÿ º òîâàðîì ³ ìîæóòü ïðîäàâàòèñÿ íà àóêö³îí³, 
îáì³íþâàòèñÿ íà ³íø³ òîâàðè, çäàâàòèñÿ â îðåíäó àáî çàñòàâëÿòèñÿ ïðè îäåðæàíí³ êðåäèò³â. 
Äî öèõ ôàêòîð³â, ïåðåäóñ³ì, ìàëè á íàëåæàòè: 

Áàíê³âñüêà íîðìà â³äñîòêà. ×èì âèùà áàíê³âñüêà íîðìà â³äñîòêà, òèì íèæ÷à ö³íà 
çåìë³, ³ íàâïàêè, ÷èì íèæ÷à áàíê³âñüêà íîðìà â³äñîòêà, òèì âèùà ö³íà çåìë³, òèì âèã³äí³øå 
âêëàäàòè ãðîø³ ó çåìëþ, à íå ï³ä â³äñîòêè â áàíê.  

Çà íèçüêèõ â³äñîòê³â âèã³äíèì ñòàº ³ áàíê³âñüêèé êðåäèò äëÿ êóï³âë³ çåìë³. Òîìó ö³íà íà 
çåìëþ ïî ðîêàõ ìîæå çíà÷íî êîëèâàòèñÿ, íà ùî âïëèâàþòü êðèçîâ³ ÿâèùà â åêîíîì³ö³ é 
ñòàá³ëüí³ñòü âàëþòíî-ô³íàíñîâî¿ ñèñòåìè. Òàê, âèñîêà íîðìà â³äñîòêà ó 80-õ ðîêàõ ó 
áàãàòüîõ øòàòàõ ÑØÀ ñïðèÿëà çíèæåííþ ö³íè íà çåìëþ. 

Ìàéáóòí³ âðîæà¿ ñòðàòåã³÷íèõ êóëüòóð. ×èì âèùà ÿê³ñòü çåìë³, òèì âèù³ âðîæà¿. Çà 
óìîâè ïðîãíîçóâàííÿ çðîñòàííÿ ìàéáóòíüî¿ âðîæàéíîñò³ ñòðàòåã³÷íèõ êóëüòóð ö³íà íà çåìëþ â 
ìîìåíò ¿¿ êóï³âë³-ïðîäàæó ï³äâèùóºòüñÿ. Çâè÷àéíî, áåçãîñïîäàðí³ñòü àáî íåçíàííÿ òåõíîëîã³é 
ïðè îö³íö³ âðîæàéíîñò³ êóëüòóð ³ âèçíà÷åíí³ ö³íè íà çåìëþ íå ïîâèíí³ âðàõîâóâàòèñÿ. 

Ïðîãíîçîâàí³ ö³íè íà âèðîùåíó â ìàéáóòíüîìó ïðîäóêö³þ. Ïðè ðîçãëÿä³ öüîãî ïèòàííÿ 
ñë³ä áðàòè äî óâàãè ÿê âíóòð³øí³, òàê ³ çîâí³øí³ ôàêòîðè. Äî ïåðøèõ íàëåæèòü, íàñàìïåðåä, 
ìîæëèâà ö³íîâà ï³äòðèìêà íà ñòðàòåã³÷í³ êóëüòóðè â³äïîâ³äíî¿ çîíè. ßêùî ïðîãíîçîâàí³ ö³íè 
íà ìàéáóòí³ âðîæà¿ çðîñòàòèìóòü, òî ï³äâèùóâàòèìåòüñÿ ³ ñó÷àñíà ö³íà çåìåëüíèõ óã³äü. 

Ïðîãíîçîâàí³ âèòðàòè íà âèðîáíèöòâî ñòðàòåã³÷íî¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóê-
ö³¿ âêëþ÷àþòü óñ³ íàóêîâî îá´ðóíòîâàí³ âèòðàòè, ïîâ'ÿçàí³ ç îäåðæàííÿì ìàéáóòíüîãî 
âðîæàþ. Ó âèïàäêàõ ïðîäàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (ôåðì) ³ç áóä³âëÿìè ³ òåõíîëîã³÷íèì îáëàä-
íàííÿì ïðîãíîçóþòüñÿ é àìîðòèçàö³éí³ âèòðàòè. Â ðàç³ êóï³âë³-ïðîäàæó çåìë³ ïåðåâàãà ïî-
âèííà â³ääàâàòèñÿ çåìåëüíèì ä³ëÿíêàì ðàçîì ³ç áóä³âëÿìè òà òåõíîëîã³÷íèì îáëàäíàííÿì. 

Â³ääàëåí³ñòü çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â³ä öåíòð³â êîìóí³êàö³é ³ êîìóí³êàö³éíèõ ìåðåæ. Öåé 
ôàêòîð ó ö³íîâîìó âèðàç³ âðàõîâóºòüñÿ íå ò³ëüêè â ìàòåð³àëüíî-ãðîøîâèõ âèòðàòàõ íà âèðîá-
íèöòâî òà çáóò ìàéáóòíüî¿ ïðîäóêö³¿, à é ó ö³í³ çåìë³ ïðè íåîáõ³äíîñò³ ¿¿ ïðîäàæó â ìàéáóòíüîìó.  

Íàéòî÷í³øó ö³íîâó îö³íêó âèùåçàçíà÷åíîãî ôàêòîðà ìîæå âðàõîâóâàòè ò³ëüêè 
àóêö³îííà òîðã³âëÿ. 

Ôàêòîð äèñêîíòó êîðèãóº (äèñêîíòóº) âàðò³ñòü íàäõîäæåíü ÷èñòèõ çàðîá³òê³â ³ 
âàðò³ñòü ìàéáóòíüî¿ ö³íè ïðîäàæó çåìë³ çàëåæíî â³ä íîðìè áàíê³âñüêîãî â³äñîòêà ïðîòÿãîì 
óñüîãî ïåð³îäó âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ óã³äü (ôåðìè). 

Ìàéáóòíÿ âàðò³ñòü çåìë³. Öåé ôàêòîð ïîâ'ÿçàíèé ³ç ñïåöèô³÷í³ñòþ òàêîãî òîâàðó, ÿê 
çåìëÿ. À ñïåöèô³÷í³ñòü ïîëÿãàº â òîìó, ùî ï³ñëÿ åêñïëóàòàö³éíîãî ïåð³îäó ç äîòðèìàííÿì 
ôàêòîð³â ï³äâèùåííÿ ðîäþ÷îñò³ çåìëÿ íå çíîøóºòüñÿ, à ¿¿ çíîâó ìîæíà ïðîäàòè äëÿ ïîäàëü-
øîãî âèêîðèñòàííÿ ³íøèìè ñóá'ºêòàìè ãîñïîäàðþâàííÿ. 

Àãðîâèðîáíè÷à ÿê³ñòü çåìë³ (áîí³òåòíà îö³íêà çåìë³). Öåé ïîêàçíèê âðàõîâóº ÿê³ñòü 
çåìë³, âèçíà÷åíó çà àãðîíîì³÷íèìè âëàñòèâîñòÿìè (âì³ñò ³ çàïàñè ãóìóñó, åëåìåíò³â æèâ-
ëåííÿ, ãðàíóëîìåòðè÷íèé ñêëàä, ïîïðàâêè íà êë³ìàò, åðîäîâàí³ñòü, ã³äðîìîðôí³ñòü, 
ñîëîíöþâàò³ñòü, êàì'ÿíèñò³ñòü). Áîí³òóâàííÿ ´ðóíò³â çà àãðîíîì³÷íèìè âëàñòèâîñòÿìè áóëî 
âïåðøå ïðîâåäåíî ó 1993 ð. çã³äíî ³ç çàâäàííÿì Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè ³ áàë áîí³òåòó 
êîíêðåòíî¿ ä³ëÿíêè çåìë³ º íàéîá'ºêòèâí³øèì ïîêàçíèêîì ¿¿ ÿêîñò³. 
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Âðàõîâóþ÷è âèùåíàâåäåí³ ôàêòîðè, ìîæóòü áóòè äâà ìåòîäè÷íèõ ï³äõîäè äî 
âèçíà÷åííÿ ö³íè çåìë³.  

Ïåðøèé âðàõîâóº àãðîâèðîáíè÷ó ÿê³ñòü çåìë³ (áîí³òåòíà îö³íêà çåìë³) ³ ñòàá³ëüíèé 
áåçêðèçîâèé ðîçâèòîê åêîíîì³êè: 

100
41

20
×

×
××

=
r
БСЦ               (1) 

äå Ö – ö³íà çåìë³, ÿêà ç ìåòîþ ïîð³âíÿííÿ ³ç ö³íàìè â ðîçâèíóòèõ êðà¿íàõ âèçíà÷àºòüñÿ 
ó äîëàðàõ ÑØÀ; 

20 – ÷èñòèé äîõ³ä ç 1 ãà ïøåíèö³, ö, ÿêèé ñòàíîâèòü 1/3 ïðèðîäíî-åêîíîì³÷íîãî 
ïîòåíö³àëó îçèìî¿ ïøåíèö³ ç 1 ãà ð³ëë³ (çà äàíèìè íàóêîâö³â 60 ö/ãà) ïðè 41 áàëó áîí³òåòó; 

Á – áîí³òåòíà îö³íêà çåìë³; 
41 – ñåðåäíüîçâàæåíèé áàë áîí³òåòó çåìë³ â Óêðà¿í³; 
Ñ – ñåðåäíÿ ö³íà 1 ö ïøåíèö³ (Ñ = 12 äîë ÑØÀ çà 1 ö ); 
r – áàíê³âñüêà íîðìà â³äñîòêà. 
Çàçíà÷èìî, ùî ïðè âèçíà÷åíí³ ö³íè çåìë³ ñë³ä áðàòè ò³ êóëüòóðè, âèðîùóâàííÿ ÿêèõ 

íàéá³ëüø ïðèáóòêîâå ³ õàðàêòåðíå äëÿ ö³º¿ ïðèðîäíî-åêîíîì³÷íî¿ çîíè. Íàïðèêëàä, äëÿ 
øòàòó Àéîâà ÑØÀ òàêèìè êóëüòóðàìè º ñîÿ, êóêóðóäçà, à äëÿ Ë³ñîñòåïó Óêðà¿íè — ïøåíèöÿ, 
öóêðîâ³ áóðÿêè òà ñîíÿøíèê. Ðîçðàõóíêè ñòàðòîâî¿ ö³íè çåìë³ çà äîïîìîãîþ ïîäàíî¿ 
ôîðìóëè íàâåäåíî ó òàáë. 1. 

Òàáëèöÿ 1. 
Ñòàðòîâà ö³íà çåìë³ â Óêðà¿í³ çàëåæíî â³ä ïðèðîäíî-åêîíîì³÷íèõ óìîâ 

ãîñïîäàðþâàííÿ (çà áîí³òåòîì çåìë³) ó áåçêðèçîâèé òà êðèçîâèé ïåð³îäè 
Ö³íà (Ö), äîë. ÑØÀ çà 1 

ãà îðíî¿ çåìë³ 
Ãðóïè ãîñïîäàðñòâ 

çàëåæíî â³ä áîí³òåòó 
çåìë³ 

Áàë 
áîí³òåòó Ïðîãíîçîâàíèé ÷èñòèé 

äîõ³ä, äîë. ÑØÀ/ãà 
(r = 0.04) (r = 0.25) 

1 20 117 2925 468 
2 30 175 4375 700 
3 40 234 5850 936 
4 50 292 7300 1168 
5 60 351 8775 1404 
6 70 410 10250 1640 
7 80 468 11700 1872 
8 90 527 13175 2108 

Äðóãèé ï³äõ³ä, çàãàëüíîïðèéíÿòèé äëÿ ðèíêîâî¿ åêîíîì³ê âðàõîâóº íàäõîäæåííÿ 
÷èñòîãî äîõîäó â ðåçóëüòàò³ âèêîðèñòàííÿ çåìë³ òà áàíê³âñüêó íîðìó â³äñîòêà: 

100×=
r
ДЦ               (2) 

äå Ä — ÷èñòèé äîõ³ä â³ä âèðîùóâàííÿ ñòðàòåã³÷íî¿ êóëüòóðè; 
r — áàíê³âñüêà íîðìà â³äñîòêà. 
Äðóãèé ï³äõ³ä  º óçàãàëüíåííÿì ôîðìóëè (ïðè n → ∞), çàïðîïîíîâàíî¿ Àðíîëüäîì 

À. Ïàóëåíîì (ÑØÀ, ì. Åéìñ, Óí³âåðñèòåò øòàòó Àéîâà), ³ ìàº òàêèé âèãëÿä: 

( ) n

n

i
i

n

j
iijijii

r
FV

r

FCCIPY
PV

)1(11

1

+
+

+

−−
=∑

∑
=

=     (3) 

äå:  PV – íèí³øíÿ ö³íà çåìë³; 
r – áàíê³âñüêà íîðìà â³äñîòêà; 

iY  - ïðîãíîçîâàíà ö³íà íà ïðîäóêö³þ ñòðàòåã³÷íî¿ êóëüòóðè â ³-ìó ðîö³; 

iP  - ïðîãíîçîâàíèé ô³çè÷íèé óðîæàé ñòðàòåã³÷íî¿ êóëüòóðè â ³-ìó ðîö³; 

jiI  - ïðîãíîçîâàíà ô³çè÷íà ê³ëüê³ñòü j-òèõ âêëàäåíü (íàñ³ííÿ, äîáðèâà, ïåñòèöèäè òà 

³í.) â ³-ìó ðîö³; 

jiC  - ïðîãíîçîâàíà ö³íà îäèíèö³ j-òèõ âêëàäåíü â ³-ìó ðîö³; 

iFC  - ô³êñîâàí³ âèòðàòè (àìîðòèçàö³ÿ) â ³-ìó ðîö³; 
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FV – ìàéáóòíÿ âàðò³ñòü çåìë³ â ê³íö³ ïåð³îäó ¿¿ åêñïëóàòàö³¿; 
n – ê³ëüê³ñòü ðîê³â åêñïëóàòàö³¿ çåìë³ àáî öèêë â³äòâîðåííÿ îñíîâíèõ çàñîá³â (ó ÑØÀ 

n=10 ðîêàì). 
Òàêèì ÷èíîì, ³ç ñòâîðåííÿì ðèíêó çåìë³ â ïåð³îä àãðàðíî¿ êðèçè, êîëè åôåêòèâí³ñòü 

âèðîùóâàííÿ ñòðàòåã³÷íèõ êóëüòóð íèçüêà, à áàíê³âñüêà íîðìà â³äñîòêà âèñîêà, ö³íà çåìë³ 
áóäå â ê³ëüêà ðàç³â íèæ÷îþ ïîð³âíÿíî ç ¿¿ òîâàðíèì ïîòåíö³àëîì (òàáë. 1). 

Öåé ôàêòîð ñë³ä âðàõîâóâàòè ïðè ïåðåõîä³ äî â³ëüíî¿ êóï³âë³-ïðîäàæó çåìë³, âèçíà-
÷åíí³ ñòàðòîâî¿ ö³íè ï³ä ÷àñ àóêö³îííèõ òîðã³â ³ ïåðåäà÷³ çåìë³ ó çàñòàâó ïðè îäåðæàíí³ 
êðåäèò³â ó çåìåëüíèõ òà ³íøèõ áàíêàõ.  

Âðàõîâóþ÷è òå, ùî ö³íà çåìë³ ïðÿìî ïðîïîðö³éíî ïîâ'ÿçàíà ç ïðèáóòêîì íà â³äïîâ³ä-
í³é ïëîù³ ó ï³äïðèºìñòâ³ àáî â ðåã³îí³, òî, îïòèì³çóþ÷è ñòðóêòóðó âèðîáíèöòâà, îäíî÷àñíî 
îïòèì³çóºìî ö³íó çåìë³. 

Âèêîðèñòàííÿ ìàòåìàòè÷íèõ ìåòîä³â ³ ÏÅÎÌ äëÿ ðîçâ'ÿçàííÿ ö³º¿ ïðîáëåìè çíà÷íî 
ñêîðîòèëî ÷àñ äëÿ îá÷èñëåíü ³ çàáåçïå÷èëî îäåðæàííÿ îïòèìàëüíîãî ðåçóëüòàòó — ïîâí³øå 
òà åôåêòèâí³øå âèêîðèñòîâóâàòè íàÿâí³ é äîäàòêîâî çàëó÷åí³ âèðîáíè÷³ ðåñóðñè ïðè 
âèùîìó åêîíîì³÷íîìó åôåêò³. 

Âèñíîâêè. Ðîçãëÿíóò³ ìåòîäè÷í³ ï³äõîäè äî âèçíà÷åííÿ ö³íè çåìë³ äàþòü ìîæëèâ³ñòü 
îá’ºêòèâíî âðàõóâàòè óìîâè ðîçâèòêó ðèíêîâèõ â³äíîñèí â åêîíîì³ö³ Óêðà¿íè, âðàõóâàòè 
îá’ºêòèâí³ ôàêòîðè òà ïåð³îäè ñòâîðåííÿ ðèíêó çåìë³ øëÿõîì êóï³âë³-ïðîäàæó, ïåðåäà÷³ 
çåìë³ â îðåíäó òà çàñòàâó ïðè îäåðæàíí³ êðåäèò³â ó çåìåëüíèõ òà ³íøèõ áàíêàõ.  
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Галушко В.П., докт. экон. наук, профессор, член-корреспондент НААН Украины, заведую-
щий кафедры административного менеджмента и внешнеэкономической деятельности, Нацио-
нальный университет биоресурсов и природопользования Украины 

Экономическая оценка и методические подходы к оптимизации цены земли в усло-
виях рыночной экономики. В данной статье исследованы существующие методики и модели 
определения цены земли в развитых странах с учетом специфических условий землевладения и 
землепользования, обоснованы факторы влияния на цену земли в странах с рыночной экономи-
кой: банковская норма процента, будущие урожаи стратегических культур, прогнозируемые 
цены на выращенную в будущем продукцию, прогнозируемые затраты на производство стра-
тегической сельскохозяйственной продукции, удаленность земельных участков от центров 
коммуникаций и коммуникационных сетей, фактор дисконта, будущая стоимость земли, 
агропроизводственное качество земли (бонитетная оценка земли). Рассмотрены научно-
обоснованную экономическую оценку и методические подходы к оптимизации цены земли в 
условиях развития рыночных отношений в Украине. Предложены формулы для расчета цены 
земли в бескризисный и кризисный периоды. Обосновываются условия купли-продажи земли, 
сдачи ее в аренду и залог. 

Ключевые слова: цена земли, рынок земли, ставка капитализации, купля-продажа земли, 
аренда земли, бонитетная оценка земли, банковская норма процента. 

Galushko V.P., doctor of Economics, Professor, corresponding member of NAAS of Ukraine, head 
of the Department of administrative management and foreign economic activity, National university of life 
and environmental sciences of Ukraine 

Economic evaluation and methodological approaches to optimization the price of the land 
in the conditions of market economy. This article investigated the existing methods and models for 
determining the land price in the developed countries taking into account the specific conditions of land 
tenure and land use, justifies the factors influencing the price of land in market economies: the banking 
rate of interest, future strategic crops yields, projected prices for locally grown products in the future, the 
projected costs for the production of strategic agricultural products, distance of land from the 
communication centres and communications networks, the discount factor, future value of land, the 
quality of productive agricultural land (banten land valuation). Considered a science-based economic 
evaluation and methodological approaches to optimize the price of the land in the conditions of 
development of market relations in Ukraine. Proposed formula for calculating the price of the land in 
crisis-free and crisis periods. Settle the terms of the sale and purchase of land, renting it out and bail. 

Key words:: The land price, the land market, capitalization rate, purchase and sale of land, lease 
of land, banten land valuation, bank rate of interest. 
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êàíä. åêîí. íàóê, äîöåíò êàôåäðè ô³íàíñ³â ³ êðåäèòó 
Íàö³îíàëüíîãî óí³âåðñèòåòó á³îðåñóðñ³â ³ ïðèðîäîêîðèñòóâàííÿ Óêðà¿íè 

Удосконалення�класифікаційних�ознак�інвестицій��
та�взаємозв’язок�між�ними�

У статті розглядається розподіл видів інвестицій за класифікаційними ознаками. Вста-
новлено зв’язки між реальними і фінансовими інвестиціями. На засадах узагальнення і обґрунту-
вання класифікаційних підходів до визначення видів інвестицій встановлено, що в економічних 
системах, що розвиваються, основна частка інвестицій відноситься до реальних, у той час як у 
розвиненій економіці велика частина капіталовкладень представлена фінансовими інвести-
ціями. Між цими видами інвестицій існує тісний взаємозв’язок і взаємозумовленість, що під-
тверджує схема конвергенції. Систематизовано класифікацію інвестицій. 

Ключові слова: категорія, визначення, сутність, інвестиції, фінансові інвестиції, реальні інвестиції. 
Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Øëÿõ ñòâîðåííÿ òåîðåòèêî-ìåòîäè÷íîãî çàáåçïå÷åííÿ ïðî-

öåñó ïðèéíÿòòÿ ³íâåñòèö³éíîãî ð³øåííÿ ïåðåäáà÷àº äîñë³äæåííÿ ï³äõîä³â äî êëàñèô³êàö³¿ 
³íâåñòèö³é. Äåòàëüíî¿ êëàñèô³êàö³¿ â åêîíîì³÷í³é ë³òåðàòóð³, à îñîáëèâî ºäèíî¿ êëàñèô³êàö³¿ 
ðåàëüíèõ ³íâåñòèö³é íå ³ñíóº. Íàé÷àñò³øå â ë³òåðàòóð³ â³äçíà÷åíî ðîçð³çíåí³ êëàñèô³êàö³éí³ 
îçíàêè áåç ïðèâ’ÿçêè äî êîíêðåòíèõ îçíàê,ôîðì ÷è âèä³â. Ôàêòè÷íî íà ñüîãîäí³ â³äñóòíÿ 
ºäèíà óñòàëåíà ñèñòåìà êëàñèô³êàö³¿ ³íâåñòèö³é. 

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü. Ïèòàííÿì ³íâåñòóâàííÿ ïðèñâÿ÷åíî íàóêîâ³ ïðàö³ ïðîâ³ä-
íèõ â³ò÷èçíÿíèõ ³ çàðóá³æíèõ ó÷åíèõ, çîêðåìà: Â. Â. Áî÷àðîâà, ². À. Áëàíêà, Î. Â. Ãàâðèëþêà, 
Ì. Ñ. Ãåðàñèì÷óêà, À. ². Äàíèëåíêà, Þ. Â. Ìàêîãîíà, Î. Â. Ìåðòåíñà, À. À. Ïåðåñàäè, Â. Ï. Ñàâ-
÷óêà, Â. Ì. Õîáòè, À. Ñ. Ô³ë³ïåíêà òà ³í.  

Ïèòàííÿì êëàñèô³êàö³¿ ³íâåñòèö³é ïðèä³ëÿëè óâàãó òàê³ â÷åí³ ÿê ².Ì. Áîé÷èê, À.À. Ïåðå-
ñàäà, Ë.². Øâàá, Ñ.Ô. Ïîêðîïèâíèé, Ì.². Áîíäàð, Â.². Îñèïîâ, À. Î. ªï³ôàíîâ òà ². Â. Ñàëî, 
Â. Ã. Çîëîòîãîðîâ, À. Â. Âîðîíöîâñüêèé òà ³íø³. Îäíàê é äîñ³ íåìàº ºäèíî¿ äóìêè ñåðåä íèõ 
ùîäî ñóòíîñò³ ïîíÿòòÿ òåðì³í³â ³ êëàñèô³êàö³¿ ³íâåñòèö³é.  

Ïîñòàíîâêà çàâäàííÿ. Ó ñâ³ò³ âèùåíàâåäåíî¿ ïðîáëåìàòèêè òà ïðîâåäåíîãî àíàë³çó ïóáë³-
êàö³é, ñèñòåìàòèçóºìî ìåòîäîëîã³÷í³ ï³äõîäè äî êëàñèô³êàö³¿ ³íâåñòèö³é òà ïîáóäóºìî çàãàëüíó. 

Âèêëàä îñíîâíèõ ìàòåð³àë³â äîñë³äæåííÿ. Åëåìåíòîì òåîðåòè÷íîãî àíàë³çó êàòåãî-
ð³àëüíîãî àïàðàòó ³íâåñòóâàííÿ º ðîçãëÿä êëàñèô³êàö³éíèõ îçíàê âèä³â ³íâåñòèö³é. 
Çàãàëüíîïðèéíÿòà êëàñèô³êàö³ÿ ³íâåñòèö³é çä³éñíþºòüñÿ çà òàêèìè îçíàêàìè: çà ôîðìîþ 
âëàñíîñò³ íà ³íâåñòèö³éí³ ðåñóðñè – ïðèâàòí³, äåðæàâí³, çì³øàí³; çà ðåã³îíàëüíîþ îçíàêîþ – 
â³ò÷èçíÿí³, ³íîçåìí³; ñòîñîâíî ï³äïðèºìñòâà-³íâåñòîðà – âíóòð³øí³, çîâí³øí³; çà õàðàêòåðîì 
âèêîðèñòàííÿ êàï³òàëó â ³íâåñòèö³éíîìó ïðîöåñ³ – ïåðâèíí³, ðå³íâåñòèö³¿, äåç³íâåñòèö³¿; çà 
äæåðåëàìè ô³íàíñóâàííÿ – âëàñí³, çàëó÷åí³, ïîçèêîâ³; çà òàêñîíîì³÷íèì ð³âíåì – ìàêðî-
ð³âíåâ³, ìåçîð³âíåâ³, ì³êðîð³âíåâ³; çà ãàëóçåâîþ ñïðÿìîâàí³ñòþ – ³íâåñòèö³¿ â ðîçð³ç³ âèä³â 
åêîíîì³÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ â³äïîâ³äíî äî ¿õ êëàñèô³êàòîðà; çà ïåð³îäîì ³íâåñòóâàííÿ – êîðîòêî-
ñòðîêîâ³, ñåðåäíüîñòðîêîâ³, äîâãîñòðîêîâ³; çà ð³âíåì äîõîäíîñò³ – âèñîêîäîõ³äí³, ñåðåäíüî-
äîõ³äí³, íèçüêîäîõ³äí³, áåçäîõ³äí³; çà ð³âíåì ³íâåñòèö³éíîãî ðèçèêó – áåçðèçèêîâ³, íèçüêî-
ðèçèêîâ³, ñåðåäíüîðèçèêîâ³, âèñîêîðèçèêîâ³; çà ð³âíåì ë³êâ³äíîñò³ – âèñîêîë³êâ³äí³, ñåðåä-
íüîë³êâ³äí³, íèçüêîë³êâ³äí³, íåë³êâ³äí³; çà ìàñøòàáîì ³íâåñòóâàííÿ – íåçíà÷í³, çíà÷í³, ìàñø-
òàáí³; çà ñòóïåíåì ïåðåäáà÷óâàíîñò³ – çàïëàíîâàí³ (ïåðåäáà÷åí³), íåçàïëàíîâàí³ (íåïåðåä-
áà÷åí³); çà õàðàêòåðîì âïëèâó íà äîñÿãíåííÿ ïîñòàâëåíî¿ ìåòè – îñíîâí³, äîïîì³æí³; çà 
ñòóïåíåì îáîâ’ÿçêîâîñò³ çä³éñíåííÿ – îáîâ’ÿçêîâ³, äîâ³ëüí³; çà õàðàêòåðîì ó÷àñò³ â 
³íâåñòèö³éíîìó ïðîöåñ³ – ïðÿì³ ³íâåñòèö³¿, ÿê³ ïðèïóñêàþòü îñîáèñòó ó÷àñòü ³íâåñòîðà ó 
ïðîöåñàõ âèáîðó îá’ºêò³â ³ ôîðì ³íâåñòóâàííÿ, âêëàäåííÿ êàï³òàëó é óïðàâë³ííÿ ñôîðìî-
âàíèì ³íâåñòèö³éíèì ïîðòôåëåì, ³ íåïðÿì³ (ïîðòôåëüí³) ³íâåñòèö³¿, ùî çä³éñíþþòüñÿ 
ïàñèâíèìè ³íâåñòîðàìè ÷åðåç ð³çíîãî ðîäó ô³íàíñîâèõ ïîñåðåäíèê³â; çà îðãàí³çàö³éíîþ 
ôîðìîþ – ³íâåñòèö³éíèé ïðîåêò òà ³íâåñòèö³éíèé ïîðòôåëü; çà îá’ºêòîì âêëàäåííÿ – 
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ô³íàíñîâ³, ðåàëüí³, ³ííîâàö³éí³ é ³íòåëåêòóàëüí³ [1, c. 9]. 

Ô³íàíñîâ³ ³íâåñòèö³¿ ìîæíà ðîçãëÿäàòè ÿê âêëàäåííÿ êîøò³â ó ð³çí³ ô³íàíñîâ³ ³íñòðó-
ìåíòè (àêòèâè) – ö³íí³ ïàïåðè (ôîíäîâ³ ³íñòðóìåíòè), áàíê³âñüê³ äåïîçèòè (ãðîøîâ³ ³íñòðó-
ìåíòè), ïà¿ (ô³íàíñîâå ìàéíî) òîùî. 

Ðåàëüí³ ³íâåñòèö³¿ âèçíà÷àþòü ÿê âêëàäåííÿ â îñíîâíèé êàï³òàë ³ ïðèð³ñò ìàòåð³àëüíî-
âèðîáíè÷èõ çàïàñ³â (îáîðîòíîãî êàï³òàëó).  

²ííîâàö³éí³ ³íâåñòèö³¿ çä³éñíþþòüñÿ ç ìåòîþ ðîçðîáêè ³ âïðîâàäæåííÿ äîñÿãíåíü 
ÍÒÏ ó âèðîáíèöòâî òà ñîö³àëüíó ñôåðó, ÿê³ ïðèâîäÿòü äî ê³ëüê³ñíèõ àáî ÿê³ñíèõ ¿õ ïîë³ï-
øåíü (âêëàäàííÿ ó íîâàö³¿). 

²íòåëåêòóàëüí³ ³íâåñòèö³¿ çä³éñíþþòüñÿ â îá’ºêòè ³íòåëåêòóàëüíî¿ âëàñíîñò³, ùî 
âèïëèâàþòü ç àâòîðñüêîãî, âèíàõ³äíèöüêîãî òà ïàòåíòíîãî ïðàâà, ó âèãëÿä³ ïðèäáàííÿ 
âèíÿòêîâèõ ïðàâ âîëîä³ííÿ àáî êîðèñòóâàííÿ (ïàòåíò, ë³öåíç³ÿ, òîâàðíèé çíàê, ïðàâî íà 
ïðîìèñëîâ³ çðàçêè òà êîðèñí³ ìîäåë³), ó ïðèäáàííÿ íàóêîâî-òåõí³÷íî¿ ïðîäóêö³¿ ÿê ïðàâèëî 
ó âèãëÿä³ áóäü-ÿêèõ íîñ³¿â ³íôîðìàö³¿ (³íòåëåêòóàëüíèõ òîâàð³â ó ìàòåð³àëüí³é ôîðì³ – 
ïðîãðàì, ìåòîäèê, íîó-õàó, ïðîåêòíî-êîøòîðèñíî¿ äîêóìåíòàö³¿) òà ³íôîðìàö³éíèõ ïîñëóã 
(åêñïåðòèçà, êîíñóëüòàö³¿), ó ëþäñüêèé êàï³òàë (âèòðàòè íà îñâ³òó, ïðîãðàìè íàâ÷àííÿ, 
ï³äâèùåííÿ êâàë³ô³êàö³¿ òà ïåðåï³äãîòîâêè ïåðñîíàëó, ïðîãðàìè òà çàõîäè ñîö³àëüíîãî 
ñïðÿìóâàííÿ), ó òâîð÷èé ïîòåíö³àë ñóñï³ëüñòâà. 

Çàçíà÷èìî, ùî â åêîíîì³÷íèõ ñèñòåìàõ, ùî ðîçâèâàþòüñÿ, îñíîâíà ÷àñòêà ³íâåñòèö³é 
â³äíîñèòüñÿ äî ðåàëüíèõ, à â ðîçâèíåí³é åêîíîì³ö³ âåëèêà ÷àñòèíà êàï³òàëîâêëàäåíü 
ïðåäñòàâëåíà ô³íàíñîâèìè ³íâåñòèö³ÿìè. Òàêå ðîçóì³ííÿ ñóòíîñò³ ðåàëüíèõ ³ ô³íàíñîâèõ 
³íâåñòèö³é äàº çìîãó çðîáèòè âèñíîâîê, ùî âêëàäåííÿ êàï³òàëó â ðåàëüí³ îá’ºêòè º 
õàðàêòåðíîþ îçíàêîþ ³íäóñòð³àëüíîãî ñóñï³ëüñòâà, ó ô³íàíñîâ³ – ïîñò³íäóñòð³àëüíîãî. Ì³æ 
öèìè âèäàìè ³íâåñòèö³é ³ñíóº ò³ñíèé âçàºìîçâ’ÿçîê ³ âçàºìîçóìîâëåí³ñòü (ðèñ. 1). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ðèñ. 1. Ñõåìà êîíâåðãåíö³¿ ì³æ ðåàëüíèìè òà ô³íàíñîâèìè ³íâåñòèö³ÿìè 
Äæåðåëî: óçàãàëüíåíî àâòîðîì. 

Âèá³ð îá’ºêòà ³íâåñòóâàííÿ 

Çàëó÷åí³: åì³ñ³ÿ 
ö³ííèõ ïàïåð³â 

Ïîçèêîâ³ 
êðåäèòè ïîçèêè

Âëàñí³: ïðèáóòîê, àìîð-
òèçàö³éí³ â³äðàõóâàííÿ 

Äæåðåëà ô³íàíñóâàííÿ ³íâåñòèö³éíî¿ ä³ÿëüíîñò³ 

Ðåàëüí³Ô³íàíñîâ³ 

ïðèä-
áàííÿ   Íîâå 

áóä³âíèöòâî 
Ïðîäàæ 

Ö³íí³ 
ïàïåðè 

²íñòðóìåíòè 
ôîíäîâîãî 

ðèíêó 

  
Ïðèäáàííÿ 

ö³ë³ñíèõ 
êîìïëåêñ³â 

Óñòàâí³ ôîíäè 
ï³äïðèºìñòâ 

²íâåñòèö³¿ â 
áàíê³âñüê³ òà ³íø³ 

ô³íàíñîâ³ óñòàíîâè 
ïðèä-
áàííÿ 

Ïðèð³ñò çàïà-
ñ³â îáîðîòíèõ 

êîøò³â 

Ãðîøîâ³ 
³íñòðóìåíòòè   

²ííîâàö³éíèé 
ðîçâèòîê 

Çá³ëüøåííÿ îáñÿãó 
ðåàë³çàö³¿ ïðîäóêö³¿   

Ðåçóëüòàòè  
³íâåñòèö³éíî¿ 

ä³ÿëüíîñò³ 

Çðîñòàííÿ âàðòîñò³ 
àêö³é ï³äïðèºìñòâà 

  
Ðåêîíñòðóêö³ÿ 

òà 
ìîäåðí³çàö³ÿ 

Çìåíøåííÿ ïîòðåáè ó 
êðåäèòíèõ ðåñóðñàõ 
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Òàê, âðàõîâóþ÷è âëàñí³ ïð³îðèòåòè, ³íâåñòîð ñàìîñò³éíî îáèðàº îá’ºêò ³íâåñòóâàííÿ 
(ðåàëüíèé àáî ô³íàíñîâèé). ßêùî ïð³îðèòåòíèì äëÿ íüîãî º çä³éñíåííÿ ðåàëüíèõ ³íâåñ-
òèö³é, òî â³í áóäå ïðàãíóòè âêëàäàòè êàï³òàë ó íîâå áóä³âíèöòâî, ïðèäáàííÿ ö³ë³ñíèõ ìàéíî-
âèõ êîìïëåêñ³â, ïðèð³ñò çàïàñ³â ìàòåð³àëüíèõ îáîðîòíèõ àêòèâ³â òîùî, äëÿ îòðèìàííÿ 
(çá³ëüøåííÿ) ïðèáóòêó ç ìåòîþ éîãî ïîäàëüøîãî âêëàäåííÿ â ³ñíóþ÷³ îá’ºêòè ³íâåñòóâàííÿ. 

Ó ðàç³ âèáîðó ô³íàíñîâîãî îá’ºêòà ³íâåñòóâàííÿ ³íâåñòîð áóäå âêëàäàòè êàï³òàë ó 
ô³íàíñîâ³ ³íñòðóìåíòè ôîíäîâîãî ðèíêó, ñòàòóòí³ ôîíäè ñï³ëüíèõ ï³äïðèºìñòâ òà äîõîäí³ 
âèäè ãðîøîâèõ ³íñòðóìåíò³â. Ïðè öüîìó øëÿõîì ïðèäáàííÿ ö³ííèõ ïàïåð³â (³íâåñòóâàííÿ ó 
ô³íàíñîâ³ ³íñòðóìåíòè àáî ó ñòàòóòíèé êàï³òàë ñï³ëüíîãî ï³äïðèºìñòâà) ³íâåñòóºòüñÿ 
êàï³òàë ó íîâå áóä³âíèöòâî, ïðèäáàííÿ ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó àáî â ³ííîâàö³éíèé 
ðîçâèòîê (øëÿõîì ïðèäáàííÿ íîâèõ òåõíîëîã³é íà êîøòè, îòðèìàí³ â³ä ïðîäàæó ö³ííèõ 
ïàïåð³â) à â³äòàê – ó ðåàëüí³ îá’ºêòè ³íâåñòóâàííÿ.  

Íà íàøó äóìêó, ñèñòåìàòèçîâàíó êëàñèô³êàö³þ ðåàëüíèõ ³íâåñòèö³é ìîæíà ïðåäñòà-
âèòè íàñòóïíèì ÷èíîì. Ðåàëüí³ ³íâåñòèö³¿ êëàñèô³êóþòüñÿ òàêîæ çà ñïðÿìîâàí³ñòþ ä³é (âè-
êîðèñòàííÿ), â³äòâîðþâàëüíîþ òà òåõíîëîã³÷íîþ ñòðóêòóðîþ. Çà ñïðÿìîâàí³ñòþ ä³é (âèêî-
ðèñòàííÿ) ðîçð³çíÿþòü áðóòòî-³íâåñòèö³¿ òà áàçîâ³ (äîäàòêîâ³) ³íâåñòèö³¿. Áðóòòî-³íâåñòèö³¿ 
ñêëàäàþòüñÿ ³ç íåòòî-³íâåñòèö³é (ïî÷àòêîâèõ ³íâåñòèö³é) òà ðå³íâåñòèö³é (ïîòî÷íèõ 
³íâåñòèö³é). Âîäíî÷àñ íåòòî-³íâåñòèö³¿ – ³íâåñòèö³¿, ÿê³ ïîâ’ÿçàí³ ç³ ñòâîðåííÿì (çàñíóâàí-
íÿì àáî ïðèäáàííÿì) íîâîãî ï³äïðèºìñòâà, – ðîçïîä³ëÿþòüñÿ íà îðäèíàðí³, ùî ñïðÿìî-
âóþòüñÿ íà ïîáóäîâó íîâèõ îá’ºêò³â âèðîáíèöòâà, òà ñòðàòåã³÷í³, ìåòîþ ÿêèõ º ðåàë³çàö³ÿ 
ñòðàòåã³÷íèõ ³íâåñòèö³éíèõ ïðîåêò³â. 

Ðå³íâåñòèö³¿, òîáòî âêëàäåííÿ âèâ³ëüíåíèõ ³íâåñòèö³éíèõ êîøò³â øëÿõîì ñïðÿìóâàííÿ 
¿õ íà ïðèäáàííÿ àáî âèãîòîâëåííÿ íîâèõ çàñîá³â âèðîáíèöòâà ç ìåòîþ ï³äòðèìêè ñêëàäó 
îñíîâíèõ ôîíä³â ï³äïðèºìñòâà, âêëþ÷àþòü ³íâåñòèö³¿ íà çàì³íó ô³çè÷íî çíîøåíîãî òà 
ìîðàëüíî çàñòàð³ëîãî âèðîáíè÷îãî îáëàäíàííÿ, òåõíîëîã³¿, à òàêîæ ³íâåñòèö³¿ íà 
êàï³òàëüíèé òà ³íø³ âèäè ðåìîíòó îñíîâíèõ çàñîá³â âèðîáíèöòâà. 

Áàçîâ³ ³íâåñòèö³¿ ñïðÿìîâóþòüñÿ íà îñíàùåííÿ ôóíêö³îíóþ÷èõ ï³äïðèºìñòâ çàñîáàìè 
âèðîáíèöòâà ³ âêëþ÷àþòü ³íâåñòèö³¿ íà ðîçøèðåííÿ (åêñòåíñèâíå çá³ëüøåííÿ âèðîáíè÷îãî 
êàï³òàëó øëÿõîì ââåäåííÿ íîâîãî îáëàäíàííÿ, âèðîáíè÷èõ ïëîù äëÿ çá³ëüøåííÿ îáñÿã³â 
âèðîáíèöòâà ïðîäóêö³¿, ùî êîðèñòóºòüñÿ âèñîêèì ïîïèòîì); ³íâåñòèö³¿ íà ö³ë³ ïðîâåäåííÿ 
çì³í, ùî âîäíî÷àñ ðîçïîä³ëÿþòüñÿ íà ³íâåñòèö³¿ ùîäî ðàö³îíàë³çàö³¿ âèðîáíèöòâà ç ìåòîþ 
çíèæåííÿ âèòðàò çà ðàõóíîê ìîäåðí³çàö³¿ òåõíîëîã³÷íîãî óñòàòêóâàííÿ àáî ïðîöåñ³â òà 
³íâåñòèö³¿ íà çì³íó àáî ïåðåõ³ä äî íîâî¿ âèðîáíè÷î¿ ïðîãðàìè äëÿ çá³ëüøåííÿ ÷àñòêè 
âèïóñêó ðåíòàáåëüí³øî¿ ïðîäóêö³¿. 

Äî áàçîâèõ â³äíîñÿòü òàêîæ ³íâåñòèö³¿ íà äèâåðñèô³êàö³þ âèðîáíèöòâà (çì³íà 
íîìåíêëàòóðè àáî âèïóñê íîâèõ âèä³â ïðîäóêö³¿, âèõ³ä íà íîâ³ ðèíêè); ³íâåñòèö³¿ íà 
åêîíîì³÷íó áåçïåêó (íà âèæèâàííÿ ó ïåðñïåêòèâ³) – ðåñóðñè, ÿê³ âêëàäàþòüñÿ ó êîìïëåêñ 
çàõîä³â ùîäî óñóíåííÿ àáî çìåíøåííÿ ð³âí³â ðèçèê³â, (ÍÄÄÊÐ, ðîçðîáêà ³ííîâàö³éíî¿ 
ïðîäóêö³¿ òà íîâèõ òåõíîëîã³é, ï³äãîòîâêà ³ ïåðåï³äãîòîâêà êàäð³â, ïðèäáàííÿ êîíòðîëüíîãî 
ïàêåòó àêö³é ï³äïðèºìñòâ-ïîñòà÷àëüíèê³â ñèðîâèíè òà ìàòåð³àë³â, ðåêëàìà òîùî). Çàçíà-
÷èìî, ùî ïîíÿòòÿ «ðåàëüí³ ³íâåñòèö³¿» áàãàòüìà ôàõ³âöÿìè îòîòîæíþºòüñÿ ç ïîíÿòòÿì 
«êàï³òàëüí³ ³íâåñòèö³¿». Ïðîòå, íà íàøó äóìêó, ³ºðàðõ³ÿ åêîíîì³÷íî¿ ïðèðîäè ðåàëüíèõ 
³íâåñòèö³é º âàãîì³øîþ. Òàê, ðåàëüí³ ³íâåñòèö³¿ – öå âêëàäåííÿ (âíåñêè) ó âèðîáíè÷³ çàñîáè, 
ÿê³ âêëþ÷àþòü âêëàäåííÿ ó ìàòåð³àëüí³ òà íåìàòåð³àëüí³ àêòèâè. ²íâåñòèö³¿ ó ìàòåð³àëüí³ 
àêòèâè, ïåðåäóñ³ì â îñíîâí³ çàñîáè âèðîáíè÷îãî ³ íåâèðîáíè÷îãî ïðèçíà÷åííÿ, ³ º 
êàï³òàëüíèìè. À. À. Ïåðåñàäà çàçíà÷àº, ùî ðåàëüí³ ³íâåñòèö³¿ ÿâëÿþòü ñîáîþ âêëàäåííÿ â 
ìàòåð³àëüí³ àêòèâè – áóä³âë³, îáëàäíàííÿ, ñïîðóäè òà ³íø³ òîâàðíî-ìàòåð³àëüí³ ö³ííîñò³, à 
òàêîæ íåìàòåð³àëüí³ – ïàòåíòè, ë³öåíç³¿, íîó-õàó, òåõí³÷íó, íàóêîâî-ïðàêòè÷íó, ïðîåêòíî-
êîøòîðèñíó äîêóìåíòàö³þ. Êàï³òàëüí³ ³íâåñòèö³¿ – öå ÷àñòèíà ³íâåñòèö³é, ñïðÿìîâàíèõ íà 
â³äòâîðåííÿ îñíîâíèõ çàñîá³â âèðîáíè÷îãî ³ íåâèðîáíè÷îãî ïðèçíà÷åííÿ, ñòâîðåííÿ 
íîâèõ, ðåêîíñòðóêö³þ ³ ðîçâèòîê íàÿâíèõ îñíîâíèõ çàñîá³â, âêëþ÷àþ÷è îá’ºêòè ñîö³àëüíî¿ 
ñôåðè [7, ñ. 133]. Òèì ñàìèì ìàòåð³àëüíà ÷àñòèíà ðåàëüíèõ ³íâåñòèö³é âèçíà÷àºòüñÿ ÿê 
êàï³òàëüí³ ³íâåñòèö³¿. À. Î. ªï³ôàíîâ òà ². Â. Ñàëî äàþòü òàêå âèçíà÷åííÿ: «Ðåàëüí³ ³íâåñòèö³¿ – 
öå ñïðÿìóâàííÿ íà çá³ëüøåííÿ ðåàëüíîãî êàï³òàëó, ÿêå çä³éñíþºòüñÿ øëÿõîì ðîçøèðåííÿ 
ìàòåð³àëüíîãî âèðîáíèöòâà» [4, ñ. 187]. 

Â. Ã. Çîëîòîãîðîâ çàçíà÷àº, ùî ðåàëüí³ ³íâåñòèö³¿ – öå äîâãîñòðîêîâ³ âêëàäåííÿ êàï³òàëó ó 
çàñîáè âèðîáíèöòâà ³ ïðåäìåòè ñïîæèâàííÿ [5, ñ. 13]. Â³í ó ñâîºìó âèçíà÷åíí³ âçàãàë³ âèêðåñëþº 
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òàêó ñóòòºâó ÷àñòèíó ðåàëüíîãî ³íâåñòóâàííÿ, ÿê ³íòåëåêòóàëüí³ òà ³ííîâàö³éí³ ³íâåñòèö³¿. 

À. Â. Âîðîíöîâñüêèé ââàæàº, ùî òàêî¿ ôîðìè ³íâåñòèö³é ÿê ðåàëüí³, âçàãàë³ íå ³ñíóº. Â³í 
ïîä³ëÿº ³íâåñòèö³¿ çà òðüîìà ôîðìàìè, à ñàìå: ô³íàíñîâ³, ìàòåð³àëüí³ òà íåìàòåð³àëü-
í³ [3, ñ. 21]. Çàö³êàâëåí³ñòü âèêëèêàº éîãî âèçíà÷åííÿ íåìàòåð³àëüíèõ ³íâåñòèö³é ÿê âêëàäåíü 
ó ï³äâèùåííÿ êâàë³ô³êàö³¿ ïåðñîíàëó òà ó ð³çí³ ñîö³àëüí³ ïðîãðàìè ³ çàõîäè ñîö³àëüíîãî 
ñïðÿìóâàííÿ. Ðÿä ó÷åíèõ ðîçð³çíÿþòü òàê³ ôîðìè ³íâåñòèö³é: ³íâåñòèö³¿ ó ô³çè÷í³ àêòèâè; 
³íâåñòèö³¿ ó ãðîøîâ³ àêòèâè; ³íâåñòèö³¿ ó íåìàòåð³àëüí³ àêòèâè.  

Íàäàºòüñÿ òàêå âèçíà÷åííÿ öèõ ôîðì: «ô³çè÷í³ àêòèâè – öå âèðîáíè÷³ ñïîðóäè òà áóä³âë³, 
à òàêîæ ³íø³ âèäè ìàøèí ³ îáëàäíàííÿ ç òåðì³íîì âèêîðèñòàííÿ ïîíàä îäèí ð³ê; ãðîøîâ³ 
àêòèâè – ãðîøîâ³ êîøòè; íåìàòåð³àëüí³ àêòèâè – ö³ííîñò³, ÿê³ îòðèìóº ô³ðìà ó ðåçóëüòàò³ 
ïðîâåäåííÿ ïðîãðàì ï³äâèùåííÿ êâàë³ô³êàö³¿, ðîçðîáêè òîðãîâèõ çíàê³â, ïðèäáàííÿ 
ë³öåíç³é» [6, ñ. 7]. Ñèñòåìàòèçîâàíó êëàñèô³êàö³þ ³íâåñòèö³é ïðåäñòàâëåíî íà ðèñ.2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Ðèñ.2. Êëàñèô³êàö³éíà ñòðóêòóðà ³íâåñòèö³é 

Äæåðåëî: óçàãàëüíåíî àâòîðîì. 
Ïðîâåäåíèé àíàë³ç ñóòíîñò³ êàòåãîð³¿ ³íâåñòèö³é äàº çìîãó êëàñèô³êóâàòè ¿õ ÿê 

åêîíîì³÷íó, âèðîáíè÷ó, ô³íàíñîâó, îðãàí³çàö³éíó, ïðàâîâó, ãàëóçåâó, ë³êâ³äíó òà ðèçèêîâó 
êàòåãîð³¿. ²íâåñòèö³¿, ÿê åêîíîì³÷íà êàòåãîð³ÿ, âèðàæàþòü ñóòí³ñòü åêîíîì³÷íèõ â³äíîñèíè 
ñóñï³ëüíîãî â³äòâîðåííÿ, ïîâ’ÿçàíèõ ç ðîçïîä³ëîì ÂÂÏ, îäíî÷àñíèì âèçíà÷åííÿì ÷àñòêè 
ÂÂÏ, ùî íå ñïîæèâàºòüñÿ â ïîòî÷íîìó ïåð³îä³, à âèêîðèñòîâóºòüñÿ äëÿ çàáåçïå÷åííÿ 
ïðèðîñòó êàï³òàëó ó ôóíêö³îíóþ÷³é åêîíîì³÷í³é ñèñòåì³, òà ïðèñâîºííÿ ïðèáóòêó ñóá’ºêòîì 
öèõ â³äíîñèí. 

ßê âèðîáíè÷à êàòåãîð³ÿ ³íâåñòèö³¿ – öå âêëàäåííÿ ìàòåð³àëüíèõ ö³ííîñòåé ó ðåàëüí³ 
àêòèâè, ïîâ’ÿçàí³ ç âèðîáíèöòâîì òîâàð³â àáî ïîñëóã, ùî çàáåçïå÷óþòü ïðèð³ñò ðåàëüíîãî êàï³-

Êëàñèô³êàö³ÿ ³íâåñòèö³é

Çà êðèòåð³ÿìè 
îá’ºêòà âêëàäåííÿ 

Ô³íàíñîâ³: 
   ³íâåñòèö³¿ ñïåêóëÿòèâíîãî 
õàðàêòåðó 
   ³íâåñòèö³¿ îð³ºíòîâàí³ íà 
ó÷àñòü â óïðàâë³íí³ 
îá’ºêòîì 

Ðåàëüí³: 
   ³íâåñòèö³¿ íà çàì³íó 
îáëàäíàííÿ ³ òåõíîëîã³¿ 
   ³íâåñòèö³¿ íà 
ðàö³îíàë³çàö³þ 
   ³íâåñòèö³¿ íà çì³íó 
àñîðòèìåíòó ïðîäóêö³¿ 
   ³íâåñòèö³¿ íà 
äèâåðñèô³êàö³þ 
   ³íâåñòèö³¿ íà ïåðåõ³ä  äî 
íîâî¿ âèðîáíè÷î¿ ïðîãðàìè 
   ³íâåñòèö³¿ â ï³äãîòîâêó 
êàäð³â ³íâåñòèö³¿ â ÍÄÄÊÐ 
   ³íâåñòèö³¿ â îõîðîíó 
нàâêîëèøíüîãî 
ñåðåäîâèùà 

Çà  ó÷àñòþ â 
³íâåñòèö³éíîìó 

ïðîöåñ³: 
   ïðÿì³ 
   íåïðÿì³  

Â³äíîñíî îá’ºêòà 
âêëàäåííÿ: 

   âíóòð³øí³ 
   çîâí³øí³  

Çà ïåð³îäîì 
çä³éñíåííÿ: 

   äîâãîñòðîêîâ³  
   ñåðåäíüî-ñòðîêîâ³ 
   êîðîòêîñòðîêîâ³ 

Çà äæåðåëàìè 
ô³íàíñóâàííÿ: 

   âëàñí³ 
   çàëó÷åí³ 
   ïîçèêîâ³ 

Çà ãàëóçåâîþ 
ñïðÿìîâàí³ñòþ: 

   ³íâåñòèö³¿ â ðîçð³ç³ 
âèä³â åêîíîì³÷íî¿ 
ä³ÿëüíîñò³ â³äïîâ³äíî 
äî ¿õ êëàñèô³êàòîðà 

Çà ð³âíåì 
äîõîäíîñò³: 

   âèñîêîäîõ³äí³ 
   ñåðåäíüî-äîõ³äí³
   íèçüêîäîõ³äí³ 
   áåçäîõ³äí³ 

Çà ð³âíåì  ðèçèêó: 
   Áåçðèçèêîâ³ 
   Íèçüêîðèçèêîâ³, 
   Ñåðåäíüî-
ðèçèêîâ³, 
   Âèñîêîðèçèêîâ³ 

Çà ð³âíåì ë³êâ³äíîñò³: 
   âèñîêîë³êâ³äí³ 
   ñåðåäíüîë³êâ³äí³, 
   íèçüêîë³êâ³äí³ 
   íåë³êâ³äí³ 

Çà ìàñøòàáîì 
³íâåñòóâàííÿ: 

   íåçíà÷í³ 
   çíà÷í³ 
   ìàñøòàáí³ 

Çà ñòóïåíåì 
âçàºìîçâ’ÿçêó: 

   çàëåæí³ â³ä 
çîâí³øí³õ ôàêòîð³â 
   âïëèâàþòü íà 
çîâí³øí³ ôàêòîðè 

Çà õàðàêòåðîì 
âèêîðèñòàííÿ 

êàï³òàëó: 
   ïåðâèíí³  
   ðå³íâåñòèö³¿ 
   äåç³íâåñòèö³¿ 

Çà ðåã³îíàëüíîþ 
îçíàêîþ: 

   â³ò÷èçíÿí³ 
   ³íîçåìí³  

Çà õàðàêòåðîì âïëèâó íà 
äîñÿãíåííÿ ïîñòàâëåíî¿ 

ìåòè: 
   îñíîâí³ 
   äîïîì³æí³ 

Çà ñòóïåíåì 
îáîâ’ÿçêîâîñò³ 

çä³éñíåííÿ: 
   îáîâ’ÿçêîâ³ 
   äîâ³ëüí³ 
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òàëó ³ âèðàæàþòü êîíêðåòí³ åêîíîì³÷í³ îïåðàö³¿ ç³ çá³ëüøåííÿ âèðîáíè÷èõ ïîòóæíîñòåé.  
²íâåñòèö³¿ ÿê ô³íàíñîâà êàòåãîð³ÿ âèðàæàþòü åêîíîì³÷í³ â³äíîñèíè ñóñï³ëüíîãî â³ä-

òâîðåííÿ, ïîâ’ÿçàí³ ³ç âêëàäàííÿì êàï³òàëó ÷åðåç ô³íàíñîâ³ ³íñòðóìåíòè, çîêðåìà àêö³¿, îáë³-
ãàö³¿, ³íø³ ö³íí³ ïàïåðè, ïà¿, äåïîçèòè òîùî, òà ôóíêö³îíóâàííÿ ñïåöèô³÷íèõ ô³íàíñîâèõ 
â³äíîñèí, ïîâ’ÿçàíèõ ç ¿õ ðóõîì òà îòðèìàííÿì äîõîäó. 

Àíàë³ç ð³çíîìàí³òíèõ òåîðåòè÷íèõ óÿâëåíü ùîäî êëàñèô³êàö³¿ «³íâåñòèö³é» äàº ï³äñòàâè 
äëÿ âèñíîâêó, ùî ³íâåñòèö³¿ â³äîáðàæàþòü ðîçâèòîê åêîíîì³÷íèõ â³äíîñèí, õàðàêòåðíèõ äëÿ 
ðîçâèòêó ñóñï³ëüñòâà.Íà çàñàäàõ óçàãàëüíåííÿ ³ îá´ðóíòóâàííÿ êëàñèô³êàö³éíèõ ï³äõîä³â äî 
âèçíà÷åííÿ âèä³â ³íâåñòèö³é âñòàíîâëåíî, ùî â åêîíîì³÷íèõ ñèñòåìàõ, ùî ðîçâèâàþòüñÿ, 
îñíîâíà ÷àñòêà ³íâåñòèö³é â³äíîñèòüñÿ äî ðåàëüíèõ, ó òîé ÷àñ ÿê ó ðîçâèíåí³é åêîíîì³ö³ âåëèêà 
÷àñòèíà êàï³òàëîâêëàäåíü ïðåäñòàâëåíà ô³íàíñîâèìè ³íâåñòèö³ÿìè.  
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университета биоресурсов и природопользования Украины 
Усовершенствование классификационных признаков инвестиций и взаимосвязь между 

ними. В статье рассмотрены распределение типов инвестиций за классификационными 
признаками. Установлены связи между реальными и финансовыми инвестициями. На основании 
обобщения и обоснования классификационных подходов к определению видов инвестиций опре-
делено, что в экономических системах, что развиваются, основная часть инвестиций отно-
сится к реальным, в то время как в развитых странах большая часть инвестиций представ-
лены финансовыми инвестициями. Между этими типами инвестиций существует тесная 
взаимосвязь и взаимообусловленность, что подтверждает схема конвергенции. Система-
тизована классификация инвестиций. 

Ключевые слова: определения, сущность, категории, инвестиции, финансовые инвес-
тиции, реальные инвестиции. 
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Improvement of investment classification features and the correlation between them. The 

article reveals the distribution of types of investment classification features. The links between real and 
financial investments are established. On the basis of generalization and substantiation of the 
classification approaches to defining the kinds of investments, it is proved that in economic systems of 
developing countries the major share of investment refers to the real investments while in developed 
economies a large part of the investments is represented by financial investments. There is a close 
interrelation and interconditionality between these types of investment which is confirmed by the scheme 
of convergence. Classification of investments is classified. 
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