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Врегулювання та розвиток орендних земельних відносин  
у сільськогосподарських підприємствах

Досліджено проблеми розвитку орендних земельних відносин у сільському господарстві. 
Висвітлено особливості оренди земель в агроформуваннях ринкового типу. Визначено пере-
ваги, недоліки, причини та фактори, під впливом яких відбувається її розвиток. Проаналізовано 
структурні зміни у формах власності на землю. Розглянуто пропозиції щодо удосконалення 
механізму регулювання орендних земельних відносин сільськогосподарських підприємств. 
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Â Óêðà¿í³ â 90-õ ðîêàõ ìèíóëîãî ñòîë³òòÿ áóëî çä³éñíåíî âàæëèâ³ åòàïè ðåôîðìóâàííÿ 
çåìåëüíèõ â³äíîñèí: ïðîâåäåíî ðîçäåðæàâëåííÿ çåìåëü, ïðèâàòèçîâàíî ïîíàä äâ³ òðåòèíè 
ïëîù³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü. Íà íîâ³é îðãàí³çàö³éíî-ïðàâîâ³é îñíîâ³ ñôîðìîâàí³ 
àãðàðí³ ï³äïðèºìñòâà ðèíêîâîãî ñïðÿìóâàííÿ, ãðîìàäÿíè ðîçøèðèëè îñîáèñò³ ñåëÿíñüê³ 
ãîñïîäàðñòâà çà ðàõóíîê çåìåëüíèõ ïà¿â. 

Íà ñüîãîäí³ åòàï ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîãî ðîçâèòêó íàáóâ íàéá³ëüø ãîñòðèõ òà 
ñóïåðå÷ëèâèõ ïðîáëåì, ÿê³ ñêîíöåíòðîâàí³ â ñôåð³ çåìåëüíî¿ ïîë³òèêè, çåìåëüíèõ â³äíîñèí, 
ùî º âèçíà÷àëüíèìè ó âñ³é ñèñòåì³ âèðîáíè÷èõ â³äíîñèí àãðàðíî¿ ñôåðè. Òàê â³ä ñòàíó 
ðîçâèòêó îðåíäíèõ çåìåëüíèõ â³äíîñèí çíà÷íîþ ì³ðîþ çàëåæàòü òàê³ ïèòàííÿ ÿê 
åôåêòèâí³ñòü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, ð³âåíü ñ³ëüñüêî¿ çàéíÿòîñò³ òà ñîö³àëüíå 
³ äåìîãðàô³÷íå áëàãîïîëó÷÷ÿ íà ñåë³, à òàêîæ ïðîäîâîëü÷î¿ ïðîáëåìè êðà¿íè. 

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü ³ ïóáë³êàö³é. Ïèòàííÿ óäîñêîíàëåííÿ ìåõàí³çìó ðåãóëþ-
âàííÿ îðåíäíèõ çåìåëüíèõ â³äíîñèí ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ º ïðåäìåòîì 
äîñë³äæåíü øèðîêîãî êîëà â³ò÷èçíÿíèõ íàóêîâö³â: Ä.². Áàáì³íäðà, Â.Ì. Áóäçÿê, Â.Ï. Ãàëóøêî, 
Þ.Ã. Ãóöóëÿê, Ä.Ñ. Äîáðÿê, Î.Þ. ªðìàêîâ, Ì.Â. Êàë³í÷èê, Ñ.Ì. Êâàøà, Â.ß. Ìåñåëü-Âåñåëÿê, 
À.Ì. Ì³ðîøíè÷åíêî, Ë.ß. Íîâàêîâñüêèé, Ï.Ò. Ñàáëóê, À.Ì. Òðåòÿê, Â.Ì. Òðåãîá÷óê, Ì.Ì. Ôåäî-
ðîâ, Ì.À. Õâåñèê, Î.Â. Øê³ëüîâ òà áàãàòüîõ ³íøèõ äîñë³äíèê³â. Ïîçèòèâíî îö³íþþ÷è íàä-
áàííÿ öèõ â÷åíèõ, àêöåíòóºìî óâàãó íà òå, ùî íèçêà ïèòàíü ùîäî ôîðìóâàííÿ òà ðåãóëþ-
âàííÿ îðåíäíèõ çåìåëüíèõ â³äíîñèí ó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâàõ âíàñë³äîê íå-
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ñòàá³ëüíîñò³ ðèíêîâîãî ñåðåäîâèùà â êðà¿í³ ïîòðåáóº ïîäàëüøîãî ïîãëèáëåíîãî âèâ÷åííÿ ³ 
âèð³øåííÿ. 

Ìåòà äîñë³äæåííÿ. Ïðîàíàë³çóâàòè ðîçâèòîê îðåíäíèõ çåìåëüíèõ â³äíîñèí ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ òà çàïðîïîíóâàòè ïðîïîçèö³¿ ùîäî óäîñêîíàëåííÿ ìåõàí³çìó 
ðåãóëþâàííÿ îðåíäíèõ çåìåëüíèõ â³äíîñèí. 

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Åôåêòèâí³ñòü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà ïðî-
äóêö³¿ áåçïîñåðåäíüî çàëåæèòü â³ä îðãàí³çàö³¿ îðåíäíèõ çåìåëüíèõ â³äíîñèí. Ïîë³ïøåííÿ 
àãðàðíîãî âèðîáíèöòâà ïðÿìî ïðîïîðö³éíî â³äïîâ³äàº ð³âíþ îðãàí³çàö³éíîãî ìåõàí³çìó 
ðåãóëþâàííÿ îðåíäíèõ çåìåëüíèõ â³äíîñèí ó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâàõ. 

Ïð³îðèòåòíèì çàâäàííÿì äåðæàâè ìàº ñòàòè çàõèñò ïðàâ îðåíäîäàâö³â òà îðåíäàð³â. Ç 
ö³ºþ ìåòîþ íåîáõ³äíî â ÷èííîìó çàêîíîäàâñòâ³ Óêðà¿íè ïåðåäáà÷èòè: ìåõàí³çì ïîäàëüøîãî 
âèêóïó îðåíäàðåì îðåíäîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; çá³ëüøåííÿ ð³âíÿ îðåíäíî¿ ïëàòè; çàñòàâó 
ïðàâà îðåíäè, ùî ñïðèÿòèìå çàëó÷åííþ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèìè òîâàðîâèðîáíèêàìè 
äîäàòêîâèõ ô³íàíñîâèõ ðåñóðñ³â; ñòâîðåííÿ ñïåö³àëüíèõ êîíñàëòèíãîâèõ ï³äïðèºìñòâ, ÿê³ 
³íôîðìóâàòèìóòü ïîòåíö³éíèõ îðåíäîäàâö³â òà îðåíäàð³â ïðî ïîïèò, ïðîïîçèö³þ òà ïî-
òî÷í³ ö³íè íà îðåíäó çåìë³, íàäàâàòèìóòü ðåêîìåíäàö³¿ ñòîñîâíî ð³âíÿ îðåíäíî¿ ïëàòè, 
ïðîâîäèòèìóòü çåìåëüí³ òîðãè çà ïðàâî îðåíäè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òîùî; ñòâîðåííÿ îá’ºä-
íàíü âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â); ñóâîðó â³äïîâ³äàëüí³ñòü îðåíäàð³â çà ïîðóøåííÿ 
óìîâ äîãîâîðó îðåíäè; ïðîâåäåííÿ ïîñò³éíîãî êîíòðîëþ çà äîòðèìàííÿì îðåíäàðÿìè óìîâ 
îðåíäíèõ äîãîâîð³â, ÷èííèõ ñòàíäàðò³â òà íîðìàòèâ³â ðàö³îíàëüíîãî é åôåêòèâíîãî çåìëå-
êîðèñòóâàííÿ; ñòâîðåííÿ â³äïîâ³äíîãî ìåõàí³çìó ñòðàõóâàííÿ ðèçèê³â, ïîâ'ÿçàíèõ ç îðåí-
äîþ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü; ñòâîðåííÿ Äåðæàâíîãî Çåìåëüíîãî Ôîíäó, ÿêèé çä³éñ-
íþâàâ áè âèêóï çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ó çåìëåâëàñíèê³â, ÿê³ íååôåêòèâíî ïðàöþþòü ç 
ìåòîþ ¿õ ïîäàëüøîãî ïåðåïðîäàæó àáî ïåðåäà÷³ ó äîâãîòåðì³íîâó îðåíäó íà êîíêóðñí³é 
îñíîâ³ á³ëüø åôåêòèâíèì ãîñïîäàðÿì òîùî. Ðåàë³çàö³ÿ óñ³õ öèõ çàõîä³â ñòâîðèòü ñïðèÿòëèâ³ 
óìîâè äëÿ ñòàëîãî òà åôåêòèâíîãî ðîçâèòêó çåìåëüíî-îðåíäíèõ â³äíîñèí, ùî ñïðèÿòèìå 
êîíöåíòðàö³¿ òà ³íòåãðàö³¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, ðàö³îíàëüíîìó òà åôåê-
òèâíîìó çåìëåêîðèñòóâàííþ, âèð³øåííþ ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íèõ ïðîáëåì ñ³ëüñüêîãî 
íàñåëåííÿ. 

Îñíîâîþ îðãàí³çàö³éíîãî ìåõàí³çìó ðåãóëþâàííÿ îðåíäíèõ çåìåëüíèõ â³äíîñèí ó 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâàõ º Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³». Ìåõàí³çì çå-
ìåëüíî-îðåíäíèõ â³äíîñèí ðåàë³çóºòüñÿ ÷åðåç äîãîâ³ðí³ çîáîâ’ÿçàííÿ ì³æ îðåíäàðåì òà 
îðåíäîäàâöåì, îñíîâîþ äëÿ ÿêèõ º íîðìàòèâíî-ïðàâîâå çàáåçïå÷åííÿ îðåíäè çåìë³.  

Åôåêòèâí³ñòü îðãàí³çàö³éíîãî ìåõàí³çìó ðåãóëþâàííÿ îðåíäíèõ çåìåëüíèõ â³äíîñèí 
ó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâàõ çàëåæèòü â³ä íàëàãîäæåíî¿ âçàºìîä³¿ âñ³õ éîãî 
ñêëàäîâèõ, à ñàìå: äîòðèìàííÿ Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³»; óêëàäàííÿ äîãîâîðó 
îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ðåòåëüíîãî îá´ðóíòóâàííÿ âñ³õ éîãî ïóíêò³â; âèêîðèñòàííÿ 
îðåíäîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ³ ï³äâèùåííÿ ðîäþ÷îñò³ ´ðóíò³â; 
ñâîº÷àñíà âèïëàòà îðåíäíî¿ ïëàòè ó ôîðì³, ïåðåäáà÷åí³é äîãîâîðîì; êîíòðîëü îðåíäî-
äàâöåì âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; ïîâåðíåííÿ îðåíäîäàâöþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó 
íàëåæíîìó ñòàí³ ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó îðåíäè.  

Íèí³ â Óêðà¿í³ ä³º òàêèé ìåõàí³çì îðåíäè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, â ÿêîìó îáîâ’ÿçêîâîþ 
óìîâîþ º ³ñíóâàííÿ äâîõ ñòîð³í, à ñàìå – îðåíäàðÿ ³ îðåíäîäàâöÿ, ì³æ ÿêèìè â³äíîñèíè 
ñêëàäàþòüñÿ ç ïðèâîäó îäíîãî ³ òîãî æ îá’ºêòà âëàñíîñò³. Äëÿ ãîñïîäàðñüêîãî âèêîðèñòàííÿ 
çàñîá³â âèðîáíèöòâà îðåíäàð ïîâèíåí îòðèìàòè ïðàâî âîëîä³òè íèìè, ùî íàäàºòüñÿ éîìó 
çã³äíî ç óêëàäåíîþ îðåíäíîþ óãîäîþ. 

Îòæå, ïðè îðåíä³ çà âëàñíèêîì çáåð³ãàºòüñÿ ðîçïîðÿäæåííÿ, à îðåíäàð íàáóâàº ïðàâà 
êîðèñòóâàííÿ, âîëîä³ííÿ îá’ºêòîì îðåíäè [2]. Ó ðåçóëüòàò³ â îðåíäàðÿ ôîðìóºòüñÿ çà-
³íòåðåñîâàí³ñòü â åôåêòèâíîìó éîãî âèêîðèñòàíí³. Â íàñë³äîê ïðèâàòèçàö³¿ çåìë³, 
âëàñíèêàìè çåìë³ â Óêðà¿í³ ñòàëè ïåðåâàæíî ô³çè÷í³ îñîáè – ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè.  

Ïîòð³áíî â³äçíà÷èòè, ùî ï³ñëÿ çä³éñíåííÿ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè â êðà¿í³ çá³ëüøèëàñÿ 
÷àñòêà çåìëåêîðèñòóâàííÿ ôåðìåðñüêèõ ãîñïîäàðñòâ òà ï³äïðèºìñòâ, ÿê³ ôóíêö³îíóþòü íà 
îñíîâ³ ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³, çà ðàõóíîê çåìåëü, ùî íàëåæàëè ÊÑÏ. ßêùî íà ïî÷àòîê 
1992 ðîêó âåñü çåìåëüíèé ôîíä Óêðà¿íè ïåðåáóâàâ ó äåðæàâí³é âëàñíîñò³, òî íà ïî÷àòîê 
2013 ðîêó ïèòîìà âàãà çåìåëü äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ ñêëàäàëà 49,9%, ïðèâàòíî¿ – 52% ³ 
êîëåêòèâíî¿ (çã³äíî ç äåðæàâíèìè àêòàìè) – 0,1% [3].  
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Ìåõàí³çì ðåãóëþâàííÿ îðåíäíèõ çåìåëüíèõ â³äíîñèí ó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ 
ï³äïðèºìñòâàõ íàâåäåíî íà ðèñóíêó 1. Ôîðìàìè ðåãóëþâàííÿ ìåõàí³çìó îðåíäíèõ 
çåìåëüíèõ â³äíîñèí ó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâàõ º: âñòàíîâëåííÿ òà çì³íà ìåæ 
îá’ºêò³â çåìëåóñòðîþ; íàäàííÿ, âèëó÷åííÿ, â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; âñòàíîâëåííÿ â 
íàòóð³ ìåæ çåìåëü, îáìåæåíèõ ó âèêîðèñòàíí³; îðãàí³çàö³ÿ íîâèõ ³ âïîðÿäêóâàííÿ ³ñíóþ÷èõ 
îá’ºêò³â çåìëåóñòðîþ; ïðîâåäåííÿ çàõîä³â â³äíîâëåííþ ïîðóøåíèõ çåìåëü; âïîðÿäêóâàííÿ 
òåðèòîð³¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ êîîïåðàòèâ³â, òîâàðèñòâ, ôåðìåðñüêèõ ãîñïîäàðñòâ, 
³íäèâ³äóàëüíèõ ãîñïîäàðñòâ, ïðèâàòíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ðèñ. 1. Ìåõàí³çì ðåãóëþâàííÿ îðåíäíèõ çåìåëüíèõ â³äíîñèí ó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ 

ï³äïðèºìñòâ. 
 
Ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ îðåíäíèõ â³äíîñèí ïåðåäáà÷àº ïðàêòè÷íó ðåàë³çàö³þ ñóá’ºê-

òàìè ðåãóëþâàííÿ îêðåìèõ ñòàä³é – âèçíà÷åííÿ ö³ëåé òà ïëàíóâàííÿ, îðãàí³çàö³ÿ, ìîòèâàö³ÿ 
òà êîíòðîëü.  

Êîðèñòóâàííÿ 
âîëîä³ííÿ 

Îðåíäîäàâåöü 
- ïåðåäà÷à çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â îðåíäó 
íà âèçíà÷åíèé òåðì³í; 
- çàáåçïå÷åííÿ ñïðèÿòëèâèõ óìîâ 
âèêîðèñòàííÿ ïåðåäàíî¿ â îðåíäó 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; 
- îäåðæàííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè çã³äíî ç 
äîãîâîðîì îðåíäè; 
- êîíòðîëü çà âèêîðèñòàííÿì 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. 

Îðåíäàð 
- âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çà 
ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì; 
- ñâîº÷àñíà âèïëàòà îðåíäíî¿ ïëàòè çã³äíî 
ç äîãîâîðîì îðåíäè; 
- äîòðèìàííÿ åêîëîã³÷íî¿ áåçïåêè 
ðàö³îíàëüíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ; 
- ïîâåðíåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè 
îðåíäîäàâöþ ó íàëåæíîìó ñòàí³ ï³ñëÿ 
çàê³í÷åííÿ òåðì³íó îðåíäè. 

Îá’ºêò îðåíäè – çåìåëüíà ä³ëÿíêà

Ñëóæáà ç ìîí³òîðèíãó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü 

íîðìàòèâíî-ïðàâîâ³ àêòè; äåðæàâí³ ñòàíäàðòè, íîðìè ³ ïðàâèëà; 
³íâåíòàðèçàö³ÿ çåìåëü; ´ðóíòîâ³ îáñòåæåííÿ çåìåëü; áîí³òóâàííÿ ´ðóíò³â; 
çåìåëüíî-îö³íî÷í³ ðîáîòè; ïðèðîäíî-ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêå 
ðàéîíóâàííÿ çåìåëü; òåõí³÷íå òà òåõíîëîã³÷íå çàáåçïå÷åííÿ; 
ë³öåíçóâàííÿ; äåðæàâíà åêñïåðòèçà äîêóìåíòàö³¿ òîùî. 
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 ñõåìè çåìëåóñòðîþ ³ òåõí³êî-åêîíîì³÷í³ îá´ðóíòóâàííÿ,  çàãàëüíî-

äåðæàâí³ òà ðåã³îíàëüí³ ïðîãðàìè âèêîðèñòàííÿ çåìåëü; ïðîåêòè 
çåìëåóñòðîþ ùîäî âñòàíîâëåííÿ ìåæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; ïðîåêòè 
çåìëåâïîðÿäêóâàííÿ ùîäî: ñòâîðåííÿ íîâèõ òà âïîðÿäêóâàííÿ ³ñíóþ÷èõ 
çåìëåâîëîä³íü, çàáåçïå÷åííÿ åêîëîãî-åêîíîì³÷íîãî îá´ðóíòóâàííÿ 
ñ³âîçì³íè; ðîáî÷³ ïðîåêòè; òåõí³÷íà äîêóìåíòàö³ÿ òîùî. 
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 óäîñêîíàëåííÿ îðåíäè çåìë³ â ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³ – ôîðìóâàòè 
êîíêóðåíòíå ñåðåäîâèùå ñåðåä ïîòåíö³éíèõ îðåíäàð³â çåìë³; 
çàáåçïå÷åííÿ çåìëåâëàñíèê³â ³ çåìëåêîðèñòóâà÷³â ³íôîðìàö³ºþ ïðî 
ïðèäàòí³ñòü çåìåëü òà ¿õ ÿê³ñòü ç ìåòîþ âèêîðèñòàííÿ ö³º¿ ³íôîðìàö³¿ ó  
ïðîöåñ³ çä³éñíåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, ïðè îðåíä³ çåìë³. 

Ðîçïîðÿäæåííÿ 
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Ç îäíîãî áîêó, ¿õ çâ'ÿçîê ïîëÿãàº ó ëîã³÷í³é ïîñë³äîâíîñò³ ðåàë³çàö³¿, à ç ³íøîãî – âñ³ 

ñòàä³¿ ðåãóëþâàííÿ ïîâèíí³ ðåàë³çóâàòèñÿ ÿê ñèñòåìà, ÿê ïåâíà âïîðÿäêîâàíà ³ âçàºìîïîâ’ÿ-
çàíà ì³æ ñîáîþ ñóêóïí³ñòü ä³é. Ñòðàòåã³÷íà ìåòà ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ îðåíäíèõ â³äíîñèí 
ïîâèííà ìàêñèìàëüíî âðàõîâóâàòè ³íòåðåñ âñ³õ ó÷àñíèê³â çåìåëüíî-îðåíäíèõ â³äíîñèí, 
çàäàâàòè îñíîâí³ íàïðÿìè ¿õ ä³ÿëüíîñò³. Ö³ë³ ðåãóëþâàííÿ îðåíäíèõ çåìåëüíèõ â³äíîñèí 
ïîâèíí³ âèïëèâàòè ç ñòðàòåã³÷íî¿ ìåòè ³ õàðàêòåðèçóâàòè îêðåì³ àñïåêòè ¿¿ äîñÿãíåííÿ: 
åêîëîã³÷í³, ñîö³àëüí³ òà åêîíîì³÷í³. Ïðè öüîìó ñòðàòåã³÷íà ìåòà ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíî-
îðåíäíèõ â³äíîñèí ³ ñèñòåìà ö³ëåé ìàþòü áóòè ÷³òêî âçàºìîïîâ’ÿçàíèìè: ö³ë³ íèæ÷îãî ð³âíÿ 
ïîâèíí³ âèñòóïàòè çàñîáàìè äîñÿãíåííÿ ö³ëåé âèùîãî ð³âíÿ. Äîñÿãíåííÿ ³ºðàðõ³÷íî¿ ïîáó-
äîâè ñèñòåìè ö³ëåé äîçâîëèòü ñïðÿìóâàòè ñóá’ºêò³â âñ³õ ð³âí³â íà çàáåçïå÷åííÿ ñòðàòåã³÷íî¿ 
ìåòè [4].  

Âàðòî â³äçíà÷èòè, ùî äî îðãàí³â ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíî-îðåíäíèõ â³äíîñèí, ÿêèì 
íàäàíî ïðàâî êîíòðîëþâàòè äîòðèìàííÿ çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà îðãàíàìè ì³ñöåâîãî 
ñàìîâðÿäóâàííÿ, þðèäè÷íèìè òà ô³çè÷íèìè îñîáàìè â³äíîñÿòü: Êàá³íåò Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè 
(âñòàíîâëåííÿ ïîðÿäêó ïðîâåäåííÿ ìîí³òîðèíãó îðåíäîâàíèõ çåìåëü), Ì³í³ñòåðñòâî åêîëî-
ã³¿ òà ïðèðîäíèõ ðåñóðñ³â (îðãàí³çàö³ÿ ìîí³òîðèíãó îðåíäîâàíèõ çåìåëü), Ì³í³ñòåðñòâî 
àãðàðíî¿ ïîë³òèêè òà ïðîäîâîëüñòâà (çä³éñíåííÿ ìîí³òîðèíãó ðîäþ÷îñò³ ´ðóíò³â), Äåðæàâ-
íèé òåõíîëîã³÷íèé öåíòð îõîðîíè ðîäþ÷îñò³ ´ðóíò³â (çä³éñíåííÿ íàóêîâî-ìåòîäè÷íîãî òà 
îðãàí³çàö³éíîãî çàáåçïå÷åííÿ ïðîâåäåííÿ äåðæàâíîãî ìîí³òîðèíãó ´ðóíò³â), Äåðæàâíå 
àãåíòñòâî çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â Óêðà¿íè (çàáåçïå÷åííÿ ïðîâåäåííÿ ìîí³òîðèíãó îðåíäî-
âàíèõ çåìåëü).  

Îñíîâíèì äîêóìåíòîì, ÿêèé ðåãóëþº â³äíîñèíè ì³æ îðåíäîäàâöåì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè 
³ îðåíäàðåì, º äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ç îãëÿäó íà ñïåöèô³êó îðåíäíèõ â³äíîñèí 
òà îñîáëèâîñò³ îá'ºêòà öèõ â³äíîñèí äîãîâîðè â³ä³ãðàþòü ïðîâ³äíó ðîëü ó âðåãóëþâàíí³ 
çåìåëüíèõ îðåíäíèõ â³äíîñèí. 

Äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè – öå þðèäè÷íî îôîðìëåíà ó âñòàíîâëåíîìó 
çàêîíîì ïîðÿäêó äâîñòîðîííÿ óãîäà, çà ÿêîþ îðåíäîäàâåöü ïåðåäàº îðåíäàðåâ³ çåìåëüíó 
ä³ëÿíêó ó òèì÷àñîâå îïëàòíå âèêîðèñòàííÿ äëÿ çàäîâîëåííÿ éîãî ïîòðåá, ÿê³ âèçíà÷àþòüñÿ 
ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì îðåíäîâàíî¿ ä³ëÿíêè ³ ñïðÿìîâàí³ íà çàáåçïå÷åííÿ â³äïîâ³äíîãî 
âèäó ä³ÿëüíîñò³ çà óìîâè ðàö³îíàëüíîñò³ çåìëåêîðèñòóâàííÿ ³ îõîðîíè çåìåëü ÿê ç áîêó 
îðåíäàðÿ, òàê ³ ç áîêó äåðæàâè, òà íà ³íøèõ ïîãîäæåíèõ óìîâàõ [2]. 

Îðåíäàð³ òà îðåíäîäàâö³ ïîñò³éíî ïîòðåáóþòü ðîç’ÿñíåíü â ïèòàííÿõ îðåíäè çåìë³. 
Â ïðîöåñ³ îôîðìëåííÿ äîãîâîð³â îðåíäè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïàþ) ÷àñòî âèíèêàþòü 
ñóïåðå÷êè ì³æ îðåíäàðåì òà îðåíäîäàâöåì, òîìó ìè ïðîïîíóºìî äîîïðàöþâàòè Òèïîâèé 
äîãîâ³ð, äîïîâíèâøè éîãî äåÿêèìè ïóíêòàìè. Ïåðø çà âñå, îðåíäàð òà îðåíäîäàâåöü ìàþòü 
äîìîâèòèñÿ ïðî çáåðåæåííÿ ñòàíó îá’ºêòà îðåíäè, ìàþòü áóòè ïðîïèñàí³ ãàðàíò³¿ ïî 
çáåðåæåííþ îðåíäè çåìåëüíîãî ïàþ; ÷³òêî âèçíà÷àòèñÿ ñòðîêè ïåðåäà÷³ çåìåëüíîãî ïàþ 
îðåíäàðþ; ìàº áóòè âèçíà÷åíèì, õòî íåñå ðèçèê âèïàäêîâîãî ïîøêîäæåííÿ àáî çíèùåííÿ 
îá’ºêòà îðåíäè. Â ðàç³ ïîã³ðøàííÿ ÿêîñò³ ´ðóíòó â äîãîâîð³ çàçíà÷àòè ðîçì³ð â³äøêîäóâàííÿ. 
Äîñèòü âàæëèâèì ïèòàííÿì â äîãîâîð³ îðåíäè çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) º îðåíäíà ïëàòà. Â 
äîãîâîð³ ìàº áóòè ÷³òêî ïðîïèñàíî ôîðìà îðåíäíî¿ ïëàòè, òîáòî ãðîøîâà, íàòóðàëüíà àáî 
â³äðîá³òêîâà (ó âèãëÿä³ íàäàííÿ ïîñëóã îðåíäîäàâöþ), òîìó ùî áóâàº ÷àñòî, êîëè ïðèõîäèòü 
÷àñ äî ðîçïëàòè ç îðåíäîäàâöåì, îðåíäàð íå ìîæå ðîçïëàòèòèñÿ â ãðîøîâ³é ôîðì³ ³ âèáèðàº 
íàòóðàëüíó ôîðìó îïëàòè. Àëå ÿêùî òàêà ñèòóàö³ÿ âèíèêàº, òî â äîãîâîð³ ïîòð³áíî çàçíà÷àòè 
ïåâí³ ñòðîêè ÷åðåç ÿê³ ìîæíà çì³íþâàòè ôîðìó îðåíäíî¿ ïëàòè. Â äîãîâîð³ ÷³òêî 
ïðîïèñóâàòè ðîçì³ð øòðàôó, â ðàç³ çì³íè ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ îðåíäîâàíî¿ çåìë³ (ïàþ). 

Íà íàøó äóìêó, òåðì³í îðåíäè çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ìàº áóòè á³ëüøå ÿê 5 ðîê³â. 
Á³ëüøèé òåðì³í îðåíäè äàº ìîæëèâ³ñòü ïðîâåñòè çåìëåâïîðÿäêóâàííÿ, ââåñòè ðàö³îíàëüíó 
ñ³âîçì³íó, ñòèìóëþº äî âêëàäåííÿ êîøò³â íà ï³äâèùåííÿ ðîäþ÷îñò³ ´ðóíò³â, ïîêðàùåííÿ 
óã³äü, ñïðèÿº ï³äâèùåííþ ³íòåíñèô³êàö³¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà. Äåðæàâà æ ó 
çàêîíîäàâ÷îìó ïîðÿäêó ìàº ñòèìóëþâàòè âëàñíèê³â ³ îðåíäàð³â äî ïîäîâæåííÿ òåðì³íó 
îðåíäè. Öå ñïðèÿòèìå ï³äâèùåííþ åôåêòèâíîñò³ ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ çåìë³, 
äîçâîëèòü îðåíäàðþ îäåðæóâàòè á³ëüøèé ïðèáóòîê â³ä ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³.  

Âèñíîâêè òà ïåðñïåêòèâè ïîäàëüøèõ äîñë³äæåíü. Îòæå, Äëÿ ïîäàëüøîãî ðîçâèòêó 
çåìåëüíèõ îðåíäíèõ â³äíîñèí íåîáõ³äíî: 

 óäîñêîíàëèòè ïîðÿäîê îôîðìëåííÿ äîãîâîð³â îðåíäè, ¿õ óçãîäæåííÿ ì³æ 
ñòîðîíàìè, ùî äîìîâëÿþòüñÿ, ï³ä ÷àñ óêëàäåííÿ; 
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 äîòðèìóâàòèñü îáîìà ñòîðîíàìè äîãîâ³ðíèõ çîáîâ'ÿçàíü ùîäî íàðàõóâàííÿ òà 
âèïëàòè îðåíäíî¿ ïëàòè; 

 âåñòè ðîç'ÿñíþâàëüíó ðîáîòó ùîäî äîö³ëüíîñò³ ïîäîâæåííÿ òåðì³í³â îðåíäè ïîíàä 
5 ðîê³â; 

 óäîñêîíàëþâàòè îðåíäí³ çåìåëüí³ â³äíîñèíè íà îñíîâ³ ðîçâèòêó êîíêóðåíòíîãî 
îðåíäíîãî ñåðåäîâèùà, òîáòî ðèíêó ïðàâà îðåíäè çåìåëü; 

 âåñòè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêå âèðîáíèöòâî ó ðåæèì³ çáåðåæåííÿ òà ðàö³îíàëüíîãî 
âèêîðèñòàííÿ çåìåëü; 

 ðîçðîáèòè ìåõàí³çì çàëó÷åííÿ îðåíäàðÿìè çåìåëü ñåðåäíüî- òà äîâãîñòðîêîâèõ 
êðåäèò³â; 

 ïåðåäáà÷èòè åêîíîì³÷íå ñòèìóëþâàííÿ ñóá'ºêò³â îðåíäíèõ çåìåëüíèõ â³äíîñèí çà 
çáåðåæåííÿ ³ ï³äâèùåííÿ ðîäþ÷îñò³ ôóíò³â, çîêðåìà çàïðîâàäæåííÿ åêîëîã³÷íîãî 
ìîí³òîðèíãó òà êîíòðîëþ, ñïðÿìîâàíîãî íà âèêîðèñòàííÿ îðåíäàðÿìè 
åêîëîãîáåçïå÷íèõ àãðîòåõíîëîã³é ³ íàëåæíå â³äòâîðåííÿ ðîäþ÷îñò³ ´ðóíò³â. 
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Урегулирование и развитие арендных земельных отношений в сельскохозяйственных 
предприятиях. В статье исследованы проблемы развития арендных земельных отношений в 
сельском хозяйстве. Освещены особенности аренды земель в агроформированиях рыночного 
типа. Определены преимущества, недостатки, причины и факторы, под влиянием которых 
происходит ее развитие. Проанализированы структурные изменения в формах собственности 
на землю. Рассмотрены предложения по совершенствованию механизма регулирования 
арендных земельных отношений сельскохозяйственных предприятий. 

Ключевые слова: земельные арендные отношения, пай, механизм регуляции, договор 
аренды, арендатор, арендодатель. 
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Settlement and development of land leasing relations in agricultural enterprises. The 
problems of land leasing relations in agriculture are investigated in the article. The peculiarities of land 
leasing in agricultural enterprises of market type are enlightened. Advantages, disadvantages, causes 
and factors which influence its development are analysed.  Analysis of structural changes in the forms of 
land ownership is given. Proposals for improving the mechanism of regulation of land relations lease 
farms are suggested. 

Key words: land leasing relations, share, adjusting mechanism, contract of tenancy, leaseholder, 
lessor. 


