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IocranoBka mnpodiaemu. Y ¢(opMyBaHHI EKOHOMIYHMX MEXaHI3MIB pEryJlOBaHHS
3eMENbHUX BIAHOCHH Ba)JIMBE 3HAYCHHS MAa€ HOPMAaTHBHA TPOILIOBA OLIHKA 3€MEIbHUX
TMUISTHOK, SIKa 3aKOHOJABYO 3akpimieHa B Ykpaini me B cepeamHi 90-tmx pokiB XX cT.
HopmaruBHa TpoloBa oOmiHKa BHKOPHCTOBYETHCS 3 METOI BH3HAUEHHS PO3MIpPY 3€MEIBHOTO
NOJAaTKy, OPEHIOHOI IUIATH 3a 3€MeJbHI AUISIHKM JepXKaBHOI Ta KOMYHAIbHOI BIJIACHOCTI,
JIEp>KaBHOTO MHTA TIPH MiHi, CIIAJIKYBaHHI Ta JapyBaHHI 3eMEJIbHUX JUISHOK 3T1IHO 13 3aKOHOM,
pO3Mipy BTpaT ClIbCHKOIOCHOAAPCHKOTO 1 JIICOrOCIIOAAPCHKOTO BUPOOHUIITBA, PO3POOKH
MOKAa3HUKIB Ta MEXaHi3MiB €KOHOMIYHOTO CTHMYJIOBAHHS PAaI[iOHATBHOTO BHKOPHCTaHHS Ta
OXOpOHHM 3eMeNb Ta iHmuX Itei. OmIHaK 3MiHHA COIiadhbHO-eKOHOMIYHOI chTyamii B YKpaiHi
3yMOBIIOIOTH OTPE0Y PEryJIPHOTO BIOCKOHAJICHHS METOJWK HOPMATHUBHOI TPOLIOBOI OLIHKH
3eMellb Pi3HOTO LiBOBOTO MPU3HAYCHHSI.

AHaJi3 ocTaHHIX A0CTiTKeHb i myOaikauiii. [IutaHHIM yIOCKOHAIEHHS €KOHOMITHUAX
MEXaHi3MiB PeryJOBaHHS 3eMEJIbHIX BiTHOCHH OCTaHHIMHU POKaMH OyJI0 TPHUCBIYEHO poOOTH
Takux BITUM3HAHUX ydeHuX, sk J. I. BaOwminmpa, I. K. Buctpskos, J. C. Hob6psxk, C. L
Hoporynuos, O. II. Kanam, A. I'. Maptun, C. O. Ocunuyk, A. I IlanteneliMmonoB, A. M.
Tpersk, M. A. XBecuk Ta iH. OJHaK iICHYIOUi TOCIiIPKEHHS MIEPEBAKHO 30CEepeKEH] Ha OIiHII
3eMEJIbHO-PECYPCHOTO TMOTEHINaly OKPEMHX PETiOHIB, a NMHUTAHHS BIOCKOHAJEHHS METOJHK
HOPMATUBHOI TPOLIOBOI OLIIHKHU 3eMeJb 3aJTHINAITHCS MaJIOA0CIiPKEHAMHU.

IlocranoBka 3aBgaHHs. MeTOl0 CTarTi € pO3po0Ka MeXaHi3MIB BpaxyBaHHS
PEHTOYTBOPIOBAJIBLHOTO BIUIMBY HACENICHMX IIyHKTIB I Yac MPOBEACHHS HOPMAaTUBHOI
TPOIIIOBOI OIIHKH 3€MEJIbHUX JUISHOK HECUTLChKOTOCIIOAaPChKOTO MPU3HAYCHHS.

Bukaan ocHoBHoro marepiany. Ha odinifinomy caifti [lepkaBHOro areHTCTBa
3eMENbHUX PECYpCiB OIPWIIOJHEHO NPOEKT Haka3dy MiHicTepcTBa arpapHOi IOJIITHKH Ta
npooBosibeTBa YKpaiau «[Ipo 3arBepmxenHs [1opsaKy HOpMAaTUBHOI TPOIIOBOI OIIHKU 3eMelh
HECIIbCHKOTOCTIOIAPCHKOTO MpHU3HAUeHHsT (KpiM 3eMenb HaceleHHX NyHKTiB)» [4]. TIpoekt
Haka3y MiArOTOBJIEHO BiJMOBIAHO 10 MeETOAMKM HOPMAaTHUBHOI TI'POLIOBOI OLIHKH 3€MEIlb
HECUTLCHKOT'OCIIOAAPCHKOTO MPHU3HAUYEHHS (KpiM 3eMeNlb HAceJICHWX IYHKTIB), 3aTBEPAXKEHOT
nocraHoBoto KaGinery MinictpiB Ykpainu Big 23.11.2011p. Ne 1278 [2].

3anuiiaoud B OCHOBHOMY HE3MIHHUMH OCHOBHI METOJUYHI IMIiIXOAU Ta CUCTEMY
koedirieHTiB, 3ragaHuii Buie [lopsgok ICTOTHO 3MiHIOE TOPSAIAOK BpaxyBaHHS BIUIMBY
HaCeJCHNUX MMyHKTIiB HA PEHTHY IIHHICTh 3eMeJb 3a TX MekaMu. Y ToNepeaHix MeToaukax [2; 3;
5] Takuii BIUIMB BPaxoBYBaBCs 32 JOMIOMOTOK KOedillieHTa, SIKi BPaXOBYE MiCIe PO3TAIlyBaHHS
3eMeNbHUX JTUISHOK y MpuMichkux 30Hax Benukux mict (Kpl), (mo, no peui, BpaxoByeTbes i
JUIA HACEJEHMX IYHKTIB, AKi BXOJATH y 30HY). Moro 3HaueHHs BcTaHoBIeHO Bim 1,1 s
HaceJICHWX MyHKTIB 3 KibkicTio HacenenHs 100,0-249,9 tuc. oci6, g0 1,8 mis HacelneHux
MYHKTIB 3 KiNbKicTIO HaceneHHs 2,0 MitH ocil 1 Oibiie.



Takwnit miaxix OyB HEZOCKOHATHWH, 1MO3asSK HE BPaXxOBYBaB BIUIMB HACEIIEHUX ITyHKTIB 3
MEHIIIOK KUTBKICTIO HacesieHHs. [lonmepenHiii mopsaok mependavyaB HEOOXiTHICTh BU3HAUYCHHS
koedimieara Kp2, sxuii BpaxoBye MICIle pO3TAlIyBaHHS 3€MENbHOI MIISTHKHA BIJHOCHO
aZMiHICTpaTHBHHUX LEHTPIB, MU(EPEHIIIOIYHN 1X 3aJIe)KHO BiJ BiICTaHI O HACEJICHOTO IMyHKTY:
JIo 5 kM Takuii koedimient ctaHoBus 1,40, Bix 5 mo 10 km — 1,35, Big 10 o 15km — 1,25, Big 15
mo 20 km — 1,15, Big 20 mo 25 km — 1,07, a moHag 25 KM JOPIBHIOBAB OJMHUIL.

VY moscHIOBaNBHIN 3amucIi 10 MPOEKTYy Haka3ly MiHiCTepcTBa arpapHoOi MONITHKA Ta
nponaoBosibeTBa YKpainu «IIpo 3arBepmxenns [lopsaxy HOpMAaTUBHOIT TPOIIOBOI OLIHKU 3eMelb
HECUTBCHKOTOCTIOAAPCHKOTO TpU3HaueHHA (KpiM 3eMellb HAaceJICHUX IYHKTIB)», 30KpeMma,
nependoadeHo, Mo KoedillieHT, SKUH BpPaxoOBY€ BiIANIEHICTh KaJacTPOBOTO KBapTaly Bif
Hacenmenux nyHKTiB (Kpl), HOpmarmBHa TrpomioBa OIliHKa 3eMeNb SKAX BH3HAYCHA,
3aCTOCOBYETHCS JIMIIE MIOAO 3€MeJb IPOMUCIOBOCTI, TPAaHCIOPTY, 3B’SI3Ky, CHEPreTHKH,
000pOHM Ta IHIIOTO TpPHW3HAYEHHS Ta 3eMeNb pekpeartiiiHoro mpm3HaueHHS. Koedimient Kpl
BM3HAYAETHCSA HA OCHOBI CIIBBITHOMIEHHS MIXX YMOBHUM PEHTHHM JIOXOJIOM BiJl BAKOPUCTAHHS
3eMellb HaceIeHOr0 MYHKTY (J0OYTOK CepeAHbOl BapTOCTi OJHOTO KBAJPATHOI'O METpa 3eMellb
HACEJICHOTO MYHKTY 3aJIe)KHO BiJ] PETIOHAIBHUX YMHHUKIB MICISI PO3TAallyBaHHS Ha HOPMY
penTabenbHOCTI 6 %, 1110 BU3HAYEHI BiMOBIAHO 10 [5], 3 ypaxyBaHHIM KoedilieHTa iHaeKcamii
HOPMATUBHOI TPOIIOBOI OIIHKH 3€MeJb) 1 HOPMAaTHBOM PEHTHOTO JOXOAYy Ha 3eMIISIX
MIPOMHMCIIOBOCTI, TPAHCIIOPTY, 3B’5I3Ky, €HEPreTHKH, 000OPOHU Ta iHmoro npusHayenHs (0,6637
rp/M? Ha pik). 3acTOCYBaHHS IBOro KoedillieHTa Ta€ 3MOTy 3IiHCHHUTH BHPIBHIOBAHHS
MMOKa3HUKIB HOPMATHBHOI TPOIIOBOi OIIHKH 3€MENb MPOMHCIOBOCTI, TPaHCHOPTY, 3B S3KY,
EHEepreTUKH, OOOPOHH Ta IHIIOTO MPHU3HAYCHHS, & TAKOXK 3eMeNlb PEKPealifiHoro Mpru3HauYeHHS,
0 TIOKa3HUKIB HOPMATHBHOI OI[IHKA HAaBKOJMIIHIX HACEJCHWX MYHKTIB Ta 3a0e3meuuTH
CIIPaBEUIMBICTE 1 PIBHICTh B OTMOAATKYBaHHI 3€Mellb, [0 PO3TAIIOBaHI B MEXaX Ta 32 MeKaMu
HaceJleHWX MyHKTiB. [lluprHA 30HHM BIUTMBY HAcCENEHHWX MYHKTIB BH3HAu€HA 3 YpaxyBaHHSIM
MmarepianiB Minperionoyny.

KoedimienT, sxuii BpaxoBye BiAmajeHICTh KaJaCcTPOBOTO KBapTaldy BiJl HAaCEIEHUX
nyHkTiB (Kpl), HOpmaTuBHa TpolIOBa OLIHKA 3€Melb SKUX BHU3HAUCHA, SKIIO HalMeHIIa
BIJICTaHb BiJl MEXI KaJacTPOBOTO KBapTady JO MEXI HACEJICHOIr0 NMYHKTY HE MEPEBUIILYE 30HU
BIUIMBY HaceneHoro nyHKTy (/I), Bu3Hauaerbcs 3a ¢opMynoro (KpiM 3eMellb MPHPOJHO-
3alOBiIHOTO Ta IHIIOTO TNPUPOJOOXOPOHHOIO TPU3HAUEHHS, O3[0POBYOT0, 1CTOPUKO-
KYJIbTYPHOTO, JIiCOTOCIIOJAPCHKOT0 IPU3HAUEHHS, BOJHOTO (PoHIY):

Hpl= (U,UQdeﬂmxizﬂm Dy { JJ—JT) i

ne 0,0904 — koedimieHT, IO BPaxOBY€e BiJHOIICHHS HOPMH TPUOYTKY Ha 3eMIISIX
HAceJICHUX MYHKTIB JI0 HOPMATHBY PEHTHOTO JOXOJIYy Ha 3e€MJISIX MPOMHMCIIOBOCTI, TPAHCIIOPTY,
3B’5I3KYy, EHEepreTUKH, 00OPOHU Ta 1HIIOTO MPU3HAUCHHS;

IaM — cepenHsi BapTiCTh OJHOTO KBaJpaTHOTO METpa 3EMeNlb HACEIEHOTO MYHKTY
3aJIeXKHO BiJ] pETiOHAILHUX YMHHUKIB MICIISl pO3TAITyBaHHs, 110 BU3HAYEHA BiAMOBIAHO 10 [5], 3
ypaxyBaHHSM KoegilieHTa iHJeKcalii HOpMaTHBHOI IPOLIOBOI OLIIHKH 3€Mellb, IPH;

Kot — koedilieHT, sIKMii BpaxoBY€ CTYIiHb MICTOOYIIBHOI I[IHHOCTI mepudepiiHux
TEPUTOPiH HACEJICHNX MYHKTIB Ta BU3HAYAETHCS 3TiHO 3 0. 4 IPOEKTY HaKazy;




Jl — mupuHa 30HU BIUIMBY HACEJIEHOTO IIYHKTY, L0 BHU3HAYAETHCSA 3TLAHO 3 JOA. 5
MPOEKTY HaKazy, KM;

JI — reomerpudHO HalMeHIA BiACTaHb BiJ MeXi KaJaCTPOBOTO KBapTaly IO MEXi
HACEJICHOT'O ITyHKTY, KM.

Buxonsum 3 HaBeAeHOI LUTAaTH, KOEQILIEHT, IO BPaxOBY€ BiAHOIIECHHS HOPMH
npuOyTKy Ha 3eMJISIX HacelIeHHX MyHKTIB (6 %) 10 HOpMAaTHBY PEHTHOTO NOXOAY Ha 3eMJIIIX
MIPOMUCIIOBOCTI, TPAHCIIOPTY, 3B’SI3Ky, EHEPreTHKH, 000pPOHH Ta iHmmoro npusHadeHss (0,6637
TpH Ha KBaJpaTHUH MeETp), He € Koe(ilieHTOM. A/Ke HaBiTh 3 MO3MIII MaTeMaTHKH MU
OTpUMalId X HiSIK HEe KOoe(ilieHT, a BEIMYMHY, IO Ma€ JOBOJI JUBHY OAMHHUIIO BUMIpY —
%m/rpH (6 % /10,6637 rpu/v°).

Haimi y dopmyni nieit nceBnoxoedimieHT TPONOHYIOTh MHOXKHUTH Ha CEPEIHIO BapTiCTh
OJTHOTO KBQJIPATHOTO METpa 3eMeJIb HACEIEHOTO MyHKTY 3aJIe)KHO BiJ] periOHalbHUX YMHHUKIB
MICIIS pO3TAIIyBaHHs, IPH/M°. Y pe3ynbTaTi MH 3HOBY IIOBEPHEMOCS 10 BiICOTKIB.

[IpoBenemo monmanpmuii anamniz dhopmynu, 3anpononosanoi B Ilopsaky. Ilpu giamazoni
MOXJIMBHUX 3HaueHb Koedirienta Knr Bix 0,75 10 0,15 koedimieHT Oy/ie MEHIIUM 3a OJUHUIIIO
npy 3HaueHHi L[uM MeHure Hix 14,794 rpu/M 11 HACETEHHX MyHKTIB 3 KiNBKICTIO HACETCHHS
1o 20 tuc. ocib Ta 73,74 ans HaceNeHHX MYHKTIB 3 KUTbKicTio HaceneHHs moHan 2000 tuc. ocil.

Boanoyac mnorpiOHO 3a3HauuTH, IO, 3a OQimiiHUMU ngaHuMH Jlepk3emMareHCTBa
VYkpainu [5], Tineku y JIpBiBchKiid 0o0nacti 3 1933 HaceneHux myHKTiB y 661 cepeaHs BapTicTh
OJHOrO KBAJPATHOTO METPA 3eMeJIb HACEICHOTO MYHKTY CTAHOBUTH MEHIIE Hix 15 rpa/m’,

Jiia HacenmeHNX MYyHKTIB 3 1HIIOO KiUTBKICTIO HACEIECHHS HEBAXKKO IMPOBECTH aHAJIOTIUHI
PO3paxyHKH.

BucnoBku. IlpoBenennii aHami3 mpoekTy Hakaly MiHicTepcTBa arpapHOi MONITHKHA Ta
nponoBosibeTBa YKpainu «IIpo 3arBepmxenns Ilopsaky HOpMaTUBHOI ITPOLIOBOI OLIHKY 3€MeNb
HECUTBCHKOTOCTIONAPCHKOTO TPU3HAUeHHS (KpiM 3eMellb HACENCHHX MYHKTIB)» Ja€ MifCTaBU
JUTSI BACHOBKY IPO HEOOXIJHICTh YIOCKOHAJICHHS BHIIe3rafgaHoro [lopsaky. Y 1ijoMy CXBaJIbHO
CTaBISYMCh JO CHpOO BpaxyBaHHS PEHTOYTBOPIOBAJIBLHOI'O BIUIMBY HACEJIEHUX IyHKTIB,
HEOOXiZJHO HArojJOCUTH Ha [EsKUX HEAOJIIKax 3ampornoHoBaHoro miaxoxy. lle, 3oxpema,
CTOCYEThCS TOPAAKY PO3paxyHKy KoedillieHTa, SKHi BpaxoOBY€ BIJIAJICHICTh KaJlaCTPOBOIO
KBapTany BiJl HaceneHux NyHKTIB (Kpl), skuif ME TPOMOHYEMO pO3paxOBYBaTH SK JOOYTOK
nmBox koedimientiB: Kpll, skwifi BpaxoBye Miclle pPO3TallyBaHHS KaJacTPOBOTO KBapTally
BITHOCHO HaceJieHoro nyHKkTy, Ta Kpl2, skuili BpaxoBye CTaTyC HACEJICHOIO IyHKTY, IO
(dbopMye BiNOBIAHY 30HY BILIUBY:

Kpl1=1-JI/1+1,
ne J — mmprHa 30HU BIUITMBY HACEIEHOTO MYHKTY, 10 BU3HAYAETHCS 3TIHO 3 JOI. 5
NPOEKTY Hakazy [4], km;

JI — reomeTpuuyHO HaAMMEHIIA BiJICTAHb Bl MEXI KaJacTPOBOrO KBapTaay J0 MEXI
HACEeJICHOT'O MYHKTY, KM;

3HaueHHs koedimienTa Kpl12 € no0yTkom KoedimieHTiB:

Kp12=Ku1*Ku2*KH3,
ne koedinientn Kul, Ku2, Ku3 BpaxoByioTs:
= Kul — agMmiHiCTpaTHBHHH CTaTyc HAaceJIeHOrO IyHKTY Ta HOro Micle B CHCTeMi
poscenenns Ykpainu (1,2-3,0);
* KH2 — HanexKHICTh 710 MPUMICHKOT 30HH Benmukux Mict (1,1-1,8);



» Ku3 — HasIBHICTH Y HACEJICHOTO IMyHKTY cTaTycy Kypopty (1,5-3,0).

[lepemiveni koe(dillieHTH MPONOHYEMO BHM3Ha4aTW BignoBigHo 10 Ilopsaxy
HOPMAaTHBHOI TPOIIOBOI OIIHKH 3€MeNb CUIbCHKOTOCTIOAAPCHKOTO MPH3HAUEHHS Ta HaceleHUX
nyHKTiB [5].
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PO3paxyHKy  IOKa3HHKIB ~ HOPMAarMBHOI ~ TPOLIOBOI  OIMHKM  3E€MEJIBHUX  JUISHOK
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Mykula O., Susak T. Acounting of rent forming settlements influence during
conducting of normative money estimation of nonagricultural land plots

The analysis of basic methodical of Draft Law “On normative pecuniary valuation of
non-agricultural purpose (except settlement)”/ the suggestions to improvement of indexes
calculation of normative pecuniary valuation of land parcels of non-agricultural purpose are
given.
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